ROMANIA
JUDETUL IAS|
CONSILIUL LOCAL TIBANEST)

HOTARAREA NR.60

privind vanzaraa prin ligitatio publicd a imebilului in suprafatd de 493,00 mp situate in Intravilanul satului Gladenii Géandulul,
comuna Tibanest], judetul lasi, T 34, Parcels A24/2/433 { LOT 133) inscris in CE nrB1770 Tibanesti, nr. sadastra) 61770,

Consiliul Logal al Comune: Tioanesti, judelu! 1asi, norun s in SBOla-orminard

Avard in vedara Prevederile at 125 ain. (1), alin (2) its) s @mingBy litor din rfongnta de Llrzenia
A LTEOE privind Cogul agministraty S medifizZnile sl complatédle ultaroare

Cu respectares prevederilor Legii nr24/200C priving normeie de ehniza legislativa pentro alabararas
8clelor normative, cu modifizari|e sicorrplelanie ulerioare:

Ludnd act de:

-referatul de aprobare ( ca instrument de prezentars si motvara a proiectulll de hotdrdre), semnat de
catre inifiatorul prolectului de hotarars, domnulai primar Meculai Munteanu inregistrate sub nr 520795 C3.2022:

-referatul de necesitate intocrit de campartimentul de specialitats inregistrat sub nr 5205:25 03 2009
orivind vanzarea prin licitatie publicd & urdl imatii Tn supratatd de 49500 mp situate in intravilanl satuli
Glodenii Ganguiul, comuna Tibanest, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/-32 { LOT 133) Tngaris in CF nrg1770
Tibanest, nr cadastral 81770 proprietate privat a comune Tio&nest pantru constriirs lzeuintg

-ApaniLl de specialtate inregistrat sub NrSE822005.04 2022 privind vanzarea prin licitate publicd a uryl
Imabil Tn suprafais de 498 0o Mg situate fn intravilanal satului Glodar Gandulul semuna Tikdnest, Juadeiil Jasi,
I 34, Pargela 424/2/133 \ LOT 133) Inscris in CF nr.84770 Tibanest rir. cadasira 81770, eroprieats privat a
comunel Tindnest pentru sanstruira laeuing

-prevedenle art 363 corohgrate oy ar 33e — 348 din QUG ar 572099 priving Codul administ-ati oy
modficarila sl completanie ultarioars — Regull speoa's prving procecurs de vanzare a bunurilar Sin dameniul
Erivat:

WAL3E3 (1) Vanzarea bunuritor din demeniuf prival al stalulit san al ubitatilor sdministeativ lenitonaie gt
face prin livitatie pubiicd Qeganizald in condifite pravazute g arr 734 . 3496, tu restoctares poncipsios
fa art. 311, cu sicepia cazanior in care LN lege se praveds &t

{2} Stabiirea oporunititii vanzari bunurior din domeniui privat al statulul sau. a1 unitsilor adonisiat,
teniotiale 8 organizarea licitafiel publice se realizeazd de raire autoritaile previzute o an 287 ou gACHINa
vazunilor in care prin lege se reveds altfel

il

(4 Vinzarea prin liciialie publicd a bunuriar imobile aparlindnd unitEtiar adminisivativ - fertonale se
aprabd prin hotdrdre & consiliule Judetean, & Consiliilul General al Municipiviul Bucurasti fespectiv g cohsiia
focal al comune al oragsubi zau al UL dupd caz.

(5/ Garangiz se stableste intre 3 §110% ain preful contaclulul do vinzare, fars TVA.

(6] Cu exceplis cazunlar 7n care 0 lege se preveds altfel orelul minim de vanzare, apmbi n
hotdrdre @ Guvarnuliul gan Arine hotdrare a autsritiiior deiberative de i mlvelul adeiristragen publicn IOCEI, duend
caz va fi valoana ced mal mare dintre At de piald deterrninat pre mpon de sraluae oo ae. eviiation
fessoang fizice sau jurdice, dutarizat In condiie leQi gl selestal pon Soralic posicd 5 WAIDAIEE e anventar
VTN L

{7y Rispundares urisiog geving corectituaines stabilin prefulist prevdzul In rapotul de evaiiare fevine
exclusiv evaluaioruiui care a intocmit reEnectivul faaort da avaliiane

(8) Prodares - prmiirea bunulul se face piin pgroces - varpal in fermen de st 30 te zie e la dals
incasdnl prefulul,,

-Extrasul de Carte funciara fentru infarmare eliberat de catre Oficiul de Czasstu si Publictse Imoailiars
lasi la data de 02 12.2021 pentru imebilul (dsntificat oy ndméru! cadastral B1770

-Inventarul bunurior epartinénd domeniulul arival al zamune Tibanest! reactualizat |a una sapiembna
2021 — sectiunea bunur imooile, tozitia 149 unde teranul Intravilan, categonia de faiosintd arapll Tn supratad de
499,00 mp, nr. cadastral 81770 are 0 valoare de inventar de 11.374 lgr, Insusit de Consiiw Loea Tikanest arin
HCL nrA87/27. 12 202

-raponul ce evaluare imebiliard nr 359/8/04 07 2020 intocrmit de evaluawer autoriza: ANEVAR Maie
luiiana pentru teranyl in suprafai® de 49% 00 mp sduat 'n comuna Tikanesti, sat Gloder Ganoulul Mdetul ias, T
34, Parcela 424/21133 LOT 133 In care valoarea de Piata & tererulul pentru vanzare este asimid o 10,552 2]
echivalent a 2135 euro (surs valutar eenform BNR |a data evaluarni 03.02 2022 1 euro = 4,457 |ai;

prevederile art 317 a3 link) dia G UG e 5707 privind Cooul administ
completarie ultsricare | Memomn comumef g evalianes sont o L
oAl Consitui Gener i Suctirssl, Jusd caz pren
Napinale de Administiars Fiscals, HUBLL I BGeSE SEaN In BGUNE I SRre CORGEURATL B untattn A:

— fentorald: _

prevederie  at. 317 aling4) din CU.G mr57/2010 orivind Codul administraliv cu moaficarile s
completdrile vitaricare: CComponenta  comisiel de evaluare, membri aceslela, pregum s0 supleantii lor se
stabllese prin ordin, hotdrdre sau decizie a cancedentuli, dupd caz:

SNEVAs e

SR e i




-orevegenle  art 317 alin(5) din O UG nr57/2079 privind Codul administrativ. cu rrodificadile s
sumelelgrile ulterioara Pragedintele conisial de BUEilEre 5l secrlanu! deesieis sunt FRATI St concaden! dintra
reprezentanfil acestuia in comisie

faptul 2a potrivit 2t 125 alin (2 it <) alindBy, it o) dy QUG e 57:201€ grvied Codul Acministrally cu
madificdrie s completanie dlterivare S prevatel | holdriste vanzarea, dareg inoaon ENEE, o !
Sarvd 0 Tlosing gratuita say inchinerea bunuriior propretate privald a comine LRSI S8 Gl
caz in conditie wgii '

-prevederile Legi nr. 5202003 piivind transparenta decizicrals i aomimstratia punica ocas,
maodificanle si completarile ultarioars:

-prevederile Legii nr.554/2004 priving contenciosu) administrativ, cu motificarile si sompletdriie ulterioare

fapiul 24 imobilul se afla in Fropristatea private a comunai Tibanesti sl esle liner de sarcinl, conform
extras Carte funciard nr.61770 nu exista cereri de restituire n baza legislatiel privind fondul funciar

-tererea nr 1237/16 01,2022 depusa la registratura Primariel camuns! Tib&nest de c&tre d fdna S:ameatic
Luminita cu domiciliul in sat Gloden Gangulul comuna Tib@nest judetul lasi prir care silictd o un oo de cgsa

-Cererea nr 1236/15.01.2022 depusa la regstratura Primanal comunel Tidanest ce sabe Al oAa Tingy
Faulica Maria cu demiciliul Tn sat Glodanii Gandulul, comuna Tioanest], judetul lasi prin care silizid Lo loo de casa

-cererea nro16.243/03 122021 gepusa la regisiratura Primariel comunel Tibarnesd de citre af /dna Birzu
Catalin cu domecilivl Tn sat Glodan Cancului somuna Tikanest, judetd! lzsi prin care siicitd un oe de cass

-Cererga nr.141/05.01.2022 depuss la registratura Primariel comuns| Tib&nestl de zatre d /dna Stamatin
Minagla cu domicilivl Tn sat Giodenii Gandului comuna Tik&nest, udelw las prin care sillstd un loc ce cass

-Gererea nr 5B79/17 05.2021 aepuss ia ragistratura Primariel comunei T b&nesti ae catre dliona Corciu
Georgiana Cataling cu dordilicl *n sat Gladenii Gandulu’, comurz Tibarest |udeju |asi prin cere si'citd an log da
SAEg,

-Cerares nr.2038/31.01 2022 geausa Iz regstratura Primane comunei Tibaresti da czire 4l nra Mariral
Stefan Dorel cu domiciliul in sat Glodenii Gandulai, comuna Tioanest Judeiul lasi prin-care sille @ urylog de casa.

-cerarea nr.6104/21.05 2021 depusd la registratura Primariel comunei Tiodnast de ca:re 4l iana Tomy
Andrei cu domicilivl ini sat Glodeni Gandului, comuna Tibanest|, judetul lzgi prin care siicita un loe de cass

-Ceérerea nr.16.244/03,12.2022 depusa la registralura Primarial comune: Tibanesti de catre aol./dna Sturza
Danlel cu domiciliul in sat Glodenii Ganoului, comuna Tibanesti judeiul las prin care silizitd un loz de casa,

Tinand cont de avizele favorabile emise In temaivl prevederilor at 141 alin. (103 alin{11) s alin.i12i din
QUG 572019 privind Codul administarty primite ¢in patea comisiior de specialitste ale consliulul lzcal 1 50
nr B0, nr.Bg/2022,

In termeiul an 13§ alin {3} lit.g) siart 196 alin.(1]. lita) cin OUG Ar 5772013 privind Cacul aoministraty cu
medificrile si completérile utericare,

HOTARASTE:

Art.1. — (1) La cata adoplar crezenlsi Rota-ar, Consiliul Local Tibénest, jugetdl las., aprobd vanzarea
Frin licitatie publicd & imobilwiui n stprafatd ce 459,00 mp situal in intraviianul satulul Glagari Gandulu,
camuna Tibanest, judeiw lasi T 54, Parcela 424/2/135 { LOT 133) inseris I CF ar 81770 Tiganest -, cacasral
G170, proprietale privat 3 comune Tibanesti pentru construire locuinta cu o valsare de inventa- de 1° e T
conform art.3683 coroborat cu prevederile art,334 -348 din Drdonanta de Urgenta nr 572019 orivind Codul
administrati cu modificarie si completarile uiterioare

Art.2 — Consiliuw Lozal  Tib&nesti isi Tnsuseste Raportul de evaluare imabiliard rr 350604 02,2095
intocmit de evaluator autcrizat ANEVAR Matei |uliana pentru tarendl Tt suprafatad de 498 00 ma situar 0 coruna
Tiodnesti, sat Cledenii Gandulul, |udetul 1asl, T 34 Parcela 424/2/133 LOT 133 ( LOT 133, in care valoarea de
piata a terenulu pentru vanzare aste estimi (3 10 562 |gi echivalent a 2135 eurg {curs valutar conform BNE la
oata evaiuarii 0202.2022, 1 euro = 4 8457 lai} In conformitate cu anexa nr i care face parte integrantd din
prazenta hotérare,

Art.3.- Se aprobZ Deocumenialia de atribure driving vanzares Erin licitatis oublicd periw consruire
ocuinta & imcbiulul in osuprefatd de 48500 mo stuat in intravilanul s3tLig Gloderil Gandulul, comuna
Tinénesti, Judetul lasi, T 54, Parcela 424121152 {LOT 1330 Tnseris in OF nr&* 770 Tibanest, nr cadasiral & (i
propretate onvat a comunel Tibanest, corferm a1 285 coroborar cu prevecerile art 334 <346 dn Croananla ca
Urgenta nr £7/2019 privind Cooul agministrat cu madificarile s completdrla atencare, In confar—i'ase cu graxa
nr2, care face parte integrantd din prezenta notdrare,

Artd. - Prejul de porrire al licitatel este de 11.374 |8 stabilit In Inventaru! domanuiu privat reasivalizat
M lura septembrie 2021, in conformitate cu prevederile art 383 aiin @) oin Ordonanta de Urgenld nr, 572013
privind Codul administrati cu madificgrile g campletdilz ultericare

ArL5. - Pretul de vanzare al terenulu. manticnat '3 art (1) va fi achital ntegral intemen de 20 zie de &
comunicarea geciziei de atribuire & contractulu,

Art.6. — Contractul de vanzare — cumpdrare va fi incheiat i forma autemices ia fzta nodarulul publio o
termen de 20 zile de |a achitarea integrald a pretulu adudecat T urma lizitatisl. Neashitarea intégra d a grefulul
adjudecat in termenul stabilit contraciu ge vanzare — Sumparare nd se paate inchea, orocedura de atricuire ze
anuleaza, autoritatea contaclantad, rela orocedura studiul da opodunitate ) documentatia de afriblire pastrando.
sl valabilitates,

Art.7. - Se aprobd constituires somsiel ds evaluars d cferear prvind  varzarea prir licltatie punlica, &
imzbilului ™0 suprafatd ge 45900 mpE situat inintravilanul satulul Glodeni Ganaulul camane Tharest, judsaidl
last, T 34, Parce'a 424/2/133({ LOT 133} inscris in CF nr 861770 Tibanash nr cadsstral 51770 progrietats privat
a comunei Tibarest pentru gonstruire locuinig, in urmatcarea componerta:

Presedintz: - Strujan iulian - inspectar

Membri: - Tiren Bogaan Nicusor — consilier/zchiziti,
reprezemtant DGRFP jasi — AJFE a3




-Cristescu Danut - consilier local,
Secretar comisie! Vanoaga Elena — Ramana — inspectar;

Membri supteanti - Ursache Sarin - consllier local,
- Durnac Sarghie Lucia - licha - inspector;

Art.8.- In canformitate cu dispozitile art. 154 din QUG nr.37/2018, Pnmarul comunei Tib&nesti cu aparatul
de speclalitate pe care il conduce va asigura Tn condifile prevazute de lege punerea Tn aplicare a prevederilor
prezentei hotarar

Art.9. — Se Tmputerniceste primarul comunei Tibanesti — domnul Neculai Murteanu pentru a semna Tn
numele sl pentru comuna Tib&nesti, contractul de vanzare cumpdrare in forma autentica in fata notarulul public,

Art.10, — impotriva prezentei hotarar, se poate formula plangere prealabild in termen de 30 de zile de
la data comunicérii, in conformitate cu prevederile art,7.din Legea nr $54/2004 privind contenciosul administrativ,
cu modificarile s completarile ulterioara.

-Instanta competenta pentru solutionarea centestatiei formulate in conformitate cu prevederile art 11 din
Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile 5i completarile ultericare. este Tribunalul lasi
- Sectia contencios administrativ si fiscal.

Art.11.- Prezenta hatarére se va comunica Institutiel Prefectului Judetului 1asi - petru controlul
legalitatii, dlui Neculai Munteanu - primarului comunei Tibanesti, dnei Stolca Mimi - sef birou financiar contabil si
resurse umane, dil Ing. lulian Strujan inspiurbanism, membrii comisiel nomiralizati la art.7 si pe site-ul institutiei
www primariatibanesti ro Monitor oficial local pentru aducere |a ounostintd publics,

Tibénesti 19 aprilie 2022

B

Cantresemnat ;lp ]

Secratar ganarai &l ure| Tibdnest
Lili#ha Tirgn

Hotararea a fost adoptata n sedinta Consiliulul Local Tib&nesti din data de 19.04.2022 cu un numar de 14
vetun pantru, O Tmpotriva. O abliner dintr-un numar de 14 consilier prezenti,

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARI CONSILIULUI LOCAL TIBANESTI

NR 60/2022
hr Semnatura pEraoana
m_'[' Operatiuni afectuate Drata ZZ/LLiAN . raspansasile s4 efeciuaze
H procesiura

0 1 : 2
1  Adoptarss holdrdri’) s-a facut cu ma'jcu'*ifa'té TEImela ¥ 19.04.2022

absolutd - calficatd
2 Camuricarsa catre primar 21042022

‘Comunicarea catre prefectul judelului®) " 21.04.2022
4  Aducerea |a cunostinta publica®s™) N 21.04 2022

s primariatibanesti ro — Monitor oficial

6 Hotardrea devine obligaterie™ sau prbdﬁc.émte Juridice’), dupd 21,04 2022
[F

(Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernuiul or, 5702018 privind Codul administrativ, cu maodificérile si corjaletEr e u-‘lterinare:

1) Art. 139 alin. (1) "In exercitarea atrbutiior ca Tl revin, cansiliul local adopts hotarar, cu majoritate absolutd sau simpla, dupd caz

{2} Prin exceptie de 2 prevederile alin. {1}, hotdrarile privind dobandirea sau instréinarea draotulul de proprietate n cazul bunurilar
imotule se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd 1a art. & 1L dd), de doud treimi gin numard) censilierior ocali fn
funcie.”

2y A 197 alin, (2} "Hotararle consiliulul local se comunica primarwlu

S AM 197 alin (1), adaptat Secretarul general al comurel comunicd hotaradite consiliviul local al comunel crefectulu Tn el malt 10 zile
lucrétoare de la data adoptérii

4] Art, 197 alin. (41, "Hotararile &8 aduc la cunegtinia publicd 5 se comunicd, n condifiile lagil, pein grija secretarulyl ganeral al
camuned

5] Art. 189 alin: (1) "Cormunicarea hotwirdriar . . . cu caracter individual citre perscaneie carora fi se adreseazs se face in cel nult & zila
[de |3 data comunicari oficlale catre prefect”

B A 188 alln, (1) "Hotérarile . . cu caracter normativ devin ooligateni de la oata aduceni lor la cunsstingg publica”

7 Ar 189 alin (2) "Hotararile . cu caracter individual produc efecte |uridice de la data comunicarn catre persoanels cérora || se
adrasesza”
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-~ MATEI IULIANA - BIROU EXPERT TEHNIC JUDICIAR SI EXPERTIZA

EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE

Nr. ord.reg.com/an: 4080-10513/2000
C.I.LF 23039980

Tel: 0757229648

Email: iuliana_matei07@yahoo.ro
Nr 359/6/04.02,.2022

RAPORT DE EVALUARE

Proprietatea imobiliara funciara de tip
TEREN INTRAVILAN EXTINS con PUG

LOT 133
SUPRAFATA 499,00 mp
Amplasata in comuna TIBANESTI,
sat GLODENII GANDULUI, Judetul IASI
T 34, PARCELA 424/2 /133, nr. cadastral
61770, Judetul Iasi

Proprietari/ Beneficiari: PRIMARIA TIBANESTI
Data evaluarii: 03.02.2022
Data raportului: 04.02.2022

Evaluator ANEVAR: MATEI IULIANA

|
FEEN ||

FEBRUARIE 2022
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Rapeet el.reiuﬁa_'re Proprietate Imobifiard Funciard de tip Teren Intravilan conform PLUG, Sat GLODENIT GANDULUT,
Comuna TIBANESTT | Judetul fasi - 499,00 mp

CUPRINS
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Raport evaluare Propriatate Imobiliard Funciard de tio Teren Intravilan confarm PUG, Sa¢ GLODENIT GANDULLL
Camuna TIE.ETNESTI . Judstud! Tasi - 499,00 mp

I. INTRODUCERE

1.1. Rezumat ncluziilor importan "

La solicitarea PRIMARIEI TIBANESTI, cu sediul in Comuna TIBANESTI, Judetul
lasi, reprezentata de DI. MUNTEANU NECULAL in calitate de Primar, am procedat !a
evaluarea proprietatii imobiliare funciare de tip teren intravilan conform PUG,
5r:ra1:r1_|l estimarii valorii de piata, |la data de 03.02.2022, pentru \.‘ANZAREA terenulm
in suprafata totala de 499,00mp situat in sat GLODENII GANDULUI, comuna
TIB%NE$TI Judetul lasi, conform cu Hotarirea  Consilivlui Local al Comunei
TIBANESTI cu nr. 78/25.06.2020 si a referatului nr. 2092/01,02.2022.

Imobilul analizat in suprafatd totala de 499,00mp situat in LOT 133,
T34, A 424/2/133, nr cadastral 61770, Judetul Iasi, comuna TIBANESTI ,
sat GLODENII GANDULUI, este compus din:

Arabil - 499,00 mp,

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in drum pietruit, cu posibilitati
de prelungire a retelei de energie electrica, nomentan reteaua se afla |a o distanta de
aproximativ 800 ml.
Retea de energie electrica: existenta la o distanta de aproximativ 800 ml, Retea de apa:
inexistentd, Retea de gaze, inexistenta, Retea de canalizare: inexistenta

Terenul urmeaza a fi utilizat pentru construire locuintd si exploatare in scop
agricol.

Calitdtile amplasamentului favorizeaza in mod pozitiv proprietatea imobiliara
supusa evaluarii; suprafata de teren este optima ca lot.

Identificarea woricdror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt
proprietati imobiliare :

Imaobilul este un teren agricol categoria de foloslntéh ARABIL, situat in intravilan
conform PUG- sat GLODENTI GﬁNDULLJI, comuna TIBANESTI, LOT 133, T34, A
424/2/133, NR CADASTRAL 61770, Judetul Iasi.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL
PRIVAT, Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr.
105/2011, emisa de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotirarea Consiliului
Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa de completare la
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei TIBANESTI,
Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de
incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evalvatorul nu a avut la
dispozitie Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat doar
pe documentele de proprietate..

vecinil bunului imebil teren intravilan extins canform PUG-Anexa 1 la cartea
funciara.

Solicitantii = Primaria Comunei TIB,&NESTI si destinatarii evaluarii PRIMARIA
TIBANESTI.

Evaluarea se realizeaza in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2020, avand la baza urmatoarele:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
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SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatil imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imaobile.

In evaluare s-a utilizat abordarea prin piata la care s-a folosit metoda
comparatiilor directe, unde s-au analizat un numar de 5 comparabile, pentru fiecare
comparabila criteriul de comparatie a fost pret euro/mp, rezultatul metodei fiind
exprimat in lei si eurg:

Vecomparatie = 10 562 Lei, echivalent a 2135 EURO

In urma aplicdrii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia
evaluatorului referitoare la valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate,
care va fi avuta in vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice
de VANZARE este exprimata in lei si euro:

10 562Lei,
echivalent a

2135 EURO

La data evaluarii, 03.02.2022, cursu! valutar conform BMR este: I Euro -
4,9457 Lei.

Detalii despre proprietatea imobiliara funciara evaluata si metodele de
evaluare utilizate pentru alegerea valorii de piatd sunt prezentate in continuare in
prezentul rapart.

Valarile si chiriile mentionate in prezentul Raport de evaluare nu includ TVA
sau altd taxa asociata unei evantuale tranzactii.

Opinia evaluatorului

Valoarea de piata a proprietafii imobiliare evaluate, care va fi avuta in
vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE

10 562 Lei, 2135 EURO

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI TULTIANA

Moy
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1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific in
cunostintad de cauza si cu buna credinta ca:

- Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul rapart de evaluare
sunt adevarate si corecte.

- Concluziile si estimarile se bazeazd pe informatii 5i date considerate de citre
evaluator ca fiind adevarate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei
asupra proprietatii.

- Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator Matei Iuliana, in data
de 03.02.2022, unde am fost insotit de cdtre reprezentantul Primariel Durnac-
Sarghie Lcia-Ilona.

- Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipoteze si ipoteze
generale mentionate si sunt analize, opiniile s5i conduziile mele profesionale
personale, impartiale si nepartinitoare.

- Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport de
evaluare nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau
interval de valori (din evaluare} care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior.

Implicarea mea in aceastda misiune nu este conditionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza
clientulul in functie de opinia mea.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii
imabiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes
personal privind partile implicate Tn prezenta misiune, exceptiec facand rolul
mentionat aicl.

- Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din
Romania).

- Posed cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma
programului de pregatire profesionala al ANEVAR; nicio altd persoana nu mi-a
acordat asistenta profesianalad in vederea indepliniril acestel misiuni de evaluare.

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
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e II. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluator EPI - MATEI IULTANA
Legitimatie ANEVAR - Nr. 14004
Adresa evaluatorului- Loc.Sorogari, Comuna Aroneanu, Jud. 1asi.
Adresa e-mail: juliana_matei07@yahoo.ro
Telefon: 0757.229 648

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemanti
Prezentul raport de evaluare se adreseaza Primariei Comunei TIBANESTI,
judetul lasi in calitate de beneficiar (clienti) si peate fi utilizat doar in scopul
declarat.

3.Scopul evaluarii
Scopul unei evaluari este motivul declarant al evaluarii 51 determinad tipul
valorii.
Beneficiarii au solicitat prezentul raport de evaluare in scopul informarii in
vederea vanzarii proprietatii imobiliare.
Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivulul asa
cum este aceasta definita in Standardelede Evaluare a Bunurilor 2020.

4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate
evaluate
Obiectul prezentului raport de ewvaluare il constituie proprietatea imobiliara
funciara de tip teren agricol situat in intravilan conform PUG-ului sat GLODENII
GANDULUI, comuna TIBANESTI, LOT 133, T34, A 424/2/133, NR CADASTRAL
61770, Judetul Iasi.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL
PRIVAT, Anexa 78-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei TIBANESTI, Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu
nr. 105/2011, emisa de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotararea
Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020si anexa de
completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,
Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la
dispozitie un Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat
doar pe documentele de proprietate,

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

5. Tipul valorii

Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a une
valori.

In conformitate cu scopul declarat, tipul de valoare adecvat este valoarea
de piata. Pentru aceasta s-au avut in vedere recomandarile Standardele de Evaluare
a Bunuritor 2020,

Standardele de evaluare definesc valoarea de piata ca "suma estimatd peniru
care un activ sau o datorfe ar putea fi schimbata la data evaluari, intre un
6 | Fapge
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cumparator hotarat si un vanzator hotdrdt, intr-o tranzactie nepdartinitoare, dupd un
marketing adecvat si In care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzs,
prudent si fard constréngere.”

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabila la data
evaluarii, atat timp cat conditiile initiale care au stat |a baza raportului de evaluare
nu s-au schimbat.

6. Data evaludrii

Proprietatea a fost inspectata de evaluator Matei luliana, la data de
03.02.2022, data inspectiai.

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata conform cerintelor solicitantului in Lei
gi Euro. Cursul valutar la data evaluarii, 03.02.2022, conform BNR este de 1 Euro -
4,9457Lei.

Data raportului de evaluare este 04.02.2022.

7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
In vederea efectuarii evaluarii, evaluatorul a procedat |a:

Indentificarea problemei de evaluare (identificare client, tipul valorii, scopul
evaluare, data evaluarii, indentificarea proprietatii imobiliare-inspectie stc.)

- Stabilirea termenelor de referinta;

- Culegerea datelor de pesite-uri de specialitate, presa, informatii de |a
institutiile publice (aria de piata, date privind proprietatea subiect si date privind
proprietatile comparabile);

- Analiza datelor (analiza pietei, si analiza celei mai bune utilizar);

- Analiza aplicarii abordarilor de evaluare (piata);

Analiza rezultatelor.

8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se barzeaza evaluarea

Documentatia avuta la dispozitie de |la client:

- Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al comunei TIBANESTI,
Judetul lasi, la pozitia 65, situat in intravilan extins conform PUG, la limita cu
extravilan sat GLODENII GANDULUI, comuna TIBANESTI, judetul Iasi

- Hotararea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr. 105/2011

- Hotardrea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr.78/2020

- Plan de amplasament 5l delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zona.

Documentatia utilizata de evaluator:
- Situatia juridica a proprietatii imobiliare;
- Informatii de |a dient;
- Informatii privind piata imobiliara locala (vanzari, oferte, etc.);
- Starea fizica a bunulul conform Informatiilor culese cu ocazia inspetiei in teren
si a celor oferite de catre proprietari;
- Surse publice de infarmare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,
elc.
- Agentii imobiliare care isi desfasoara activitatea pe piata locala;
- Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,
ete,;
- Piata imohiliard referitoare la oferte sl cerer de proprietati imabiliare similare
din municipiul Iasi si din Zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii;
Informatil furnizate de la Primaria Comunel TIBANESTI, Judetul lasi,
Comuna TIBANESTL Consiliul Local Hotarare privind stabilirea impozitelor si
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taxelor locale si a altor sume care se fac venit al bugetului local pentru anul 2017,
Legea nr. 227/2015

- WWww.asigur.ro;

- http://www.asigur.com/calculator-rca/ _

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

9. Ipoteze siipoleze speciale
9.1. Ipoteze

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat, Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului
evaluaril si celor care au obtinut acordul scris i nu se acceptd responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui rapart.

- Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea legalda a proprietatii (extras de carte
funciara pentru informare, fisa corpului de proprietate); evaluatorul nu are calificarea
de a valida aceste documentatii., Fisa corpului de proprietate pus la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corect, dar nu se asumd nicio responsabilitate in
aceastd privinta.

- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea
s-ar dovedi a fi incorecte.

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata,

- Opinia evaluatorului este cu referire |la proprietate asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse |la dispozitie de proprietar, fiind limitata
exclusiv |a acestea.

- Raportul de evaluare este wvalabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste conditli se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- MNici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (in special concluzii
referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul scris prealabil al evaluatorului.

- Orice valori estimate n raport se aplica Intregil proprietaii si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarsa estimatd, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

- Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul
de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile
facute de evaluatorul privitoare la descrierea legala a proprietati nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; ewvaluatorul nu are competenta In acest
dameniu,

- Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie 5i materialele ilustrative din acest
raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea
proprietatii.

- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zeonare, urbanism, mediv si utilizare, in afara cazulul 0 care a fost
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identificatd o ne-conformitate, descrisd i luatéd in considerare in prezentul raport de
evaluare.

- Cu ocazia inspectiel nu am fost informata despre existenta pe amplasament a
unor contaminantii. NuU am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru
stabilirea existentei altor contaminantii., Evaluatorul nu-si asumd nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi.

- Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea valorii proprietdtii in
conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considera cad presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii.

- Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile si documentele pe
care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

- Orice referinta in acest raport de evaluare |la rasd, etnie, credintd, varstd sau
sex sau orice alt grup individual a fost facutd in scop informativ, Aceste date
prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de piata a proprietatii
evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

9.2. Ipoteze speciale
- Mu sunt.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatii farda acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formel si contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea |ul de catre alte persoane
decat destinatar si beneficiar (client), atrage sanctiuni.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor

2020, nefiind cazul abaterilor de |a acestea:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluirii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

12. Descrierea raportului
Raportul de Evaluare este de tip explicativ in conformitate cu SEY 103 din
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020, Raportul de evaluare ofera posibiliatea de
a explica rezultatele obtinute, de argumenta concluziile formultate, s de a convinge
in privinta valorii finale estimate.
13. Valoarea sau valorile obtinute
Valoarea exprimata ca opinie In prezentul raport de evaluare reprezintd suma
care urmeaza a fi platita integral in ipoteza unei tranzactii fard a lua in calcul conditii
de plata deosebite (rate, leasing) etc.
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Opinia finala a evaluarii este prezentata in Lei si in Euro. Cursul de schimb
utilizat pentru transpunerea in valuta este 1 Euro - 4,9457 Lei pentru 1 Euro,conform
BMR.

Exprimarea in valutd a opiniei finale o consider adecvata doar atat vreme cat
principalele premize care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evalutia
acestula comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata
imobiliara specifica etc.)

III. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii evaluate si descrierea juridica
Obiectul prezentului raport de evaluare 7l constituie proprietatea imobiliara
funciara de tip teren agricol intravilan conform PUG sat GLODENII GANDULUI,
comuna TIBANESTI, LOT 123, T34, A 424/2/133, NR CADASTRAL €1770, Judetul
Iasi.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate
deplin, terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc
DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78 —Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al comunei TIBANESTI, Hotdrarea Consiliului Local al Comunei
TIBANESTI cu nr. 105/2011, emisa de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI,
Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa
de completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
comunei TIBAMNESTI, Plan de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate, Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul a avut la dispozitie
un Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la dispozitie
un Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat doar pe
documenteie de praprietate.
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Accesul la proprietate facandu-se din drum satesc DC424/10, direct din drum
auto cuU o singura banda pe sens drum de pamant.

Terenul urmeazd a fi utilizat pentru construire locuinta =i exploatare in scop
agricol,

Calitatile amplasamentului favorizeazd in mod pozitiv proprietatea imabiliara
supusa evaludrii; suprafata de teren este optima ca lot.

Identificarea oricdror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt
proprietdti imobiliare :

Pe teren nu exista alte bunuri care sa fie supuse evaluaril.

Dreptul de proprietate supus evaludrii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78
~Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comune TIBENE$TI,
Hotdrarea Consiliviui Local al Comunel TIEJ‘%T\'EETI cu nr. 105/2011, emisa de
PRIMARIA COMUNEL TIBANESTI, Hotardrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTIL
cu nr. 78/2020 si anexa de completare la inventardl bununler care apartin
domeniului privat al comunei TIB;iNE.STI, Plan de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

Alte documente. B

Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei TIBANESTI,
Judetul lasi, la pazitia 65, situat intravilan extins conform PUG sat GLODENIL
GANDULUI, comuna TIBANESTI, judetul lasi
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- Hotararea Consiliului Local al comunei TIB%NESTI nr. 105/2011

- Hotararea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr. 78/ 2020

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zona.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Actele care au stat la baza informatiilor enuntate mai sus se gasesc in
capitolul ANEXE.

3.2 Aria pietei
Piata acestui tip de proprietate este o piata locala, specifica subpietei terenurilor
potential construibile, localizatd geografic n centrul comunei TIBANESTIL.

Teritoriul Comunei TIBANESTI se afla in marginea sud-estica a judetului, la
limita cu judetul Vaslui, pe malurile rdului Sacovat, unde acesta formeaza lacul de
acumulare Tungujei. Este stribdtutd de soseaua judeteana DJ248A, care o leaga spre
nord de Tibana, Voinesti sl Miroslava, si spre sud in judetul Vaslui de Todiresti (unde
se termina in DN15A,

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia comunei Tibanesti se
ridica la 7.119 locuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistraserd 7.623 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (94,65%).
Pentru 5,31% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuta. Din punct de
vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodoxi (90,62%), cu o minoritate
de adventisti de ziua a saptea (3,2%). Pentru 5,31% din populatie, nu este
cunoscutd apartenenta confesionala.

La sfarsitul secolulul al XIX-lea, comuna facea parte din plasa Fundurile a judetului
Vaslui si era alcatuitd din satele Tibdnesti, Jigorani, Garbesti si Lingurari, avand in
total 1216 locuitori. In comund functionau doud biserici si o scoald. La acea vreme,
pe teritoriul actual al comunel mai functiona in aceeasi plasa si comuna Tangujei,
formata din satele Tangujei, TIBANESTI, Recea, Moara lui Ciernel, Pénoasa si Poiana
Manastirii, avand in total 1323 de Icn:ulton aici erau doud biserici si o scoala. Anuarul
Socec din 1925 consemneazd comuna in plasa Negresti a aceluiasi judet, comuna
Tib&nesti avea 2031 de locuitori in satele Gaureni, Garbesti, Jigoreni si Tibanesti; iar
comuna Tungujei avea 1190 de |ocuitori in satele TIBANESTI, Moara |ui Ciornei,
Panoasa, Recea sl Tungujei. In 1931, citeva sate ale comunei Tungujei 5-au separat
pentru a forma noua comund Tibana, cea dintal ramanand cu satele TIEANE5T1
Recea si Tungujel, in timp ce comuna Tibanesti avea in compunere in plus satele
Glodenii Gandului si Razboieni.

in 1950, comunele au fost transferate raionului Negresti din regiunea Iasi, in timp
comuna Tunguijei fiind absorbitd de comuna Tibdnestl. Satul Gaureni a primit in 1968
denumirea de Valenii, In 1968, comuna a trecut la judetul Iasi.

la 29 junie 2006, cu prilejul sarbitorii Sfintilor Apostoli Petru si Pavel cand au loc
"Zilele comunei Tibanesti", Tn satul Tibanesti au fost dezvelite doua busturi ale omului
politic Petre P. Carp, la interval de o jumatate de ora si la o distanta de 200 metri
unul de celdlalt, Primul bust (realizat din bronz de catre sculptorul Mihai Verestiuc) a
fost dezvelit in fata scolii generale din comuna. Imediat dupa sfintirea primulul bust,
a avut loc dezvelirea unui al doilea bust (realizat din piatra) in fata Primariel.

Analiza pietel imabiliare, s-a facut avénd in vedere urmatorii factor|:
Tipul imabilului, ca locatie i dispunere in Judetul Tasi;
Caracteristicile ca imobil construit, cu deschidere la caile de acces;
Existenta tuturor utilitatilor necesare;
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- Aria pietel {definita zonal);
- Proprietati echivalente;
- Proprietati complementare,
Ca un factor specific, aceste tipuri de imobile fac parte dintr-o categorie specifica
de proprietati, al caror numar este foarte limitat in arla analizata.

3.3 Vecinatati

Conform inspectiei, proprietatea imobiliara funciara evaluata se invecineaza cu
proprietdti private de tip locuinte unifamiliale, terenuri libere, terenuri agricole,
arabil, pasuni si fanete.

3.4 Localizare

Imobilul este un teren agricol-categroia de folosintd ARABIL, intravilan conform
PUG, sat GLODENII GANDULUI, comuna TIBANESTI, LOT 133, T34, A 424/2/133, NR
CADASTRAL 61770, Judetul Tasi.

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in drum de pamant DS
424/10, posibilitdti de prelungire a retelei de energie electricd. Terenul NU este
imprejmuit cu gard, se afld intravilanul extins al satului GLODENII GANDULUI,

La momentul inspectiei proprietatea — terenul era liber,

Accesul la proprietate facandu-se din strada direct din drumul DS 424/10, si
drum lateral de pamant.

_ Zona este una agricola, in dezvoltare |a limita cu intravilanul satului GLODENII
GANDULUL.

Sfera proprietatilor in care se gaseste amplasamentul analizat este cea a
proprietatilor de tip agricol, locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P, situate in
zona imobiliara periferica in dezvoltare a comunel TIBANESTI.

In analiza datelor specifice se studiaza o serie de proprietati asemanatoare cu
subiectul, din aceeasi zona 5i cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluats, cele
selectate |le gasim la Abordarea prin piata.

Amplasamentul este amenajat: nu este construitd imprejmuirea, nu sunt
realizate bransamentele la utilitati.

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete, sunt servicii oferite de regiile sau
societatile pentru distribuirea alimentarii cu energie electrica.

In zona se afla doar reteaua de electricitate ce necesitd prelungire , momentatn
aflandu-se la aproximativ 800 ml.

Dotari edilitare si servicii de tip urban existente in zona:
Retea de energie electrica;

Caracteristicile zonei se rasfrang in mod pozitiv asupra proprietatii imobiliare
funciare supuse evaluarii.

3.5 Descrierea terenului

Imobilul este un teren agricol intravilan conform PUG, sat GLODENIL GANDULUI,
comuna TIBANESTI, LOT 133, T34, A 424/2/133, NR CADASTRAL 61770, Judetul
[asi.

Terenul aflat in intravilan canform PUG sat GLODENII GﬁNDULUL forma este
regulata, se preteaza la constructii, existand proprietati rezidentiale de tip locuinte
unifamiliale in vecinatate, cu deschidersa la fatadd de 22,20 ml, relatie proportionala
buna, amplasarea pe lot fiind pozitionata perpendicular pe drumul de acces.

Caracteristicile volumetrice ale terenului sunt de volum incadrat n aspectul
zanei (se va acaorda atentie imaginii de ansamblu-a versantului}.
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Utilitatile amplasamentului sunt incomplete s imobilul  analizat avand
posibilitatea sa se racordeze doar la reteaua de electricitate. Terenul NU este
imprejmuit cu gard.

Amplasamentul are acces prin drum de pamant din DS 424/10.

Calitatile amplasamentului favorizeaza in mod pozitiv proprietatea imobiliara
supusa evaludrii; suprafata de teren este optima ca lot,

In urma inspectiei, evaluatorul a efectuat fotografierea proprietatii evaluate
dupa cum urmeaza:anexe

3.6 Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu
sunt proprietati imobiliare

Avand in vedere scopul prezentei evaluari coroborat cu informatiile de la
beneficiari, bunurile maobile existente pe teren nu se supun evaluarii, deoarece
vanzarea imobilului se realizeaza fara acestea.

3.7 Istoricul proprietatii

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin, terenul
este Tnregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa
1/78 -Inventarul bunurilor care apartin domeniulul public al comunei TIBENESTI,
Hotararea Caonsiliului Local al Comunei TIBENESTI cu nr. 105/2011, emisa de
PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBENE5TI
cu nr. 78/2020 si anexa de completare la inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al comunei TIEENESTI, Plan de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

3.8 Datele privind impozitele si valorile de impozitare
Impaozitul pe teren se stabileste anual in functie de suprafata terenului, rangul
localitati in care este amplasat terenul, zona si categoria de folosintd a terenului, in
mod diferentiat, in Intravilanul si extravilanul localitatilor dupa cum urmeaza:
Intravilan
- pe ranguri de localitati, identificate prin cifrele romane Q, I, I, TII, IV 5T WV
- pe zone, identificate prin literele &, B, Csi D
- prin aplicarea coeficentilor de corectie prevazuli la art. 465 alin.(5) din Codul
Fiscal
Extravilan
- in functia de categoria de folosinta, identificate prin literele A, B, C si D, prin
aplicarea nivelurilor prevazute la art.465 alin. (7) din Codul Fiscal, inmulteste cu
coeficientil de corectie corespunzatori prevazuti la art.457 alin. (&) din Codul Fiscal.
Suprafata de pana la 400 mp aferenta suprafetelor inregistrate in registrul
agricol la alte categorii de folosintd decat cea de terenur cu constructii, se inmulteste
CU SUma corespunzatoare prevazute de lege, pe zone de impozitare.
Impozitul /taxa pe terenurile situate in intravilan (lei /ha )

IV. ANALIZA PIETEI

Tipul proprietdtii imobiliare evaluate este funciara situata zona periferica,
rezidential-agricola a comunei TIBANESTI, judetul lasi.

Piata imobiliara funciarda din comuna TIBANESTI se caracterizeazd prin
dezechilibru intre cererea competitiva si oferta sclvabila, in favoarea ofertei.
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Factorii ce influenteazad dezechilibrul creat pe piata imobiliard sunt de natur3
economicd i sociald: puterea de cumpdrare a populatiei din comuna TIBANESTI,
lipsa creditelor bancare, accesul greu la credite ipotecare, banii veniti de la forta de
munca ce activeaza in alte tari decat Romania.

Intr-o Romanie in care planurile economice se schimba trimestrial, intr-un
domeniu atat de strans legat de macroeconomie cum este cel al imobiliarelor,
planurile de afaceri sunt greu de facut, Toata lumea lucreazad cu mai multe planuri de
rezerva si isi calculeaza cifra de afaceri luand in calcul cel mai grav caz cu putinta. Si
totusi, putini sunt cej care cred ca lucrurile ar putea sa degenereze pana acolo unde
ar fl nevoie de aplicarea celor mai pesimiste planuri.

Daca investitorii noi nu mai gasesc Romania drept cel mai bun lec in care sa isi
plaseze banii, investitorii wvechi, care au deja afaceri aici, 51 au gdsit o cale de a face
fata crizei, nu au de gand sa se retragd. Totusi, faptul cd investitorii noi nu mai intrd
pe piata, fie chiar si cei mici, afecteaza o nisa a imaobiliarelor: imohiliarele de ux,

Piata imobiliard incepe sa se stabilizeze, ba chiar se pregateste timid de o
relansare. Transformarea programului Prima Cas3 in Noua Casa, care vizeaza strict
imobilele noi, va ajuta piata constructiilor,

Trebuie subliniat cd existd piatd imobiliard, existd piata agentillor imobiliari si,
desigur, putem discuta despre piata creditelor s a produselor care servesc piata
imobiliara. Fiecare are segmente specifice gi va avea un ritm propriu. Per total, va fi
un an de acalmie si un an pregatitor pentru elementele de relansare.

O transparenta totala ar trebui s& includa chiar si discounturile care se aplica in
cazul achizitiei materialelor de constructii, care uneori ajung sa fie de 20-25%, poate
chiar 40%. Astfel, o negociere transparenta si garantia oferitd conduc la un element
de succes. Lipsa transparentei, costul mare al terenurilor, din cauza faptului ca au
fost cumparate cand piata imobiliara era pe val, precum si felul in care s-a pozitionat
produsul au facut ca multe prolecte s3 nu fie vandabile. Cei care au inteles aceste
aspecte sunt in piata si vand.

Piata imobiliara a awvut de suferit, in ultimi ani, dar criza economica nu a
schimbat unul dintre cele mai bine incetatenite crezuri: proprietatile sunt cele mai
profitabile plasamente, pe termen lung. Cei care au avut rabdare, au fost rasplatiti,
indiferent daca au awvut bani investiti in rezidetiale, birourn sau terenuri. Aceasta
teorie este confirmata de marii investitori, care au inceput sa isi retraga banii din
banci pentru a face achizitii imobiliare.

Piata terenurilor a inregistrat doua evoluti distincte, in functie de tipul de
terenuri pe care le consideram. Astfel, pe piata terenurilor agricole a fost inregistrata
o crestere semnificativa a interesului pentru achizitia de suprafete mari, pe fondul
urei cresteri de preturi, care a devenit mai evidenta in 2021. Interesul crescut a fost
generat de liberalizarea pietel terenurilor pentru persoanele fizice cetateni straini
incepand cu 2021. Desi pretul terenului agricol a crescut, acesta a ramas mult sub
preturile solicitate in pietele din vestul Europei.

Fard indoiald, spun agentii imobiliari, iesenii care au de gand sa isi
achizitioneze un imokhil, prefera vilele sau locuinte unifamilizle cu regim de inaltime P,
P+1E, P+M in locul clasicelor apartamente. $Si aceasta pentru ca, spre deosebire de
anii anteriori cand camenii de rand cu greu puteau visa la o casa pe pamant, acum
preturile s-au aliniat 5i au devenit oarecum identice cu cele ale apartamentelor. "Intr-
adevar se poate vorbi de o usoara dezmortire a pietei imobiliare, mal ales in ultimele
doua luni. In prima jumatate a anului 2021, oferta de terenur a fost genercasa in
special datorita dezvoltatorilor imaobiliari care, desi in trecut au achizitionat suprafete
mari de teren destinate proiectelor rezidentiale ori comerciale, incearcad acum sa
vanda parti din portofolile lar cu scopul de a obtine lichiditati pe care sa le ctilizeze
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pentru continuarea proiectelor aflate deja in constructie sau pentru achitarea
creditelor in derulare.

Masura in care vanzatoril au fost dispusl s& ajusteze pretul a depins de locatie,
suprafata si aprobarile/autorizatiile existente pentru terenul respectiv, dar mai ales.
de nevoia proprietarilor de a vinde. Terenurile mici aflate in locatii centrale au fost cel
mai putin sensibile |a trendul descendent al preturilor.

In prezent, piata imobiliara din mun. lasi se caracterizeazad prin stagnare si
scaderi de preturi. Momentan cererea este cea care dicteaza directia pietei imobiliare
si nu oferta. In aceste conditii timpul de expunere al proprietatilor imobiliare oferite
spre vanzare este mare, uneori chiar tranzactiile nu mai sunt finalizate decarece
proprietarii nu renunta la preturile exagerat de mari, in speranta ca le vor vinde
peste un an sau doi cand piata va fi stabilizata si va avea un trend ascendent.

Piata imobiliara analizatd va fi cea funciard de teren intravilan, iar din punct de
vedere a caracteristicilor proprietatii avem urmatoarele:

- baza de client| a aceste| pieti o constituie persoanele cu venituri mari care au functii
de conducere sau joburi bine cotate din punct de vedere financiar sau populatia cu
venituri medii care pot apela la un credit ipotecar sau au afaceri proprii;

- proprietati echivalente disponibile sunt cele din cartierul Nicolina-CUG, localizatd in
Sudul Iasi.

Piata imobiliara analizata va fi cea de teren intravilan.

Terenurile au reprezentat 10% din volumul tranzactiilor efectuate, acestea
avand cea mai accentuatad scadere, datorita faptului ca majoritatea celor care au
investit in terenuri au preferat loturi sub 1.000 mp, intravilane si cu cat mai multe
utilitati, aceste parcele fiind si in alti ani putine la numar.

Aria pietii - aria pietii imobiliare funclare/teren intravilan, extravilan analizatd
se limiteaza la zona rezidentiala TIBANESTI, localizata in comuna TIBANESTI,
delimitata de intravilanul comuner TIBANESTI, terenuri agricole, categoria de
folosinta arabil, pasuni-fanete.

4.1 Analiza cererii

Cererea reflecta newvoile, cerintele materiale, puterea de cumpdérare si
preferintele consumatarilor. Analiza cereril este concentratd asupra identificarii
potentialilor utilizatori ai proprietatil respective — cumparatorii, chiriatii sau clientii pe
care ii va atrage.

Analiza cereril porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care
manifesta cerere pentru achizitionarea de proprietati funciare. Acestea pot fi
segmentate dupa o varietate de criterii dintre care cele mai importante pot fi tipul
imobilului, suprafatad, zona, etc.

Factori ce influenteaza cererea sunt: -
Populatia din aria pietii, zona periferica a comunei TIBANESTI este locuitd atat
de familii in varsta precum si de familii tinere care daresc sa cumpere teren;

Venitul populatiel care se arienteazad catre aceastd zana sunt mici si peste miai,
cheltuielile pentru achizitioanea acestui tip de proprietate fiind mari;

- Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de imprumut - in
ultima pericada conditiile de acordare a creditelor s-au indsprit, Pentru a contacta un
credit este necesar ca familia sau perspanele ce doresc sd achizifioneze o casa sa
aiba venituri cu mult peste medie, Cumparatorii sunt interesati sa cumpere, insd nici
puterea de cumpadrare a populatiel nu mal este aceeasl ca in anii precedenti. Faza de
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recesiune in care se afla piata imobiliara si economia totodata, provocata de criza
financiara internationala, a determinat o scadere brusca a preturilor;

- Planul urbanistic si directile de crestere si dezvoltare a zonei - planul
urbanistic permite construirea de locuinte in regim de inaitime P+M,

Disponibilitatea facilitatilor si serviciilor urbane; in zona se gaseste un magazin
sdtesc, unitati de invatamant - Scoala , Cabinete medicale individuale, farmacii ,
servicii de politie - Sectia de Politie, manastirea TIBANESTI (1626-1629) din satul
TIBANESTI.

- Grad de poluare: nivel redus al poluaril.

4.2 Analiza ofertei

Segmentul rezidential raporteaza scaderi semnificative ale numarului de noi
cladiri construite, indiferent ca vorbim de unitati unifamiliale sau de ansambluri mari
de locuinte.

Pretul pentru terenurile agricole wvariaza, in functie de suprafata, calitatea
solului, dotarea cu sisteme de irigatie, apropierea fata de facilitatile de stocare si
transport. In zonele de vest ale tarii, preturile de vanzare sunt mai mari, din cauza
presiunii cererii foarte ridicate wvenite din partea agricultoriler din wvestul Europei.
Preturile pentru terenurile agricole vor continua sa creasca, avand In vedere ca
nivelul cererii va ramane ridicat, in timp ce proprietarii vor deven| constienti de
valoarea terenului agricol, in contextul eurcpean al agriculturii intensive,

In conditiile unei oferte atractive, atat din punctul de vedere al indicatorilor
urbanistici, dar mai ales al pretului de tranzactionare, o serie de investitori In piata
achizitioneaza in aceasta perioada mal multe terenuri, succesiv - pentru a-si asigura
infrastructura de dezvoltare in pericada urmatoare. Aceasta activitate se
inregistreaza in special pe segmentul proprietatilor pretabile dezvoltarilor imobiliare
de birouri, precum si pe segmentul rezidential (pentru ansambluri de apartamente),
majoritatea investitorilor/dezvoltatorilor solicitand terenuri cu suprafete cuprinse
intre 400 - 2.000 mp.

O prima clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de
amplasarea acestora fata de strada principala. Alte criterii/elemente ce se jau in
considerare |la achizitionarea unei proprietati sunt. accesul la transpartul auto public,
suprafata terenului, accesul la utilitatile edilitare ale zonei, etc..

Oferta competitiva presupune identificarea in aria de piata a:

» stocului de produs finalizat, adica a proprietatilor care exista fizic 5i au ajuns la
maturitate (au atins gradul de ocupare si nivelul chirillor din piata specifica - oferta
este formatd din terenuri intravilane, similare ca si amplasament, utilitati, acces
cu cel de evaluat se situeaza intre 2,5-5 euro/mp;

» proprietdtl similare in curs de dezvoltare (stadiul incipient al dezvoltarii
constructiei, finalizarea lor implicand un timp relativ scazut) - sunt in ara de piaga
pentru cd in aceasta perioada de crizd pe care o parcurgem ne intalnim mai mult
cu unitatile existente, cele in curs fiind stopate si trecute in conservare pana la nai
timpuri;

» proprietati similare planificate in aria de piata (in stadiul de proiect si care au
sanse de finalizare) —= sunt prezente in comuna TIBANESTL,

Proprietatile imobiliare analizate si luate in calcul la data evaludrii sunt similare
cu proprietatea ce face obiectul acestui raport de evaluare, diferentele de pret

17| Puge



Raport evaluare Proprietate Imobiliard Funciard de tip Tersn Intraviian confarm PUG, 53t GLODENIT Gﬁ.fu'DULUJ',
Comuna TIBANESTT , Judetul Tagi - 49%,00 rmp

justificandu-se prin: localizarea imobilelor, diferentele date de suprafata terenului
aferenta fiecarel proprietati utilizare si utilitati.

COMPARABILANR |

Com Tibana, sat Runcu, jud. 1asi-Teren intravilan, categroia de folosinta ARABIL,
Suprafata totala 5000 mp, dar proprietarul este dispus sa vanda si loturi de 500-600
mp, pretul solicitat pentru intreaga suprafata este 3 euro/mp, in situatia in care vinde
|otizat ofera la 3,5 euro/mp.

Discutat cu dl Andrel Lupu -telefon 0749020454

COMPARABILA 2

Comuna Tibanesti, sat Glodenii Gandului, Jud. Iasi, teren arabil intravilan,
suprafata 7000 mp, vinde si lotizat -in loturi de cate 700 mp, valoarea la oferta 5
eurg/mp. Telefon 0754512677

COMPARABILA nr. 3

Comuna NEGRESTI, Jud. VASLUI, teren arabil 1700 mp

Teren Intravilan,1700mp situat pe str.Vasile Alecsandri{releu)la strada.deschidere la 2
drumuri, valoarea la oferta 5 euro/mp. Telefon 0759073947

COMPARABILA nr. 4 - Teren intravilan Mogosesti lasi -COSTACHE 0744 399 551
Vind teren in MOGOSESTI - |AS] 4 €

DescriereTeren intravilan ., pozitie f. buna , bun pir. constructii case , sosea asfaltata |
curent electric , posibilitate racord apa retea | conducta cu apa este la sosea chiar in fata
terenului .Distanta din centru pana la teren este de aprox. 800 m. Mijloace de transport
spre lasi din 30 in 30 minute . Distanta pana la lasi | capat CUG - statie tramvai )
aprox.12 km, Terenul este parcelat . - 1 parcela a 2000 m.p. - 4€ m.p. - -1 parcela a
3639 m. p. din care 2575 m.p. teren arabil - 4€ m. p. si 1064 m. p. ravena cu salcami - 2€
m. p. - Terenul se afla mai jos cu 4 case de biserica de pe galata . Menta vazut -2000
m.p. in Hadimbu - 3 € m.p. ( teren agricol - negciabil )

-4500 m. p. ijn Minjesti - din care 1500 m.p. intravilan si 3000 m p. extravilan - 3€ m.p. -
negociabil .

COMPARABILA nr .5-Teren intravilan Mogosesti lasi-Costel suprafata
3443mp, 3 euro/mp

Vand teren 3 € DescriereTerenul este in zona balasanu. Cu pod la intrare si stalpul este
peste drum Suprafata utila 3 443 m*

COMPARABILA nr.6

Teren 3600 mp intravilan soseaua principala comuna Grajduri -3 € /mp

Descriere
TELEFON: 745520686
Vand teren intravilan la soseaua principala, in comuna Grajdun, 3600 mp
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4.3 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertel, ajungem la concluzia c3 nivelul
cererii este mal mic decat cel al ofertel, decl avem o piatda a cumparéatorului.

Discrepanta intre cererea solvabila si oferta competitivé va crea un blocaj al
tranzactiilor, accentudnd criza de pe piata imobiliard. In noile conditii, echlilibrul intre
cerere si oferta putdndu-se realiza la un nivel scdzut si doar pentru locuintele vechi,
al caror pret va scadea mai accentuat.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputéand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitdtii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

in mod uzual, achizitia unor proprietati imobiliare se face datoritd valorii mari
a acestora, prin institutii de finantare adecvate care adapteaza conditiile creditului la
tipul de bunuri achizitionate.

In aceste conditii, stocurile de locuinte noi vor deveni i mai inaccesibile, mai
ales la preturile actuale, iar perspectiva unor noi dezvoltari va fi practic nula.

_ Din analiza imobiliara in aria pietei, cea a zonei periferice a comunei
TIBANESTI, se poate intalni o gama variata de oferte si pret tranzactii (vanzare)
pentru proprietati similare cu proprietatea subiect - teren, n functie de zonare,
dimensiune, acces auto.

Terenurile sunt tranzactionate la preturi diferite in functie de destinatie
(rezidential sau comercial), suprafete, apropiere de utilitdti, etc., cele comparabhile
fiind tranzactionate in jurul valorilor de 2,5-5 euro/mp.

Ce asteptam sa se intample este ca vom ajunge ntr-un punct de echilibru in
perioada urmatoare, in care preturile nu vor mai continua sa mai scada si dupa aceea
va fi o cregtere, dar cresterea aceasta va fi usoara, nu va fi o crestere spectaculoasa
cu dubldri de preturl de |a an la an ca pana acum,

V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Definitie CMBU - utilizarea probabil3, in mod rezonabil si justificat adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie s fie posibild din
punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar s/ din care rezultd cea mai
mare valoare a proprietatii imabiliare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s& indeplineasca
patru criterii:

1. Permisa legal - evaluatorul trebuie sa determine care utilizéri sunt permise
de lege. Trebuie s& fie analizate reglementdrile privind zonarea, restrictiile de
constructie, normativele de constructii, restrictiile privind constructifite  din
patrimoniu si siturife istorice, impactul asupra mediufui.

2. Posibila fizic - dimensiunife si forma, suprafata, structura geologicad a
terenului si accesibilitatea unuwi lot de teren si riscul unor dezastre naturale
(cutremure, inundati)., Se jau in consideratie capacitatea s disponibilitatea
utilitatilor publice (canalizare, apa, linje de transport energie electrica, gaze, agent
termic).

3. Fezabila financiar -utilizarile care au indeplinit criteriile de permise fegal si
posibile fizic, sunt analizate, mai departe pentru a determing dacd ar produce un
venif care s& acopere cheftuielile de exploatare, obligatiite financiare 5i amortizarea
capitalulud,

4. Maxim productiva — dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buna utilizare
este acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare rezidualad a terenulul, In
concordanta cu rata de fructificare a capitalulul ceruta pe piata pentru acea utilizare,
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5.1 Cea mai buna utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul aste liber sau poate fi
eliberat prin demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolatd si
aceasta se face atunci cdnd ea nu mai adaugd valoare terenului. CMBU a terenului
considerat liber trebuie sa tind cont de utilizarea actuald si de toate utilizirile
potentiale,

Pentru analiza celei mai bune utilizari a terenului considerat liber s-au avut in
vedere urmatoarele alternative:

# Utilizarea I - Locuinta unifamiliald, cu regim de indltime P
> Utilizarea II - utilizare exploatatie agricold, agrement.

Concluzii: Conform datelor analizate, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie locuinta unifamiliald cu regim de indltime P

5.2. Concluzii CMB
Din analiza CMBU prezentatd rezultd ca terenul liber are valoare reziduald
maxima daca pe el se afla construita locuinta unifamiliald cu regim de indltime P+M,
Din datele prezentate prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU,
se deduc urmatoarele concluzii:
- este permisa legal si posibild fizic conform studiilor, proiectelor si
avizelor care sustin aceastad utilizare rezidentiala;
este fezabila financiar deoarece venitul produs acopera cheltuielile de
exploatare ale proprietarului;
- este maxim productiva deoarece din valoarea de piata rezultd cea mai
mare valoare comparativ cu imebilele la care apar cheltuieli de conversie.

VI. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare de tip teren

intravilan au fost utilizate:
1. Metoda comparatiilor directe unde a fost intocmit un tabel referitor la
tranzactiile incheiate si ofertele de proprietati imobiliare similare cu cea analizata. S-
a avut in vedere ca ofertele de proprietati imobiliare la vanzare sunt diminuate de
procesul de negociere. Proprietatea evaluata a fost comparata cu proprietasi similare
vandute recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majora a metodel este aceea cd
valoarea de piata a proprietdtii imobiliare de evaluat este in relatie directa cu
preturile la care au fost vandute proprietati competitive si comparabile, preturi care
definesc un interval de valori in care este de asteptat sa se situeze si valoarea
proprietatii subiect,

Analiza comparativa se bazeaza pe asemadnarile s diferentele intre
proprietatea subiect si tranzactii, care influenteazd valoarea, numite elemente de
comparatie sl sunt considerate ca fiind de baza urmatoarele zece elemente de
comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile necesare imediate dupa cumparare, conditile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea  si
companentele nan-imabiliare ale vanzarii. In functie de diferentele existente la aceste
elemente de comparatie se vor aplica ajustari asupra preturilor de vanzare ale
comparahiielar.
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M da comparatiei dir

Metoda comparatiei directe considera ca preturile proprietatii sunt stabilite de
piata.

Valoarea de piata poate fi calculata in urma studierii preturilor de pe piatd ale
proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piat3. Atunci cand exista
informatii disponibile, metoda comparatiilor directe este cea mai directa si
sistematica abordare pentru estimarea valorii i oferd imaginea exactad a intervalului
in care se incadreaza proprietatea analizata.

Lotul de teren studiat este pregatit pentru construire. Conform informatiilor
primite nu existd restrictii speciale de dezvoltare a amplasamentului. Cea mai buna
utilizare a sa este de construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuata prin metoda comparatiilor
directe, care este cea mal adecvatd metoda atunci cand exista informatii privind
vanzari comparabile. Procesul de comparare ia in considerare asemanadrile si
deosebirile intre terenul de evaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau
ofertate, despre care exista informatli suficiente.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului liber au fost selectate proprietati
imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:

Lotul de teren studiat este gata pregatit si utilizat pentru canstruire, fiind studiat
ca un amplasament, Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare
imbunatatiri interne, nici externe. Conform informatiilor primite nu existd restrictii
speciale de dezvoltare a amplasamentulul.Cea mai buna utilizare a sa este de
construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuata prin metoda comparatillor directe,
care este cea mal adecvatd metodd atunci cédnd existd informatii privind vanzari
comparabile.

Metoda analizeaza, compara, ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanta
valorica pentru loturi similare. Ea este o metoda globala care aplica informatiile
culese urmarind raportul cerere-ofertd pe piata imaobiliara, reflectate in mass-madia
sau alte surse de informare §i se bazeaza pe wvalorile unitare rezultate in urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona.

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile s5i deosebirile intre terenul
de evaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau ofertate, despre care exista
informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului considerat liber au fost selectate
proprietati imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:

Proprietatile comparabile alese sunt urmatoarele:
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Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt
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e alege ca prep de refieringd Comparabila nr,2 avind corectie brutd coa mat maca 51 cel mai mie numar de coreiil

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piatd a
proprietatii imobiliare evaluate sunt urmatoarele:

- Ajustarile pentru drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare si
conditii de vanzare sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat.
Ajustarile vor fi 0%;

- Ajustari pentru cheltuleli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul;

Ajustarea pentru conditiile de piata va fi 0%.

Ajustarea aplicatd pentru topografie: la comparabilele similare ca topografie nu

se aplica ajustare, pentru cele superioare corectia este negativa.

- Ajustarea aplicatd pentru localizare se refera Ia interesul pe care il prezinta
zona de situare si care poate prezenta fluctuatii chiar in cadrul unei zone de sine
statdtoare.

Pentru localizare superioara fata de proprietatea evaluata comparabilele se
aplica corectie negativa, pentru cele infericare corectia fiind pozitiva. C3 localizare
superioara se aplica o corectie de -10%,

- Ajustarea pentru accesul la sosea supericara fata de proprietatea evaluata
comparabilele se aplica corectie negativa, pentru cele infericare corectia fiind
pozitiva. C3 are acces la drum asfaltat ,reteaua de apa curentad se aflad la marginea
parcelei se aplica o ajustare de -10%

- Ajustarea pentru suprafata va fi 0%

- Ajustarea pentru utilizare va fi 0% pentru ca toate amplasamentele au
destinatia contructie rezidentiala,

- Ajustarea pentru alti factori va fi 0% - comparabilele sunt similare cu
elementele de comparatie ale terenului evaluat. Ajustarea va fi 0%;

- Ajustarea pentru utilitati se aplica atunci cand exista diferentieri in ce privesc
utilitatile care caracterizeazd o proprietate: apa, curent, gaz, canalizare, Ajustarea
pentru utilitati supericare fata de proprietatea evaluatd este negativa, pentru cele
inferioare corectia este pozitiva.

Conform tabelului grilad de mai sus, proprietatea 2 are cea mai micd ajustare
brutd, prin urmare se alege

Valoarea unitara teren = 21,17 lei/mp, respectiv 4,28 euro/mp.

Vieren = 10 562Lei, echivalent a 2135 EUROQ

VII. ANALIZA REZULTATELOR 51 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor

In urma aplicarii metodelor de evaluare a proprietatii imobiliare funciare au
fost obtinute urmatoarele valori:

1. Metoda comparatiilor directe 10 562Lei, echivalent a 2135 EURO

Feconcilierea constituie analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la
estimarea finald a valorii, Pregatindu-se pentru recancilierea rezdltatelor, evaluatarul
face o revedere a intregii evaluari, asigurandu-se ca datele disponibile, tehnicile
analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la judecati consistente. Datele
utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost abtinute din surse de
incredere.

Criteriile ¢y care un evaluator ajunge la o estimare finalda a valorii,
fundamentata si semnificativa sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Metodele de evaluare Adecvarea Precizia Cantitatea
g aplicate .. nic informatiilor
Metoda comparatiilor directe | # . + +
i 5 =
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Prin metoda comparatiilor directe am gasit 5 proprietati comparabile deci
metoda este adecvata; avénd in vedere c3 sunt 4 oferte si 1 tranzactie, ofertele s-ar
putea sa nu fi dus la rezultate bune pentru c@ nu sunt validate inca pe piata dar
avem o tranzactie, deci ca precizie metoda este multumitoare; cantitatea de
informatii a fost mare.

Drept urmare, s-a optat in final pentru metoda comparatiei directe,
deoarece in conditiile date reflecta cel mai bine situatia prezenta a
proprietatii imobiliare evaluate.

Concluzii asupra valorii

Valorea de piatd, la data de 03.02.2022, pentru VANZAREA terenului in
suprafata totala de 499,00mp situat in sat GLODENII GANDULUI, comuna
TIBANESTI, Judetul Iasi, conform Hotadrarii Consilivlui Local al Comunel TIBANESTI cu
nr. 78/25.06,2020 si a referatului nr. 2092/01,02.2022.

Imobilul analizat in suprafata totala de 499,00 mp situat in LOT 133,
T34, A 424/2/133, comuna TIBANESTI, sat GLODENII GANDULUI, este
compus din:

- LOT 133, T34, A424/2/133, NR CADASTRAL 61770, Judetul lasi.

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, care va fi avuta in
vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE este
exprimata in lei si euro:

10 562Lei,
echivalent a

2135 EURO

Data evaluarii este 03.02.2022, Cursul valutar BNR 1 EUR - 4,9457Lei.
Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este valabil3 |a data evaluarii

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
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VIII. ANEXE

Oferte
Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 1/78 -
Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei TIBANESTI,

Referat nr.2092/01.02.2022,

Hotardrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa
campletare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
TIBANESTI,

Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

Plan de incadrare in zon3.

BIBLIOGRAFIE

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020
Aplicatii cu evaluarea terenului - IROVAL 2010, coordonator Sorin V. Stan

- Evaluarea terenului. Aplicatii - TROVAL 2009, coordonator Sorin V. Stan

- Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia
Biblioteca Anevar, 2005

- Evaluarea proprietétii imobiliare - Aplicatii - coordonatari — Sorin V. Stan si
Irina Bene - IROVAL Bucuresti, INVEL MULTIMEDLA Bucuresti, 2012

- Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori
pentru stabilirea preturilor actuale

- Alte acte si lucrari de specialitate pe care expertul le studiazd permanent
pentru a fi la curent cu ce apare nou in literatura de specialitate

- Directia impozite si taxe Valea Lupului si a altor sume care se fac venit al
bugetului local pentru anul 2016, Legea nr. 227/2015
wiww.asigur.ro;
http://www.asigur.com/calculator-rca/
Alte acte si lucrari de specialitate
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Cursul valutar BNR cnrﬁunic:a‘r in 3 februarie 2022

TEURO=489457 lei 4 1USD=438451ei 4 1EURO=11280U5D
-0.0005 Let +0.0114 Le -0.0031 USD

Indicele ROBOR stacilit in 4 februane 2022 (1stonc s gratic ROBOR)

M (3 lumiy 3.11% 4 B0 (6 luni) 3 28% 4 12M (12 luni). 3.4% 4
+0.06 +0.05 +0 07
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F i Oficigl de Cadastru 5i Publictate Imobiliara 1451 M. cerere 225921
' Siroul ge Cadastru 5i Publicitate Imabiliard lasi Ziz o3
"“# Luna . 12
" - anul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cra veriFaave

o

SR PENTRU INFORMARE | AR
Carta Funciagrd Nr, 61770 Tibanesn HHHMEHEHIH!HEE

Semnal  ou semnalia
pezctronics gelinsa, of, L
" " " ; 4552001 51 8lDAR
A, Partea |. Descrierea imabilului

TEREMN intravilan

Adresa: Loc. Glodenii Gandului, Jud, |asi

Nr. INr. cadastral Nr, Suprafata* (mp) Observatii f Referinte

Gt topografic
i E1770 4u0 Taren neimpre/muit,
_ Taren intravilan delimitat cu farus din lemn

B. Partea Il. Proprietari s5i acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate $i alte drepturi reale Referinte
29355_{ E}_fh'ﬂ_‘-.n?ﬂlﬁ - |
Act Administrativ. nr. hotararea nr 105, din 29082011 =mis de Cansdiul Local TiBanesh (inventar afe &1

hotararii nr 105/2011, homarare nt, BE/23-09-2010 emis de Consilivl Local 8l comuna Tibanest, adeveringg i
5A425/28,06.2015, cerificat ¢e astestare fiscala nr 6317/2013 emise de Primaria com Tihanes:i);

|81 /Intabulzre, drept de PRGPRIETATE. nobandit prin Lege, cota sctusls A3
7 e e
_ 1/ COMUNA TIBANESTI DOMENIUL PRIVAT, CIF 4540267
1225921 / 03/ 12/2021 - e N
Act Administrativ nr. HOTARARE 78, din 25/05/2020 emis de CONGILIJL LOCAL TIBANESTT, Act Admimie:-at
o ADEVERINTA 15641 din 197112021 erys de PRIMARIA COMUNE! TIEANESTI

B3 actualizare categorie de folosir:a

) C. Partea IIl. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate. drepturi reale Refarinte
de garantie si sarcini b

£

L HPSUNE T e ——

LOCamets Lane Conjne date fu Caracter pecsonial, profejate ar preveoerie Legi NE 6777091 Patuna 1403

Falrase nuvrri it g are ara) o 1 i 1. eoay ancplre T el wersilim



o Carte Funciara Nr. 61770 Comuna/Oras/Municipi Tibanesti

Anexa Nr. 1 La Partea | .

Teren
Nr cadastral ]Suprafata {rip™ Observatii / Referinge
61770 4040 Teren intravilan delimitat cu tares din lemn

Suprafata este determinata in planu de proecte Steren 70,

DETALI LINLARE IMORIL

Date referitoare la teren

T Categari fildih o I - | . " |
.i",. _;.,.tn..:!n:!_e i b Tarla Barcals Nr, topo Desarvalil fReernte
WHRaINty | vian Limiga)
3 arahil D 440 34 42135 | . | Térar delimisat 20 sarysi oo lem e,

Lungime Segmente
1} Valerile lungimlilor segmentelor sunt obtinute din projectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)

1 2 22001

[ 2 3 22818
: : S

b i 22 585

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Steres 70 5 sunt roturjite fa L milimetr.
== Distanta dintre puncte ests formatd din segmente cumulate ce sunt mai mic decdt valoarea 1 milimetr.,

SHUCLMENE (RS COnfine 0alo cu CATACTEr MErSonal, protelate e Lrsvedenie Lagi Ne BTT2001 Pagma 2 ain 3

Lefrpie pinjtnn tassare nrame s o (rass sy, sncphoe Enrrriida Lt




Carte Funiciara Nr, 61770 Camuna/Oras/Municipiu. Tibsnest
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din Cartea funcia’a arginals, pastrata de acest
birow,
Prezentul extras de carte funciard cste valabil la autentficarea de catre notarul public 8 actelar juridice arn
care se sting drepturile reale precum si penbru dezbateres succesiumilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice medificare, in conditiile legil.
5-a3 achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul rr. 263,

Data solutiondri, Asistent Registrator, Referent
08-12-2021 Nicoleta Diana Burghianu
Data elinerarii, B
A . iparata g semnarura) [parata siseminatuts)

the T CANE COMmE BH0S Tu | wdCTEN PErsana), pANAEIE R rdvedente fogii N, & TFmEar FAging 2 oin 3

Faifanim garboy iads —asp aralic o T epav.ancalig TVEeth
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OINGIST 305

'Wuilmmﬁﬂlmmﬂw Incheiere Nr, 225320 /62002001
E”

Fo
ANCPL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobifiars IAS!

VT kT e

-t Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasl
Dosarul nr. 225621/ 03-12-2021 o

Semnal cu semnatura
INCHEIERE Nr. 225921 slectranica extinsa, of. L
Registrator: Marians POSA 435200 sipllnk

Aslistent: Nicoleta Liana Burghianu

Asupra cererii infrecuse de COMUNA TIBANEST] domiciliat in Loc, Tibanesti, Jud, las) priving
Actual zarea informatii teknice in cartea funcara, in baza:
-ACT Administrativ nr HOTARARE V8/25-06-2020 emis te CONSILIUL LOCAL TIBANESTI,
-ACt Administrativ nr ADEVERINTA 1364 1/19-11-2021 emis de PRIMAR|A COMUNE! TIBANESTI,

flind indeplinite conditille prevazute la art, 29 din Legea cadastrului = 3 publicitatii tmiobiliare nr
7719986, republicata, cu modificarile si completarile Ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei; cu
documentul de plata;

pentru serviciul avand cogu! 263
Vazand referatul as stentulul registrator in sensul £3 nu exista impedimeanie i inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu orivire 1a;
- imabilul cu nr. cadastral 61779, inscris in cartea funciara 61770 LIAT Tioanesti avand propretari:
COMUNA TIZANESTI DOMENIUL PRIVAT in cota de 1/1 desub B.1.

actualizare categorie de fofosinta asupa Al sub B.3 din cartea func ara 61770 LT Tibanest,

Frezenta se va comunica partilar;
COMUNA TIBANESTI
FADIIC BOGDAN-IONUT

Py drept te reexaminare ir termen de 15 zile de ls comunicare, care <o depune la Biroul o8 Cadasiru sl
ublistate lmondiara lash, se =scrie in cartes tunciara si se solutinreszs de catra registratnri-nps

Data solugionan:, Fegistratar, Asistent Registrator,
05-12-2021 Malriisaa POP et darl e Mitona Nicoleta Diana Burghianu

popa Dt 20211008 16064

+17 B

Y Cu excenliz situapilor prevdzute (A 82 alin, (1) din Regulameniul de avrare (Bcephe 5 nscnere in
siideniele de cadasiru s carte funriads, gronat pon O0DG Nr, JO00:2014.

Vet LT e COMR-dA T Cu CaraTTar pereanal Dratoas de= prevegeRleReguramaniu (UE) ir & “H0010 & Logil 15TVE01E
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COMPARABILE TIBANESTI 04.02.2022

1. COMPARABILA MNR. 1
Teren Intravilan 5000 mp Tibana-Runcu 15.300 EUR, 3,06 EUR/mp
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Descriere

La vanzare Teren Intravilan 5000 me in sat Runcu, comuna Tibana, la 40 km de |asi
lerenul are o pozitie excelents, fiind amiplasatin centrul satului. i zona do cgsa:
Ceschidera la drumul principal de 22 m, dupa care se deschide |a gproxirmativ 50 m.
Ca utilitati averr curent electric si fantana la intrare pe proprietate. De asemenea, Tol
la intrarea de pe drumul principal avem sl o anexa conectata |z Curent.

Ca urmare a pozilionaril, terenul poate fi excelent atat pantrny zona rezidentiala cat
mai ales pentiu un centru de depozitare materiale constructil cars sa deserveasca
intreaga zona, dar s proximitatile.

—

« Tiptarenconstructii
s Clasificare terenintravilan

« Constructie peteren:Da
ALTE DETALI ZONA
e Amenajare srraziiaslaltate, de parmant

o Mijlozce de trarspr

I - i =
. 11 poit =

Adrian Lupu

I"’I-!.njg;"

REM&X LECACY 2




2. COMPARABILA NR. 1

Teren intravilan, Bogdanesti - Voinesti, 500mp, 8000 EURO
Vainesti- 500 mp

Intravilan

Constructii

Actualizat n29,12.2021

\ I-"\‘ i ""Pdﬂ L
. “ -
A
0 = b
I".I -al‘_,.r-""" N
1 In.

=) e -3
| T
Y Bite.
¥ el
g =
a2 73

F- '.'5":-\..";: g & [Mabe refartoare s toren i‘a\ 1] _.'.

Descroro
Cod Oferta; PRELTAT

Coampania Imabiliara PREMIER Grup, va propunt spre vanzare un teren intravilan situat i rona
Bogdanesti, intr-o zana in plina dezvoltars, cu destinatie constructil civile, cu esuprafata de 500mp.

Deschicerea terenulul vste de 22ml/23ml sidispune de a cale de actes alaturata,
Benaticiaza de utliitatile zonet: gaz metan s apa curenta.

Accesul se face pe cale de acces privata de 50ml pana la parcela

deal pantru investitie!

retul de waneare

Pantru vizignar sidetalii suplimantare, sunati Cansiljerul PREMIER Grup la 01745 084 03%.citeste mai

lFLiLin

Specificatii

o Tip terzr:constructij



o Clatificars terercintravilan

e Constructle pe teren:Nu

UTILITATY
s Any
w  Gay

ALTE DETALI ZONA

» Amenajare szl pistruite



3. COMPARABILA NR, 1 TEREN INTRAVILAN YOROVEST! 1250 MP, 11000EURO , 8,8 EURO/MP

whigag BrEn ) somT
Teren vorovesti 1250mp 11.000 EUR

07546687584
52421
Zona
Mord-Est
Suprafata teren
1250 m?
Tipteren
Agrice!
Clasificars leren
Extravilan
Frant stradal
1250 m

4 COMPARABILA MR, 1



Vand teren intravilan in Com Ipatele Jud iasi
Detalii

Pret / m*

Suprafata utila

Clasificare teren:

Tip terenuri

Descriere

Teren de vanzare in |patele Ia 4.800 €

[CiEm— -

Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii

277 €

173l me

Intravilan

Constructil

Vand teren intravilan, situal in comuna Ipatele judetul fasi. (La 10 Km de MNegresti) Casa
balraneasca (loc de casa) Curent, fantana la poarta 1730 de mp Ma multe informati la el

Megaciabil!
L=

5. COMPARABILA MR, 1




Teren de vanzare in Glodenii Gandului la 35.000 €
Teren Glodenii Gandului

Sesizeaza a problema
Detalii
Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii
Pret / m=:
5€
Suprafata utila
7000 m#
Clasificare teren:
Intravilan
Tip terenuri
Constructii

W sanears +  [** Disiribuie

Direct proprietar verificat
0754512677

f© Chat WhatsApp »

Postal pe: 06.04.2021 Actualical pa: 23.04.2029

Descriere
Persoana fizica,vand teren intravilan, la sosea Clodenii Gandului,



e

| Raport & mep errar

ezt harta

6. COMPARABILA NR.1

Teren Intravilan 1700 MP ,5 EURQ/MP

5
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

« Persoana fizica
= Extravilan { intravilan: Intravilan

« Suprafata utila: 1 700 m*®

L
Descriere
Teren Intravilan,1700mp situat pe str.Vasile Alecsandri(releu) la strada deschidere la 2

drumuri. pentru mai multe detalii ma puteti contacta la:07°****47



. COMPARABILA NR. 1
2. COMPARABILA MR, 1

o

& 0759 073 947




Anexa nr.2
laHCL nr.Go | /F04 202

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind vanzarea prin licitatie publicd a imobilulul in suprafata de 488,00 mp situate In intravilanul satului Glodenli Gandu|ui,
comuna Tlbanest!, judetul lasi, T 34, Paresla 424/2/133 (LOT 123} inscrls in CF nr.61770 Tibdnest!, nr. cadastral 681770,
proprigtate privat a comunei Tibdnesti pentru construire lecuinta

IX. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

1. Unitatea administrativ — teritoriald comunei Tibanesti | reprezentat prin NECULAI
MUNTEANU - primar si Tiron Liliana — secretar, Cod fiscal RO 4045267, telefon 0232/328400, fax
0232/326401. e-mail’ contact@primariatibanesti.ro, perscand de contact Ing. Tiron Bogdan -
Nicusor, - consilier achizitii publice - Compartiment Achizitii Publice.

X. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $| DESFASURAREA PROCEDURI| DE
VANZARE

Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie cu oferta in plic
inchis, cu respectarea prevederilor art.336 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, autcritatea contractantd este obligatd s& anuleze procedura sl 88 organizeze o noua
licitatie. (art.338 alin (18) din O.U.G nr.57/201% privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile uitericare)

in cazul in care. in cadrul celei de — a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici
o oferta valabila. autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie {art. 341 alin.(27) din
OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ cu modificarile $| completarile ulterioare),

1. Procedura aplicata

Procedura aplicatd este de licitatie publicd in plic inchis sl are ca obiect, vanzarea prin
licitatie publica a imobilului Tn suprafata de 489,00 mp situat in intravilanul satului Glodenii
Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34 Parcela 424/2/133 (LOT 133) inscris in CF
nr.61770 Tibanesti nr. cadastral 81770, proprietate privat a comunai Tibanesti pentru construire
locuinta

Pentru atribuirea contractului de vanzare se aplica procedura de lictatie publica in plic
inchis la care perscanele fizice romane sau straine, interesate au dreptul de a participa daca
indeplinesc cumulativ urméatoarele condir;

a) a platt toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare:

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire. in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatile eligibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului:

d) certilicatul fiscal din care sa rezulte ca solicitantul nu are datorii catre bugetul local:

e) sa aibd domiciliul stabil in comuna Tibanesti, judetul lasi ( dovedit cu actul de
identitate) copie;

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnats castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ teritoriale n ultimii 3
ani, dar nu au incheiat contractul ori nu ay platit pretul, din culpa proprie Restrictia cpereaza pentru
o duratd de 3 ani, calcuiata de la desemnarea persoanel respective drept castigitoare a licitatied,

In cazul orocedurii de licitatie autortatea contractants are obligatia sa publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniel, Partea a V| a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

Anuntul de (icitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.



Orice persocani interesata are dreptrul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire,

Autoritatea contractanta pune la dispozitie persoanei interesate care a Inaintat o salicitare
in acest sens. un exemplar din documentatia de atribuire. pe suport hartie.

Pretul stabiit de autoritatea contractanta pentru obtinerea documentatiei de atribuire, este
de 30 lei reprezeniand costul multiplicarii documentatiei,

Autoritatea contractantd are abligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai reprede posibil, intr-o perioada care nu trebuie s3 depaseasca 4 zile
lucratoare de | primirea unei solicitari din partea acesteia,

Persoana nteresatd are obligatia de a depune diigeniele necesare, astfel incat
respectarea dc cAire autoritatea contractants a perioadei de 4 zile lucrdtoare s3 nu coducd la
situatia in car docurmentatia de atribuire =3 fie pusa la dispozitia sa eu mal putin de 5 zile
lucrdtoare na e de data - limita pentru depunerea ofertelar.

Persoanza interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Adtoritatea contractantd are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitali, la orice clarificare solicitata, Tntr-o pericada care nu trebuie sa depdseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritalea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile
aferente catre loate persoanele interesate Care au obfinut, documentatia de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvalul identitatea celui care a salicitat clarificarile respeactive,

Autoritaiea contractanta transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data limita pentry depunerea ofertelor

In cazdl in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfal
autoritatea conlractanta In imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile lucritoare inainte da
data limita pentru depunerea ofertelor, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la
solicitarea ae ciarficare Tn masura Tn care perioada necesard pentru elaborarea sl transmiterea
raspunsulul face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data - limita
de depunere a uferelar

Froced ra de licitatie se poate desfasura numai dacid in urma publicaric anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

CAP.III CAIETUL DE SARCINI — anexa nr.2 la prezenta documentatie

CAP. IV INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A
OFERTEI

1.Reguli privind oferta
(1) Ofertantul @re obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire
(2} Ofencie se redacteaza in limba romans.

(3)Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante Primaria comunei Tibdnesti, str.Principals,
nr23 A judetl las sau la locul precizat in anuntu! de licitatie. in dous plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior caie se inreqistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizaou-se data si ora

(4) Pe plicul ex erior se va indica obiectyl licitatiel pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui s contina

a) fiza cu infarmatii privind ofertantul si declaratia de participare, semnats de ofertant, fara
ingrosar, stersaturi sau modificari:

b} acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor dupd cum urmeaza:

- cerificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Imozite (privind achitarea tuturor obligatilor fata
de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertei Daca in acest certificat se aratz ca nu a platit
toate obiigatiic prevazute, oferta va fi declarats ca oferta neconforma.

- CCoie act identitate:

- copie act de identitate al persoanai Imputernicite sa participe la desfasurarea procedurii
de atribuire a contractului de inchiriere, precum si actul de imputernicire (daca este cazul)

¢) acle Joveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini { chitantd sau ordin de
platd Tn origing

(5) Pe plicul i lelicr, care contine oferta propriu - zisa, se inscriu numele prenumele Lrecum si
adresa de dor o clliu a ofernantului,

(6) Oferta va  Uepusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si
Prevazut in dnuniul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare paiucipant poate depune doar o singura oferta,



(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd pericada de
valabilitate stabilta de autoritatea contractants.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa $i pana la data - limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii,

(10)Riscurile |lzgate de transmiterea ofertel, incluslv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate,

(1) Oferta depusa |a o alts adress a autoritali contractante decat cea stabilits sau dupd expirarea
datei - limita peniru depunere se returneaza nedeschiss.

(12) Continuiul wiertelor trebuie 54 ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, aulu tatca contractantd urmand a lua cunostinia de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasti Jala

(13) Deschide =u plicurilor interioare se face numal dupa semnarea procesului - verbal prevazut la
alin.  (18) = cltre tofi membri  comisiei de evaluare si  de cétre ofertanti.
(14) Sunt cons derale oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sar. 0 ul icitatiei,

(15) In urma =nalizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criterillor de valabilitate,
secretarul acesleia Tntocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinese eriteriile de valabilitate sl motivele excluderii acestora din urma de |3 procedura
de lictatie. Frocesul - verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare,
(16) In baza procesului - verbal care indeplineste conditile prevazute la alin, (15), comisia de
evaluare Tntouinsste in termen de o zi |ucratoare, un raport pe care il fransmite autoritatji
contractanta

(17) In terme de 3 zile lucratoare de Ia primirea raportulul comisiei de evaluare, autoritatea
contractanla | foimeazd in seris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, inoicund mativele excluderii,

(18) In-cazul i care in urma publicarii anuntulul de licitatie nu au fost depuse cel puyn doui oferte
valahile, autuiaea contractants este obligata sa anuleze procedura si si organizeze o noud
lici:stie, cu res eclarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

V. INFORMATII DETALIATE S| COMPLETE PRIWNHD CRITERIILE DE ATRIBUIRE
AFLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM Sl

1. Ciilerii de atribuire a contractului de vanzare

Va 1l valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport d= evaluare
intocmit de evaluatori persecane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si solectati prin
licitatie publici =i valoarea de inventar a imabilului

2. Doteimninarea ofertei castigatoare
(1) Autorite.ou contractanta are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de
atribuire prezzal in documentatia de atribuire
(2) Fe poiiu oyl aplicérii procedurii de atribuire. autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificdri < v.pd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru do nonstrarea
Corfarmitalii ciw e cu cerintele solicitate
(3) Sclicilare- o clarifican este propusa de catre comisia de evaluare si se transmile de cétre
autoritatea corrclznid ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de |a primirea propunarii comisiei
de evaluar
(4) Oferi . irebuie s& raspundd la solictares autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoan ¢ Lo p2timirea acesteia,
(5) Aulc: el cantractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile =-lzitate, s3
delorrine Cponba unul avanta) in favoarea unui ofertant.
(6) Micun.c s.lule se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuniul de | cilalie
(7) Dupa dosoiderea plicurilor exterioare in sedinta publica. comisia de evaluare elini i ofertele
care nu ro:nocia prevederile petd aling (2) - (5) din CAP.IV al documentatiei d= atribuire.
(B) Fom wntnuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa ceschiderea
plicurilor = woare. cel putin doud oferte s intruneasca conditiile prevazute la pet 1 alin. (2) -
(Shci o v 4 documentatiel de atribuire. In caz contrar, se aplica prevederile pct.1 21 (18) ¢in
Coit Il o Linentatiel de atribuire.
(9) Dups onocuea continutulul pliculul exterior. secretarul comisiei de evaluare intocmeste

Prafesu - vernai in care se va preciza rezultatul analizel,



(10) Deschide za plicurilor interioare se face numai dupa semnarez procesulli - verbal prevazut la
pct.2 alin (5) CAPV de citre toli membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietl:ll de =arcin

(12) In urma oralizari ofertelor de cétre comisia de evaluare. pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acceleia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indzplnesc eriteriile de valabilitate sl motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitalle Frocesul - verbal se semneazi de catre toti membrii comisiel de evaluare.
(12) 0 b=es secesuli - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin, {12) pct.2 CAP V.
comisia e e.aluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
AuUionliu o aclante

(14) In tere. da 3 Zile lucratoare de la primirga raportulul comisie] de evaluare, autoritatea
contracit L luiimeazad In seris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
exclusc, o cong motivele excluderii,

(15) BHapoilu prevazut la  alin (13} pet2 CAPV se depune la dosary| licitatiei.
(16} Aute stew contractanta are obligatia de a inchela contractul cu ofertantul a carui cfertd a fost
stalliliid cu il cagligatoare,

(17) "utclsi-a contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare |a
atribui SubiEcidiun, Tnoscris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
enriersy nogslorg,

(18) 1= Ll comunicarnil prevazute 13 alin (23) pct.2 CAP.V autoritatea contractants are obligatia
de o - clertantul/ofertantii castigatoricastigatori cu privire la acceptarea ofereifofertelor
prezan|

{10 - -Limunicarnn prevazute la alin (23) pet.? CAP.V autoritatea contractanta zre obligalia
de 7 feitanyl care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost ceclarata castigitoars
asuar ‘- ol uE au stat la baza deciziei respective.

il - uohiractantd poate sa incheie contractul numai dupé implinirea unui termen de 20
o efmadl li=tce de |la data realizarii comunicarii prevazute la alin, (23) pct.2 CAP V.

(27 i iosare in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se dopune ricio
glen? adicrlatea contractantd anuleaza procedura de licitatie,

(22} 1 coa de-a doua licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire aprobata pentru prima
I

(228 - udm licitalie se organizeaza in conditiile prevazute la CAP.IV pet.1 alin. (1) - (12

~drea procedurii de licitatie

{13 At - contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea in situstia in care
S 1 -ozlen grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitate sau fac
frmp wcnglerea contractului

{2 o e licitatie se considera afectata in cazul in care sunt Indeplinite in maoc cumulativ
uri s it

-~ Jidl decumentatiel de atribuire si‘sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
-l 2TOr sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
' Lro7i2018 privind Codul administrativ cy modificarile si complatarile ulterioars (
coedla, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea st libera concuresn i),
sorul se afia in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acostes s3
a randul lor la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr.57/2019

P oedul admimistrativ cu modificarile si completarile ulterioare

(3} - -4 o evederilor prezentel sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procee Wit dispozitiilor legale n vigoare.

{4) A + contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
proce:! ~Ctate, Tn cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetares oblinatilor ol
care - - ‘&-au creat prin depunerea ofertelar, ¢4t si motivul concret care a determinat cocizia
de o

\ -= | :UCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Lnlule intre parti, se vor soluliona pe cale amiabila.
canliar, solutionarea litigiilor apdrute Tn legatura cu incheierea contractului de
vanzor wMparare, se realizeazd potrivit prevederilor Legil contenciosului administrativ
Ar.=0 i nodificarlle ultericare.



-Instanta competenta pentru  solutionarea contestatiei formulate in conformitate cu
prevederile art. 11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ. cu modificarile Si
completarile ulterioare. este Tribunalyl lasi — Sectia contencios administratiy si fiscal,

VILINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare - Cumparare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public
in termen de 20 zile de |a achitarea integrald a pretului adjudecat in urma licitatie,

Achitarea pretului vanzarii se va face integral. inainte de semnarea contractului de vanzare
cumparare Castigatorul licitatiei este obligat s3 respecte clauzele impuse prin contractul de
vanzare cumparare care se va incheia in forma autentica la un birou notarial

Cumparatorul are oblogatia de a suporta toate cheltuielile ocazionate de procedura de
vanzare prin licitatie publica.

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a observa starea
acestuia, inainte de a depune documentele in vedere participarii la licitatle.

Oferta declaratd castigatoare nu poate fi modificatd si constituie parte integranti a
contractului de vanzare cumparare ce urmeaza a fi incheiat.

VIII.STUDIU DE OPORTUNITATE - anexa nr.1 la prezenta documentatie

IX. CAIETUL DE SARCINI - anexa nr.2 la prezenta documentatie.

X. FISA DE DATE — anexa nr.3 la prezenta documentatie.

XI.FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE - anexa nr.4A, anexa 4B, anexa 4C si
anexa 4D la prezenta documentatie.
XI.DISPOZITII FINALE

1.Prezenta Documentatie de atribure, se completeaza dupa caz, cu legislatia in vigoare
referitoare la atribuirea contractelor de vanzare de bunuri proprietate privata.

CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,

ing. Tiran Hog - Nicusor

e !




Anexa nr.1
la documentatie

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzares piin licitatie publica a imabilului in suprafata de 499,00 mp situate in intravilanu| satulul Glodenii Gandulul,
comuna Tildnesd, judetul las), T 34, Parcela 424/21133 {LOT 133) nscris in CF nr.61770 Tibanesti, nr. cadastral 61770,

proprietate privat a comunei Tibdnest pertru construire loculnta

1. DATE GENERALE:

Patrivil 21,383 alin.(4) din QUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu meodificarile Si
complet” - tehoare prevede "Védnzarea prin licitatie publicd a bunurior imobile annrtindng
unitapivr awonstrativ - teritoriale se aprobd prin hotdrdre a consifiuiui Judelean, a Consiliufui

General al Municipiuluf Bucuresti, respectiv a consilivlui Jocal al comunei, al orasului sau af
mumicipiuiul, dupd caz”,

2. OB|ECTUL VANZARII

{
satului |
nro’
locu |,

e

PRIN LICIT

499,00
61771

JUSTI
unoar we

SCLT, ¢

tutiiror

CUMP
cornle!
teri!

res

altfe:!

admn
laart, 7

apro!
adrin

S Gandului, comuna Tibanesti,

Al wanzarii 1l reprezintd imobilul  in suprafatd de 49900 mp situat in intravilanul
Judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/133 inscris in OF

sl nrocadastral 81770 proprietate privat @ comunei Tibanesti pentru ¢~ ' iire

- --RIEREA Sl IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE VANDUT
ATIE PUBLICA

duat intravilan  sat.Glodenii Gandulul, com. Tibdnesti. jud.lasi in suprafats de
-, [Farcela 424/2/133 (LOT 133) inscris in CF nr.61770 Tib&nestl, nr. cadstral
~la o folosintd arabil,

JII/ELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S| DE MEDIU CARE

" A VANZAREA.

u este gportuna din urmatoarele motive:

"ot de vedere economic — prin vAnzarea terenulul se cresaz premisele obtinerii
“olimentare la bugetul comunei, venituri net superioare, inir-un interval de timp
= pot fi folosite pentru dezvoltarea infrastructurii comunai Tibanest;

dnct de vedere al protectiel mediului — cumparatorul va avea chligatia re=-~c!irj

v referitoare la protectia mediului:

- DURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULU| DE VANZARE —
LA JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:

21363 din OUG nr. §7/2019 privind Codul administratiy cu modifics s si
wdtea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitEtilor admini=tr iy -
-2 prin licitatie publicd, organizata in conditile prevazute |a art. 334 - cu
noiiilor prevazute la art, 311, cu exceptia cazurilor in care orin lege se provede

| <o opertunitati vanzarii bunurilor din domeniul privat al statuiui sau al un'latilor
<illuriale $1 organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autoritatile prevézute
~2eplia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

cared prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartinand wi'iLtilar admisi=t iy -
Lroba prin hotarare a consiliulul judetean, a Consillului Gencral al Mu 1]
~clv a conslliului local al comunei, al arasului sau al municipiulu., dups caz

11 se stabileste in procent 10% din pretul de pornire al ligitatiz|

-stepfia cazurlor in care prin lege se prevede altfel, pretus minim de vanzars,
oalare @ Guvernulul sau prin hotdrare a autoritdtilor delibe atve de 11 1 elyl

-L:e locaie, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dinire preful ¢ ata



determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori perscane fizice say juridice. autorizati, in
conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, §! valoarea de inventar a imobilului

(7) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatoruly| care a intocmit respectivul raport de evaluare,

(8) Predarea - primirea bunuluj se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasarii pretului,

6.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE:

Licitatia se va organiza sl desfasura in maxim 20 de zile de la data publicarii anuntului in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea a V| -a, Cumparatorul va achita pretul integral in termen de
20 zile de la comunicarea deciziei de atribuire a contractului.

7.NIVELUL MINIM AL VANZARII

Nivelul minim al vanzarii a fost stabilit dupa cum urmeaza:

Conform inventarului dameniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat la luna
septembrie 2021 insusit de Consiliul Local Tibanesti prin HCL nr.187/27.12.2021 valoarea de
inventar a terenului este de 11,374 l&i;

Conform raportulul de evaluare Imobiliara nr.359/6/04.02.2022 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Matei |uliana pentru terenul in suprafatd de 499 00 mp situat in comuna
Tibanesti, sat Glodenii Gandului, Judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/133 LOT 133, in care valoarea
de piata a terenului pentru vanzare este estimta la 10.562 lej echivalent a 2135 euro (curs valutar
conform BNR la data evaluarii 03.02.2022, 1 eurp = 4. 9457 lei);

In conformitate cu prevederile art 363 alin.(6) din OUG nr. 57/2019 privind  Codul
administrative cu modificarile si completarule ulterioare,

+Art.363 alin.(6) Cu exceplia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de
vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernulu sau prin hotérdre a autoritatilor deliberative de |a
nivelul administratiel publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mal mare dintre pretul de piata
determinal prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autonzali, in
condifiile legil, si selectali prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilufui .

In consecinta pretul de pornire a licitatiel va fi de 11.374 lei, conform inventarului
domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat |a luna septembrie 2021 nsusit de Consiliul
Local Tibanesti prin HCL nr.187/27.12.2021.

8. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE VANZARE

Sunt cele prevdzute in QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile Si
completarile ulteripare.

Prezentul studiu de oportunitate va sta |a baza aprobarii v&nzaril prin licitatie publica a
imobilului  in suprafatd de 499,00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului comuna
Tibanesti, judetul lasi. T 34, Parcela 424/2/133 inscris in CF nr.81770 Tibanesti, nr. cadastral
61770. proprietate privat a comunei Tibdnesti pentru construire locuinta In baza studiulul de
aportunitate vanzatorul va elabora caisty| de sarcini al vanzarii sl documentatia de atribuire.

Contractul de vanzare — cumpdrare va fl inchelat in forma autentica in fata notarului public
in termen de 20 zile de |a achitarea integrala a pretului adjudecat in urma licitatie.
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Anexa 2 |

CAIET DE SARCINI

documentatin

TPt heiatle publica a imobilului in suprafala de 499,00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandulul,

U judetul lasi, T 34, Parcelg 42421133 inserie in CF nr.B1770 Tibdnestl, nr. cadastrg| GATT0, proprietate privat

a comunel Tibanesti pentru construire lecuinta

rtul caiet de sarcini face parte integrantd din  docurmenta: -

voildlie publica a terenului in suprafatd de 499,00 mp amplas:ai
- cemuna Tibanesti, judetul lasi,

lsanesti, nr cadastral 61770, proprietate privat 2 comur

oL

identificare ale proprietarului:
i Unitatea administrativ — teritoriald comuna Tibanesti
“2did: str.Principald nr.23 A Tibanesti, judetul |asi:

| 4045287

-~42/326400, fax 0232/326401:
cuntact@erimariatibanestl ro:

| |
- imobilului care face obiectul vanzarii
licitatiel puklice 11 constituie
g situst inintravilanul satulul Glodenii Gandului, com
-4 424/20133 (LOT 133) inscris in CF nr81770 Tibéanes!
Jcamune. Tibanesti pentru construire locuinta

L 1l

cunului imokil se face cu destinatie de constructie locuint

Y
. de pornire a licitatiei
nventarulul domeniulul privat al
I Insusit de Consiliul Local Tibdnesti
U estede 11.374 lei;
lsportului de evaluare imobiliard nr.359/6/04.02 2072
I+ Matei |uliana pentru terenul in suprafatd de 49,0
-cenii Gandulul, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/133 LO
| pentru vanzare este estimta la 10.562 lei echivalent 2 = -
1ala evaluar 03.02.2022, 1 euro = 4 9457 el

prin HCL nr,187/27.1

alibsie ol prevederile art.363 alin.(6) din QUG nr. 577

A edifiearile si completarule ultericare,

Lan8) Cu exceplia cazurilor in care prin lege se prevede ool preful minim de

s hotdrdre a Guvernului sauy prin hotarére a auton!
i publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai il
LJit de evaluare Infocmit de evaluatori persoane fizice .
clectali prin licitafie publicd, gi valoarea de inventar a i
-l pretul de pornire a licitatiei va fi de 11.374 lai, ¢
<t comung Tibanesti, reactualizat 1a luna septembria 20:
2o HGL nr, 187/27.12.2021.

Zerantii
tipare c=le obligatorie si reprezintd 10% din pretul min’

vanzarea prin licitatie pubic

comunei Tibanesti,

oa

atribuire r-ving

A1 intravilanu! s ctului
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= Tibanesti r=ntry

niss-aintecmit conform prevederilor art 383 coroborate cu 5|
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(2)Taxa de participare |a licitatie este in cuantum de 750 lei

(3)Garantia de Participare la licitatie se restituie in baza unei cereri formulate in acest sens, in
termen de 15 zile |uecratoare in urmatoarele cazuri:

-ofertantulul a carui ofertd nu g fost stabilita castigatoare:

-in cazul in care nu a fost depusa oferta pentru participare |a licitatie:

-in cazul in care ofertantul Ny s-a prezentat la licitatie, dar au fost depuse un numar suficient de
oferte pentru desfasurarea licitatiei;

-in cazul in care dintr-o eroare materiald constatata in cuprinsul docurnentatiei de atribuire, licitatia
nu se finalizeaza prin adjudecarea imobilului;

(4)Garantia de participare se pierde n urmatoarele cazuri:

-daca ofertantul isi retrage oferta in cursuyl valabilitati acesteia:

-in cazul ofertantului declarat castigator daca acesta nu se prezinta pentru incheierea contractului.
din motiv ¢a nu a achitat suma integrala stabilita in urma licitatiai;

-in cazul respingerii ofertei afliate sub pretul minim de pornire:

(5)Garantia de participare este valabild pentru o singura licitatie sl se va depune la casieria
Primariei comunei Tibanesti. dovada achitarii ei facandu-se prin chitanta eliberats.

(6)Taxa de participare reprezints cota- parte de cheltulald ce revire fiecaryi pricipant, din intreaga
suma a cheltuielilor efectuate cu organizarea sj desfasurarea licitatiei Nu se restituie la finalyl
licitatiei, Taxa de participare la licitatie se va depune la casierla Primariei comunei Tibdnesti,
dovada achitarii ei facandu-se prin chitanta eliberata.

13.Dispozitii finale
Participarea la licitatie este conditionata de:
a) achitarea integrald a tuturor obligatilor catre bugetul local dovedits cu certificat fiscal
eliberat de comuna Tibanesti;
b} achitarea integrala a garantiei de participare:
¢) achitarea integral3 a taxei de participare:;

Daca din diferite motive licitatia se amana sau se anuleaza ofertantilor |i se restituie e
baza unei cereri scris3 garantia de participare sl taxa de participare.

Prin participarea |a licitatie toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se
considera insusite si accepate de ofertant;.

Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public
in termen de 20 zile de |a achitarea integrala a pretulu adjudecat in urma licitatiei.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a achita pretul adjudecat duce la neincheirea
contractului de vanzare — cumpdrare si poate atrage dupd sine plata daunelor interese.

Neachitarea integrala a prejulul adjudecat in termenul stabilt contractul de vanzare -
cUmparare nu se poate incheia, procedura de atribuire se anuleaza autoritatea contactanta, reig
procedura studiul de oportunitate si documentatia de atribuire pastrandu- si valabilitatea

Intocmirea documentatiei pentru evidentierea si transcrierea dreptului de proprietate in
cartea funciara cade in sarcina cumparatorului,

-5
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Anexa 4 A
la documrntatia de atribuire
Inreqist1 g ecail autoritatii contractante

SCRICTART DT INAINTARE

e

' PRIMARIA COMUNE TIBANESTI

ot s anuntulul publicitar, privind  procedura de licitatie cu ofert 1n plic Tnehis pentru

vanzar -lalie publicd a unui imobil in suprafata de 499,00 mp situale 11 ntravilanul satulul
Glod: U comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/12° || OT 133) Trzcrig in
CF - “nestl, nr. cadastral 81770, proprietate privat a comu o Tibdnest pentru
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FISA OFERTANTULUI
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. rafata de 499,00 mp situate in intravilanul satului Glod=- 1) TiHag
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Ancxa 4 C
la documentatia de atribuire

DECLARATIE DE PARTICIPARE
ciialie cu oferta in plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie 0 'c3 a unui imobil
459,00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti,
-5, Parcela 424/2/133 (LOT 133) inscris in CF nr.61770 Tib&nesti, nr, cadastral
/70, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuintd

anuntului publicitar in publicatia din

=zonta,

( denumirea ofertantului )

i intentia ferma de participare la licitatia publica procedura de licitalie cu oferts
|\ vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil in supra’=ti de 499,00 mp
wndl satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul |7~ T 34, Parcela
n CF nr.61770 Tibanesti, nr. cadastral 61770, proprietat- [rivat a comunei

- struire locuintd, organizatd la data de or i catre
o | lzanesti,

cunostinta, de conditile de participare Ia licitatie, cor i1z respingerii
@ a garantiei de participare la licitatie, previzute Tn | tructiunile de

1 responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.
- este valabila pana la data de

‘2 sl ora indicatd de dumneavoastra pentru deschid~  cfardnlar ma
nall un reprezentant autorizat s3 ne reprezinte si < | actele
L ocazie.



Anex- nr 4D
la documer ' [ja de atribuire

FORMULAR DE OFERTA

- nzarea prin licitatie publicd a imobilului in suprafal™ A= 470 00 mp
sitLr nul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, . etul lasi, T 34,
Par- 22 (LOT 133) inscris in CF nr.61770 Tibanesti, nr, cadastral 61770,
pro . a comunei Tibanesti pentru construire locuinta, organi-ats | data de
T -y oOfg , oferim  un pref de curparare de
e retul se va exprima in cifre si litere) Farg TVA.

M ! laptul cd, in cazul In care oferta mea va fi declaratd =it lnare ma
oblicc = neconditionat si in intregime, toate conditiile e vinz - “rare
me e organizatorul procedurii in instructiunile o partic: ) lulie si
Gt ~aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al cormu Hhassl nn

2 ‘rd este valabid pana la data de




JUDETUL 1AS]
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEITIBANESTI

Suexa nree 3 Bodoewmentatin de airibuire

FIsA DF DATE A PROCEDURL DE VANZARE

FOISFORMATIHGENERALE PRIVIND VANZATORLUT

LCamuma Dibwmesii judetul busie oo sedivl in Comuma Tibanest. <ir. [Frivipalas judenn Las,
Cod Gaenl 4320207 avand eontul ROIITTRESG0EIIAIDOFI0NNNX dewlus Ly jregonernl L150,
peprezentnd o dennul Muntesnu Seculal - primar. in calitite de lecator

IL INFORMATI PRIVIND OBIECTUL CONTRACTULUT
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