ROMANIA
JUDETUL IAS|
CONSILIUL LocAL TIBANESTI

HOTARAREA NR.59

privind vanzarea prin licitatie pubiica a imebilulul in suprafata de 508,00 mp situate in intravilanul sa)y; Gioden Ganduly
comuna Tibanesti, judetul lagi, T 34, Parcala 424021 32 LOT 132) inscris in CF nrdi1787 Tibanesti ir. cadastral 61757,
proprietate privata @ cormuno Tibanest pantru COnstruira loouintd

Corsilivi Lacal al Comupsi Tibanest, judequl lagi intrunit in sedinta arainara

Avantg in veders Fravaderile an, 125 alin.i1), alin iz Itg) & alindB) lito) ain Grg nanta ce Urgenty
e S7/2018 priving Lodul administrativ ou modificarile g completanile Ulterioare

Cu respectaree prevederilor Legii nr.24/2000 privind normale de tehnica legislativa, pantr. eiaborares
Bctelor normative, cu modificarile si completarile uiterioare:

Luand zct de

-referatul de agrobare [ ca instrument de prezentars sl motivare @ proisctulul ge Fotataral, semnar de
catre initiatorul proisctuly! de netdrare, domnuly; Erimar Necula Mumeanu InreEgistrate sua nrS210M25.03 2028

-referatul de necesitate intocmit oe compartimenty| de speciaiitate lnregistrat sub nr.5205:25 03 2022
priving vanzarea prin licitatie publicd a unul imadil o suprafala de 50500 mp situate in intraviianul satylu
Gladenil Gandulul, comuna Tibanest, |uderul lasi T 34, Parcela 424/2/132 (LOT 132} inscris in CF nra17a7
Tibdnesti. nr cadastral 61787 progrietate privat a camurea Tinénest pentri construire Jacuintg,

-TEponu’ de specialitate inregizrad sub nr £823/05.04.2022 privird vENnzarea prin liziate publed @ anu
imzkil in sliprafata de 502 00 mip sitygte in ntravilar.! satiigl Gicden| Ganavivl, comung Toanes) [fle=l ATy
T 34 Parcels 424/7:132 msens in OF prB1787 ['oanest, nr cadasiral 81787 Eraprelale prive! & comune
Tkaresti pentru constraire iQouinta;

"Prevederile at.383 corgborate oy art.334 — 348 din QUG nr 572919 prving Codu| admmistativ cw
magificarile si coempietarile ultericare — Reguli speciala priving proceduts deovanzare & bunurilar dn damearul
privat

A 363 (1) Vanzares bunuritor din domoeniu privat al statulyl say al uimifdlilor acministeativ - feitcriala sa
face prn ficitagie Publicd, orgonizats in candififle prevazute la an 334 - 248, Gu respectiea Brncioitor prevazii
e &t 311, cu Sacepiia cazuriior in care prin 1800 52 prevode altfel

{2} Slabiirea SROTUNIREE vanzdsi hunaritor din mameniy orval & statulu zan al wdaliar gominsieaty -
tefiicriale & organizarea iodalield publive se realizesza the cltre autoltitile previzute aoan 287 oo ExoEatn
tazuritor In care prin lege se prevede altfal,

(3

4} Vanzarea g hetalie publicd o bunudior imobie aoartindnd unitdtilor administiativ - ferffonal 52
SUraba prit holirdre a consiiuiu Judsloan, & Consiiuin General al Municipiviu Bucursghi respectiv o consiiuiy
‘ocal &l comune! al Qragulil sai &l municipivig dupd caz,

(3 Garania se stabileste fritre 3§ 0% din pretul contractuiu de vinzars fErd T

(6) Cu exceptia cazurior in Lare @ fgge se prevede aifs preful minim o vAnzare aoistial i
hotardre @ Guverulul sau 2rin hlErde & auloritaticr daliverative te (g nivaly ganiiisinaie! o frrale o
©82 va fi valvarea cea mai mare dinitre preful ge Wiata determina W rEpon 28 avaluare oot deavaluatorn
Lersgane fizice sau jundice dutorizatl, fri congdipiie legi st selectali prin folagie puliica s valbares de siventar-a
smadsiuii

(7} Rézpundersa Juricicd prving cargchiiudines stabilici Rrefulue pravazul i rapanul de EVaAlae reving
SXCILEY Bvalugtondul care a intoomit feelacivul raoon de evaluare

(8) Fredarea - primirea bunului se face prin Hroces - verbal in termen de maximum 50 e 2ie de g dala
icesani prefului .

-Extrasul de Cante funciars pentru informare, eliberat de cane Oliciul de Cadastru s Pubiicitate Irrabiiliara
lasi la data de 07 12 2021 Rentil imobilui igentifizat cu numar.l cadasiral 61 7ET

-nvartany ounurilar ARainang comeniuJi privat al camune Tioaresi reactualizal |z ana sEplembne
2027 ~ sectiunea bunur imobile pozitla 148 unda terepy IMtraviian, categoria e foioginta arap) N sddratad e
50500 mp, nr. cadastral 81787 are o valoare oe invertar ge 11517 12 insusit de Consiiu Local Tihanesl prin
HEL nr 18727 12 202

-raponu de evalusre imooiliara nop 359:5/04.02 2022 intocmit da Evaluator aatonzat ANEVAR Matal
lubans pentru terenul in suprafatd de 505 00 mp situat on Comuna Tibanestt sat Siodeni Gandulw, judelu lasi; T
34, Parcela 424/2/132 LOT 132 in care valoarea ce Platd a terenulyl pentru varzare asle eslimid a T0.AED Ig
echivalent a 2161 eurp {curs valutar conform BNR 'a data evaluari 03 022022, 1 eurg = 4. 9457 |o L

-Prevederie art 317 alin {3} NLB} din Q.U.G nrsTizata Eriving Codul administratiy o rrodificarie 5
tomplstarile uitericare: | Memibri COnNsie de evaluares sunt (..} teprezentanti ai consdiior JUGERE, o aor
weale Consifiuly General ol Wisicipiuinl Bucuresty QUDE caz, plecum B & struclunion fantonals ale Agentiol
Wationale de Administrare & scald, numifi in acest seop, in situatia fn Lare concedentu! este unittates adminisiatio
= lertorialy,,

-Brevederle  an. 317 alin{d} cin QUG rr.57/2010 privind Codul administrativ cL  masis _
completarile witeriogre: CCompanenta comisied de evaliiara, membril acesters precunn 85 supleaniit for za
stabilesc prin ordinl, hotdrsre sau fecizie a cancedaniui gupd caz,

icarile




erevedenle an 397 glinds) an o.U.G EST2018 prving Cogu; sdminist-ativ oy modificane &
compiatane allenosre Frezedintole comisie g Braiane si seoratnn AceEEE Surt numity o CRNCELEnt tintg
eprezentantic acestyia in SumEE

. 'aptll o potrivit art 128 alir iz litg), alinis), ut, by din UG nrSY201S srving Coau! Adminstrariv cu

medificanile si comeletanie ulenoare se Rreveda. | hotarisie vizarea, darea in adminisiare, concesionarea,
darea in folosintd geatuits sau lnclinersa bunumor fropnetate privatd o BOMIUNS Orasuiul san i dups
L8z, in vondiiile feg,

“Preveceriie Legil nr, 322003 priving ransparents Cecizicrald adminisiratia publicd lozaly
medificdrile s completariie ulteripare:

-Rrevederile Legii nr.554/2904 Ariving cantenciosyl| administratly, ey maciicarile g comaleiarie Literiogre.

-faptul ¢a, imoaily g2 afig in Proprietatea private 3 Comunei Tibanasti &i este liber de sarcing CanfarT
exlras Carle funciara mr 81 787 nu exists ceren ge rastitlire in baza leglslatel privind fondyl funciar

-Cererea nro1237/19.01 2032 depuss la registratura Brimarial EOmMuUne Tikénest de care alfgna Staratin
Luminita cu domieilivl in sat Glodenii Ganduly “omuna Tikanest \Ldeiul ias orin care SUCILE 2 Uk los ge cass

-Carerea nr 1238/15 01 2022 depusd ia registrarurg Frimarie comune, Tiognesti de cata dfona Tinau
Paulica Mara cu demiciliy, N sat Giodeni Gandului £amuna Tibanesti, judatyl 1231 prin cars siicits Uy oc de oass,

“CETEMSE N 16.243/03 122071 UEDLSE (3 registratura Primariel somune T bénest de carre o /dna Birzu
Catalin cu domicilin! in sat Glodenn Ganduiul, comuns Tianest, judetyl lasi arin care siicits uyge Cetasa

“CErEred nr 141/05.01. 2072 cepusa ls regisirature Primériel comune’ TinArasl 0e catre dliana Staimatn
Mikaala oy Aaeicilivl Tn sat Sladen) Sandulul, comura Tmane,sn,,lu::etq! lasi prin care silizitg Lo 10008 casd

“Cererea nr 5879417 06,2074 dapusa la fedistratura Primarig somunsl Tivarast de catra g fdna Careiy
Georgiana Catalina cu damiciiial in 58t Gloden Gandulw, comuna Tib&nest, jumetyl |ag, Prin zare silcitd un oo cia
casd

-Cererea nr2035/31.01 2023 depusd (@ regisiratura Frimarie comunei Tibanesti de catra dl.fana Marimet
Stefan Dorel oy Gomiziiul in sat Glodeni Sandulul, comuna Tibanast [udetul (asi prin care silicitd un lzc de casa,

-Lererea nr.6104/21.05.2021 depuss |a registratura Primaria| comurel Tibanest ae catra g fdna Tonu
Andrei cu domiziiul in sal Giodenii Sandulul, cormung Tibanast judetul 1asi prin care Sificitd un loc da cass

-CEreras nr.18.244/03.12 2022 QEPUSA |3 registraturs Primariel somune Tik&nest de catrs dlidne Sturs
Daniel cu domiziiiul in sat Glodenji Gandului, comuna Tibanast, judetyl l&si orin care silicita un loz de cass

Tindgnd cont de avizele favorabiie emise in femeiyl prevedsrior an, 141 glin {193 alin (11508 iy 125 i
QUG 5712018 priving Cagul administartiv primite din Bates comisilor ds seecisiae ale corslliniy acai Ar 50

In temewl ar. 738 8hn (3; Moy s ati8E aling(1y, ita dnous rETEIE priving Codu administraty oy
mecificanie s compleldnie ullericare.

HOTARASTE:

Art.1. — (1) La data adopté&ni prezante netardn, Consiliul Local Tinanest, juaety! 12$1. aprood vanzaras
prin licitatie oublicad, a imobilulu 0 supratatd de 505 00 me situat in intravilany) saty i Gloderil Gandyiu,
comura Tibdnest, judetul lasi, T 34 Farcela 4242132 (LOT 132} Tnscris in CF nr.81787 Tibanest, rr CagEsirs
51787 Propnelate orivat & comune, Tibanesti PeRtrY construire lgcuintd, cu g valzdare de imvenlar ge 1 1.317 ke,
conform art 383 COTOBOrE! CU prevederia an.idd -348 din Ordoranta ge Lirgenid nr.572014 orivind Codul
atministrati oy madificarils si completasi|e Ultarioare.

Ar.2 — Consiliul Loea Tiba&nesti isi nsuseste Raparu de evaiuare imobiliarg nr. 35915104 02 2022
ntocmit de evaluator autorizat ANEVAR Mate: luliana pentru terany| i suprafata de 805,00 mp eituatl m comura
Tiharesti, sat Glodenii Géndului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/21132 LOT 132, in care valoares de plaig &
lerenulul pentry vanzare este estimtd Iz 10.682 (o ecnivalent a2 2181 eurg {eurs valutar confarm BNR la aaig
Bvaiuani 03.02 2022 1 FUD = 48457 leil In confarmitate Sl Bnexa nr 1 care fana Pafe intedrantd o prazsnrs
hotdrdre:

Art.3.- 3Se aproza Dacumentata da ai BLire: criving vaqzures Frn lietal's aubliza pant, CCrsliyira
mounta  a o mobiwiui e Buprafatd de 505 00 mo siual In imtrsvilanul satuly Gindenit Gandulul CTOTLNE
Ticdnest, detul lasi T 34 Paroels 42421 320L0T 132 Inscris in CF nr 61787 Tibanest, nr cadasta 81787
Frapriztate privar a comune Tie&nest!, conform 81,383 coroborar oy prevaderila am 334 345 din Crdoranta de
Urgenta nr.87/2015 priving Cedul agminstrati cu modificarie si completérile ulierioare, n BONfOritae cu anexs
nr2. care face pare Integrants din Prezenta hotérare

Art.d, - Pretul de pamire al licitatiel este de 11.511 et sz@biiit in Inventarul domeniului privat reagtualizad
in luna septembrie 2021, In conformitate CU brevederile &t 383 alin i&) din Ordonana de Lirgents me 872014
Privind Codul administras Gu modificarnle si cempietarile uitarioare:

Art.5. - Pratyl de vanzare al leranuiy; meniieral iz art (1) va fi acnida: IMtedra! in tarmer de 20 zie de |z
tamunicarea gcecizie de giribuire a contractuly;

Art.e. — Contracty de vanzare — Sumparare va fi fncheat in farm# autentica fata notarulu pubic
terman de 20 zile ge & achitarea integralz g pretulul agjudecat T urma licitatiel Neacnhitarea Integral a aretuiu
adiudecat Tn termeny| stabilit contractyl de vdnzare — cumparare ny SE poate neheia, procedurs de diribuire se
anuleazd autoritates contEclants reia procedura stuclul de oportunitate § documeniatia de atribuire Ldistrand -
sivalabilitates

Art.7. - So aprops Corsiliuirea comisiel de evaiuare o olerteor arving  varza-ea 20 istaEhe glodea o
amobilulyn supratald de 50509 ME situst e ategy Nl satuly Glodary Zanouui comong Hbdnes ey
2z, T 34, Parcaela SZ&2NM32ILOT 132) irscrisin of nr887787 Tikanest nr Batasiras 81757, propnetss privat
d Comunel Tibanest pentr consiruire locwintd, in urmdtoares Componania:

Presecinie - Strajar lulian — NMspector

Membri; - Tiron Bagdan Micusar — consilierachiziti:

- feprezentant DGRFP s~ AJFP lag




-Cristascu Dénut - censilier local,
Secretar comisie: Vanoagd Elena — Ramona - inspector,

Meambri supleanti - Ursache Sorin - consilier local;
- Durnac Sarghie Lucia - llona - inspector:

Art.8.- In conformitate cu dispozifiile art. 154 din QUG nr.57/2019. Primarul comurea Tib&nesti cu aparatul
de specialitate pe care il conduce va asigura In conditile prevazute de lege punerea in aplicare a prevederilor
prezente| hotdrér,

Art.9. — Se Tmputerniceste primarul comunei Tibanest — domnul Neculai Munteanu pentru a semna in
numele si pentru comuna Tibanest, contractul de vanzare cumparare In forma autentica in fata notarului public.

Art.10, - Impotriva prezentel hotarar, se peate formula plangere prealabild in termen de 30 de zile de
la data comunicarii, Tn conformitate cu prevederile art 7. din Legea nr.554/2004 priving contenciasul administrativ,
cu madificarile si completérile ulterioara.

-Instanta competents pentru solutionarea contestatie formulate in conformitate cu prevederile art.11 din
Legea nr 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu medificanie s completanie ulterioare, este Tribunalul lasi
— Seclia contencios administrativ si fiscal,

Art11.- Prezenta hotdrare se va comumica Institutiel Prefectului  Judetului lasl — pentru contralul
legalitdti diui Neculai Munteanu - primarulul comunei Tibanest, dnei Stoica Mimi — sef birou financiar contabil si
resurse umane, diui Ing. lulian Strujan inspfurbanism, membrii comisiel nominalizati la art 7 si pe site-ul institutiel
www primariatibanesti.ro Monitor oficial lecal pentru. gucere la cunogtingd publica

Tibanesti 19 aprilie 2022
SEDINTA
R

U
Contrasermnat plelﬁx_ galitate |
Secretar general al gorungi Tibdnesti
Lilidfia Tiron

Hotararea a fost adoptatd in gedinfa Consilivlul Local Tibénesti din data de 19.04.2022 cu un numér de 14
voturi pentru, 0 impotriva, O abfinerl dintr-un numar de 14 consilier prezent

PROCEDUR| OBLIGATORII ULTERICARE ADOPTARI| HOTARARII CONSILIULUI LOCAL TIBANEST|

NR .59/2022
s Semnatura persoansl
F i Ciperatiuni efactuate Cata ZZLL/AN responaablle sa afactueze
[ procedura
D 1 2 . B
1 Adopiarea hotdrani') s-a facut cu majoritate o simpla X 19.04.2022 . \Jh.
absoluta | calificats® |
2 Comunicarea citee primar’) s 21 042022 e.f/f\?
3 Comunicarea calre pref.ei:.t.L;I.jud'etului:‘]' 21.04 2022 ﬁ i
4 Aducersa la cunostinta publica®™ 21,04 2022
iwhww primariatibanesti.ro — Monitor oficial ﬂ’?
...... I

B Hotirares devine obligatonis®) sau produs efecte juridice™, dupé 21.04 2022 "' :l
caz & HV‘ M

Exlrase din Ordonanta de wrgentd & Guysrnului nr 5742015 privicd Codul administrativ, cu modficarile si completarie url_eriu:uara.

Ty A 138 alin {1} "In exercitarea atributilor ce fi revin consiiial local agopta holardn. cu maejontste ansolutd sad simpla, dupd caz

(21 Prin exceptie de la prevedanle alin, (1}, hatararile privind dobdndirea sau irstrainarea draptulul de proprietate in cazul Bunurilar

imobile se adoptd de consiliul 'ocal cu majoritates calificatd definita la an. 51 dd) de goud treimi din nurmdrul consilierlor locall i

functie.”

21 A 197 alin (2} "Hotarkile consiliviui local se comunicd primarulul

3} Ard 197 sln, (1), adaptat Secretarul general &l comunet comunicd hotaranile consilidlui local al comunel prefeciului in o8l mult 10 zile

|ucrdtoare de |z date adaptéril

41 At 197 alin, (4); "Hotardrile . . se aduc fa cunogtinja publica 51 se comunica in candifiile iegli, prin grija secretarului general al

camungl,”

|51 AL 189 alin. (1) "Comunicarea notdrdriler ., Gy caracter individual cdtre persoanale carora |i 58 adreseara sa faca 1n cal mut 5 zile

e |a gata comunicdri oficiale catre prefect.”

21 At 188 &, (1) "Hotdrarile . cu caracter narmativ cevin obligatorii ¢e fa data adussrni lor la- cunostingd public.”

TIAM 188 aling (2) "Hotdrarile . . cu caracter ingividual produc efecte juridice de la dats comunicani citre perscanale cirors li se

adresesza,”




MATEI IULIANA - BIROU EXPERT TEHNIC JUDICIAR SI EXPERTIZA
EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE

Nr. ord.reg.com/an: 4080-10513/2000
C.LLF 23039980

Tel: 0757229648

Email: iuliana_matei07@yahoo.ro
Nr 359/5/04.02.2022

RAPORT DE EVALUARE

Proprietatea imobiliara funciara de tip
TEREN INTRAVILAN EXTINS con PUG

LOT 132
SUPRAFATA 505,00 mp
Amplasata in comuna TIBANESTI

sat GLODENII GANDULUI, Judetul IASI
T 34, PARCELA 424/2/132, nr. cadastral
61787, Judetul Iasi

Proprietari/ Beneficiari: PRIMARIA TIBANESTI
Data evaluarii: 03.02.2022

Data raportului: 04.02.2022

' fl.-"'}.l

Evaluator ANEVAR: MATEI IULIANA )// [
=t i

e

FEBRUARIE 2022



Raport evaluare Proprictate [mobiiard Fundiari de tio Teren Intravilan conform PUG, Sat GLODENTT bﬁh‘DUI_UI
Comuna TIHANE.‘,S‘TI Judebul Iasi - 505,00 -'T.'p

CUPRINS
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e T O L I T T T Lo st A B e i 30§ e w3
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1, IDENTIFICAREA STCOMPLTES [A EYALUATORILUT
2, IDENTUICAREA €T IFNTULUT 1A ORICAROR ALT]UTILIZATORE DFESEMANTD - oovoseeeeeeooeeoo o i
B BEOPUL EVALLARLL e evutsimere syttt st e eesom oot s 110 851 st en s oeee e e e et s b S £
4. IDENTIFICAREA PROTRIETA 1 IMUBILIARE SUBIECT. DREFTUIR] DF PROPRIELATL EVALIIATE oo f1
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&2 Ippieze speciale
160 RI:HI'RH‘[EI DE UTILIZARE, IFUFARE SAL PMUBLICARE

1.’-. "-.- ALGARIA S LA LT R O T I E iags st s s b o L S L B o Sy i s s i o
L PREEENTAREA DA TELIR ... ccoiminiisiising oo wi i i s s s e s s e s e e

3 Hdentifivarca progrietiTii evaliate 31 deserterea Firadied (e e i
L -.chr..m’J are . ! 0 L T P s s
3.5 DFESC RIFRL‘-. TLRERUILLL. e b0 bt oo s e e e I3
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51 CEA MALBUNA UTILIAARE & TERENULUL LIBER oot R R R 20
S Cowverimr MBI
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Ragort evaluare Proprietate Imobilfard Funciard de tip Teren Intravilan conform PUG, Sal GLODENTT GANDLUL LA,
Comung TIBANESTI Judefu! fasi - 505,00 mp

o I. INTRODUCERE

1.1. Rezumatul concluziilor imguﬂrtante
La solicitarea PRIMARIEI TIBANESTI, cu sediul in Comuna TIBANESTI, Judetul

Tasi, reprezentata de DI. MUNTEANU NECULAI in calitate de Primar, am procedat |a
evaluarea proprietatii imobiliare funciare de tip teren Intravilan conform PUG, in
scopul estimarii valorii de piatd, la data de 03.02.2022, pentru UENZAREA terenului
in suprafat;a totala de 505,00 mp situat in sat GLL‘]DENII GANDULUI, comuna
TIBhNESTl ludetul lasi, conform cu Hotarirea  Consifiului Local al Comunei
TIBANESTI cu nr. 78/25.06.2020 si a referatului nr. 2092/01.02.2022.

Imobilul analizat in suprafata totala de 505,00 mp situat in LOT 132,
T34, A 424/2/132, nr cadastral 61787, Judetul Iasi, comuna TIBANESTI ,
sat GLODENII GANDULUI, este compus din:

- Arabil - 505,00 mp,

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in drum pietruit, cu posibilititi
de prelungire a retelei de energie electrica, momentan reteaua se afla la o distanta de
apraximativ 800 ml,
Refea de energie electrica: existentd |a o distantd de aproximativ 800 ml, Retea de apa.
inexistenta, Retea de gaze: inexistenta, Retea de canalizare: inexistenta

Terenul urmeazd a fi utilizat pentru construire locuintd si  exploatare In scop
agricaol,

Calitatile amplasamentului favorizeazd in mod pozitiv proprietatea imobiliara
supusa evaluarii; suprafata de teren este optima ca lot.

Identificarea oricdror bunuri maobile sau a altor elemente care hu sunt
proprietati imobifiare !

[Imabilul este un teren agrico| categoria de folosinta ARABIL, situat in intravilan
conform PUG- sat GLODENII GANDULUI, comuna TIBANESTI, LOT 132, T34, A
424/2/132, NR CADASTRAL 61787, Judetui Iasi.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL
PRIVAT, Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr,.
105/2011, emisd de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotararea Consiliului
Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa de completare la
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei TIBANESTI,
Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de
incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la
dispozitie Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat doar
pe documentele de proprietate..

Vecinii bunului imobil teren intravilan extins conform PUG-Arexa 1 la cartea
funciara.

Solicitantii — Primaria Comunei TIBANESTI si destinatarii evaludri PRIMARIA
TIBANESTI.

Evaluarea se realizeaza in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2020, avand la baza urmatoarele:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluaril
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SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 230 - Drepturl asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

In evaluare s-a utilizat abordarea prin piata la care s-a folosit metoda
comparatiilor directe, unde s-au analizat un numar de 5 comparabile, pentru fiecare
cmmparabda criteriul de comparatie a fost pret euro/mp, rezultatul metodei fiind
exprimat in lei si euro:

Vcomparatie = 10 689Lei, echivalent a 2161 EURO

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia
evaluatorulul referitoare |la valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare evaluate,
care va fi avuta in vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice
de VANZARE este exprimats in lei 5i euro:

10 689 Lei,
echivalent a

2161 EURO

La data evaluarii, 03.02.2022, cursul valutar conform BNR este: 1 Furo -
4,9457 Lei,

Detalii despre proprietatea imobiliara  funciard evaluatd si metodele de
evaluare utilizate pentru alegerea valorii de piatd sunt prezentate in continuare in
prezentul raport.

Valorile si chiriile mentionate in prezentul Raport de evaluare nu includ TVA
sau alta taxa asociatd unel evantuale tranzactii.

Opinia evaluatorului

Valoarea de piata a proprietatii imaobiliare evaluate, care va fi avuta in
vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE

10 689Lei, 2161 EURO

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
bl i
— ' ]
(e
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1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific in
cunostinta de cauza s5i cu bund credint ca;
Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport de evaluare
sunt adevarate si corecte,

- Concluziile gi estimarile se bazeazd pe informatii si date considerate de citre
evaluator ca fiind adeviarate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei
asupra proprietatii.

- Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator Matei Iuliana, in data
de 03.02.2022, unde am fost insotit de citre reprezentantul Prirmariei Durnac-
Sarghie Lcia-Ilona.

- Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipoteze 5i ipoteze
generale mentionate si sunt analize, opiniile si concluziile mele profesionale
personale, impartiale si nepartinitoare.

- Suma ce Tmi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport de
evaluare nu are nicio legatura cu declararea In raport a unei anumite valori sau
Interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentats de
aparitia unui eveniment ulterior,

- Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza
clientului in functie de opinia mea.

- Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii
imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am niciun ifteres
personal privind partile Iimplicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul
meantionat aici.

- Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Romania),

- Posed cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma
programului de pregatire profesionald al ANEVAR; nicio altd perscand nu mi-a
acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA

th
=
e
I3
f



Raport evaluare Propretate Imabiliard Funciard de tip Teren Intravifan conform PUS, Sat GLODENIT SANOLILLL,
Comuna TIBANESTI, Judetul lasi - 505,00 mp

II. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

ntificarea si competenta evaluatorului
Evaluator EPI - MATEI IULIANA
Legitimatie ANEVAR - Nr, 14004
Adresa evaluatorului- Loc. Sorogari, Comuna Araneanu, Jud. l1asi.
Adresa e-mail: iuliana mateiD7@yahoo.ro
Telefon: 0757.229 648

1. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemanti

Prezentul raport de evaluare se adreseazi Primariei Comunei TIBANESTI,
judetul Iasi in calitate de beneficiar (clienti) si poate fi utilizat doar in scopul
declarat.

3.5copul evaluarii
Scopul unei evaludri este motivul declarant al evaludrii si determing tipul
valorii.
Beneficiarii au solicitat prezentul raport de evaluare in scopul informdrii in
vederea vanzarii proprietatii imobiliare.
Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piatd a obiectivului asa
cum este aceasta definita in Standardelede Evaluare a Bunurilor 2020.

4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate
evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara

funciara de tip teren agricol situat in intravilan conform PUG-ului sat GLODENII
GANDULUT, comuna TIBANESTI, LOT 132, T34, A 424/2/132, NR CADASTRAL
61787, Judetul Iasi.

Dreptul de proprietate supus evaluirii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc DOMENIUL
PRIVAT, Anexa 78-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei TIBANESTI, Hotédrirea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu
nr. 105/2011, emisd de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotarirea
Consiliului Local al Comunei TIEﬁNESTI cu nr. 78/2020si anexa de
completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,
Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la
dispozitie un Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat
doar pe documentele de proprietate.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

5. Tipul valorii

Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei
valori,

In conformitate cu scopul deciarat, tipul de valoare adecvat este valoarea
de piata. Pentru aceasta s-au avut in vedere recomandarile Standardele de Evaluare
a Bunuriior 2020,

Standardele de evaluare definesc valoarea de piatd ca "suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbatd la data evaludrii, intre un
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cumparator hotdrat si un vanzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un
marketing adecvat si In care partile au actionat fiecare in cunostinia de cauzs,
prudent si fard constringere.”

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabili la data
evaluarii, atat timp cat conditiile initiale care au stat |a baza raportului de evaluare
nu s-au schimbat.

6. Data evaludrii

Proprietatea a fost inspectatd de evaluator Matei Iuliana, la data de
03.02.2022, data inspectiei.

Opinia finala a evaluarii va fi prezentatd conform cerintelor solicitantului in Lei
si Euro. Cursul valutar la data evaluérii, 03.02.2022, conform BNR este de 1 Euro -
4,9457Lei.

Data raportului de evaluare este 04.02.2022,

7. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluarii

In vederea efectuarii evaluarii, evaluatorul a procedat la:

- Indentificarea problemei de evaluare (identificare client, tipul valorii, scopul
evaluare, data evaluarii, indentificarea proprietatii imobiliare-inspectie =tc.)

- Stabilirea termenelor de referinta;

- Culegerea datelor de pesite-uri de specialitate, presa, informatii de la
institutiile publice (aria de piata, date privind proprietatea subiect si date privind
proprietatile comparabile);

- Analiza datelor (analiza pietei, si analiza celei mai bune utilizari);

- Analiza aplicarii abordarilor de evaluare (piata);

- Analiza rezultatelor,

8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeazi evaluarea

Documentatia avuta |la dispozitie de la client:

- Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei TIBANESTI,
Judetul lIasi, la pozitia 65, situat in intravilan extins conform PUG, la limita cu
extravilan sat GLODENII GENDULUI, comuna TIE,&NEETL, judetul Iasi

- Hotararea Consiliului Local al comunei TIB%NESTI nr, 105/2011

- Hotararea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr.78/2020

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zona.

Documentatia utilizata de evaluator:

- 5ituatia juridica a proprietatii imabiliare;

- Informatii de la client;

- Informatii privind piata imaobiliara locala (vanzari, oferte, etc.);

- Starea fizica a bunulul conform informatillor culese cu ocazia inspetiei in teren
si a celor oferite de catre proprietari;

- Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presd, cataloage, reviste,
etc.

- Agentii imobiliare care isl desfasoara activitatea pe piata locala;

- Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,
efc.

Piata imobiliara referitoare |a oferte si cereri de proprietadti imobiliare similare
din municipiul 1asi si din zona in care se situeazi proprietatea supusa evaludrii;

Informati furnizate de la Primaria Comunel TIBANESTI, Judetul [asi,

Comuna TIBANESTI Consiliul Local Hotdrare privind stabilirea impozitelor si
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taxelor locale si a altor sume care se fac venit al bugetului local pentru anul 2017,
Legea nr. 227/2015
WY, asugur oy
- http.ﬁwww.amgur.camz’calculator—rca;’
- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

4. Ipoteze si ipoteze speciale
9.1. Ipoteze

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului
evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta respcmsab!htatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in
urma decizillor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

- Evaluatorul nu a facut nicio mdsurdtoare a proprietdtii. Dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea legald a proprietatii (extras de carte
funciard pentru informare, fisa corpului de proprietate); evaluatorul nu are calificarea
de a valida aceste documentatii. Fisa corpului de praprietate pus la dlSpOthla
evaluatorului se considerd a fi corect, dar nu se asumi nicio responsabilitate n
aceastd privinta.

- Evaluatorul a obtinut informatii, opinil, estiméri din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma3 nicio responsabilitate in cazul in care acestea
s-ar dovedi a fi incorecte.

- Ewvaluatorul nu are cunostinta de posibilele |itigil generate de elemente ascunse
sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluats.

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind limitata
exclusiv la acestea.

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor r'nudmca concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (in special concluzil
referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate f3r3
acordul scris prealabil al evaluatorului.

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati sl orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalidd valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

- Aspectele juridice (descrierea legala 5i aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietar si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul
de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile
facute de evaluatorul privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd in acest
domeniu.

- 5e presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest
raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea
proprietatii.

- Se presupune ca proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilar s
restrictiilor de zenarg, urbanism, mediu 5i utilizare, in afara cazului in care a fost
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Identificata o ne-conformitate, descris3 si luaté in considerare in prezentul raport de
evaluare,

- Cu ocazia inspectiei nu am fost informata despre existenta pe amplasament a
unor contaminantii. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentars pentru
stabilirea existentei altor contaminantii. Evaluatorul nu-gi - asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru abtinerea studiilor necesare
pentru a le descopery,

Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentel evalusri, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate 5 a modalitatilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca |a estimarea valorii proprietdtii in
conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate |a aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evalurii,

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe
care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostinta,

Orice referinta in acest raport de evaluare la rasi, etnie, credinta, varsta sau
sex sau orice alt grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date
prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de piatd a proprietatii
evaluate sau a oricirei proprietati in zona studiata.

9.2. Ipoteze speciale
- Nu sunt.

1. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitdti fard acordul seris si prealabil al
evaluatorulul cu specificarea formei si contextului in care urmeard s3 apara.
Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane
decat destinatar si beneficiar (client), atrage sanctiuni.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2020, nefiind cazul abaterilor de |a acestea:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

12. Descrierea raportului
Raportul de Evaluare este de tip explicativ in conformitate cu SEV 103 din

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020. Raportul de evaluare ofera posibiliatea de
a explica rezultatele obtinute, de argumenta concluziile formultate, si de a convinge
in privinta valorii finale estimate.
13. Valoarea sau valorile obtinute
Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezintd suma
care urmeaza a fi platita integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii
de plata deosebite (rate, leasing) etc.
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Opinia finalad a evaluarii este prezentatd in Lei si in Euro. Cursul de schimb
utilizat pentru transpunerea in valutd este 1 Euro - 4,9457Le pentru 1 Euro,canform
BNR.

Exprimarea in valutd a opiniel finale o consider adecvats doar atat vreme cat
principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificari semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei Investilii similare, cursul de schimb s evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata
imobiliara specifica etc.)

III. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii evaluate si descrierea juridica
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara
funciara de tip teren agricol intravilan conform PUG sat GLODENII GANDULUI,
comuna TIBANESTI, LOT 132, T34, A 424/2/132, NR CADASTRAL 61787, Judetul
Iasi.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate
deplin, terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc
DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78 -Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al comunei TIBANESTI, Hotararea Consiliului Local al Comunei
TIBANEETI cu nr. 105/2011, emisa de PRIHARIA COMUNEI TIBANESTI
Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa
de completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
comunei TIBANESTI, Plan de amplasament i delimitare a corpului de
proprietate, Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a faLut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul a avut la dispozitie
un Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcinl, evaluatorul nu a avut la dispozitie
un Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat doar pe
documentele de proprietate.
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Accesul la proprietate facdndu-se din drum sdtesc DC424/10, direct din drum
auto cu o singura banda pe sens drum de padmant.,

Terenul urmeaza a fi utilizat pentru construire locuintd si  exploatare in scop
agricol.

Calitatile amplasamentului favarizeazd n mod pozitiv proprietatea imobiliars
supusa evaluarii; suprafata de teren este optim3 ca lot,

Identificarea oricdror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt
proprietati imobiliare :
Pe teren nu exista alte bunuri care s fie supuse evalurii.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78
=Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei T]BENESTI,
Hotdrrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu rr. 105/2011, emisd de
PRIMARIA COMUNEI TIEﬁ.NESTI, Hotdrarea Consiliului Local al Comunei TlB.ﬂNEETi
cu nr. 78/2020 si anexa de completare la inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al comunei TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

Alte documente: ;

Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunel TIBANESTI,
Judetul lasi, la pozitia 65, situat intravilan extins conformy PUG sat GLODENII
GANDULUT, comuna TIBANESTI, judetul Iasi
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- Hotardrea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr. 105/2011 -

- Hotararea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr. 78/ 2020

- Plan de amplasament si delimitare & corpului de prcprretate

- Plan de incadrare in zana.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Actele care au stat la baza informatiilor enuntate mai sus se gasesc in
capitolul ANEXE.

3.2 Aria pietei
Piata acestui tip de proprietate este o piatd focald, specifica subpietei terenurilor
potential construibile, localizata geografic in centrul comunei TIBANESTI.

Teritoriul Comunei TIBANESTI se afld in marginea sud-esticd a judetulul, la
limita cu judetul Vaslui, pe malurile réului Sacovat, unde acesta formeazi lacul de
acumulare Tungujei. Este strabdtuta de soseaua Judeteana DJ248A, care o leaga spre
nord de Tibana, Voinesti si Miroslava, si spre sud in judetul Vaslui de Todiresti (unde
se termina in DNISF&

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Tibanesti se
ridica la 7.119 locuitorl, in scadere fat3 de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistraserd 7.623 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roman (94,65%].
Pentru 5,31% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscutd. Din punct de
vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodox| (90,62%), cu o minoritate
de adventisti de ziua a saptea (3,2%). Pentru 5,31% din populatie, nu este
cunoscuta apartenenta confesionali.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna ficea parte din plasa Fundurile a ]udctulw
Vaslui si era alcatuitd din satele Tibanesti, ligorani, Garbesti si Lingurari, avand in
total 1216 locuitori. In comuna functionau doua biserici si o scoala. La acea vreme,
pe teritoriul actual al comunei mai functiona in aceeasi plasad si comuna Tangujei,
formata din satele Tangujei, TIBANESTI Recea, Moara lui Ciornei, Panoasa sl Poiana
Manastirii, avand in total 1323 de locuitori; aici erau doud biserici si 0 scoala. Anuarul
Socec chn 1925 consemneaza comuna in plasa Negresti a aceluiasi judet; comuna
Tibanesti avea 2031 de locuitori in satele Gaureni, Garbesti, Jigoreni si Tibanesti; iar
comuna Tungujei avea 1190 de locuitor in satele TIBANESTI, Moara Iui Ciornei,
Pdnoasa, Recea si Tungujel. In 1931, cateva sate ale comunei Tungujei s-au separat
pentru a forma noua comuna Tibana, cea dintdi raménand cu satele TIBANESTI,
Recea si Tungujei, in timp ce comuna Tibanesti avea in compunere In plus satele
Glodenii Gandului si Razboieni.

in 1950, comunele au fost transferate raionului Negresti din regiunea Iasi, in timp
comuna Tungu1e| fiind abmrblta de comuna Tibanesti. Satul Gaureni a primit in 1968
denumirea de Vilenii. In 1968, comuna a trecut la judetul Iasi.

La 29 iunie 2006, cu prilejul sarbdtorii Sfintilor Apostoli Petru si Pavel cand au loc
"Zilele comunei Tibanesti", in satul Tibanesti au fost dezvelite doud busturi ale amulul
politic Petre P. Carp, la interval de o jumatate de ord si la o distantd de 200 metri
unul de celalalt. Primul bust (realizat din bronz de catre sculptorul Mihai Verestiuc) a
fost dezvelit in fata scolii generale din comund. Imediat dupa sfintirea primului bust,
a avut loc dezvelirea unui al doilea bust (realizat din piatrd) in fata Primériei.

Analiza pietei imabiliare, s-a facut avand in vedere urmatorii factori:
- Tipul imobilului, ca locatie si dispunere in Judetul Iasi;
Caractensticile ca imobil construit, cu deschidere la caile de acces:
Existenta tuturor utilitatilor necesare;
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- Aria pietei (definita zonal);
- Proprietati echivalente;
Proprietati complementare,
Ca un factor specific, aceste tipuri de imobile fac parte dintr-o categorie specifica
de proprietati, al cdror numar este foarte limitat in aria analizata.

3.3 Vecinatati

Conform inspectiei, proprietatea imobiliara funciara evaluati se invecineaz3 cu
proprietdti private de tip locuinte unifamiliale, terenuri libere, terenuri agricole,
arabil, pasuni si fanete.

3.4 Localizare

Imobilul este un teren agricol-categroia de folosintd ARABIL, intravilan conform
PUG, sat GLODENII GANDULUI, comuna TIB,&NESTI, LOT 132, T34, A 424/2/132, NR
CADASTRAL 61787, Judetul Iasi.

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in drum de pamant DS
424/10, posibilitati de prelungire a retelei de energie electrica. Terenul NU este
imprejmuit cu gard, se afld intravilanul extins al satului GLODENII GANDULUL

La momentul inspectie proprietatea - terenul era liber.

Accesul |a proprietate facandu-se din strada direct din drumul DS 424/10, 5i
drum lateral de padmant,

Zona este una agricold, in dezvoltare la limita cu intravilanul satului GLODEMII
GANDULUI,

Sfera proprietatilor in care se gaseste amplasamentul analizat este cea a
proprietatilor de tip agricol, locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P, situate in
zona Imobiliara periferica in dezvoltare a comunei TIBANEST].

in analiza datelor specifice se studiazs o serie de proprietati asemanatoare cu
subiectul, din aceeasi zona si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluata, cele
selectate le gasim |a Abordarea prin piata.

Amplasamentul este amenajat: nu este construitd imprejmuirea, nu sunt
realizate bransamentele la utilitati.

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete, sunt servicii oferite de regiile sau
societatile pentru distribuirea alimentarii cu energie electrica.

In zona se afla doar reteaua de electricitate ce necesits prelungire , maomentatn
aflandu-se la aproximativ 800 ml.

Dotari edilitare si servicii de tip urban existente in zoni:
Retea de energie electricd;

Caracteristicile zonei se rasfrng in mod pozitiv asupra proprietatii imobiliare
funciare supuse evaluarii.

3.5 Descrierea terenului

Imobilul este un teren agricol intravilan conform PUG, sat GLODENIL GANDULUT,
Comuna TlBﬂNEﬁTT, LOT 132, T34, A 424/2/132, NR CADASTRAL 61787, Judetul
[asi.

Terenul aflat in intravilan conform PUG sat GLODEMII GﬁNDULUI, forma este
regulata, se preteazd la constructii, existand proprietdti rezidentiale de tip locuinte
unifamiliale in vecinatate, cu deschiderea la fatada de 22,20 ml, relatie proportionald
buna, amplasarea pe lot fiind pozitionatd perpendicular pe drumul de acces,

Caracteristicile volumetrice ale terenului sunt de volum incadrat in aspectul
zonel (se va acorda atentie imaginil de ansamblu a versantuluil.
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Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si imobilul analizat avand
posibilitatea s& se racordeze doar la reteaua de electricitate. Terenul NU este
imprejmuit cu gard.

Amplasamentul are acces prin drum de padmant din DS 424/10.

Calitatile amplasamentului favorizeaza in mod pozitiv proprietatea imobiliara
supusa evaluarii; suprafata de teren este optimé ca lot,

In urma inspectiei, evaluatorul a efectuat fotografierza proprietatii evaluate
dupa cum urmeazd:anexe

3.6 Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu
sunt proprietati imobiliare

Avand Tn vedere scopul prezentei evaludri coroborat cu informatiile de |a
beneficiari, bunurile mabile existente pe teren nu se supun evaluarii, deoarece
vanzarea imobilului se realizeaza fard acestes.

3.7 Istoricul proprietatii

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa
1/78 -Inventarul bunurilor care apartin domeniulul public al comunei T[BENE$TI,
Hotardrea Consiliului Local al Comunei TIE,ELNE,STI cu nr. 105/2011, emisa de
PRIMARIA COMUNET T‘IBENESTI, Hotérarea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI
cu nr. 78/2020 si anexa de completare la inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al comunei TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

3.8 Datele privind impozitele si valorile de impozitare
Impozitul pe teren se stabileste anual in functie de suprafata terenului, rangul
localitati in care este amplasat terenul, zona si categoria de folosinta a terenului, in
mod diferentiat, in intravilanul si extravilanul localitatilor dupd cum urmeaza:
Intravilan
- pe ranguri de |ocalitati, identificate prin cifrele romane 0, 1, IT, 111, IV S1 V
- pe zone, identificate prin literele A, B, Csi D
- prin aplicarea coeficentilor de corectie prevazuti la art.465 alin.(5) din Codul
Fiscal
Extravilan
- in functia de categoria de folosinta, Identificate prin literele A, By Enl B prin
aplicarea nivelurilor prevazute |la art.465 alin. (7) din Codul Fiscal, inmulteste cu
coeficientii de corectie corespunzatori prevazuti la art.457 alin. (6) din Codul Fiscal,
Suprafata de pana la 400 mp aferenta suprafetelor inregistrate in registrul
agricol la alte categorii de folosintd decat cea de terenurl cu constructii, se inmulteste
Cu suma corespunzatoare prevazute de lege, pe zone de Impozitare,
Impozitul /taxa pe terenurile situate in intravilan (lel /ha )

IV. ANALIZA PIETEI

Tipul proprietatil imobiliare evaluate este funciard situatd zona periferica,
rezidential-agricold a comunei TIBANESTI, judetul Tasi.

Piata imobiliara funciara din comuna TIBANESTI se caracterizeazd prin
dezechilibru intre cererea competitiva sl oferta solvablila, in favoarea ofertai.
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Factorii ce influenteazd dezechilibrul creat pe piata imobiliard sunt de naturi
economica si sociald: puterea de cumpérare a populatiel din comuna TIBANESTI,
lipsa creditelor bancare, accesul greu la credite ipotecare, banii veniti de la farta de
munca ce activeaza in alte tarl decdt Romania.

Intr-o Romdnie in care planurile economice se schimbd trimestrial. intr-un
domeniu atat de strans legat de macroeconomie cum este cel al imabiliarelor,
planurile de afaceri sunt greu de facut, Toata lumea lucreazi cu mai multe planuri de
rezerva si isi calculeaza cifra de afaceri ludnd in calcul cel mai grav caz cu putinta. Si
totusi, putini sunt cei care cred a lucrurile ar putea sa degenereze pand acolo unde
ar fi nevole de aplicarea celor mai pesimiste planuri.

Daca investitorii noi nu mai gasesc Romania drept cel mai bun loc in care s4 fsi
plaseze banii, investitorii vechi, care au deja afaceri aici, si au gésit o cale de a face
fata crizei, nu au de génd s& se retragd. Totusi, faptul c¢3 investitorii noi nu mal intrs
pe piata, fie chiar si cei mici, afecteaza o nisd a imabiliarglor: imobiliarele de |ux.

Piata imobiliara incepe sa se stabilizeze, ba chiar se pregiteste timid de o
reiansare. Transformarea programului Prima Casd in Noua Casa, care vizeaza strict
imobilele noi, va ajuta piata constructiilor.

Trebuie subliniat ca exista piatd imobiliaréd, existd piata agentiilor imobiliari si,
desigur, putem discuta despre piata creditelor si a produselor care servesc piata
imobiliara. Fiecare are segmente specifice si va avea un ritm propriu. Per total, va fi
un an de acalmie si un an pregdtitor pentru elementele de relansare.

O transparenta totala ar trebui sa includé chiar si discounturile care se aplicd in
cazul achizitiel materialelor de constructii, care uneori ajung sa fie de 20-25%, poate
chiar 40%. Astfel, o negociere transparentd si garantia oferitd conduc la un element
de succes. Lipsa transparentei, costul mare al terenurilor, din cauza faptulul ci au
fost cumparate cand piata imobiliard era pe val, precum si felul in care s-a pozitionat
produsul au facut ca multe proiecte sd nu fie vandabile. Cel care au inteles aceste
aspecte sunt in piata si vand.

Piata imobiliara a avut de suferit, in ultimii ani, dar criza economica nu a
schimbat unul dintre cele mal bine incetatenite crezuri: proprietatile sunt cele mai
profitabile plasamente, pe termen lung. Cei care au avut rabdare, au fost rasplatiti,
indiferent daca au avut bani investiti in rezidetiale, birouri sau terenuri. Aceasta
teorie este confirmata de marii investitori, care au inceput sa isi retraga banii din
banci pentru a face achizitii imobiliare.

Piata terenurilor @ inregistrat doua evolutil distincte, in functie de tipul de
terenuri pe care le consideram. Astfel, pe piata terenurilor agricole a fost inregistrata
o crestere semnificativa a interesuluil pentru achizitia de suprafete mari, pe fondul
unei cresteri de preturi, care a devenit mai evidenta in 2021, Interesul crescut a fost
generat de liberalizarea pietei terenurilor pentru persoanele fizice cetateni straipi
incepand cu 2021. Desi pretul terenului agricol a crescut, acesta a ramas mult sub
preturile solicitate in pietele din vestul Europei.

Fara indoiald, spun agentii imobiliar, iesenii care au de gand sd isi
achizitioneze un imobil, prefera vilele sau locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P,
P+1E, P+M in locul clasicelor apartamente. Si aceasta pentru ci, spre deasebire de
anii anteriori cand oamenii de rand cu greu puteau visa la o casa pe pamant, acum
preturile s-au aliniat si au devenit oarecum identice cu cele ale apartamentelor. "Intr-
adevar se poate vorbi de o usoard dezmortire a pietel imobiliare, mai ales in ultimele
doud lunl. In prima jumétate a anului 2021, oferta de terenuri a fost genercasa in
special datorita dezvoltatorilor imaobiliari care, desi in trecut au achizitionat suprafete
mari de teren destinate proiectelor rezidentiale ori comerciale, incearcd acum sa
vanda parti din portofoliile lor cu scopul de a obtine lichidit3ti pe care s3 le utilizeze
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pentru continuarea proiectelor aflate deja in constructie sau pentru achitarea
creditelor in derulare.

Masura in care vanzatorii au fost dispusi sa ajusteze pretul a depins de locatie,
suprafata si aprobarile/autorizatiile existente pentru terenul respectiv, dar mai ales
de nevoia proprietarilor de a vinde. Terenurile mici aflate in locatii centrale au fost cel
mai putin sensibile la trendul descendent al preturilor.

In prezent, piata imobiliara din mun. lasi se caracterizeaza prin stagnare sl
scaderi de preturi. Momentan cererea este cea care dicteazs directia pietel imobiliare
si nu oferta. In aceste conditii timpul de expunere al proprietatilor imabiliare oferite
spre vanzare este mare, uneori chiar tranzactiile nu mai sunt finalizate decarece
proprietarii nu renunta la preturile exagerat de mari, in speranta ca le vor vinde
peste un an sau doi cand plata va fi stabilizata si va avea un trend ascendent,

Piata imobiliara analizata va fi cea funciara de teren intravilan, iar din punct de
vedere a caracteristicilor proprietdtii avem urmatoarele:
- baza de clienti a acestei pieti o constituie persaanele cu venituri mari care au functii
de conducere sau joburi bine cotate din punct de vedere financiar sau populatia cu
venituri medii care pot apela la un credit ipotecar sau au afaceri proprii;
- proprietati echivalente disponibile sunt cele din cartierul Nicalina-CUG, localizata in
Sudul Tasi.

Piata imobiliara analizatd va fi cea de teren intravilan,

Terenurile au reprezentat 10% din volumul tranzactiilor efectuate, acestea
avand cea mai accentuatd scadere, datoritd faptului cd majoritatea celor care au
investit in terenuri au preferat loturi sub 1.000 mp, intravilane si cu cat mai multe
utilitati, aceste parcele fiind si in altl anl putine la numar.

Aria pietii - aria pietii imobiliare funciare/teren intravilan, extravilan analizats
se limiteaza la zona rezidentiald TIBANESTI, localizatd in comuna TIBANESTI,
delimitata de intravilanul comunei TIBANESTI, terenuri agricale, categoria de
folosinta arabil, pasuni-fanete.

4.1 Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumpérare si
preferintele consumatorilor, Analiza cererii este concentratd asupra identificari
potentialilor utilizatori ai proprietatil respective — cumparatorii, chiriatii sau clientii pe
care fi va atrage.

Analiza cereril porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care
manifesta cerere pentru achizitionarea de proprietdti funciare, Acestea pot fi
segmentate dupa o varietate de criterii dintre care cele mai importante pot fi tipul
imobilului, suprafata, zona, etc.

Factori ce influenteazd cererea sunt: }
- Populatia din aria pietii, zona perifericd a comunei TIBANESTT este locuitd atat
de familii in varsta precum si de familil tinere care doresc sa cumpere teren:

- Venitul populatiel care se arienteaza catre aceastd zona sunt mici 5i peste mici,
cheltuielile pentru achizitioanea acestui tip de proprietate fiind mari:

- Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de imprumut - in
ultima perioada conditiile de acordare a creditelor s-au indsprit. Pentru a contacta un
credit este necesar ca familia sau persoanele ce doresc s& achizitioneze o casa s3
aiba venituri cu mult peste medie. Cumpdraterii sunt interesati s3 cumpere, jns3 nici
puterea de cumparare a populatiei nu mal este aceeasi ca in anii precedenti. Faza de
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recesiune in care se afla piata imobiliard si economia totodatd, provocatd de criza
financiara internationald, a determinat o scadere bruscd a preturilor;

- Planul urbanistic si directile de crestere si dezvoltare a zonej - planul
urbanistic permite construirea de locuinte in regim de fnhaltime P+M,

Disponibilitatea facilitatilor si serviciilor urbane: fn zond se gdseste un magazin
satesc, unitati de fnvdtdmant - Scoala , Cabinete medicale individuale, farmacii |
servicii de politie - Sectia de Politie, manastirea TIBANESTI (1626-1629) din satul
TIBAMESTI.

- Grad de poluare: nivel redus al polusrii,

4.2 Analiza ofertei

Segmentul rezidential raporteazé scaderi semnificative ale numarului de nol
cladiri construite, indiferent c& vorbim de unitati unifamiliale sau de ansambluri mar|
de locuinte,

Pretul pentru terenurile agricole variaza, in functie de suprafata, calitatea
solului, dotarea cu sisteme de irigatie, apropierea fata de facilitatile de stocare si
transport. In zonele de vest ale taril, preturile de vanzare sunt mai mari, din cauza
presiunii cererii foarte ridicate venite din partea agricultorilor din vestul Europei.
Preturile pentru terenurile agricole vor continua sa creasca, avand in vedere ca
nivelul cererii va ramane ridicat, in timp ce proprietarii vor deveni constienti de
valoarea terenului agricol, in contextul european al agriculturii intensive.

In conditiile unei oferte atractive, atat din punctul de vedere al indicatorilor
urbanistici, dar mai ales al pretului de tranzactionare, o serie de investitori in piata
achizitioneaza in aceasta perioada mai multe terenuri, succesiv - pentru a-si asigura
infrastructura de dezvoltare in pericada urmatoare. Aceasta activitate se
inregistreaza in special pe segmentul proprietatilor pretabile dezvoltarilor imobiliare
de birouri, precum si pe segmentul rezidential (pentru ansambluri de apartamente),
majoritatea investitorilor/dezvoltatorilor solicitand terenuri cu suprafete cuprinse
intre 400 - 2.000 mp.

O prima clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de
amplasarea acestora fata de strada principald. Alte criterii/elemente ce se iau in
considerare la achizitionarea unei proprietati sunt: accesul la transportul auto public,
suprafata terenului, accesul| la utilitatile edilitare ale zonei, etc..

Oferta competitiva presupune identificarea in aria de piat3 a:

» stocului de produs finalizat, adica a proprietatilor care exista fizic si au ajuns la
maturitate (au atins gradul de ocupare si nivelul chiriilor din piata specifica - oferta
este formata din terenuri intravilane, similare ca si amplasament, utilititi, acces
cu cel de evaluat se situeaza intre 2,5-5 euro/mp;

~ proprietati similare in curs de dezvoltare (stadiul incipient al dezvoltarii
constructiei, finalizarea lor implicand un timp relativ scdzut) - sunt in aria de piata
pentru ca in aceasta perioada de crizd pe care o parcurgem ne intdlnim mai mult
Cu unitatile existente, cele in curs fiind stopate si trecute in conservare pand la noi
timpuri;

»  proprietati similare planificate in aria de piatd (in stadiul de proiect si care au
sanse de finalizare) - sunt prezente in comuna TIEﬁNEi;;Tl.

Proprietatile imobiliare analizate si luate in calcul |la data evalurii sunt similare
cu proprietatea ce face obiectul acestur raport de evaluare, diferentele de pret

17 |Page



Rapart evalvare Propristate Imobifiard Funciard de tip Teren Intravilan conform PUG, S0 GLODENTT GANDLULLL,
Comuna TIBANESTT, Judetw! fasi - 505,00 ing

justificandu-se prin: localizarea imabilelor, diferentele date de suprafata terenului
aferenta fiecarei proprietdti utilizare §i utilitati,

COMPARABILA NR |

Com Tibana, sat Runcu, jud. Iasi-Teren intravilan, categroia de folosinta ARABIL,
Suprafata totala 5000 mp, dar proprietarul este dispus sa vanda si loturi de 500-600
mp, pretul solicitat pentru intreaga suprafata este 3 euro/mp, in situatia in care vinde
lotizat ofera la 3,5 euro/mp.

Discutat cu dl Andrei Lupu -telefon 0745020454

COMPARABILA 2

Comuna Tibanesti, sat Glodenii Gandului, Jud. Iasi, teren arahil intravilan,
suprafata 7000 mp, vinde si lotizat -in loturi de cate 700 mp, valoarea |la oferta 5
euro/mp. Telefon 0754512677

COMPARABILA nr. 3

Comuna NEGRESTI, Jud. VASLUI, teren arabil 1700 mp

Teren Intravilan,1700mp situat pe str.Vasile Alecsandri(releu),la strada deschidera |g 2
drumuri, valoarea la oferta 5 eyro/mp. Telefon 0759073947

COMPARABILA nr. 4 - Teren intravilan Mogosesti lasi -COSTACHE 0744 399 551
Vind teren in MOGOSESTI - IASI 4 €

DescriereTeren intravilan . pozitie f. buna , bun ptr. constructii case . sosea asfaltata |
curent electric , posibilitate racord apa retea |, conducla cu apa este la sosea chiar in fata
terenului .Distanta din centru pana la teren este de aprox. 800 m. Mijloace de transport
spre lasi din 30 in 30 minute . Distanta pana la lasi ( capat CUG - statie tramvai )
aprox.12 km. .Terenul este parcelat . - 1 parcela a 2000 m.p. - 4€ m.p. - -1 parcela a
3639 m. p. din care 2575 m.p. leren arabil - 4€ m. p. si 1064 m. p. ravena cu salcami - 2€
m. p. - Terenul se afla mai jos cu 4 case de biserica de pe galata . Merita vazut -2000
m.p. in Hadimbu - 3 € m.p. ( teren agricol - negciabil )

-4500 m. p. ijn Minjesti - din care 1500 m.p. intravilan si 3000 m, p. extravilan - 3€ m.p. -
negociabil

COMPARABILA nr .5-Teren intravilan Mogosesti lasi-Costel suprafata
3443mp, 3 euro/mp

Vand teren 3 € DescriereTerenul este in zona balasanu. Cu pod la intrare si stalpul este
peste drum Suprafata utila 3 443 m?

COMPARABILA nr.6

Teren 3600 mp intravilan soseaua principala comuna Grajduri -3 € /mp

Descriere
TELEFON; 745520686
Vand teren intravilan |a soseaua principala, in comuna Grajduri, 3600 mp
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4.3 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul
cererii este mal mic decat cel al ofertei, deci avem o piatd a cumparitorului.

Discrepanta intre cererea solvabild si oferta competitiva va crea un blocaj al
tranzactiilor, accentuand criza de pe piata imobiliard. In noile conditii, echilibrul intre
cerere gi ofertd putdndu-se realiza la un nivel scazut si doar pentru locuintele vech,
al caror pret va scidea mai accentuat.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitatii economice,
activitatea imobiliard raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

In mod uzual, achizitia unor proprietati imobiliare se face datoritd valoril mari
a acestora, prin institutii de finantare adecvate care adapteaza conditiile creditului la
tipul de bunuri achizitionate.

In aceste conditii, stocurile de locuinte noi vor deveni si maj inaccesibile, maj
ales la preturile actuale, iar perspectiva unor noi dezvoltar va fi practic nula.

. Din analiza Imabiliara in aria pietei, cea a zonei periferice a comunei
TIBANESTI, se poate intdlni o gamé variatd de oferte 5i pref tranzactii (vanzare)
pentru proprietati similare cu proprietatea subiect - teren, in functie de zonare,
dimensiune, acces auto.

Terenurile sunt tranzactionate la preturi diferite in functie de destinatie
(rezidential sau comercial), suprafete, apropiere de utilitati, etc., cele comparabile
fiind tranzactionate in jurul valorilor de 2,5-5 euro/mp.

Ce asteptam sa se Intdmple este c& vorm ajunge intr-un punct de echilibru in
perioada urmatoare, in care preturile nu vor mai continua s& mai scada si dups aceea
va fi o crestere, dar cresterea aceasta va fi usoard, nu va fi o crestere spectaculoasa
cu dublari de preturi de la an la an ca pana acum.

V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Definitie CMBU - utilizarea probabild, in mod rezonabil si justificat adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie s§ fie posibild din
punct de vedere fizic, permisd legal, fezabil financiar si din care rezultd cea mai
mare valoare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie si indeplineasca
patru criterii:

I. Permisa legal - evaluatorul trebuie sd determine care utilizéri sunt permise
de lege. Trebuie sa fie analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de
constructie, normativele de constructii, restrictifle privind constructiile din
patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediulul.

2. Posibild fizic - dimensiunile si forma, suprafata, structura geologici a
terenulul si accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale
(cutremure, (nundatii). Se fau in consideratie capacitatea si  disponibilitatea
utilitdtilor publice [canafizare, apa, linie de transport energie electricd, gaze, agent
termic).

3. Fezabila financiar -utilizérile care au indeplinit criteriile de permise legal si
posibile fizic, sunt analizate, mai departe pentru a determina dacs ar produce un
venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea
capitalului.

4. Maxim productiva - dintre utilizarile fezabile financiar, cea mal bund utilizare
este acea ubilizare care conduce la cea mal mare valoare reziduald a terenwiui, n
concordanta cu rata de fructificare a capitalului cerutd pe piatd pentru acea utilizare.
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5.1 Cea mai buna utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi
eliberat prin demolarea constructiilor. Aproape orice cl3dire poate fi demolats si
aceasta se face atunci cand ea nu mai adaugd valoare terenului. CMBU a terenului
considerat liber trebuie sd tind cont de utilizarea actuald si de toate utilizirile
potentiale,

Pentru analiza celei mai bune utilizdri a terenului considerat liber s-au avut in
vedere urmdtoarele alternative:

- Utilizarea I - Locuinta unifamiliald, cu regim de indltime P
e Utilizarea II - utilizare exploatatie agricold, agrement.

Concluzii: Conform datelor analizate, cea mai bunda utilizare a terenului liber
o constituie locuintd unifamiliald cu regim de inltime P

5.2. Concluzii CMBU
Din analiza CMBU prezentata rezultd ca terenul liber are valoare reziduald
maxima daca pe el se afld construitd locuintd unifamiliald cu regim de indltime P+M,
Din datele prezentate prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU,
se deduc urmatoarele concluzii:
- este permisa legal si posibila fizic confarm studiilor, proiectelor si
avizelor care sustin aceasta utilizare rezidentiald:
este fezabila financiar deoarece venitul produs acoperd cheltuielile de
exploatare ale proprietarului;
este maxim productiva deocarece din valoarea de piatad rezultd cea mai
mare valoare comparativ cu imabilele la care apar cheltuieli de conversie.

VI. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru estimarea valorii de piata & proprietati imobiliare de tip teren

intravilan au fost utilizate;
1. Metoda comparatiilor directe unde a fost intocmit un tabel referitor la
tranzactiile incheiate si ofertele de proprietati imobiliare similare cu cea analizati. S-
a avut in vedere ca ofertele de proprietdti imobiliare la vdnzare sunt diminuate de
procesul de negociere. Proprietatea evaluatd a fost comparata cu proprietdsi similare
vandute recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majord a metodei este aceea ci
valoarea de piata a proprietatii imobiliare de evaluat este in relatie directd cu
preturile la care au fost vandute proprietati competitive si comparabile, preturi care
definesc un interval de valori in care este de asteptat sd se situeze si valoarea
proprietatii subiect.

Analiza comparativa se bazeazd pe asemandrile si diferentele intre
proprietatea subiect i tranzactii, care influenteazd valoarea, numite elemente de
comparatie $i sunt considerate ca fiind de baza urmatoarele zece elemente de
comparatie! drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile necesare imediate dupd cumpérare, conditile de piat3,
localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea  si
componentele non-imobiliare ale vanzarii. In functie de diferentele existente la aceste
elemente de comparatie se vor aplica ajustari asupra preturilor de vanzare ale
comparabilelar.
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M comparatiei directe

Metoda comparatiel directe considerd ¢ preturile proprietdtii sunt stabilite de
piatd.

Valoarea de piata poate fi calculatd in urma studierii preturilor de pe piatd ale
proprietatilor competitive pe segmentul respectiv. de piata. Atunci cdnd existd
informatii disponibile, metoda comparatiilor directe este cea mai directd si
sistematica abordare pentru estimarea valorii si oferd imaginea exact a intervalului
in care se incadreazd proprietatea analizats.

Lotul de teren studiat este pregdtit pentru construire. Conform informatiilor
primite nu exista restrictii speciale de dezvoltare a amplasamentului. Cea mai buni
utilizare a sa este de construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuati prin metoda comparatiilor
directe, care este cea mai adecvatd metoda atunci cind exist3 informatii privind
vanzari comparabile. Procesul de comparare ia in considerare asemanirile 5i
deosebirile intre terenul de evaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau
ofertate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piatad a terenului liber au fost selectate proprietati
imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:

Lotul de teren studiat este gata pregatit si utilizat pentru construire, fiind studiat
ca un amplasament. Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare
imbunatatiri interne, nici externe. Conform informatiilor primite nu exista restrictii
speciale de dezvoltare a amplasamentului.Cea mai bunid utilizare a sa este de
construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuatd prin metoda comparatiilor directe,
care este cea mai adecvata metoda atunci cand existd informatii privind vanzari
comparabile.

Metoda analizeaza, compara, ajusteazd tranzactille si alte date cu importanta
valorica pentru loturi similare. Ea este o metoda globald care aplicd informatiile
culese urmarind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliard, reflectate in mass-media
sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate 'n urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona.

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deasebirile intre terenul
de evaluat gi celelalte terenuri deja tranzactionate sau ofertate, despre care exista
informatii suficiente.

Pentru estimarea valoril de piatd a terenului considerat liber au fost selectate
proprietati imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:

Proprietdtile comparabile alese sunt urmatoarele:
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Sealepe capref de referintd Cosparabila nr.2 avind corsctie broth cea mai mica s cel mal mic Aumar de corectii

Ajustdrile aplicate comparabilelor pentru estimarea valori de piata a
proprietatii imobiliare evaluate sunt urméatoarele:

- Ajustarile pentru drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare si
conditii de vanzare sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat,
Ajustarile vor fi 0%,

- Ajustari pentru cheltulell necesare imediat dupa cumparare nu este cazul:

- Ajustarea pentru conditiile de piata va fi 0%,

- Ajustarea aplicata pentru topografie: Ia comparabilele similare ca topografie nu

se aplica ajustare, pentru cele superioare corectia este negativa.

- Ajustarea aplicatd pentru localizare se referd la interesul pe care il prezints
zona de situare si care poate prezenta fluctuatii chiar in cadrul unei zone de sine
statatoare.

Pentru localizare superioara fata de proprietatea evaluatd comparabilele se
aplica corectie negativd, pentru cele inferioare corectia fiind pozitiva. C3 localizare
superioara se aplicd o corectie de -10%,

- Ajustarea pentru accesul la sosea supericard fata de proprietatea evaluat
comparabilele se aplica corectie negativa, pentru cele infericare corectia fiind
pozitiva. C3 are acces la drum asfaltat ,reteaua de api curentd se afld la marginea
parcelel se aplica o ajustare de -10%

- Ajustarea pentru suprafata va fi 0%

- Ajustarea pentru utilizare va fi 0% pentru cd toate amplasamentele au
destinatia contructie rezidentiala.

- Ajustarea pentru alti factori va fi 0% - comparabilele sunt similare cu
elementele de comparatie ale terenului evaluat, Ajustarea va fi 0%:

- Ajustarea pentru utilitati se aplica atunci cand exista diferentieri in ce privesc
utilitatile care caracterizeaza o proprietate: apa, curent, gaz, canalizare, Ajustarea
pentru utilitati superioare fata de proprietatea evaluatd este negativd, pentru cele
inferioare corectia este pozitiva.

Conform tabelului grilda de mai sus, proprietatea 2 are cea mal mici ajustare
bruta, prin urmare se alege

Valoarea unitara teren = 21,17 lei/mp, respectiv 4,28 euro/mp.

Vieren = 10 68B9Lei, echivalent a 2161 EURO

VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

naliza rezul lor

In urma aplicarii metodelor de evaluare a proprietatii imobiliare funciare au
fost obtinute urmatearele valori:

1. Metoda comparatiilor directe 10 689Lei, echivalent a 2161 EURO

Reconcilierea constituie analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la
estimarea finala a valorii. Pregatindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatarul
face o revedere a intregii evaluar, asigurandu-se ca datele disponibile, tehnicile
analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la judecdti consistente. Datele
utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere,

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a wvalarii,
fundamentata si semnificativa sunt: adecvarea, precizia 5l cantitatea de informati.

Metodele de evaluare Adecvarea Precizia Cantitatea
Ty 1 e O o = e | informatiilor ™"
Metoda comparatillor directe + + +

——— T — T
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Prin metoda comparatiilor directe am gasit 5 proprietdti comparabile deci
metoda este adecvata; avand in vedere ca sunt 4 oferte si 1 tranzactie, ofertele s-ar
putea sa nu fi dus la rezultate bune pentru c& nu sunt validate incd pe piatd dar
avem o tranzactie, deci ca precizie metoda este multumitoare; cantitatea de
informatii a fost mare.

Drept urmare, s-a optat in final pentru metoda comparatiei directe,
deoarece in conditiile date reflectd cel mai bine situatia prezenta a
proprietatii imobiliare evaluate.

Concluzii asupra valorii

Valorea de piatd, la data de 03.02.2022, pentru VANZAREA terenului in
suprafata totala de 505,00 mp situat in sat GLODENII GANDULUI, comuna
TIBANESTI, Judetul Iasi, conform Hotdrérii Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu
nr. 78/25. GE 2020 sf g referatului nr. 2092/01,.02.2022.

Imobilul analizat in suprafata totala de 505,00 mp situat in LOT 132,
T34, A 424/2/132, comuna TIBANESTI, sat GLODENII GANDULUI este
compus din:

- LOT 132, T34, A 424/2/132, NR CADASTRAL 61787, Judetul Iasi.

Valoarea de piata a proprietdtii imobiliare evaluate, care va fi avuta in
vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE este
exprimata in lei sl euro:

10 689Lei,
echivalent a

2161 EURO

Data evaluarii este 03.02.2022, Cursul valutar BNR 1 EUR - 4,9457Lei.
Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este valabila |la data evaluarii

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
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VIII. ANEXE

- Oferte
- Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 1/78 -
Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei TIBANESTI,

Referat nr.2092/01.02.2022,

Hotdrérea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa
completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
TIBANESTI,

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zona,

BIBLIOGRAFIE

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020
Aplicatii cu evaluarea terenului - IROVAL 2010, coordonator Sorin V. Stan
- Evaluarea terenului. Aplicatii — IROVAL 2009, coordonator Sorin V., Stan

- Inspectia proprietatilor in scopul evaluari - Corneliv Schiopu, Colectia
Biblioteca Anevar, 2005
- Evaluarea proprietatii imobiliare - Aplicatii — coordenatori = Sorin V. Stan si

Irina Bene - IROVAL Bucuresti, INVEL MULTIMEDIA Bucuresti, 2012
Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori
pentru stabilirea preturilor actuale
Alte acte si lucrari de specialitate pe care expertul le studiazd permanent
pentru a fi la curent cu ce apare nou in literatura de specialitate
Directia impozite si taxe Valea Lupului si a altor sume care se fac venit al
bugetului local pentru anul 2016, Legea nr. 227/2015

- www.asigur.ro;

- http://www.asigur.com/calculator-rca/

- Alte acte si lucrari de specialitate
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Cursul valutar BNR comunicat in 2-februarie 2027

TEURD =4945T lei 4 1USD=438451lei 4 1EURD=11280USD ¢
-0.0005 Le +0.0114 Les -0.0031 USD
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Oficjul de Cadastru 5: Publicitate Imobiliara 1A
Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard lasi

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carts Funiciard Nr, 81 787 Tibanesti

A, Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Gloden: Gandulyu,

Jud basi, intravilan Conf PLIEZ

Nr. zerere 22EB5G

Zlud o7
Luna 12
Al 2021

Cue werificare

10071028 -‘ii*
T

Mr. |Nr. cadastral Nr. i i
Crt| ‘topografic Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
| 3 Taren ne.mifars| mui;
a1 1 £
| & Ghand | w2 Taren intravilan, delimitat cu tarusi gin lemn.
B. Partea Il. Proprietari 5i acte
¥

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
{29354 /04/03/2016 L -
ACE Admimistrativ. nr, Hotarares or.88, am 23,09/2010 ems de Conslia] Local al comune Tioanest
(iHoterarea nr. 165/29-09-2011 emis t_;h;' Lonsiliul Local Tibanest; adeverinta nrB424/201%)
| B1 intabulare, u:IrE;::- de PROPRIETATE. dobandit prin Lege, cola actuaia a1

|

1 COMUNA TIBANESTI DOMENIUL PRIVAT. CIF 4540267

228659 / 07/12/2021

At 1!'.-::|'|'..nl*'ratl.‘.l I, 1554’~ADE‘UEF‘:‘NT¢. tlir

19/1172021 erris de PRIMARIA COMUNE! TISANESTI

n0onnlEazs actualizares |\nformatiler cadastrale n sensul schimbar Al
B3 categorie o8 folasinta pentsu Serenul descris suh AL din pEsura
arabl
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ffarin

de garantie 5i sarcini

WL SUNT

CIOCLITRE T s conling dars o

Chracter persgnal, protéate de prevederas Lega N 67 A2000

Magiia. i dn3

Tolrwse pentrw informare citlve 1a adresn SENYARTIRT

Foarmidar vergoras 1.5




Carte Funciard Nr. 61787 Comuna/Oras/Municioi: Tibanest
Anexa Nr. 1 La Partea | .

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatil [ Refarinte
1787 505 Teran Intraviian, delimitat cu tarusi din lemn

* Suprzlata este determanata in planul de proweciie Stereo T,

DETALI LINIARE IMDBIL

| i

rDate referitoare |a teren

! CAtnoorie |insrs | Supratasa - .
B e i il G e Tarla Farcels Mr, tooo Orsereatll { Reterinte
= folosintd fwia ferip)

1 arabil | D& 55 34 42421322 Taran delimitar cu tarusl de .amr

Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din projectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit fe ()
1 2 22041
2l 3% 23048
R — mi

= LUngimile segmentelor sunt determinate in pianul de proiectie Sterea 70 5 sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Cucranta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt ma mic deCat vaarea 1L millmetry

sl Cat Jonping 0ATE L CArACren pacsnna), Drotejaty da prevedenle Legh Ne £7 100000 Pagmna 2 3

En i mabe o CE T STy I SOEV-ARCTALID



) Garte Funciara N, 81787 Comuna/Orag/Municipie: Tibanasn
Certific ca prezentul extras corespdnde cw pozitiile fn vigoare din cartea furciara originald, pastrata de zcest
Birou.
Prezentul extras de carte funciara esie valabil la autentificarea de catre notaryl public @ actelar juricice prin
care se sting drepiurile reale precum sl pentru derbaterea succesienilor, faf informatile grezectate sunt
suscepticile de orice modificare, in conditiile laai,
S-a achitat tariful ge O RON, -, pentru serviciul de publicitate imobllara cu codul nr, 263,

Data solutionaril, f\a‘amﬁgg‘g' "*¥mnat digital WETRrEIT,
07-122021 afld Cefinells F'agdina ria-

Diata eliberarii, a_m_e_l_]_a Camealia Flacinta
s b Camelia_cameiariacns

{parava it ber."ﬂétm‘ta_ 3021.12.07 (pearata sp semnatyeg)
Placinta 1630320200

Cocument care FONE Bale cu faraclen persang profejate de oracederio Legn N €7 RTART Paging 3 gin 3

L
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NCPL  Dficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IAS]

I'I AT

Lot . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara las
Dosarul nr. 228659 | 07-12-2021 o )

INCHEIERE Nr. 228659

Registrator: lanel Panaints
Asistent: Maria Camelia Placinta

Asupra cereril introduse de COMUNA TIBANEST! domiciliar in Loc. Tibanesti, Jud. lasi priving
Actualizarea informath tennice in cartea funciara, in haza;
Aot Admimistrativ nr 15644-ACEVERINTAMIS-11-2027 emis de PRIMARIA COMUNE| TIBANESTL

fiind indeplinite conditille prevazute la art, 2% din Legea cadastrulul = a publicitatii imobiliare nr,
701996, republicata; cu modificarile si cumplntanln uUiterioare, tariful achitat in suma de 0 fei, cu
decumentu| de plaka;

pentru sarviciul avand codul 263
Vazand referatul asist=ntului registrator in sensul ca nu exista mpedimante |a inscriere

DISPUNE

Admiterea ceren cu privire la:
- imobilul cunr, cadastral 61787, insers in cartea funciara b1787 UAT Tibanest: avand arooretar
COMUNA TIBANESTI DOMENIUL PRINAT in cota de 171 de sub B. 1

se noleaza actualizarea informatiilor cadastrale in sensul schimbari categonel e folosirta pantry
terenul descris sub Al din pasune inarabll asupra A1 sub 3.3 din cartes func@Era 017E7 LAT
Tibanesti;

Prezenta se va comunica partilor:
RABUC BOGDAN-IONUT

*) Cu arept ce regxamina‘e i termen de 1k zile de la comunicars, care se depune |2 Biroul de Cadastu s
Publicitate fmabilara lasi seinscne - cartea funciara 57 se solutionsdza de catre reglstratorul-sef

Data sotutionar, Reg strator, Asistent Regatrator,
07.12-2021 lenel Pﬁ&ﬂmﬁ.g.m Maria Camelia Piac iQrE’?I'HT digital de
lgrel Panaiee de lonel 5 =
Marla Camelia wari- Canelis Plcintz

t Datasd0210 2407
T Cu excenlla situaliifor orevazute '3 At 62 atin. (1)dain R-:[,L..dn".‘.l’”r._.' dg avis ére raco e '35.&135:‘]5‘2‘{_,}"'1[}-'
evidentele os cadastry & carte funglard, sorobat prin O0DG Nr. 70072014

DOCumant cars SO AT Cu Coracter QEVEAnal, Qrofeiar o WWE"E?I!.'.'?N.II'H""EFH-'-'H{ WETar r::"'_i.-';".":E & Legh J'-i‘-'?f'?.:-l--il = Pa qf-'!n" Tl



COMPARABILE TIBAMEST| 04.02.2022

1. COMPARABILA MNR. 1

Teren Intravilan 5000 mp Tibana-Runcu 15.300 EUR, 3,06 EUR/mp

= i




- Descriere

Lawvanzare Teren Intravilan 5000 mo in sat Runcu, cormuna Tikana, |3 40 km de =
lerenul are o pozitie excalents, fiind amplasat in centruyl satului,in zona de case,
Deschiders la drumul principal de 22 m. dupa care se deschide ia aproximmativ 50 .
Ca utilitati avem curent electric si fantana la intrars pe preprietate, Do zzemenes, tot
la intrarea de pedrumul principa) avern si o 2nexa conectata la curent,

Ca urmare a pozitionaril, terenul poate fi cxcelent atat pontruzana rezidentialz cat
mal ales pentru un centru de depezitare materiale constructii care sa deservesacs
intreaga rona, dar s proximitatiie,

'« Tip tarzniconstructii
o Clasificare terenintravilan

 Constructic pe teren:Da

ALTE DETALN ZONA

e Amenajare sirasc asfaltate, de pamant
o  Mllazce detranspor:
e |lurminast strada

Adrian Lupu

hdgragss

REMAX LEGASY2 = o i
Trimite mesa)




2. COMPARABILA NR. 1

Teren intravilan, Bogdanesti - Voinesti, 500mp, 8000 EURO
Voinesti- 500 mp

Intravilan

Canstructil

Actualizatin 29,12.2021

] [ i o= Distribiu
2 '\ \ 14 E 4 = Distribuie

567650,

— — — =
HReiar.. A Diarda rfortomns (e eren

Descriera
Cod Oferta: PGED 7

Campania Imabiliara PREMIER Grup, va propune sgre vanzare un teren intravilan situat in zona
Bogdanesti, intr-ozona In plina dervoltare, cu destinatie canstructi civile, cu o suprafata de 5080mg,

Beneficiaza de utilitatile zonel: ga: metan si apa curenta.
Accesul ze face pe cale de acces privata de 50l pana la narceld.
[dezl pentry investitia!

Pretul de vanzare este g 8000 Eura

Pentrg vizionarbsi detalii suplimentare, sunati Consilierul PREMIER Grup iz 0745 OR4 D30 citeste mial
Pt

Spacificatii

& Tiitsie construckli



le  Ciasificare taren intravilan

o Constriuctie pe teremNu
UTILITATI

« Aog
s [Gar

ALTE DETALI ZOnA

»  Amenajare strazi pietruite



3. COMPARABILA NR. 1 TEREN INTRAVILAN VOROVESTI 1250 MP, 11000EURD , 8,8 EURD/MP

Teren vorovesti 1250mp 11.000 EUR

ak

W

(Y imobiliare.ro

0754668784
52421
fona
Mord-Est
Suprafata teren
. 1250 m?
ipteren
Agrical
Clazificare teren
Extravilan
Front stradal
1250 m

4, COMPARABILA MR, 1



Teren de vanzare in Ipatele la 4.800 €

Vand teren intravilan in Com Ipatele Jud iasi

Detalii
Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii
Pret/ m*
277 €
Suprafata utila
1730 m*
Clasificare teren:
Intravilan

Tip terenuri
Constrictii

Descriere

Vand teren intravilan, situat in comuna Ipatele judetul lasi. {La 10 Km de Negresti) Casa
batraneasca (loc de casa) Curent, fantana la poarta 1730 de mp Mai multe informiatii la tel
Megociabil!

5. COMPARABILA NR. 1



Teren de vanzare in Glodenii Gandului la 35.000 €
Teren Glodenii Gandului

Sesi?enzd o prablema

Detalii
Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii
Pret/ m*:
5€
Suprafata utila
7000 m?
Clasificare teren:
Intravilan

Tip terenuri

Constructii

W satveaza [** Disinibuie

Direct proprietar verificat’

0754512677

(© Chat WhatsApp »

FPostat pe: 0604 2021 Aciualirat pe; 3 .04 2021

Descriera
Ferscana fizica,vand teren intravilan, la sosea Gladenii Gandului.



vazi harta

0. COMPARABILA MR, 1

Teren Intravilan 1700 MP ,5 EURQ/MP

S E
FROMOVEAZAREACTUALIZEAZA
| « Persoana fizica

= Extravilan /intravilan: Intravilan
| + Suprafata utila: 1 700 m?

Descriere

Teren Intravilan, 1700mp situat pe str Vasile Alecsandri(releu) la strada.deschiders |a 2
drumuri.pentru mai multe detalii ma puteli contacta la-07*"*=*47



Sliviu

7. COMPARABILA MR, 1
8, COMPARABILA MK, 1

% 0759 073 947



Anexa nr.2
la HCL nr._37 1 19.02.2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind vanzarea prin licitatie publicd a Imobilului in suprafatd de 505,00 mp situate in Intravilanul satulul Gladenii Ganduluf,
comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/132 | LOT 132) inscris in CF nr.61787 Tibdnestl, nr. cadastral 51787,
proprietate privat a comunei Tib&rest pantru construire locuinta

VI, INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

1. Unitatea administrativ — teritorial3 comunei Tibdnesti , reprezentat prin NECLULAI
MUNTEANU - primar si Tiron Liliana — secretar, Cod fiscal RO 4045267, telefon 0232/326400, fax
0232/326401, e-mail: contact@primariatibanesti.ro, perscand de contact Ing. Tiron Bogdan -
Nicusor, - consilier achizitii publice - Compartiment Achizitii Publice.

VIIl.  INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $! DESFASURAREA PROCEDURII DE
VANZARE

Atribuirea contractului de vanzare, se va face prin procedura de licitatie cu oferta in plic
inchis, cu respectarea prevederilor art. 336 din Ordenanta de Urgentad a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile s completéarile ulterioare.

In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si 53 organizeze o noua
licitatie. (art.338 alin.(18) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile i
completarile ulterioare).

In cazul in care, in cadrul celei de - a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici
o ofertd valabild, autoritatea contractants anuleaza procedura de licitatie (art. 341 alin.{27) din
OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare),

1. Procedura aplicata

Procedura aplicatd este de licitatie publicd Tn plic inchis si are ca obiect. vinzarea prin
licitatie publicd a imobilului in suprafatd de 505,00 mp situat in intravilanul satului Glodenii
Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/132 inscris in CF nr.G1787
Tibanesti, nr. cadastral 61787, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

Pentru atribuirea contractului de vanzare se aplica procedura de lictatie publica in plic
inchis la care persoanele fizice roméane sau stréine, interesate au dreptul de a participa daca
indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii;

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire:

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile eligibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contribufiilor catre bugetul consolidat al statului

d) certificatul fiscal din care sa rezulte ¢4 solicitantul nu are datorii catre bugetul local:

@) sd aibd domiciliul stabil Tn comuna Tibanesti, judetul lasi { dovedit cu actul de
identitate) copie;

Nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publics antericard privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie Restrictia opereaza pentru
o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare a licitatiei,

In cazul procedurii de licitatie autoritatea contractanta are obligatia s publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor.

Orice persoana interesatd are dreptrul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire,



Autoritatea contractanta PuUne la dispozitie persoanei interesate care a ingintat o solicitare
in acest sens, un exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie,

Pretul stabilit de autoritatea contractants pentru obtinerea documentatiei de atribuire, este
de 30 lei reprezent&nd costul multiplicarii documentatiei,

Autoritatea contractantad are obligatia de a pune documentatia de atribuire Ia dispozitia
persoanei interesate cat mai reprede posibil, intr-o perioada care nu trebuie s depaseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia,

Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel Tncat
respectarea de catre autoritatea contractants a pericadei de 4 zile lucritoare s3 nu coducd |a
situatia in care documentatia de atribuire s fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucratoare fnainte de data — limits pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde, In mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioad3 care nu trebuie s depaseascd 5 zile
lucrétoare de la primirea unei astfel de sollcitsri

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Tntrebdarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, |uand masuri
pentru a nu dezvalul identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Autoritatea contractanta transmite raspunsul |a orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data limitd pentry depunerea ofertelor.

fn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp wtil, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile lucrdtoare inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare ih masura in care pericada necesard pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data - limit3
de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca In urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin dous oferte valabile.

CAP.Ill CAIETUL DE SARCINI — anexa nr.2 la prezenta documentatie

CAP. IV INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A
OFERTEI

1.Reguli privind oferta
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire,

{2) Ofertele se redacteazd in limba romana.

(3)Ofertele se depun la sediul autoritalii contractante Primaria comunei Tibanesti, str.Principala,
nr.23 A, judetul lasi sau Ia locul precizat in anuntul de licitatie, In doua plicuri sigilate, unul exterior
$i unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus oferta. Plicul exterior va
trebui s3 contina;

a) fisa cu informatii privind ofertantul si declaratia de participare, semnats de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari:

b) acte doveditoare privind calitstile si capacitatile ofertantilor dupa cum urmeaza:

- certificat fiscal eliberat de Directia Taxe sl Imozite (privind achitarea tuturor obligatiilor fata
de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertei. Daca in acest certificat se aratd ca nu a platit
toate obligatiile prevazute, oferta va fi declarata ca oferts neconforma,

- copie act identitate:

- copie act de identitate al persoanei imputernicite s& participe la desfasurarea procedurii
de atribuire a contractului de inchiriere, precum si actul de imputernicire (daca este cazul);

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caletului de sarcini ( chitanta sau ordin de
plata in original)

{5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisa, se inscriu numele prenumele precum si
adresa de domiciliu a ofernantului,

(6) Oferta va fi depusd intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta S
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de cétre ofertant
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferts.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd pericada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractants.



(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa $i pana la data - limits pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11} Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilits say dupd expirarea
datei - limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12} Continutul ofertelor trebuie s3 radmans confidential pAna la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta dati.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal prevazut la
alin. (15) de catre tofi membri comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatjei.

(15) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de g procedura
de licitatie, Procesul - verbal se semneaza de catre toli membrii comisiel de evaluare,
(16) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care 1 transmite autoritatii
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligatd s& anuleze procedura $i 83 organizeze o noul
licitatie, cu respectarea proceduri| prevazute la alin, (1) - (13).

V. INFORMATII DETALIATE $| COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM S|
PONDEREA LOR.

1. Criterii de atribuire a contractului de vanzare

Va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin
licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului

2. Determinarea ofertei castigitoare
(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta cagtigatoare pe baza criteriului de
atribuire precizat in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitares autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.
(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, s3
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare In ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.
{7} Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimini ofertele
care nu respecta prevederile pct.1 alin. (2) - (5) din CAP.IV al documentatiei de atribuire.
(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa Intruneasca conditiile prevazute la pct.1 alin. (2) -
{5).din CAP.IV al documentatiei de atribuire, in caz contrar, se aplica prevederile pct.1 alin, (18) din
CAP.1Il al documentatiel de atribuire.
(9) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocrmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei
(10} Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesulul - verbal prevazut la
pct.2 alin. (9) CAPV de catre toli membrii comisiei de evaluare sl de catre ofertanti.



{11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

(12) In urma analizdrii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toli membrii comisiei de evaluare,
(13) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12) pct.2 CAP.V,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucradtoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) pct.2 CAPV se depune la dosarul licitatiei.
(16) Autoritatea contractants are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

(17) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare Ia
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de g
emiterea acestora,

(18) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V autoritatea contractanta are obligatia
de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la accepltarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(19) In cadrul comunicarii prevazute la alin, (23) pct.2 CAP.V autoritatea contractants are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respingl sau a caror ofertd nu a fost declarats castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(20) Autoritatea contractants poate s& incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V.

(21) In cazul in care, in cadrul cele| de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractants anuleaza procedura de licitatie.

(22) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

(23) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in condifile prevazute la CAP. IV pct.1 alin. (1) - (12),

3. Anularea procedurii de licitatie

(1) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea Tn situatia in care

Se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac

imposibild incheierea contractului,

(2) Procedura de licitatie se considers afectata in cazul in care sunt fndeplinite in mod cumulativ

urmétoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principillor prevazute la art. 311 din
QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare (
transparenta, tratamentu/ egal, propoitionalitatea, nediscriminarea si fibera concurenta);
b) vanzatorul se afld In imposibilitatea de a adopta masuri corective, far3 ca acestea s3
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea

procedurii, potrivit dispozitillor legale in vigoare,

(4) Autoritatea contractants are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor |a

procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe

care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia

de anulare.

V1. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabiia.

In caz contrar, sclutionarea litigiilor aparute in legdtura cu incheierea contractulul de
vanzare - cumpdrare, se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile ultericare,

-Instanta competentd pentru solutionarea contestatiei formulate in conformitate cu
prevederile art.11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare, este Tribunalul lasi — Sectia contencios administrativ si fiscal.



VILINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare — cumparare va fi inchelat in forma autentica in fata notarului public
in termen de 20 zile de la achitarea integrald a pretului adjudecat in urma licitatiei.

Achitarea pretului vanzarii se va face integral, inainte de semnarea contractului de vanzare
cumparare.Castigatorul licitatiei este obligat s& respecte clauzele impuse prin contractul de
vanzare cumpdrare care se va incheia in forma autentica la un birou notarial,

Cumparatorul are oblogatia de a suporta toate cheltuielile ocazionate de procedura de
vanzare prin licitatie publica.

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a observa starea
acestula, inainte de a depune documentele in vedere participarii la licitatie.

Oferta declaratd castigatoare nu poate fi modificatd si constituie parte integranta a
contractului de vanzare cumparare ce Urmeaza a fi incheiat

VIIL.STUDIU DE OPORTUNITATE - anexa nr.1 la prezenta documentatie

IX. CAIETUL DE SARCINI - anexanr.2 la prezenta documentatie.

X. FISA DE DATE - anexa nr.3 la prezenta documentatie.

XI.FORMULARE $| MODELE DE DOCUMENTE - anexa nr.4A, anexa 4B, anexa 4C si
anexa 4D la prezenta documentatie.
XII.DISPOZITII FINALE

1.Prezenta Documentatie de atribure, se completeaza dupa caz, cu legislatia In vigoare
referitoare la atribuirea contractelor de vanzare de bunuri proprietate privata.

PE$E%@%BEB§PIN A, CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,
lﬂﬁé} Urdel: VA Ing. Tisef Bdgdan - Nicusor
5 R | ol
T RS _-"ﬁl




Anexa nr.1
la documentatie

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publicd a Imobilulul in suprafata de 505,00 mp situats in intravilanul satului Glodenil Gandulul,
comuna Tib&nest!, judetul lasl, T 34, Parcela 424/211332 (LOT 132) Inscris in CF nr.61787 Tib&nestl, nr. cadastral 61787,
proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construira log uinta

1. DATE GENERALE:

Potrivit art.363 alin.(4) din QUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile s
completarile ulterioare prevede “Vinzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd
unitatifor administrativ - teritoriale se aprobé prin hotérdre a consiliului judetean, a Consifiului
General al Municipiufui Bucuregti, respectiv a consiliului local af comunei, al orasului sau af
municipivlul, dupé caz”

2. OBIECTUL VANZARII

Obiectul vanzarii il reprezintd imobilul in suprafatd de 505,00 mp situat in intravilanul
satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/132 inscris in CF
nr.61787 Tibanesti, nr. cadastral 61787 proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire
locuinta.

3. DESCRIEREA JSI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE VANDUT
PRIN LICITATIE PUBLIC

Adresa: situat intravilan sat.Glodenii Gandulul, com, Tibanesti, jud.lasi in suprafata de
505,00 mp T 34, Parcela 424/2/132 inscris in CF nr.61787 Tibénesti, nr. cadastral 61787,
categoria de folosintd arabil.

4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S| DE MEDIU CARE
JUSTIFICA VANZAREA.

Vanzarea este oportuna din urmatoarele motive:

- din punct de vedere economic — prin vanzarea terenului se creeaza premisele obtinerii
unor venituri suplimentare la bugetul comunel, venituri net supericare, ntr-un interval de timp
scurt, venituri ce pot fi folosite pentru dezvoltarea infrastructurii comunei Tibanesti;

- din punct de vedere al protectiei mediului — cumparatorul va avea obligatia respectrii
tuturor condiiilor referitoare la protectia mediului:

5.PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE —
CUMPARARE $! JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:

Conform  art.363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ultericare:

(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtiior administrativ -
teritoriale se face prin licitatie publica, organizatd in conditiile prevazute la art, 334 - 348, cu
respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu excepfia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel,

{2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazi de catre autoritatile prevazute
la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(3) (..-.)

(4) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartinand unitatilor administrativ -
teritoriale se aprobd prin hotarare a consiliului Judetean, a Consiliulul General al Municipiului
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al oragului sau al municipiului, dupa caz.

(8) Garantia se stabileste in procent 10% din preful de pornire al licitatiei

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare,
aprobat prin hotérdre a Guvernului sau prin hotérare a autoritafilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, Tn
condifiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului,

(7) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretulul prevazut Tn raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.



(8) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de
Zile de la data incasarii pretului.

6.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE:

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 20 de zile de I3 data publicarii anuntulul in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI —a. Cumparatorul va achita pretul integral in termen de
20 zile de la comunicarea deciziei de atribuire a contractului.

T.NIVELUL MINIM AL VANZARII

Nivelul minim al vanzaril a fost stabilit dupa cum urmeaza:

Conform inventarului domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat la luna
septembrie 2021 insusit de Consiliul Local Tibanesti prin HCL nr.187/27.12.2021 valoarea de
inventar a terenului este de 11.511 lei;

Conform raportului de evaluare imobiliard nr.359/5/04.02 2029 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Matei luliana pentru terenul in suprafatd de 505,00 mp situat in comuna
Tibanesti, sat Glodenii Gandulul, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/132 LOT 132, In care valoarea
de piata a terenului pentru vanzare este estimta la 10.689 lei echivalent a 2164 euro (curs valutar
conform BNR la data evaluarii 03.02.2022, 1 euro = 4,0457 lei),

In conformitate cu prevederile art.363 alin.(6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completirule ulterioare,

»Art.363 alin.(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de
vanzare, aprobat prin hotdrére a Guvernului sau prin hotédrare a autoritatilor deliberative de la
nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintrs preful de piatd
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau Jjuridice, autorizati, in
conditiile legii, si selectalf prin licitatie publica, si valoarea de inventar a irrobitufuy,,,

In consecinta pretul de pornire a licitatiei va fi de 11.511 lei, conform inventarului
domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat la luna septembrie 2021 insusit de Consiliul
Local Tibanesti prin HCL nr.187/27.12.2021.

8. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE VANZARE

Sunt cele prevazute in OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile &i
completarile ultericare.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii vanzarii prin licitatie publicd a
Imobilului Tn suprafatd de 505,00 mp situate Tn intravilanul satului Glodenil Gandului, comuna
Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/132 inscris in CF nr.61787 Tibanesti, nr, cadastral
61787, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuintd In baza studiului de
oportunitate vanzatorul va elabora caietul de sarcini al vanzarii si documentatia de atribuire.

Contractul de vanzare — cumpdrare va fi incheiat in forma autentica in fata netarului public
in termen de 20 zile de la achitarea integrala a pretului adjudecat 1n urma licitatiei,

CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,

Ing. Tirorn Bugdan - Nicusor




Anexa 2 la documentatie

CAIET DE SARCINI

privind vAnzarea prin licitatie publicd a imobilului in suprafaia de 505,00 mp situate In intravilanul satulul Glodenii Gandului,
comuna Tibanestl, Judeful lagi, T 34, Parcela 424/2/132 ILOT 132} inscris In CF nr.61787 Tibdnesti, nr. cadastral 61787,
proprietate privat a comunei Tib&nesti pentru construlre loc uinga

Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire privind
vanzare prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 505,00 mp amplasat in intravilanul satului
Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasl, T 34, Parcela 424/2/132 inscris in CF nr.61787
Tibanesti, nr. cadastral 61787, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuints, s-
a intocmit conform prevederilor art. 363 coroborate cu art 334 — 346 din OUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOL |

Date de identificare ale proprietarului:

Proprietar: Unitatea administrativ — teritoriald comuna Tibanesti;
Adresa sediu; str.Principald nr.23 A Tibanesti, judetul lasi:

Cod fiscal: 4045267

Telefon 0232/326400, fax 0232/326401-

E-mail: contact@primariatibanesti.ro’

CAPITOL Il

Descrierea imobilului care face obiectul vanzarii

Obiectul licitatiei publice 1| constituie  vanzarea prin licitatie publicd a imobilului  in
suprafata de 505,00 mp situat Tn intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul
lasi, T 34, Parcela 424/2/132 inscris in CF nr.61787 Tibanesti, nr. cadastral 61787, proprietate
privat a comunei Tibdnesti pentru construire locuinta

CAPITOL 1l
Destinatia
Vanzarea bunului imobil se face cu destinatie de constructie locuinta.

CAPITOL IV

Pretul minim de pornire a licitatiei

Conform inventarului domeniului privat al comunei Tibdnest, reactualizat |a luna
septembrie 2021 insusit de Consiliul Local Tib&nesti prin HCL nr.187/27.12.2021 valoarea de
inventar a terenului este de 11.511 lei:

Conform raportului de evaluare imobiliarad nr.359/5/04.02.2022 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Matei luliana pentru terenul in suprafatd de 50500 mp situat in comuna
Tibanesti, sat Glodenii Gandului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/132 LOT 132, in care valoarea
de piatd a terenului pentry vanzare este estimta la 10.689 lei echivalent a 2161 euro (curs valutar
conform BNR |a data evaluarii 03.02.2022. 1 euro = 49457 lei);

In conformitate cu prevederile art.363 alin.(6) din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completarule ulterioare,

»Ar.363 alin.(6) Cu exceplia cazuritor in care prin lege se prevede alifel, pretul minim de
vénzare, aprobat prin hotdrére a Guvemulul sau prin hotardre a autoritatilor defiberative de fa
nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator! persoane fizice sau juridice, autorizafi, in
conditiile legii, $f selectali prin licitatie publics, si valoarea de inventar a imobitului,, .

In consecinta pretul de pornire a licitatiei va fi de 11.511 lei, conform inventarulu
domeniului privat al comunei Tibdnesti, reactualizat ia luna septembrie 2021 insusit de Consiliul
Local Tibanesti prin HCL nr.187/27.12.2021.

CAPITOL Vv

Taxe si Garantii
(1)Garantia de participare este obligatorie si reprezinta 10% din pretul minim de pornire a licitatiei,
respectiv 1,151 lei.
(2)Taxa de participare |a licitatie este in cuantum de 750 lel.



(3)Garantia de participare Ia licitatie se restituie in baza unei cereri formulate in acest sens, in
termen de 15 zile lucrétoare, in urmatoarele cazuri;

-ofertantului a carul ofertd nu a fost stabilita castigitoare:

-in cazul in care nu a fost depusa ofertd pentru participare |a licitatie:

-in cazul in care ofertantul nu s-a prezentat |3 licitatie, dar au fost depuse un numar suficient de
oferte pentru desfasurarea licitatiei:

-in cazul In care dintr-o eroare materiala constatata in cuprinsul documentatiei de atribuire, licitatia
nu se finalizeaza prin adjudecarea imobilului;

(4)Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

-daca ofertantul Tsi retrage oferta in cursul valabilitatii acesteia:

-in cazul ofertantului declarat castigator daca acesta nu se prezinta pentru fncheierea caontractului,
din motiv c3 nu a achitat suma Integrala stabilita in urma licitatjei:

-In cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire:

(5)Garantia de participare este valabilz pentru o singurd licitatie si se va depune la casieria
Primariei comunei Tibénesti, dovada achitarii el facandu-se prin chitanta eliberata.

(6)Taxa de participare reprezinta cota- parte de cheltuiald ce revine fiecaryi priicipant, din intreaga
suma a cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfisurarea licitatiei. Nu se restituie la finalul
licitatiei. Taxa de participare |a licitatie se va depune la casieria Primériei comunei Tibanesti,
dovada achitérii e ficandu-se prin chitanta eliberata.

13.Dispozitii finale

Participarea la licitatie este conditionat3 de:

f) achitarea integrald a tuturor obligatilor catre bugetul local dovedits cu certificat fiscal
eliberat de comuna Tibanest;

g) achitarea integrald a garantiei de participare;

h) achitarea integrals a taxei de participare;

Daca din diferite motive licitatia se amana sau se anuleaza ofertantilor i se restituie pe
baza unei cereri scrisa garantia de participare si taxa de participare.

Prin participarea la licitatie toate condifiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se
considerd insusite si accepate de ofertanti.

Contractul de vanzare — cumpdrare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public
in termen de 20 zile de la achitarea integrala a pretului adjudecat in urma licitatiei.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a achita pretul adjudecat duce la neincheirea
contractului de vanzare — cumpdrare si poate atrage dupa sine plata daunelor interese.

Neachitarea integrald a prefului adjudecat in termenul stabilit contractul de vanzare -
CUumparare nu se poate incheia, procedura de atribuire se anuleaza, autoritatea contactants, reia
procedura studiul de oportunitate si documentatia de atribuire pastrandu- si valabilitatea.

Intocmirea documentatiei pentru evidenfierea si transcrierea dreptului de proprietate n
cartea funciara cade in sarcina cumparatorului.

PESEDINTE D CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,

Ing. Tiron Bogdanh - Nicusor

Ty

lonel GUZG:



Anexa 4 A
la documentatia de atribuire
inregistrat Ia sediul autoritatii contractante

¢ [ | e

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI

Urmare a anuntului publicitar, privind procedura de licitatie cu oferts in plic Inchis pentru
vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil in suprafata de 505,00 mp situate in intravilanul satulyi
Gledenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/132 (LOT 132) inscris in
CF nr81787 Tibanesti, nr. cadastral 61787, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru
construire locuinta avand in vedere

Am speranta ci oferta mea este corespunzatoare si va satisface cerintele
dumneavoastra,
Data completarii:

Cu stima,

Ofertant

(semnatura)



Anexa 4B
la documentatia de atribuire

FISA OFERTANTULUI
privind procedura de licitatie cu oferta in plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicd a unui
imobil Tn suprafata de 505,00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna
Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/132 (LOT 132) inscris in CF nr.61787 Tibanesti, nr.
cadastral 61787, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

(semnatura)



Anexad C
la documentatia de atribuire

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la procedura de licitatie cu oferta in plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicd a unui imaobil
in suprafatd de 505.00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanest),
judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/132 { LOT 132) inscris in CF nr.61787 Tibanesti, nr. cadastral
61787, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

Catre,

Urmare a anunfului publicitar in publicatia din
data de

Prin prezenta,

Eu

( denumirea ofertantului )

imi manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica procedura de licitatie cu oferts
in plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil n suprafatd de 505,00 mp
situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibdnesti, judetul lasi, T 34, Parcela
424/2/132 (LOT 132 ) inscris in CF nr.81787 Tibanesti, nr. cadastral 61787, proprietate privat g
comunei Tibanesti pentru construire locuints, organizatad la data de ora,

de catre Primaria comunei Tibanesti,

Am luat la cunostinta, de conditile de participare |a licitatie, conditiile respingerii
ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevézute in instructiunile de
licitatie si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta mea este valabila pana |a data de -

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor ma
voi prezenta personal/ un reprezentant autorizat s3 ne reprezinte si sa semneze actele
incheiate cu aceasta ocazie.

Data

Ofertant,



Anexa nr.4D
la documentatia de atribuire

FORMULAR DE OFERTA

Pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 50500 mp
situate n intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34,
Parcela 424/2/132 (LOT 132) Tnscris In CF nr.61787 Tibanesti, nr. cadastral 61787,
proprietate privat a comunei Tib&nesti pentru construire locuintd, organizata la data de

, ora , Oferim  un pret de cumpdrare de
fei ( preful se va exprima In cifre si litere) f3ra TVA.

Mentiondm faptul ca, in cazul in care oferta mea va fi declarald castigdtoare ma
oblig sa accep, neconditionat si in intregime, toate condifile de vénzare - cumpdarare
mentionate de cétre organizatorul procedurii in instructiunile de participare la licitatie si
caietul de sarcini aprobat prin Hotardrea Consiliului Local al comunei Tibdnesti nr.

/19.04.2022.

Oferta noastra este valabild péna la data de

Nume, prenume




JUDETUL TANI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TIBANESTI
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