ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL TIBANEST!

HOTARAREA NR.58

privind vanzarea prin licitatie publics a imobilulul T supratatd de 503 00 mp situate 1n intravilanul salulyi Glodenii Ganduly)
comuna Tibanest, Judetul lagi, T 34, Parcela 424/21114 ILOT 114 Jinscris in CF nr.g17932 Tidnesti, nr. cagastia 517032,
proprietate privatd a comunel Tihanest pentru construire locuints

Consiliul Local al Comunei Tibanest, judatul lasi, intrunit in sedinta oroinard

Avang in vedsre pravederils ar. 136 ainth aling2) htc) s aindg lito} cin Ordananta da Urgenia
nr.57/20189 privingd Codul administrativ oy maodificarile & completarile ulterioare;

Cu respectares prevederilor Legii nr.24/2000 priving normele de ternics legisiativa, pentru slaboraras
actelor normative, cu maedificarila si campletdnie Jltaricare:

Ludnd act de

-referaiul de aprobare | ca instrument da Preferare s Mmolivare 3 oroiectulyr de hatdrara), sammat de
satre initiataral projectulul de hotarare, domnuluw primar Neculai Munteanu inreg strate suo ne 921325034022

-reteratul de necesitate imoemit ge cempattimentul de specialitate Tnregisirat sub nr521308 C3:2027
privind vanzarea prin lictale publicd 3 unui mobil in suprafata de 503,00 mp sitdatz 1 atravianul saiulu
Glodenii Ganaulyl, comuna Tlkdnsst, iudetu lasi, T 34, Parcala 424/2/154(L0T 114 L inscns T OF ne 81702
Tibanesti, rr. cadastral 61797 prepriatate prvat a comune Tibanest pentru construire locLinta

-fapartul ce specialitate Inregistrat suo nr 2824/05.04 2022 priving  vanzares prin licitatie oublica a unul
imabil Tn suprafaté de 503 00 ma situate Tn intravilanul satului Gladanii Gandulul, comuna Tibsnest, jucetl lasi
T 34 Parcela 424/2/114 (LOT 114 ) Inscris fn CF nrg1752 Tibéresti, nr. cadastral 61732, prepretate prival g
comune! Tibanast pantru construire lacuintd,

-brevederile ar.363 corcharate cu ar 234 — 345 din QUG nr.57:2019 privind Cocu! administaty ou
medficarile s/ completarile ulterioare — Regull speciale privind procedura de vanzare a ounuriler din demeniul
Erivat;

VAM363 (1) Vanzarea bunuritor din domeniul privat al statului say & whitdior adhnisteativ - tertanale se
face prin foitage Pullicd, urganizatd n condiliie prevazule laan. 334 - 348, sy reznectare:d ARG previzoie
faart 311, cu exceplia cazurion i carg aii lege s orevede glifs!

(2) Slabilirea GROMUNIIENT vinzaEai bunurilor din domenitd orfvat al statulut sau ol uniatior administrativ -
furitaiile & organizareg ficitafiel pubtlice se roaizeuzd Ao calfre awlortalite prevdrute ja an. 257 Gy exnenis
cazuritor in care pin legs se crevede aiffel

(3, ;

f4) Vénzbrea pron fiotagie publicd a Bunurior imohie Aparinand wnlAllar admasisiatne - it
Aprobd pan hotdrdre 3 consiioig Jutietean, 8 Consiliulv Genarsl & Municipeiu Bucutest respectiv o oo
el &l comunai al orasulul say al ML, dupd caz,

(3 Garanjia se stabileste intre 3 1 10% oin preful contraciuiut de varizare, fErg Ty

(6) Cu exceptia cazunior it care prin lege se prevede altfel Frelw minim de vanzare. aprobat Palaie
fatdrdre a Cuvemnului sau prin holdrire a sutaritaiior deliberative de (s nivelul adminisiraiel publice locale. cups
t8z, va fi valoarea cea mal mare dintre Arelul de platd determinat orn taport de evaluare intocmil de evaluaton
fersoane fizice say juridice, autarizali, n condifile leglii si selectayl pin lioitafie publica, si veicares do nveniar -
fiodidug,

{7} Rédspundares Jundicd paving corectitutines stabiliril prefalul orevazut in ragortal g gralihre mvina
exclugiv evalualoniu care g intocmi fespeciiu rapot de seaiuane

(8! Predares - primirea bl se facn Brin prvces - verbal i lermirn e maximgm 30 de 2oy de s dala
nreasan! prefuiu,

-Extrasul de Carte fungiara penird informars; ecoerat de citre Oficiul e Cadastry 5 Pubicitale Imabilizes
lasi |z data de 02 12 2021 Rentru imabilu Identiticat cu rumaryl cadastral 1742

-Inventary bunurilor spartirand demenalul privat & comunei Tibanasli reactuaizal 1a luna sentetone
2027 — sectiunea sunur imabile, pozitia 131 unde terenul intrawvilan calegora de falosintd aratil in supratala de
50200 mp, nr. cadastral B1752 are o valoare da Inventar de 3088 e insusit da Sonsiul Local Tiaanest grn
HEL nr 18727 12 202:

-raporiul de evaluare imobiiars ne3SAI4 02,2022 intoémit de avaluzion autotizal ANEVAR Mate
lLlizna pentry terenqul In SJdprafata de 503,00 Mp gtuE! 17 comura Tibaresd sat Glodenii Gandulu ucel lasi |
24, Parcela 424/2:114 LOT 114 in tare valoarsz oe piatd a ‘eranu Fentru vanzare aste estmia a 0847 [ei
2zhivaient 3 2153 sure (curs vElular conforn BNR /a data evaluar 03.02.2022, 1 eurc = 4 3457 gih

-prevederile  art 317 afin.(3) itk din O.U.G nr57/2019 privind Cadul administrativ cu madifizariie sl
completérile uiterioare: | Memprii comisiel de evaluarea sunt {..) regrezentanii al consifitor Judielarne, consiilor
focale Consiliului General al Municipiviui Bucuresti, dups Caz, precum glal structunior teritoriale ale Agentiel
Malionale de Administrare Fiscald, numiti n acest scop, fn situatia in care concedentul este uiitalos adaiinistiaiy
- lentoriald;,




-prevederile s 317 alindd) da OUG qr 57019 privind Codul administrativ o madificsr e o
compistirile ulleripare lLSpGnanta  conisig oo evaluane TRITOI GCESTAN,  Drecum 2 Sugigang lor ze
SIEONRSC prn Gidin, hotdrare say decizie & concedentitu, dupd caz;

-Prevederile  arl. 317 alin(5) din O.UG nrs72010 privind Codul administrativ su rodif ear,e 5
compigtarile ultercare: | Presedintsle convsial de Bvaliare & Seciplaryl aoesteid sunt AL pg SOnceaent S
reprezantanfl acestwia in comisie, |

faptul c& potrivit art. 129 aling2y iite), alinig ik o) din Ous nr 572018 prving Coow Adm nistrativ oy
modificérile si completarile ulterivare se prevedea: | holirdste vénzares darea in adminstrang CONCESIDNANng
darea in folosinga gratuitd sau fnchinerea bunurios proprielate privald & comune:, oragii sau ML, dups
caz, in condifive ‘egi

“prevederiie Legii nr. 52/2003 privind transparenta décizionad in administratia publica loeald  cu
modificarile si completérile ultericare:

-prevederile Legii nr.554/2004 privind cortenciosyl administrativ, cu modificarle si complatarile Llteticare,

-faptul c&, imobilul se afld in proprietatea private a cemunel Tibanesti 5i este liner de sare N zonfarm
extras Carte fungiard nr 81792 nu existd cerer da restitlire it baza leaslatie priving fongu! fusie ar

-Cererea nr. 12371901 2022 depusa la reaisiatuta Brimarial comuns libdnest oo adtre gl fdna Stamatin
Luminda cu demicilivl in sat Glodenil Ganduly . camura [ibanest, jucetul lasi orin cars Silicitd o un s de casa

-cereren 1wl 238M9.01.2022 depusa la registratura Primdnel comure Tisanast de catrs dl /drna Tingu
Fadlica Maria cu comiciliul Tn sat Glodenii Gandului comuna Tibanesti judetu 1as prin care siliziz U loc de cass

-Gerersa nro18 24350312 2021 depuss |3 registratura Primane comunel Tibarest de catre disdra Birzy
Catalin cu domigiliul Tn sat Glodenii Gandulul, comuna Tibnest, judetul lasi prin care silicitd un loc de casa,

-cererea nr.141/05.01 2022 depusd |a ragistratura Primarie comunel Tik&nest de cétrz ol /dna Stamatin
Mihaela cu domiciliul T s2t Glodeni Gandului, comuna Tik&nest, Judelui fag! prin care silicitd un loe de cass

-Cererea nr.3875/17 05.2021 cepuss |a registralura Primarie comunei Tik&nest de cate dl /ona Coreiy
Seorgiana Cataling cu demiciliul in sat Glader Gandului, comuna Tibanest Judetul 1asi prin case sholld an eode
CEEE

-tererea nr.2036/31.01 2022 depusa a registratura Primariel comune Tioanesti ce catre dl /sra Mariret
Stefan Dorel cu damiciliul Tn sat Glodenil Gandului comuna Tibanasti. judetl fas: prin care siliziia un loc de cass

-cererea nr.B104/21.05.2021 depusd la registratura Primériel comunei Tibanesti de catre dlina Taru
Andrei cu domiciliul Tn sat Glodenil Gandulul, somuna Tibanestl, jucetul lasi prin care silicita un loc de casa.

-Gererea nr18.244/03.12.2022 depusa |a registratura Primariel comune Tib&nestl de catre dljona Sturzs
Caniel cu domiciliul Tn sat Gloder: Gandului. comuna Tik&nesti judetu las prin care siliciss un loc de cass

Tinane cont de avizele favorabile emise i9 temeiu prevedenior a1 41 alin (10} ain 11 s alin (121 ¢
QUG 57/201€ priving Codu administartiy anmite din partaa comisiiler de speialiate ale sons | alul lucal - 58
mebB: nr 682gEE

Intemeiul art 139 alin (3} litg) sian. 188 alin (1), lita) din QUG nr.57:2019 Frivimd Esdul aoministrat.v cu
madificanile si compleldrile ullerioare,

HOTARASTE:

Art1. - (1) La data adoptarii prezentzi hotardn, Consiliyl Local Tib&nesti, udetul las BOroha vanzareg
arn licitatie publicd a imobiului in suprafatd de 503,00 mp situat In intrawilany satulul Saden EAnculul
comuna Tib8nesti Judeful lasi T 34 Farcela 424/2/° 14 (LGT 114 1 inschis v OF Arsi7os Tio&res: nr. cadastra
B1762, proprietale privat a comunei Tinénest pentru construire losuintd cu o valoare ge Inventar de 3 058 =
confarm art 363 carcbaoral cu prevederile art. 334 -346 din Ordonarla de Urgentd nr.E7/2019 privind Codul
administrati cu maaificariie s completarile Ulericare

Art.2 - Consiliul Local Tibanesti isi insuseste Raponul de evaluare Imaobiliara nr 2584/04.0F 2022
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Matel lullana pantru tarenul Tn suaprafatd de 503,00 mo situat 'n comuna
Tibanesti, sat Glodenil Gandulu, judetul lagl, T 34, Parcela 424/2/114 LOT 114, in care valoarea de pata a
terenulul pentru vanzare este astimta la 10 847 Iai echivalent a 2153 eurc (curs vaiutar conform BNR |3 dats
evaluan 03.02 2022 1 edro = 4 8457 &) In cendormitate cu arexs nr 1 care face parte ntegrantd on o grezeris
Fotérare;

Art.3.- Se aproca Documentatia de atribuire onving varzares Fri ligitatie publicd pentru construirs
leeuinid & imoollulul o suprafata de 503,00 mp situat i intraviignul satuiu, Glodenil Ganaudl, comura
Thanesti. jucetul lasi, T 34, Parcela 424/2/114 (LOT 114 ) inscris in CF nr.61782 Tiodnesti, nr, cadasira 61792
proprietate privat a8 comunai Tinanesti. conform art 363 coroborat ou prevederile ar:334 -34€ din Orconaris de
Urgenta nr.57/2015 priving Codul agministrati cu modificarile si completanie ullericare. T conformilate cu anexs
nr.2, care face pane integranta din prezenta hotarare,

Artd. — Praiul de pomire & licitatiel este cel stabilit {n Raportul de evaluares iMoo arg
nr.35%/4/04.02 2022 intoccmil de evaluatar autorizat ANEVAR Matel |ulianz de 10.647 & echivalar: a 2153 EUrD
fcurs valutar corform BMR |a data evaluasi d3.02.2822, 1 eure = 4 5457 e in confarmitare oo praveaenlz ar 263
alin i€} din Ordonanta de Urgenta nr 5712010 privind Codul agministrali zu modif cénle = comecletsile ultarioa-e

Art.5. — Pratul de vanzare al tererulul ment ona- la art.(1} va fi achital integra in termer de 202 & de
Gomunicares decizial oe atribuire & contractulul

A6 — Contractul de vanzare — cumpdrare va fi Tncneiat 1n forma avientca in fais notErulu publie 7
terman de 20 zile de la achitarea intearald prefual adjucecal n urma liotatier Neacnitarea ntegralh & bl
adjucecat in termenul stabill contractul de vanzare — Cumparare nu se pcale ‘nchela procedura de atribu e se
anuleaza, autontatea contactants. reia prececura studiul de oporunitate s documeniatia de atribuire pastrandu-
& valaoilitales,

Ar.7. - Se aprabd constiluirea comisiel de avalusre a afartalar privind - vanzarea prin lictatie pusliza, a
imoailului in suprafatd ge 503,00 mp situat T intravilanul satulul Gloder! Gancului comuna Tindres:, Lt



- reprezentant DGRFP lasi— AJFP lasi

-Cristescu Danut - consilier local:
Secretar comisie; Véanoaga Elena - Ramona - Inspector;
Membri supleanti - Ursache Sorin - consilier local,

- Durnac Sarghie Lucia - llona - mspector

Art.8.- In conformitate cu dispozitile art, 154 din QUG nr.57/2015%. Primarul camunsi Tib&nest cu aparatul
de specialitate pe care 1l conduce va asigura in condifiile prevazute de lege punerea in aplicare a prevederilor
prezentel hotarari,

Art.9. — Se imputerniceste primarul comunei Tib&nest — domnul Neeculai Munteanu pentru a semna in
numele si pentru comuna Tibanesti, contractul de vanzare cumparare in forma autentica in fata notarului public,

Art 10, — Impotriva prezentel hotirar, se poate farmula plangere prealabila in termen de 30 de zile de
la data comunicaril, fn conformitate cu prevederile art.7.din Legea nr.554/2004 privind contenciosul admiristrativ,
oy modificanie si completarile uiterioara

-Instanta competenta pentru solutionarea contestatiel formulate in conformitate cu prevederile art.11 din
Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modific&rile si completarile ultericare. este Tribunalul lasi
- Bectia contencigs administrativ si fiscal

Art.11.- Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectulul Judetului lasi — pentru contrelul
legalitatii, diul Neculai Munteanu - primarului comunei Tib3nesti, dnei Stoica Mimi — sef birou financiar contabil s
resurse umane, diul Ing. lulian Strujan insp/urbanism, membrii comisiel nominalizati la art.7 si pe site-ul institutie
www primariatibanesti.ro Moniter oficial local pentru aducerg la cunostint publica:

Tibanesti 19 aprilie 2022
FPRESEDINT SEDINTA

CONSZILE )
A
lone _ ) _
Contrasemnat FE litane |
Secretar genaral & ibanast
Lilia

Hotararea a fost adoptatd in sedinta Consilivlui Local Tibanest din data de 19.04.2022 cu un numdr de 14
votur peniru, [ impotriva. 0 abtinen dintr-un numar de 14 consllieri prezent),

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARI CONSILIULUI LOCAL TIBANESTI

NR .58/2022
Wi Sarmniturs perscanei
Ly Operaliun| sfectuate Data ZZ/LLMAMN responsablle sd efactuezs
) procedura
0 i 2 woF
Adoptarea hotardnii') s-a ficut cu mgjoritate L simpld X 15.04 2022 A ,E,(\
absolut - calficats® -+ 'T_d oL
2 Comuniceres sare prmac] T 21.04 2022 )
2 Gu'r:"[ﬁ-riicarea célre prefectul j:II.J.dE.l.Ii I.ui:"]' 29.04 2022 l.:'
4 Aducerea la cunostinta publica'i) ' 21,04 2022 R
s primariatibanast ro — Moniter oficial 74 <
3 N it ] L |
§ Comunicarea, nurmai in cazul celei cu caracter indi-.nu:’.ual*]";- )
6 |Hotdrarea devine obligatorie™ sau preduc efecte juridice’), dupa 2204 2022 ,j{ i

R
caz 2 BLJLH II'(\\

Exlrage din Orconanta de urgentd & Guvernului nr ET/2015 privind Codul administrativ, co modificirile gi completarile uterioare:

THAr 133 alin (1) "In exercitarea atributiilor 2e i revin consifiul local adoptd hotardr cu majontate aosalut sau simpla, dupd caz

{2 Prin exceplie de fa prevederile aln (1}, hotdrarile privind dobéndirea sau instrainarea dreptulul de proprietate 0 cazul sunurilar
Imobile se adoptd de consiliul local cu majoritaies calificatd definitd 1a art. & 1t od), de gousd treimi din numirul ecesiliedior locsl i
functie;"

2P A 187 aling (21 "Hotranle consdivlui iocal $e comunicd primaralul.”

3pAM 18T aling (1], adaptat: Secretarul general ai comunm comurisd hotdranle consiliuiul local al comune prefectulul fncel mult 10 2l
lugrétoare de |z data adoptasii

4] At 197 alin. (4} "Hotararle . se adus fa cunostinta pubiics sise camunicd, in conditile 'eil prin grija secretarulul general al
comunet”

(51 AL 199 alin. (1): "Comunicarea hotdririior cucaracter individual catve parsosnale cirora | 52 adreseazd sa faca in cal mult 5 zie
e |3 gata comunicar oficiale catre prefect.”

{5 Art. 198 alin. {1): “Holararile | cu caracter nonmativ devia cbligatori ge 1z data aguceri lor 2 cunogtingg putliss "

TIAM 188 alin {23 "Hotérarie - . cu caraster individusl produc efecte |dndice da la data comunicari cétre persoanele cdrara li se
-adreseazd.”



ANEXA Np ’;
™
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MATEI IULIANA - BIROU EXPERT TEHNIC JUDICIAR SI EXPERTIZA
EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE

Nr. ord.reg.com/an: 4080-10513/2000
C.L.LF 23039980
Tel: 0757229648

Email: iuliana_matei07@yahoo.ro
Nr 359/4/04.02.2022

RAPORT DE EVALUARE

Proprietatea imobiliara funciara de tip
TEREN INTRAVILAN EXTINS con PUG
LOT 114
SUPRAFATA 503,00 mp
Amplasata in comuna TIBANESTI,

sat GLODENII GANDULUI, Judetul IASI
T 34, PARCELA 424/2/114, nr. cadastral
61792, Judetul Iasi

Proprietari/ Beneficiari: PRIMARIA TIBANESTI
Data evaluarii: 03.02.2022
Data raportului: 04.02.2022

Evaluator ANEVAR: MATEI IULIANA

FEBRUARIE 2022



Raport evaluare Froprietate Imobiliard Funciard de tip Teren Intravilan conform PUG, Sat GLODENTT GANDULUL
Comuna TIBANESTT, Judetu! fasi - 503,00 mp
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Raport evaluare Proprietate Imabiliard Funciarg de tip Teren Intravilan conform PUG, Sat GLODENTT GANDULLT,
Comuna TIBANESTT, Judetul Iasi - 503,00 mp

I. INTRODUCERE

1.1. Rezum concluziilor importan )

La solicitarea PRIMARIEL TIBANESTI, cu sediul in Comuna TIBANESTI, Judetul
Tasi, reprezentata de DI. MUNTEANU NECULAI in calitate de Primar, am procedat |a
evaluarea proprietatii imobiliare funciare de tip teren mtrawlan conform PUG, in
scopul estimarii valorii de piata, la data de 03.02.2022, pentru UANZAREA terenului
in suprafatd totala de 503,00mp situat in sat GLDDENII GANDULUI, comuna
TIBANESTI, Judetul lasi, conform cu Hotarirea Consilivlui Local al Comunei
TIBANE$TI cu nr. 78/25.06.2020 si a referatului nr. 2092/01.02.2022.

Imobilul analizat in suprafata totala de 503,00 mp situat in LOT 114,
T34, A 424}2!114 nr cadastral 61792, Judetul Iasi, comuna TIBANESTI
sat GLODENII GANDULUI, este compus din:

Arabil - 503,Dﬂmp,

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete i constau in drum pietruit, cu posibilitati
de prelungire a retelei de energie electricd,momentan reteaua se afld la o distantd de
aproximativ 800 ml.
Relea de energie electrica: existenta la o distanta de aproximativ 800 ml, Retea de apa:
inexistenta, Retea de gaze: inexistents, Retea de canalizare: inexistenta

Terenul urmeaza a fi utilizat pentru construire locuintd si exploatare in scop
agricol,

Calltal;lle amplasamentului favorizeaza n mod pozitiv proprietatea imobiliara
supusa evaluarii: suprafata de teren este optima ca lot.

Identificarea oncaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt
proprietati imabiliare

Imabilul este un teren agricol categoria de folosinta ARABIL, situat in intravilan
conform PUG - sat GLODENII GANDULUI comuna HBANESTI LOT 114, T34, A
424/2/114, NR CADASTRAL 61792, Judetul Iasi.

Dreptul de pruprletate supus evaluarii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc DOMENIUL
PRIVAT, Hotdrarea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr.
105/2011, emisa de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotardrea Consiliului
Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa de cnmpletare Ia
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei TIBANESTI
Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de
incadrare in zona.

Evaluarea s-a ficut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la
dispozitie Extras de Plan cadastral de Carte Funciard pentru informare s-a bazat doar
pe documentele de proprietate.

Vecinii bunului imaobil teren intravilan extins conform PUG-Anexa 1 |la cartea
funciara,

Solicitantii - Primaria Comunei TIE,&NESTI si destinatarii evaluarii PRIMARIA
TIBANESTI.

Evaluarea se realizeaza in conformitate cu Standardele de Evaluarz a Bunurilor
2020, avand la baza urmatoarele:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referinta al evaluaru

3|Page



Raport evaluare Proprietate Imobiiiard Funciard de tip Teren Intraviian conform PUG, Sar GLODENI GAnNDULLT,
Comuna TIBANF‘?TI Jugatul fasi - 503,00 mp

SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,

in evaluare s-a utilizat abordarea prin piata la care s-a folosit metoda
comparatiilor directe, unde s-au analizat un numar de 5 comparabile, pentru fiecare
comparabila criteriul de comparatie a fost pret euro/mp, rezultatul metodei fiind
exprimat in lei si euro:

Vcomparatie = 10 647 Lei, echivalent a 2153 EURO
In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia
evaluatorului referitoare la valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare evaluate,

care va fi avuta in vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice
de VANZARE este exprimats in lei si euro:

10 647 Lei,
echivalent a

2153 EURO

La data ewvaluarii, 03.02.2022, cursul valutar conform BNR este: I Euro -
4,9457 Lei.

Detalii despre proprietatea imobiliara  funciard evaluatd si metodele de
evaluare utilizate pentru alegerea valorii de piata sunt prezentate in continuare in
prezentul rapart.

Valorile si chitiile mentionate in prezentul Raport de ewvaluare nu includ TVA
sau alta taxa asociata unei evantuale tranzactii.
Opinia evaluatorului

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, care va fi avuta in
vedere |a stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE

10 647 Lei, 2153 EURO

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
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1.2. Certificare i rerdud

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific in
cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

- Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport de evaluare
sunt adevarate si carecte.

- Concluziile si estimarile se bazeaza pe informatii 5i date considerate de catre
evaluator ca filnd adevarate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei
asupra proprietatii.

- Proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator Matei luliana, in data
de 03.02.2022, unde am fost insotit de catre reprezentantul Primariei Durnac-
Sarghie Lcia-llona.

- Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipoteze si ipoteze
generale mentionate si sunt analize, opiniile si concluziile mele profesionale
personale, impartiale s5i nepartinitoare.

- Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport de
evaluare nu are nicio legaturd cu declararea In raport a unei anumite valori sau
interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul 51 nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior.

- Implicarea mea In aceastda misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unuj rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaludril si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea.

- Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii
imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes
personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul
mentionat aici.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din
Romania).

Posed cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma
programului de pregatire profesionald al ANEVAR; nicic alta perscana nu mi-a
acordat asistenta profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
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II. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
|. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluator EPI - MATEI IULIANA

Legitimatie ANEVAR - Nr. 14004

Adresa evaluatorului- Loc.Sorogari, Comuna Aroneanu, lud. Tasi.
Adresa e-mail: wliana_mateil7@yahoo.ro

Telefon: 0757.229 648

1. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemanti

Prezentul raport de evaluare se adreseazd Primariei Comunei TIBANE$TI
judeful Iasi in calitate de beneficiar (clienti) si poate fi utilizat doar in scopul
declarat.

3.Scopul evaluarii
Scopul unei evaluari este motivul declarant al evaludrii si determin3 tipul
valorii,
Beneficiarii au solicitat prezentul raport de evaluare in scopul informarii in
vederea vanzarii proprietatii imobiliare.
Conform scopului evaluarii s-a urmarit valoarea de piatd a obiectivului asa
cum este aceasta definita in Standardelede Evaluare a Bunurilor 2020.

4. Identifi
evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara
funciara de tip teren agrical situat in intravilan conform PUG-ului sat GLODENII
GANDULUI, comuna TIBANESTI, LOT 114, T34, A 424/2/114, NR CADASTRAL
61792, Jude;ul Lasi.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc DOMENIUL
PRIVAT, Anexa 78-Inventarul bunurilor care apartin dnmeu:ulm public al
comunei TIBANEETI Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu
nr. 105/2011, emisa de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI Hotararea
Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa de
completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,
Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu 3 avut la
dispozitie un Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat
doar pe documentele de proprietate.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

5. Tipul valorii
Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei
valori.
in conformitate cu scopul declarat, tipul de valoare adecvat este valoarea
de piatd. Pentru aceasta s-au avut in vedere recomandarile Standardele de Evaluare
a Bunurilar 2020.
Standardele de evaluare definesc valoarea de piata ca "suma estimati pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbatd la data evaludrii, intre un
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cumpdardtor hotdrat si un vanzdtor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care partfle au actionat fiecare in cunostintd de cauzd,
prudent si fara constrangere.”

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabila la data
evaluarii, atat timp cat conditiile initiale care au stat la baza raportului de evaluare
nu s-au schimbat.

6. Data evaluarii

Proprietatea a fost inspectatd de ewvaluator Matei luliana, la data de
03.02.2022, data inspectiei.

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata conform cerintelor solicitantului in Lei
si Euro. Cursul valutar la data evaluarii, 03.02.2022, conform BNR este de 1 Euro -
4,9457 Lei.

Diata raportului de evaluare este 04.02.2022,

7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
In vederea efectuarii evaluarii, evaluatorul a procedat la:

- Indentificarea problemel de evaluare (identificare client, tipul valorii, scopul
evaluare, data evaluaril, indentificarea proprietatii imobiliare-inspectie etc.)

- Stabilirea termenelor de referinta;

- Culegerea datelor de pesite-uri de specialitate, presa, informatii de |a
institutiile publice (aria de piata, date privind proprietatea subiect si date privind
proprietatile comparabile);

- Analiza datelor (analiza pietei, si analiza celei mai bune utilizari);

Analiza aplicarii abordarilor de evaluare (piata);
Analiza rezultatelor,

8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea

Documentatia avuta la dispozitie de la client: }

- Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei TIBANESTI,
Judetul lasi, la pozitia 65, situat in intravilan extins conform PUG, la limita cu
extravilan sat GLODENIT GANDULUI, comuna TIEANESTI judetul Iasi

- Hotararea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr. 105/2011

- Hotararea Consiliului Lacal al comunei TIBANESTI nr.78/2020

- Plan de amplasament gi delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zona.

Documentatia utilizata de evaluator:
Situatia juridica a proprietatii imobiliare;
Infarmatii de |a client;
- Informatii privind piata imobiliara locala (vanzari, oferte, etc.);
Starea fizicd a bunulul conform informatilor culese cu ocazia inspetiel In teren
sia CE|DF oferite de catre proprietari;

Surse publice de informare - site-uri de specizlitate, presa, cataloage, reviste,

etc,
- Agentii imobiliare care isi desfasoara activitatea pe piata locala;
Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,
etc,;
Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare
din municipiul Iasi 5i din zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii;
Informatii furnizate de la Primaria Comunei TIBANESTI, Judetul lasi,
Comuna TIBANESTI Consiliul Local Hotarare privind stabilirea impozitelor si
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taxelor locale si a altor sume care se fac venit al bugetului local pentru anul 2017,
Legea nr. 227/2015

- WWW.asigur.ro;

- http://www.asigur.com/calculator-rca/

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

4, Ipoteze si ipoteze speciale
9.1. Ipoteze

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului
evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

- Evaluatorul nu a facut nicic masurdtoare a proprietati. Dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea legald a proprietdtii (extras de carte
funciara pentru informare, fisa corpului de proprietate); evaluatorul nu are calificarea
de a vallda aceste documentatii. Fisa corpului de proprietate pus la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corect, dar nu se asuma nicio responsabilitate in
aceasta privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimar din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea
s-ar dovedi a fi incorecte,

- EBwvaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse |la dispozitie de proprietar, fiind limitata
exclusiv la acestea.

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii @ acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia,

- Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (in special concluzii
referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate far3
acordul scris prealabil al evaluatorului.

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valoril pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

- Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul
de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civily. Afirmatiile
facute de evaluatorul privitoare la descrierea legald a proprietatii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd in acest
domeniu.

- Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest
raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea
proprietatil.

- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictilor de zonare, uUrbanism, medlu g1 utilizare, in afara cazului in care a fost
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identificata o ne-conformitate, descrisd si luat in considerare in prezentul raport de
evaluare, _

- Cu ocazia inspectiei nu am fost informatd despre existenta pe amplasament a
unor contaminantii. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentard pentru
stabilirea existentei altor contaminantii. Evaluatorul nu-si  asumi nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi,

- Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaluri, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sd conduca la estimarea valorii proprietdtii in
conditiile tipului valorii selectate:

- Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evalusrii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valoril numai informatiile sl documentele pe
care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostint3.

- Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varsts sau
sex sau orice alt grup individual a fost facutd in scop informativ., Aceste date
prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de piatd a proprietdtii
evaluate sau a oricarei proprietdti in zona studiata,

9.2. Ipoteze speciale
- Nu sunt.

10. Restrictii utilizare, difuzare sau publicar
Raportul de evaluare sau oricare alta referire |a acesta nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitdtii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazs s3 apara.
Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane
decat destinatar si beneficiar (client), atrage sanctiuni.

1. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2020, nefiind cazul abaterilor de |la acestea;
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluaril
SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imohiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

12. Descrierea raportului
Raportul de Evaluare este de tip explicativ in conformitate cu SEV 103 din

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020. Raportul de evaluare ofers posibiliatea de
a explica rezultatele obtinute, de argumenta concluziile formultate, si de a convinge
in privinta valorii finale estimate,
13. Valoarea sau valorile obtinute
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezintd suma
care urmeaza a fi platita integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii
de plata deosebite (rate, |easing) ete.
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Opinia finala a evaludrii este prezentatd in Lei sl Tn Euro. Cursul de schimb
utilizat pentru transpunerea in valutd este 1 Euro - 4,9457 Lei pentru 1 Euro,conform
BNR. »

Exprimarea in valutd a opiniei finale o consider adecvati doar atat vreme cat
principalele premize care au stat |la baza evaluarii nu suferd modificiri semnificative
(nivelul riscurilor asociate unel investitii similare, cursul de schimb si evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumpéarare si cu nivelul tranzactiilor pe piata
imaobiliard specifica etc.)

III. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii evaluate si descrierea juridici
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara
funciara de tip teren agricol intravilan conform PUG sat GLODENII GANDULUI,
comuna TIBANESTI, LOT 114, T34, A 424/2/114, NR CADASTRAL 61792, Judetul
Tasi.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate
deplin, terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc
DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78 -Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al comunei TIBANESTI, Hotdridrea Consiliului Local al Comunei
TIBANESTI cu nr. 105/2011, emisd de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI,
Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa
de completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
comunei TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate, Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul a avut la dispozitie
un Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la dispozitie
un Extras de Plan cadastral de Carte Funciard pentru informare s-a bazat doar pe
documentele de proprietate.
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Accesul |a proprietate facandu-se din drum sdtesc DC424/10, direct din drum
auto cu o singura banda pe sens drum de p&dmant.

Terenul urmeaza a fi utilizat pentru construire locuintd si  exploatare in sCop
agricol.

Calitatile amplasamentulul favorizeaza n mod pozitiv proprietatea imobiliard
supusa evaluarii; suprafata de teren este optimé ca lat.

Identificarea oricdror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt
proprietati imobitiare :

Pe teren nu exista alte bunuri care sa fie supuse evaluirii.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78
-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei TIBANESTI,
Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 105/2011, emisa de
PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotardrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI
cu nr. 78/2020 si anexa de completare la inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al comunei TIBENE,STI, Plan de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

Alte documentes.!

Inventaru! bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei TTBENESTI,
ludetul lasi, la pozitia 65, situat intravilan extins conform PUG sat GLODENII
GANDULUIL, comuna TIBANE$T1 judetul Iasi
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- Hotardrea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr. 105/2011

- Hotardrea Consiliului Local al comunel TIBANESTI nr, 78/ 2020

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zona.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Actele care au stat la baza informatilor enuntate mai sus se gasesc in
capitolul ANEXE,

3.2 Aria pietei
Piata acestui tip de proprietate este o piatd locald, specificd subpietei terenurilor
potential construibile, localizatd geografic in centrul comunei TIBANESTI.

Teritoriul Comunei TIBANESTI se afld in marginea sud-estici a judetului, la
limita cu judetul Vaslui, pe malurile rdului Sacovat, unde acesta formeazi lacul de
acumulare Tungujei, Este strabatutd de soseaua Judeteana D1248A, care o leaga spre
nord de Tibana, Voinesti si Miroslava, si spre sud in judetul Vaslui de Todiresti (unde
se termind in DN15A.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comune] Tibanesti se
ridica la 7.119 locuitori, in scidere fata de remnsamantul anterior din 2002, cand se
inregistraserd 7.623 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani {94 65%).
Pentru 5,31% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscut3. Din punct de
vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodoxi (90,62%), cu o minoritate
de adventisti de ziua a saptea (3,2%). Pentru 5,31% din populatie, nu este
cunoscuta apartenenta confesional3,

La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna facea parte din plasa Fundurile a }udetulua
Vaslui si era alcatuita din satele Tibanesti, Jigorani, Garbesti si Lingurari, avand in
total 1216 locuitori. In comuna functionau doua biserici si o scoald. La acea vreme,
pe teritoriul actual al comunei mai functiona in aceeasi plasd si comuna Tangujel,
formata din satele Tangujei, TIEF;NESTI Recea, Moara |ui Ciornei, Pénoasa si Polana
Manastirii, avand in total 1323 de locuitori; aici erau doud biserici si 0 scoala. Anuarul
Socec dln 1925 consemneaza comuna in plasa Negresti a aceluiasi judet; comuna
Tibanesti avea 2031 de locuitori in satele Gaureni, Garbesti, Jigoreni si Tibanesti; iar
comuna Tungujei avea 1190 de locuitori in satele TIBANESTI Moara lui Ciornei,
Panoasa, Recea si Tungujei. In 1931, cateva sate ale comunei Tungujel s-au Separat
pentru a forma noua comuna Tibana, cea dintdi réméanand cu satele TIBANESTI,
Recea si Tungujei, in timp ce comuna Tibdnesti avea in compunere in plus satele
Glodenii Gandului si Razboieni.

in 1950, comunele au fost transferate raionului Megresti din regiunea lasi, in timp
comuna Tungujei fiind absorbita de comuna Tibanesti. Satul Gaureni a primit in 1968
denumirea de Valenii. In 1968, comuna a trecut |a judetul Iasi.

La 29 iunie 2006, cu prilejul sdrbatorii Sfintilor Apostoli Petru si Pavel cand au loc
"Zilele comunei Tibanesti", in satul Tibanesti au fost dezvelite doud busturi ale amului
politic Petre P. Carp, la interval de o jumatate de ord si la o distantd de 200 metri
unul de celalatt. Primul bust (realizat din bronz de catre sculptarul Mihal Verestiuc) a
fost dezvelit in fata scalii generale din comund. Imediat dupd sfintirea primului bust,
a avut loc dezvelirea unui al doilea bust {realizat din piatra) Tn fata Primariei.

Analiza pietei imobiliare, s-a facut avand in vedere urmatorii factori:
Tipul imabilulul, ca locatie si dispunere in Judetul Iasi;
Caracteristicile ca imobil construit, cu deschidere la ciile de acces;
Existenta tuturor utilitatilor necesare;
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- Aria pietei (definita zonal);
- Proprietati echivalente;
- Proprietati complementare.
Ca un factor specific, aceste tipuri de imobile fac parte dintr-o categorie specifica
de proprietati, al cdror numar este foarte limitat in aria analizats,

3.3 Vecinatati

Conform inspectiei, proprietatea imobiliara funciara evaluatd se invecineaza cu
proprietati private de tip locuinte unifamiliale, terenuri libere, terenuri agricole,
arabil, pasuni si fanete.

3.4 Localizare

Imobilul este un teren agricol-categroia de folosintd ARABIL, intravilan conform
PUG, sat GLODENII GANDULUI, comuna TIBENESTI, LOT 114, T34, A424/2/114, NR
CADASTRAL 61792, Judetul Iasi,

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in drum de pdmant DS
424/10, posibilitati de prelungire a retelei de energie electricid. Terenul NU este
imprejmuit cu gard, se afla intravilanul extins al satului GLODENII GANDULLUI.

La momentul inspectiel proprietatea - terenul era liber.

Accesul la proprietate facandu-se din strada direct din drumul DS 424/10, si
drum lateral de pamant.

_ Zona este una agricola, In dezvoltare |a limita cu intravilanul satului GLODENII
GANDULUT.

Sfera proprietatilor in care se gdseste amplasamentul analizat este cea a
proprietatilor de tip agricol, locuinte unifamiliale cu regim de indltime P, situate in
zona imobiliara periferica in dezvoltare a comunei TIBANESTL.

In analiza datelor specifice se studiazd o serie de proprietdti asemanatoare cu
subiectul, din aceeagi zona gi cu aceleasgi caracteristici cu proprietatea evaluats, cele
selectate le gasim la Abordarea prin piata.

Amplasamentul este amenajat: nu este construitd imprejmuirea, nu sunt
realizate bransamentele la utilitati.

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete, sunt servicii oferite de regiile sau
societatile pentru distribuirea alimentarii cu energie electrica.

In zona se afla doar reteaua de electricitate ce necesitd prelungire , momentatn
aflandu-se la aproximativ 800 ml,

Dotari edilitare si servicii de tip urban existente in zona:
Retea de energie electrica;

Caracteristiclle zonei se rasfréng in mod pozitiv asupra proprietatii imobiliare
funciare supuse evaluarii.

3.5 Descrierea terenului

Imobilul este un teren agricol intravilan conform PUG, sat GLODENIT GANDULUI,
Comung TFEI.IE;.NE.ST[, LOT 114, T34, A 424/2/114, NR CADASTRAL 61792, Judetul
lasi, ”

Terenul aflat in intravilan conform PUG sat GLODENII GANDULUIL, forma este
regulata, se preteazd la constructii, existdnd proprietdti rezidentiale de tip locuinte
unifamiliale in vecinatate, cu deschiderea la fatada de 22,20 mi, relatie proportional3
buna, amplasarea pe lot fiind pozitionatd perpendicular pe drumul de acces.

Caracteristicile volumetrice ale terenului sunt de volum incadrat in aspectul
zonel (se va acorda atentie imaginii de ansamblu a versantului).
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Utilitatile amplasamentului  sunt incomplete si  imabilul  analizat avand
posibilitatea sa se racordeze doar la reteaua de electricitate. Terenul NU este
imprejmuit cu gard.

Amplasamentul are acces prin drum de pdmant din DS 424/10,

Calitatile amplasamentului favorizeazi in mod pozitiv proprietatea imobiliara
supugé evaludrii; suprafata de teren este optima ca lot.

In urma inspectiei, evaluatorul a efectuat fotografierea proprietdtii evaluate
dupad cum urmeaza:anexe

3.6 Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu
sunt proprietati imobiliare

Avand in vedere scopul prezentei evaluiri coroborat cu informatiile de la
beneficiari, bunurile mobile existente pe teren nu se supun evaludrii, deocarece
vanzarea imobilului se realizeaza fird acestea.

3.7 Istoricul proprietatii

Dreptul de proprietate supus evaludrii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa
1/78 -Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei TIEﬁ.NE$TI,
Hotdrérea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 105/2011, emisi de
PRIMARIA COMUNEL TIBANESTI, Hotardrea Consiliulul Local al Comunei TIBANESTI
cu nr. 78/2020 si anexa de completare la inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al comune TIBENESTI, Plan de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

3.8 Datele privind impozitele si valorile de impozitare
Impozitul pe teren se stabileste anual in functie de suprafata terenului, rangul
localitati in care este amplasat terenul, zona si categoria de folosinta a terenului, in
mod diferentiat, in intravilanul si extravilanul localit3tilor dupd cum urmeazs:
Intravilan
- pe ranguri de localitatl, identificate prin cifrele romane 0, 1, I, III, IV SI V
- pe zone, dentificate prin literele &, B, Csi D
- prin aplicarea coeficentilor de corectie prevazuti la art.465 alin.(5) din Codul
Fiscal
Extrawvilan
- in functia de categoria de folosintd, identificate prin literele A, B, C si D, prin
aplicarea nivelurilor prevazute la art.465 alin, (7) din Codul Fiscal, inmulteste cu
coeficientii de corectie corespunzatori prevazuti la art.457 alin. (&) din Codul Fiscal,
Suprafata de pana la 400 mp aferentd suprafetelor inregistrate in registrul
agricol |a alte categorii de folosintd decat cea de terenuri cu constructii, se inmulteste
CU suma corespunzatoare prevazute de lege, pe zone de impozitare.
Impozitul /taxa pe terenurile situate in intravilan (lei /ha

IV. ANALIZA PIETEI

Tipul proprietatii imobiliare evaluate este funciard situatd zona periferics,
rezidential-agricola a comunei TIBANESTI, judetul Iasi.

Piata imobiliara funciard din comuna TIBANESTI se caracterizeazda prin
dezechilibru intre cererea competitiva si oferta solvabila, in favoarea ofertei.
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Factorii ce influenteaza dezechilibrul creat pe piata imobiliarad sunt de naturd
economica si sociald: puterea de cumpdrare a populatiei din comuna TIBANESTI,
lipsa creditelor bancare, accesul greu la credite ipotecare, banil veniti de la forta de
munca ce activeaza in alte t&ri decat Romadnia.

Intr-o Romanie in care planurile economice se schimbd trimestrial, ntr-un
domeniu atat de stréns legat de macroeconomie cum este cel al imobiliarelor,
planurile de afaceri sunt greu de facut. Toatd lumea lucreaza cu mai multe planuri de
rezerva si isi calculeaza cifra de afaceri ludnd in calcul cel mai grav caz cu putintd. Si
totusi, putini sunt cei care cred ca lucrurile ar putea s3 degenereze pénad acolo unde
ar fi nevoie de aplicarea celor mai pesimiste planuri.

Daca investitorii noi nu mai gasesc Romania drept cel mai bun loc in care sa isi
plaseze banii, investitorii vechi, care au deja afaceri aici, si au gasit o cale de & face
fata crizel, nu au de gand sd se retragd. Totusi, faptul ca investitorii noi nu mai intrd
pe piata, fie chiar si cei mici, afecteaza o nisé a imabiliarelor: imobiliarele de lux,

Piata imobiliard incepe sa se stabilizeze, ba chiar se pregateste timid de o
relansare. Transformarea programului Prima Casa in Noua Casa, care vizeazd strict
imobilele noi, va ajuta piata constructiilor.

Trebuie subliniat ca exista piata imobiliard, existd piata agentiilor imobiliari si,
desigur, putem discuta despre piata creditelor si a produselor care servesc piata
imobiliara. Fiecare are segmente specifice 5i va avea un ritm propriu. Per total, va fi
un an de acalmie si un an pregatitor pentru elementele de relansare.

O transparenta totala ar trebui sa includd chiar si discounturile care se aplici in
cazul achizitiei materialelor de constructii, care uneori ajung sa fie de 20-25%, poate
chiar 40%. Astfel, o negociere transparenta si garantia oferitd conduc la un element
de succes. Lipsa transparentei, costul mare al terenurilor, din cauza faptului ca au
fost cumparate cand piata imobiliara era pe val, precum si felul in care s-a pozitionat
produsul au facut ca multe proiecte sa nu fie vandabile. Cei care au inteles aceste
aspecte sunt in piata si vand.

Piata imobiliara a avut de suferit, in ultimii ani, dar criza economica nu a
schimbat unul dintre cele mai bine incetatenite crezuri; proprietatile sunt cele mai
profitabile plasamente, pe termen lung. Cei care au avut rabdare, au fost rasplatiti,
indiferent daca au awvut bani investiti in rezidetiale, birouri sau terenuri. Aceasta
teorie este confirmata de marii investitori, care au inceput sa isi retraga banii din
banci pentru a face achizitii imobiliare.

Piata terenurilor a inregistrat doua evolutii distincte, in functie de tipul de
terenuri pe care le consideram. Astfel, pe piata terenurilor agricole a fost inregistrata
o crestere semnificativa a interesului pentru achizitia de suprafete mari, pe fondul
unej cresteri de preturi, care a devenit mai evidenta in 2021, Interesul crescut a fost
generat de liberalizarea pietei terenurilor pentru persoanele fizice cetateni straini
incepand cu 2021. Desi pretul terenului agricol a crescut, acesta a ramas mult sub
preturile solicitate in pietele din vestul Europei.

Fara indoiala, spun agentii imobiliari, iesenil care au de gdnd s3 Iisi
achizitioneze un imobil, prefera vilele sau locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P,
P+1E, P+M in locul clasicelor apartamente. Si aceasta pentru cd, spre deosebire de
anii anteriori cand oamenil de rand cu greu puteau visa la o casa pe pamant, acum
preturile s-au aliniat si au devenit oarecum identice cu cele ale apartamentelor. "Intr-
adevar se poate vorbi de o usocara dezmortire a pietel imobiliare, mai ales in ultimele
doud luni, In prima jumétate a anului 2021, oferta de terenuri a fost genercasd in
special datoritd dezvoltatorilor imobiliari care, desi in trecut au achizitionat suprafete
mari de teren destinate proiectelor rezidentiale ori comerciale, incearcd acum sa
vanda parti din portofolite lor cu scopul de a obtine lichiditati pe care sa le utilizeze
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pentru continuarea proiectelor aflate deja in constructie sau pentru achitarea
creditelor in derulare.

Masura in care vanzatorii au fost dispusi sa ajusteze pretul a depins de locatie,
suprafata si aprobarile/autorizatiile existente pentru terenul respectiv, dar mai ales
de nevoia proprietarilor de a vinde. Terenurile mici aflate in locatii centrale au fost cel
mai putin sensibile |a trendul descendent al preturilor.

in prezent, piata imobiliard din mun. lasi se caracterizeaza prin stagnare si
scaderi de preturi. Momentan cererea este cea care dicteaza directia pietei imobiliare
si nu oferta. in aceste conditii timpul de expunere al proprietatilor imobiliare oferite
spre vanzare este mare, uneori chiar tranzactiile nu mai sunt finalizate deocarece
proprietarii nu renuntd la preturile exagerat de mari, In speranta ca le vor vinde
peste un an sau doi cand piata va fi stabilizatd gi va avea un trend ascendent,

Piata imobiliard analizats va fi cea funciara de teren intravilan, iar din punct de
vedere a caracteristicilor proprietatii avem urmatoarele:
- baza de clienti a acestel pieti o constituie persoanele cu venituri mari care au functii
de conducere sau joburi bine cetate din punct de vedere financiar sau populatia cu
venituri medii care pot apela la un credit ipotecar sau au afaceri proprii;
- proprietdti echivalente disponibile sunt cele din cartierul Nicolina-CUG, localizata in
Sudul Iasi.

Piata imobiliard analizata va fi cea de teren intravilan.

Terenurile au reprezentat 10% din volumul tranzactiilor efectuate, acestea
avand cea mai accentuatd scadere, datoritd faptului cd majoritatea celor care au
investit in terenuri au preferat loturi sub 1.000 mp, intravilane si cu cat mai multe
utilitati, aceste parcele fiind si in alti ani putine la numar.

Aria pietii - aria pietii imobiliare funciare/teren intravilan, extravilan anallzata
se limiteaza la zona rezidentiala TIBANEST[ localizatd In comuna TIBANESTI
delimitatd de intravilanul comunei TIBANESTI, terenuri agricole, categoria de
folosinta arabil, pasuni-fanete.

4.1 Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si
preferintele consumatorilor. Analiza cererii este concentrata asupra identificarii
potentialilor utilizatori ai proprietatii respective - cumparatorii, chiriatii sau clientii pe
care ii va atrage.

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care
manifestd cerere pentru achizitionarea de proprietati funciare. Acestea pot fi
segmentate dupd o varietate de criteril dintre care cele mai importante pot fi tipul
imobilului, suprafata, zona, etc.

Factori ce influenteaza cererea sunt:
- Populatia din aria pietii, zona periferica a comunei TIBANESTL este locuitd atat

de familii in varsta precum si de familil tinere care doresc sd cumpere teren;

- Venitul populatiei care se orienteaza catre aceasta zona sunt mici i peste mici,
cheltuielile pentru achizitioanea acestui tip de proprietate fiind mari;

- Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de imprumut - in
ultima pericadd conditiile de acordare a creditelor s-au inasprit. Pentru a contacta un
credit este necesar ca familia sau persoanele ce doresc 53 achizitioneze o casa sa
aibd venituri cu mult peste medie. Cumpdratori sunt interesall sa cumpere, insa nic
puterea de cumpadrare a populatiei nu mal este aceeasl ca in anii precedenti. Faza de
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recesiune in care se afld piata imobiliard si economia totodatd, provocatd de criza
financiard internationald, a determinat o scédere brusca a preturilor;
- Planul urbanistic si directiile de crestere si dezvoltare a zonei - planul
urbanistic permite construirea de locuinte in regim de inaltime P+M,

Disponibilitatea facilitétilor si serviciilor urbane: in zona se gaseste un magazin
satesc, unitdti de invatdmant - Scoala , Cabinete medicale individuale, farmacii ,
servicii de politie - Sectia de Politie, mandstirea TIBANESTI (1626-1629) din satul
TIBANESTL.

- Grad de poluare: nivel redus al poluarii.

4.2 Analiza ofertei

Segmentul rezidential raporteazé scaderi semnificative ale numarului de noi
cladiri construite, indiferent cd vorbim de unitati unifamiliale sau de ansambluri mari
de locuinte.

Pretul pentru terenurile agricole variaza, in functie de suprafata, calitatea
solului, dotarea cu sisteme de irigatie, apropierea fata de facilitatile de stocare si
transport. In zonele de vest ale tarii, preturile de vanzare sunt mai mari, din cauza
presiunii cererii foarte ridicate venite din partea agricultorilor din vestul Europei.
Preturile pentru terenurile agricole vor continua sa creasca, avand in vedere ca
nivelul cererii va ramane ridicat, in timp ce proprietarii vor deveni constienti de
valoarea terenului agricol, in contextul european al agriculturi| intensive.

In conditiile unei oferte atractive, atat din punctul de wvedere al indicatorilor
urbanistici, dar mai ales al pretului de tranzactionare, o serie de investitori in piata
achizitioneaza in aceasta pericada mai muite terenuri, succesiv - pentru a-si asigura
infrastructura de dezvoltare in pericada urmatoare. Aceasta activitate se
inregistreaza in special pe segmentul proprietatilor pretabile dezvoltarilor imobiliare
de birouri, precum si pe segmentul rezidential (pentru ansambluri de apartamente),
majoritatea investitorilor/dezvoltatorilor solicitand terenuri cu suprafete cuprinse
intre 400 - 2.000 mp.

O primd clasificare a proprietitilor imobiliare se poate face in functie de
amplasarea acestora fati de strada principala. Alte criterii/elemente ce se iau in
considerare la achizitionarea unei proprietati sunt: accesul la transportul auto public,
suprafata terenului, accesul la utilitatile edilitare ale zonei, etc..

Oferta competitiva presupune identificarea in aria de piata a:

» stocului de produs finalizat, adica a proprietdtilor care exista fizic gi au ajuns |a
maturitate (au atins gradul de ocupare si nivelul chiriilor din piata specifica - oferta
este formatd din  terenuri intravilane, similare ca si amplasament, utilitati, acces
cu cel de evaluat se situeaza intre 2,5-5 euro/mp;

~ proprietdti similare in curs de dezvoltare (stadiul incipient al dezvoltarii
constructiei, finalizarea lor implicand un timp relativ scazut) - sunt in aria de plata
pentru ca in aceastd perioada de criza pe care o parcurgem ne intalnim mal mult
cu unititile existente, cele in curs fiind stopate si trecute in conservare pand la noi
timpuri;

» proprietdti similare planificate in aria de piata (in stadiul de proiect §i care au
sanse de finalizare) — sunt prezente in comuna TIBﬁ.NEETI.

Proprietatile imabiliare analizate sl luate in calcul la data evaluarii sunt similare
cu proprietatea ce face obiectul acestul raport de evaluare, diferentele de pref
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justificAndu-se prin: localizarea imobilelor, diferentele date de suprafata terenului
aferenta fiecarei proprietati utilizare si utilitati.

COMPARABILA NR 1

Com Tibana, sat Runcu, jud. Iasi-Teren intravilan, categroia de folosinta ARABIL,
Suprafata totaia 5000 mp, dar proprietarul este dispus sa vanda sl loturi de 500-600
mp, pretul solicitat pentru intreaga suprafata este 3 euro/mp, in situatia in care vinde
lotizat ofera la 3,5 eurc/mp.

Discutat cu dl Andrei Lupu -telefon 0749020454

COMPARABILA 2

Comuna Tibanesti, sat Glodenii Gandului, Jud. Iasi, teren arabil intravilan,
suprafata 7000 mp, vinde si lotizat -in loturi de cate 700 mp, valoarea la oferta 5
eurg/mp. Telefon 0754512677

COMPARABILA nr. 3

Comuna NEGRESTI, Jud. VASLUI, teren arabil 1700 mp

Teren Intravilan,1700mp situat pe str.Vasile Alecsandri(releu) la strada,deschidere la 2
drumuri, valoarea la oferta 5 eurg/mp. Telefan 0759073947

COMPARABILA nr. 4 — Teren intravilan Mogosesti lasi -COSTACHE 0744 399 551

Wind teren in MOGOSESTI - IAS| 4 €

DescriereTeren intravilan , pozitie f. buna , bun pir. constructii case , sosea asfaltata |
curent electric , posibilitate racord apa retea . conducta cu apa este la sosea chiar in fata
terenului Distanta din centru pana la teren este de aprox. 800 m. Mijloace de transport
spre lasi din 30 in 30 minute . Distanta pana la lasi ( capat CUG - statie tramvai )
aprox.12 km. Terenul este parcelat . - 1 parcela a 2000 m.p. - 4€ m.p. - -1 parcela a
3639 m. p. din care 2575 m.p. teren arabil - 4€ m. p. si 1064 m. p. ravena cu salcami - 2€
m. p. - Terenul se afla mai jos cu 4 case de biserica de pe galata . Merita vazut -2000
m.p. in Hadimbu - 3 € m.p. ( teren agricol - negciabil )

-4500 m. p. ijn Minjesti - din care 1500 m p. intravilan si 3000 m. p. extravilan - 3€ m.p. -
negociabil .

COMPARABILA nr .5-Teren intravilan Mogosesti lasi-Costel suprafata
3443mp, 3 euro/mp

Vand teren 3 € DescriereTerenul este in zona balasanu. Cu pod la intrare sf stalpul este
peste drum Suprafata utila 3 443 m?

COMPARABILA nr.6

Teren 3600 mp intravilan soseaua principala comuna Grajduri -3 € /mp

Descriere
TELEFON: 745520686
\Vand teren intravilan la soseaua principala, in comuna Grajduri, 3600 mp
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4.3 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul
cererii este mai mic decat cel al ofertei, deci avem o piata a cumparatorului.

Discrepanta intre cererea solvabild si oferta competitiva va crea un blocaj al
tranzactiilor, accentuand criza de pe piata imobiliara. In noile conditli, echilibrul intre
cerere si ofertd putandu-se realiza la un nivel scazut si doar pentru locuintele vechl,
al caror pret va scadea mai accentuat,

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imebiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

In mod uzual, achizitia unor proprietati imobiliare se face datoritd valorii mari
a acestora, prin institutii de finantare adecvate care adapteaza conditiile creditului |a
tipul de bunuri achizitionate.

In aceste conditii, stocurile de locuinte noi vor deveni si mai inaccesibile, mai
ales la preturile actuale, iar perspectiva unor noi dezvoltari va fi practic nula.

_ Din analiza imobiliara in aria pietei, cea a zonei periferice a comunei
TIBANESTI, se poate intalni o gama variata de oferte si pret tranzactii (vanzare)
pentru proprietatl similare cu proprietatea subiect - teren, in functie de zonare,
dimensiune, acces auto.

Terenurile sunt tranzactionate |la preturi diferite in functie de destinatie
(rezidential sau comercial), suprafete, apropiere de utilitdti, etc., cele comparahile
fiind tranzactionate in jurul valorilor de 2,5-5 euro/mp.

Ce asteptdm s& se intdmple este cd vom ajunge intr-un punct de echilibru in
perioada urmatoare, in care preturile nu vor mai continua sa mai scada 51 dupa aceea
va fi o crestere, dar cresterea aceasta va fi usoard, nu va fi o crestere spectaculoasa
cu dublari de preturl de la an la an ca pana acum.

V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Definitie CMBU - utilizarea probabild, in mod rezonabil si justificat adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie 53 fie posibila din
punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai
mare valoare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietatl imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii:

1. Permisa legal - evaluatorul trebuie sd determine care utilizari sunt permise
de lege. Trebuie s3 fie analizate reglementarile privind zonarea, restrictile de
constructie, normativele de constructli, restrictiile privind constructiile  din
patrimaoniu i siturile istorice, impactu! asupra mediulul,

2. Posibila fizic - dimensiunile si forma, suprafata, structura geologicd a
terenului si gccesibiflitatea unui lot de teren si riscwl unor dezastre naturale
(cutremure, inundatii). Se iau in consideratie capacitatea si disponibilitatea
utilitatilor publice (canalizare, apa, linfe de transport energie electricd, gaze, agent
termic).

3. Fezabila financiar -utilizirile care au indeplinit criteriife de permise legal si
pasibile fizic, sunt anafizate, mal departe pentru a determina daca ar produce un
venit care sa acopere cheltuiefile de exploatare, obligatile financiare i amortizarea
capitaluful,

4, Maxim productiva - dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai bund utilizare
este geea wlilizare care conduce la cea mal mare valpare reziduala a terenulu, in
concordantd cu rata de fructificare a capitalului cerutd pe piata pentru acea utilizare,
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5.1 Cea mai buna utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat |iber presupune ca terenul este |iber sau poate fi
eliberat prin demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si
aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului
considerat liber trebuie s3 tind cont de utilizarea actuald si de toate utilizarile
potentiale.

Pentru analiza celei mai bune utilizari a terenului considerat liber s-au avut in
vedere urmatoarele alternative!

> Utilizarea I - Locuinta unifamiliald, cu regim de inaltime P
> Utilizarea II - utilizare exploatatie agricola, agrement,

Concluzii: Conform datelor analizate, cea mai buna utilizare a terenului fiber
o constituie locuintd unifamiliala cu regim de inaltime P

i ncluzii CMB
Din analiza CMBU prezentatd rezultd cd terenul liber are valoare reziduald
maxima daca pe el se afld construitd locuintd unifamiliald cu regim de inaltime P+M.
Din datele prezentate prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBLU,
se deduc urmatoarele concluzii:
- este permisd legal si posibild fizic conform studiilor, proiectelor si
avizelor care sustin aceasta utilizare rezidentialg;
- este fezabild financiar deoarece venitul produs acoperd cheltuielile de
exploatare ale proprietarului;
- este maxim productivd deoarece din valoarea de piata rezulta cea mal
mare valoare comparativ cu imobilele la care apar cheltuieli de conversie.

VI. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru estimarea wvalorii de piata a proprietatii imobiliare de tip teren

intravilan au fost utilizate:
1. Metoda comparatiilor directe unde a fost intocmit un tabel referitor la
tranzactiile incheiate si ofertele de proprietati imobiliare similare cu cea analizata. S-
a avut in vedere ca ofertele de proprietati imobiliare la vénzare sunt diminuate de
procesul de negociere. Proprietatea evaluatd a fost comparata cu proprietasi similare
vandute recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majora a metodei éste aceea ca
valoarea de piatda a proprietatii imobiliare de evaluat este in relatie directa cu
preturile la care au fost vandute proprietati competitive si comparabile, preturi care
definesc un interval de valori in care este de asteptat sa se situeze si valoarea
proprietati subiect.

Analiza comparativd se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre
proprietatea subiect si tranzactii, care influenteaza valoarea, numite elemente de
comparatie si sunt considerate ca fiind de baza urmatoarele zece elemente de
comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile necesare imediate dupa cumparare, conditile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea i
componentele non-imobiliare ale vanzarii. In functie de diferentele existente la aceste
clemente de comparatie se vor aplica ajustari asupra preturilor de wvanzare ale
comparabilelar.
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Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiei directe considera ca preturile proprietatii sunt stabilite de
piata.

Valoarea de piata poate f| calculatd in urma studierii preturilor de pe piatd ale
proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piatd. Atunci cand existd
informatii disponibile, metoda comparatiilor directe este cea mai directd si
sistematica abordare pentru estimarea valorii 5i oferd imaginea exactd a intervalului
in care se incadreaza proprietatea analizata,

Lotul de teren studiat este pregatit pentru construire. Conform informatiilor
primite nu exista restrictii speciale de dezvoltare a amplasamentului. Cea mai buni
utilizare a sa este de construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuata prin metoda comparatiilor
directe, care este cea mai adecvata metoda atunci cand existd informatii privind
vanzari comparabile. Procesul de comparare ia in considerare asemanérile si
deosebirile ntre terenul de evaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau
ofertate, despre care exista informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piatd a terenului liber au fost selectate proprietat
imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:

Lotul de teren studiat este gata pregatit si utilizat pentru construire, fiind studiat
ca un amplasament. Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare
imbunatatiri interne, nici externe. Conform informatiilor primite nu existd restrictii
speciale de dezvoltare a amplasamentului.Cea mai bund utilizare a sa este de
construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuatd prin metoda comparatiilor directe,
care este cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatil privind vanzarl
comparabile.

Metoda analizeaza, compard, ajusteaza tranzactiile si alte date cu importantd
valoricad pentru loturi similare. Ea este o metoda globald care aplica informatiile
culese urmarind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliard, reflectate in mass-media
sau alte surse de informare si se bazeazd pe valorile unitare rezultate In urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona,

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre terenul
de evaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau ofertate, despre care exist3
informatii suficlente.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului considerat liber au fost selectate
proprietati imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:

Proprietatile comparabile alese sunt urmatoarele:
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Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisa de calcul
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Se nlege ca prey de referingd Comparabila ne 2 avdnd  coreetic hruth cen may mica s eel man mic numar de corectii

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piata a
proprietatii imobiliare evaluate sunt urmatoarele:

- Ajustarile pentru drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare si
conditii de vanzare sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat.
Ajustarile vor fi 0%;

- Ajustdri pentru cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul;

- Ajustarea pentru conditiile de piata va fi 0%.

- Ajustarea aplicata pentru topografie: la comparabilele similare ca topografie nu

se aplica ajustare, pentru cele superioare corectia este negativa.

- Ajustarea aplicata pentru localizare se refera la Interesul pe care 1l prezinta
zona de situare si care poate prezenta fluctuatii chiar in cadrul unei zone de sine
statatoare.

Pentru localizare superioara fata de proprietatea evaluata comparabilele se
aplica corectie negativa, pentru cele inferioare corectia fiind pozitiva. C3 localizare
supericara se aplica o corectie de -10%,

- Ajustarea pentru accesul la sosea supericara fata de proprietatea evaluata
comparabilele se aplica corectie negativa, pentru cele infericare corectia fiind
pozitiva. C3 are acces la drum asfaltat ,reteaua de apa curenta se afla |la marginea
parcelei se aplica o ajustare de -10%

- Ajustarea pentru suprafata va fi 0%

Ajustarea pentru utilizare va fi 0% pentru ca toate amplasamentele au
destinatia contructie rezidentiala.

Ajustarea pentru alti factori va fi 0% - comparabilele sunt similare cu
elementele de comparatie ale terenului evaluat. Ajustarea va fi 0%;

- Ajustarea pentru utilitati se aplica atunci cand exista diferentieri in ce privesc
utilitatile care caracterizeaza o proprietate: apa, curent, gaz, canalizare. Ajustares
pentru utilitdti superioare fata de proprietatea evaluatd este negativa, pentru cele
inferioare corectia este pozitiva.

Conform tabelului grild de mai sus, proprietatea 2 are cea mai mica ajustare
brutd, prin urmare se alege

Valoarea unitara teren = 21,17 lei/mp, respectiv 4,28 euro/mp.

Vieren = 10 647Lei, echivalent a 2153 EURO

VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor

In urma aplicarii metodelor de evaluare a proprietatii imobiliare funciare au
fost obtinute urmatoarele valori:

1. Metoda comparatiilor directe 10 647Lei, echivalent a 2153 EURO

Reconcilierea constituie analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la
estimarea finald a valorii. Pregatindu-se pentru reconcilierea rezultateler, evaluatorul
face o revedere a intregii evaluari, asigurandu-se ca datele disponibile, tehnicile
analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la judecati consistente. Datele
utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obfinute din surse de
incredere.

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finala a valorii,
fundamentata si semnificativa sunt: adecvarea, precizia gi cantitatea de informatii.
Metodele de evaluare | Adecvarea \ Precizia ‘ Cantitatea

aplicate { - " =, informatiilor
Metoda comparatillar directe + + _ +

e

= L | )
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Prin metoda comparatiilor directe am gasit 5 proprietati comparabile deci
metoda este adecvatd; avand in vedere ca sunt 4 oferte si 1 tranzactie, ofertele s-ar
putea sa nu fi dus la rezultate bune pentru cd nu sunt validate incd pe piatd dar
avem o tranzactie, deci ca precizie metoda este multumitoare; cantitatea de
infarmatii a fost mare.

Drept urmare, s-a optat in final pentru metoda comparatiei directe,
deoarece in conditiile date reflectd cel mai bine situatia prezentid a
proprietatii imobiliare evaluate.

Concluzii asupra valorii

Valorea de piats, |la data de 03.02.2022, pentru VANZAREA terenulul in
suprafata totala de 503,00mp situat in sat GLODENII GANDULUI, comuna
TIBANESTI, Judetul 1asi, conform Hotararii Consiliului Local al Comunei TIBﬁNE,STI ¥
nr. 78/25.06.2020 si a referatului nr. 2092/01.02.2022.

Imobilul analizat in suprafata totala de 503,00mp situat in LOT 114,
T34, A 424/2/114, comuna TIBANESTI, sat GLODENII GANDULUI, este
compus din:

LOT 114, T34, A 424/2/114, NR CADASTRAL 61792, Judetul Iasi.

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, care va fi avutd in
vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE este
exprimata in lei 5i euro:

10 647Lei,
echivalent a

2153 EURO

Data evaluarii este 03.02.2022, Cursul valutar BNR 1 EUR - 4,9457el.
Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este valabila la data evaluarii

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
By
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VIII. ANEXE

Oferte
Inventarul bunurilor care alcdtuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 1/78 -
Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei TIBANESTI,

Referat nr.2092/01.02.2022,

- Hotardrea Consiliului Local al Comunei T[BﬁiNE$TI cu nr. 78/2020 5 anexa
completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
TIBANESTI,

Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

Plan de incadrare in zona.

BIBLIOGRAFIE

- Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020
- Aplicatii cu evaluarea terenului = TROVAL 2010, coordonator Sorin V. Stan
Evaluarea terenului. Aplicatii - IROVAL 2009, cocrdonator Sorin V. Stan

Inspectia proprietatilor in scopul ewaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia
Biblioteca Anevar, 2005
Evaluarea proprietdtii imobiliare — Aplicatii - coordonatori - Sorin V. 5tan si

Irina Bene - IROVAL Bucuresti, INVEL MULTIMEDIA Bucuresti, 2012

- Baze de date specializate ale expertilor, studil de piata efectuate de evaluatori
pentru stabilirea preturilor actuale
Alte acte si lucrari de specialitate pe care expertul fe studiaza permanent
pentru a fi |a curent cu ce apare nou in literatura de specialitate

- Directia impozite si taxe Valea Lupului si a altor sume care se fac venit al
bugetului local pentru anul 2016, Legea nr. 227/2015

- Www.asigur.ro;
http://www.asigur.com/calculator-rca/
Alte acte si lucrari de specialitate
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Cursul valutar BNR comunical in 3 februarie 2022

TEURO =49457 lei 4 1USD=438451a1 4 1EURO=11280U3D «
-0.0005 Lei +0.0114 Lei -0.0031 USD

Indicele ROBOR stabilit in 4 februane 2022 (istonc si grafic ROBOR)

3M (3 luni) 311% 4 BM (6 luni} 3.28% 4 12M (12 [uni): 3.4% 4
+0 08 +0.05 +0 07

EVOLUTIACURS EURO
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Biroul 0e Cadastru 4 Publicitate Imobiliard ras

. ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imcbilars 151
¥
"

TEREM Intravilan

Adresa: Loc. Glodenil Gandului, Jud. las

A. Partea |, Descrieraa imobilului

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 61792 Tihanest

Nr. cerare

Ziua
=una
A

Cod werifare

INRRH

Semnal | ol semnatura
glactronica extinss of L
4552001 st elCAS

Nr. [Nr. cadastral nr.
crt topografic

Suprafata* (mp}

Observati [ Referinte

Al Glrez

503

Teren neimaremut;

Teren Intravilan defimitat cu tarus: din lern

B. Partea Il. Proprietari i acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

120311 / 04/03/2016

Act Administrativ nr, notararea nr 105, din 29/0%72011 emis de Consildidl Lecal Tibanest: larexa, o ares fr
B8/23.09.2010 adeverirta 6434/29.06.2015):

g1 INtabulare, drept de PROPRIETATE, aobandit prn Lege, cota a

11

1] COMUNA TIBANESTI, CIF:454C267, domeniul privar

1163716 / 15/10,/2020

Al

Act Administrativ nr, 9368, din 12/08/2020 emis de PRIMARIA COMUNE] TIBANEST] Inscris SUb Semnaior
Frvata nr. FN, din 10/08/2020 emis de 52 TOPOMATYCAD SEL Inucris Sub Semnasura Privata nr 358 cir

15/10/2020 emiz.ge 5C TOPONATYCAD SRL: Act admiriscrativ
LOCAL TIBANESTI; Instris Sub Semratuls Privats

ICAN!

82 |respingers gnsar

1225332/ 02/12/2021

it 250062020 emis de CONSILILIL
ne, 28311, din 0%/03/20168 e s de PRA SERBAN wIRGI[-

Al

jAct Administrativ nr, 78-HOTARARE, din 25/06/2020 emis de CONSILIUL LOCAL TIBANES] T At Barm el aliv

(nr. 15638-ADEVERINTA, din 19/13/2071 emis de PRIMARIA COMUNEI TIBANEST),
| B3 (@ctualizare informatil cadastrale -acualizare categore de folosinta

i}

C. Partea IIl. SARCINI .

| Inscrieri privind dezmembramintele areprulul de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

WU SUNT

Darueernt carp confine date (U cargtiar fersonal; praleate de prevederie Logh Nr 6712001

Fagine 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 617592 Comuna/Oras/Municipiu’ Tibanesk
Anexa Nr. 1 La Partea | -

Teren

hrcadastral  [Suprafata (mp)* Chservatii | Referinte

61792 503 Teren Intravilan delimitat cu tarusi din lemn
* Suprafaia este determinata in planul de projectie Stereo 70,

i - DETALII LINIARE IMOSI

4 _-'J{

Date referitoare la teren

We | Categorie [inte | Suprafata e i o F = e ;
Gt | folscines | viisn trg) Tala Farcaia WIL Topo Ceservalii | Hetennie
1 a'abil | DA 503 3d 42472114 | - Teran gelimitat cu tarusi de lemn,

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct FunctiI Lungime segment|
inceput sfarsit) = {mi}
1] z 22.008

2] a I

3l 4 L
g

*= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereg 70 5i sunt rotunjite fa 1 mitmetru,
*** Dhstanta dintre puncte este formatd din segmente cumdlate ce sunt mai mio dect valzarea 1 milimetry

i 54093 Baming 9
e L COnTIE SalE S Caracler PersOnd, prideraie de prevedere Legn N S5 772001, Fagina 2 gin 3
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Dadurent Care Contine gate ru rdra et pfersenal, prorsEie 08 WEvederie

: Carte Funcigrd N 61792 Comuna/Orag/Municipic: Tibanesh
Cartific ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea tunciard originala, pastrata de acest
biraw,

Prezentul extras de carte funciara este valabll la autsntificarea de catre notarul public & actelor juricice orin
rare se sting dreptunte reale precum g pentru gerbaterea succesiuniior, far informatile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii

.5 achitat tariful de ¢ RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 263,

Cata solutionari, Asistant Reqistratar, Referent,
G7-12-2021 loana Cataling Tabirna

Data eliberarii,

Y [ S (paralta s semnatura) [parala & semnaturs

Loyl Nr BFFIR00] Ezgina 3 gin 3
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ANCPL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1ASI
v Al Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi

Dosarul nr, 225332 7 02-12-2021

INCHEIERE Nr, 225332

Registrator: Simona &lina AFTENI
Asistent: loana Catalina Tabirna

Asupra cereril infroduse de COMUNS TIBANESTI domiclliat in Loc. Tibaness, jud. lasl priving
Actualizarea informatii tehnice in cartea funciara, in baza:
-ACE Administrativ nr.78-ROTARARE/Z5-06-2020 emis de CONSILIUL LOCAL TIEANESTI:
-ACt Administrativ nr.1563B-ADEVERINTA/19-11-2021 emis de PRIMARIA COMUNEI TISENEST],

fiind indeplinite conditile prevazute la art. 29 din Leges cadastrulul sl 2 publicitatii smabiitare mr
7119496, republicata. cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei. cu
documentul de piata,

pentru servicdl avand codul 253
Vazand referatul asistantuluj registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiteres cereril cu privire la;

- imabitul cu nr, cadastral 61792, inscris in cartea funciara 61792 UAT Tibanest avani proprietari
COMUNA TIBANEST! in cota de 171 desun B.1:

- actuaiizare informatii cadastrale -actualizare categone de folosinta asupra & 1 sun B.3 din cartea
tunciara B f92 UAT Tibanest,

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA TIBANEST]
RADUL BOGDAN-IONUT

“I Cugrept ge resxaminare intermen de 1% zile op la cerunicare care se depune la Birpul de Cadastry si
Publicizate fmobilidra las seinscrie o carlea funciars sice solutioneara de catre registraton -nef

Dakta solutionarii, Registratar, Asistent Registrator,
: . | 5 N
07122021 Simona Alina AFTEN| Iunr??naataliﬂa Taga‘?m'ﬁat digiiel
. Semmal digital de dtalina e loana-
= s
Simon sHniana:Alnaiteo Tabirna Catalina Tabirma

i + Dt 2Dt 1200
ﬁllna ﬂ'&enl O7: 118 - run

" Cuexceptis sitvayiior prevazute 13 Art. 62 alin. (1) din Beaulamaniyl de avizare, receotie s inscriere n
svideniale de cadastru & carte funciari, aprobar g QDG Nr 7002014

Documenr T3 copRe Gate LU EarBTieT Cors Bl BYSTRAT 78 Draveaere Ampuidmentout [ UE) rF, & S93030 5 Legy 180018 Paaina 1 din 'l



COMPARABILE TIBANESTI 04.02.2022

1. COMPARABILA NR, 1

Teren Intravilan 5000 mp Tibana-Runcu 15.300 EUR, 3,06 EUR/mp




Descriere

La vanzare Teren Intravilan 5000 mp in saz Runcuy, comuna Tikbana. la 40 krm de las),
Terenul are o pozitie excaienta, fiind amplasat in centrul satulul in 7oMa de case.
Leschidere [a drumul principal de 22 m, dupsa care se deschide ia aproximativs0 m.
Ca utilitati avem curent electric si fantana la intrare pa proprietate, De asemenea. tot
la intrarea de pe drumul principal avem i o anexa conectata la curent,

Ca urmare a pozitionarii. terenul poate i excelent atat pentru zona rezidentizla cat
maiales pentru un centru de dapozitare rmateriale constructii care sa deservesscs
intreaga zona, dar si proxsimitatile.

- Tip terzn.constructii
o  Clasificare toeremintravilan

» Canstructie pe teren.Da

ALTE DETALN ZOMA
« Amenajote strazic asfaltate, de pamant
«  Mijloace detransport
. lurminst stradal

Adrian Lupu

WEnaQEr

REMAX LEGACY Z [~ | S D B




2. COMPARABILA MR, 1

Teren intravilan, Bogdanesti - Voinesti, 500mp, 8000 EURO
Vainesti- 500 mp

Intravilan

Constructii

Actualizat In 29,12.2021

S T
A '\ e .
Rt i o ;
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Descriare
Cod Qfcria) PGEATAT

Compania Imcbiliara FREMIER Grup, va propune spre vanzare un teren intravilzn situat in zona
Bogdanestl, intr-o rana in plina dezvoltare, cu destinatie constructii civile, cu o suprafata de S00mp.

Ceschiderea terenului este de 22ml/23ml si dispune de o cale de acess alaturata.
Beneficizza de utilitatile zonel gaz metan si apa curenta,

Accesul se face pe cale de acces privata de 50ml pani | parcela.

Ideal pentru investitie !

Prafilge venzare pste de 8.000 Euro.

Penliu vizionan s detalll suptimentare, sunati Consilieru] PREMIER Grup la 0745 084 03%.cileste mai

autin

Specificatii

= T pi=renconstructii |



e Clasificare terenzintravilan

o Constructie ge teremNu
UTILITAT!

s fA0g

& [Gaz
ALTE DETALII ZONA

= Amenafars strazic pietruite



3. COMPARABILA NR. 1 TEREN INTRAVILAN VOROVEST! 1250 MP, 11000EURO , 8,8 EURO/MP

ECZmlm e ooy
Teren vorovesti 1250mp 11.000 EUR

0754668784
524211
Jana
Mord-Est
Suprafata teren
1250 m?
Tip teren
Agricol
Clasificare teren
Extravilan
Front stradal
1250 m

4. COMPARABILA NR.1



Teren de vanzare in Ipatele |2 4.800 €

Vand teren intravilan in Com Ipatele Jud iasi
Dretalii

Pret/m*®:

Suprafata utila

Clasificare teren:

Tip terenuri

Descriere

Credit ipotecar, comision 0, Vezi detalii

2T7TE

1730 m*

Intravilan

Constructii

Vand teren intravilan, situat in comuna Ipatele judetul lasi. (La 10 Km de Megrest) Casa
Batraneasca (loc de casa) Curent, lantana la poarta 1730 de mp Mai mutte informatii la el

Megociabil!

5. COMPARABILA NR. 1




Teren de vanzare in Glodenii Gandului la 35.000 €
Teren Glodenii Gandului

Saulzears o problema
Detalii
Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii
Pret/ m*:
b€
Suprafata utila
7000 m#
Clasificare teren:
Intravilan

Tip terenuri

Constructii

W satveazs [ Distiibuie

Direct proprietar verificat

0754512677

(O Chat WhatsApp »

Postat pe: 06.04 2021 Achaliral pes 23 .04 2021

Descriera
Ferscana fizica,vand teren intravilan la sosea Gladenii Gandului.
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6. COMPARABILA NR. 1

Teren Intravilan 1700 MP ,5 EURD/MP

5
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

« Persoana fizica
« Extravilan / intravilan: Intravilan
« Suprafata utila: 1 700 m?

Descriere

Teren Intravilan, 1700mp situat pe str.Vasile Alecsandri(releu),la strada deschidere la 2
drumuri.pentru mai multe detalii ma puteti conlacta la:07******47



Sliviu

1LY e ey

0759 073 947

7. COMPARABILA MR, 1
g, COMPARABILA NR. 1



Anexa nr.2
la HCL nr, 3% / 19.04.2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind vinzarea prin licitatie publicd a Imobilului in suprafald de 503,00 mp situate Tn |ntravilanul satulul Gladenli Gandulul,
comuna Tibanesti, [udetul lasi, T 34, Parcala 424/2/1 14 {LOT 114) Insecris in CF nr.61792 Tibdnesti, nr. cadastral 51792,
proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuints

V. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

1. Unitatea administrativ — teritoriala comune| Tibanesti ., reprezentat prin NECULA|
MUNTEANU — primar si Tiron Liliana — secretar, Cod fiscal RO 4045267, telefon 0232/326400, fax
0232/328401, e-mail: contact@primariatibanestiro, perscand de contact Ing. Tiron Bogdan -
Nicusor, - consilier achizitii publice - Compartiment Achizitii Publice.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $| DESFASURAREA PROCEDURII DE
VANZARE

Atribuirea contractului de vanzare, se va face prin procedura de licitatie cu oferta in plic
inchis, cu respectarea prevederilor art.336 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificérile $i completarile ulterioare.

in cazul in care, In urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligata s& anuleze procedura si s organizeze o noua
licitatie. (art.336 alin.(18) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile Si
completarile ulterioare).

In cazul in care, in cadrul celei de — a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici
o ofertd valabild, autoritatea contractant anuleazi procedura de licitatie {art. 341 alin.(27) din
QUG nr. 57/2019 privind codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare).

1. Procedura aplicata

Procedura aplicata este de licitatie publica in plic inchis si are ca obiect. vanzarea prin
licitatie publicd a imobilului in suprafata de 503.00 mp situat in intravilanul =atulyi Glodenii
Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/114 inscris in CF nr.61792
Tibanesti, nr. cadastral 61792, proprietate privat a comunei Tibdnesti pentru construire locuinta

Pentru atribuirea contractului de vanzare se aplicad procedura de lictatie publicd Tn plic
inchis la care persoanele fizice romane sau stréine, interesate au dreptul de a participa daca
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea |a licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentale
solicitate Tn documentatia de atribuire, In termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile eligibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului:

d) certificatul fiscal din care sa rezulte ca solicitantul nu are datorii catre bugetul local:

e) sd aibd domiciliul stabil in comuna Tibdnesti, judetul lasi { dovedit cu actul de
identitate) copie:

Nu are dreptul s& participe |a licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu au fncheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie.Restrictia opereaza pentru
0 duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare a licitatiei

In cazul procedunii de licitatie autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul de
licitatie 'n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a V| a, intr-un cotidian de circulatie nationald si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data limita pentru depunerea ofertelor,



Orice persoana interesata are dreptrul de a solicita sl de a obtine documentatia de
atribuire.

Autoritatea contractantd pune la dispozitie persoanei interesate care a inaintat o solicitare
in acest sens, un exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie,

Pretul stabilit de autoritatea contractants pentru obtinerea documentatiei de atribuire, este
de 30 lei reprezentand costul multiplicarii documentatiei.

Autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de atribuire |a dispozitia
persoanei interesate cat mai reprede posibil, intr-o perioada care nu trebuie s3 depaseasca 4 zile
lucratoare de |la primirea unei solicitar din partea acesteia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre autoritatea contractantd a pericadei de 4 zile lucratoare s3 nu coduca la
situatia in care documentatia de atribuire s3 fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucratoare fnainte de data — limita pentru depunerea ofertelor,

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde, 7n mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de Tntrebdrile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

Autoritatea contractants transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor,

In cazul In care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile lucratoare inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesari pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibil& primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data - limita
de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile,

CAP.lll CAIETUL DE SARCINI — anexa nr.2 la prezenta documentatie

CAP. IV INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $! PREZENTARE A
OFERTEI

1.Reguli privind oferta
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba romana.

(3)Ofertele se depun la sediul autoritati contractante Primaria comunei Tibanesti, str.Principals,
nr.23 A, judetul lasi sau la locul precizat In anuntul de licitatie, Tn doua plicuri sigilate, unul exterior
§i unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui s8 contina:

a) fisa cu informatil privind ofertantul si declaratia de participare, semnaté de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari:

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor dupa cum urmeaza:

- certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Imozite (privind achitarea tuturor obligatiilor fata
de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertei. Daca in acest certificat se arata c3 nu a platit
toate obligatiile prevazute, oferta va fi declarata ca oferta neconforma.

- copie act identitate;

- copie act de identitate al persoanei imputemicite s& participe la desfasurarea procedurii
de atribuire a contractului de inchiriere, precum si actul de imputernicire (daci este cazul):

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( chitantd sau ordin de
plata In original)

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zis&, se inscriu numele prenumele precum si
adresa de domiciliu a ofernantului.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractants s
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta,



(8) Oferta are caracter obligateriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd pericada de
valabilitate stabiliti de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are cbligatia de a depune oferia la adresa sl pana la data - limita pentruy
depunere, stabilite in anuntul procedurii,

(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcing persoanei
interesate.

(11) Oferta depusé la o alt3 adress 3 autoritatii contractante decat cea stabilits sau dupa expirarea
datei - limita pentru depunere se returneaza nedeschis3.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa rdmana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupé semnarea procesului - verbal prevazut la
alin,  (15) de catre toti membri comisiel de evaluare si de catre ofertanti
{14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei

(18) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de |a procedura
de licitatie. Procesul - verbal se semneazi de catre toli membrii comisiei de evaluare.
(16) In baza procesului - verbal care indeplineste conditile prevazute la alin, (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii,

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligatd sa anuleze procedura sl 83 organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

V. INFORMATII DETALIATE S| COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM Sl
PONDEREA LOR.

1. Criterii de atribuire a contractulul de vanzare

Va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin
licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului

2. Determinarea ofertei castigatoare
(1) Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta casgtigatoare pe baza criteriului de
atribuire precizat In documentatia de atribuire,
(2} Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
{3) Solicitarea de clarificiri este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de cétre
autoritatea contractants ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie s& raspunda la solicitarea autoritafii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.
(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completarile solicitate, s
determine aparitia unui avantaj in favoarea uriui ofertant.
(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschidersa lor, previzuta
in anuntul de licitatie.
(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile pct.1 alin, (2) - (5) din CAP.IV al documentatiei de atribuire.
(8) Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte s& intruneascs conditile prevazute la pet.1 alin. (2) -
(5).din CAP.IV al documentatiei de atribuire. in caz contrar, se aplica prevederile pct. 1 alin. (18) din
CAP.III al documentatiei de atribuire.
(9) Dupad analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.



(10} Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal prevazut la
pct.2 alin. (9) CAPV de catre toli membrii comisiei de evaluare § de catre ofertant]
(11} Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

{12) In urma analizarii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteja intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toli membrii comisiei de evaluare.
(13) In baza procesului - verbal care indeplineste conditile prevazute la alin. (12) pct.2 CAP.V,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care 1l transmite
autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile |ucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii,

(15) Raportul prevdzut 1a alin. (13) pct2 CAPV se depune |a dosarul licitatiei.
(16) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

(17) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare Ia
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de |a
emiterea acestora.

(18) In cadrul comunicarii prevazute la alin, (23) pct.2 CAP.V autoritatea contractants are obligatia
de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire Ia acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate,

(19) In cadrul comunicarii prevazute la alin, (23) pct.2 CAP.V autoritatea contractanta are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respingl sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective,

(20) Autoritatea contractanta poate s3 incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V.

{21) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea contractants anuleaza procedura de licitatie.

(22) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrats documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

(23) Cea de-a doua licitatie se arganizeaza in conditiile prevézute la CAP. IV pct.1 alin. (1) - (12).

3. Anularea procedurii de licitatie

(1) Autcritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea in situatia Tn care

se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac

imposibild incheierea contractului,

(2) Procedura de licitatie se consider afectat in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ

urmatoarele condiii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire gifsau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completdrile ulterioare {
transparenta, fratamentul egal, proporfionalitatea, nediscriminarea si libera concurenta);
b) vanzatorul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, f4ra ca acestea s3
conducad, la randul lor, la Incalcarea principiilor prevézute la art, 311 din QUG nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completéarile ulterioare

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea

procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractants are obligatia de a comunica, n scris, tuturor participantilor |a

procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucratoare de |a dats anularii, atat incetarea obligatiilor pe

care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia

de anulare.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Litigiile aparute intre parti. se vor solutiona pe cale amiabila,

In caz contrar, solutionarea litigillor aparute in legaturd cu incheierea contractului de
vanzare - cumpdrare, se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.



—instanta competentd pentru solutionarea contestatiel formulate in conformitate cu
prevederile art.11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ. cu modificarile si
completarile ulterioare, este Tribunalul lasi — Sectia contencios administrativ si fiscal.

VILINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public
in termen de 20 zile de la achitarea integrald a pretului adjudecat in urma licitatiei.

Achitarea pretului vanzarii se va face integral, fnainte de semnarea contractului de vanzare
cumparare.Castigatorul licitatiei este obligat sa respecte clauzele impuse prin contractul de
vanzare cumpdrare care se va incheia in forma autentica la un birou notarial,

Cumpdratorul are oblogatia de a suporta toate cheltuielile ocazionate de procedura de
vanzare prin licitatie publica,

Ofertantil au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a observa starea
acestuia, inainte de a depune documentele in vedere participarii la licitatie.

Oferta declarata castigatoare nu poate fi modificats si constituie parte integrantd a
contractului de vanzare cumpdérare ce urmeaza a fi incheiat.

VIIL.STUDIU DE OPORTUNITATE - anexa nr.1 la prezenta documentatie

IX. CAIETUL DE SARCINI - anexa nr.2 |a prezenta documentatie.

X. FISA DE DATE - anexa nr.3 la prezenta documentatie,

XI.FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE - anexa nr.4A, anexa 4B, anexa 4C si
anexa 4D la prezenta documentatie,
XI.DISPOZITII FINALE

1.Prezenta Documentatie de atribure se completeaza dupa caz, cu legislatia in vigoare
referitoare |a atribuirea contractelor de vanzare de bunuri proprietate privata,

DINTA, CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,

( Ing. Tir_aﬁ'@gdan - Nicusor
\ )

ﬁ\_\
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Anexa nr.1
la documentatie

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatle publica a imobilului §q suprafatd de 503,00 mp situate in intravilanul satulul Glodenii Gandului,
comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/114 (LOT 114} inscrls in CF nr.61792 Tib&nest!, nr. cadastral &1 792,
proprietate privat a comunei Tib&nesti pentru construira locuinta

1. DATE GENERALE:

Potrivit art.363 alin.(4) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completérile ulterioare prevede “Vénzarea prin licitalie publica a bunurifor imobile aparfinand
unitatifor administrativ - teritoriale se aprobd prin hotédrdre a consiliului judefean, a Consifiului
General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consilivlui local al comunei, al orasului sau al
municipiuluf, dupé caz”

2. OBIECTUL VANZARII

Obiectul vanzarii il reprezintd imobilul in suprafata de 503,00 mp situat in intravilanul
satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/114 inscris |n CF
nr.61792 Tibanesti, nr. cadastral 61792 proprietate privat a comunei Tib&nesti pentru construire
locuinta.

3. DESCRIEREA $I IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE VANDUT
PRIN LICITATIE PUBLICA

Adresa: situat intravilan sat.Glodenii Gandului com. Tibanesti, jud.lasi in suprafatd de
903,00 mp T 34, Parcela 424/2/114 inscris in CF nr.81792 Tib&nesti, nr. cadastral 61792,
categoria de folosinta arabil,

4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA VANZAREA.

Vanzarea este oportuna din urmatoarele motive:

- din punct de vedere economic — prin  vanzarea terenului se creeaz3 premisele obtinerii
unor venituri suplimentare la bugetul comunei, venituri net superioare, intr-un interval de timp
scurt, venituri ce pot fi folosite pentru dezvoltarea infrastructurii comunei Tibanesti;

- din punct de vedere al protectiel mediului - cumparatorul va avea obligatia respectarii
tuturor conditiilor referitoare la protectia mediului;

5.PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE -
CUMPARARE $I JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:

Conform art.363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare:

(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statulul sau al unitatilor administrativ -
teritoriale se face prin licitatie publici, organizata in conditile prevazute la art. 334 - 346, cu
respectarea principiilor prevazute la ant. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel.

(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeaza de citre autoritatile prevazute
la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(3)(....)

(4} Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartinand unitatilor administrativ -
teritoriale se aprob& prin hotdrare a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, respectiv a consiliului lacal al comunei, al oragului sau al municipiului, dupa caz.

(5) Garantia se stabileste Tn procent 10% din pretul de pornire al licitatiei

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vénzare,
aprobat prin hotardre a Guvernului sau prin hotdrare a autoritatilor deliberative de la nivelul
administrafiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator| persoane fizice sau juridice, autorizatj, in
conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.

(7) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluaras.



(8) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de
Zlle de la data incasarii pretului,

6.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE:

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 20 de zile de la data publicarii anuntului Tn
Monitorul Oficial al Roméaniei, partea a V! —a. Cumpaératorul va achita preful integral in termen de
20 zile de la comunicarea deciziei de atribuire a contractului.

7.NIVELUL MINIM AL VANZARII

Nivelul minim al vanzarii a fost stabilit dupa cum urmeaza:

Conform inventarului domeniului privat al comunei Tibénesti reactualizat la luna
septembrie 2021 insusit de Consiliul Local Tibdnesti prin HCL nr.187/27.12.2021 valoarea de
inventar a terenului este de 3.068 lei:

Conform raportului de evaluare imobillard nr.359/4/04.02 2027 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Matei luliana pentru terenul in suprafata de 503,00 mp situat Tn comuna
Tibanesti, sat Glodenii Gandului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/114 LOT 114, in care valoarea
de piatd a terenului pentru vanzare este estimta la 10.647 lej echivalent a 2153 euro (curs valutar
conform BNR la data evalu&rii 03.02.2022, 1 euro = 4 9457 lei);

In conformitate cu prevederile art.363 alin.(6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completirule ulterioare,

»Art.363 alin.(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de
vénzare, aprobat prin hotdrdre a Guvemulul sau prin hotdrére a autoritdfilor deliberative de fa
nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice. autorizati in
conditiite legii, st selectali prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobifului

In consecinta pretul de pornire a licitatiei va fi de 10.647 lei, conform nr.359/4/04.02 2022
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Matel |uliana

8. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE VANZARE .

Sunt cele prevazute in QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobaril vanzarii prin licitatie publica a
imobilului in suprafatd de 503,00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna
Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/114 inscris in CF nr.61792 Tibanesti, nr. cadastral
61792, proprietate privat a comunei Tibdnesti pentru construire locuintd In baza studiului de
oportunitate vanzatorul va elabora caietul de sarcini al vanzarii si documentatia de atribuire,

Contractul de vanzare — cumpdrare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public
in termen de 20 zile de la achitarea integrala a pretului adjudecat in urma licitatiei.

A

PESEDINTE DE SEDINTA, CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,

- Nicusor

) Ing. Tiron Bogd




Anexa 2 la documentatie

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publicd a imobilulul in suprafata de 503,00 mp situate In intravilanul satulul Glodenii Gandului,
comuna Tibdnestl, judetul lagi, T 34, Parcela 424/2/114 (LOT 114 ) inscris in CF nr.61792 Tibsnesti, nr. cadastral 61782,
proprietate privat a comunei TIbanesti pentru construire loculnts

Prezentul caiet de sarcini face pare integranta din documentatia de atribuire privind
vanzare prin licitatie publica a terenului n suprafata de 503,00 mp amplasat in intravilanul satului
Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/114 inscris in CF nr.81792
Tib&nesti, nr. cadastral 61792, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuintd, s-
a intocmit conform prevederilor art. 363 coroborate cu art 334 — 346 din QUG nr.57/2018 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CAPITOL |

Date de identificare ale proprietarului:

Proprietar: Unitatea administrativ — teritoriald comuna Tibanesti;
Adresa sediu: str.Principald nr.23 A Tibanesti, judetul lasi;

Cod fiscal: 4045267;

Telefon 0232/326400, fax 0232/326401

E-mail: contact@primariatibanesti.ro;

CAPITOL Il

Descrierea imobilului care face obiectul vanzarii

Obiectul licitatiei publice 1l constituie  vanzarea prin licitatie publicda a imobilului in
suprafatd de 503,00 mp situat in intravilanul satului Glodenii Gandulul, comuna Tibanesti, judetul
lagi, T 34, Parcela 424/2/114 inscris in CF nr.81792 Tibanesti, nr. cadastral 61792, proprietate
privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

CAPITOL Il
Destinatia
Vanzarea bunului imobil se face cu destinatie de constructie locuinta.

CAPITOL IV

Pretul minim de pornire a licitatiei

Conform inventarului domeniului privat al comunei Tib&nesti, reactualizat la |una
septembrie 2021 Tnsusit de Consiliul Local Tibanesti prin HCL nr.187/27.12.2021 valoarea de
inventar a terenului este de 3.068 lei:

Conform raportului de evaluare imobiliars nr.358/3/04.02.2022 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Matei luliana pentru terenul in suprafatd de 503,00 mp situat in comuna
Tibanesti, sat Glodenii Gandulul, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/114 LOT 114, in care valoarea
de piata a terenului pentru vanzare este estimta la 10.647 lei echivalent a 2153 euro (curs valutar
conform BNR la data evaludrii 03.02.2022. 1 euro = 4,9457 lei);

In conformitate cu prevederile art.363 alin.(6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completarule ulterioare,

+Art.363 alin.(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de
vanzare, aprobal prin hotdrére a Guvernului sau prin hotérére a autoritdtifor deliberative de |a
nivelul administrafiel publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dinfre preful de piata
determinat prin raport de evaluare Intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in
conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, §i valoarea de inventar a imobilului,,.

In consecinta pretul de pornire a licitatiei va fi de 10.647 lei, conform raportului de evaluare
imobiliara nr.359/3/04.02.2022 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Matei luliana.

CAPITOL V

Taxe si Garantii
(1)Garantia de participare este obligatorie si reprezintd 10% din pretul minim de pornire a licitatiei,
respectiv 1.065 lei.
(2)Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 750 lei.



(3)Garantia de participare la licitatie se restituie in baza unei cereri formulate in acest sens, in
termen de 15 zile lucritoare, in urmatoarele cazuri:

-ofertantului a cérui oferta nu a fost stabilits castigatoare:

-in cazul in care nu a fost depusa ofert3 pentru participare la licitatie;

-In cazul in care ofertantul nu s-a prezentat la licitatie, dar au fost depuse un numar suficient de
oferte pentru desfasurarea licitatiei:

-in cazul In care dintr-o eroare materialad constatata in cuprinsul documentatiei de atribuire, licitatia
nu se finalizeaza prin adjudecarea imobilului:

(4)Garantia de participare se pierde In urmatoarele cazuri:

-daca ofertantul si retrage oferta in cursul valabilitatii acesteia:

-in cazul ofertantului declarat castigétor daca acesta nu se prezintd pentru incheierea contractului,
din motiv ¢& nu a achitat suma integrala stabilita in urma licitatiei:

-In cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire:

(S)Garantia de participare este valabild pentru o singurd licitatie si se va depune la casieria
Primariei comunei Tibdnesti, dovada achitarii ei facandu-se prin chitanta eliberata.

(6)Taxa de participare reprezinta cota- parte de cheltuiald ce revine fiecarui priicipant, din intreaga
suma a cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfasurarea licitatiel.Nu se restituie la finalul
licitatiei. Taxa de participare la licitatie se va depune la casieria Primariel comunei Tibanesti,
dovada achitarii ei fAcandu-se prin chitanta eliberata.

13.Dispozitii finale

Participarea la licitatie este conditionata de:

a) achitarea integrald a tuturor obligatilor catre bugetul local dovedits cu certificat fiscal
eliberat de comuna Tib&nesti;

b) achitarea integrald a garantiei de participare:

c) achitarea integrala a taxei de participare;

Daca din diferite motive licitatia se amana sau se anuleaza ofertantilor |i se restituie pe
baza unei cereri scrisd garantia de participare si taxa de participare.

Prin participarea la licitatie toate conditile impuse prin prezentul caiet de sarcini se
considerd insusite i accepate de ofertant].

Contractul de vanzare — cumpdrare va fi incheiat In forma autentics in fata notarului public
in termen de 20 zile de la achitarea integrala a pretului adjudecat in urma licitatiei.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a achita pretul adjudecat duce la neincheirea
contractului de vanzare — cumparare si poate atrage dupa sine plata daunelor interese.

Neachitarea integrald a pretului adjudecat in termenul stabilit contractul de vanzare —
cumpdrare nu se poate Incheia, procedura de atribuire se anuleaza, autoritatea contactantd, reia
procedura studiul de oportunitate si documentatia de atribuire pastrandu- si valabilitatea.

Intocmirea documentatiei pentru evidentierea si transcrierea dreptului de proprietate in
cartea funciara cade in sarcina cumparatorulul.

PESEDINTE DE/SEDINT. CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,

e
] Ing. Tirgn Bogdan - Nicusor

(& o
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Anexa 4 A
la documentatia de atribuire
Tnregistrat la sediul autoritatii contractante

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI

Urmare a anuntului publicitar, privind procedura de licitatie cu ofertd in plic inchis pentru
vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil in suprafaid de 503,00 mp situate in intravilanul satului
Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/114 (LOT 114) inscris in
CF nr61792 Tibanesti nr. cadastral 61792, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru
construire locuintd avand in vedere

G AT e o o o R e ey (numele ofertantului) va transmitem alaturat,
coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand in original, urmatoarele :
1. plicul conform documentelor menfionate in documentatia de atribuire / caietul de sarcini;

Am speranta cd oferta mea este corespunzatoare si va satisface cerinfele
dumneavoastra.
Data completarii;

Cu stima,

Ofertant

(semnétura)



Anexa 48
la documentatia de atribuire

FISA OFERTANTULUI
privind procedura de licitatie cu oferts Tn plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicd a unui
imobil in suprafati de 503,00 mp situate Tn intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna
Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/114 (LOT 114) inscris in CF nr.61792 Tibanesti, nr.
cadastral 61792, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

(semnatura)



Anexa4C
la documentatia de atribuire

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la procedura de licitatie cu oferta in plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil
in suprafata de 503,00 mp situate in intravifanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti,
judetul lasi, T 34, Parcela 424/114 (LOT 114) inscris in CF nr.61782 Tibanesti, nr. cadastral
61792, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

Catre,

Urmare a anuntului publicitar in publicatia din
data de .

Prin prezenta,

Eu

( denumirea ofertantului )

imi manifestdm intentia ferm3 de participare la licitatia publicd procedura de licitatie cu

ofertd in plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil in suprafatd de

903,00 mp situate Tn intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi,

T 34, Parcela 424/2/114 (LOT 114} inscris in CF nr.61792 Tibanesti, nr. cadastral 61792,

proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta, organizatd la data de
ora, de catre Primaria comunei Tib&nesti.

Am luat la cunostintd, de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii
ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in instructiunile de
licitatie si imi asum responsabilitatea pierderii lor Tn conditiile stabilite.

Oferta mea este valabild pana la data de :

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor ma
voi prezenta personal/ un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si s3 semneze actele
incheiate cu aceasts ocazie.

Data

Ofertant,



Anexa nr.4D
la documentatia de atribuire

FORMULAR DE OFERTA

Pentru vanzarea prin licitatie publicd a imobilului in suprafatd de 503,00 mp
situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34,
Parcela 424/2/114 (LOT 114) inscris in CF nr.61792 Tibanesti, nr. cadastral 61792,
proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta, organizaté la data de

, ora , oferim  un pret de cumpérare de
lei ( preful se va exprima in cifre si litere) fara TVA.

Mentionam faptul c&, in cazul in care oferta mea va fi declarats castigatoare ma
oblig sa accep, neconditionat si in intregime, toate conditife de vénzare - cumpdrare
mentionate de catre organizatorul procedurii in instructiunite de participare la licitatie si
caietul de sarcini aprobat prin Hotardrea Consiliului Local al comunei Tibanesti nr.

/19.04.2022.

Oferta noastra este valabild pana la data de

Nume, prenume




ANEXA Nr. -; la

HCL nir. 53?

JUDETUL TASI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEITIBANESTI

Apes i 8 b dlowmnrenatian de ilrilbire

FIsA DE DATE A PROCEDURIL DE VANZARL

|OINFORMATH GENERALE PRIVIND VANZATORL L

[ Tibamestis padetnd lagi, el sediul T Comimg [ laresti. st Peingipalin judetal Tags,
Cind ecal 4540067, avind conul ROZT TREZA0621ASONSIHRX W& deschis W Leezoreria e
represcniati prin damnl Munteion Mecula - primar. in calitiie de lacale

LIS FORMATH PRIVIND OBIECTUL CONTRACTULLI

LD enumire eoniicl: Manzare teren = ot ar 114 eu supratta de SU5 mp. a1
e it 4220 14 cadsiral 61792, sa1 Glodenit Ganduluis judetal Tasic prapeietate pristhe & eitiiibisr
Vilsanest pentrueanstoined de locuint,

1L INSTRUCTIUNT PRIVIND ORGANIZAREA 51 DESFASURAREA PROCEDE KT
Y ANLAARE

IO o Cumpussion o poale avea Oriee persoans Fzicd co naliomtab e eobii) sl
i Gl i Coneta Tilsanest,

DresPsnrarea prrocedovilor de yvanzare

A Procedura licitatied pulbilice

Do Prroeed i de Geitagie se poate desFgun namai dasaom pubshie s e e e
cun Tt aleprose vl pupin dond aleste valabile.

2 Dued privies olerclos in pericada anunard si inseiered lor i ordined prinmim i reglss |
Citerte phicurite nebise i sigite vor i predate camisie deeviliee. corEsT e T 0

SO T dura Tiaata pentri deschideras lor, previtat in sl b
Sedhita de deschidere a plicarior gste publica

b Db deschideren plicuriior exterioars comisia de evaluare elniish aierele Care i iy
conditiile previzule w336 aling £23-43) din €L ne 37200 i Codul mbieiaistely i
Pnte et b prreees e Bal, i eare s2 prenticnicazi rerubtatul geschidern phonr o Pesppedtoao

Chp o Gzared continuui plicului extenor. seere arvl conmsel deevalinne Tiloering s
Procesti=verbal i se v preciza rezallatl aralise,

G Dygseliderea plicurilor interivare ale oferlor se face numan aups semiired preeesul i ve
cure comsemnenzd opemtinnile descrise la punctul A de catie tofi memiri cenaiel de evalpire seae
Sl otentent. numei dacd exista cel putin doud oferte eligibile (oferte care =3 IS
condifiibe prevazute de 3oaling (23030 din OLL G 72009 privond Codal wdhmmisirats

I ueia wnalizarii elerelor de eltre comista de evaluare, pe b eoteriiler e valabilitne,

cerrelunu | eesteh lecmeste un proces-verbal i oeare menhonezi elerie walabibes onartely e
elepiinese criteriile de valabilitae 51 motvele excluderii aestora din wrmd e L pracalri o Lt s
Procesnl-weshal se semneaz de edire loali membril conmsien de evaloane

ST cazul T care o0 exista cel putin doud ulere eligibile. ge organizesd o poud vt

o teriite e b al contrasctulod de vaneare sunt:

at Peeid ged i viade
Lo Canmsir de evaluare stahileste punctajul fecired lene. findd sein de poisderiic presile
G 20 Ol eistiedioare esle oferta eare [ e e A FY T A e T[S BN I T AV YR AR

ciitesiiber de ateimnn

oy D vl i ocsre existd punctage egale ntre otertantii el pe primil e caatiigns
Gt se va Thee 10 Tonetic de punetaiul ablinut penteu eriterind de atribuize care ave pondenda e il
e, dar T edrul eanlitai i eontinuare. departajarés <e va tace in funeie e puneia vl kot pentn

craterind e sz vare are pomleren ced mai mare dupd acesta

Pl =iyl e bl s i comisizi,
13010 b vrosesitii-verlal care Trdeplinesie condifiile provane L pel Taeamisde sl
TLC TS ey i T e 2 ueratonre. i rapoc pe care P LSt DAL Gt il



LT e e

sile laeritoare de la primirea raportalul compisie
CEOECEELE e

ST Sris, en confirnmre de primice, ofer
Hulogatesd e v el oy |II|.|I._III

B el P < P15 i
L it 21 RIS | RSt A N o 1

AN Al e alerme an ot sl s,
B Conrantii si i de [huticipare
s ederea pusticipari la licicie. atertan(ii sunt abligan si depung L CCLDOT A L) i e
R RRR T jrare

2 Of

Ll MEciialieator (1 e restime sarntia i
I e i i Cu o fp, il castigator,

%, (J;ll'.'| e g

Al sreriann

Fen e E Al tueraieare e Loy

|.I|||I..||J;l|'.. ke icilagie se piesde I urmatoarele eaeirp:

e relrase alerta i termenul do vals abilitae gl seestein
i aterianiul ui east el

JUCH ACesE U s preEingG T termn enu! e 2
care loeatory

Shchesibe wi bl 1y
Wintormat elertantul despre aleaerea wertel sale, penrau seiig ey LTI T
G Ve

L enien prarlicipare se podle constitn) asrel-
BooonnErae b casieria Primdarid Tiluimest
Futy
I'|_

Ao TR e

alviren waranied e p artied prare: O wmiomul sarantied de paricipiare esie ce LGS Loy
Lo d participare, princarc se acaperd cheltuichile de organizare o Liciianien esie i e
I IR Pl ipase i se restitune,
oL de participare @5 vdiahing [rente oo singurd Heitatic
g I. i dbenmenatie de arribuire: cuamumuol taser doc vrenratien de it s e 3 e
FOUNTET DE SARCIN

Lattuil e s este parte componenta a document Alie deatpiline
Iy, I\'\ FRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREAENT A1
OFERTFLON

! SRR alerted e |'-'.-|'.|'|:|'I-I'.|'I|'.|'. oy L'ﬂr-';,r‘\-."-':.".].".."l.l'.h|'|rf'

|

| € Fll_-l'l"lu ver 1 redactae i linha roading,
f. 2

( IIhll L ransmit oferigle lor in doua plicuri sigilaie. unul exterior si uin

irveiatrea; an ordien privticii lar, T eegistrul OVerte. precizindu-se diny <l s
P3P plienl esieriog
vt s e oo

L, e s,

se v indicadoar abiectul inchirieri [FERLL iy
el Al Tnsdrisur oty descalilieares olertantilo
PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

Decumente pentra ofertanti;

[REST L|l..';‘-. ~el o g s

[hciimiente care s aleste farmg Juridied o oferunulog

Uit i ilsemiatii privind oferwnul sio declararie o gaticipare
NSO stersdoue suu madificar:

o ARl de orerta. e

Pt oedinoare priving citlitatile sicapuyiarile elersanilon

SR e B taxer de participae, a garaniel e pavicipae

SOy e
il SRS NIRRT AR

v s
wvalihil fo dJara desclviden orerten e

cettifican lseal privingd impozitele si taxele eliberar de LYirgetia ozt -1 |
sthilrea titlror obligatiilor Yaa de bugeinl local,
1 st earlifeat searata ¢a nua platio ware ol
FHS SR R N TR R

-Iunlul--.. PrevEubes vlerty va 07 dechara

- copieae dendentinane
ST RE RS TR! kIL berlitate ul personng HpuE e su prartiei pe b desfasurren areedy 9
sl o conteetulul de vanzare, precam shacinl de nnpiterie e

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

Lo plivul interion s fnscrin pumele ofertantului adresa. precan <0 by
R IR R e o

g e T R A R N T

b prenn Lo
2 Avest plic vagonline oferla proprivssisa si va 17 semmig do afertant,

VoL s cuprinde:

= pretud e campare

L b iecire partcine s dreptil 53 depund a sinewra ofeni.

A cAHeriele primines j

P el de 1o

wistiate do pd termenul it de peimice. prresdat vl ol
T lativ g var I3 napsiale slertaatilon rd a 0 deschise



O PHearile interimare care nu sunt stgilate, constiurea Geiindu-se dund dose o TR
CRIEATE, B o 1T ate T eonsiderare: otertele respieetive Tind desealificane.

Precizart privind oferta

L reprezina wngajantental farm ul slertantului in conformitare vo docime e'e Gl i,
sl et s depune i vederey parrticipan la liciare,

D oiMerta trekuie S5 e e shredactisd in himba ronina:

LOOMEr Cste supns clavzelor juridice si financiare nECrise I documanield ce ooledn fase

+ Shenizarul eitatien are drepul, PN emmisia de evalimre, si descali e oriee oo can
Heindeplineste pen ofer prezentatd una sau mai multe cerinte din docamemaene Leirnie

oD olerg ICPrEZIng mrani lessrares Vit aleriantulu de o osen cotreetnl ol
e a bandy; Penti s=lexploatg conform alyiee ivelisr Focator g,

I Ravovarea ofeter de eiitre aféran in perivada e valahifitate @ acesteiu, pare vt g i
AELS G s prerdersa garariier (e prarlivipare,

o Revocareade cae afertant a olertei dupd adjudecare, atrage dups sing pierdes SRR IE
partivipare gic dued csie cazul, placs de denne inerese de cate Prrted i e ulpa

SoCantinutol oménel rebiie 53 Mmana canticential pand lu data iabiling pench akselmleren
Avestont sanzatoru ] urmdngd o L cunostingg de compinuiul respectivelor ofere 1| T TR R A T

Yo llemente de g

- sttt cu raportul deevaluase ioliliae ar IR 02200 e e vl
R ANEY AR Lulimna Mated | prany | die poriive a leitatel ese de 15017 |

Cididul deacaiare o Fretului vansarii cat siclagzele Pentfu respectares ol Lo i e siais
s v stiol prorcanrastn de varzare.,

CEC st are olblidatia de g stparta toate cheluielile veazivmue de procedun de s i
e et sl

oS it ie carmia nu - fos adiudecat Bupnul v PELE & T s Lot

s N STRH LT

VANFORMATH PRIVIND CRITERIUL DEATRIBUIRE

Froydmeniile de atribuire al cantrsetulyi e Tnehisiere sunl

alpeetul ol mar mare

= Lomnsivde evaluare wste legal Tnrunitd numai in Press il tururar aensss o

Soleansiaoac evalusee adopta decizi in mod AUTONM vl pe b docoma st doan e

st provederiloe feaale in vigoars,

Lo NMembeii comisici e evalunre, sipleantii si invitatii trebiyie <3 respecte reculile rrving
coilie ] de jnleres

Sohembe comsiel de evaluare au obligitia dea pasts contidentialitass datelor, e o
bimeineior aiprinse inalerele analize

VEISSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR bY Alad

Lsolutionares: Inighilor aparate in legalurd cu iribuires, itcheiersa, exeentren, il Leires -
reetiren contrretulu de Vi, precum siodoeelor privind gcordaren de des R R U PO PN
Pedrvit prevedeilo Leso comtenciosuln administratiy nr, 33472004, e Ml e S5 compenn

[hzrionere,

DOACTLEE N justiTie se mtred e sectn decontensos i sty B lohd G e
rslic)ie seulia sadiul foeaarui

VL INFORMATI REFERITOARE LA CLAUZELF CONTHRAC TH ALY
VL A T

BNt il de vanzire-cumpaniee va cuprinde urnanivirele ol ltligatin;

portile coniretante:

el contrac il i de vanzare-cumparire:

= damnde B e sperchza transmilerca dreptului de prapriciite

It
Tiean Hog




