ROMANIA
JUDETUL IASI _
CONSILIUL LOCAL TIBANESTI

HOTARAREA NR.57

privind vanzarea prin licitatle publicd a Imobilului T suprafata de B48 00 mp sitwate in intravilanu| satului Glodenii Gandulul
comuna Tibanest, judetul lasi, T 34, Parcela 424/20101 | LOT 101 inscris In CF nr.61769 Tibdnestl, nr. cadasiral 61764
proprietate grivatd a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

Corsiliul Local al Comurel Tioares: judeiul lasi Tntrunit in sedintd urd nard

Avand in vedére prevedsrile art 129 alin (1, a nad) leed sioahn (8 itk din Ordcnania de Urgerta
nr87i2018 privind Codul administrativ cu medificaria si completar e ulterivare

Cu respectarea prevederilor Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicéd legislativa, pentru elaborares
aclzlor normative, cu modificsrile sl completarnls ultericare.

Luand act de:

-referatul de aprobare | ca Inslrument de prezentare si motivare a proiectuldl de holardre) semral oe
cétre Initiator proleciviui de hotéarére demnului primar Meculai Munteanu ‘nragistrate sul nr 5298008 02 2000

-referaiul de necesitate ‘ntocmit de compartimentul de specialitate Thregistrat sub nriS216/25 02 2022
privind varzarez prin licitatie publicd 3 e mabil s supratatz e 828 00 mp situate fr fntraviasul satulul
Gloderll Gandu i, comuna Tibanesti, judetul lasi T 34, Parcela 424/2/101 { LOT 01 Inserfis it CF nreT7eg
Tikaresti nr cadasiral §178% proarietate privat @ comarsi Tipanest pentrl construire azuinta,

-raperiul de specialitate inregistrat sub nr.5825/05 04 2022 privind wanrzarea onn licitatie pubilicgd 8 unu
‘mobilin suprafata de 545,00 mp situate fn intrav anul satulul Glodenii Gandulu, comuna Tibanest, judetul lasi,
T 34, Parcela 424/2/101 Inscris in CF nr 81769 Tib&nestl, nr. cadasiral 51769, propnetate prival a comune
Tibanesti pentru construire loouinia,

-prevederile art 363 coroborate cu amt 334 — 346 din QUG Ar 572015 privind Codul acministraliv, cu
modificérile i completanie ultericars - Raguli speciale priving proceoura de wanzare a bunuriler o damer Ul
arivat

WAL 3EZ (1) Vanzares bununtor dit domenisd povat al statdi sau o UIERGE adrnimEiatv « Eoilorale se
face prin llclfalie publicd, omanizatd n conditile previzals fa art 334 - 348 cu respoctaes QG prevdeale
W ant 311, cu wxceplia cazuriiar in care prin lege se preveds alffo

(2] Slabidirea oportunitdti vanzan! bunusior din domeniul privar al staluled sau al toitalilor agiministrativ -
feritariale § organizarea ficilfaliel publice so realizeard ds cate autoritdlile prevdzute o an. 287, cu excepha
cazutilor n care pon lege se prevoede altfel,

] B r e

(4} Vanzarea non liotatie publisd a bun
dorabd prn hotardre & conshuled judeiean @ o fGenerd of
iptal af camuniel al oragaiui sau al Hhsmin dund caz

{9 Garaniis se stabdeste intre 3 50 10% din reful sontractuln gy vanzare, & TvA

{6/ Cu wxcepyia cazunior In care pin lege se areveds altfel, preful minim de vangare, aprosal pon
Aotdrdre a Guvemulul sau prn hotdrire & autanfdfitor deliberative de fa nivelul administraliei publice locale, dups
Caz, va I valoarea cea mal mare dintre pretul de piatd delerminat prin rapant de evaluain intocmit de avalusion
persoane fizice sau juridice, awlonzali, in condiliie legi =i selectafi prin licktatie publicd, si valoarea do inventar a
imobiiLg,

(7i Réspunderea junidicd povingd comectiiudinea stadilini prefiiu gigedzoet n ragoral ds evaluaee rewne
axclusiv evaluatoniy care a infoomil respactivil ransit de evalyare

(8] Predares - primurea bunuiui se fage prn aroces - verbal i tormien de arERiT 20 cle 2 ge e
reasanil prejulul,

-Extrasul de Carte funciard peniru informare. eloerat de catre ficiul e Cadastru & Publ citate Imakiliasa
lasi ia data de 23 11.2027 pentru imabilul identificat cu numaryl cadasteal 51759

-lmventaral bununior apartinand domeniulu, privat al comunel Tibanest reacivalizat |z luna septembrie
2021 - sectiunaa bunuri imobile pozitia 118 unds terenul intravilan, categoria de folosintd arabil v suprafaia de
848 00 mp, nr. cadastral $1759 are o valoare oo inventar de 18,328 @i, Tnsusit de insusit ca Conasiliul Locs!
Tibanesti prin HCL nr 1870527 22,202

-raportul oe evaiuare imohollard e 389504 02 2072 inlocmil de evdlLator adtorizat ANCYAR Biata
luliana pentru terenul situat Tn comuna Tibdrest, sal Glodani GaqdulL ueeld lasi 1 34 Parcsla 424020007 LOT
101 ir care valcarea de platd & tersnulyi pentru vanzare este estimta 1a 17.950 lel echivalert a 3258 eura (oS
vatar conform BNR |a data evaludrii U3:02:2022, 1 eura = 4 5457 1ai)

-prevederile aft, 317 aiin(3) litb) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul agministratv cu madificsrie s
completérile ullerioare: |, Memari comisiel de svallares sunt { raprezentanli ol consiiine judetans consililor
iocale Consiliulul General al Muticiolulul Bucuresti, dupdl caz, precum si &l slructunior teritorigle sle Ac giitiel
Mafionale da Adwinistrare Fiscals, nunw T goest soap, Tn sitvats In care concedentu! este wnitaten adminisraii
- lertarigla;,,

-Prevederie  art. 317 alin{4) din DU G nr 572018 privind. Cocul admimstraiiv - cu moddicarle s
completéarile Litencare: LComponenta  comisior de evaluare membi Acasiels precitn & suplzantl lor se
stabilese prin ordin, hotdrdre sau doecizie a sonvedentil dusd caz

e mahils G




-prevedanla at 317 alin (8l din @ LG nrB7e01o anvag Codul adiministcaliv oy modicar e a1
compietanie dllericars. | Fresedintale comisio) I avaluare S socretarul goesiuis SWIL AU O canoasent wintin
reperentanti acesiwa i comisic:,

-Taptul ca potrvit art 128 alin.(2) lit.c), alin {8y, lit. b} din QUG nr.57/201% provnd Cagul Adminisratly =
modificarile si completarie ulterioars sea Arevede:  hotdrdiste vdnzamma dares in aulminisirars, concesiohares
darea in folosintd gratuitd sau inchiriersa bunurior propnietate privald a comuned araguiue sau mumciciviu, dung
caz, frt conditiile legii

prevederle Legi nr 52/2003 orivind transparenta decizionala in aaministratia publicd lozald, oy
maodificarile si completarile utericare:

-prevederile Legii nr 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificare s| compeatanle ullznoare:

laplul c& imeblul se aflE in proprietates privale a comurel Tibanest si este ibar de sasain corform
sxiras Cane funclard nrB1769 nu existd cerer de reslitLire Tn Gaza legislatie privind fonou funciar,

cererea Nr1237M19.01.2022 depusa la registratura Primarial comune Tib&nest! de catre dl /dna Stamat o
Luminita cuw domizilivl 9 sat Gladenii Gardulul, comuna Tik:@nest. udetu las pein care silizing o LA 0C da cass

-cererea nr 123819.01 2022 depusd la registatura Primane| comungl TibArest ae cévre d iz Tinay
Hadlica Mania cu domizilul in sa: Gloden, Ganaulul, cemuna Tisanest, judel lzsi prin care sicitd un 'oc oe casa

-Cergrea nr 16.243/02 12 2021 depusa la regisiratura Prmacie comure] TiAnest de sétre dl./una Birzy
Catalin cu damiciiul Tn sat Glodenil Gandului comuna Tibanest!, Judetw! lasi prin care silizta un oc g8 ~ass

-Cererea nr141/05.01.2022 depusa la registratura Primarnia comuna T sanast ce care dlicra Stamatn
Minagla cu gonuciliul in sat Glodeni Gancului comuna Tibanest |Ldeiul 1asi prin care silicita un loc da casi.

-Cererga nr.3875/17.05.2021 depusi la registratura Primérisi comuna TibArestl de cétre & idna Corcin
Georgiana Cat&lina cu domicliul in sat Glodeni Gandului, comura Tibanesti, judstul fasi ok care silizitd ur oo de
casa.

-cererea nr2036/31 01,2022 depuss |a registratura Primarts: cemunel Tibdnesti de catra dl /dna Marinet
Stefan Dore: cu comiciiul in sat Gladan Ganduivi, comuna Tibdnest!, Jugetal 1asi prin ears silicitd un (oc de cass

-bererea nr8104/21.05.2021 depusd (a registratura Primérie] comuner Tibd&nest de catre dlidna Taru
Andrei cu domiciliul in sat Glodenii Gandu/li, comuna Tibdnesti, judetul lasi prin care sdicitd un loe de casa

-Cererea nr.18.244/05.12 2022 depuss la registratura Primariel comuner Tibarest de cltre dl fdna Sturza
Caniel cu demiciliul in sat Sladenii Gandulul, comura Tibdnest, Judetul lasi orin care silctd wn 0z oe cass

Tindnd cont de avizele favorabile amise T teme Jl prevederiaran. 141 ain. (10}, alin{11; sialini12i din
QUG 57/2018 privind Codul admimstariv ermite din pariea comisiilor de spesalitate e consilivlu leeal re &7
nr.sv, nr.87/2022

In temeiul a1.139 ain {3: “Lgd soart 186 alin (1), it a) din QUGS nr.57:2019 privind Caoul acministraty oo
medficarie si complelar a Ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. — (1) La data adaptarii prezentei notarasd, Consiiul Local Tibarest, udetdl |lasi zprood vinzaras
prin licitatie publica, a imoniluly in suprafata de 848,00 mp situat in Invravilanu! satulli Giodern Ganawiu,
cormuna Tibdnesh judetul tasl, T 34 Parcela 424/211010 LOT 101) inscrs in CF ar 81789 Tie&nest, nr cadastral
61769, proprietate privat 3 comunei Tibanest pentru construre ‘ccuintd, cu o valdare de invertar e “$.325 g
contorm art.383 corpbora: oy prevederile am.324 -348 din Ordonants da Uraertd ar 570201% prving Cody,
aeministrati cu medificarile si complatare ulterivare.

Art.i2 — Cansiliul Leeal Tib&nesti gi insuseste Rapotul de evaiuare Imobiliard nr 358/3/04 .02 2055
ntecmit de evaluator avtorizat ANEVAR Matei luliana pentru terenul in suprafata de 848 00 mp situat it comuna
Tibanesti, sat Giodenii Gandului judeiul iasl, T 34, Parceia 424/21101 LOT 181, In care valcarea e piata &
lerenuiul pentru vanzare este estimta la 17.950 (gi echivalent a 3629 euro (curs valutar confarm BNR |3 galz

evaluari 03 02.2022, 1 euro = 4 9457 lerj T Sonfariitale cu anexa el care fsce narte ntegrarid d 0 prezenta
[rotarare;
Art3d - Se aprobs Cocumentalia de atrouire provind v&qzarea priv licitatie publica PENTL CORSmy e

acuinta 3 mobilulul 0 saprafaid de 54800 mMe situat in Ateavianu sailul Glodemi Sanduld. eomuna
[bdnesti, judeiu las:, T 34 Parcela 4242400 LCT 191; inscris in CF nrE1E7S Tikanest nr cagastral 6-7&83
Fraprietate privat a comune; Tik&nesti, confarm art. 353 corchaorat oy prevederile art 334 -34€ ain Ordonaniz de
Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrat cu maocificarile § comaletdnie ullericare, in conformitate cu anexs
nrd, care face pare integrantd din prazenta hoidrare.

Art.4. - Prejul de pornire al licitatiei este de 19,192 lei | stabilit in Inventarut demeniulu privat reactualizat
in luna septembrie 2021 in confermitate cu praveaerie art 353 alie {6} din Ordenarta de Urgenia nr 572045
arvind Codul administrati cu medificanile sl campletdrile ditericare

ArLS. — Pretul de varzare al terenuly meniional 1a art (1) va fi achitat INtegral i tarmen ge 20200 08 &
tomunicares deciziel de atribuire a sontrastuly,,

Art.8. — Coniractul ge vanzare — cumpérare va [ incheiat in forma awtentca o fata notarului oublic n
lermen de 20 zile de (3 achitares Integrald 3 prefulu agjudecat in urma licitalie.. Neachitarea integra'a a pretuiui
adlucecat in termenu staoilil zontracl Ue vanzard — cLmpérare nu se coale Neheia orocedura de atrouire se
anulzazd autoritatea contactants reia procedura studivl de cparunitaze s gozumentatia me afriouire sastranduy-
sl valabilitatea,

Art.7. - Se aproba constituires Camisiel dz evaluars 3 ofartalny privind - vArzarea prn lictate bublica. &
iImcbiuui in suprafata de 84200 me situat o intravianul satulul Glodeni Gandudi comdna Tibanesl udel
lasi, T 34, Parcelz 424/2/1071( LOT 107} inscrs 'n CF nr 861768 Tiarest nr cadasiral 81745 proprietate prival
a comunel Tib&nest pentry construire weaintd, In urmatoares components:

Presedinte: - Struian lulian — Inspectar;

Meambi, - Tiran Bogdan Nicusar — gansilierfachizii;

-reprezeniant DGREFP |35 - AJFP [as!




-Cristescu Danut - consilier local;
Secretar comisie: Vanoaga Elena — Ramona — inspector;

Membri supleanti - Ursache Sorin - cansilier local
- Durnac Sarghie Lucia - llona - inspectar:

Art.B.- In conformitate cu dispozifiile art, 154 din QUG nr.57/2018 Primarul camunai Tibdnest cu aparatul
de specialitate pe care 7l conduce va asigura Tn conditile prevazute de lege punerea in aplicare a prevederilor
prezentei hotarari.

Art.9. — Se Tmputerniceste primarul comunel Tibanesti — domnul Neculai Munteanu pentru a semna in
numele si pentru comuna Tibanesti, contractul de vanzare cumparare in forma autentica Tn fata notarului public

Art.10. — Impotriva prezentei hotarar se poate formula pléngere prealabild n termen de 30 de ziie de
ia data comunicarii, in conformitate cu prevederile ar.7.din Legea nr 554/2004 priving contenciosul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioara,

-Instanta competenta pentru solutionarea contestatiel formulate in conformitate cu prevedsrile art.11 din
Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu moditicarile si completarile ultericare. este Tribunalul lasi
- Sectia cantencios administrativ si fiscal,

Art.11.- Prezenta hotarire se va comunica Institutiel Prefectului  Judetului lasi — pentru eontrolul
iegalitati, diui Neculai Munteanu - primarului comunei Tibanesti, dnei Stoica Mimi — sef birou financiar contakbil sl

resurse umane, divi Ing. lulian Strujan insplurbanism. membrii comisiei nominalizati 1a art.7 si pe site-ul institutiei

www primariatibanesti.ro Monitor oficial local pentru aducers la cunostinga publica.

] Tibanesti 19 aprilie 2022
PRESEDINTE DE SEDINTA

K

Contrasemnat perd) alitate |
Secretar general al @i [[ibanast

LilianaTiran
\

lIII
Hotararea a fost adoptatd in sedinta Consiliului Lodal Tibanesti din data de 19.04,2022 cu un numar de 14
voturl pentru, 0 Tmgotriva, O abtined dintr-ur numar de 14 consilier prezenti,

PROCEDURI OBLIGATORIl ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL TIBANESTI

NR 572022
Fr Semnatura persognal
’ :t. Cparatluni efectuate Data ZZLLIAN respansabile 58 efactuare
i procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotarani') s-a facut cu majoritate L simpla X 19.04.2022
absoluts o calificats®
2 Comunicarea cétre primar’) i 29.04 2022
3 [Comunicarea catre 'p.fa.fé-:.:;:ul jIJl.jEi{JhJ.!::I. : 21.04 2022
4 Aducerea /s cunogtina publica’)'sy . ' 21 04.2022
s pimaviatinanesti.ro — Manitar oficial
B Comunicarea, humaiincazul cale: cu caracter inzivicual*; ™)
6 Hotardrea devine obligatorie®) sau produc ef&:té-;uridice":l dupd 21042022 0 s T

| caz :5,‘
Extrase din Ordananty de umentd a Guvernyiui nr. 572018 privind Codul administrativ, cu modificarile 5l completarila Ulterioare

10 AR 139 glin (1) "In exercitarea atnbutiifor ce i revin, consiliul loosl adoptd hotardd, cu majonitate absaluls sau simpld, dupé caz

12} Prin exceplie de la prevedenla alin 41} hotdrarila privind debéndirea sau instrainarea draptulul de proprietate "n cazul Bunurilar
imobile se adopté de consiliul local cu majoriiates calificata definig la ar. 5 1t dd', de doud treimi din rurmarul consiliericr lecali in
functie,”

2} At 197 aln, {2) "Hotararile consilivkl 1ocal se comunica primarului”

3] At 197 alin, (1), adapiat: Secretarul gereral &l somunsi comunicd hotararile consiliulul losal al comunel prefactulvi in cel mut 10 zile
lugratoare de la data sdoptéri .

{41 A, 197 alin. (4) "Hotararie . se aduc la cuncglinga publics §i se comunicd, in condiiile legil, prin grija secratarulu general al
comunei "

ShAM 188 alin 1) "Comunicarea hotarasiler |, cu caracter individual catre persoanele carora il se admesard se face in cel mult & zile
de Iz data comunicdri oficiale cétre prefect.”

B1 A 198 alin. (1) "Hetardnile . . cu caraster nomativ devin chiigatorii de la data aducerii lor la cunoglingg punlics."

T AL 199 alin, (21 "Hotérddle | cu caracter indvidusl produc efects |undice de la data comuncari citre persoanale cirara [ se
adreseazs "



ANEXANF. . /s
1k e P4 i 1Y
MATEI IULIANA - BIROU EXPERT TEHNIC JUDICIAR SI EXPERTIZA

EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE

Nr. ord.reg.com/an: 4080-10513/2000
C.L.LF 23039980

Tel: 0757229648

Email: iuliana_matei07{@yahoo.ro
Nr 359/3/04.02.2022

RAPORT DE EVALUARE

Proprietatea imobiliara funciara de tip
TEREN INTRAVILAN EXTINS con PUG
LOT 101
SUPRAFATA 848,00 mp
Amplasata in comuna TIBANESTI,
sat GLODENII GANDULUI, Judetul IASI
T 34, PARCELA 424/2/101,
nr. cadastral 61769, Judetul Iasi

Proprietari/ Beneficiari: PRIMARIA TIBANESTI
Data evaluarii: 03.02.2022
Data raportului: 04.02.2022

Evaluator ANEVAR: MATEI IULIANA y .
— JII._“_[/ L
!
'
A

-

FEBRUARIE 2022



Raport avaluare Proprietate Imobiliard Funciard de tip Teren Intravilan conform PUG, Sab GLODENTT GANDUL L,
Comuna TIBANESTT, Judetul Iasi - 848,00 mp

CUPRINS

{0 REZUMAT QL CONCLLAR OR DAPORTANTF .. i

L e e ] 5 O s, 3
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CTIPL L YAl

—1 @ LR e il g —

; Dm LMENT, &RF.-‘-. NECESARA PEMTHL LFECTUARRA EVALUARI, T A —— 7
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frs

5-'.2. fpmﬁ_e sprectle o R B e o O e L
e R e o i B L ] R e s o
1T DB LA AR LA oM R ML A T EN A L AT LT SN i i e o B e e q
L R B R T L T v i R L S e i sy R T T o

I, PREZENTAREA DATELIIR oo isisss s st bisssh iississvissiar i 10

3.1 fdeneificarea proprietapii evalngte SEAesotiEren TUEITIOG i i e s st s e it it L
FoBATTEHE I cor oo e e cres e T T e S T T s B B S 2 0 74
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Raport evaluare Proprigtate Imobiliard Funciard de tip Teran Infravilan conform PUS, Sar GLODENIT GANDULUT,
Comuyng }'IBJI"NESTI, Judetu) fasi — 848,00 mmp

I. INTRODUCERE

1.1. Rezumatul concluziilor importante

La solicitarea PRIMARIEI TIBANESTI, cu sediul in Comuna TIBANESTI, Judetul
[asi, reprezentata de Dl. MUNTEANU NECULATI in calitate de Primar, am procedat |a
evaluarea proprietatii imobiliare funciare de tip teren intravilan conform PUG, in
Sccpu! estimarii valorii de piatd, |la data de 03.02.2022, pentru vﬂNZAREA terenului
in suprafata totala de B848,00mp situat in sat GLDDENII GANDULUL comuna
TIBANESTI Judetul Iasi, conform cu Hofarirea  Consiiviui Local al Comunei
?TEANESTI cu nr. F8/25.06.2020 5i a referatulul nr, 2092/01.02.2022.

Imobilul analizat in suprafata totald de 848,00mp situat in LOT 101,
T34, A 424;’2!101 nr cadastral 61769, Judetul Iasi, comuna TIBANESTI
sat GLODENII GANDULUI, este compus din:

- Arabil - 848,00mp,

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in drum pietruit, cu posibilit3ti
de prelungire a retelei de energie electricd, momentan reteaua se afld la o distantd de
aproximativ 800 ml.
Retea de energie electrica: existenta la o distanta de aproximativ 800 ml, Retea de apa;
inexistenta, Retea de gaze: inexistentad, Retea de canalizare: inexistenta

Terenul urmeaza a fi utilizat pentru construire locuintd si  exploatare in scop
agricol,

Calitatile amplasamentului favorizeazd in mod pozitiv proprietatea imaobiliard
supusa evaluarii; suprafata de teren este optima ca lot.

Identificarea oricdror bunuri mobife sau a altor elfemente care nu sunt
proprietdti imaobiliare :

Imabilul este un teren agricol categoria de folosinta ARABIL, situat in intravilan
conform PUG- sat GLODENII GANDULUI, comuna TIBANESTI, LOT 101, T34, A
424/2/101, NR CADASTRAL 61769, Judetul Iasi.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alciatuiesc DOMENIUL
PRIVAT, Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr.
105/2011, emisa de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotararea Consiliului
Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 $i anexa de completare la
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei TIBANESTI,
Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de
incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la
dispozitie Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat doar
pe documentele de proprietate..

Vecinli bunului imobil teren intravilan extins conform PUG-Anexa 1 la cartea
funciara.

Sclicitantii — Primaria Comunei TIBﬁnNESTI si destinatarii evaluarii PRIMARIA
TIBANESTI

Evaluarea se realizeaza in conformilate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2020, avand la baza urmatoarele:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii
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SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

In evaluare s-a utilizat abordarea prin piatd la care s-a folosit metoda
comparatiilor directe, unde s-au analizat un numar de 5 comparabile, pentru fiecare
comparabila criteriul de comparatie a fost pret euro/mp, rezultatul metodei fiind
exprimat in lei si euro:

Vcomparatie = 17 950Lei, echivalent a 3629 EURO

in urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia
evaluatorului referitoare la valoarea de piatd a proprietatii imobiliare evaluate,
care va fi avuta in vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice
de VANZARE este exprimata in lei 5i eura:

17 950Lei,
echivalent a

3629 EURO

La data evaluaril, 03.02.2022, cursul valutar conform BNR este: 1 Euro -
4,9457 Lei,

Detalii despre proprietatea imobiliard funciard evaluata si metodele de
evaluare utilizate pentru alegerea valorii de piata sunt prezentate in continuare in
prezentul raport.

Valorile si chiriille mentionate in prezentul Raport de evaluare nu includ TVA
sau altad taxa asociatd unei evantuale tranzactil.

Opinia evaluatorului

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, care va fi avutad in
vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE

17 950 Lei, 3629 EURO

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA

_ P i |
=i J{A
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1.2. ificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific in
cunostinta de cauza si cu buna credinti ca:

- Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport de evaluare
sunt adevarate si corecte.

- Concluziile si estimarile se bazeaza pe informatii si date considerate de cétre
evaluator ca fiind adevarate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei
asupra proprietatii.

- Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator Matei Iuliana, in data
de 03,02.2022, unde am fost insotit de c3tre reprezentantul Primariei Durnac-
Sarghie Lcia-Ilona.

- Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipoteze si ipoteze
generale mentionate si sunt analize, opiniile si concluziile mele profesionale
personale, impartiale si nepartinitoare.

- Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport de
evaluare nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau
interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulteriar.

- Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza
clientului in functie de opinia mea.

- Nu am interese anterivare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii
imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes
personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facind rolul
mentionat aici.

- Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din
Romania).

- Posed cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma
programului de pregatire profesionala al ANEVAR; nicio altd persoana nu mi-a
acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirli acestel misiuni de evaluare.

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI TULIANA

.l'.: | [ |I
< % W
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II. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1. Identificarea si etenta eval rului
Evaluator EPI - MATEIL IULIANA
Legitimatie ANEVAR - Nr. 14004
Adresa evaluatorului- Loc.Sorogari, Comuna Aroneanu, Jud. Iasi.
Adresa e-mail: iuliana matei07@vyahoo.ro
Telefon: 0757.229 648

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemanti

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Primériei Comunei TIBANESTI
judetul lasi in calitate de beneficiar (clienti) si poate fi utilizat doar in scupul
declarat.

3.S5copul evaludrii

Scopul unei evaluari este motivul declarant al evaluarii si determind tipul
valorii.

Beneficiarii au solicitat prezentul raport de evaluare in scopul informarii in
vederea vanzarii proprietatii imobiliare.

Conform scopului evaluarii s-a urmarit valoarea de piatd a obiectivului asa
cum este aceasta definita in Standardelede Evaluare a Bunurilor 2020.

4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate
evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara
funciara de tip teren agricol situat in intravilan conform PUG-ului sat GLODENII
GANDULUL, comuna TIBANESTI, LOT 101, T34, A 424/2/101, NR CADASTRAL
61769, Judetul 1asi.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc DOMENIUL
PRIVAT, Anexa 78-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei TIBANESTI, Hotirarea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu
nr. 105/2011, emisda de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotararea
Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa de
completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,
Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut |a
dispozitie un Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat
doar pe documentele de proprietate,

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil 5i tranzactionabil,

5, Tipuf valorii
Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei
valori.
in conformitate cu scopul declarat, tipul de valoare adecvat este valoarea
de piata. Pentru aceasta s-au avut in vedere recomandarile Standardele de Evaluare
a Bunurilor 2020.
Standardele de evaluare definesc valoarea de piatd ca "suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbata la data evaluarii, intre un

G|lPage



Raport evaluars Proprietate Imobiliard Funciard de tip Teren Intraviian conform PUG, Sat GLODENIT GANDULUT,
Comuna TIBANESTI , Judetul Tasi - §48,00 mp

cumpdarator hotarat 57 un vanzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinté de cauzs,
prudent si fard constrangere.”

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabild la data
evaluarii, atat timp cat conditiile initiale care au stat la baza raportului de evaluare
nu s-au schimbat.

6. Data evaluarii

Proprietatea a fost inspectata de ewvaluator Matel Iuliana, |la data de
03.02.2022, data inspectiei.

Opinia finala a evaluarii va fi prezentatd conform cerintelor solicitantului in Lei
si Euro. Cursul valutar la data evaludrii, 03.02.2022, conform BENR este de 1 Euro -
4,9457Lei.

Data raportului de evaluare este 04.02.2022.

7. Documentarea necesard pentru efectuarea evaluarii

In vederea efectuarii evaluarii, evaluatorul a procedat la:

- Indentificarea problemei de evaluare (identificare client, tipul valorii, scopul

evaluare, data evaluarii, indentificarea proprietatii imobiliare-inspectie etc. )
Stabilirea termenelor de referinta;

- Culegerea datelor de pesite-uri de specialitate, presd, informatii de la
institutiile publice (aria de piata, date privind proprietatea subiect si date privind
proprietatile comparabile);

- Analiza datelor (analiza pietei, si analiza celei mai bune utilizari);

- Analiza aplicarii abordarilor de evaluare (piata);

Analiza rezultatelor.

8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeazi evaluarea

Documentatia avuta la dispozitie de la client: s

- Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei TIBANESTI,
Judetul lasi, la pozitia 65, situat in intravilan extins conform PUG, la limita cu
extravilan sat GLODENII GANDULUI COMmuna TIBANESTI judetul Iasi

- Hotardarea Consiliului Local aI comune TIBANESTI nr. 105/2011

- Hotardrea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr.78/2020

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zona.

Documentatia utilizata de evaluator:
- Situatia juridica a proprietatii imobiliare;
- Informatii de la client;
- Informatii privind piata imabiliara locala (vanzari, oferte, etc.);
- Starea fizica a bunului conform informatiilor culese cu ocazia inspetiel in teren
si-a celor oferite de catre proprietari;
Surse publice de infarmare - site-uri de specialitate, presd, cataloage, reviste,

etc.,

- Agentii imobiliare care is| desfasoara activitatea pe piata locala:

- 5urse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,
etc.;

- Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imohbiliare similare
din municipiul Tasi i din zona in care se situeaza praprietatea supusa evaluarii;

Informatii furnizate de la Primaria Comunei TIBANESTI Judetul Tasi,
- Comuna TIBANESTI Consiliul Local Hotdrare privind stabilirea impozitelor si
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taxelor locale si a altor sume care se fac venit al bugetului local pentru anul 2017,
Legea nr. 227/2015

- WWw.asigur.ro,

- http://www.asigur.com/calculator-rca/

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Y. Ipoteze si ipoteze speciale
9.1. Ipoteze

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara dientului, destinatarului
evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de perscana, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

- Evaluatorul nu a facut nicic masurdtoare a proprietdtii,. Dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea legald a proprietdti (extras de carte
funciara pentru informare, fisa corpului de proprietate); evaluatorul nu are calificarea
de a valida aceste documentatii. Fisa corpului de proprietate pus la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corect, dar nu se asuma nicio responsabilitate in
aceastd privinta.

- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea
s-ar dovedi a fi incorecte.

- Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigil generate de elemente ascunse
sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata,

- Opinia evaluatorului este cu referire |la proprietate asa cum reiese din
documentele sl titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind limitata
exclusiv la acestea.

- Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si
paolitice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (in special cancluzii
referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul scris prealabil al evaluatorului,

- DOrice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valoril pe interese fractionate va invalidd valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

- Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietar si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare, Dreptul
de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile
facute de evaluatorul privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd in acest
domeniu.

- Se presupune cad toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest
raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea
proprietatii.

- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, 0 afara cazuly in care a fost
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identificaté o ne-conformitate, descrisa si luatd in considerare in prezentul raport de
evaluare.

- Cu ocazia inspectiei nu am fost informata despre existenta pe amplasament a
unor contaminantii. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentard pentru
stabilirea existentel altor contaminantii. Evaluatorul nu-gi  asumd nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi.

- Situatia actuala a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat |a
baza selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea valorii proprietatii in
conditiile tipului valoril selectate;

- Evaluatorul considera cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaludril,

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe
care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

- Orice referintd in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varstd sau
sex sau orice alt grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date
prezentate s-a considerat c& nu au niciun efect asupra valoril de piatd a proprietatii
evaluate sau a oricarei proprietdti in zona studiata.

9.2. Ipoteze speciale
- Nu sunt,

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire |la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitdtii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazd si apari.
Fublicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane
decat destinatar si beneficiar {client), atrage sanctiuni.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea s-a realizat In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2020, nefiind cazul abaterilor de |la acestea:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludril
SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Rapartare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatil imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

12, Descrierea raportului
Raportul de Ewvaluare este de tip explicativ in conformitate cu SEY 103 din

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020. Raportul de evaluare ofera posibiliatea de
a explica rezultatele obtinute, de argumenta concluziile formultate, si de a canvinge
in privinta valorii finale estimate.
13. Valoarea sau valorile obtinute
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezintd suma
care urmeaza a fi platita integral in ipoteza unei tranzactii fard a lua in calcul conditii
de plata deosebite (rate, leasing) etc.
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Opinia finala a evaludrii este prezentatd in Lei si n Euro. Cursul de schimb
utilizat pentru transpunerea in valutd este 1 Euro - 4,9457Lei pentru 1 Euro,conform
BNR,

Exprimarea in valutd a opiniei finale o consider adecvati doar atat vreme cat
principalele premize care au stat la baza evaludril nu suferd modificiri semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactillor pe piata
imobiliara specifica etc.)

III. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii evaluate si descrierea juridica
Obiectul prezentului raport de evaluare 1l constituie proprietatea imobiliars
funciara de tip teren agricol intravilan conform PUG sat GLODENII GANDULUI,
comuna TIBANESTI LOT 101, T34, A 424/2/101, NR CADASTRAL 61769, Judetul
ILasi,

Dreptul de proprietate supus evaludrii este drept de proprietate
deplin, terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc
DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78 -Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al comunei TIBANESTI Hotararea Consiliului Local al Comunei
TIBANESTI cu nr. 105/2011, emisa de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI,
Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 $i anexa
de completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
comunei TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate, Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul a avut la dispozitie
un Evaluarea s-a ficut IN IPOTEZA liber de sarcini, eva!uatorul nu a avut la dispozitie
un Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat doar pe
documentele de proprietate.
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Accesul la proprietate facandu-se din drum satesc DC424/10, direct din drum
auto cu o singura banda pe sens drum de pdmant.

Terenul urmeaza a fi utilizat pentru construire locuinta si exploatare in scop
agrical.

Calitatile amplasamentului favorizeaza in mod pozitiv proprietatea imobiliard
supusa evaluarii; suprafata de teren este aptima ca lot.

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt
proprietati imobifiare :

Pe teren nu exista alte bunuri care s& fie supuse evaluarii.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcdtuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78
—Inventarul bunurilor care apartin domenivlui public al comune TIBE.NESTL
Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 105/2011, emisd de
PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI
cu nr. 78/2020 si anexa de completare la inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al comunei TIBENESTI, Plan de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

Alte documente:

Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al comunei TIBANESTI,
Judetul Iasi, la pozitia 65, situat intravilan eéxtins conform PUG sat GLODENII
GANDULUI, comuna TIBANESTI, judetul 1asi
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- Hotararea Consiliului Local al comunei TIBENESTI nr. 105/2011

- Hotardarea Consiliului Local al comunei TIBﬁ.NES‘T‘I nr. 78/ 2020

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zana.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Actele care au stat la baza Informatillor enuntate mai sus se gasesc in
capitalul ANEXE,

3.2 Aria pietei
Fiata acestui tip de proprietate este o piala /ocala, specifica subpietei terenurilor
potential construibile, localizata geografic in centrul comunel TIBANESTI.

Teritoriul Comunei TIBANESTI se afla in marginea sud-estica a judetului, la
limita cu judetul Vaslui, pe malurile raului Sacovat, unde acesta formeaza lacul de
acumulare Tungujei. Este strabdtuta de soseaua judeteand DJ248A, care o leaga spre
nord de Tibana, Voinesti si Mircslava, sl spre sud in judetul Vaslui de Todiresti (unde
se termind in DN15A.

Conform recensamantului efectuat In 2011, populatia comunei Tibanesti se
ridica la 7.119 locuitori, in scadere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cand se
inregistraserd 7.623 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (94,65%).
Pentru 5,21% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta. Din punct de
vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodoxi (90,62%), cu o minoritate
te adventisti de ziua a saptea (3,2%). Pentru 5,31% din populatie, nu este
cunoscutd apartenenta confesionala.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna ficea parte din plasa Fundurile a Judetului
WVaslui si era alcatulta din satele Tibanesti, Jigorani, Garbesti si Lingurari, avand in
total 1216 locuitori. In comun3 functionau doud biseric si o scoald. La acea vreme,
pe teritoriul actual al comunei mai functiona in aceeasi plasa si comuna Tangujei,
formatd din satele Tangujei, TIBANESTL, Recea, Moara |ui Ciornei, Panoasa si Polana
Manastirii, avand in total 1323 de 1GCLlItDr'I aici erau doud biserici si 0 scoald. Anuarul
Socec din 1925 consemneaza comuna in plasa Negresti a aceluiasi judet; comuna
Tibanesti avea 2031 de locuitori in satele Gaureni, Gérbe%ti, Jigoreni si Tibanesti; iar
comuna Tungujei avea 1190 de locuitori in satele TIBANESTI, Moara Iui Ciornei,
Panoasa, Recea si Tungujei. In 1931, cdteva sate ale comunei Tungujei s-au separat
pentru a forma noua comuna Tibana, cea dintal ramanand cu satele TIBANESTI,
Recea si Tungujei, in timp ce comuna Tibanesti avea in compunere in plus satele
Glodenii Gandului si Razbaoieni.

in 1950, comunele au fost transferate raionului Megresti din regiunea Iasi, in timp
comuna Tungujei fiind absorbita de comuna Tibanesti. Satul Gaureni a primit in 1968
denumirea de Vdlen/i. In 1968, comuna a trecut la judetul lasi.

La 29 iunie 2006, cu prilejul sarbatorii Sfintilor Apostoll Petru si Pavel cand au loc
"Zilele comunel Tibanesti", in satul Tibanesti au fost dezvelite doud busturi ale omului
politic Petre P. Carp, la interval de o jumatate de ora si la o distantd de 200 metri
unul de celalalt. Primul bust (realizat din bronz de catre sculptorul Mihai Verestiuc) a
fost dezvelit in fata scolii generale din comuna. Imediat dupa sfintirea primului bust,
a avut loc dezvelirea unui al doilea bust (realizat din piatra) in fata Primariei.

Analiza pietei imobiliare, s-a facut avand in vedere urmatorii factori:
Tipul imobilului, ca locatie si dispunere in Judetul lasi;
Caracteristicile ca imabil construit, cu deschidere la cdile de acres:
Existenta tuturor utilitatilor necesare;
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- Aria pietei (definita zonal);
- Proprietati echivalente;
- Proprietati complementare.
Ca un factor specific, aceste tipuri de imobile fac parte dintr-o categorie specific3
de proprietati, al caror numar este foarte limitat in aria analizata.

3.2 Vecinatati

Conform inspectiei, proprietatea imobiliara funciara evaluata se invecineazd cu
proprietati private de tip locuinte unifamiliale, terenuri libere, terenuri agricole,
arabil, pasuni si fanete.

3.4 Localizare
Imobilul este un teren agricol-categroia de folosinta ARABIL, intravilan conform
PUG, sat GLODENII Gﬁ'&NDULUI comuna TIBANE$TI LOT 101, T34, A 424/2/101, NR
CADASTRAL 61769, Judetul IE$I
Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in drum de pdmént DS
424/10, posibilitati de prelungire a retelei de energie electricd. Terenul NU este
imprejmuit cu gard, se afld intravilanul extins al satului GLODENII GANDULUI.
La momentul inspectiei proprietatea — terenul era liber.

Accesul |a proprietate facandu-se din strada direct din drumul DS 424/10, si
drum lateral de pamant.

_ Zona este una agricola, in dezvoltare la limita cu intravilanul satulul GLODENII
GANDULUT.

Sfera proprietatilor in care se gdseste amplasamentul analizat este cea a
praprietatilor de tip agricol, locuinte unifamiliale cu regim de indltime P, situate in
zona imobiliara periferica in dezvoltare a comune TIBANESTIL.

In analiza datelor specifice se studiazad o serie de proprietati asemanatoare cu
subiectul, din aceeasi zona si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluata, cele
selectate le gasim |la Abordarea prin piata.

Amplasamentul este amenajat: nu este construitd imprejmuirea, nu sunt
realizate bransamentele la utilitati.

Utilitatile amplasamentulul sunt incomplete, sunt servicii oferite de regiile sau
societatile pentru distribuirea alimentarii cu energie electrica.

In zona se afla doar reteaua de electricitate ce necesitd prelungire , momentatn
aflandu-se la aproximativ 800 ml.

Dotari edilitare si servicii de tip urban existente in zona:
Retea de energie electrica;

Caracteristicile zonej se rasfrang in mod pozitiv asupra proprietdtii imobiliare
funciare supuse evaludrii.

3.5 Descrierea terenulfui

Imobilul este un teren agricol intravilan conform PUG, sat GLODENII GANDULUI,
comuna TIBANESTI, LOT 101, T34, A 424/2/101, NR CADASTRAL 61769, Judetul
lasi.

Terenul aflat in intravilan conform PUG sat GLODENII GANDULUI, forma este
requlatd, se preteaza la constructil, existand proprietati rezidentiale de tip locuinte
unifamiliale in vecinatate, cu deschiderea la fatada de 22,20 ml, relatie proportionala
buna, amplasarea pe lot fiind pozitionata perpendicular pe drumul de acces.

Caracteristicile valumetrice ale terenului sunt de wvolum incadrat in aspectul
zonegi (se va acorda atentie imaginii de ansamblu a versantului),
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Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si imobilul analizat avand
posibilitatea sa se racordeze doar la reteaua de electricitate. Terenul NU este
imprejmuit cu gard.

Amplasamentul are acces prin drum de pamant din DS 424/10,

Calitatile amplasamentului favorizeaza in mod pozitiv proprietatea imobiliara
supusa evaluarii; suprafata de teren este optima ca lot.

In urma inspectiei, evaluatorul a efectuat fotografierea proprietatii evaluate
dupa cum urmeaza:anexe

3.6 Identificarea oricidror bunuri mobile sau a altor elemente care nu
sunt proprietati imobiliare

Avand in wvedere scopul prezentei ewvaludri coroborat cu informatiile de la
beneficiari, bunurile mobile existente pe teren nu se supun evaluarii, deoarece
vanzarea imobilului se realizeaza fara acestes.

3.7 Istoricul proprietatii

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa
1/78 -Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei TIEE.NESTI,
Hotdrdrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 105/2011, emisd de
PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotérarea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI
cu nr. 78/2020 si anexa de completare l|a inventarul bunurilor care apartin
domeniulul privat al comunei TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

3.8 Datele privind impozitele si valorile de impozitare
Impozitul pe teren se stabileste anual in functie de suprafata terenulul, rangul
localitati in care este amplasat terenul, zona si categoria de folosintad a terenului, in
mod diferentiat, in intravilanul s extravilanul localitatilor dupa cum urmeaza:
Intraviian _
- pe ranguri de localitati, identificate prin cifrele romane 0, I, 1I, 111, IV 51 V
- pe zone, identificate prin literele &, B, Cs1 D
- prin aplicarea coeficentilor de corectie prevazuti la art.465 alin.(5) din Codul
Fiscal
Extravilan
- in functia de categoria de folosinta, identificate prin literele A, B, C si D, prin
aplicarea nivelurilor prevazute la art.465 alin, (7) din Codul Fiscal, inmulteste cu
coeficientii de corectie corespunzatori prevazuti la art. 457 alin. (&) din Codul Fiscal.
Suprafata de pana la 400 mp aferenta suprafetelor inregistrate in registrul
agricol la alte categorii de folosintd decat cea de terenuri cu constructii, se inmulteste
cu suma corespunzatoare prevazute de lege, pe zone de impazitare.
Impozitul /taxa pe terenurile situate in intravilan (lei /ha )

IV. ANALIZA PIETEI

Tipul proprietatii imobillare evaluate este funciara situata zona periferica,
rezidential-agricold a comunei TIBANESTI, judetul Iasi.

Piata imobiliard funciard din comuna TIBANESTI se caracterizeaza prin
dezechilibru intre cererea competitiva si oferta solvabila, in favoarea ofertei.
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Factoril ce influenteaza dezechilibrul creat pe piata imobiliard sunt de naturd
economica si sociald: puterea de cumpdrare a populatiei din comuna TIBANESTI,
lipsa creditelor bancare, accesul greu la credite ipotecare, banii veniti de la for;a de
munca ce activeaza in alte tari decat Romania.

intr-o Roméanie in care planurile economice se schimba trimestrial, intr-un
domeniu atdt de strans legat de macroeconomie cum este cel al imobiliarelor,
planurile de afaceri sunt greu de facut. Toata lumes lucreaza cu mai multe planuri de
rezerva si isi calculeaza cifra de afaceri luand in calcul cel mai grav caz cu putinta. S
totusi, putini sunt cel care cred ca lucrurile ar putea sa degenereze péna acolo unde
ar fi nevoie de aplicarea celor mai pesimiste planuri.

Daca investitorii noi nu mai gasesc Romania drept cel mai bun loc in care 53 isi
plaseze banii, investitorii vechi, care au deja afaceri aici, gi au gasit o cale de a face
fata crizei, nu au de gand sa se retraga. Totusi, faptul ca investitorii noi nu mai intra
pe piata, fie chiar si cei mici, afecteaza o nisa a Imobiliarelor: imobiliarele de lux,

Piata imobiliara incepe sa se stabilizeze, ba chiar se pregateste timid de o
relansare. Transformarea programului Prima Casa in Noua Casa, care vizeaza strict
imobilele noi, va ajuta piata constructiilor.

Trebuie subliniat ca exista piata imobiliara, exista piata agentiilor imobiliari si,
desigur, putem discuta despre piata creditelor si a produselor care servesc piata
imobiliara. Fiecare are segmente specifice si va avea un ritm propriu. Per total, va fi
un an de acalmie si un an pregatitor pentru elementele de relansare.

O transparenta totald ar trebui s3 includa chiar si discounturile care se aplica in
cazul achizitieli materialelor de constructii, care uneori ajung sa fie de 20-25%, poate
chiar 40%. Astfel, o negociere transparenta 5| garantia oferita conduc la un element
de succes. Lipsa transparentei, costul mare al terenurilor, din cauza faptului ca au
fost cumparate cand piata imobiliara era pe val, precum si felul in care s-a pozitionat
produsul au facut ca multe proiecte s3 nu fie vandabile. Cei care au inteles aceste
aspecte sunt in piata si vand.

Piata imobiliara a avut de suferit, in ultimii ani, dar criza economica nu a
schimbat unul dintre cele mai bine incetatenite crezuri: proprietatile sunt cele mai
profitabile plasamente, pe termen lung. Cei care au avut rabdare, au fost rasplatiti,
indiferent daca au avut bani investiti in rezidetiale, birouri sau terenuri. Aceasta
teorie este confirmata de marii investitori, care au inceput sa isi retraga banii din
banci pentru a face achizitii imobiliare.

Fiata terenurilor a inregistrat doua evolutii distincte, in functie de tipul de
terenuri pe care le consideram. Astfel, pe piata terenurilor agricole a fost inregistrata
o crestere semnificativa a interesului pentru achizitia de suprafete mari, pe fondul
unei cresteri de preturi, care a devenit mai evidenta in 2021. Interesul crescut a fost
generat de liberalizarea pietei terenurilor pentru perscanele fizice cetateni straini
incepand cu 2021. Desi pretul terenului agricol a crescut, acesta a ramas mult sub
preturile solicitate in pietele din vestul Europei.

Fara indoiald, spun agentii imobiliari, iesenii care au de gand sa s
achizitioneze un imobil, preferd vilele sau locuinte upifamiliale cu regim de inaltime P,
P+1E, P+M in locul clasicelor apartamente. $i aceasta pentru ca, spre deosebire de
anii anteriori cand oamenii de rand cu greu puteau visa la o casa pe pamant, acum
preturile s-au aliniat si au devenit carecum identice cu cele ale apartamentelor. "Intr-
adevar se poate vorbi de o usoara dezmortire a pietel imobiliare, mai ales in ultimele
doud luni. In prima jumatate a anulul 2021, oferta de terenuri a fost generoasa in
special datoritd dezvoltatorilor imobiliari care, desi in trecut au achizitionat suprafete
mari de teren destinate proiectelor rezidentiale ori comerciale, incearca acum sa
vanda parti din portofolile lor cu scopul de a abtine lichiditati pe care sa le utilizeze
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pentru continuarea proiectelor aflate deja n constructie sau pentru achitarea
creditelor in derulare.

Masura in care vanzatorii au fost dispusi s3 ajusteze pretul a depins de locatie,
suprafata si aprobarile/autorizatiile existente pentru terenul respectiv, dar mai ales
de nevoia proprietarilor de a vinde. Terenurile mici aflate in locatii centrale au fost cel
mai putin sensibile la trendul descendent al preturilor.

In prezent, piata imobiliara din mun. lasi se caracterizeaza prin stagnare si
scaderi de preturi. Momentan cererea este cea care dicteaza directia pietei imobiliare
si nu oferta. In aceste conditii timpul de expunere al proprietatilor imobiliare oferite
spre vanzare este mare, uneori chiar tranzactiile nu mai sunt finalizate decarece
proprietarii nu renunta la preturile exagerat de mari, in speranta ca le vor vinde
peste un an sau doi cand piata va fi stabilizata si va avea un trend ascendent.

Piata imabiliara analizata va fi cea funciara de teren intravilan, iar din punct de
vedere a caracteristicilor proprietatii avem urmatoarele:

- baza de clienti a acestei pieti o constituie persoanele cu venituri mari care au functii
de conducere sau joburi bine cotate din punct de vedere financiar sau populatia cu
venituri medii care pot apela la un credit ipotecar sau au afaceri proprii;

- proprietati echivalente disponibile sunt cele din cartierul Nicolina-CUG, localizata in
Sudul Iasi.

Piata imabiliard analizatd va fi cea de teren intravilan.

Terenurile au reprezentat 10% din volumul tranzactiilor efectuate, acestea
avand cea mai accentuatd scadere, datorita faptului c@ majoritatea celor care au
investit in terenuri au preferat loturi sub 1.000 mp, intravilane si cu cat mai multe
utilitati, aceste parcele fiind si in alti ani putine la numar,

Aria pietii — aria pietii imobiliare funciare/teren intravilan, extravilan analizata
se limiteaza la zona rezidentiala TIEEF\&EETI, localizatd In comuna TIBANESTI,
delimitatda de intravilanul comunei TIBANESTI, terenuri agricole, categoria de
folosinta arabil, pasuni-fanete.

4.1 Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumpdrare si
preferintele consumatorilor. Analiza cererii este concentrata asupra identificarii
potentialilor utilizatori ai proprietatii respective — cumparatorii, chiriatii sau clientii pe
care i va atrage.

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care
manifesta cerere pentru achizitionarea de proprietati funciare. Acestea pot fi
segmentate dupa o varietate de criterii dintre care cele mai importante pot fi tipul
imobilului, suprafata, zona, ete.

Factori ce influenteaza cererea sunt: ~
- Populatia din aria pietii, zona periferica a comunei TIBANESTI este |ocuita atat
de familii in varsta precum si de familii tinere care doresc sa cumpere teren;

- Wenitul populatiei care se orienteaza catre aceasta zona sunt mici §i peste mici,
cheltuielile pentru achizitioanea acestul tip de proprietate fiind mari;

- Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de imprumut = in
ultima pericada conditiile de acordare a creditelor s-au indsprit. Pentru a contacta un
credit este necesar ca familia sau persoanele ce doresc sa achizitioneze o casa sa
aiba venituri cu mult peste medie. Cumparatani sunt interesati sd cumpere, Insd nici
puterea de cumparare a papulatiei nu mai este aceeasl ca in anil precedenti. Faza de
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recesiune in care se afld piata imobiliard si economia totodats, provocatd de criza
financiard internationald, a determinat o scidere bruscd a preturilor;

- Planul urbanistic si directiile de crestere si dezvoltare a zonei - planul
urbanistic permite construirea de locuinte in regim de inaltime P+M.

Disponibilitatea facilitatilor si serviciilor urbane: in zond se gdseste un magazin
satesc, unitdti de invatamant - Scoala , Cabinete medicale individuale, farmacii ,
servicii de politie - Sectia de Politie, manastirea TIBANESTI (1626-1629) din satul
TIBANESTI

- Grad de poluare: nivel redus al poluaril,

4.2 Analiza ofertei

Segmentul rezidential raporteaza scaderi semnificative ale numarului de noi
cladiri construite, indiferent cd vorbim de unitati unifamiliale sau de ansambluri mari
de locuinte.

Pretul pentrd terenurile agricole variaza, in functie de suprafata, calitatea
solului, dotarea cu sisteme de irigatie, apropierea fata de facilitatile de stocare si
transport, In zonele de vest ale tarii, preturile de vanzare sunt mai mari, din cauza
presiunii cererii foarte ridicate venite din partea agricultorilor din westul Europei.
Preturile pentru terenurile agricole vor continua sa creasca, avand in vedere ca
nivelul cererii va ramane ridicat, in timp ce proprietarii vor deveni constienti de
valoarea terenului agricol, in contextul european al agriculturii Intensive.

In conditiile unei oferte atractive, atat din punctul de vedere al indicatorilor
urbanistici, dar mai ales al pretului de tranzactionare, o serie de investitori in piata
achizitioneaza in aceasta pericada mai multe terenuri, succesiv - pentru a-si asigura
infrastructura de dezvoltare in  pericada urmatoare. Aceasta activitate se
Inregistreaza in special pe segmentul proprietatilor pretabile dezvoltarilor imobiliare
de birouri, precum si pe segmentul rezidential (pentru ansambluri de apartamente),
majoritatea investitorilor/dezvoltatorilor solicitand terenuri cu suprafete cuprinse
Intre 400 - 2.000 mp.

O prima clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de
amplasarea acestora fata de strada principala. Alte criterii/elemente ce se iau in
considerare la achizifionarea unei proprietati sunt: accesul la transportul auto public,
suprafata terenului, accesul la utilitatile edilitare ale zonei, ete,,

Oferta competitivd presupune identificarea in aria de piata a:

» stocului de produs finalizat, adica a proprietatilor care exista fizic si au ajuns la
maturitate (au atins gradul de ocupare si nivelul chiriilor din piata specifica - oferta
este formata din terenuri intravilane, similare ca si amplasament, utilitdti, acces
cu cel de evaluat se situeaza intre 2,5-5 euro/mp;

~ proprietati similare in curs de dezvoltare (stadiul incipient al dezvoltaril
constructiei, finalizarea lor implicand un timp relativ scazut) - sunt in aria de piata
pentru cd in aceasta peripada de criza pe care o parcurgem ne intalnim mai mult
cu unitatile existente, cele in curs fiind stopate si trecute in conservare pana la no
timpuri;

= proprietati similare planificate in aria de piata (in stadiul de proiect si care au
sanse de finalizare) — sunt prezente in comuna I[Ef—‘lNESTl.

Proprietatile imobiliare analizate si luate in calcul la data evaluarii sunt similare
Cu proprietatea ce face obiectul acestul raport de evalugre, diferentele de pret
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justificandu-se prin: localizarea imobilelor, diferentele date de suprafata terenului
aferenta fiecarei proprietati utilizare si utilitati.

COMPARABILANR 1

Com Tibana, sat Runcu, jud. Iasi-Teren intravilan, categroia de folosinta ARABIL,
Suprafata totala 5000 mp, dar proprietarul este dispus sa vanda sl loturi de 500-600
mp, pretul solicitat pentru intreaga suprafata este 3 euro/mp, in situatia in care vinde
lotizat ofera la 3,5 euro/mp.

Discutat cu dl Andrei Lupu -telefon 0749020454

COMPARABILA 2
Comuna Tibanesti, sat Glodenii Gandului, Jud. Iasi, teren arabil intravilan,

suprafata 7000 mp, vinde si lotizat -in loturi de cate 700 mp, valoarea la oferta 5
euro/mp. Telefon 0754512677

COMPARABILA nr. 3

Comuna NEGRESTI, Jud. VASLUI, teren arabil 1700 mp

Teren Intravilan,1700mp situat pe str\Vasile Alecsandri(releu) la strada deschidere |la 2
drumuri, valoarea la oferta 5 euro/mp. Telefon 0759073947

COMPARABILA nr. 4 - Teren intravilan Mogosesti lasi -COSTACHE 0744 399 551

Vind teren in MOGOSESTI - IAS| 4 €

DescriereTeren intravilan . pozitie f. buna , bun ptr. constructii case . sosea asfaltata |
curent electric , posibilitate racord apa retea , conducta cu apa este la sosea chiar in fata
terenului .Distanta din centru pana la teren este de aprox. 800 m. Mijloace de transport
spre lasi din 30 in 30 minute . Distanta pana la lasi | capat CUG - statie tramvai )
aprox.12 km. .Terenul este parcelat . - 1 parcela a 2000 m.p. - 4€ m.p. - -1 parcela a
3639 m. p. din care 2575 m.p. teren arabil - 4€ m, p. si 1064 m. p. ravena cu salcami - 2€
m. p. - Terenul se afla mai jos cu 4 case de biserica de pe galata . Merita vazut -2000
m.p. in Hadimbu - 3 € m.p. { teren agricol - negciabil )

-4500 m. p_ijn Minjesti - din care 1500 m_p. intravilan si 3000 m. p. extravilan - 3€ m_p. -
negociabil |,

COMPARABILA nr .5-Teren intravilan Mogosesti lasi-Costel suprafata
3443mp, 3 euro/mp

Vand teren 3 € DescriereTerenul este in zona balasanu. Cu pod |a intrare si stalpul este
peste drum Suprafata utila 3 443 m?

COMPARABILA nr.6

Teren 3600 mp intravilan soseaua principala comuna Grajduri -3 € /mp

Descriere
TELEFON: 745520686
Vand teren intravilan la soseaua principald, in comuna Grajduri, 3600 mp
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4.3 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul
cererii este mai mic decat cel al ofertei, deci avem o piata a cumparatorului.

Discrepanta intre cererea solvabild si oferta competitiva va crea un blocaj al
tranzactiilor, accentuand criza de pe piata imabiliara, In noile conditii, echilibrul intre
cerere 5i ofertd putdndu-se realiza la un nivel scazut si doar pentru locuintele vechi,
al caror pret va scadea mai accentuat.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitétii economice,
activitatea imabiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

In mod uzual, achizitia unor proprietati imobiliare se face datorita valorii mari
a acestora, prin institutii de finantare adecvate care adapteaza conditiile creditului la
tipul de bunuri achizitionate,

In aceste conditii, stocurile de locuinte noi vor deveni si mai inaccesibile, mai
ales |a preturile actuale, iar perspectiva unor noi dezvoltari va fi practic nula.

. Din analiza imobiliara in aria pietei, cea a zonei periferice a comunei
TIBANESTI, se poate intdlni o gama variata de oferte si pret tranzactii (vanzare)
pentru proprietati similare cu proprietatea subiect - teren, in functie de zonare,
dimensiune, acces auto.

Terenurile sunt tranzactionate la preturi diferite in functie de destinatie
(rezidential sau comercial), suprafete, apropiere de utilitati, etc., cele comparabile
fiind tranzactionate in jurul valorilor de 2,5-5 euro/mp.

Ce asteptam s3a se intdmple este cd vom ajunge intr-un punct de echilibru in
pericada urmatoare, In care preturile nu vor mai continua sa mai scadd si dupa aceea
va fi o crestere, dar cresterea aceasta va fi usoara, nu va fi o crestere spectaculoasa
cu dublari de preturi de la an la an ca pana acum.

V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Definitie CMBU - utilizarea probabifa, in mod rezonabil si justificat adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietali construite, utilizare care trebuie s3 fie posibila din
punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezulta cea mai
mare valoare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii:

1. Permisd legal — evaluatorul trebuje sd determine care utilizari sunt permise
de lege. Trebuie s3 fie analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de
constructie, normativele de constructif, restrictile privind consfructiife  din
patrimoniu si siturile (storice, impactu! asupra mediufui,

2. Posibild fizic - dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a
terenului i accesibilitatea unui fot de teren si riscul unor dezastre naturale
(cutremure, inundatii)., Se iau [n consideratie capacitatea si disponibilitatea
utifitdtilor publice (canalizare, apa, finie de transport energie electricd, gaze, agent
termic).

3. Fezabila financiar -utilizarile care au indeplinit criteriile de permise fegal 5i
posibile fizic, sunt analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un
venit care s5 acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea
capitalului,

4. Maxim productivd - dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare
pste acea utilizare care conduce la cea mal mare valoare reziduald a terenuful, in
concordantad cu rata de fructificare a capitalului cerutd pe plata pentru acea ulilizare.
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5.1 Cea mai buna utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune cd terenul este liber sau poate fi
eliberat prin demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolatd si
aceasta se face atunci cand ea nu mai adaugd valoare terenului, CMBU a terenului
considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuald si de toate utilizarile
potentiale.

Pentru analiza celei mal bune utilizari a terenului considerat liber s-au avut in
vedere urmatoarele alternative:

e Utilizarea I - Locuinta unifamiliala, cu regim de inaltime P
¥ Utilizarea II - utilizare exploatatie agricold, agrement.

Concluzii: Conform datelor analizate, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P

5.2. Concluzii CMB
Din analiza CMBU prezentata rezulta c¢a terenul liber are valoare reziduald
maxima daca pe el se afla construita locuintd unifamiliala cu regim de indltime P+M.
Din datele prezentate prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU,
se deduc urmatoarele cancluzii;
este permisa legal si posibild fizic conform studiilor, proiectelor si
avizelor care sustin aceasta utilizare rezidentiaia;
este fezabila financiar decarece venitul produs acopera cheltuielile de
exploatare ale proprietarului;
- este maxim productiva deoarece din valoarea de piata rezultd cea mal
mare valoare comparativ cu imobilele la care apar cheltuieli de conversie.

VI. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru estimarea wvalorii de piata a proprietatii imobiliare de tip teren

intravilan au fost utilizate:
1. Metoda comparatiilor directe unde a fost intocmit un tabel referitor la
tranzactiile incheiate si ofertele de proprietat] imobiliare similare cu cea analizata. S-
a avut in vedere ca ofertele de proprietati imobiliare la vanzare sunt diminuate de
procesul de negociere. Proprietatea evaluata a fost comparatd cu proprietasi similare
vandute recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majora a metodel este aceea ca
valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare de evaluat este in relatie directd cu
preturile la care au fost vandute proprietati competitive si comparabile, preturi care
definesc un interval de valori In care este de asteptat sa se situeze 50 valoarea
proprietatii subiect,

Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre
proprietatea subiect si tranzactii, care influenteaza valoarea, numite elemente de
comparatie si sunt considerate ca fiind de baza urmatoarele zece elemente de
comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile necesare imediate dupa cumpdrare, conditile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, cafacterlsticite economice,  utilizarea  si
componentele non-imobiliare aie vanzarii. In functie de diferentele existente la aceste
elemente de comparatie se vor aplica ajustari asupra preturilor de vanzare ale
comparabilelor.
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Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiei directe considera ca preturile proprietatil sunt stabilite de
piata.

Valoarea de piata poate fi calculatd in urma studierii preturilor de pe piata ale
proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piatda. Atunci cdnd exista
informatii disponibile, metoda comparatiilor directe este cea mai directa si
sistematica abordare pentru estimarea valorii si oferd imaginea exacta a intervalului
in care se incadreaza proprietatea analizata.

Lotul de teren studiat este pregétit pentru construire. Conform informatiilor
primite nu exista restrictii speciale de dezvoltare a amplasamentului. Cea mai buna
utilizare a sa este de construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuata prin metoda comparatiilor
directe, care este cea mai adecvata metoeda atuncl cand existd informatii privind
vénzari comparabile. Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si
deosebirile intre terenul de ewvaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau
ofertate, despre care exista informatii suficiente,

Pentru estimarea valerii de plata a terenului liber au fost selectate proprietdt
imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:

Lotul de teren studiat este gata pregatit si utilizat pentru construire, fiind studiat
ca un amplasament. Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare
imbunatatiri interne, nici externe. Conform informatiilor primite nu existd restrictii
speciale de dezvoltare a amplasamentului.Cea mai buna utilizare a sa este de
construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuata prin metoda comparatiilor directe,
care este cea mal adecvata metoda atunci cand exista informatii privind vanzari
comparabile.

Metoda analizeaza, compard, ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanta
valoricd pentru loturi similare. Ea este o metodd globald care aplicd informatiile
culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media
sau alte surse de informare 51 se bazeaza pe valorile unitare rezultate In urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona.

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre terenul
de evaluat s5i celelalte terenuri deja tranzactionate sau ofertate, despre care exista
informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului considerat liber au fost selectate
proprietati imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:

Proprietatile comparabile alese sunt urmatoarele;
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Sealege ca pret de referingd Compiasbils e 2 avind corselie brusd ces mai mics sicel mal mis numar de corectii

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piatd a
proprietatii imobiliare evaluate sunt urmatoarele:

- Ajustarile pentru drepturile de proprietate transmise, conditille de finantare si
conditii de vanzare sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat.
Ajustarile vor fi D%;

- Ajustari pentru cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul;

- Ajustarea pentru conditiile de piata va fi 0%.

- Ajustarea aplicata pentru topografie: la comparabilele similare ca topografie nu

se aplica ajustare, pentru cele superioare corectia este negativa,

- Ajustarea aplicata pentru localizare se refera la interesul pe care il prezinta
zona de situare si care poate prezenta fluctuatii chiar in cadrul unei zone de sine
statatoare.

Pentru localizare superioard fata de proprietatea evaluata comparabilele se
aplica corectie negativa, pentru cele inferioare corectia fiind pozitiva. C2 localizare
superioara se aplica o corectie de -10%,

Ajustarea pentru accesul |la sosea superipara fata de proprietatea evaluatd
comparabilele se aplica corectie negativa, pentru cele infericare corectia fiind
pozitiva. C3 are acces la drum asfaltat ,reteaua de apa curenta se afld la marginea
parcelei se aplica o ajustare de -10%

- Ajustarea pentru suprafata va fi 0%

Ajustarea pentru utilizare va fi 0% pentru cd toate amplasamentele au
destinatia contructie rezidentiala.

- Ajustarea pentru alti factori va fi 0% - comparabilele sunt similare cu
elementele de comparatie ale terenului evaluat. Ajustarea va fi 0%;

Ajustarea pentru utilitati se aplica atunci cand existd diferentieri in ce privesc
utilitatile care caracterizeaza o proprietate; apa, curent, gaz, canalizare. Ajustarea
pentru utilitdti supericare fata de proprietatea evaluatd este negativa, pentru cele
inferioare corectia este pozitiva.

Conform tabelului grild de mai sus, proprietatea 2 are cea mal mica ajustare
bruta, prin urmare se alege

Valoarea unitara teren = 21,17 lei/mp, respectiv 4,28 euro/mp.

Vieren = 17 950Lei, echivalent a 3629 EURO

VII. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor

In urma aplizarii metodelor de evaluare a proprietatii imobiliare funciare au
fost obtinute urmatoarele valori:

1. Metoda comparatiilor directe 17 950Lei, echivalent a 3629 EURO

Reconcilierea caonstituie analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la
estimarea finala a valoril. Pregatindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul
face o revedere a intregil evaluari, asigurandu-se ca datele disponibile, tehnicile
analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la judecati consistente. Datele
utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente 5i au fost obtinute din surse de
incredere.

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finala a wvalorii,
fundamentata 5i semnificativa sunt: adecvarea, precizia 5i cantitatea de informatii.
Metodele de evaluare Adecvarea Precizia Cantitatea

aplicate | = infarmatiilor
| Metoda comparafiilor directe + # +
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Prin metoda comparatiilor directe am gasit 5 proprietati comparabile deci
metoda este adecvatd; avand in vedere ca sunt 4 oferte si 1 tranzactie, ofertele s-ar
putea sa nu fi dus la rezultate bune pentru cd nu sunt validate incd pe piatd dar
avem o tranzactie, deci ca precizie metoda este multumitoare; cantitatea de
informatii a fost mare.

Drept urmare, s-a optat in final pentru metoda comparatiei directe,
deoarece in conditiile date reflectd cel mai bine situatia prezenta a
proprietatii imobiliare evaluate.

Concluzii asupra valorii

Valorea de piatd, la data de 03.02.2022, pentru VANZAREA terenului in
Sup[afaté totala de 848,00mp situat in sat GLODENII GANDULUI, comuna
TIBANESTI, Judetul lasi, conform Hotdraril Consiliului Local al Comuner TIBANESTI cu
nr. 78/25.06.2020 si a referatului nr. 2092/01.02.2022.

Imobilul analizat in suprafata totala de 848,00mp situat in LOT 101,
T34, A 424/2/101, comuna TIBANESTI, sat GLODENII GANDULUI, este
compus din:

LOT 101, T34, A 424/2/101, NR CADASTRAL 61769, Judetul Iasi.

Valoarea de piatda a proprietdtii imobiliare evaluate, care va fi avuta in
vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE este
exprimata in lei si euro:

17 950 Lei,
echivalent a

3629 EURO

Data evaludrii este 03.02.2022, Cursul valutar BNR 1 EUR - 4,9457Lei.
Valoarea estimatd prin prezentul raport de evaluare este valabila la data evaluarii

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA

o
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VIII. ANEXE

- Oferte
- Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 1/78 -
Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei TIBANESTI,

-  Referat nr.2092/01.02.2022,

- Hotérdrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa
completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
TIBANESTI,

- Plan de amplasament 5i delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zona.

BIBLIOGRAFIE
- Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020
- Aplicatii cu evaluarea terenului = IROVAL 2010, coordonator Sorin V. Stan
- Evaluarea terenului. Aplicatii — TROVAL 2009, coordonator Sorin V. Stan

- Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Comeliu Schiopu, Colectia
Biblioteca Anevar, 2005
Evaluarea proprietatii imobiliare = Aplicatii = coordonatori = Sorin V. Stan si

Irina Bene - IROVAL Bucuresti, INVEL MULTIMEDIA Bucuresti, 2012

Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori
pentru stabilirea preturilor actuale

Alte acte si lucrari de specialitate pe care expertul le studiaza permanent
pentru a fi la curent cu ce apare nou in literatura de specialitate

Directia impozite si taxe WValea Lupului si a altor sume care se fac venit al
bugetului local pentru anul 2016, Legea nr. 227/2015

www . asigur.ra,

http://www.asigur.com/calculator-rca/

Alte acte si lucrari de specialitate
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Cursul valutar BNR comunicat in 3 februgne 2022

TEURO=49457 et 4 1USD=438451el 4 1EURD=11280U50D ¢
-0.0005 Le +0.0114 Le -0.0031 USD

Indicele ROBOR stabilit n 4 februane 2027 (istone si grafic ROBOR)

3M (3 luni) 3.11% 4 6M (5 luni) 3.28% 4 12M (12 luni): 3.4% 4
+0 .06 +0.05 +{1 07

EVOLUTIA CURS EURO

V4 / 13041
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate mobilard [45] W, cerere 220333

Birpul de Cadactru si Publicitate Imabiliara .as Tiua 23
Luma 11

. Anul 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA . Zod varficae

et 17807, T
Carte Funciard Nr. 61768 Tibanest! | | ! [

Semnrat oy semnatura
electronica extinsa, of, L
i . ; 455/2001 5ielDAR
4. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Irtravilan

Adresa: Loc, Gloden Gandulyl, Jud. Iasi

Mr. |Nr. cadastral Nr, i .
Crt topografic Suprafata® {mp) Observatii / Referinte
| 41 | £1789 Z4E IEFEH nen-n.nfre:rnu-t_. o
I il Feren intravilan delim tat cu tarusi dir blemn D
B. Partea |l, Proprietari 5i acte
Inscrien privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Aaferinie

29290 / D4IH3,|"2[115 - ’ =
ACt Adrrinistrativ rir, 2dresa nr.e396, din 20/06, 2015 ermis de Primans com.Tibanest (cermiticat de atestare
fistala nr.6289)25.08.2015, HEL ns 1[]5 PO.008.200 1, anexa 1, décumentatis tehnica cadastrala avizata le

Ll

|dats de 07.G3.2016 OCPI law) . = ==
&1

B1 Intabulare. drepl de FROPRIETATE, dobandit prin Lege. cota actuala

Ll I S— = —

1) COMUNA TIBAN E-Sﬁ_dmlu DT AT -
f220333.|"23}'1h"2[!21 o . 1
Act Adminstraby nr, 15586-A0EVERINTA, difn 18/11/2021 emis de PRIMARIA COMUNEL TIBANESTI: Act
administatly  nr, FN-DOCUMENTATIE CADASTRALA VECHE, din 07/03/201% ermis de DCPI 145 Inscris Sub
Sernaturd Privata ar FM-PAD din 72'1‘_.'2'02 erris de 5T TOPOMNATYCAD SAL: Inscris Suly Semnatuara
Privata ar, 630-anexe, din 22/1L2021 ervis de 50 TOPOMATYCAD SRL Irscris Sal Semnatara Prvata o,
G30-ANEXE, din O2/12/2027 emis de SC TOPONATYCAD SRL, Acl Administrati  nr TE-HOTARRRE. din
I5/06/2020 emis de CONSILIUL LOCAL TIBANESTL

83 actualizare |ntormatii cadastrale - sctumbare categorie de folosirta

B C. Partea llIl. SARCIN| .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini

ML SUNT

Decumenl care conting daté (L oara Jtes persone., prateiate de prevedere cegs N 6,200 Fagina 1 din 3
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__-:’:‘arte Funciarad Nr. 81768 Comuna/Sras/Municipiu: Tibanogs
Anexa Nr. 1 La Partea | o

Taren
Nr cadastral  |Suprafata (mpl* Observatii / Referinte
61769 845 Teren intraviian delimitat cu tarusl gin lemn |
* Suprafata este determunata in nlanul de proweciie Steree 70

DETALI LINIARE IMOEBIL
1 ' '

HHLE
{ 4170%
|
i
L]
|
(|

— S H |
Date referitoare la teren

e L_:E::rle I..T;ﬁ :U}F:id.:ﬂ;'a Tarla L Farcelz Hr topo Chaervatil [/ Aeferinte

J Ld " LTI

i | arab| | [T Big 34 A24/2i101 | - Terer delimitat cu tarcs de lemm

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie in plan.

[ Punct Punct Lungime segment
inceput sfarslt = {m)
U 2 30,581

i 2 3 25535
5 4 37977

R | i 24 505

= Lungimile segmentelor sunt determinate In glanul de proectie Steres 70 5 sunt rotunjite fa 1 milimetry.
== Nistanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mic decdt valoarea 1 miimetry

TroC et Care Conpine gale T catacter persinal mroltidte de provederie Legl Ne 67 TR2001 Paging 2 din 3
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Certific ca prezentul extras corespunde cu pozifile i vigoare din cartea funciara originald. pasirata de acest
birou.

Frerentul extras de carte funclard este valabil |2 autenlificarea de catre notarul public a actelor Junidice orin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbatersa succesiundlar, iar infarmatile orezentate sunt
suscepbioile de orce modificare, in conditiile legii

5-a achitat tariful de O RON, -, pentru servicidl de publicitate imobiliara cu codul nr, 263,

Came Funcrars Nre 617689 Comuna/Oras/Muricipiv: Tibanest:

Data selutionar, Asistent Registrator, Referent,
06-12-2021 Marius Grumazescou

Data eliberani,

b {parafa & semadtura) fuarara s semadoura!
E?f:..?‘-{'l‘l.' AN CON(he dateé Cu Cacacle! penonal pratelate ae Erevederiie Lean e 67 000 Pagina 3 din 3
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‘llﬁl Hmﬁl !HII" l incheiere Ny 220333 £ 23132021

1I1'11 CYF7Te17 EOEySEa— — —
"F'
-5—’5-[:1—]- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara |AS
SUUE L Biroul de Cadastru | 5l Publicitate Imobiliara |asi

Dusarul nr. 220333/ 23-11-2021

INCHEIERE Nr. 220333

Registrator: Elena Laura DRAGAN
Asistent: Marius Grumazescu

Asupra ceraril introduse de COMUNA TIBANESTI domicllat in Loc, Tibarest, |ud, fasi privind
Actualizarea informatii tehmice In cartea funciara, in bara
-Act Administrativ nr. 15585-ADEVERINTA/L9-11-2021 emis de PEIMARLA COMUNEI TIBANESTI
-Insegris Sub Semnatura Privata nr.630-anexe(22-11-2021 emis de SC TOPONATYCAD SRL:
-AC Administratie nr FN-DOCUMENTATIE CADASTRALA VECHEMT-03-7016 emis de OCP! |AS]H
-Inscrs Suby Sermnatura Privata nr FN-PADYZ22-11-2021 emis de SC TOPONATYCAD SRL;
-Act Administrativ nr.7B-HOTARAREZS.-06-2020 emis de CONSILIUL LODCAL TIBANESTI:
-lnscris Sub Samnatura Privata nr830-ANEXE/02-12-2021 emis de SC TOPONATYCAD SRL

fi nd indeplinite canditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul si a publicizar imabiliare nr
7/1995, republicata, cu modificarile 5| camplatarile ulterioare, tariful achizat in sunya de 0 e cu
daocumentul de plata;

pentru serviciul avand codul 763
Wazand referatul asistentului reglstrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admilarea rererd Cu privive la

- imabilul cu nr. cadastral 51769, inscos in cartea funciara B 769 UAT Tibanest avand proprietac
COMUNS TIBANEST! in cota de 111 de sub B.1:

--actualizare informatil cadastrale - schimbare categorie de folosinta asupra A1 sub B.3 gin cartes
funciara 61769 UAT Tibanest;

Prezenta se va comunica partilor:
BADUC BOGDAN-TONLT
COMUNA TIBANESTI

=1 Cudrept de reexaminars in termen d= 15 zile de |z comupicare, care se depune la Birow de Cadastsy s/
Puphcitate Imobiliara las) se inscrie Incartea funciara si se solusionears dé catre regqistrato-ul-sef

Oata selutionarn, Feg:strator, Asistent Registratar,
06-12-2021 gyt
~12- 202 (ke TERS T EEE ¥ 'ufa'.amm
%Fé?f‘ﬂ éjh?a LI-|I= L.zur.: Liraggan ﬁlﬂ?ﬂ -c-r
Dragan
*f Cuexdeptia situabinar prevasute ls At 62 500 (L ghi Reguismentu! de avirare, FECERNHE & (NECrere i
reiREntele o8 cadashny § cvE SUneisnd sorakat pein DEG N ToEoD) T
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COMPARABILE TIBANEST! 04.02.2022

1. COMPARABILA MR, 1

Teren Intravilan 5000 mp Tibana-Runcu 15.300 EUR, 3,06 EUR/mp
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Descriere

La vanzare Teren Intravilan 5000 o insatl Runcd, comuna Tibana, 1a 40 km de lasi.
Terenul are o pozitie excelent=, find amplzsatin centrul satului, in zoma de case.
Deschidere la drumul principal de 22 m; dupa care se deschide la aproximativ 50 mr,
Ca utilitati avermn curent alectric si fantana |a intrare pe preprietate. De asemenea, tot
lz intrarea de pe drumul principal avemn =i o anexa conectata la cursnt

Caurmare 2 pozitionarii, terenyl poate Tl excelent atat pentru zona rezidentiala cat
mai ales pentru un centru de depozitare materisle constructi care =3 dessrvensca
Intreaga zonz, dar si proximitatio,

« Tipterenconstructii —I
o Clasificare torenintravilan
« Corstructie pe teren:Da
ALTE DETALN ZONA,
¢ Amenajare strazi asfaltate, de parmarit
« Milcace de rrarsport
- [Liriinas siradal

Adrian Lupu

Managa:

REMAX LEGACY 2 |77 | =
Trimite meas)




2. COMPARABILA NR. 1

Teren intravilan, Bogdanesti - Voinesti, 500mp, 8000 EURD
Voinesti- 500 mp

Intraviian

Constructii

Aciizalizatin 29.12.2021

= A
il Pl ‘3_-_..* #
(il ’___.”_-.\ T £ 1 i ; -
T!.- 137 | et £a = () salveazd o Distribule
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Descriers
Cad Oferta: PGEDTA7

Compania Imehiliarz PREMIER Grup, va Proguns spre vanzara un teren intravilan situat ir zona
Bogdanestl, intr-o zona in plina dezvoltare, tu doestinatie constructii civile, cu o suprafata de S00mp.

Doschideren terenului este de 22ml/23m! si dispune de g cale de acres alaturata
Beneficiaza de utilitatile zone!: zaz metan si apacurenta,

Arcesul =e face pa cale de acces privata de 50im| pana la parcela,

Ideal pentruy investitie!

Protu’ de vanzare este oo 8 000 Edra

Fentruvizignarisi detalil suplimentare, sunati Consllierul PREMIER Grun 3 0745 084 038 citeste ma

oLtin

Specificatii

. i leren constructi



»  Clasificare teren:intravilan

s Canstructie pe teren:Nu

UTILITATI

ALTE DETALN ZONA

* CAmterajare steazi; pietruite



3. COMPARABILA NR. 1 TEREN INTRAVILAN VOROVESTI 1250 MP, 11000EURQ , 8,8 EURO/MP

BEERR 7o tist
Teren vorovesti 1250mp o
| i

L. O7S466ETES

AL %y sk

B ADALGA LA FAMORITE

0754668784
524217
Zong
Nord-Est
Suprafatd teren
1250 m?
Tipieren
Agricol

B e
{,|.—,b|||._u[‘.-:' leren

Extravilan
Front:stradal

1230 m

4. COMPARABILA NR. 1



Teren de vanzare in Ipatele la 2.80

Vand teren intravilan in Com Ipatele Jud iasi
Dretalii

Pret/ m?:

Suprafata utila

Clasificare teren:

Tip terenuri

Descriere

Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii

27T €

1730 m#

Intravilan

Constructii

Vand teren intravilan, situat in comuna Ipatele judetul lasi. (La 10 Km de Negresti) Casa
batraneasca (loc de casa) Curent, fantana la poarta 1730 de mp Mai multe informatii la tel

Megociakil!

5. COMPARABILA NR. 1



Teren de vanzare in Glodenii Gandului la 35.000 €
Teren Glodenii Gandului

Detalii
Credit ipotecar, comision 0 Vez detalii
Pret / m*:
5€
Suprafata utila
7000 m?
Clasificare teren:
Intravilan
Tip terenuri
Constructii

W saivears [ Distribue

Direc! proprietar verificat

0754512677

@ Chat WhatsApp »

Postat pe: 06,08 2021 Acluaizal pe; Z23.04 2021

Ferscana fizica, vand taren intravilan, la sosea Glodenii Gandului.
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B. COMPARABILA MNR. 1

Teren Intravilan 1700 MP ,5 EURQ/MP

5 E
FROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

« Persoana fizica
« Extravilan / intravilan: Intravilan
s Suprafata utila: 1 700 m2

Descriere

Teren Intravilan, 1700mp situat pe str Vasile Alecsandri(releu) la strada,deschidere |a 2
drumuri.pentru mai multe detalii ma puteti contacta la,07 47



. Sliviu
L A & 0759 073 947

7. COMPARABILA NR. 1
8. COMPARABILA MR, 1



Anexa nr.2
la HCL nr. 571 19.04.2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind vanzarea prin licitatle publica a imabilulai Tn suprafaid de 848,00 mp situate In Intravilanul satulul Glodenil Gandulul,
comuna Tib&nesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/21101 {LOT 101} Inscris Tn CF nr.61768 Tibdnesti, nr, cadastral 61769,
proprietate privat a comunei Tib&nest! pantru construire loculnts

. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

1. Unitatea administrativ — teritoriald comunei Tibdnesti | reprezentat prin. NECULA)|
MUNTEANU - primar si Tiron Liliana — secretar, Cod fiscal RO 4045267, telefon 0232/326400, fax
0232/326401, e-mail: contact@primariatibanesti.rr.::, persoand de contact Ing. Tiron Bogdan -
Nicusor, - consilier achizitii publice - Compartiment Achizitii Publice,

v, INASTRUC]'IUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE
VANZARE

Atribuirea contractuluj de vanzare, se va face prin procedura de licitatie cu oferts in plic
inchis, cu respectarea prevederilor art.336 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administratiy cu modificarile si completarile ulterioare,

In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, autoritatea contractant este obligatd si anuleze procedura si sa organizeze o nous
licitatie. (art.336 alin.(18) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile Ulterioare).

In cazul in care, in cadrul celei de - a doug Proceduri de licitatie publica nu se depune nici
0 ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie (art. 341 alin.(27) din
QUG nr. 57/2019 privind codul administrativ cu modificarile si completarile ultericare).

1. Procedura aplicats

Procedura aplicats este de licitatie publica in plic Tnchis $i are ca obiect, vanzarea prin
licitatie publica gz imobilului  n suprafatd de 848,00 mp situat Tn intravilanul satuly Glodenii
Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/101 inscris in CF nr61769
Tib&nesti, nr, cadastral 61 769, proprietate privat a comunei Tib&nesti pentru construire locuinta

Pentru atribuirea contractului de vanzare se aplica procedura de lictatie publicd in plic
inchis la care persoanele fizice romane sau straine, interesate au dreptul de a participa dacs
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participares |a licitatie, inclusiv garantia de participare:

b) a depus oferta sau cererea de participare |a licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile eligibile de platd a impozitelor, a taxelor s a
contributillor catre bugetul consalidat al statului:

d) certificatul fiscal din care sa rezulte ca solicitantul nu are datorii cétre bugetul local:

e) s& aibad domiciliul stabil in comuna Tibanesti, judetul lasi ( dovedit cu actul de
identitate) copie;

Nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare Ia o
licitatie publica anterioars privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie.Restrictia opereazs pentru
o duratd de 3 ani, calculats de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare a licitatiei.

in cazul procedurii de licitatie autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial a| Romaniei, Partea a VI a intr-un cotidian de circulatie nationalad si
intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

Anuniul de licitatie se trimite Spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor,



Orice persoana interesats are dreptrul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

Autoritatea contractants pune la dispozitie persoanei interesate care a inaintat o solicitare

Pretul stabilit de autoritatea contractantd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, este
de 30 lei reprezentand costyl multiplicarii documentatiei,

Autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai reprede posibil, intr-o Perioada care nu trebuie 3 depaseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre autoritatea contractantd a perioadei de 4 zile lucratoare sa nu coducs la
situatia in care documentatia de atribuire s3 fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucrdtoare inainte de data — limits pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractants are obligatia de g raspunde, in mod clar, complet si fira
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depdseascd 5 zjle
lucratoare de |a primirea unei astfel de solicitar|

Autoritatea contractants are cbligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente cétre toate persoanele interesate care ay obtinut, documentatia de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celuy care a solicitat clarificarile respective.

Autoritatea contractants transmite raspunsul a orice clarificare cu cal putin 5 zile lucratoare
inainte de data limits pentru depunerea ofertelor

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractants in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile lucratoare inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare in masura in care pericada necesara pentru elaborarea $i transmiterea
raspunsului face posibil3 primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data - limita
de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacs in urmg publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

CAP.IIl CAIETUL DE SARCINI - anexa nr.2 la prezenta documentatie

CAP. IV INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A
OFERTEI

1.Reguli privind oferta
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2} Ofertele se redacteazi in limba romana.

(3)Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante Primaria comunei Tibdnesti, str.Principala,
nr.23 A, judetul lasi sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior
$i unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirij lor, in registrul
Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiel pentru care este depusd oferta, Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) fisa cu informatii privind ofertantul si declaratia de participare, semnats de ofertant, fara
ingroséri, stersturi sau modificani:

b) acte doveditoare privind calitatile si capacittile ofertantilor dupa cum urmeaza:

- certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Imozite (privind achitarea tuturor obligatiilor fat
de bugetul local, valabil Ia data deschiderii ofertei. Daca in acest certificat se aratd ca nu a platit
toate obligatiile prevazute, oferta va fi declarata ca oferta neconforma.

- copie act identitate:

- copie act de identitate al perscanei imputernicite s3 participe la desfisurarea procedurii
de atribuire a contractului de inchiriere, precum si actul de imputernicire (daca este cazul):

¢) acte doveditoare privind intrares in posesia caietului de sarcin ( chitantd sau ordin de
plata in original)

(5} Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisa, se inscriy numele prenumele precum si
adresa de domiciliu a ofernantului.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al oferte trebuie s3 fie semnat de catre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singurs oferts.



(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesats are obligatia de a depune oferta |a adresa $i pana la data - limita pentru
depunere, stabilite /n anunful procedurii.

(10)Riscurile |egate de transmiterea ofertei, inclusiy forta majors, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depus4 Ia o alts adresa a autoritatji contractante decét cea stabilits say dupa expirarea
datei - limita pentru depunere se returneaza redeschisa,

(12} Continutul ofertelor trebuie sd raména confidential pana la data stabilits pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceast3 dats.

(13) Deschiderea Plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal prevazut |a
alin.  (158) de catre tofi membri  comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura
de licitatie. Procesul - verbal se semneazi de catre toli membrii comisiej de evaluare.
(18) in baza procesului - verbal care fndeplineste conditile prevazute la alin. (16), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(17) in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris. cy confirmare de primire. ofertantii ale caror oferte ay fost
excluse, indicand motivele excluderii

(18) In cazul In care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligatd s4 anuleze procedura si s3 organizeze o nous
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute |a alin. (1)-(13).

V. INFORMATII DETALIATE $! COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM Si
PONDEREA LOR.

1. Criterii de atribuire a contractului de vinzare

Va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin
licitatie publica, si valoarea de inventar a imobiluluij

2. Determinarea ofertei castigatoare
(1) Autoritatea contractanta are cobligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de
atribuire precizat in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare i se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare,
(4) Ofertantii trebuie s3 raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucrétoare de la primirea acesteia,
(5) Autoritatea contractants nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
{6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuts
in anuntul de licitatje.
(7) Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare eliming ofertele
Gare nu respectd prevederile peot.1 alin. (2) - (5) din CAP.IV al documentatiei de atribuire.
(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte s& intruneascs condifile prevazute la pet.1 alin, (2) -
(5).din CAP.IV al documentatiei de atribuire. In caz contrar, se aplica prevederile pct.1 alin, (18) din
CAP.IIl al documentatiei de atribuire.
(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.



(10) Deschiderea piicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesulu; - verbal prevazut |a
pet.2 alin. (9) CAPV de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate.
secretarul acesteig intocmeste un proces - verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitatie. Procesul - verbal Se semneaza de citre tofi membrii comisiei de evaluare,
(13) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin, (12) pet.2 CAP YV,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zjle lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut |a alin. (13) pct2 CAPV se depune la dosarul licitatiei.
(16) Autoritatea contractants are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferts a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

(17) Autoritatea contractants are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare |a
atribuirea contractului, in Scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la
emiterea acestora.

(18) Tn cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V autoritatea contractanta are obligatia
de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate,

(19) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) pet.2 CAP.V autoritatea contractanta are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respingi sau a ciror oferta nu a fost declarata castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective,

(20) Autoritatea contractanta poate 83 incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de |a data realizarii comunicarii prevazute |a alin. (23) pct.2 CAP V.

(21) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(22) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

(23) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditile prevazute la CAP.IV pet.1 alin. (1) - (12),

3. Anularea procedurii de licitatie

(1) Autoritatea contractants are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea Tn situatia in care

se constatd abateri grave de Ia prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac

imposibila incheierea contractului.

(2) Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul In care sunt indeplinite in mod cumulativ

urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire §i/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care ay ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificsrile si completarile ulterioare (
transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea si libera concurenta),
b) vanzatorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sj
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ultericare

(3) incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea

procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare,

(4) Autoritatea contractantd are obligalia de a comunica in scris, tuturor participantilor |a

procedura de licitatie, in cel mult 3 zile |ucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe

care acestia gi le-au creat prin depunerea ofertelor, cat $i motivul concret care a determinat decizia

de anulare.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Litigiile aparute Tntre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.

In caz contrar, solutionarea litigillor aparute in legaturd cu incheierea contractului de
vanzare - cumpdrare, se realizeazs potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.



—Tnstanta competenta pentry solutionarea contestatiel formulate in conformitate cu
prevederile art.11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare. este Tribunalul lagi - Sectia contencios administrativ si fiscal.

VILINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare - cumparare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public
in termen de 20 zile de I3 achitarea integrals a pretului adjudecat in urma licitatiei,

Achitarea pretului vanzari se va face integral, inainte de sémnarea contractului de vanzare
cumparare.Castigatorul licitatiei este obligat si respecte clauzele fmpuse prin contractul de
vanzare cumpdrare care se va incheia in form4 autentica |a un birou notarial,

Cumpaératorul are oblogatia de a suporta toate cheltuiglile ocazionate de procedura de
vanzare prin licitatie publica,

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a observa starea
acestuia, inainte de a depune documentele Tn vedere Participarii la licitatie,

Oferta declarata céstigitoare nu poate fi modificats si constituie parte integrantd a
contractului de vanzare cumparare ce urmeaza a fi incheiat

VIIL.STUDIU DE OPORTUNITATE - anexa nr.1 la prezenta documentatie

IX. CAIETUL DE SARCINI — anexa nr.2 la prezenta documentatie.

X. FISA DE DATE - anexa nr.3 Ia prezenta documentatie.

XI.FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE - anexa nr.4A, anexa 4B, anexa 4C si
anexa 4D la prezenta documentatie,
XIL.DISPOZITII FINALE

1.Prezenta Documentatie de atribure, se completeazs dupa caz, cu legislatia in vigoare
referitoare la atribuirea contractelor de vanzare de bunuri proprietate privata.

PESEDINTE DE/S EDINTA,. CONSILIER ACHIZITII FUBLICE,

lonel GUZ( sor




Anexa nr.1
la documentatie

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vinzareg prin licitatle publics g fmobillulul in suprafatd de 848,00 mp situate Tn intravilany) satulul Slodeni| Gandului,
comuna Tibénesti, judatul lasi, T 34, Parcela 42421101 {LOT 101} inscris in CF nr.g4 768 Tibanesti, nr, cadastral 61769,
proprietate privat a comunel Tibdnesti pentru construire locuints

1. DATE GENERALE:

Potrivit art.363 alin.(4) din QUG nr.57/2018 privind Codul Administrativ cy modificdrile si
completérile ulterioare prevede “Vanzares prin licitafie publicd a bunurilor imobile apartindnd
unitétilor adminisirativ - teritoriale se aprobs prin hotérére a consifiuluj Judelean, a Consiliuiu
General al Municipiufui Bucuresti respectiv a consifiului local af comunel, al orasului say al

2. OBIECTUL VANZARII

Obiectul vanzari i reprezinta imobilul In suprafatd de 848,00 mp situat n intravilanul
satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/101 inscris in CF
nr.61769 Tibanesti. nr. cadastral 61769 proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire
locuints.

3. DESCRIEREA §I IDENTIFICAREA BUNULU| CARE URMEAZA SA FIE VANDUT
PRIN LICITATIE PUBLICA

Adresa: situat intravilan sat. Glodenii Gandului com, Tibanesti, jud.lasi in suprafati de
572,00 mp T 34, Parcela 424/2/101 inscris in CF nr.61769 Tibdnesti, nr. cadastral 61769,
categoria de folosinta arabil.

4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S| DE MEDIU CARE
JUSTIFICA VANZAREA.

Vanzarea este oportuna din urmatoarele motive:

= din punct de vedere economic — prin  vanzarea terenului se creeazs premisele obtinerii
unor venituri suplimentare |a bugetul comunei, venituri net superioare, intr-un interval de timp
scurt, venituri ce pot fi folosite pentru dezvoitarea infrastructurii comunei Tibanesti:

- din punct de vedere al protectiei mediului — cumparatoryl va avea obligatia respectirii
tuturor conditiilor referitoare |Ia protectia mediului:

9.PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE -
CUMPARARE $1 JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDUR]I:

Conform  art.363 din OUG nr 3712018 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare:

(1) Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ -
teritoriale se face prin licitatie publica, organizatad in conditiile prevazute la art 334 - 346, cu
respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor 'n care prin lege se prevede
altfe|,

(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale $i organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autoritafile previzute
la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfe.

(3)(....)

{4) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartinand unitatilor administratiy -
teritoriale se aproba prin hotdrare a consiliulyj judetean, a Consiliulu General al Municipiulu
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei al orasului sau al municipiului, dupa caz.

(5) Garantia se stabileste in procent 10% din preful de pornire al licitatiei

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. preful minim de vanzare,
aprobat prin hotirare a Guvernului sau prin hotarare a autoritatilor deliberative de |13 nivelul
administratiei publice locale, dupad caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizatj, in
conditiile legii, si selectafi prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilulu,



(7) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare,

(8) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasarii pretului,

6.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE:

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 20 de Zile de la data publicarii anuntului in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI —~a. Cumparatorul va achita pretul integral in termen de
20 zile de la comunicarea deciziei de atribuire a contractului.

7.NIVELUL MINIM AL VANZARII

Nivelul minim al vanzarii a fost stabilit dupa cum urmeaza:

Conform inventarului demeniului privat al comunei Tib&nesti, reactualizat la |ung
septembrie 2021 insusit de Consiliul Local Tibanesti prin HCL nr.187/27.12.2021 valoarea de
inventar a terenului este de 19 329 lei;

Conform raportului de evaluare  imabiliars nr.358/3/04.02.2022 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Matei |uliana pentru terenul in suprafatd de 848,00 mp situat in comuna
Tibanesti, sat Glodenii Gandului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/101 LOT 101, in care valoarea
de piatd a terenului pentru vanzare este estimta la 17.950 lei echivalent 3 3629 euro (curs valutar
conform BNR |a data evaluérii 03.02.2022, 1 euro = 4. 9457 lei):

In conformitate oy prevederile art.363 alin.(8) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile $i completarule ulterioare,

»Arn.363 alin.(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede aftfel, pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotarére a Guvemului sau prin hotérére a autoritafilor defiberative de fa
niveliuf administratiei publice focale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piata
determinat prin raport de avaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autarizati. in
condifiile fegii. si sefectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobiluluy,,.

In consecinta pretul de pornire @ licitatiel va fi de 19.329 lei, conform inventarului
domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat Ia luna septembrie 2021 insusit de Consiliul
Local Tibanesti prin HCL nr.187/27 12.2021

8. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE VANZARE _

Sunt cele prevazute in QUG nr.57/2018 privind Codul administrativ cu modificdrile si
completérile ultericare.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii  vanzarii prin licitatie publicd a
imobilului  in suprafatd de 84800 mp situate in intravilanul satului Glodeni Gandului, comuna
Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/101 inseris in CF nr.61789 Tibanesti, nr. cadastral
61769, proprietate privat z comunei Tibanesti pentru construire locuintd In baza studiului de
oportunitate vanzatorul va elabora caietyl de sarcini al vanzarii si documentatia de atribuire,

Contractul de vanzare — cumpdrare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public
fn termen de 20 zile de la achitarea integrals a pretulu adjudecat in urma licitatie.

PESEDINTE SEDINTA, CONSILIER ACHIZITI PUBLICE.

lonel GU Ing. Tiron Nicusor



Anexa 2 la documentatie

CAIET DE SARCINI
privind vinzarea prin licitatie publicd a imaobilului in suprafata de 848,00 mp situate Tn intravilanul satulul Glodenii G&ndulyi,
comuna Tibanesti, judstul lagi, T 34, Parcela 424/2/101 (LOT 101) tnscris in CF nr.61769 Tibdnesti, nr, cadastral 61769,
proprietate privat a comunel Tibanesti pentru construire locuints

Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire privind
vanzare prin licitatie publics a terenului n suprafats de 848,00 mp amplasat in intravilanul satului
Glodenii Gandului, comuna Tib@nesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/101 inscris in CF nr.61769
Tibanesti, nr. cadastral 61769, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta, s-
a intocmit conform prevederilor art.363 coroborate cu art.334 — 348 din OUG nr.57/2019 privind
Cedul administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare,

CAPITOL |

Date de identificare ale proprietarului:

Proprietar: Unitatea administrativ — teritorials comuna Tibanesti:
Adresa sediu: str.Principala nr.23 A Tibanesti, judetul lasi;

Cod fiscal: 4045267

Telefon 0232/326400. fax 0232/326401:

E-mail: ccntact@prjrnariatibanesti.m:

CAPITOL I

Descrierea imobilului care face obiectul vanzarii

Obiectul licitatiei publice | constituie  vanzarea prin licitatie publicd a imobilului in
suprafata de 848,00 mp situat in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul
lasi, T 34, Parcela 424/2/101 inscris in CF nr&1769 Tibanestl, nr. cadastral 61 769, proprietate
privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

CAPITOL It
Destinatia
Vanzarea bunului imobil se face cu destinatie de constructie locuinta,

CAPITOL IV

Pretul minim de pornire a licitatiei

Conform inventarului domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat la luna
septembrie 2021 insusit de Consiliul Local Tibdnesti prin HCL nr.187/27.12.2021 valoarea de
inventar a terenului este de 19,329 lei;

Conform raportului de evaluare imobiliard nr.359/3/04.02.2022 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Matei luliana pentru terenul in suprafats de 848,00 mp situat in comuna
Tibanesti, sat Glodenii Gandului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/101 LOT 101, in care valoarea
de piata a terenului pentru vanzare este estimta la 17.950 lei echivalent a 3629 euro (curs valutar
conform BNR la data evalusrii 03.02.2022, 1 euro = 4 0457 lei);

In conformitate cu prevederile art.363 alin.(6) din QUG nr. 5772019 privind Codul
administrative cu modificarile $i completarule ulterioare,

»Art.363 alin.(6) Cu exceplia cazurilor In care prin lege se prevede altfel, preful minim de
vanzare, aprobat prin hotdrédre a Guvernului sau prin hotérdre a autoritdfifor defiberative de la
nivelul administratie publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, aulorizali, in
condifiiie legii, si selectati prin licitatie publica, sf valoarea de inventar a imobifului,,,

In consecinta pretul de pornire a licitatiei va fi de 19.329 lei, conform inventarului
domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat |a luna septembrie 2021, insusit de Consiliul
Local Tibanesti prin HCL nr.187/27.12.2021

CAPITOL v

Taxe si Garantii
(1)Garantia de participare este obligatorie si reprezintd 10% din pretul minim de pornire a licitatiei,
respectiv 1.933 lej.



(2)Taxa de Participare la licitatie este Tn cuantum de 750 lei.

(3)Garantia de participare |Ia licitatie se restituie in baza unei cereri formulate in acest sens, in
termen de 15 zile lucratoare, in urmatoarele cazuri:

-ofertantului a carui oferts nu a fost stabilit3 castigatoare:

-In cazul in care nu a fost depusé oferts pentru Participare la licitatie:

-in cazul in care ofertantul nu s-a prezentat la licitatie, dar au fost depuse un numar suficient de
oferte pentru desfisurarea licitatie:

-in cazul in care dintr-o erpare materiala constatata in cuprinsul documentatiei de atribuire, licitatia
nu se finalizeaza prin adjudecarea imobilului:

(4)Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

-daca ofertantul fsi retrage oferta in cursul valabilitatii acesteia:

-in cazul ofertantului declarat castigator dacs acesta Nu se prezinta pentru Incheierea contractului,
din motiv ¢ nu a achitat suma integrala stabilits in urma licitatiei;

-In cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire;

(5)Garantia de participare este valabila pentru o singura licitatie si se va depune la casieria
Primariei comunei Tibanesti, dovada achitarii el facandu-se prin chitanta eliberata.

{6)Taxa de participare reprezints cota- parte de cheltuiald ce revine fiecarui prticipant, din intreaga
suma a cheltuielilor efectuate cy organizarea si desfisurarea licitatiei Nu se restituie |a finalul
licitatiei, Taxa de participare la licitatie se va depune la casieria Primariei comunei Tibénesti,
dovada achitarii ej facandu-se prin chitanta eliberats,

13.Dispozitii finale

Participarea la licitatie este conditionata de:

a) achitarea integrala a tuturor obligatilor catre bugetul local dovedits cu certificat fiscal
eliberat de comuna Tib&nesti:

b) achitarea integrala a garantiei de participare:

¢) achitarea integrald a taxei de participare;

Daca din diferite motive licitatia se amani say se anuleaza ofertantilor |i se restituie pe
baza unei cereri scris3 garanfia de participare si taxa de participare,

Prin participarea |a licitatie toate condifiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se
considera insusite si accepate de ofertanti.

Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public
in termen de 20 zile de |a achitarea integrala a pretului adjudecat in urma licitatiei.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a achita pretul adjudecat duce Ia neincheirea
contractului de vanzare — cumpadrare si poate atrage dupa sine plata daunelor interese.

Neachitarea integrals a prefului adjudecat in termenul stabilit contractul de vanzare —
cumpdrare nu se poate Incheia, procedura de atribuire se anuleaza, autoritates contactanta, reia
procedura studiul de oportunitate sl documentatia de atribuire pastrandu- si valabilitatea,

Intocmirea documentatiel pentru evidentierea si transcrierea dreptului de proprietate in
cartea funciard cade in sarcina cumparatorului.

CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,

Ing. Tiron Bo an




Anexad A

la documenta tia de atribuire
Inregistrat la sediul autoritatii contractante

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
PRIMARIA COMUNE] TIBANESTI

Urmare a anuntului publicitar, privind procedura de licitatie cu oferts in plic inchis pentru
vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil in suprafata de 848 00 mp situate in intravilanul satului
Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/101 ( LOT 101) inscris in
CF nr.61769 Tibanesti, nr, cadastral 61769, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru
construire locuinta avand in vedere

........... e {(numele ofertantului) va transmitem alaturat,

coletul sigilat si mareat in mod vizibil, continand in original, urmatoarele :
1. plicul conform documentelor mentionate in documentatia de atribuire / caietul de sarcini;

Am speranta c3 oferta mea esle corespunzatoare si va satisface cerintele
dumneavoastra.
Data completarii:

Cu stima,

(semnétura)



Anexa 4B
la documen tatia de atribuire

FISA OFERTANTULUI
privind procedura de licitatie cu oferta in plic inchis pentru vanzarea prin licitatie publicd a unyi
imobil in suprafatd de 848,00 mp situate in intravilanyl satului Glodenii Ga&ndului, comuna
Tibanesti, judetu lasi, T 34, Parcelg 424/2; 101{ LOT 101) inseris in CF nr.81769 Tibanesti, nr.
cadastral 61769, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

3. Adresa de domiciliu-

e L R :

(semnatura)



Anexa 4 C
la documentatia de atribuire

DECLARATIE DE PARTICIPARE

la procedura de licitatie cu oferta in plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil
in suprafats de 848,00 mp situate in intravilanul satulyi Glodenii Gandului, comuna Tibanesti,
judetul lasi, T 34, Parcela 424/ 101 (LOT 101) Inseris in CF nr.61768 Tibanesti, nr, cadastral
61769, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

Catre,

Urmare a anuntului publicitar in publicatia din
data de :

Prin prezenta,

Eu

( denumirea ofertantulyj )

fmi manifestam intentia ferma de participare [a licitatia publica procedura de licitatie cu
oferta n plic Tnchis pentru vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil in suprafata de
848,00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi,
T 34, Parcela 424/2/101 (LOT 101) inscris in CF nr.61769 Tibanesti, nr. cadastral 61769,
proprietate privat a comunej Tib&nesti pentru construire locuinta, organizatd la data de
ora, de catre Primaria comunei Tibanesti.

Am luat Ia cunostinta, de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii
ofertei, de pierdere a garantiei de participare |a licitatie, prevazute in instructiunile de
licitatie si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta mea este valabila péna la data de .

La locul, data si ora indicats de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor ma
Voi prezenta personal/ un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa semneze actele
incheiate cu aceasts ocazie,

Data




Anexa nr.4D
la documentatia de atribuire

FORMULAR DE OFERTA

Pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 848,00 mp
situate in intravilanul satuluy; Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34,
Parcela 424/2/101 (LOT 101) inscris in CF nr.61769 Tibanesti, nr. cadastral 61769,
proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta, organizatd ia data de
, ora . oferim  un pref de cumpéarare de
lei ( preful se va expfima in cifre si litere) fara TVA.

Mentionam faptul ca, in cazul in care oferta mea va fi declarats castigdtoare ma
oblig sd accep, necondifionat si in intregime, toate conditile de vénzare - cumpdarare
menfionate de céfre organizatoru! procedurii in instructiunile de parlicipare fa licitatie si
caietul de sarcini aprobat prin Hotérdrea Consiliului Local al comunel Tibdnesti nr.

/19.04.2022.

Oferta noastra este valabils péana la data de

Nume, prenume
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