ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL TIBANESTI

HOTARAREA NR.56

privind viinzarea prin licitatie publicd a imobliuiul n suprafala de 481,00 mp situate In intravilanul satului Gladaenii Gandulu
comuna Tibanest, judetul lasi, T 34, Parcela d24/2/63 (LOT 63 ) inscris in CF ne.60794 Tibanesl, nr, cadastral 60794,
proprietate privat a comunei Tibdnesti pentru canstruire laeuints

Consiliul Local al Comunei Tib&nest, jugetul 1asl, Tntrunit In gadinid ordinars

Avant n vedere prevedarile art.128 alin(1), alin.ig) lit.c) si alin{6} lith} din Ordananta de Urgenta
nr.37/2018 privind Codul administrativ cu modificarie s completarile uiterizars;

Cu respectarea prevedarior Lagii nr.24/2000 privind nermale de tehnicd legislativd, pantru eiaborares
actelar normative, cu modificarile si completarile uiterioare;

Luand act ce,

-referatul te aprobare | ca Instrument de prezentare si mativare @ arolectului de hotacSre), semnat de
cdtre Initiatorul proiectulu’ de hotdrdre, domnuly primar Necula WMunteany inregistrate suv nr 521925 03 2022,

-referatul de necesitate Tntocmit de compartimentu ce specialitate irregistral sub nr 8218725 03 2037
privind wanzarea arin licitatia publicd & undl Imabl o storafata de 481 00 mp stuste Tnontravilanal satulyl
Glodeni Gandulul comura Tibaness judetul lzsi, T 34, Parzea 424/2/82 (LCT 83 tinsers in OF nrB07S4
Tibanesti, rr. cadastral 60794, proprietate anval a comunel Tibanest pentrd consirdire locuinta;

-raponl ge speciaiate nregistrat sub nr S8258:05 04,2022 prvind vanzaraa prn licitatie puoaca a unu
imabil Tn suprafaa de 481,00 mp situate in intravilerul satulul Gloden| Sancului cumura Tik&nesl, (Ldetul as
T 34, Parcela 424/2/62 (LOT 63 j inscris In CF nr 80794 Tiodnestl, nr cadastral 60784, propretate pival a
cormunel Tikanest! peatru construire losuinta;

-prevederile art. 363 corcborate cu arl 334 - 345 din QUG re 5772019 orivind Cacul adm fistrativ, ou
modificariie si completarile ulterioare — Reguli speciale privind procedura de vanzare 2 bunurilor dif gomeniL|
privat,

LAMBG3 (1) Vanzarea bunurilor din dameaisl privat ai statulul sau &l urnldior administiatiy - fentoriale so
face prin licitalio publics, aiganizald in conditiie provizute fa arl, 334 - 346 o resnectansa orincipiiar arevasule
faart 311, cu exceplia cazuritor i care prin lego se arevede alffal

(2} Stabilirea oportunitatii vanzéri bunuriior din domeniul frval al statulud saw af unitiior administraliv -
lerlonale §i organizarea liotafiel publice se realizeazd e calr aldoritdpie prevlzite la arl. 287, cu esceplia
vazunlor i care prin lege se prevede alifal

[ o

(4) Vanzarea prn licitaile publicd a bunuilor imobile aglinand waltdilor admiisieany
apobd prin hotdrdre 3 consiivlul judetean, & Consiiulu General o Mol Buoira sl respesiv 8 toensiilug
fugal sl comuns, al crasulel sai &l e g caz

(3) Garanfia se slabisste fnlre 5 80 10% o grefel confractule oo ednzare, Fard TVA.

(8! Cu exceplia cazurdor in care prin lege so prevede aifel preful ki de vanzace, aprobal pnn
hotarére a Guvernuwlui sau prn hotdrdre & aulortation deliberative de la niveiu admaistraie’ publice locale, dupd
caz va fi valoarea cea mai mare dinie arejul de piald determingl prin rapod de gvaluare Tnloomi de evaluoion
porsoane fizice sau jutidice, autorizay), In conditiile legil si seleclali prin Nicitafie publicd s valoarea de nvientar a
imafiiull,

(7) Rispunderea juridicd prvind corectitudinea stabilin Aretultd pravazul In raoonu! de evaliore revine
excluslv evaiuatorului care a inlogant respectivil rapad de evaluare.

(8) Fredarea - primirea bunulul se face ooin proces- verbal i teamen de maximum 30ds #ie de o data
Mnees&ar prefuiu

-Extrasul de Carte funciard penlru informare ellberat de catre Oficiu! de Cadastru sl Publicitate Imchiiiara
'agl la data de 14 10.2020 pentru Imobilul ‘dentifical eu numaru! cadastral EO75E4;

-Inventarul ounuriler apartingns domeniulul privat al comune Tio&rest reactualizat ia luna saptembne
2021 — segjiunes bunuri imobile: pozita 81 urde terenul ntravian, categona ce folesingg arabi in suprafats de
481,00 mp. nr. cagastral 60794 are o valoare de irverta: oe 1 ° 263 =i insusit ce nsdst de Cansiliul Loca
Tim&nesti prin HCL nr 187/27 12,202,

-apony de oevaluate imoealiasd ar 2552008 02 2022 oo de evalugter autarnza! ANEVAR Mato
lulizma pentrd terenul situat 0 somuna Tib&nest: sa: Gloderi Ganguiui, judetul lasi T 34 Paiteq 4541265 LOT
23 in care vaioarsa de plald a terenului pentrl vanzare esle estmtd 1a 10 382 lei echivaient a 2701 suro o
valutar conferm SNR I3 data evalusri 03.02.2022, 1 eura = £ 5457 =)

-prevederile  art, 317 ain{3) lith) ¢in O.UG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificgrile si
completarile ulterioare; |, Membrii comisiai de evaluarcs  sunt [ meprezentanly al consiflor judelans congiilor
facale Cansiliuly! General ol Municioiulul Bucorasti dupd caz, precum @ ai streglidion tentodals mie Ageoned
Matianale de Adwinistrare Flacald, numiti T acest Seoe, i sitbalia in carg contedant) psto uniaties SEmInEEh
— fantoriald:,,

-prevaderile  art. 317 alindd! din QU.G nr 572019 arivind  Codul agminisiraly ¢t madificariie =
compietanle ulterioare | Componenta  comiziel de Bvaltiars, muembnt aoesieis, precum & supleanil fof se
alabilesc prin ardin. Aotardrs sau decizie o congedentulul, dund caz,

- weriorie e




-Erevederie am 347 aglinig din ouGc ar STR2UE drvind Codul administrativ oy Mo ficdnie
sompletarile uliernioare: Eresedintvie comisie: o BUSILES u Setirening ucesieia SUBELLC de daiiedart o

fEprezentaniii acestwa in CEmisiE,
moqi‘icﬁ;zpy c%?‘r pflz}:[m_t ar'.l.l12$ alin {23 Iit.r-:] a.'.'n..q'ﬁ b ;.3; din rt\'_}L.."G r*r.&?.-".?liﬂ? pif'urind .Ccun'u.' Admm:s[_ra:iu oL
ficarie ipletarile viterioare ge Frevede: | hotdrisle vanzares, targa M adinistare, CONCERIIN e

darea in folosingg gratuitd sau Inchinersa bunurilor proprietate privata & cotmung, QIEFL SaU Munigioiuiug fipd
taz, In condifiile legii

-Prevedenle Legii nr 52/2003 priving transparenta decizionaia in aaminstata publcs goa'g ol
medificarile si campletarile ultarioare,

-Erevederile Legii nr.554/2004 Rrivind contenciosul agministratiy cLmodificgile sl campletan e tericara,

factul c& imobilul se afia Proprietalea crivate a comuna; libanest! si este ber 4e s&arci, conform
extras Carte funciard rr 80754 nuy Bxlsla ceren de restitulre in bazg egislatiai grivind fondu)| funciar,

-Cererea nr 1237/19.01,2022 depuss la registratura Primarie: somunel Tioarasti de catre dl /dna Slamatin
Lurinita cu domicilivl i sat Giogenii Gandulu, comuna Tivanest, jugstul l2s! prin care silizita o un loe ge caszd,

-CeErerea nr 123801901 2002 depusa la registratura Primare] comunel Tibanest ge cifre ¢i/dna Tinguy
Faulica Marla ca demiziiyl iri sat Glodani| Ganduwivi, comuna Tic&nest!, judety lasi prin care siicitd un oe ge casa

-Eererea nr16.243/03 12 209+ depusd Iz registraiura Primara) somune Tihansst de cave o ddna Bz
Catalin cu domiciliu in sar Glodenil Gandulu!, camura Tioanest, jucetul lasi HOTCArg 80icitd un loc de cass

-Lererea nr 141008 01,2002 Cenusd la registratura Frimaner comure: | BEnzsl ae catre dliona Stamatin
Mihaela cu domiciliul - sat Giovenii Ganduiui, comura Tibanes:, judetyl l2gt prini care silicita un loc ge Casa.

“cererea nr.2879/17.05.2021 depusd la registratura Priméarie; comune: Tlbanest e catre dlfara Carcly
Georgiana Catdlina cu domiziiiul in sat Gloden! Ganduiul, comuna Tipanest, judeu lasi orin cars siicis un loc ae
casa,

"CBrerea nr.2036/31.01,2022 depusa la registratura Primariel camuneal Tibanest de catrs di fana Marinet
Stefan Daorel cu demicilivl Tn sat Glodeni Gandului. comuna Tib&resti. judeiu Iasi prn care silicitd un loc de cass

“Cereraa nr8104/21.05.2021 depusa |a registratura Primariei comunai Tindrest| de catre cl/dna Tonw
Andrei cu domiciliul T sa Gladeni Gandulul, comuna Tib@nest judeiul (3s RN care siiciid un loe de casa

-Cereraa nr 158.244/03 12 2009 depusa ia registratura Primanie camune: Tibaresy de catre al/dna Stursa
Danief cu gomiziiul in set Sledand Gandului, cormuna TIE&nest, wdetn: ias Rrin care silicid un lge oe cass

Tingnd cont de avizels favorabiie emise in lemaiy Orevederlor art 141 ali V1, alie (11 5 alind1di o
QUG 57/2015 Arvind Codul admiristartiy primite gin gartea comisiilor ge specialitate alz consilivg gcal nr 56
nrSE, nr.sa/202e

in temeiul art, 138 ahm (3t b g siates alin.1y, itai din DU NrE¥2019 privind Coduyl aoministrativ cy
madificarile si completariie ulteripare,

HOTARASTE:

Art.1, — (1) La data aaogtari prezentei hot&ran, Consiliul Local Tibanesti. judety |25i, apichd vanzarea
prin lictatie pubiics, 3 imakilutai n suprafatd de 431,00 ma situat in intravilanul satului Glodanil Gandulu,
comuna Tibanast, judetul lasi, T 34, Parcala 424/2/53 (LOT 83 ) inseris In CF nr 80704 Tibdnest, nr, cadasia
60794, proprietate privat a camune Tbanesti pantru construire locuinta, cu o valeare da inventar de 11182 |gl
conform art 363 coroborat cu prevederiie ar 334 -348 din COrdonanta de Urgentd ar57/201% privind Cadul
administrati cu modificania s comeletarile ulterioars,

Art.2 - Censillul Local Tibanest isi insuseste Raperiul de svaluare imaobillara ne39e2i04 02 20z
mtocmit de evaluator autorizat ANEVAR Mate |uliana PeALrl tarenul Tn suprafata de 46100 mpesilaat in comursg
Tic&nesti sat Glogem Gardulu, judal iasi T 34, Parcala 24/2/83 LOT B3, in care vaoarea de piata & teranulyi
FENiL vanzare este esumts 2z °0 283 ie ecnivalant & 2101 Bdrc icurs yaiulas corform BNA 13 oo EvaiLarni
J3022022 1 euro =4 9457 lei} In cantormitate oL anexa nr - care face pane irtegrants air krezenta holarare

Art.3.- Se aoroba Documentaia de atripulve anving vanzarea prin licitatie AUElcE pentry comstrirs
locuintd & imeobilulyl in suprafata de 491.00 ma situat i Intravilanul satului Gladenii Ganaww, Zamuna
Tibanesti, judeiul lasi, T 34, Parcala 424/2/BZ(LOT 83 ) nscns in CF nr80754 Tibanest, nr. cadastral 0744,
Fropretate privat g comune; Tibanesti, conform art. 353 corchorat cu prevederile art 334 -346 ¢in Ordonanta ge
Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrat cu moaificasle S completarie ulterioare. in conformitate oy anexa
rr., care face parte irtegrantd din prezenta notdrare,

Art.4. - Fretul de pornire al licitatiel este de 13.028 lai stabilit in inventarul domemulyi privat reactualizal
i luna septembne 2021, in sonfermilate cu prevedanle art 385 alin (B} dir Crdonanta de Urgenta nr.57/2018
srving Codul aaministrati cu medificarile s completare ltericare;

Art.5, - Pretul de varzare al terenului menticrat Iz art.(1) va f achitat integral in tarmen oe 20 zie as 3
comunicarea deciziel de atribuire & contractulyl,

Art.6. — Contractul de vanzare — Cumparare va fi inchaiat 11 forma autenticd in fata actaralyi publiz in
termen de 20 zile de |3 achitarea Integraiz a Frefuly acjudecat in urma icltatiel, Meachitaras integrald a prejuiu
adjudecat In termenul stabili sontraciul ce vanzars — cumpirare ny se Foale inchela procedura de atribuie =a
aNuleaza, aularitatea contastanta, reig Rroceaura studiul de cponuritate & Sooumeniaiis ce atrouire pastardy-
s valabllitatea

Art.7. - Se zerch corsttlirea comisien de evauare oferteler gnving  vanzares Brin ucitatie puslica
imabiluiw Tn suprarata de 491 00 mg situal Intravianul satulu Gloden; Gangului, camuna Tioanest:, jugetul
18si, T 34, Parcels 424/72/52 inseris In CF rr60754 Tieanesti, nr. cadastral 80784, progrietate privat a comunel
Tibanesti pentru construire locuinta, Tn urmatoarea components:

Presedinta: - Strujan lulian — Inspector;

Membri, -  Tiron Bogdan Nicusor - consilenachiziii
-reprezantant DGRFP 1asi— AJFP |asi
-Cristescu Danut - cansilier logal;




Secretar comisie: Vanoagd Elena - Ramana - inspector;

Membri supleanti — Ursache Sarin - cansilier |local;
- Durnac Sarghie Lucia - llona - inspectar:

Art.8.- In conformitate cu dispoziiile art, 154 din QUG nr.57/201 8, Primarul comune: Tibdnesti cu aparatul
de specialitate pe care il conduce va asigura in condifile prevazute de lege punerea in aplicare a prevederilar
prezentai hotérar

Art.9. — Se Tmputerniceste primarul comunei Tibanesti — domnul Meculai Murteany pentru 3 semna n
numele i pentru comuna Tibanesti, contractul de vénzare cumparare in forma autentica Tn fata notarului public

Art.10. — Impotriva prezentel hotarar, ze poate formula plangere prealabild in termen de 30 de zile de
ia data comunicdrii, in conformitate cu prevederile art 7.din Legea nr.554/2004 privind contenciosy| administrativ,
cu modificérile si completarile uiterinara.

-Instanta competenta pentru solutionarea contestatiel farmulate in conformitate cu prevederile art, 11 din
Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile sl completarile ulterioare, este Tribunalul las|
— Seclia contencios administrativ s fiscal,

Art.11.- Prezenta hotdrdre se va comunics Institutiei Prefectului  Judetului lasi — pentru eontrolul
legalitatii, diul Neculai Munteanu - primarului comunei Tib&nesti. dnei Stoica Mimi - sef birou financiar contabil s
resurse umane, diui Ing. |ulian Strujan insp/urbanism, membrii comisiei nominalizati la art.7 i pe site-ul institutial
www.primariatibanesti ra Manitor oficial ocal pentru aducere la cunostintd publica,

i Tibanesti 19 aprilie 2022
FRESEDI
&)

Contrasermnnat paliti legalitate |
Sacretar ganeral ak alilloanest

Hotararea a fost adoptats in gedinta Caonsiliului Local Tikdnesti din data de 19.-:]4.2D2f'2 U un numar de 14
viuri pentru, O fmpotriva, O abtiner dintr-un numar de 14 consilier prezenti.

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARI HOTARARII CONSILIULUI LOCAL TIBANESTI

NR .56/2022
NP i Semnatura persoang|
e Operaliuni efectuata Data ZZ/LL/AN responsabile sd efectueze
i procedura
% ; 5 e
1 \Adoptarea hotarérii'} s-a facut cu majoritate - simpla X 19.04.2022
absolutd - calficas®

2 ‘Comunicarea catre primar’] ' 21.04.2022

3 Comunicares cétre pl'.élfe:‘.ul.judé.tulu.:}] 21.04.2022

4 Aducerea la cunostinta publics)™) ' : 21 04,2023

wvw primariativaresti.re — Manitar oficial

§ Comunicarea, numaiin cazul cale: oy caracter inglvicdual™"™)

6  Hotardres devine otligatare®) sau produs efects |uridice™s dugd 21,04 2032
GAZ

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr, 5742015 privind Codul administrativ, cu modificéri'e 5i compietarie witerioare:

T Am 135 slin (1) "In exercitarea atribulilor ce i revin. consiliul lacal adopts hotdrarl cu majoritate abisoiuta sau simald dups caz.

i) Prin excaplie de ia prevederle alin. (1), hotarénle privind dasénsirea sau fnstréinarea dreptului de srocristate in cazyl bururiior
imebile se adoptd de consiliul local cu majartatea calificatd cefinlts s at 5 It ), de doud treimi din numarul consilisnlor lgcali in
[funclie "

121 AR 18T alin, (21 "Hotérarie consiliuiui local sa comunicd primaralul”

33 AR 18T &lin |7) adaptat: Secretarul general al comunel comunics natararile consilulu lgeal 8l comunel prefectului in cel mult 10 2ile
lugratoare de la data adoptarii

4} At 197 alin, 14); "Hotérdrile | se adus fa cunostinta publics st se comunica in condifiile legih, prin grija secratarulul ganarsl al
camune.”

) A 188 alin (1) "Comunicarea hotdranlar -, | cu caracter individual catra peErsaanele carora li se adreseazd se face incel mult 5 2ile
de |a data comunicani eficiale cétre prefest "

By A 198 alin (1) "Hotardnle . cu caracier normativ devin chiigatorii de la data aduceri lor s cunostind publica

THAM 193 alin, (2} "Hotararile . | ou caracter indwidual produc efects jundice de & date comunicarii citre persoanals cirora | &e
‘@cresaazs "




ANEXA Nr, .. !f Ja

HCL {1

MATEI IULIANA - BIROU EXPERT TEHNIC JUDICIAR SI EXPERTIZA
EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE

Nr. ord.reg.com/an: 4080-10513/2000
C.I.LF 23039980

Tel: 0757229648

Email: iuliana_matei07@yahoo.ro
Nr 359/2/04.02.2022

RAPORT DE EVALUARE

Proprietatea imobiliara funciara de tip
TEREN INTRAVILAN EXTINS con PUG

LOT 63
SUPRAFATA 491,00mp
Amplasata in comuna TIBANESTI,

sat GLODENII GANDULUI, Judetul IASI
T 34, PARCELA 424/2/63, nr. cadastral 60794,
Judetul Iasi

Proprietari/ Beneficiari: PRIMARIA TIBANESTI
Data evaluarii: 03.02.2022

Data raportului: 04.02.2022
Evaluator ANEVAR: MATEI IULIANA
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FEBRUARIE 2022



Raport evaluare Proprictate Imoabiliars Funciars de tip Teren Infraviian fonform BUG,

Camuna TIBANESTT , Judetu! fagi = 491,00 mp

CUPRINS
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Rapart evaluare Proprietate imobiliard Funciard de tio Teven Infravilan conform PUG, Sat GLODENIT Gﬁu‘mm_u.ﬁ
Comuna TIBANESTT , Judetwl fagl - 491, 00 mp

I. INTRODUCERE

1.1. Rezumatul concluziilor importante

La solicitarea PRIMARIEI TIBANESTI, cu sediul in Comuna TIBANESTI, Judetul
Iasi, reprezentata de DI, MUNTEANU NECULAIL in calitate de Primar, am procedat |la
evaluarea proprietatii imaobiliare funciare de tip teren intravilan conform PUG, in
scopul estimarii valorii de piata, la data de 03.02.2022, pentru VANZAREA terenului
in suprafata totala de 491,00mp situat in sat GLODENII GANDULUI, comuna
TIBANESTI, Judetul lasi, conform cu Hotarirea  Consiliului Local al Comunei
TIBANESTI cu nr, 78/25.06,.2020 si a referatului nr. 2092/01.02.2022,

Imobilul analizat in suprafata totala de 491,00mp situat in LOT 63,
T34, A 424/2/63, nr cadastral 60794, Judetul Iasi, comuna TIBANESTI , sat
GLODENII GANDULUI, este compus din:

- Arabil - 491,00mp,

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in drum pietruit, cu posibilitati
de prelungire a retelei de energie electrica,momentan reteaua se afla la o distanta de
aproximativ 800 ml.
Retea de energie electrica: existenta la o distantad de aproximativ 800 mi, Retea de apa:
inexistenta, Retea de gaze: inexistentd, Retea de canalizare; inexistenta

Terenul urmeaza a fi utilizat pentru construire locuintd si exploatare in scop
agricol.

Calitatile amplasamentulul favorizeaza in mad pozitiv proprietatea imobiliara
supusa evaluarii; suprafata de teren este optima ca lot,

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt
proprietdti imobiliare :

Imobilul este un teren agricol categoria de fD|05iﬂt§uﬁRﬁ.BIL, situat in intravilan
conform PUG- sat GLODENII GANDULUL, comuna TIBANESTI, LOT 63, T34, A
424/2/63, NR CADASTRAL 60794, Judetul [asi.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcituiesc DOMENIUL
PRIVAT, Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr.
105/2011, emisa de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotédrarea Consiliului
Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa de completare la
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei TIBANESTI,
Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de
incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la
dispozitie Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat doar
pe documentele de proprietate..

Vecinii bunulul imabil teren intravilan extins conform PUG-Anexa 1 la cartea
funciara.

. Solicitantii - Primaria Comunei TIBANESTI si destinatarii evaludrii PRIMARIA
TIBANESTI.
Evaluarea se realizeaza in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2020, avand la baza urmatoarele:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
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SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

In evaluare s-a utilizat abordarea prin piata la care s-a folosit metoda
comparatiilor directe, unde s-au analizat un numar de 5 comparabile, pentru fiecare
comparablla criteriul de comparatie a fost pret euro/mp, rezultatul metodei fiind
exprimat in lei si euro;

Vcomparatie = 10 393 Lei, echivalent a 2101 EURO

In urma aplicdrii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia
evaluatorului referitoare la valoarea de piata a proprietdtii imobiliare evaluate,
care va fi avuta in vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice
de VANZARE este exprimatd in lei si euro;

10 393 Lei,
echivalent a

2101 EURO

La data evaludrii, 03.02.2022, cursul valutar conform BMNR este: 1 Euro -
4,9457 Lej.

Detalii despre proprietatea imobiliarda  funciara evaluatd si metodele de
evaluare utilizate pentru alegerea wvalorii de piatd sunt prezentate in continuare in
prezentul raport.

Valorile si chiriile mentionate in prezentul Raport de evaluare nu includ TvA
sau altd taxd asociata unei evantuale tranzactii.

Opinia evaluatorului

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, care va fi avuta in
vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE

10 393Lei, 2101 EURO

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
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1.2, ificar lui

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific in
cunostintd de cauza si cu buna credinta ca:

- Afirmatiile declarate de catre mine s5i cuprinse in prezentul raport de evaluare
sunt adevarate si corecte,

- Concluziile si estimarile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre
evaluator ca fiind adevarate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei
asupra proprietatii.

- Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator Matei Iuliana, in data
de 03.02.2022, unde am fost insotit de catre reprezentantul Primariei Durnac-
Sarghie Lcia-Tlona.

- Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipoteze si ipoteze
generale mentionate si sunt analize, opiniile si concluziile mele profesionale
personale, impartiale si nepartinitoare.

- Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de
evaluare nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau
interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentatd de
aparitia unul eveniment ulterior.

Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluaril si legat de producerea unul eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea.

- Nu am interese anteripare, prezente sau viitocare in privinta proprietati
imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes
personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul
mentionat aici.

- Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Roméania),

- Posed cunosgtintele necesare indeplinirii misiunii In mod competent, In urma
programului de pregatire profesionald al ANEVAR; nicio altd perscana nu mi-a
acordat asistenta profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA



Ragort evaluare Proprietate Imobiliard Funciard de tio Teren Intraviian confarm PUG, Sat GLODENTT Gﬁu‘l.l'DULUI,
Comuna ﬂEﬁNESTT, Judatulf fasi — 491,00 mp

II. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluator EPT - MATEI TULTANA
Legitimatie ANEVAR - Nr. 14004
Adresa evaluatorului- Loc.Sorogari, Comuna Aroneanu, Jud, Iasi.
Adresa e-mail: iuliana mateil7? @yahoo.ro
Telefon: 0757.229 648

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemanti A
Prezentul raport de evaluare se adreseaza Primariei Comunei TIBANESTI,
judetul lasi in calitate de beneficiar (clienti) si poate fi utilizat doar in scopul
declarat.

1.Scopul evaluarii
Scopul unei evaluari este motivul declarant al evaluarii si determina tipul
valorii,
Beneficiarii au solicitat prezentul raport de evaluare in scopul informarii in
vederea vanzarii proprietatii imobiliare.
Conform scopului evaluarii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului asa
cum este aceasta definitd in Standardelede Evaluare a Bunurilor 2020.

4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate
evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare 1|l constituie proprietatea imobiliara
funciara de tip teren agricol situat in intravilan conform PUG-ului sat GLODENII
GANDULUT, comuna TIBANESTI, LOT 63, T34, A 424/2/63, NR CADASTRAL 60794,
Judetul lasi.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL
PRIVAT, Anexa 78-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei TIBANESTI, Hotdrarea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu
nr. 105/2011, emisd de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotararea
Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020si anexa de
completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,
Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la
dispozitie un Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat
doar pe documentele de proprietate.

Mitlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactichabil.

5. Tipul valorii
Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei

valori.

In conformitate cu scopul declarat, tipul de valoare adecvat este valoarea
de piatd. Pentru aceasta s-au avut in vedere recomandarile Standardele de Evaluare
a Bunurilor 2020,

Standardele de evaluare definesc valoarea de piata ca "suma estimatd pentru
care un activ sau © datorie ar putea fi schimbata la data ewvaluarii, intre un
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cumpdrator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fard constrdngere.”

Valoarea estimatd in prezentul raport de evaluare este valabila la data
evaludrii, atat timp cat conditiile initiale care au stat |la baza raportului de evaluare
nu s-au schimbat.

6. Data evaluarii

Proprietatea a fost inspectata de evaluator Matei Iuliana, la data de
03.02.2022, data inspectiei.

Opinia finald a evaluarii va fi prezentata conform cerintelor solicitantului in Lei
si Euro. Cursul valutar la data evaluarii, 03.02.2022, conform BNR este de 1 Euro -
4,9457Lei.

Data raportului de evaluare este 04.02.2022.

7. Documentarea necesard pentru efectuarea evaluarii

In vederea efectuarii evaluarii, evaluatorul a procedat la:

Indentificarea problemei de evaluare (identificare client, tipul valorii, scopul
evaluare, data evaluarii, indentificarea proprietatii imobiliare-inspectie etc.)

Stabilirea termenelor de referinta;

Culegerea datelor de pesite-uri de specialitate, presd, informatii de la
institutiile publice (aria de piata, date privind proprietatea subiect si date privind
proprletatlle comparabile);

Analiza datelor {analiza pietei, si analiza celel mal bune utilizari);

- Analiza aplicarii abordarilor de evaluare (piata),;

Analiza rezultatelor,

8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
Documentatia avuta la dispozitie de la client:

- Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunel TIB;&NESTI
Judetul Tasi, la pozitia 65, situat in intravilan extins conform PUG, la limita cu
extravilan sat GLODENIIL GANDULUI COMuna TIE:.&NE$TI judetul Iasi

- Hotararea Consiliului Local aE comunei TIB@NESTI nr. 105/2011

- Hotardrea Consillului Local al comunei TIBANESTI nr.78/2020

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zona.

Documentatia utilizata de evaluator:
- Situatia juridica a proprietatii imobiliare;
Informatii de la client;
- Informatii privind piata imobiliara locala (vanzari, oferte, etc.);
Starea fizicd a bunului conform informatiilor culese cu ocazia inspetiei in teren
5 ceh:ur oferite de catre proprietari;
Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,

etc.

Agentii imobiliare care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,
elc:;

Piata imobiliara r&,feritoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare
din municipiul Tasi si din zena In care se situeaza proprietatea supusa evaluarii;

- Informatii furnizate de la Primana Comune: T[BANEBH Judetul Iasi,
Comuna TIBANESTI Consiliul Local Hotarare privind 5tal:+|||rea impozitelor sl
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taxelor locale si a altor sume care se fac venit al bugetului local pentru anul 2017,
Legea nr. 227/2015
- WWw.asigur.ro;
- http://www.asigur.com/calculator-rca/
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

b, Ipoteze si ipoteze speciale

9.1. Ipoteze

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului
evaluarii 5l celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de perspana, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

- EBEwvaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietati.  Dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea legald a proprietdtii (extras de carte
funciara pentru informare, fisa corpului de proprietate); evaluatorul nu are calificarea
de a wvalida aceste documentatii. Fisa corpului de proprietate pus la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corect, dar nu se asuma nicio responsabilitate in
aceasta privinta.

- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea
s-ar dovedi a fi incorecte.

- Ewvaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata.

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din
documentete si titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind limitata
exclusiv |a acestea,

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice sl
politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui rapart isi pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (in special concluzii
referitor la valori, identitatea evaluatorulul) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul scris prealabil al evaluatorului,

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

- Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au
fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul
de proprietate este considerat valabil si transferabil {in circuitul civil). Afirmatiile
facute de evaluatorul privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd in acest
domeniu.

- Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte, Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest
raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in wizualizarea
proprietatii.

Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost
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identificata o ne-conformitate, descrisd si luata in considerare in prezentul raport de
evaluare.

- Cu ocazia inspectiei nu am fost informata despre existenta pe amplasament a
unor contaminantii. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru
stabilirea existentei altor contaminantii. Evaluatorul nu-si  asum3 nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi.

- Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari, au stat |a
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conducd la estimarea valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate:

- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metadelor de
evaluare au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluaril.

- EBEwvaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe
care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostintd.

- Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varsta sau
sex sau orice alt grup individual a fost facutd n scop informativ. Aceste date
prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de piatd a proprietatii
evaluate sau a oricarel proprietati in zona studiati.

9.2, Ipoteze speciale
- Nu sunt.

1. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nicl

inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextulul in care urmeaza si apara.
Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea Iui de catre alte persoane
decat destinatar 5i beneficiar (client), atrage sanctiuni.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor

2020, nefiind cazul abaterilor de la acestea:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imabile

12. Descrierea raportului
Raportul de Evaluare este de tip exphcativ in conformitate cu SEV 103 din
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020, Raportul de evaluare oferd posihiliatea de
a explica rezultatele obtinute, de argumenta concluziile formultate, si de a convinge
in privinta valorii finale estimate.
13. Valoarea sau valorile obtinute
Valoarea exprimata ca opinie n prezentul raport de evaluare reprezinta suma
care urmeaza a fi platita integral In ipoteza unei tranzactii fard a lua In calcul conditii
de plata deosebite (rate, leasing) etc.
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Opinia finala a evaluarii este prezentata in Lel si in Euro. Cursul de schimb
utilizat pentru transpunerea in valuta este 1 Euro - 4,9457Lei pentru 1 Euro,conform
BNR.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consider adecvata doar atat vreme cat
principalele premize care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative
(nivelul riscurilor ascciate unel investitii similare, cursul de schimb si evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata
imobiliara specifica etc.)

ITI. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii evaluate si descrierea juridica
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara
funciara de tip teren agricol intravilan conform PUG sat GLODENII GANDULUI,
comuna TIBANESTI, LOT 63, T34, A 424/2/63, NR CADASTRAL 60794, Judetul Iasi,

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate
deplin, terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc
DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78 —Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al comunei TIBANESTI, Hotararea Consiliului Local al Comunei
TIBANESTI cu nr. 105/2011, emisid de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI,
Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa
de completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
comunei TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate, Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a fégut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul @ avut la dispozitie
un Evaluarea s-a facut IN IFOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la dispozitie
un Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat doar pe
documenteie de proprietate.
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Accesul |a proprietate facdndu-se din drum satesc DC424/10, direct din drum
auto cu o singura banda pe sens drum de pamant.

Terenul urmeaza a fi utilizat pentru construire locuinta sl exploatare in scop
agricol.

Calitdtile amplasamentului favorizeazd in mod pozitiv proprietatea imaobiliara
supusa evaluarii; suprafata de teren este optima ca lot.

Identificarea oricdror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt
proprietati imaobiliare :

Pe teren nu exista alte bunuri care sa fie supuse evaluarii.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78
-Inventarul bunurilor care apartin domeniului  public al comuneai TiBﬁNESTL,
Hatararea Consiliului Local al Camunei TiBﬁNESTI cu nr, 105/2011, emisa de
PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotararea Consiliului Local al Camunel TIBANEST]
cu nr. 78/2020 si anexa de completare la inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al comunei TIB.&NESTI, Plan de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

Alte documente;

Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei T[EE«NE,STI,
Jugetul lasi, la pozitia_65, situal intravilan extins conform PUG sat GLODENIL
GANDULUIL, comuna TIBANESTI, judetul Ias]
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- Hotararea Consiliului Local al comunei TIEﬁiNESTI nr. 105/2011

- Hotardrea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr, 78/ 2020

- Plan de amplasament 5i delimitare a corpului de pruprretate

- Plan de incadrare in zona.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil sl tranzactionabil.

Actele care au stat la baza informatiilor enuntate mai sus se gasesc in
capitolul ANEXE.

3.2 Aria pietei
Piata acestui tip de proprietate este o piatd locala, specifica subpietei terenurilor
potential construibile, localizata geografic in centrul comunei TIBANESTI.

Teritoriul Comunei TIBANESTI se afla in marginea sud-esticd a judetului, |a
limita cu judetul Vaslui, pe malurile raului Sacovat, unde acesta formeaza lacul de
acumulare Tungujei. Este strabatutd de soseaua judeteana D1248A, care o leaga spre
nord de Tibana, Voinesti si Miroslava, si spre sud in judetul Vaslui de Todiresti {unde
se termina in DN15A.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Tibanesti se
ridica la 7.119 locuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 7.623 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (94,65%).
Pentru 5,31% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta. Din punct de
vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodoxi {(90,62%), cu o minoritate
de adventisti de ziua a saptea (3,2%). Pentru 5,31% din populatie, nu este
cunoscuta apartenenta confesionala.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna facea parte din plasa Fundurile a judetului
Vaslui si era alcatuita din satele Tibanest!, Jigorani, Garbesti si Lingurari, avand in
total 1216 locuitorl. In comuna functionau doua biseric si o scoald, La acea vreme,
pe teritoriul actual al comunei mai functiona in aceeasi plasa si cormuna Tangujei,
formata din satele Tangujei, TIBANEST] Recea, Moara lui Ciornei, Panoasa si Poiana
Manastiril, avand in total 1323 de locuitori; aicl 2rau doud biserici si o scoald, Anuarul
Socec din 1925 consemneazd comuna Tn plasa Megresti a aceluiasi judet; comuna
Tibanesti avea 2031 de locuitor in satele Gaureni, Garbesti, Jigoreni si Tibanesti; iar
comuna Tungujei avea 1190 de locuitori in satele TIBANESTI, Moara lui Ciornei,
Panoasa, Recea si Tungujel. In 1931, cateva sate ale comunei Tungujel s-au separat
pentru a forma noua comuna Tibana, cea dintai ramanand cu satele TIBANESTI,
Recea si Tungujei, in timp ce comuna Tibanesti avea in compunere in plus satele
Glodenii Gandului si Razbaieni.

In 1950, comunele au fost transferate raionului Negresti din regiunea lasi, in timp
comuna Tungujei fiind absorbita de comuna Tibanesti. Satul Gaureni & primit in 1968
denumirea de Valeni. In 1968, comuna a trecut la judetul Iasi.

La 29 junie 2006, cu prilejul sarbatoril Sfintilor Apostoli Petru si Pavel cand au loc
"Zilele comunel Tibanesti”, in satul Tibanesti au fost dezvelite douad busturi ale amulun
politic Petre P, Carp, la interval de o jumatate de ora si 12 o distanta de 200 metri
unul de celdlalt, Primul bust (realizat din bronz de catre sculptordl Mihai Verestiuc) a
fost dezvelit in fata scolii generale din comuna. Imediat dupa sfintirea primulul bust,
a avut loc dezvelirea unui al doilea bust {realizat din piatra) in fata Primariei.

Analiza pietei imabiliare, s-a facut avand In vedere urmataoril factori:
- Tipul imobilului, ca locatie si dispunere in Judetul Iasi;
- Caracteristicile ca imobil construit, cu deschideres la cdile de acces;
- Existenta tuturor utilitatilor necesare;
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- Aria pietel {definita zonal);
- Proprietati echivalente;
- Proprietati complementare.
Ca un factor specific, aceste tipuri de imobile fac parte dintr-o categorie specificd
de proprietati, al caror numar este foarte limitat in aria analizata.

3.3 Vecinatati

Conform inspectiei, proprietatea imobiliara funciara evaluata se invecineaza cu
proprietati private de tip locuinte unifamiliale, terenuri libere, terenuri agricole,
arabil, pasuni si fanete,

3.4 Localizare

Imobilul este un teren agricol-categroia de folosinta ARABIL, intravilan conform
PUG, sat GLODENIT GANDULUI, comuna TIBANESTI, LOT 63, T34, A 424/2/63, NR
CADASTRAL 60794, Judetul Iasi.

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in drum de padmant DS
424/10, posibilitati de prelungire a retelei de energie electrica. Terenul NU este
imprejmuit cu gard, se afld intravilanul extins al satului GLODENII GANDULUI,

La momentul inspectiei proprietatea — terenul era liber,

Accesul la proprietate facandu-se din strada direct din drumul DS 424/10, si
drum lateral de pamant.

_ Zona este una agricola, in dezvoltare |a limita cu intravilanul satului GLODENI]
GANDULUIL.

Sfera proprietatilor in care se gaseste amplasamentul analizat este cea a
praprietatilor de tip agricol, locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P, situate in
zona imabiliara periferica in dezvoltare a comunel TIBANESTI.

In analiza datelor specifice se studiazd o serie de proprietati asemanatoare cu
subiectul, din aceeasi zona si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluata, cele
selectate le gasim la Abordarea prin piata.

Amplasamentul este amenajat: nu este construitd Tmprejmuirea, nu sunt
realizate bransamentele la utilitati.

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete, sunt servicii oferite de regiile sau
societatile pentru distribuirea alimentarii cu energie electrica.

In zona se afla doar reteaua de electricitate ce necesita prelungire , momentatn
aflandu-se la aproximativ 800 ml.

Dotari edilitare si servicii de tip urban existente in zona:
Retea de energie electrica,

Caracteristicile zone| se rasfrang in mod pozitiv asupra proprietatii imohiliare
funciare supuse evaluarii.

3.5 Descrierea terenului )

Imobilu| este un teren agricol intravilan conform PUG, sat GLODENII GANDULUIL,
comuna TIBANESTI, LOT 63, T34, A 424/2/63, NR CADASTRAL 60794, Judetul last.

Terenul aflat in intravilan conform PUG sat GLODENII GANDULUI, forma este
regulata, se preteaza la constructii, existand proprietati rezidentiale de tip locuinte
unifamiliale in vecinatate, cu deschiderea |la fatada de 22,20 ml, relatie propartionala
bund, amplasarea pe lot fiind pozitionatd perpendicular pe drumul de acces.

Caracteristicile volumetrice ale terenului sunt de volum incadrat in aspectul
zonel (se va acorda atentie imaginii de ansamblu a versantului).
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Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si  imobilul analizat avénd
posibilitatea s3 se racordeze doar la reteaua de electricitate. Terenul NU este
imprejmuit cu gard.

Amplasamentul are acces prin drum de pamant din DS 424/10.

Calitatile amplasamentului favorizeaza In mod pozitiv proprietatea imobiliara
supusa evaluarii; suprafata de teren este optima ca lot.

In urma inspectiei, evaluatorul a efectuat fotografierea proprietatii evaluate
dupa cum urmeaza:anexe

3.6 Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu
sunt proprietati imobiliare

Avand in vedere scopul prezentei ewvaludri corcborat cu informatiile de la
beneficiari, bunurile mobile existente pe teren nu se supun evaluarii, deocarece
vanzarea imaobilului se realizeaza fara acestea.

3.7 Istoricul proprietatii

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcdtuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa
1/78 —-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei TIBﬂNESTI,
Hotardrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTL cu nr. 105/2011, emisd de
PRIMARIA COMUNET TIBANESTI, Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI
cu nr. 78/2020 si anexa de completare la inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al comunel TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zond.

3.8 Datele privind impozitele si valorile de impozitare
Impozitul pe teren se stabileste anual in functie de suprafata terenului, rangul
localitati in care este amplasat terenul, zona si categoria de folosintd a terenului, in
mod diferentiat, in intravilanul si extravilanul localit3tilor dupd cum urmeaza;
Intravilan
- pe ranguri de localitat, identificate prin cifrele romane 0, I, II, III, IV SI V
- pe zone, identificate prin literele &, B, Csi D
- prin aplicarea coeficentilor de corectie prevazuti la art.465 alin.{5) din Codul
Fiscal
Extravilan
- in functia de categoria de folosinta, identificate prin literele A, B, C si D, prin
aplicarea nivelurilor prevazute la art.465 alin. (7) din Codul Fiscal, inmulteste cu
coeficientii de corectie corespunzatori prevazutl la art.457 alin. (6) din Codul Fiscal.
Suprafata de pana la 400 mp aferenta suprafetelor inregistrate in registrul
agricol la alte categorii de folosinta decat cea de terenuri cu constructii, se inmulteste
Cu suma corespunzatoare prevazute de lege, pe zone de impozitare,
Impozitul /taxa pe terenurile situate in intravilan (lei /ha )

IV. ANALIZA PIETEI

Tipul proprietatii imobiliare evaluate este funciara situata zona periferica,
rezidential-agricold a comunei TIBANESTT, judetul Tasi,

Piala imobiliard funciard din comuna TIBANESTL se caracterizeaza prin
dezechilibru intre cererea competitiva i oferta solvabila, in favoarea ofertei,
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Factorii ce influenteaza dezechilibrul creat pe piata imobiliara sunt de natura
economica si sociald: puterea de cumparare a populatiel din comuna TIBANESTI,
lipsa creditelor bancare, accesul greu la credite ipotecare, banii veniti de la forta de
munca ce activeaza in alte tari decat Romania.

intr-o Roménie in care planurile economice se schimbd tnmestrlal intr-un
domeniu atat de strans legat de macroeconomie cum este cel al imobiliarelor,
planurile de afaceri sunt greu de facut. Toata lumea lucreaza cu mai multe planuri de
rezerva si isi calculeaza cifra de afaceri luand in calcul cel mai grav caz cu putinta. Si
tatusi, putini sunt cei care cred ca lucrurile ar putea sa degenereze pana acolo unde
ar fi nevoie de aplicarea celor mal pesimiste planuri.

Daca investitorii nol nu mai gasesc Romania drept cel mai bun loc in care sa isi
plaseze banii, investitorii vechi, care au deja afaceri aici, si au gasit o cale de a face
fata crizei, nu au de gand sa se retraga. Totusi, faptul ca investitorii noi nu mai intra
pe piata, fie chiar si cei mici, afecteaza o nisa a imobiliarelor: imobiliarele de lux.

Piata imobiliard incepe sa se stabilizeze, ba chiar se pregateste timid de o
relansare. Transformarea programului Prima Casa in Noua Casa, cars vizeaza strict
imabilele noi, va ajuta piata constructiilor,

Trebuie subliniat cd existd piata imobiliara, exista piata agentiilor imobiliari si,
desigur, putem discuta despre piata creditelor si a produselor care servesc piata
imobiliara. Fiecare are segmente specifice si va avea un ritm propriu. Per total, va fi
un an de acalmie si un an pregatitor pentru elementele de relansare.

O transparenta totald ar trebui sa includa chiar si discounturile care se aplica in
cazul achizitiei materialelor de constructii, care uneori ajung sa fie de 20-25%, poate
chiar 40%. Astfel, o negociere transparenta si garantia oferitd conduc la un element
de succes. Lipsa transparentel, costul mare al terenurilor, din cauza faptului ¢a au
fost cumparate cand piata imobiliara era pe val, precum si felul in care s-a pozitionat
produsul au facut ca multe proiecte sa nu fie vandabile. Cei care au inteles aceste
aspecte sunt in piata si vand.

Piata imobiliara a avut de suferit, in ultimii ani, dar criza economica nu a
schimbat unul dintre cele mai bine incetatenite crezuri: proprietatile sunt cele mai
profitabile plasamente, pe termen lung. Cei care au avut rabdare, au fost rasplatiti,
indiferent daca au avut bani investiti in rezidetiale, birouri sau terenuri. Aceasta
teorie este confirmata de marii investitori, care au inceput sa isi retraga banii din
banci pentru a face achizitii imaobiliare.

Piata terenurilor a inregistrat doua evaolutii distincte, in functie de tipul de
terenur pe care le consideram. Astfel, pe piata terenurilor agricole a fost inregistrata
o crestere semnificativa a interesului pentru achizitia de suprafete mari, pe fondul
unei cresteri de preturi, care a devenit mai evidenta in 2014, Interesul crescut a fost
generat de liberalizarea pietel terenurilor pentru perscanele fizice cetateni straini
incepand cu 2014. Desi pretul terenului agricol a crescut, acesta a ramas mult sub
preturile solicitate in pietele din vestul Europei.

Fara indoiald, spun agentii imebiliar, jesenii care au de gand sa s
achizitioneze un imobil, preferd vilele sau locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P,
P+1E, P+M in locul clasicelor apartamente. Si aceasta pentru ca, spre deosebire de
anii anteriori cand oamenii de rand cu greu puteau visa la o casa pe pamant, acurm
preturile s-au aliniat si au devenit oarecum |dentice cu cele ale apartamentelcrr "Trtr-
adevar se poate vorbi de o usoara dezmortire a pietei imobiliare, mal ales in ultimele
doud luni. In prima jumatate a anului 2015, oferta de terenuri a fost generoasa in
special datoritd dezvoltatorilor imobiliari care, desi in trecut au achizitionat suprafete
mari de teren destinate proiectelor rezidentiale ori comerciale, incearca acum sa
vands parti din portofoliile lor cu scopul de a obtine lichiditati pe care sa le utilizeze
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pentru continuarea proiectelor aflate deja in constructie sau pentru achitarea
creditelor in derulare.

Masura in care vanzatorii au fost dispusi sa ajusteze pretul a depins de locatie,
suprafatd si aprobrile/autorizatiile existente pentru terenul respectiv, dar mai ales
de nevoia proprietarilor de a vinde. Terenurile mici aflate in locatii centrale au fost cel
mai putin sensibile la trendul descendent al preturilor,

In prezent, piata imobiliara din mun. Iasi se caracterizeaza prin stagnare si
scaderi de preturi. Momentan cererea este cea care dicteaza directia pietei imobiliare
si nu oferta, In aceste conditii timpul de expunere al proprietatilor imobiliare oferite
spre vanzare este mare, uneori chiar tranzactile nu mai sunt finalizate deocarece
proprietarii nu renunta la preturile exagerat de mari, In speranta ca le vor vinde
peste un an sau doi cand piata va fi stabilizata si va avea un trend ascendent.

Piata imobiliard analizata va fi cea funciard de teren intravilan, iar din punct de
vedere a caracteristicilor proprietatii avem urmatoarele:

- baza de client| a acestei pieti o constituie persoanele cu venituri mar care au functii
de conducere sau joburi bine cotate din punct de vedere financiar sau populatia cu
venituri medii care pot apela la un credit ipotecar sau au afaceri proprii;

- proprietdti echivalente disponibile sunt cele din cartierul Nicolina-CUG, localizatd in
Sudul 1asi,

Piata imobiliard analizata va fi cea de teren intravilan.

Terenurife au reprezentat 10% din volumul tranzactiilor efectuate, acestes
avand cea mal accentuata scadere, datoritd faptului cd majoritatea celor care au
investit in terenuri au preferat loturi sub 1.000 mp, intravilane si cu cdt mai multe
utilitati, aceste parcele fiind si in alti ani putine la numar.

Aria pietii - aria pietii imobiliare funciare/teren intravilan, extravilan analizata
se limiteazd la zona rezidentialda TIBANESTI, localizatd in comuna TIBANESTI,
delimitatd de intravilanul comunei TIBANESTI, terenuri agricole, categoria de
folosinta arahil, pasuni-fanete.

4.1 Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si
preferintele  consumatorilor. Analiza cererii este concentratd asupra identificarii
potentialilor utilizatori ai proprietatii respective = cumparatorii, chiriatii sau clientii pe
care ii va atrage.

Andliza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care
manifesta cerere pentru achizitionarea de proprietdti funciare. Acestea pot fi
segmentate dupa o varietate de criterii dintre care cele mai importante pot fi tipul
imobilului, suprafata, zona, etc.

Factori ce influenteaza cererea sunt: B
Populatia din aria pietii, zona perifericd a comunei TIBANESTI este locuita atat
de familii in varsta precum sl de familii tinere care doresc sa cumpere teren;

Venitul populatiel care se orienteaza catre aceasta zona sunt mici i peste mici,
cheltuielile pentru achizitivanea acestui tip de proprietate fiind mari;

- Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de imprumut - in
ultima perioada conditiile de acordare a creditelor s-au inasprit. Pentru a contacta un
credit este necesar ca familia sau persoanele ce doresc si achizitioneze o casa sa
aibd veniturl cu mult peste medie, Cumparatoni sunt interesati sa cumpere, insa nici
puterea de cumpdrare a populatiei nu mai este aceeast ca in anil precedentl. Faza de
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recesiune in care se afld piata imobiliard si economia totodatd, provocata de criza
financiara internationala, a determinat o scadere bruscd a preturilor;

- Planul urbanistic sl directiile de crestere si dezvoltare a zonei - planul
urbanistic permite construirea de locuinte in regim de inaltime P+M,

Disponibilitatea facilitatilor si serviciillor urbane; in zona se gaseste un magazin
satesc, unitati de invatamant - Scoala , Cabinete medicale individuale, farmacii ,
servicii de politie - Sectia de Politie, manastirea TIBANESTI (1626-1629) din satul
TIBANESTL.

- Grad de poluare; nivel redus al polusrii.

4.2 Analiza ofertei

Segmentul rezidential raporteaza scaderi semnificative ale numarului de no
cladiri construite, indiferent ca vorbim de unitati unifamiliale sau de ansambluri mari
de locuinte,

Pretul pentru terenurile agricole wvariaza, in functie de suprafata, calitatea
solului, dotarea cu sisteme de irigatie, apropierea fata de facilitatile de stocare si
transport. In zonele de vest ale tarii, preturile de vanzare sunt mai mari, din cauza
presiunil cererii foarte ridicate venite din partea agricultorilor din vestul Europei.
Freturile pentru terenurile agricole wor continua sa creasca, avand in vedere ca
nivelul cererii va ramane ridicat, in timp ce proprietarii vor deveni constienti de
valoarea terenului agricol, in contextul european al agriculturii intensive.

In coenditiile unel oferte atractive, atat din punctul de vedere al indicatorilor
urbanistici, dar mai ales al pretului de tranzactionare, o serie de investitori in piata
achizitioneaza in aceasta pericada mai multe terenur, succesiv - penftru a-si asigura
infrastructura de dezvoltare in  perivcada urmatoare. Aceasta activitate se
inregistreaza in special pe segmentul proprietatilor pretabile dezvoltarilor imobiliare
de birouri, precum si pe segmentul rezidential (pentru ansambluri de apartamente),
majoritatea investitorilor/dezvoltatorilor solicitand terenuri cu suprafete cuprinse
intre 400 - 2.000 mp.

O prima clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de
amplasarea acestora fata de strada principala, Alte criterii/elamente ce se jau in
considerare |la achiziticnarea unei proprietati sunt: accesul la transportul auto public,
suprafata terenului, accesul la utilitatile edilitare ale zonei, etc..

Oferta competitiva presupune identificarea in aria de piata a:

» stocului de produs finalizat, adica a proprietatilor care exista fizic i au ajuns la
maturitate (au atins gradul de ocupare si nivelul chiriilor din piata specifica - oferta
este formata din terenuri intravilane, similare ca si amplasament, utilitati, acces
cu cel de evaluat se situeaza intre 2,5-5 eura/mp;

~ proprietdti similare in curs de dezvoltare (stadiul incipient al dezvoltarii
constructiei, finalizarea lor implicadnd un timp relativ scazut) - sunt in aria de piata
pentru ca in aceastd pericada de criza pe care o parcurgem ne intalnim mai mult
cu unitatile existente, cele in curs fiind stopate sl trecute in conservare pana la noi
timpuri;

» proprietadti similare planificate in aria de piata (in stadiul de proiect si care au
sanse de finalizare) - sunt prezente in comuna TIBEaNE,STI.

Proprietdtile imoebiliare analizate si luate In calcul la data evaluarii sunt similare
cu proprietatea ce face oblectul acestul raport de evaluare, diferentele de pret
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justificAndu-se prin: localizarea imobilelor, diferentele date de suprafata terenului
aferenta fiecarei proprietati utilizare si utilitat).

COMPARABILA NR 1

Com Tibana, sat Runcu, jud. Iasi-Teren intravilan, categroia de folosintd ARABIL,
Suprafata totala 5000 mp, dar proprietarul este dispus sa vanda si loturi de 500-600
mp, pretul sollcitat pentru intreaga suprafata este 3 eurn/mp, in situatia in care vinde
lotizat ofera la 3,5 euro/mp.

Discutat cu dl Andrei Lupu -telefon 0749020454

COMPARABILA 2

Comuna Tibanesti, sat Glodenili Gandului, Jud. Iasi, teren arabil intravilan,
suprafata 7000 mp, vinde si lotizat -in Ioturi de cate 700 mp, valoarea |la oferta 5
euro/mp. Telefan 0754512677

COMPARABILA nr. 3

Comuna NEGRESTI, Jud. VASLUI, teren arabil 1700 mp

Teren Intravilan,1700mp situat pe str Vasile Alecsandri(releu) la strada deschidere la 2
drumuri, valoarea la oferla 5 euro/mp. Telefon 0759073947

COMPARABILA nr. 4 — Teren Intravilan Mogosesti Iasi -COSTACHE 0744 399 551
Vind teren in MOGOSESTI - |ASI 4 €

DescriereTeren intravilan , pozitie f. buna , bun ptr. constructii case | sosea asfallata |
curent electric , posibilitate racord apa retea |, conducta cu apa este la sosea chiar in fata
terenulul Distanta din centru pana la teren este de aprox. 800 m. Mijloace de transport
spre lasi din 30 in 30 minute . Distanta pana la lasi ( capat CUG - statie tramvai )
aprox.12 km. .Terenul este parcelat . - 1 parcela a 2000 m.p. - 4€ m.p. - -1 parcela a
3639 m. p. din care 2575 m.p. teren arabil - 4€ m. p. 51 1064 m. p. ravena cu salcami - 2€
m. p. - Terenul se afla mai jos cu 4 case de biserica de pe galata . Merita vazut -2000
m.p. in Hadimbu - 3 € m_p. ( teren agriceol - negciabil )

-4500 m. p. ijn Minjesti - din care 1500 m.p. intravilan si 3000 m. p. extravilan - 3€ m.p. -
negociabil .

COMPARABILA nr .5-Teren intravilan Mogosesti lasi-Costel suprafata
3443mp, 3 euro/mp

Vand teren 3 € DescriereTerenul este in zona balasanu. Cu pod la intrare si stélpul este
peste drum Suprafata utila 3 443 m?

COMPARABILA nr.6
Teren 3600 mp intravilan soseaua principala comuna Grajduri -3 € /mp
Descriere

TELEFON: 745520686
Vand teren intravilan la soseaua principala, in comuna Grajduri, 3600 mp
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4.3 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul
cererii este mai mic decat cel al ofertel, deci avem o piata a cumparatorului.

Discrepanta intre cererea solvabild si oferta competitiva va crea un blocaj al
tranzactiilor, accentudnd criza de pe piata imobiliard. In noile conditii, echilibrul intre
cerere si oferta putdndu-se realiza la un nivel scazut si doar pentru locuintele vechi,
al caror pret va scadea mai accentuat.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitatii econaomice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

In mod uzual, achizitia unor proprietatl imobiliare se face datorita valorii mari
a acestora, prin institutii de finantare adecvate care adapteaza conditiile creditului |a
tipul de bunuri achizitionate.

In aceste conditii, stocurile de locuinte noi vor deveni si mai inaccesibile, mai
ales la preturile actuale, iar perspectiva unor nol dezveltari va fi practic nula.

_ Din analiza imobiliara in aria pietei, cea a zonei periferice a comunei
TIBANESTI, se poate intdlni o gama variatd de oferte si pret tranzactii (vanzare)
pentru proprietati similare cu proprietatea subiect - teren, in functie de zonare,
dimensiune, acces auto.

Terenurile sunt tranzactionate la preturi diferite in functie de destinatie
(rezidential sau comercial), suprafete, apropiere de utilitati, etc., cele comparabile
fiind tranzactionate in jurul valorilor de 2,5-5 euro/mp.

Ce asteptadm sa se intdmple este ¢a vom ajunge intr-un punct de echilibru in
perioada urmatoare, in care preturile nu vor mai continua sa mai scada si dupa aceea
va fi o crestere, dar cresterea aceasta va fi usoara, nu va fi o crestere spectaculoasa
cu dublari de preturi de la an la an ca pana acum.

V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Definitie CMBU - utilizarea probabild, in mod rezonabil s justificat adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sd fie posibila din
punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai
mare valoare a proprietatii imobiliare.

Cea maij bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii:

1. Permisa legal - evaluatorul trebuie sa determine care utilizdri sunt permise
de lege. Trebuie sa fie analizate reglementarile privind zonarea, restriclile de
constructie, normativele de constructi, restrictiffe  privind  constructiile  din
patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediulu,

2. Posibild fizic - dimensiunile si forma, suprafata, structura geologicd a
terenului s accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale
(cutremure, inundati). Se ifau in consideratie capacitatea si disponibifitatea
utititatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energle electricad, gaze, agent
termic},

3. Fezabila financiar -utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si
posibile fizic, sunt analizate, mal departe pentru a determina daca ar produce un
venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea
capitalului.

4. Maxim productiva - dintre utilizarile fezabile financiar, cea mal buna utilizare
este acea utilizare care conduce (3 cea mai mare valpare reziduald a terenulur, 0
concordantd cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea ulifizare,
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5.1 Cea mai buna utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi
eliberat prin demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolatd si
aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului
considerat liber trebuie s& tind cont de utilizarea actuala si de toate utilizérile
potentiale,

Pentru analiza celei mar bune utilizari a terenului considerat liber s-au avut in
vedere urmatoarele alternative:

P Utilizarea I - Locuinta unifamiliala, cu regim de inaltime P
- Utilizarea IT - utilizare exploatatie agricola, agrement.

Concluzii: Conform datelor analizate, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie locuinta unifamiliald cu regim de inaltime P

5.2. Concluzii CMBU
Din analiza CMBU prezentatd rezulta ca terenul liber are wvaloare reziduala
maxima daca pe el se afld construita locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+M.
Din datele prezentate prin prisma criteriilor care definesc notivnea de CMBU,
se deduc urmatoarele concluzii:
este permisa legal si posibild fizic conform studiilor, proiectelor si
avizelor care sustin aceasta utilizare rezidentiala;
este fezabila financiar deoarece venitul produs acoperz cheltuielile de
exploatare ale proprietarului;
- este maxim productiva decarece din valoarea de piata rezulta cea mai
mare valoare comparativ cu imobilele la care apar cheltuieli de conversie.

VI. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru estimarea valorii de piatd a  proprietatii imobiliare de tip teren

intravilan au fost utilizate:
1. Metoda comparatiilor directe unde a fost intocmit un tabel referitor la
tranzactiile incheiate si ofertele de proprietati imobiliare similare cu cea analizata. 5-
a avut in vedere ca ofertele de proprietati imobiliare la vanzare sunt diminuate de
procesul de negociere. Proprietatea evaluatd a fost comparata cu proprietasi similare
vandute recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majora a metodei este aceea ca
valoarea de piatd a proprietatii imobiliare de evaluat este in relatie directd cu
preturile la care au fost vandute proprietati competitive si comparabile, preturi care
definesc un interval de wvalori Tn care este de asteptat sa se situeze si valoarea
proprietatii subiect,

Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarilte si diferentele  intre
proprietatea subiect si tranzactii, care influenteazd valoarea, numite elemente de
comparatie si sunt considerate ca find de baza urmatoarele zece elemente de
comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile necesare imediate dupa cumparare, conditile de piata,
localizarea, caracteristicile  fizice, caractensticile economice,  utilizarea sl
componentele non-imobiliare ale vanzarii. In functie de diferentele existente la aceste
elemente de comparatie se vor aplica ajustari asupra preturilor de vanzare ale
comparabilelor,
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Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiei directe considera ca preturile proprietatii sunt stabilite de
piata.

Valoarea de piata poate fi calculata in urma studierii preturilor de pe piata ale
proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piata. Atunci cand exista
informatii disponibile, metoda comparatiilor directe este cea mai directd si
sistematica abordare pentru estimarea valorii si oferd imaginea exacta a intervalului
in care se incadreaza proprietatea analizata.

Lotul de teren studiat este pregatit pentru construire. Conform informatiilor
primite nu existad restrictii speciale de dezvoltare a amplasamentului, Cea mai buna
utilizare a sa este de construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuatd prin metoda comparatiilor
directe, care este cea mai adecvatd metoda atunci cand exista informatii privind
vanzari comparabile. Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si
deasebirile intre terenul de evaluat 5i celelalte terenuri deja tranzactionate sau
ofertate, despre care exista informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului liber au fost selectate proprietati
imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subject:

Lotul de teren studiat este gata pregatit si utilizat pentru construire, fiind studiat
ca un amplasament. Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare
imbunatatiri interne, nici externe. Conform informatiilor primite nu exista restrictii
speciale de dezvoltare a amplasamentului.Cea mai buna utilizare a sa este de
construire pentru utilizare rezidentiald.

Evaluarea amplasamentului este efectuata prin metoda comparatiilor directe,
care este cea mai adecvata metodd atunci cand exista informatii privind vanzari
comparabile.

Metoda analizeaza, compara, ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanta
valoricd pentru loturi similare. Ea este o metoda globala care aplica informatiile
culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media
sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona.

Pracesul de comparare ia in considerare asemanarile 5i deosebirile intre terenul
de evaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau ofertate, despre care exista
informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului considerat liber au fost selectate
proprietati imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect:

Proprietatile comparabile alese sunt urmatoarele:
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Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisa de calcul

tabelar:

COMPARABILE METODA COMPARATIE TEREN REZIDENTIAL
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B lege capref de refieringd Cnmparabila ne2 avand corec)ie bruld cea mat mica 51 cel o mic nomar de corecti

Ajustdrile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piata a
proprietatll imobiliare evaluate sunt urmatoarele:

- Ajustarile pentru drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare si
conditii de vanzare sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat.
Ajustarile vaor fi 0%;

- Ajustdri pentru cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul;

- Ajustarea pentru conditiile de piata va fi 0%.

- Ajustarea aplicatd pentru topografie: |la comparabilele similare ca topografie nu

se aplicd ajustare, pentru cele superioare corectia este negativa.

- Ajustarea aplicatd pentru localizare se refera la interesul pe care il prezinta
zona de situare si care poate prezenta fluctuatii chiar in cadrul unei zone de sine
statatoare.

Pentru localizare superioard fata de proprietatea evaluata comparabilele se
aplicd corectie negativa, pentru cele infericare corectia fiind pozitiva. C3 localizare
superioara se aplica o corectie de -10%,

- Ajustarea pentru accesul la sosea supericard fata de proprietatea evaluata
comparabilele se aplicd corectie negativd, pentru cele infericare corectia fiind
pozitivi. C3 are acces la drum asfaltat ,reteaua de apd curenta se afla la marginea
parcelei se aplica o ajustare de -10%

Ajustarea pentru suprafata va fi 0%

Ajustarea pentru utilizare va fi 0% pentru ca toate amplasamentele au
destinatia contructie rezidentiala.

Ajustarea pentru alti factori va fi 0% - comparabilele sunt similare cu
elementele de comparatie ale terenului evaluat. Ajustarea va fi 0%;

Ajustarea pentru utilitdti se aplicd atuncl cénd existd diferentieri in ce privesc
utilitatile care caracterizeaza o proprietate: apa, curent, gaz, canalizare. Ajustarea
pentru utilitdti supericare fata de proprietatea evaluata este negativa, pentru cele
inferivare corectia este pozitiva.

Conform tabelului grild de mal sus, proprietatea 2 are cea mal mica ajustare
bruta, prin urmare se alege

Valoarea unitara teren = 21,17 lei/mp, respectiv 4,28 euro/mp.

Vteren =10 393LEi; echivalent a 2101 EURO

VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
Analiza rezultatelor

In urma aplicarii metodelor de evaluare a proprietatii imobiliare funciare au
fost obtinute urmatoarele valori:

1. Metoda comparatiilor directe 10 393Lei, echivalent a 2101 EURO

Reconcilierea constituie analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge |a
estimarea finald a valorii, Pregatindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul
face o revedere a intregii evaluari, asigurandu-se ca datele disponibile, tehnicile
analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus |la judecati consistente. Datele
utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente sl au fost obtinute din surse de
incredere.

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finala a wvaloril,

Metodele de evaluare | Adecvarea Precizia : Cantitatea
aplicate. ¥ ey st informatiilor i
| Metoda comparatiiler directe == =x:) = S

] = St
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Prin metoda comparatiilor directe am géasit 5 proprietati comparabile dec
metoda este adecvata; avand in vedere ca sunt 4 oferte si 1 tranzactie, ofertele s-ar
putea sa nu fl dus la rezultate bune pentru ca nu sunt validate inca pe piata dar
avemn o tranzactie, deci ca precizie metoda este mulfumitoare; cantitatea de
informatii a fost mare.

Drept urmare, s-a optat in final pentru metoda comparatiei directe,
deoarece in conditiile date reflecta cel mai bine situatia prezenta a
proprietatii imobiliare evaluate.

Concluzii asupra valorii

Valorea de piata, la data de 03.02.2022, pentru VENZQREA terenului  in
suprafata totala de 491,00mp situat in sat GLODENII GANDULUI, comuna
TIBANESTI, Judetul lasi, conform Hotdrdrii Consiliuiui Local al Comunei TIBANESTI cu
nr. 78/25.06.2020 si a referatului nr. 2092/01,02.2022.

Imobilul analizat in suprafata totala de 491,00mp situat in LOT 63,
T34, A 424/2/63, comuna TIBANESTI, sat GLODENII GANDULUI, este
compus din:

- LOT 63, T34, A 424/2/63, NR CADASTRAL 60794, Judetu! Iasi.

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, care va fi avuta in
vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE este
exprimata in lei 5l euro:

10 393 Lei,
echivalent a

2101 EURO

Data evaluarii este 03.02.2022, Cursul valutar BNR 1 EUR - 4,92457Lei.
Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este valabila la data evaluarii

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
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VIII. ANEXE

- [Oferte
- Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 1/78 -
Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei TIBANESTI,

Referat nr.2092/01.02.2022,

Hotardrea Consiliului Local al Comunel TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa
completare la inventarul bunurilor care aparfin domeniului privat al comunei
TIBANESTI,

Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare n zana.

BIBLIOGRAFIE

- Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020
- Aplicatii cu evaluarea terenului = TROVAL 2010, coordonator Sorin V. Stan
- Evaluarea terenulul, Aplicatii = TROVAL 2009, coordonator Sorin V. Stan

- Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia
Biblioteca Anevar, 2005
Evaluarea proprietatii imobiliare - Aplicatii - coordonatori — Sorin V. 5tan si

Irina Bene - TROVAL Bucuresti, INVEL MULTIMEDIA Bucuresti, 2012
Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatari
pentru stabilirea preturilor actuale
Alte acte si lucriri de specialitate pe care expertul le studiazd permanent
pentru a fi la curent cu ce apare nou in literatura de specialitate

- Directia impozite si taxe Valea Lupulul si a altor sume care se fac venit al
bugetului local pentru anul 2016, Legea nr. 227/2015
WWW, asigur.ro;
http://www.asigur.com/calculator-rca/
Alte acte si lucrari de specialitate
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Cursul valutar BNR comunicat in 3 februarie 2022

1TEURD=49457 Lei g 1USD=43845Lel 4 1EURO=11280USD
-0.000% Lei ' +0.0114 Lei -0.00317 UsD

Indicele ROBOR statilil in 4 februarie 2022 (istoric si grafic RO80R)

M (3 luni) 3.11% 4 BM (6 luni) 3 28% 4 12M (12 luni): 3.4% 4
+.08 +0.05 +) .07

EVOLUTIA CURS EURO
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'r-' Oficiul de Cadastru si Publcitate Imobiliara tAS] ME. Lorere 163005
| 8iroul de Cadastry of Publicitate Imaniliars |asi Zuws 14
Fgr Lura 10

' s a1l 2020
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cen vnrficars

PERNTR Y PENTRU INFORMARE , ﬁmjﬁﬁjﬁdu
Carre Funciard Nr, 50794 Tibanest) IHHH 1 l “

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Glodeni Gandului, jud, lasl, Intravilan extins conform PUZ sat Glodenii Gandulul, com. Tibanesti,
ud, lasi , Tarla 34 Parcela 424/2/63

Mr.| Nr. cadastral
Crt | Mr. topografic

\ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

&1 £a7a4 [ 197 [eren nemaremuit;
i Terer intravilar delimitat cu tarusi din lema,

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

54388 | 22/05/2013
ot Adriistrativ nr. Hotararea nr 105, din 29/09/2011 emis oe Censiul Local Tinanestl linventars sunarilar
cara afcatuisse domeniul privat al comunel Tinsnest, Hotararea nr 196:/29.00. 2011, “otarares < 8823,
03,2010, awviz unic ne 166/10.09 7010, adeverinta rr 44910 052013 emisa e Primara Comuang
Tihanest, |, Ty S . . . N
intabulare, drept ae PROPRIETATE. dobandt prn Legs, ©oid achiala &1
1/1
[ |1 COMUNA TIBANESTI, CIF- 4340267, dameniul provat
163005 / 14/10/2020
Aot RdmTeatrativ Nt adevering 7 G317, din 1270812020 emis oe PRIMARIA COMUNE] TIBAN FSTI: inscris Suby
Semraturd Privata pr, adeesa nr 1817, cin 12/10/2020 emis de COMUNA TIBANESTL ACT Agministrativ ol
\hosararea nr 78, ain 25/06/2020 emis de CONSILILL LOCAL TIBANESTI,

et |

HEREE f JoAah A Sy v il " e .
lem noléaza actualizarea in‘ormatilor cadastraie in sensuy schimbani) AL
57 categoriel de [olnsinta pentre terenu descns sub A1 din paszune ain|

aralbii

C. Partea IlIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Rafarsnte
drepturi reale de garantie si sarcini - .
N SUNT '
Dacument care .:|:|.’I1|,'.ine date cu caracler persoaa), prots|ate de prevedorile Legh W 6702001 Pagina L gin 2

Eotrage perimru onformare anhine la aoresa spey.ancplee- Sarrata® garr e 1l



Carte Funciard Nr. 60754 Comuna/OrasMunicipiu: Tibanest
Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nrcacastral  |Suprafata (mpl* Observasii | Referinte
EDTS4 441 Tarer irtravian delimiat cu tarusi din lemn.

* Suprafata este determinmata in olanul de prosecte Steren 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

: 50951
,_1
BO794
I
|
L Hh ]
|
- |
Date referitoare la teren
yr | Categore | | Suprafata . 2 Ac st B e ]
o | - Fofosirts. |wilan Trna} Tarla Farcen M topn Hseratl S Befenpte
1 arapll | DA | 481 34 | 424/2/63 - |

Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit i= frmd
1 2 i 18,337
23 23177

T 4 - 1am
4 5. ) 20145
3y 1 il

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterea 70 si sunt rotunjite la I milimetru,
==+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Paiguria = iy 34

mpnl care canine dabe (e CardlTer perdonal, gnoleate oe e vedenle el WO G S TEDE

[ [ote HEVEs = a@AY.ENCDL.re CETELITEN L
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Carnte Funciara Nre, 60784 Comuna/Dras/Municipiu: Tihano s
Certific ca prezentul eatras corespunde cu pozifile in vigoare din cartea funciara originala, pastiata de acest
Birou.

Pregentul extras de carte funciard este valabil la autentficarea de catre notarul public 3 actelor juridice orin
carg se sting dreptursle reale precurn i pentru dezbaterea soccesiuniler, iar infermatiiie prezentate sunt
susceptibile oe grice modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont D02 nr.l817712-10-2020 in suma de 60, pentry seraciul oo
publicitate imobiliard cu codul nr. 263,

Data solutionarii, Asistent Registrator, referant,
11-11-2020 Maria Camelia Placinta

Data ellberarni,

A SE mﬂat_dqﬁra‘i {parafa 5! sEmnaturaj

de Maria-

Camelia Placinta
Data: 2020.11.11
10:13:28 +02'00°

OOELiment Care conting date (U cavacter personal groteiate de prewstganle Legy Ne 1 TRB0AT Fagira 3 a3

BRIt RETEL T Mt i i gpayssesphiree Fw e TAr FTTTeED ]



i!llllﬂlllllﬂl incheiers Nr. 163005/ 14-10-2020

1000ETa71042 v
.' F Issuer - coftSEEN Qualihod 6
Fo

Frovided by - Tesl Sloeg
Froysician Mame  Marions Foog

' o N Sigratuss mestamp 17172020
iﬁlﬂ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara IASI

SR Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi

Dosarul nr. 163005 / 14-10-2020

INCHEIERE Nr. 163005

Registrator: Mariana POPA
Asistent: Maria Camelia Placinta

Asupra cererii introduse de COMUNA TIBANESTI domiciliat in- privind Actualizarea
infarmatii tehnice |n cartea funciara, in baza:
JACt Administrativ nr.adeverinta nr 9327/12-08-2020 ermis de PRIMARIA COMUNE! TIEANESTL
-Act Administrativ nr.hotararea nr 78/25-06-2070 emis de CONSILIUL LOCAL TIBANLESTI,
dnscrs Sub Semnatura Privata nradresa nr 1317/12-10-2020 emis de COMUNA TIBANESTH

filnd indenlinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul sl a publicitatil imobiliare nr.
7/1656, republicata, cu madificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma ae 60 lei, cu
documentul de plata:

“Grdin de plata cont OCPInr.1817/12-10-2020 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 263

Warand referatul asistentulul registrator in sensul £a nu exista iImpedimente | nscreare

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire: la:

imobilul cunr cadastral 60794, inscris n cartea fungara 80784 UAT Tihanest! avand proprefan
COMUNS TIBRAKEST] in cota ae 1)1 de sub B.1;

- sa nnteaza actualkzarea Informatiilor cadastrale ir sensul schimbarl categorie de foles nta pentru
rareni| deseris sub Al dinpasune in arabil asupra A1 sub B.2 dir cartea funciara 20784 AT
Tibanest.

Prezenta se va comunica partiler:
OTAT SERGILU

*} Cu drept d& ressamitare in termen de 15 zile de 3 comunicare, care s2 d2pune la Birowl de Cagdrsin, 5
Publicitate lmobiliara lacl. seinscriein cartpa funciara si se soluboreazs de catre registaatorul-set

Diata soiutiongril Registrator, Asistent Registrator,

11-11-2820 Mariana POPA Maria Camelia Placinta
Semnat digital de Mariz-Cameliz

Hligonta
Datar 20200101 13:7 3:05 =0X oo
*J Curexdeptia situstilor previzute le Are 62 alii, 1) dis Regulamenty) g gvizars, receghs 5 s 7
evidentale de cadastiu s carte funciard, aorobal orin DODG Nr, FOOZ014

ara

Lo o}

Darumtent care cOTHne GATE-CU CAFatie: perianhl, proteia: oo nrbaaens Rea srmr ol TOE] or. EP/a0is T e 1o0mig “Pagna 1A 1



COMPARABILE TIBANEST! 04.02.2022

1. COMPARABILANR. 1
Teren Intravilan 5000 mp Tibana-Runcu 15.300 EUR, 3,06 EUR/mp

g gy . : 3% ak iy

e

njsprt




Descriere

La vanzare Teren Intravilan 5000 mip in sat Runcu, comuna Tikana, 13 40 ki da las)
lerenui are o pozitic excelanta, fiind amplasat in centrul satuldl, in zona de case
LDeschidere'la drumul principal de 22 m, dupa care se deschide 13 aprosimativ 50 m.
Ca utilitati avern curent electric si fantana la intrare pe proprietate. De asermenes, tot
la intrarea de pe drumul principal avem si o anexa conectats la curent.

Ca urmare a pozitionarii, Lerenul poate fi excelent atat pentru zona rezidentiala cat
mal ates pentru un centry de depozitare materiale constructii care sa descrveasca
intreaga zona, dar sl groximitatile,

«  |ip teren.constructii
o Clasificare teren:intravilan

« Construciie pe teren:Da

ALTE DETALN ZONA

»  Amizrajzre srozn ssfatate, de parmant
= Mijlzace de transport

o |luritinat strado

Adrian Lupu

Marages

REMAX LECACYZ2 | - 7

. Trimite measaj [




2. COMPARABILA NR.1

Teren intravilan, Bogdanesti - Voinesti, 500mp, 8000 EURO

Vainesti - 500 mp
Intravilan
Constructii

dctualizatin 29.12.2021

I

% \ T
14 : g
%
i '_'3:
szt
s Y

Cod Oferti: PGEOTAT

A, COaln refariinagne 6 e

Descrisre

Campania Imobiliara PREMIER Grup, wa propune spre vanzare un tsren intraviian situat in zona
Bogdanest], intr-o zona inplina desvaltare, cu destinalio canstructii civile, cu o suprafata de 500mp.

Deschiderea lerenulul este de 22m

seneliciaza de utilitatile zonel; gaz metan sl apa curenta.
Accesul se face pe cale de acces privata de 50ml pana la parcela

Ideal pertru irvestitie!

Protul de vanzare

Peatru vizionarisi detadl suplimentare, suna Cansiieryl PREMIER Grud la 0745 084 038

otn

Specificatii

pconstructi

pato oe 8000 Eura

f23ml 51 gispune de o cale de acces alaturata,

aiteste mai



| Clasificare teren;intravilan

= Constrictie pe teren:Nu
UTILITATI

«  Ana
s (Gaz

ALTE DETALN ZOnA

s  Amonajare strazi pletruite



3. COMPARABILA NR. 1 TEREN INTRAVILAN VOROVESTI 1250 MP, 11000EURO , 8,8 EURO/MP

Teren vorovesti 1250mp 11.000 EUR
[ 1 s |

! =Tl 1 bi:
7 ADAUGA L4 FAVORITE

{508 -

@] imobiliare.re

0754668784
52421
fona
) Nord-Est
Suprafata teren
_ 1250 m?
[ip teren
. Agrico!
Clasificare lesen
Extravilan
Front siradal
1250 m

4, COMPARABILA NR. 1



Teren de vanzare in |patele la 4.800 €

Vand teren intravilan in Com Ipatele Jud iasi

Detalii .
Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii
Pret/ m2:
277 €
Suprafata utila
1730 m®
Clasificare teren:
Intravilan
Tip terenuri
Constructii

Descriere

Vand teren intravilan, situat in comuna |patele judetul lasi. (La 10 Km de Megresti) Casa
batraneasca (loc de casa) Curent. fantana la poarla 1730 de mp Mai multe informatii |a tel
Megociabll!

5 COMPARABILA NR.1



Teren de vanzare in Glodenii Gandului la 35.000 €
Teren Glodenii Gandului

Sesizeazd o prohlema

Detalii
Credit ipotecar, comision 07 Vezi detalii
Pret / m#:
5€
Suprafata utila
7000 m*
Clasificare teren:
Intravilan
Tip terenuri
Constructii

W satveazs #* oDsribuie

Direct proprietar verificat
0754512877

{© Chat WhatsApp »

Poslat pe: 006.04 2021 AcTualiz=l pe- F3 04 2021

Persoana fizica,vand teren intravilan, la sosea Glodenii Gandului,



> i Baadh
Kaynoard shonowss | Map dats 82022 imegery 82022 CHES/ Airbus, Mexar Teshnol

lEE Terms af Use | Aeport

& maparot
viezi haria

B, COMPARABILA NR. 1

Teren Intravilan 1700 MP ,5 EURO/MP

5 &
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

+ Persoana fizica
« Extravilan /intravilan: Intravilan
L = Suprafata utila: 1 700 m*

Descriere

Teren Intravilan, 1700mp situat pe str.Vasile Alecsandri{releu) la strada deschidere la 2
drumuri.pentru mai multe detalii ma puteti contacta la-07*****47



e

COMPARABILA MNE. 1
COMPARABILA NR. 1

25

=

0759 073 947



Anexg nr.2
la HCL nr. 35 119.04.2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind vnzarea prin licitatie publica a Imobilulul in suprafatd de 491,00 mp situat in Intravilanul satului
Glodenli Gandului, comuna Tibdnesgti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/63 (LOT 63) Inscris in CF nr.60794
Tibanesti, nr. cadastral 60794, proprietats privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

L INFORMATI GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

1. Unitatea administrativ — teritorials comunei Tibanesti , reprezentat prin NECULA|
MUNTEANU — primar si Tiron Liliana — secretar, Cod fiscal RO 4045267, telefon 0232/326400, fax
0232/326401, e-mall: contact@primariatibanestiro, persoand de contact Ing. Tiron Bogdan -
Nicusor, - consilier achizitii publice - Compartiment Achizitii Publice.

Il. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1 DESFASURAREA PROCEDURII DE
VANZARE

Atribuirea contractului de vanzare, se va face prin procedura de licitatie cu oferta in plic
inchis, cu respectarea prevederilor art.336 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.87/2019
privind Codul administrativ cu modificarile sl completarile ulterioare.

In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligata s3 anuleze procedura si s& organizeze o nouad
licitatie. (art.336 alin.(18) din O.U.G nr.57/2018 privind Codul administrativ cu modificarile S
completarile ulterioare).

In cazul in care, Tn cadrul celei de — a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici
o ofertd valabils, autoritatea contractants anuleaza procedura de licitatie (art. 341 alin.(27) din
OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare).

1. Procedura aplicats

Procedura aplicatd este de licitatie publica in plic inchis si are ca obiect, vanzarea prin
licitatie publicd a imobilului in suprafata de 491,00 mp situat in intravilanul satulyi Glodenii
Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/63 Tnscris in CF nr.60794 Tibanesti,
nr. cadastral 60794, proprietate privat a comune| Tibanesti pentru construire locuintd

Pentru atribuirea contractului de vanzare se aplica procedura de lictatie publicd in plic
inchis la care persoanele fizice romane sau stréine, interesate au dreptul de a participa daca
indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii;

a) a platit toate taxele privind participarea |a licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate Tn documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatile eligibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului;

d) certificatul fiscal din care sa rezulte ci solicitantul nu are datorii catre bugetul local:

e) 5& aibd domiciliul stabil in comuna Tibanesti, judetul lasi { dovedit cu actul de
identitate) copie;

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ teritoriale In ultimii 3
ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit pretul. din culpa proprie.Restriciia opereaza pentru
o duratd de 3 ani, calculats de |a desemnarea persoanei respective drept castigitoare a licitatiei,

in cazul procedurii de licitatie autoritatea contractants are obligatia sa& publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI a, Intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.



Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor.

Orice persoand interesatd are dreptrul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire,

Autoritatea contractants pune Ia dispozitie persoanei interesate care 2 inaintat o solicitare
in acest sens, un exemplar din documentatia de atribuire. pe suport hartie,

Pretul stabilit de autoritatea contractanta pentru obtinerea documentatiei de atribuire, este
de 30 lei reprezentand costul multiplicarii documentatiei,

Autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai reprede posibil, intr-o perioada care nu trebuie 53 depaseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel Tncat
respectarea de cétre autoritatea contractants a pericadei de 4 zile lucrdtoare sd nu coduca la
situatia in care documentatia de atribuire s3 fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data — limitd pentru depunerea ofertelor,

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documeritatia de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseascd 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, ludnd masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Autoritatea contractanta transmite raspunsul la orice clarificare cu cel pulin 5 zile lucratoare
Inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractants in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile lucratoare Inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare In masura in care perioada necesard pentru elaborarea $i transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data - limita
de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuniului de
licitatie au fost depuse cel putin dou oferte valabile,

CAP.II CAIETUL DE SARCINI - anexa nr.2 la prezenta documentatie

CAP. IV INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A
OFERTEI

1.Reguli privind oferta
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3)Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante Primaria comunei Tibanesti, str.Principala,
nr.23 A, judetul lasi sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior
$i unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui s& contina:

a) fisa cu informatii privind ofertantul si declaratia de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari:

b) acte doveditoare privind calitatile $i capacitatile ofertantilor dupd cum urmeaza:

- certificat fiscal eliberat de Directia Taxe $l Imozite (privind achitarea tuturor obligatiilor fata
de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertei. Daca in acest certificat se arata c& nu a platit
toate obligatiile prevazute, oferta va fi declarata ca ofertd neconforma,

- copie act identitate;

- copie act de identitate al persoanei im puternicite s& participe |la desfasurarea procedurii
de atribuire a contractului de inchiriere, precum si actul de imputernicire (daca este cazul);

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( chitanta sau ordin de
plata in original)

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisa, se inscriu numele prenumele precum s
adresa de domiciliu a ofernantului.



(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractants
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toats pericada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa $i pana |a data - limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii,

(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad n sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alt3 adress a autoritatii contractante decat cea stabilits sau dupa expirarea
datei - limita pentru depunere se returneaza nedeschiss.

(12) Continutul ofertelor trebuie si ramans confidential pana la data stabilita pentry deschiderea
acestora, autoritatea contractants urmand a lua cunostinta de confinutul respectivelor oferte numai
dupa aceasts data,

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal prevazut |a
alin. (15} de cétre toli membrii  comisiei de evaluare $i de catre ofertanti.
(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatjei,

(15) Tn urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate.
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal In care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate $! motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitatie. Procesul - verbal se seémneaza de catre toli membri comisiei de evaluare.
(16) In baza procesului - verbal care indeplineste conditile prevazute Ia alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o Zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritaii
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

(18) In cazul in care In urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou3 oferte
valabile, autoritatea contractants este obligatd 53 anuleze procedura $i sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

V. INFORMATII DETALIATE $| COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM Sl
PONDEREA LOR.

1. Criterii de atribuire a contractului de vanzare

Va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau Juridice, autorizati, in conditile legii, si selectati prin
licitatie publica, si valoarea de inventar a imabilului

2. Determinarea ofertei castigatoare
(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza criteriului de
atribuire precizat in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractants are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Sclicitarea de clarificiri este propusa de catre comisia de evaluare $i se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de |a primirea acesteia,
(8) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, s&
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant,
(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor. pPrevazuts
in anuntul de licitatie.
(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile pct.1 alin. (2) - (5) din CAP.IV al documentatiei de atribuire.
(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte =3 intruneasca conditiile prevazute la pct.1 alin, {(2) -
(5).din CAP.IV al documentatiei de atribuire. In caz contrar, se aplica prevederile pct.1 alin. (18) din
CAP.IIl al documentatiei de atribuire.



(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocrmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezuitatyl analizei,

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal prevazut |a
pet.2 alin. (9) CAPV de catre tofi membrii comisiel de evaluare si de citre ofertanti.
(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini,

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criterillor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de Ia procedura
de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare
(13) Tn baza procesulul - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12) pct.2 CAP.V,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o 7i lucratoare, un raport pe care 1l transmite
autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii,

(18) Raportul previzut la alin. (13) pct.2 CAP.V se depune la dosaryl licitatiei.
(16) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigitoare.

(17) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre decizille referitoare |3
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora

(18} In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) pet.2 CAP.V autoritatea contractants are obligatia
de a informa ofertantul/ofertantji cagtigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(19) in cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V autoritatea contractanta are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respingi sau a carer ofertd nu a fost declarata castigatoare
asupra motivelor ce au stat |a baza deciziei respective.

(20} Autoritatea contractantd poate s incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V,

(21) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea contractants anuleaza procedura de licitatie.

(22) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrats documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie,

(23) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la CAP.IV pet.1 alin, 1)-(12).

3. Anularea procedurii de licitatie

(1) Autoritatea contractants are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea in situatia in care

se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac

impasibild incheierea contractului.

(2) Procedura de licitatie se considers afectats in cazul in care sunt indeplinite In mod cumulativ

urmétoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire $i/sau in modul de aplicare a proceduri de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principillor prevazute la art. 311 din
QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare (
transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea $i libera concurenta);
b) vanzatorul se afli in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea s&
conduca, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea

procedurii, potrivit dispozitillor legale in vigoare,

(4) Autoritatea contractants are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor |a

procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe

care acestia sl le-au creat prin depunerea ofertelor, cit §i motivul concret care a determinat decizia

de anulare.

VL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.

In caz contrar, solutionarea litigilor aparute in legatura cu incheierea contractului de
vanzare - cumpdrare, se realizeazs potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.



—Tnstanta competenta pentru solutionarea contestatiel formulate in conformitate cu
prevederile art. 11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, este Tribunalul lasi — Sectia contencios administrativ si fiscal,

VILINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare — Cumparare va fi incheiat in forma autentica in fata notarulul public
in termen de 20 zile de la achitarea integrald a prefului adjudecat in urma licitatiei,

Achitarea pretului vanzarii se va face Integral, inainte de semnarea contractului de vanzare
cumparare. Castigatorul licitatiei  este obligat sa respecte clauzele impuse prin contractul de
vanzare cumpdrare care se va incheia in forma autentics |a un birou notarial,

Cumparatorul are oblogatia de a suporta toate cheltuielile ocazionate de procedura de
vanzare prin licitatie publica.

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a observa starea
acestuia, inainte de a depune documentele in vedere participarii la licitatie,

Oferta declaratd castigatoare nu poate fi modificatd si constituie parte integrantd a
contractului de vanzare cumpdrare ce Urmeaza a fi inchejat.

VIIL.STUDIU DE OPORTUNITATE - anexa nr.1 la prezenta documentatie

IX. CAIETUL DE SARCINI - anexa nr.2 la prezenta documentatie,

X. FISA DE DATE - anexa nr.3 Ia prezenta documentatie.

X.FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE - anexa nr.4A, anexa 4B, anexa 4C si
anexa 4D la prezenta documentatie.
XI.DISPOZITII FINALE

1.Prezenta Documentatie de atribure, se completeaza dupa caz, cu legislatia in vigoare
referitoare la atribuirea contractelor de vanzare de bunuri proprietate privata.

PESEDINTE DE SEDINTA, CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,

4

lonel GUZGA Ing. Tiron E.egﬂan Nicusor




Anexa nr.1
la documentatie

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publicd a imobilului in suprafatd de 491,00 mp situat in intravilanul satului
Glodenii Gandului, comuna Tib&nest, Judetul lagl, T 34, Parcela 424/2/63 (LOT 63) Inscris in CF nr.60794
Tibanesti, nr. cadastral 60794, propriatate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

1. DATE GENERALE:

Potrivit art.363 alin.(4) din QUG nr,57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile Si
completarile ulterioare prevede “Vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobite apartinand
unitafifor administrativ - teritoriale se aprobs prin hotirére a consiliului judefean, a Consiliufui
General al Municipiului Bucuresti respectiv a consiliului local al comunei al oragului sau al
municipivlui, dupd caz”

2, OBIECTUL VANZARII

Obiectul vanzarii il reprezinta imobilul in suprafata de 491,00 mp situat Tn intravilanul
satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/63 inscris n CF
nr.60794 Tibanest, nr. cadastral 60794, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire
locuinta.

3. DESCRIEREA $| IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE VANDUT
PRIN LICITATIE PUBLICA

Adresa: situat intravilan sat.Glodenii Gandului, com. Tibanesti, jud.|asi in suprafaid de
572,00 mp T 34, Parcela 424/2/63 inscris in CF nr.60794 Tibanesti, nr. cadastral 60794 |, categoria
de folosinta arabil.

4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S| DE MEDIU CARE
JUSTIFICA VANZAREA.

Vanzarea este oportuna din urmatoarele motive:

- din punct de vedere economic — prin vanzarea terenului se creeaza premisele obtinerii
unor venituri suplimentare la bugetul comunei.  venituri net superioare, intr-un interval de timp
scurt, venituri ce pot fi folosite pentru dezvoltarea infrastructurii comunei Tibanasti;

- din punct de vedere al protectiei mediului — cumpdratorul va avea obligatia respectarii
tuturor conditiilor referitoare la protectia mediului:

5.PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE -
CUMPARARE $I JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:

Conform art.363 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare:

(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ -
teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in condifile prevazute la art. 334 - 346 cu
respectarea principiillor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel.

(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autoritatile prevazute
la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel,

(3)(....)

(4) Vanzarea prin licitatie publicid a bunurilor imobile aparfinand unitatilor administrativ -
teritoriale se aprobd prin hotarire a consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al oragului sau al municipiului, dup4 caz.

(5) Garantia se stabileste Tn procent 10% din pretul de pornire al licitatiei



(6) Cu exceptia cazurilor in Care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare,
aprobat prin hotarare a Guvernului sau prin hotarare a autoritatilor deliberative de |3 nivelul
administratiel publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in
condifiile legii, si selectat| prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.

(7) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiy evaluatorului care a intoemit respectivul raport de evaluare.

(8) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasarii pretului.

6.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE:

Licitatia se va organiza si desfagura in maxim 20 de zile de Ia data publicarii anuntului in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VIl —a. Cumparatorul va achita pretul integral in termen de
20 zile de la comunicarea deciziei de atribuire a contractului,

7.NIVELUL MINIM AL VANZARII

Nivelul minim al vanzarii a fost stabilit dupa cum urmeaza:

Conform inventarului domeniului privat al comunei Tib@nesti, reactualizat |z luna
septembrie 2021 insusit de Consiliul Local Tibanesti prin HCL nr.187/27.12 2021 valoarea de
inventar a terenului este de 11 192 lei;

Conform raportulul de evaluare imobiliara nr.359/2/04,02.2022 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Matei |uliana pentru terenul in suprafatd de 491,00 mp situat in comuna
Tibanesti, sat Glodenii Gandului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/63 LOT 63, In care valoarea de
piata a terenului pentru vanzare este estimta la 10.393 lei echivalent a 2101 euro (curs valutar
conform BNR la data evaludrii 03.02.2022, 1 euro = 4,9457 lei);

In conformitate cu prevederile art.363 alin.(6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completarule ulterioare,

»Art.363 alin.(6) Cu exceplia cazurilor in care prin lege se prevede altfel preful minim de

In consecinta pretul de pornire a licitatiel va fi de 11.192 lei, conform inventarulyi
domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat la Juna septembrie 2021, insusit de Consiliul
Local Tibanesti prin HCL nr.187/27.12.2021

8. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE VANZARE

Sunt cele prevazute In OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul studiu de oportunitate va sta Ia baza aprobarii vanzarii prin licitatie publicd a
imebilului  in suprafata de 481,00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna
Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/63 inscris 'n CF nr.60794 Tib&nesti, nr. cadastral
60794, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuintd In baza studiului de
oportunitate vanzatorul va elabora caistul de sarcini al vanzarii s documentatia de atribuire.

Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentics in fata notarului public
in termen de 20 zile de |a achitarea integrala a pretului adjudecat in urma licitatiei.

CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,

ogdan - Nicusor




Anexa 2 la documentatie

CAIET DE SARCINI
privind vanzarea prin licitatie publicsd a imobilului in suprafata de 491,00 mp situat in intravilanul satulul
Glodenii Gandului, comuna Tibdnesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/63 (LOT 83) inscris in CF nr.60794
Tib3nesti, nr. cadastral 50794, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

Prezentul caiet de sarcinl face parte integrantd din documentatia de atribuire privind
vanzare prin licitatie publica a terenuluj in suprafata de 491,00 mp amplasat in intravilanul satului
Gledenii Gandului, comuna Tib&nesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/63 inscris in CF nr.80794
Tibanesti, nr. cadastral 60794, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuintd, s-
a intocmit conform prevederilor art.363 coroborate cu art.334 - 346 din OUG nr.57/20189 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOL |

Date de identificare ale proprietarului:

Proprietar: Unitatea administrativ — teritoriala comuna Tibanesti:
Adresa sediu: str Principald nr.23 A Tibanesti, judetul lasi;

Cod fiscal. 4045267:

Telefon 0232326400, fax 0232/326401;

E-mail: contact@primariatibanesti.ro:

CAPITOL Il

Descrierea imobilului care face obiectul vinzarii

Obiectul licitatiel publice il constituie  vanzarea prin licitatie publicd a imobilului in
suprafata de 491,00 mp situat Tn intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul
lasi, T 34, Parcela 424/2/63 inscris in CF nr.60794 Tibanesti, nr. cadastral 60794, proprietate
privat a comunel Tibanesti pentru construire locuinta

CAPITOL Il
Destinatia
Vanzarea bunului imobil se face cy destinatie de constructie locuinta.

CAPITOL IV

Pretul minim de pornire a licitatiei

Conform inventarului domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat la luna
septembrie 2021 insusit de Consiliul Local Tibénesti prin HCL nr.187/27.12.2021 valoarea de
inventar a terenului este de 11.192 lei:

Conform raportului de evaluare imaobiliara nr.358/2/04,02.2022 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Matei luliana pentru terenul in suprafatd de 491,00 mp situat In comuna
Tibanesti, sat Glodenii Gandului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/63 LOT 63, in care valoarea de
piata a terenului pentru vanzare este estimtd la 10.393 |gj echivalent a 2101 euro (curs valutar
conform BNR |a data evaluarii 03.02.2022, 1 euro = 4,9457 lei),

In conformitate cu prevederile art.363 alin.(6) din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completarule ulterioare,

»Art.363 alin.(6) Cu exceptia cazurilor in care prn lege se prevede alifel, preful minim de
vdnzare, aprobat prin hotdrdre a Guvermului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la
nivelul administrafiei publice locale, dupé caz, va fi valoarca cea mai mare dintre pretul de piata
determinal prin raport de evaluare infocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in
condifiile legii, $/ selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobitului,,.

In consecinta pretul de pornire a licitatiei va fi de 11.192 lei, conform inventarului
domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat la luna septembrie 2021, insusit de Consiliul
Local Tibanesti prin HCL nr,187/27.12.2021

CAPITOL YV

Taxe si Garantii
(1)Garantia de participare este obligatorie si reprezintad 10% din pretul minim de pornire a licitatiei,
respectiv 1.119 lei.
(2)Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 750 lei.



{3)Garantia de participare la licitatie se restituje in baza unei cereri formulate in acest sens, in
termen de 15 zile lucratoare, Tn urmatoarele cazuri:

-ofertantului a carui ofertd nu a fost stabilita castigatoare:

-in cazul in care nu a fost depusa ofertd pentru Participare la licitatie;

-in cazul in care ofertantul nu s-a prezentat la licitatie, dar au fost depuse un numar suficient de
oferte pentru desfasurarea licitatie;

-in ¢azul in care dintr-o Broare materiala constatats in cuprinsul documentatiei de atribuire, licitatia
nu se finalizeaza prin adjudecarea imobilului;

(4)Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

-daca ofertantul isj retrage oferta in cursu| valabilitatii acesteia:

-in cazul ofertantului declarat castigator daca acesta nu se prezintd pentru incheierea contractului,
din motiv ¢4 nu a achitat suma integrala stabilitd in urma licitatiei;

-in cazul respingerii ofertel aflate sub pretul minim de pornire:

(5)Garantia de participare este valabil3 pentru o singurd licitatie si se va depune la casieria
Primariei comunei Tibénesti, dovada achitarii e facandu-se prin chitanta eliberats.

(6)Taxa de participare reprezinta cota- parte de cheltuiald ce revine fiecarui prticipant, din intreaga
suma a cheltuielilor efectuate oy organizarea si desfasurarea licitatiel. Nu se restituie la finalul
licitatiei. Taxa de participare |a licitatie se va depune la casieria Primariei eomunei Tib&nesti,
dovada achitérii ei ficandu-se prin chitanta eliberata.

13.Dispozitii finale

Participarea la licitatie este conditionats de:

a} achitarea integrald a tuturor obligatilor catre bugetul local dovedits cu certificat fiscal
eliberat de comuna Tibanesti;

b) achitarea integrals a garantiei de participare:

c) achitarea integrala a taxei de participare:

Daca din diferite motive licitatia se amana sau se anuleazs ofertantilor i se restituie pe
baza unei cereri scrisa garantia de participare si taxa de participare.

Prin participarea Ia licitatie toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se
considera Insusite si accepate de ofertanti.

Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentics in fata notarului public
In termen de 20 zile de la achitarea integrald a pretului adjudecat in urma licitatie.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a achita preful adjudecat duce la neincheirea
contractulul de vanzare - cumparare si poate atrage dupa sine plata daunelor interese.

Neachitarea integrals a pretului adjudecat in termenul stabilit contractul de vanzare —
cumpdrare nu se poate incheia, procedura de atribuire se anuleaza, autoritatea contactants, reia
procedura studiul de oportunitate s| documentatia de atribuire pastrandu- si valabllitatea,

Intocmirea documentatiei pentru evidentierea si transcrierea dreptului de proprietate n
cartea funciard cade in sarcina cumpdératorului,

PESEDINTE

lonel GLC?&
II

SEDINTA, CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,

Ing. Tiron B(oga'aF) Nicusor

A(



Anexad A

la documentatia de atribuire
Inregistrat la sediul autoritatii contractante

A S

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
PRIMARIA COMUNE| TIBANESTI

Urmare a anuntului publicitar, privind procedura de licitatie cu ofertd n plic Inchis pentru
vénzarea prin licitatie publicd a unui imobil in suprafatd de 491.00 mp situate Tn intravilanul satului
Glodenii Gandului, comuna Tibé@nesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/63 (LOT 63) inscris In CF
nr.60794 Tibadnesti, nr. cadastral 60794, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire
locuintd avénd in vedere

sy BU e, (NUMETE ofertantului) va transmitem alaturat,
coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand in original, urmatoarele -
1. plicul conform documentelor mentionate in documentatia de atribuire / caietul de sarcini;

Am speranfa c& oferta mea este corespunzatoare si va satisface cerintele
dumneavoastra,
Data completarii:

Cu stima,

Ofertant

(semnatura)



Anexa 48
la documentatia de atribuire

FISA OFERTANTULUI
privind procedura de licitatie cu oferta in plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicad a unui
imobil Tn suprafata de 491,00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna
Tibénesti, judetul lagi, T 34, Parcela 424/2/83 (LOT) inscris in CF nr.60794 Tibdnesti, nr. cadastral
80794, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

(semnatura)



Anexad C
la documentatia de atribuire

DECLARATIE DE PARTICIPARE

la procedura de licitatie cu oferts in plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil
in suprafats de 491,00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti,
Judetul lasi, T 34, Parcela 424/63 { LOT 83)inscris in CF nr.680794 Tibdnesti, nr. cadastral 60794,
proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

Catre,

Urmare a anuntului publicitar in publicatia din
data de ;

Prin prezenta,

Eu

( denumirea ofertantului )

imi manifestam intentia ferma de participare la licitatia publici procedura de licitatie cu

oferta in plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil in suprafatd de

491,00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi,

T 34, Parcela 424/2/83 (LOT 63) Tnscris in CF nr.60794 Tibanesti, nr. cadastral 60794,

proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta, organizata la data de
ora, de catre Primaria comunei Tibanesti,

Am luat la cunostinta, de conditile de participare la licitatie, conditile respingerii
ofertei, de pierdere a garantiei de participare |a licitatie, prevazute in instructiunile de
licitatie si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta mea este valabila pana la data de )

La locul, data si ora indicata de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor ma
voi prezenta personal/ un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si si semneze actele
Incheiate cu aceasta ocazie,

Data

Ofertant,



Anexa nr.4D
la documentatia de atribuire

FORMULAR DE OFERTA

Pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 491,00 mp
situate Tn intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibénesti, judetul lasi, T 34,
Parcela 424/2/63 (LOT 63)inscris in CF nr.60794 Tibanesti, nr. cadastral 60794,
proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta, organizata la data de

, ora ., oferim un pret de cumpdérare de
lei ( pretul se va exprima in cifre si litere) fara TVA.

Mentionam faptul ¢a, in cazul in care oferta mea va fi declarata castigatoare ma
oblig s& accep, neconditionat $i in intregime, toate conditile de vanzare - cumparare
mentionate de catre organizatorul procedurii in instructiunile de participare la licitatie si
caietul de sarcini aprobat prin Hotararea Consiliului Local al comunej Tibanesti nr.

/19.04.2022.

Oferta noastra este valabila pané la data de

Nume, prenume
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