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Valoarea (inclusiv TVA)
Denumirea capitolelor si a Valoarea Valoare cu
R subcapitolelorl:le chelt:ieli (firi TVA) ¥a TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
L1 Obtinerea terenului 0,00
1:2. Amenajarea terenului 44.725,10 8.497,77 53.222.87
13, AT PR R g 13.913,59 2.643,58 16.557,17
aducerea la starea initiald
14, Cl.n?ltu'ieli pentru relocarea/protectia 0,00
utilitatilor
TOTAL CAPITOL 1 58.638,69 11.141,35 69.780,04
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
A ICH RIS el Ul oe 1632436] 310163  19.425.99
necesare obiectivului
TOTAL CAPITOL 2 16.324,36 3.101,63 19.425,99
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3:1. Studii 7.500.00 1.425,00 8.925,00
3.1.1. Studii de teren 0,00 0,00 0,00}
3:1:2: Raport privind impactul asupra mediului 0,00
3:.1.3. Alte studii specifice 7.500,00 1.425,00} 8.925.00
32. oo soposs g chelnieli patinn 1.000,00 190,00 1.190,00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3. Expertizare tehnica 2.000.00 380.00 2.380,00
Certificarea performantei energetice si
3.4. auditul energetic al cladirilor, auditul de 10.000,00 1.900,00 11.900,00!
siguranta rutierd
3.5. Proiectare 103.019,00} 19.573.61 122.592.61
3.5.1. Tema de proiectare 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00
Studiu de fezabilitate/Documentatie de
3.5:3. avizare a lucrérilor de interventii si deviz 29.000,00 5.510,00 34.510,00
general
Documentatiile tehnice necesare in
3.54. vederea obtinerii 3.000,00} 570,001 3.570,00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
Verificarea tehnica de calitate a
3.5.5. proiectului tehnic si a detaliilor de 12.019,00 2.283.,61 14.302,61
executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 59.000,00 11.210,00 70.210,00
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie 75.000,00 14.250,00 89.250.00
3. Consultantd 340.000,00 64.600,00] 404.600,00
Managementul de proiect pentru
3.7.1. obieifvul i inves*t’mi pe 320.000,00 60.800,000  380.800,00
3.7.2. Auditul financiar 20.000,004 3.800,00] 23.800.00
3.8. Asistenta tehnica 36.000,00} 6.840.00 42.840,00
38.1. AR ke do pattes 11500000 218500  13.685.00
proiectantului:
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucririlor 8.000,00 1.520,00 9.520,00




pentru participarea proiectantului la fazele
3812  |melusein programul de control al 3.500,00 665.00 4.165.00
lucrarilor de executie, avizat de cétre
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 23.000,00 4.370,00 27.370.,00
Coordonator In materie de securitate si
sandtate - conform Hotéararii Guvernului
. .785,00
S nr. 300/2006, cu modificarile si 1000 28500 ok
completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 574.519,00f  109.158,61 683.677,61
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. Constructii si instalatii 2.198.675,07 417.748.26] 2.616.423.33
42, IVEORIIR] THEE & et ipatoenite o ogcc:gl 364911,44]  6933317] 43424461
functionale
43. T conpRnentc IS Blogioe 344.17500] 6539325  409.568.25
functionale care necesitd montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4. functionale care nu necesita montaj si 0,00 0,00} 0,00
echipamente de transport
4.5. Dotari 202.092,00 38.397.48 240.489.,48
4.6. Active necorporale 0,00 0,00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 3.109.853,51 590.872,17)  3.700.725,68
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1. Organizare de santier 26.753.86 5.083,23 31.837.09
5.1.1. e (8 CONGlricH S MAGLIN i atte 24.253,86 4.608,23 28.862,09
organizdrii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizirii santierului 2.500,00 475,00 2.975,00
50 Comisioane, taxe, cote, costul creditului 30.622,24 5.818,23 36.440.,46
501, Comilsme?ne'le si dobanzile aferente 0,00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
522. OB et LG et conubiulcalisiyn 2.662,80 505,93 3.168,74
lucrarilor de constructii
Cota aferentd ISC pentru controlul statului
5.2:3. in amenajarea teritoriului, urbanism i 13.314,02 2.529.66 15.843,68
pentru autorizarea lucrérilor de constructii
Cota aferentd Casei Sociale a :
5.2.4. Constructorilor - CSC 13.314,02 2.529.66 15.843,68
- —— -
525 SEEPEREUERREMS NEE ko o 1.331,40 252,97 1.584,37
autorizatia de construire/desfiintare
53: Cheltuieli diverse si neprevazute 399.420,51 75.889,90 475.310.41
54. Cheltuieli pentru informare si publicitate 15.000,00§ 2.850,00} 17.850,00.
TOTAL CAPITOL 5 471.796,61| 89.641,36] 561.437,97
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. Pregitirea personalului de exploatare 0,00
6.2. Probe tehnologice si teste 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00
CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru
ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25%
7.1 din(1.2+1.3+14+2+3.1+32+3.3 950.902,11 180.671,40 1.131.573,50
4:3.5 +3.7+ 3.8 +4+5.1.1)
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de
1.2. OB TIAITE it jnsties dened 612.444,79 116.364,51 728.809,30
TOTAL CAPITOL 7 1.563.346,89 297.03591]  1.860.382,80
TOTAL GENERAL 5.794.479,06] 1.100.951,02] 6.895.430,09}
dincare C+M (1.2+13+14+2+4.1
+42+5.1.1) 2.662.803,42 505.932,65] 3.168.736,07
/\2)
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MEMORIU GENERAL

Caracteristici principale si indicatori tehnico- economici cuprinsi in proiectul tehnic si detaliile de
executie, privind:

.CONSOLIDAREA SEISMICA SI IMBUNATATIREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRII
PUBLICE ,, CENTRU SOCIAL DE ZI "~ ORAS TECHIRGHIOL, JUDETUL CONSTANTA”

Beneficiarul investitiei: ORAS TECHIRGHIOL

Denumirea obiectivului: ,, CONSOLIDAREA SEISMICA SI IMBUNATATIREA EFICIENTEI

ENERGETICE A CLADIRII PUBLICE ,, CENTRU SOCIAL DE ZI "~ ORAS TECHIRGHIOL,
JUDETUL CONSTANTA”

Descrierea amplasamentului

Imobilul este situat pe un teren intravilan, in orasul Techirghiol, Strada Vasile Lupu nr. 1C, judetul
Constanta.Terenul pe care este amplasat imobilul are suprafatd de 1200 mp, iar dimesiunile in plan
conform planului de situatie,adincimea terenului este de 50,63 m si o deschidere la strada Vasile Lupu
de 24,52 m.

Particularitatile topografice — teren plat , cu forma dreptunghiulara
Terenul are o suprafata de 1200 mp, si are urmatoarele vecinatati:
- la Sud - IE 109380;
- la Nord — strada Vasile Lupu;
- la Est — strada Réascoala din 1907;
- la Vest — IE 109375;

Accesul pe proprietate se va face din strada Vasile Lupu , pe latura de nord a terenului.

Descrierea sumara a investitiei:

Imobilul P care face obiectului prezentei documentatii de avizarea lucrarilor de interventie
este situat in Orasul Techirghiol, strada Vasile Lupu nr.1C, Centru social de zi al Primdriei
Techirghiol cu o suprafatd construita de de 296 mp si o suprafati desfisurati de 296 mp.

Cladirea in cauzd are un regim de indltime parter si prezinti o forma dreptunghiulari in plan, avand
dimensiunea in plan de 38,00 m x 7,65 m.
Imobilul din Techirghiol,sediu Primariei oragului Techirghiol, a fost construit in perioada 1927.

Elementele caracteristice privind amplasarea cladirii in mediul construit sunt urmitoarele:

- Categoria de importanta
Se apreciaza categoria de importantd a constructiei stabilitd conform Regulamentului aprobat
prin HGR .nr.766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii si

a metodolgiei specifice elaborate de M.L.P.AT., obiectivul se incadreazi in categoria de
importantd C — constructii de importantd normala.
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- Clasa de importanta :
In conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismica P100-1/2013, obiectivul se
incadreaza in clasa all-a de importantd-expunere ,
- Zona climatica: I conform hartii de zonare climaticd a Roméniei, fig A1 din SR 1907-1 sau
Anexa D din normativul C107-2005, partea a 3-a C107/3: T. = -12°C.
- Zona eoliana: IT conform hartii de incadrare a localitatilor in zone eoliene, fig. 1 din SR
1907-1,v=5m/s;

- Constructiile sunt situate in zona macroseismica de hazard céria ii corespunde acceleratia
seismicd de calcul ag=0,20g(conform codului seismic P100-1/2013) si perioada de colt
Tc=0,7s.

Conform Expertizei Tehnice intocmite de expert ing. Eugen BARBU la imobilul descrise mai sus
structurile de rezistentd se prezinta astfel:

Alcatuirea structurii de rezistenta
- Structura de rezistentd si componentele nestructurale
" Zidarie portanti din caramida plina ;
/' Planseele sunt realizate din grinzi din lemn ce descarca pe zidurile portante;
"l Pardoseald din dusmea de scandurd si mozaic pe hol;
Tampléarie din PVC si gratii metalice.
- Fundatii

Fundatiile peretilor structurali sunt realizate din tilpi continuie din zid#rie de piatrd legate cu mortar
de var nisip.Latimea tilpilor variazi intre 0,45 si 0,50 m.

- Acoperisul
Sarpantd din lemn cu invelitoare din tabla.

Concluzia generald a raportului de expertizi este aceea ca cladirea necesita lucriri de consolidare a
structurii de rezistent.

Cladirea a fost incadrata in clasa de risc seismic Rsll, corespunzitoare constructiilor care sub
efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradarii structurale majore, la care lucririle de
interventie sunt insotite de lucrari de reparatii capitale, tipul si anvergura lucrarilor de interventie se
stabilesc astfel incat, dupa efectuarea acestora, cladirea si poate fi incadrati in clasa de risc seismic
RsIV” Propuneri de lucrari

Masuri_propuse de consolidare a structurii de rezistenti a clidirii:
- Desfiintarea acoperisului si a planseului de peste parter;
- Consolidarea fundatiilor prin marirea 14timii fundatiei existente cu beton armat;

- Consolidarea peretilor prin cdmasuiald cu plase de ofel si torcretare cu mortar M10T pe
ambele fete ale acestora;
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- Realizarea unei centuri din beton armat la partea superioard a tuturor peretilor de zidarie;

- Refacerea planseului;
- Refacerea acoperisului cu toate accesoriile necesare;

- Refacerea instalatiilor;
- Refacerea tencuielilor si finisajelor; -  Refacerea pardoselilor;

- Refacerea scirilor si a trotuarelor de garda cu l4timi de minim 1,00 m si panta spre exterior
de minim 5% pentru indepartarea apelor de langé soclu. Trotuarul va fi prevdzut cu un
pinten de cca 20cm litime si 40 cm Inaltime la capatul opus soclului, iar intre soclu si
trotuar se va realiza un dop din mastic bituminos pentru etansare;

Solutii pentru imbunititirea eficientei energetice a clidirii publice
» CENTRU SOCIAL DE ZI

+ Solutii recomandate pentru anvelopa clidirii

C1 - Peretii exteriori - termoizolatii exterioare 10 cm vata bazaltica placi

Sporirea rezistentei termice a peretilor exteriori prin izolarea termica cu un strat termoizolant
de 10 cm grosime, (in sistem ETICS- vata bazaltica placi pentru fatade) inclusiv protectia acestuia si
aplicarea tencuielii exterioare. La aplicarea termosistemului se va acorda o atentie deosebita inchiderii
puntilor termice existente. Pe glafurile exterioare ale elementelor de tamplarie se va aplica un strat de
3 cm grosime de vata bazaltica.

C2 - Tamplarie exterioara - inlocuire tamplarie existenta, cu tamplarie performanta
energetic cu rezistenta termica medie R’=0.9 mp K/W

Inlocuirea tamplariei existente de pe fatade, cu tamplarie termoizolanta etansa din Aluminiu, cu
rupere de punte termica si geamuri triple. Rezistenta termica corectata rama, sticla: R’=0.9 mp K/W.

C3 - Planseu peste ultimul nivel - termoizolat la partea superioara vata minerala 30 cm
grosime

Cresterea rezistentei termice a planseelor catre pod prin montarea unui strat termoizolant. Pe
fata superioara a planseului existent se va monta o bariera de vapori. Stratul termoizolant va fi alcatuit
din: saltele vata minerala cu grosime 30 cm.

In scopul reducerii efectului defavorabil al puntilor termice de pe conturul planseului de peste
ultimul nivel se vor lua masuri de ,,imbracare” cu un strat termoizolant a parapetelor pe care reazama
cosoroabele.

C4 - Placa pe sol -Termoizolare in plan orizontal a planseului cu polistiren extrudat de 10
cm grosime si termoizolare soclu in plan vertical cu polistiren extrudat de 8 cm grosime
Imbunatatirea comportarii termotehnice a placii la sol — se recomanda urmatoarele :

- Aplicarea unui strat de polistiren extrudat, cu grosimea de 10 cm pe planseul de la cota 0. -

Prevederea, pe fata exterioara a soclului, a unui strat termoizolant caracterizat printr-o buna
comportare la actiunea umiditatii (de preferinta placi din polistiren extrudat grosime 8 cm); stratul

3
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termoizolant va fi fixat atit mecanic, cét si prin lipire si va fi protejat la exterior cu un strat de
tencuiald armatd pe inaltime. Stratul termoizolant va fi aplicat astfel incat la partea superioaré s
se racordeze cu termoizolatia peretilor exteriori, termoizolatia va fi coborata pana la 50 cm sub
cota CTS.
+ Solutii recomandate pentru instalatiile aferente cladirii

Dotarea cladirii cu utilitati suplimentare fata de cele existente: climatizare/racire .

Prevederea acestor instalatii asigura confortul in perioada de vara si a ratei de ventilare pentru
confort fiziologic, in conditii de eficienta energetica.

I1- Instalatia de incalzire / racire climatizare — inlocuirea formei de producere a agentului
termic pentru incalzire si dotarea cladirii cu instalatie de racire/ climatizare, cu sursa
regenerabila - pompa de caldura aer-apa.

Se vor prevedea utilajele specifice pompe de caldura aer apa, functie de destinatia incaperilor.

Se va reduce alimentarea cu caldurd pe perioadele de neocupare a cladirii;

I2- Instalatia de apa calda de consum — boiler cu acumulare, alimentat cu energie electrica

Dotarea instalatiei de apd caldd de consum cu armaturi de calitate ridicatd, cu limitare a
consumului de apé;

13- Instalatia de iluminat

Inlocuirea corpurilor de iluminat existente cu lampi cu led; Refacerea instalatiei de distributie a
energiei electrice in cladire. Dotarea cu instaltii de iluminat de semnalizare si de urgenta;

14- Instalatie de ventilare

Grupurile sanitare vor foi dotate cu ventilare de extractie a aerului;

Ireg- Utilizarea energiei din surse regenerabile: solare si aerotermale

Incalzire/ racire: energie aero- termala prin pompe de caldura;

Se va utiliza echipamente cu eficienta sporita si coeficient de performanta ridicat. Agentul
frigorific folosit va respecta normle actuale de poluare.

Energie electrica: panouri fotovoltaice

Se propune un sistem de panouri fotovoltaice instalate pe sarpanta acoperisului.

Energia rezultata va fi utilizata pentru: actionare pompe de caldura, preparare apa calda de consum,
iluminat si ventilare. In completare, energia electrica va fi furnizata din sistemul energetic national

PACHET recomandat in RAE - clacul energie primara

La implementarea Pachetului 2 de solutii - constructii si instalatii + Ireg

Utilitate Tip Consum Consum Factor Energie Energie
combustibil specific specific de primara primara
utilizat anual sursa | anual sursa | conversi | specifica din | specifica din
conventional | regenerabil ein sursa sursa
a [kWh/mp | a [KWh/mp | energie | conventional | regenerabila
an| an] primara | a [kWh/mp | [KWh/mp an]
an|]
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Gaze
Incalzire naturale 54.10 1.05 56.81
50%
Energie
electrica
actionare
pompa de
caldura 50%
Incalzire cucop 3 18.03 2.5 45.08
Energie
Incalzire aerotermala
(regenerabil) 50% 54.10 1 54.10
Energie
Preparare electrica
ACM 20% 3.46 2.5 8.65
Preparare
ACM Energie
(regenerabil) | solara 80% 13.83 1 13.83
Energie
electrica
Iluminat 70% 8.54 2.5 21.35
Iluminat Energie
(regenerabil) | solara 30% 3.66 1 3.66
Energie
electrica
Climatizare 80% 60.64 2.5 151.60
Climatizare Energie
(regenerabil) | solara 20% 15.16 1 15.16
Energie
electrica
Ventilare 80% 27.12 2.3 67.80
Ventilare Energie
(regenerabil) | solara 20% 6.78 1 6.78
TOTAL 171.89 93.53 351.28 93.53
Total energie primara din surse conventionale si regenerabile | 444.82
Consum anual de Energie primara totala [Mwh/an]: (444.82 x 251.6 / 1000) = 111.92
PACHET recomandat in RAE - calcul CO2
Utilitate Tip Consum Consum Factor de | Cantitatea | Cantitatea
combustibi | anual de EP | anual de EP emisie specifica de| anuala de
1 utilizat sursa sursa CO2 CO2 CO2
conventional | regenerabil [kgCO2/m | [toneCO2/an
a [kWh/mp | a [KWh/mp p an] ]
an] an]
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Incalzire

Gaze
naturale
50%

56.81

0.00

0.202

11.47 2.89

Incalzire

Energie
electrica

45.08

0.00

0.107

4.82 121

pompa de

50% cu cop

actionare

caldura

3

Incalzire

aerotermala

Energie

50%

0.00

54.10

0.00 0.00

Preparare
ACM

Energie
electrica
20%

8.65

0.00

0.107

0.93 0.23

Preparare
ACM

solara 80%

Energie

0.00

13.83

0.00 0.00

Energie
electrica

Iluminat 70% 21.35 0.00 0.107 2.28 0.57

Energie

Iluminat solara 30% 0.00 3.66 0 0.00 0.00

Energie
electrica

Climatizare 80% 151.60 0.00 0.107 16.22 4.08

Energie

Climatizare | solara 20% 0.00 15.16 0 0.00 0.00

Energie
electrica

Ventilare 80% 67.80 0.00 0.107 123 1.83

Energie

Ventilare solara 20% 0.00 6.78 0 0.00 0.00

CO2 asociat scaparilor de agent frigorific R 410A 1.10 0.28

|  TOTAL | 35128 | 9353 | 44.08 11.09

Indicatori proiect:

Energia primara si emisiile de gaze cu efect de sera sunt calculate cu factorii de conversie prezentati
in MC 001/2022 (valabili in prezent)

Rezultate Valoare la inceputul | Valoare la finalul
implementirii implementérii
proiectului proiectului
Cladiri publice care beneficiaza de lucriri de 296 331,76
consolidare - m?2
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Utilizatori ai cladirilor care beneficiaza de 0 25
cladirile consolidate - nr. persoane

Consumul anual de energie primard (MWh/an) 197,91 111.92
Consumul anual specific de energie finala pentru 592.61 72.13
incalzire (kWh/m?/an)

Nivel de emisii de gaze cu efect de serd 274.11 44.08
(echivalent kgCO»/ m? an)

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei

a) Indicatorii maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA, si respectiv fara TVA, din care constructii — montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

Consolidare seismica si renovare energeticd imobil corp C1- Centru social de zi.
Suprafatd construita desfésuratd existentd = 296 mp

Suprafatd construitd desfasuratd propusd = 349,51 mp

Suprafata utila =251,60 mp

Valoarea totald a investitiei cu TVA:  6.895.430,09 lei
Valoarea C+M a investitiei cu TVA: 3.168.736,07 lei
Valoarea totald a investitiei fara TVA: 5.794.479,06 lei
Valoarea C+M a investitiei fara TVA: 2.662.803,42 lei

Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii;

Costul investitiei se situeazi sub costul mediu (istoric) de 13.000 lei/mp

b) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacititi fizice care
sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii, si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Indicatori de realizare
Cladire publica corp C1 — Centru social de zi — care beneficiaza de lucrari de consolidare seismici si
renovare energetica

Suprafatd construita existenta (Sce) =296 mp

Suprafatd construita propusa (Sce) = 349,51 mp
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Suprafatd desfasurati existenta (Sde) = 296

mp

Suprafata desfasuratd propusd (Sdp) = 349,51 mp

Suprafata utila totala ( Su) =251,60 mp

Indicatori de rezultat

Numar de utilizatori ai cladirilor care beneficiaza de cladirilea consolidata

Numér de persoane 25
Rezultate asteptate

Rezultate Valoare la inceputul | Valoare la finalul
implementirii implementarii
proiectului proiectu]ui
Cladiri publice care beneficiaza de lucrari de 296 331,76
consolidare - m?
Utilizatori ai cladirilor care beneficiaza de 0 25
cladirile consolidate - nr. persoane
Consumul anual de energie primard (MWh/an) 197,91 111.92
Consumul anual specific de energie finald pentru 592.61 72.13
incalzire (kWh/m?*/an)
Nivel de emisii de gaze cu efect de sera 274.11 44.08

(echivalent kgCO»/ m? an)

¢) Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimat3 in luni

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimati in luni. 24 luni
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