ROMANIA
Judetul Neamt
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI TARGU-NEAMT

HOTARARE

Nr. 93 din 27 mai 2026
privind aprobarea vanzarii directe a unui bun imobil - teren, apartinind domeniului privat
al orasului Targu-Neamt, situat in Aleea Zimbrului nr. 5, aferent bl. B4, sc. B, ap. 22,
parterlocalitatea Targu-Neamt, jud. Neamt in suprafata de 16 mp (NC 59274)

Consiliul Local al orasului Targu-Neamt,

Avand in vedere prevederile legale:

e art. 15 alin (2), art.120 alin.(1) si art.121 alin (1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei,
republicata;

* art. 3 si 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985
ratificata prin Legea nr.199/1997;

e art. 7 alin. (2) din Codul Civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Ordinul nr. 25 din 14 ianuarie 2021 pentru aprobarea modelului orientativ al statutului unitatii
administrativ-teritoriale, precum si a modelului orientativ al regulamentului de organizare si
functionare a consiliului local;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;
Anuntul public din data de 19.05.2026 prin care s-a adus la cunostintd prezentul propiect de
hotarare in conformitate cu Legea nr. 52/2003, privind transparenta decizional;

Tinand cont de:

* Art. 287, lit. b), Art. 364 alin. 1) si 2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;

e Art. 13, alin. 1), art. 15, lit. e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Art. 859, alin. (2), art. 876, art. 1650, art. 1657, art. 1730 si urmatoarele din Noul Cod Civil;

Cererea de cumparare a terenului inregistrata cu nr. 11.880/29.07.2025

insotita de certificat de atestare fiscala privind plata impozitelor si a taxelor locale la zi, carte de

identitate si certificat de casatorie;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului si Extras de plan cadastral pentru terenul in

suprafata de 16 mp, Aleea Zimbrului nr. 5, aferent bl. B4, sc. B, ap. 22, parter, oras Targu-Neamt,

jud. Neamt, avand NC 59274;

Extras de carte funciara imobil teren in suprafata de 16 mp, Aleea Zimbrului nr. 5, aferent bl. B4,

sc. B, ap. 22, parter, oras Targu-Neamt, jud. Neamt, avand NC 59274;

Extras de carte funciara imobil balcon cu acces din exterior cu destinatia de spatiu prestari servicii,

in suprafata de 16 mp, Aleea Zimbrului nr. 5, aferent bl. B4, sc. B, ap. 22, parter, oras Targu-

Neamt, jud. Neamt, avand NC 59274-C1;




Extras de carte funciara imobil —spatiu comercial in suprafata utila de 32,3 mp, Aleea Zimbrului
nr. 5, aferent bl. B4, sc. B, ap. 22, parter, oras Targu-Neamt, jud. Neamt, avand NC 50021-C1-
u27;

Contractul de vanzare-cumparare cu incheiere de autentificare nr. 882 din 03.07.1996 la BNP
Teodorescu Haralambie;

Contractul de concesiune directa nr. 184/23.10.2014, cu Act aditional nr. 1 din 11.10.2024;
Autorizatia de construire balcon cu acces din exterior nr. 40/11.05.2015;

Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 80 din 08.10.2025;

Hotararea Consiliului Local nr. 159/25.08.2025 privind insusirea bunurilor care apartin
domeniului privat al orasului Targu-Neamt la data de 31.12.2024, anexa nr. 1, pozitia 153;
Hotararea Consiliului Local nr. 64/23.04.2026 privind modificarea si completarea Regulamentului
procedurii de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat al orasului Targu-Neamt, aprobat
prin HCL nr. 268/24.10.2019 si modificat prin HCL nr. 242/28.10.2021, HCL nr. 113/28.04.2022,
HCL nr. 23 din 31 ianuarie 2024 si HCL nr. 159/27.06.2024;

Adresa  Ministerului ~ Dezvoltarii,  Lucrarilor  Publice  si  Administratiei  nr.
136878/MDLPA/25.01.2023, inregistrata la Primaria orasului Targu-Neamt sub nr. 1.654 din
01.02.2023;

* H.C.L.nr. 13 din 29 ianuarie 2026 privind obtinerea avizului de principiu in vederea demararii
procedurii de vanzare directa a terenului cu NC 59274 in suprafata de 16 mp, aflat in domeniul
privat al orasului Targu-Neamt, situat In Aleea Zimbrului nr. 5, aferent bl. B4, sc. B, ap. 22, parter,
concesionat In vederea construirii unui balcon cu acces din exterior, in momentul de fata avand
destinatia de spatiu prestari servicii;

* Raportul de evaluare nr. 140/31.03.2026 inregistrat la Primaria orasului Targu-Neamt cu nr.
5.479/17.04.2026, intocmit de catre evaluator Casapu loan, atestat ANEVAR cu legitimatia nr.
11232, pentru terenul in suprafata de 16 mp;

* Procesul verbal nr. 6.305 /05.05.2026 al Comisiei de evaluare pentru concesionarea, inchirierea
si vanzarea bunurilor imobile din domeniul public si privat al orasului Targu-Neamt, constituitd
prin Dispozitia primarului nr. 64 / 03.02.2026;

* Studiul de oportunitate nr. 6.903 / 14.05.2026 al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului
si Investitii privind vanzarea unei suprafete de teren de 16 mp, NC 59274, Aleea Zimbrului nr. 5,
aferent bl. B4, sc. B, ap. 22, parter, localitatea Targu-Neamt, jud Neamt, apartindnd domeniului
privat al orasului Targu-Neamt;

Examinand Referatul de aprobare nr. 6.905 / 14.05.2026 inaintat de Primarul orasului
Targu-Neamt si Raportul de specialitate comun nr. 6.906 / 14.05.2026 al compartimentelor de
resort din cadrul Primariei orasului Targu-Neamt;

Tinand cont de avizele favorabile ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al oragului
Targu-Neamt.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, alin. 6 lit. b, art. 139 alin. (2),
coroborat cu prevederile art. 243 alin. 1 lit. (a), art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;



Consiliul Local al Orasului Targu-Neamt, intrunit in cea de-a 19-a sedinta ordinara din
mandatul 2024-2028, adopta prezenta hotarare

Art. 1. (1) Se insuseste Studiul de oportunitate cu nr. 6.903 / 14.05.2026 Intocmit de catre Serviciul
Urbanism Amenajarea Teritoriului si Investitii in vederea vanzarii directe a suprafetei de 16 mp,
NC 59274, Anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

(2) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 140 / 31.03.2026 inregistrat la Primaria orasului
Targu-Neamt cu nr. 5.479 / 17.04.2026, intocmit de catre evaluator Casapu loan, atestat ANEVAR
cu legitimatia nr. 11232, pentru terenul in suprafata de 16 mp, situat in Aleea Zimbrului nr. 5,
aferent bl. B4, sc. B, ap. 22, oras Targu-Neamt, jud Neamt, la valoarea de 7.941 lei, fara TVA,
Anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

(3) Se insuseste Procesul-verbal nr. 6.305 / 05.05.2026 al Comisiei de evaluare pentru

concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor imobile din domeniul public si privat al orasului
Targu-Neamt, constituitd prin Dispozitia primarului nr. 64 / 03.02.2026, Anexa nr. 3 la prezenta
hotarare.
Art. 2. (1) Se aproba vanzarea directa, prin exercitarea dreptului de preemptiune conform art. 364
din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, a
imobilului teren, 1n suprafatd de 16 mp, apartinaind domeniului privat al orasului Targu-Neamt,
situat Tn Aleea Zimbrului nr. 5, aferent bl. B4, sc. B, ap. 22, oras Targu-Neamt, jud Neamt, NC
59274, teren pe care exista constructia avand NC 59274-C1, catre M.N., la pretul stabilit de 16.000
lei (fara TVA).

(2) Terenul supus vanzarii face parte din domeniul privat al orasului Targu-Neamt, are
categoria de folosintd curti constructii, nu face obiectul legilor propriettii si nu face obiectul unui
litigiu pe rolul instantelor de judecatd in care Orasul Targu-Neamt este parte.

Art. 3. Se Tmputerniceste Primarul oragului Targu-Neamt sd semneze contractul de vanzare-
cumparare.

Art. 4. Taxa de intocmire raportului de evaluare a terenului in suprafata de 16 mp, cu NC 59274,
in suma de 400 lei, va fi recuperata de la solicitant pana in ziua perfectarii contractului de vanzare-
cumparare.

Art. 5. Taxele notariale ocazionate de vanzare, vor fi suportate de cumparator.

Art. 6. Modalitatea de plata a pretului: suma de 16.000 lei reprezentand contravaloarea terenului
se va plati prin virament bancar in contul RO97TREZ49321390207XXXXX, Oras Targu-Neamt,
CIF 2614104, de la data comunicarii prezentei hotarari si pana 1n ziua perfectdrii contractului de
vanzare-cumparare sau cash la casieria institutiei, in baza prezentdrii hotararii de vanzare.

Art. 7. (1) Serviciul Juridic, RA, Control Comercial si Asociatii Proprietari si Serviciul UAT si
Investitii din cadrul Primariei Orasului Targu-Neamt vor lua toate masurile corespunzatoare pentru
ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

(2) Hotararea va fi comunicata solicitantului pentru a isi exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea acesteia, conform art. 364 alin. 2 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art. 8. Terenul vandut de UAT Targu-Neamt va fi radiat din inventarul bunurilor apartinand
domeniului privat al orasului Targu-Neamt in baza contractului de vanzare-cumparare.

Art. 9. Prezenta hotarare se comunicd, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general al
unitdtii administrativ-teritoriale, in termenul prevazut de lege, primarului orasului Targu-Neamt,
prefectului judetului Neamt si celor interesati direct si se depune in format electronic la pagina de




internet www.primariatargcuneamt.ro, in subeticheta
Consiliului Local”.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Vrinceanu Maria

“CONSILIUL LOCAL - Hotarari ale

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL UAT
Jr. Sabin Isabela

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,

anterioare atestarii autenticitatii Hotararii de Consiliu Local nr. 93/27.05.2026

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA

| Vot prin vot deschis

HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

0 Hotarare care se adopta cu votul: Voturi necesare

majoritatii consilierilor locali in functie
1 Numarul consilierilor locali, potrivit legii 19
2 Numarul consilierilor locali 1n functie 19
3 Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 15
4 Numarul voturilor ,,PENTRU” 14
5 Numarul voturilor ,IMPOTRIVA” Voturile ,,ABTINERE” se
6 Numarul voturilor ,, ABTINERE” nyméré la Votyrile 1

-IMPOTRIVA”.

7 Numadrul consilierilor locali care absenteaza motivat 4
8 Numarul consilierilor locali care absenteaza nemotivat
9 Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii, neavand drept

de vot

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii Hotararii de Consiliu Local nr. 93/27.05.2026

Nr. crt. | OPERATIUNI EFECTUATE Data

0 1 2

1 Adoptarea hotararii 27.05.2026
2 Comunicarea cdtre primar .05.2026




ANEXA nr. 11a HCL nr. 93 /27.05.2026

PRIMARIA ORASULUI TARGU - NEAMT
Telefon : 0233790245;Fax : 0233790508

Str. Stefan cel Mare, nr.62

E-mail: tgnt@primariatgneamt.ro

SERVICIUL URBANISM AMENAJAREA TERITORIULUI ST INVESTITII
Nr. 6.903 /14.05.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea vanzarii directe a unui bun imobil - teren, apartinind domeniului privat al
orasului Targu-Neamt, situat in Aleea Zimbrului nr. 5, aferent bl. B4, sc. B, ap. 22, parter
localitatea Targu-Neamt, jud. Neamt in suprafata de 16 mp (NC 59274)

1. DATE GENERALE:

Potrivit art. 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, , vinzarea prin licitatie
publica a bunurilor imobile apartindnd unitatilor administrativ — teritoriale se aproba prin
hotardrea consiliului local”.

Art. 364: Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bund-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea
terenului aferent constructiilor.

2. OBIECTUL VANZARII

Obiectul vanzarii este imobilul teren in suprafatd de 16 mp, situat in intravilanul orasului Targu-
Neamt, Aleea Zimbrului nr. 5, aferent bl. B4, sc. B, ap. 22, parter, localitatea Targu-Neamt, jud.

Neamt, teren apartinand domeniului privat al orasului, cu destinatia de curti constructii, nr. cadastral
59274.
Avizul de principiu privind vanzarea terenului a fost acordat prin H.C.L. nr. 13 din 29 ianuarie

2026 privind obtinerea avizului de principiu in vederea demardarii procedurii de vanzare directd a
terenului cu NC 59274 (16 mp) aflat in domeniul privat al orasului Targu-Neamt, Aleea Zimbrului
nr. 5, aferent bl. B4, sc. B, ap. 22, parter, concesionat in vederea construirii de balcon cu acces din
exterior si avand la data prezenta destinatia de spatiu prestari servicii.

3. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA SA FIE
VANDUTE PRIN VANZARE DIRECTA:
Elemente tehnice: Terenul intravilan in suprafata de 16 mp, are nr. cadastral 59274, pe acesta
este construit un balcon cu acces din exterior cu destinatia actuala de spatiu prestari servicii,
constructia, avand NC 59274-C1.



M.N. este concesionara terenului de 16 mp, situat in Aleea Zimbrului nr. 5, aferent bl. B4, sc.
B, ap. 22, parter, orag Targu-Neamt, jud. Neamt, conform contractului de concesiune directd nr.
184/23.10.2014, cu Act aditional nr. 1/11.10.2024. Contractul a fost incheiat pe o perioada de 25 ani.

Conform H.C.L. nr. 159 din 25 august 2025 privind nsusirea bunurilor care apartin domeniului
privat al orasului Targu -Neamt la data de 31.12.2024, Anexa 1, pozitia 153, terenul se afla in
domeniul privat al orasului Targu-Neamt si are o valoare de inventar de 5.494,40 lei la data de
31.12.2024, categoria de folosinta: curti-constructii, numar cadastral 59274.

Pe aceastd suprafata de teren este construita o extindere avand NC 59274-C1 si destinatia
actuala de spatiu prestari servicii, conform extrasului de carte funciard. M.N. este proprietara
constructiei sus-mentionata, pentru care s-a eliberat Autorizatia de construire cu nr. 40/11.05.2015 si
Certificatul de atestare a edificdrii constructiei nr. 80/08.10.2025.

Proprietara spatiului prestari servicii in suprafata utila de 32,3 mp, conform Contractului de
vanzare-cumparare nr. 882/03.07.1996 este, de asemenea, M.N.. Balconul cu acces din exterior este
o extindere a acestui imobil.

Situatia juridica: Terenul face parte din domeniul privat al orasului Targu-Neamt, conform
HCL nr. 159 din 25 august 2025 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al orasului Targu-Neamt la data de 31.12.2024, anexa nr. 1, pozitia 153. Terenul este
concesionat catre Moraru Nicoleta conform contractului de concesiune directd nr. 184 din 23.10.2014
cu act additional nr. 1/11.10.2024 si a intabularii contractului de concesiune in cartea funciara nr.
59274.

Acest teren nu face obiectul legii proprietatii si a retrocedarii, neexistand cereri de restituire.
Totodata, acest teren nu face obiectul unor actiuni in justitie Tn care autoritatea locald este parte.
Adresa: terenul este situat in oragul Targu—Neamt, Aleea Zimbrului nr. 5, aferent bl. B4, sc.

B, ap. 22, parter, orasul Targu-Neamt, judetul Neamt. Zona 1n care se afld terenul este o zona
rezidentiald si institutionala, formata din blocuri de locuinte cu unele spatii comerciale la parter,
magazine, constructii cu destinatie publica sau case de tip unifamilial.

Vecinatati:
Terenul propus spre vanzare are acces la Aleea Zimbrului si se invecineaza cu:

N — teren domeniul privat cu NC 50021 aferent bloc locuinte cu NC 50021-C1;
E — teren domeniul public oras Targu-Neamt.

S — teren domeniul public oras Targu-Neamt, Aleea Zimbrului;

V - teren domeniul public oras Targu-Neamt.

Date urbanistice: terenul este Incadrat in UTR 1- Zona centrala — oras Targu-Neamt (zona
pentru locuinte colective si functiuni complementare), regimul maxim de Tndltime (S)+P+4E+M,
POT maxim=80%, CUT=2,4-4,8 mp adc/mp teren.

Utilitati in zona: apa, canalizare, energie electricd, gaz metan, telefonie si internet.

Utilizarile permise:

- Constructii de locuinte sau locuinte si functiuni complementare amplasate la strazile existente
ori la cele care se vor construi prin prevederile prezentului plan de urbanism, constructii executate
din materiale durabile cu nivel inalt de calitate privind expresivitatea arhitecturald, echilibrul
compozitional, finisaje exterioare, etc.



- Modernizari si reparatii la cladiri existente pe baza de documentatii conform normelor in
vigoare, cu conditia de menginere a aceleiasi functiuni si suprafete construite.

- Constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei.

- Indepirtarea constructiilor parazitare (anexe, constructii provizorii, etc).

Utilizari permise cu conditii:

- Comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole, etc., care sd nu afecteze functia predominanta
de locuire.

Interdictiile permanente:

- Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire permanenta
si sezoniera sau poate constitui un pericol pentru siguranta si sdnatatea locuitorilor.

- Se interzice amplasarea constructiilor in zonele de protectie a retelelor electrice fara acordul
administratorului de retele.

- Se interzice amplasarea oricdrui tip de constructie in zona de protectie a conductelor de
transport gaze naturale (20 m din ax, de o parte si de alta a conductei).

- In zona de siguranti a conductelor de transport gaze naturale (200 m din ax conducti) se pot
amplasa constructii doar cu acordul administratorului de retea.

- Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie: DN — 26 m, adica 13 m din ax de o
parte si de alta a drumului; Strazi principale — 18 m, adicad 9 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi secundare — 14 m, adica 7 m din ax de o parte si de alta a drumului.

- in zona protectiei albiilor - in aceste zone, nu se vor autoriza locuinte noi, pe o distanta de 30
m fatd de albia cursului de apd, ci numai reparatii curente la cladiri existente.

- pentru constructiile si amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei se instituie zona
de protectie sanitard de 50 m de la cladirile scolilor, gradinitelor si dispensarelor uman si veterinar
fata de locuinte si artere de circulatie.

- La instalatiile aferente lucrarilor edilitare se vor stabili prin proiecte zonele sanitare de
protectie si care se vor imprejmui.

- Se interzice depozitarea materialelor de constructie in zona aferenta drumurilor publice.

- Se interzice amplasarea constructiilor si a panourilor publicitare in zonele de intersectii de
drumuri care prin amplasarea acestora conduc la diminuarea vizibilitatii in intersectii i a maririi
factorului de risc si a numarului de accidente.

Aspectul exterior al constructiilor:

- Nu se autorizeaza constructiile de locuinte care, prin aspect arhitectural, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica, etc., depreciaza valoarea peisajului si a cadrului construit.

- Fatadele se vor finisa cu materiale durabile §i se vor pastra in stare buna.

- Acoperisurile pot fi cu terasa sau sarpantd, panta acoperisurilor fiind de maxim 70 % (350) iar
materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica.

- Se interzic acoperisurile cu sindrila sau alte materiale ce contrazic specificul zonei.

- Se va urmadri ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de specific
local evitandu-se inaltimile abuzive.

- Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strada.

- Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi Incastrate cat mai discret in peretele constructiei
sau in cadrul imprejmuirii.



4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA VANZAREA

Vianzarea este oportund din urmatoarele motive:

- din punct de vedere economic, din vanzarea acestui teren ocupat de constructia apartinand

persoanei care solicita cumpdrarea se va obtine un venit suplimentar la bugetul local la orasului
Targu-Neamt;

- din punct de vedere al protectiei mediului: cumpardtorul va avea obligatia respectarii tuturor
conditiilor referitoare la protectia mediului.

- din punct de vedere social: dezvoltarea mediului privat de afaceri in orasul Targu-Neamt .

5. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTELOR DE VANZARE
— CUMPARARE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:

Conform O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 363 (1) Vanzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica,
organizata in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311,
cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Art. 364: Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea
privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bunad-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea
terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,
aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotararii consiliului local sau judetean §i isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile
de la primirea notificarii.

Procedura de vanzare directd se organizeaza conform H.C.L. nr. 64 din 23.04.2026 privind
modificarea si completarea Regulamentului procedurii de vanzare a bunurilor imobile din domeniul
privat al orasului Targu-Neamt si a O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Conform Regulamentului procedurii de vanzare a bunurilor imobile apartinand domeniului privat
al orasului Targu-Neamt aprobat prin H.C.L. nr. 64 / 23.04.2026, Capitolul II - Reguli comune privind
vanzarea bunurilor imobile — pct. 2. Proceduri de vanzare, art. 7, pct. a), alin. (3) prevede: prin
exceptie de la prevederile alineatelor anterioare, pot fi supuse vanzdrii doar terenurile pe care sunt
edificate extinderi ale constructiilor — apartamente la parterul blocurilor de locuinte (doar cu
destinatia de spatii comerciale) si pentru care exista incheiate contracte de concesiune / inchiriere
in care beneficiarul a achitat taxele aferente pentru cel putin 10 ani din perioada de valabilitate a
contractului, tindnd cont de faptul ca trebuie sa primeze interesul public asupra interesului privat.

(2) Cumparatorul se obliga sa pdstreze destinatia inscrisd in cartea funciara a imobilelor
aferente terenului (apartament si balcon anexa) la momentul achizitiondrii terenului timp de
minim 5 ani.

Avand in vedere faptul ca pe suprafata de 16 mp se afla o constructie, respectiv balcon cu acces
din exterior cu destinatia de spatiu prestari servicii cu NC 59274-C1, apartinand dnei. Moraru



Nicoleta, se exercitd dreptul de preemptiune la cumpdrarea terenului prevazut de art. 364, alin. 1) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. DATE REFERITOARE LA STABILIREA PRETULUI DE VANZARE:

Pretul de vanzare al terenului se stabileste pe baza unui raport de evaluare comandat
de Primaria orasului Targu-Neamt si intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, de catre
Comisia de evaluare pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor imobile din
domeniul public si privat al orasului Targu-Neamt, numita prin dispozitia primarului.

Conform raportului de evaluare cu nr. 140 / 31.03.2026 intocmit de dl. Casapu loan,
evaluator ANEVAR cu nr. de legitimatie 11232, inregistrat la Primaria orasului Targu-Neamt
cunr. 5.479/17.04.2026, valoarea pe piatd a imobilului descris mai sus este de 7.941 lei.

Conform procesului-verbal al Comisiei de evaluare pentru concesionarea, inchirierea
si vanzarea bunurilor imobile din domeniul public si privat al orasului Téargu-Neamt,
inregistrat cu nr. 6.305 / 05.05.2026, pretul de vanzare stabilit pentru terenul cu NC 59274, in
suprafata de 16 mp, este de 16.000 lei fara TVA.

Pretul final de vanzare a imobilului - teren se aproba in consiliul local. Proprietarii
constructiei aferente imobilului - teren pentru care se face cererea de cumparare sunt notificati
in termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local si isi pot exprima optiunea de cumparare
in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Cumparatorul va achita pretul integral pentru teren pana la data incheierii contractului
de vanzare — cumpdrare, cat si taxele notariale si raportul de evaluare a terenului.

ARHITECT - SEF,
dr. arh. Tataru Ioana
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31Martie 2026

rln atentia: | Clientul: Oras Targu Neamt

r Destinatarul: Oras Targu Neamt

Stimate(i) Doamne/Domni,

Ref: Evaluarea proprietatii situate in orasul Targu Neamt, Aleea Zimbrului , bl. B4 ,sc. B,

ap.22, P, judetulNeamt

In legatura cu cererea primita din partea Dumneavoastra pentru evaliarea proprietatii situate in
Targu Neamt , Aleea Zimbrului , bl. B4 , sc. B, ap.22 , P, judegtul Neamt, avem placerea

prezentam concluziile raportului de evaluare:

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul prezentei lucrari este SC AECA SRL — Cordun, soci¢tate comerciala cu capital
reprezentata de dl. Casapu loan, Evaluator Autorizat, membru titular ANEVAR, calificat %PI si

EBM.

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Clientul: Oras Targu Neamt
Proprietarul : Oras Tg. Neamt
Destinatarul: Oras Targu Neamt

Alti utilizatori desemnati: nu e cazul.

Scopul evaluarii
16 mp, in vederea efectuarii tranzactiei de vanzare-cumparare.

Identificarea activului supus evaluarii

Obiectul evaluarii este reprezentat de un teren intravilan in suprafata de 16 mp, situat in orasul
Neamt, Aleea Zimbrului ,nr.5, bl. B4 ,sc. B, ap.22, P, judetul Neamt .

Imobilul este identificat cu numarul cadastral 59274 inscris in Cartea funciara nr. 59274-UAT

Neamt.

Data evaluarii

Data evaluarii este 31.03.2026.

Inspectia

Trasul

sa va

privat

1

Scopul acestui Raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a terenului intravilan in suprafata de

Targu

Targu

Proprietatea a fost inspectata in data de 23.03.2026 de catre dl Cdsapu loan, Evaluator, fara delegat
din partea primariei orasului Tg Neamt . Evaluatorul a inspectat proprietatea in totalitate!

imprejurimile si vecinatatile in care este amplasata.

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest raport, a r¢zultat urmatoarea valoare:

|
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Valoarea de piata:

1.557 € 7.941 lei

Casapu Ioan
Evaluator Autorizat EPI, EBM
Membru ANEVAR

Note :
1) Valorile sunt nete fara TVA
2) Curs B.N.R. din data de 30.03.2026 - 5, 0991 lei/euro

Argumentarea valorii

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea

sunt:

Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat d¢ BNR pentru data de 30.0
respectiv 5,0991 LEVEUR;

3.2026

Valoarea estimata in LEI si EUR este valabila atat timp cat cond,itiile in care s-a realizat evaluarea
(starea proprietatii, a pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului
lew/EUR) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raporf cu cursul euro nu este neaparat

liniara;

valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si ‘J:precierile exprimate in prezentul
|

raport, conforme cu standardele europene si internationale ale evialuatorilor;

datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasumandu-si

responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora,
valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roman

lucru

ﬁa).
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3.6. Descrierea proprietatii

Teren intravilan (categoria de folosinta curti constructii) in suprafata de 16 mp, forma re

dreptunghiulara , deschidere de 2,5 ml, suprafata plana. Te
spatii comerciale.

Terenul nu este imprejmuit si este utilizat ca si cale de acces|spatiu comercial

Utilitatile zonei: apa, canalizare, energie electrica, gaz metan

3.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau

Se gasesc oferte anexate la prezentul raport de evaluare.

renul are ca vecinatate mai

cotatiile curente

ﬁ

sulata
multe
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4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Definirea pietei imobiliare specifice

4.2. Gradul de construire a zonei

4.3. Evolutia valorilor imobiliare

4.4.

4.6. Echilibrul pietei

Piata imobiliara specifica a proprietatii subiect este reprezentgta de piata terenurilor amp

in intravilanul orasului Targu Neamt.

Apreciem gradul de construire al zonei la > 90%.

La data evaluarii trendul valorilor imobiliare este descendent
scazute a populatiei, la nivelul tuturor tipurilor de proprietati
in zona populatia cu varsta cuprinsa intre 20 - 45 <50 a
asigurarea unui trai decent celorlalti membri ai familiei, ca

ca urmare a situatiei econ
mobiliare ca urmare a faptu

lasate

omice

lui ca

ni a plecat in strainatate pentru
urmare a salarizarii deficitare, a

ratei ridicate a somajului, a preturilor ridicate a produselor d¢ baza, a faptului ca zona de nord

est a tarii este cea mai saraca din tara etc.

Un efect major in prezent il are efectul legii darii in plata

investitori) fiind descurajati de mediui economic d
conditiile actuale de creditare si de situatia economic

Strict pe zona analizata se estimeza un dezechilibru in sensu
in ceea ce priveste amplasamentele cu suprafete similare,
cumparatorilor.

cererii care este foarte scaz
oferta este modesta, piata

si cresterea avansului in ceea ce

priveste achizitionarea de locuinte care influenteaza infregul domeniu de achizitii de

imobiliare.

Oferta

Din studiul pietei specifice am constatat urmatoarele:
In zona de amplasament a proprietatii subiect nu s-au identificat oferte similare cu
subiectul supus evaluarii;
In ceea ce priveste ofertele de vanzare de terenuri infravilane, situate in zone limitrofe
zonei de amplasare a proprietatii subiect, valoarea gste cuprinsa in intervalul 60150
euro/mp si chiar mai mult, in functie de suprafata, amplasare, utilitati;
Au fost identificate terenuri cu suprafete variind intre{800 mp+2.500 mp.

4.5. Cererea

La data curenta se estimeaza o cerere redusa pentru proprietati similare;
Pretul de vanzare variaza in functie de suprafetele dejteren, amplasare, utilitati;
In prezent cererea este in stagnare, in general cumparatorii (persoane fizice sau

) gk,
n prezent, fiind determinati si de
a la nivelul tarii.

uta, iar
fiind a
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4.7. Factorii care ar afecta vandabilitatea

Factori pozitivi
1. Localizare buna, in zona circulata;

2. Existenta utilitatilor.

Factori negativi

1. Conjunctura economica generala care afecteaza intreaga piata imobiliara din Romania

Concluzie

Pentru amplasamentul evaluat, in prezent cererea este redusg datorita conditiilor nefavorabile

de pe piata in ceea ce priveste puterea de cumparare, lipsa de ¢apital a investitorilor si stagnarea
investitiilor.
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5. EVALUAREA PROPRIETATII. ESTIMAREA VALORII DE PIATA

5.1. Cea mai buna utilizare

Unul din principiile evaluarii proprietatilor imobiliare il constituie principiul celei mai bune

utilizari, care “§i maximizeaza productivitatea si care este posibila, permisa legal si fezabila
financiar.”

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai|buna
utilizare poate fi continuarea utilizarii existente a activului squ o utilizare alternativa. Aceasta
este determinata de utilizarea pe care un participant pe piata pr intentiona sa o dea unui jactiv,
atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

iv. sa se stabileasca daca o utilizare este posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantii pe piata,

v. sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii
in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,

vi. cerinta ca utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare alterpativa,
care este posibila fizic si permisa legal, va genera profit Juﬁcient pentru un panicipa?t tipic
pe piata, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existenta.

In lipsa documentatiei urbanistice (certificat de urbanism vallabil), Evaluatorul nu a putut face
calcule privind cea mai buna utilizare.

Din datele colectate la inspectie, respectiv profilul zonei in care se afla amplasamentul,

evaluatorul estimeaza ca cea mai buna utilizarea a| terenului liber este utilizarea
rezidential/comerciala.

Ipoteza evaluarii este utilizarea curenta care se estimeaza a fi cea mai buna utilizare.

5.2. Evaluarea proprietatii. Abordarea prin piata

Pentru evaluarea proprietatii subiect s-au folosit comparabjlele anexate la prezentul raport de
evaluare.

Modul de calcul este prezentat pe larg in Anexa 3.
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6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA

6.1. Opinia finala asupra valorii

Avand in vedere rezultatul obtinut prin aplicarea abordarii |prin piata, relevanta acest
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii acesteia,| a scopului evaluarii prec

analizei celei mai bune utilizari, evaluatorul opineaza pentry valoarea de piata obtinut
abordarea prin piata respectiv valoarea de:

. ASUPRA VALORII

cia si
m si
prin

Valoarea de piata:

1.557€

7.941 lei

Casapu loan
Evaluator Autorizat EPI, EBM
Membru ANEVAR

Note :
1) Valorile sunt nete fara TVA

2) Curs B.N.R. din data de 31.03.2026 — 5,0988 lei/eurc
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7. ANEXE

i'nAneXé" 1:  Identificarea cadastrala a proprietatii ( vezi grlla decalcul excel ) il
Anexa 2: Bilantul terenului ( vezn grila de calcul excel ) R
~Anexa 3: Abordarea prin piata. Evaluarea terenului ( vezi gnla‘a‘é" calcul excel )'
Anexa 4: Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii ( vezi grila de calcul excel ) !
- Anexa 3: - Fotografii proprietate 1
Anexa 6: l ‘Comparabile vanzari terenuri 5

COMPARABILE OFERTE VANZARI TEREN INTRAVIL

COMPARABILA 1

~ M Mesajo primite 1) - caize X

92

(2 WhatsApp X @ Newlab x

< <

o5 olxro/d/ofertasteren-de-vanzare-1-070-m-in-total-zona-centrala-targu-neamt-10jvU1B.htmi7se)

brch_reasonssearch%7Corganic wN O w o &
88 € Music tor Stiess Refi.. B SEAP 49 Cumsa taci limorad.. @3 Osho_» Destin liber. @) tmotite elerra » Fub ¥ ftovista Rost - Rost € (254 Cursuil VERFEC B o »
< Inapol  pagina.ancinsd / imobiliare / Tarenar ¢ Tereoun...Neamt / Ternun.:. Jaraw Neams
PRIVAT D
T
on o lonitd
o prevecye Siese 10 Pe OLX din martie 2025
TALR UNASE
e DUIALR NS SN Activ a2 fa 19:32
Trimite mesa}
i [ Y, 004 074 7360515 J
|
t } Mai multe anuniuri ale acestui vanzdtor >
< |
‘ | - >
i i
| LOCALITATE
|

te Is tecen
M|

N

Tans l Parceid | Nt wps l OtLaevaD £ PorRrinte J

MP HALE - Mi.. OMP TIN TG NE...

PG Cuts BNR Ques vt & %

©

EUR

AN ORAS TG NEAMT :

# Toon do vinzare <1070 X o]

3 aviBocrasans

© Strada Viitorulul 6
Targu Neamt

‘o
q Teten de vanzore . ii‘ Calculator

9{@

Larber

RQU

2126

1803.2026

2
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v M Messjeprinite 1) - cas X LC) WhatsApy x & New lab x Cues BNR Curf valutar ¢ X

® lerende vanzare - 107 X 4 = o X
« -« O % olx.ro/d/ofcna/remn-dc-vanzuc-l-070'm-iu~\c-l.al-zana-(,nmm!a»largu-nt.-.»mleijlB.h(ml?sear.h‘reamn=scarm%7€nrgnni( AR g 0 k3 o :
a8 Music for Stress Kebi.. [ SEAP 89 Cum satacilimonad .. @) Osho Destn fiber . @) mwbitevlerca Pub.. ¥ Howista Rost - Bost ©F oy e ik . B sial » £ Al Brobmarks

Pount azia 1434 O
Teren de vanzare — 1.070 m? in total, zona centrald
Targu Neamt

99 0 O 0 € Preyul e negociabil

[} rromoveaza  (Cr meactuauzeazi

Publicitate

o, ; 4 e ,.(‘,’ cal; o 4 4
7Painea e buna cind
Persoana fizica Suprafata utila: 1 070 m# Extravilan 7 intravilan: Intravilan e fécuté cu gﬁja
o

Asigurare pentru casata  racener Alllanz @ Tirlac @ Publicitote

» X

Vida&:’ M Liveare gratuith l

DESCRIERE

Se vand doua terenuri alaturate doar impreund, situale in spatele Pielei din Targu Neamt;
* Teren 1 {585 m?} - cu constructie veche ([demolabild sau renovabilé]
« Teren 2 (485 m?) - grading cu pomi fructiferi si tlori

Terenul din spate este accesibil doar prin primul teren, de aceea se vand numai impreuna.

Dus De Exterior, Bej,

w COMP TIN TG NEA.

B 1.;:\'(‘»1; [ ) m

[ 221
558 Calaulator o v ROV ]
= 1803.202 D

©: P ruem do

v M Mase primite (1) - cate X 1 () WhatsApp X & New lab x Core BNR, Clrs valutar ¢ X o Teren de vinzare 107 X + - o x
& > @ %5 olxro/d/oferta/teren-de-vanzare-1-070-m-in-total-zona-centrala-targu-neamt-IDjvU1B.htmi?sedrch reason=search%7Corganic o :
-+ B Munc for Steess Rele.. [ SEAP €8 Cum sa toci imonad.. @ Oshe - Destin iber.. @) tmobite eTena « Pub § Revista fost - Rest f ) Al Bocamanis
(:] PROMOVEAZA (:) REACTUALIZEAZA
Persoana fizica Supratata utila: 1 070 m? Extravilan / intravilan: Intravilan
i @ \
Asigurare pentru casata  Fwtoner Allianz @) Tirlac @ % h " ’
M Livrare gratuith
DESCRIERE d
Se vand doud terenuri aldturate doar impreunad, situate in spatele Pielei din Targu Neamy:
« Teren 1[585 m?] - cu constructie veche [demolabild sau renovabild)
« Teren 2 (485 m?] - grdding cu pomi fructileri si flori
Terenul din spate este accesibil doar prin primul teren, de aceea se vand nurnai impreuna.
Dus De Exterior, Bej,  Impejmuire Cadt Cu
+ " o 2 5 : 0 24 Cn i 3
Localie excelentd, foarte rar disponibild pe piatd - ideal pentru locuintd, investitie sau dezvoltare. $i Lemn A.:'uh , Poliratan / Uainw Atiacia
N
Toate utilitatile disponibile. Acte in regula.
Pentru detalii, sunayi sau trimiteti mesaj.
4 ‘ .
10: 208532243 Vicashchn 1067
s p st Strat inatyat De Dug De Exterior Cu
T Grading, 200X80x80  CAdits, Wpc §i Otel
Cm, Otel Corten Inoxidabil -

2121
1R 032006

‘w0l

B numarne

‘ . NI % . s
B Conp 118 16 NEA : cen ievarzara = ¢ 8% Caloulator | A g ROU
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COMPARABILA 2
EUR/MP

v M Mesaje primite (1) - case X 1 ) WhatsApp X & Newlob X
¢ > C % ¢ .ro/properties/d are-t propiere-de-kavfiand/

g8 €2 Music for Steess Refi.. B SEAP 88 Cum sa laci limosaa.. @ Osho__ Destin liber.. @ imaite eleira » Pub

I™Mensa i

[ sgrotie impbiliars

Overview

Updated On:
< noiembrie 2, 2025

Descriere proprietate

Casa Sitver proy

i SPIC Vi

sre teran D50 mp m 200a central 200 m de “aufland,

Wy maane

v M Mesajeprimite (1) vcass X+ (5 WhatsApp x & New lab
<« [¢] 23 casasilver.ro/properties/de-var teren-in-apropiere-de-kaufland
88 € Music for Stress feli..  § SEAP 88 Cumsatacilimonad.. & Osho- Destin lver.. @ Imobile elerra - Pub..
AV EASA SILVER
o e N
faek
Overview
Updated On:
noiembrie 2, 2025
<

Descriere proprietate

Cattin Stlvast propune spee vaznars teten 350 mp o zona centraly b 200 m Je Kauflindg,

Adresa proprietate

State/County: Nearnt Country: Romania

Cuts BNR. Curf valutat ©

¥ Reovista Rost - Rost

Acasa

e teten in

x Curs BNR. Cgics valutac o

N Hewsta Rost « Rast.

Acasa

< Devanzace teren inapr:. X 4

® o

B s

&R (254) Cursul PERFEC.

Despre noi

Ofertele noastre

Apartamente
Boxd

cabane

Case

Cladiri
Duplex
Garsoniere
Hald
Industrial

Moard

woo
£2% Caldulator
EH)

De vanzare teren inapre X ¥

0 A

O (254 Cunsul PeKsEC.. B st

Despre noi Proprietati Bl

Boxd

cabane

Case

Cladiri

Duplex

Garsoniere

Halé

Industrial

Moord

Pensiune

Spatii comerciale

Proprietati Blog

Pg

» £33 A Bookmas

Contact

{33

2131
18032026

» £ Al Buokmarks

Contact

4

{15

{14

3

2131

18.03.2026
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v M Mesaje primite (1 - ease X () Whatshpp

& = C % casasilverro/listings/teren/

4] B Music for Steoss Kok, B SEAP §h Cumsafl

AMcasasiven
S aventi imotitiary

De vanzare teren in
apropiere de Kaufland

75000 €

TIN MARTIE

COMPARABILA 3 : 100 EUR/MP

v M Mesaje primite (1) < case %1 () Whatsdpp X @ Newlb x Curs BNR furs valutac o X % Purcele de teren ioteavit X & - o X
€ 2> ¢ 2% casasilver.ro/properties/parcele-de-teren-intravilan-in- targu-neamt/ o o D k2 o ‘
23 &8 Musiclor Steess Reli.. | SEAP &8 Cumsa taci limonad. @ Gsha . Destin liber.. @ Imotile elerra - Fub W Revista Bout - Rost AW (254) Cursul PERFEC B s » 3 i Bookmiarks

/t"\. Y14
A - |'CASA VER Acasa Despre noi Proprietati qlog Contact
{1} i sgentie imobiliard

ki

Parcele de teren intravilan in Targu Neamt

Q Targu Neamt < Share Q Favorite 8 Prim

NU PERCEPEM COMISION DE
LA CUMPARATORI!

Nu exista costun
suplimentare pentry clientn
care cumpdcd prin Ageota
Imobiliacd CASA SIVER

" A ~

oo =
d3/2024/02/2d59¢151-(654-400¢-8682-730e4dtiG3d e jpg
X 2135
ri B v pane »% B 25 ) a OMP T{N 1G NEA G Parcile de feren ints - 0 A ROU mui/""l' [
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VoM Messjeprioite () - case. X | {5 WhatsApp x & Newlab

- - O 93 casasilver.ro/properties/parcele-de-teren-intravilan-in-targu-reamt/

g8 € Musiclor Stress Reli.. B SEAP 88 Cum sadacilimonad.. @ Osho,_+ Dastin e

februarie 4, 2024

Descriere proprietate

X Curs BNR. Curdvalutar ¢ X

& imobile eierra - P

3

Acasa

Caga Silver progune spre vanzare parcele de Leren intravitan cu suprafata incepand de La 250 mp pana 1§ 2227

mp. Toate utilitatile sunt 1a imita proprietatii Pretul este 100 suraimp

Adresa proprietate

City: Targu Neamt State/County: Neamt

L O 1o Gaagie Mapy |
Cadeii a2

EHD R

pif - W TN AR

COMPARABILA -

v M Mesaje ptimite (1) - case X1 () Whalsapp X @ NewTab
¢« > C 2 casasilver.ro/properties/t avilan-500-mp-targu-neamt/
88 ®£3 Musiclor Stress Reli. [ SEAP &8 Cumsafocitinonad.. @ Osho, - Uesti liber..
™M easa suver
{1 ] sgentie tmonitiara

b e Gie

Q Torgu Neamt

WOE

- I marne

==,O'

Country: Romdria

[ [ | D - SR compTIN TG NEA @ P

yele teren inlr

x ¢ B Cor BNR Ques valutar . X

@ imotiile eferra - Pub...

Teren intravilan 500 mp., Targu Neamt

1 De Vinzare

Acasa

asta Rost - Rosl...

Despre noi

T Parcele deteenintiave. X+ - o X
@ D L0
©F (04 Cunsui PeRIEC. | siar » 3 AV Buokmarks
Proprietati Blo Contact
Case 75}
Cladiri 4)
Duplex 4y
Garsoniere (5
Hoald [£54)
>
Industrial 31
Moard {1}
Pensiune
Spati comerciale 128
Teren {114
|
Vile b ~

150

B Revista Rost - Rost...

Despre noi

wasy
2%
e

Calculator

4! Rou 215 g

18032026

i
EUR/MP

20 Teren inuavitan 500 mp. X - o X

Q2 O &

£ 259 Cursul PERFEC.. [ skaP » [ Al Bookasarks

Proprietati Blog Contact

< Share Q Faverite 8 Prim

NU PERCEPEM COMISION DE

< >

LA CUMPARATORI!
Nu exista costurt
suplimentare pentrg dientii
care cumpdied prin f\dun(ia
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A ~
iV ok 21431
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v M Mesgje primite (1) - caw X {9 WhatsApp X ® Newlab X Curs BNR Curd valutar = X 2 Teren intravilan 500mg. X 4 - o X

€: o Qg casasilver.ro/properties/teren-intravilan-500-mp-targu- neamy/ » o 0 Y O

] € Music for Stress keli..  § SEAD 88 Cum salaci limonad.. @ Ocho - Destin jiber.. @ tmobile elerra - Pub.. ¥ RevistaRost- Rost.. &3 (254) Cursu! PERFEC... B ostad » 3 Al Bookmarks

-
Mceasa siver . B
I'M‘Mm i Acasa Despre noi Proprietati Blo: Contact
octombrie 21, 2022 Case {75}
Cladiri b
Duplex i)
Descriere proprietate
Garsoniere {15}
Vindem teren intravilan cu suprafata de 500 mo., situat pe sirada Mirdgesti din oragul Tdrgu Neant,
P Posibilitate de acces La toate utititstile, Helk g
>
Prat negaciasbil Industrial 3
Moard i8)
Pensiune i3
Adresa proprietate - Spatii comerciale 28
City: Targu Neamt State/County: Neamt Country: Roménia Teren (114)
Vile = ~n

“ o D R covsTvic NiA © | Qe iivavlans00 ¢ B cakctstor . oy’ - 2137y

1803.2026

COMPARABILA 5 : 100 EUR/ MP

v M Mesaj primite (1) - caee X1 Q) Whatsapp X @) Newlob x Curs BNR Clesvalutar ¢ X B Vand teren intravitan 8¢ X+ - o X
& = X % publi2d.ro/ ifimobiliare/d erenuri/ intravil ,’anummnt-neren~usa/290szofof47dsg11gaded9imssoe.hlm| (SR 4 2 & 0
88 BB Music for Stress Reli. | 5EAP ) Cuin s foci limonad... @ Osho, - Destin liber.. @ Imobile efora - b, B Revista Host - Rost. LB (254) Cursul PERFEC B g w» O Al Buokmarks
4 4 she Lt 2
publiii.ro % OLQO R B
|
|
Cautd anunturd... + Toale judetele v Toate calegoriile v a
|
PUdliza 1 Anuntud 7 Imobiliare 7 D venzate ¢ Teranuri de vanzate £ Tetsn s
© Toofon vaidat
Vant teren casa 100 EUR
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8. MENTIUNI FINALE

8.1. Declaratie privind conformitatea evaluarii (certificarea)

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, subsemnatul Casapu loan certific
urmatoarele:

i.Evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evahuare ANEVAR;

ii. Expunerile faptelor din acest raport de evaluare sunt coregte si reflecta cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului;

iii. Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza doar la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate in raport si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesjonale
si impartiale;

iv. Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea imobiliara care constituie obiectul
acestui raport si nici un interes legat de partile implicate;

v. Nu am nici o partinire legata de proprietatea care este objiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in aceasta evaluare;

vi. Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

vii. Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si agest raport au fost efectuate in
conformitate cu prevederile din Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat si
Standardele de evaluare ANEVAR;

viii.Detin cunostintele si experienta adecvate de calificare profesionala necesara |pentru
efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

ix. Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarga si categoria de proprietate care
este evaluata;

x. Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, hu a acordat asistenta profesionala
semnificativa in elaborarea lucrarii;

xi. La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care s¢mneaza este Membru Titular al
“Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania”, are incheiata asigurarea
profesionala, indeplineste cerintele programului de pregatire profesionala contjnua al
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport de evaluare;

8.2. Validitatea raportului de evaluare si a opiniilor exprimate

Prezentul raport de evaluare este valid numai in conditijle in care Clientul si-a indeplinit
integral toate obligatiile contractuale inclusiv si fara a se limita la obligatiile de plata a Pretului
convenit conform contractului de prestari servicii incheiat|intre parti. Neplata la termenenele
stabilite si/sau neplata integrala a pretului atrage dupa sine|invaliditatea raportului de evaluare
si a tuturor opiniilor exprimate de Evaluator.

Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate privind oric¢ dauna, prejudiciu etc pricinuita de
invaliditatea raportului de Evaluare datorita neachitarii pretplui.

Pentru confirmarea validitatii raportului de evaluare va rugam sa contactati Evaluatorul|
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8.3. Conditiile limitative

1.

Selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplhcare, s-au facut avand in vedere

scopul evaluarii;

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta a

valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie
toate informatiile sunt corecte;

Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de
ale patrimoniului partilor aflate in tranzactie. Evaluatorul

a presupus ca titlul de prop

supra

Dupa cunostinta evaluatorului,

i sau

natura juridica ale terenulr
ietate

asupra imobilului este valabil si ca nu exista sarcini asupra acestuia la data evaluarii.

Evaluatorul nu a facut nici un fel de investigatie asupra d
catre Client;

Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta uf
influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele ne¢
nici o garantie referitoare la starea tehnica sau economica

g

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce
evaluare, din surse pe care el le considera credibile si nu

ocumentelor puse la dispoz

esare si, prin urmare, nu po
a imobilului;

tie de

or factori de mediu care ar| putea

ate da

w fost evidentiate in raportul de

tate in

si asuma nici o responsabil

privinta datelor furnizate de Client si terte persoane;

zona;

sa depuna marturie in instanta vis-a-vis de proprietatile

interesate in eventuale tranzactii;

data evaluarii. Orice schimbare in aceste conditii poate

nu-si asuma nici o responsabilitate pentru orice eyeniment care afecteaza

proprietatii dupa prima data dintre urmatoarele: 1) data

10.
proprietatii evaluate. Raportul de evaluare presu

dezvoltatorul, sunt competenti din punct de vedere mapagerial. Orice lipsa de con

manageriala si de afaceri afecteaza negativ valoarea de

12.
investigate de catre Evaluator. Evaluatorul a prezent

schite, pentru a da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si starii
Descrierea proprietatii a fost facuta cu scop informativ si nu reprezinta o

Recomandam consultarea unui avocat pentru opini
evaluate;
13. Evaluatorul nu a facut studii geodezice sau de ¢
zacamintele aflate in subsolul proprietatii sau orice alf

Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se confor
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ¢
Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in vi

Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economi¢a si conditiile socio-politic

Calitatea manageriala a dezvoltatorului are un efect direct asupra valorii de

. Orice entitate, fizica sau juridica, care face a judeca
raport pentru investitie sau in orice alt scop acce
responsabilitate pentru deciziile luate de acesta. Pentru
evaluare, recomandam sa le adreseze in scris evaluatorului;

Suprafete incluse in prezentul raport au fost furnizate de catre Client si nu

subiect;

tor cu Beneficiarul sau cu

nula valoarea estimata. Eva

inspectiei; 2) data raportului

une ca atat proprietarii
iata a proprietatilor subiect

a de valoarea pe baza pre
pta ca evaluatorul nu are

at in raport elemente descr

juridice in privinta prop

meaza restrictiilor urbanist

ce din

»fere in continuare consultanta sau

partile

e de la

luatorul

aloarea

piata a
cat si

petenta

zentului

nici o

orice intrebari legate de raportul de

au fost

iptive si
acestuia.
garantie.
rietatiior

alitate a solului sau privitoare la
tip de investigatie. Evaluatorul nu a
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14.

15.

17.

intreprins nici o analiza sau investigatie privitoare la ¢

mediului;

Valorile incluse in acest raport se refera strict la obiectul

sau interdictii de natura legala au fost omise mai putin cazu

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati

de distribuire a fost prevazuta in raport;

nementionati in prezentul raport;

Prezentul raport de evaluare nu este o garantie a valo
Evaluatorul a depus toate diligentele pentru estimarea
valorilor estimate.

cat mai corecta si probal

pbntaminari sau impactul asupra
5i scopul evaluarii. Orice sarcini
rile cand s-a enuntat contrariul;

si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o

astfel

. Procesul evaluarii presupune o serie de calcule matematice dar valoarea finala este

subiectiva si este influentata de experienta evaluatorului si de diversi alti factori

rii obtenabile prin vanzare desi

ila a
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Anexa 3: Abordarea prin piata. Evaluarea terenului

Proprietatea subiect

|VD—é:c;lare i:ér;gar;lle:__ Nk

|

| Teren intravilan, cu suprafata de 16
| mp, amplasat in Targu Neamt, ,Al
| Zimbrului, nr.5 ", lipit de bl. B4, sc.
‘B , ap.22, Pjud Neamt , zona are ca

utilitati, energie electrica , apa!
potabila canalizare, gnzi

in zona

TERENURI COMPARABILE
Comparabila { Comparabila 2
“Teren intravilan, cu suprafata de| Teren , cu de 800]
1070 mp, amplasat Tg .Neamlt mp, famplasat Tg .Neamt in zona,

Piata Ag
jud Neamt , zona are ca utilitati,|

la ( sir Cuza Voda ) , ]ud'

.| Neamt | zona are ca utilitati, energie

electrita , apa potabila canalizare.

energie electrica apa potabilal gaz metan.Deschiderea terenului 17

Comparabila 3

Teren intravilan, cu suprafata de 250
mp, amplasat Tg [Neamt in zona
rezidential centrala Piata
Agroalimentara , jud Neam! . zona
are ca utilitati, energig electrica , apa
potabila canalizare, gaz

' metan.D 45 mi; . gaz metan.D ml . metan.Deschiderea lui 15 ml
| .Terenul este utilizat ca spatiu terenului 15ml ..
| \Ia(eran! cladire sediu administrativ . H
; ! |
‘ ! 1 ‘
| i | \ |
I R o507 [ L . R _ :
|Suprafata (in mp): I S 1 S 1070 0 3 .. ] . 250
eur: N . Ma [ N na | na
POT: | n/a nia nla nla
Euro per mp: Lo 92€ 100 € 100 €
Tranzactie/Pret Oferta 92€ 100 € 100 €
Explicatie Marja de negociere estimala Marja de negociere estimata Marja de negociere estimata
in% -5% -10% -10%
in€ -4,60 € -10,00 € -10,00 €
Pret ajustat (Euro/mp) 87,40 € 90,00 € 90,00 €
Data ofertel mar.26 mar.26 mar.26
Explicatie ajustare Conditii de piata similare Conditii de piata similare Conditii de piata similare
in% 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 87€ 90 € 90 €
Drepturi de proprietate transmise Deplin Drept de proprietate Drept de proprietate Drept de proprietate
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in% 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ o€
Pret ajustat (Euro/mp) 87 € . %0€ S __S0€
Corectie pt. restrictii legale Fara Fara Fara Fara
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in % 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 87 € 90 € 90 €
Conditii de finantare Fara Fara Fara Fara
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in% 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 87 € 90 € 90 €
Localizare Cu acces din Al Salcamilor la

cu acces direct la strada dar mai

cu acces direct la strada dar mai

cu acces direct |a strada dar mai

strada departe de subiectul evaluat departe de subiectul evaluat departe de subiectul evaluat
Explicatie ajustare aprox similar aprox similar aprox similar
in % o 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 87 € 90 € 90 €
Categorie Intravilan Intravilan Intravilan
Explicatie ajustare Similar Similar
in % 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 87 € 90 € 90 €
Destinatie L curti constructii curti constructii curti constructii curti constructii
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in % 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 87 € 90 € 90 €
Cea mai buna utilizare (CMBU) Comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial
Explicatie ajustare similar similar similar
in % 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 87€ 90 € 90 €
10 Urbanism Zona rezidential/comerciala Zona de blocuri Zona de case Zona de case
cuT n/a n/a n/a n/a
POT n/a n/a n/a n/a
Explicatie ajustare similar similar
in % 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 87 € 90 € 90 €
11 Documentatie urbanistica Da Nu Nu Nu
Cerificat de urbanism Da Nu Nu Nu
PUZ/PUD Da Nu Nu Nu
Autorizatie de construire Da Nu Nu Nu
Explicatie ajustare Inferior Inferior Inferior
in % 3% 3% 3%
in€ 3€ 3€ 3€
Pret ajustat (Euro/mp) 90 € 93 € 93 €
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Anexa 3: Abordarea prin piata. Evaluarea terenului

Nr. Proprietatea subiect

TERENURI COMPARABILE

Comparabilz 1

Descriere comparabile:

Comparabila 2

| Teren'iniravilan, cu suprafata de 16]  Teren ir 1, cu suprafata de| Teren intravilan, cu s

V P | p

| mp, amplasat in Targu Nearmt, ,Ali 1070 mp, amplasat Tg .Neamt' mp| amplasat Tg Neamt in zona'
| Zimbrului, nr.5 |, lipit de bl, B4, 5c,; in zona rezi

1B, ap.22, Pjud Neamt , zona are ca! ¢

Piata Ag

{ utilitati, energie electrica , apa’

i | potabila canalizare, gaz|
H | metan.Deschiderea t lui 4,5 mi,

jud Neamt , zona are ca utilitati,
energie electrica , apa polabila, gaz mejan.Deschiderea terenului 17

| .Terenul este utilizat ca spatiu
i | aferent cladire sediu administrativ .

I_u'riﬁﬁ (inmp):
lour
o)
Euro per mp:

12 Drum de acces

, gaz metan.D:
terenului 15ml .|

Cu acces din Al Salcamilor la strada cu acces direct \a sirada dar mai departe cu acces direct la strada dar mai departe

de subiectul evaluat

Explicatie ajustare

Aprox similar

la ( str Cuza Voda ) , jud
Neamt|, zona are ca utilitati, energie
electiica , apa polabila canalizare,

de subiectul evaluat

Agroalimentara
are ca utilitati, energie electrica . apa

Comparabjla 3

rezide

fata de 800 Teren intravilan, cu sbiprafata de 250
mp. amplasat Tg

Neamt in zona
ntial centrala Piata
. jud Neamt , zona

potabila| canalizare, gaz
mi. metan.Deschiderea lerenului 15 mi
|
C T eoo | 250 '
— na n/a
_ nia n/a
100€ 100 €

cu acces direct la straga dar mai departe

ap subiectul evaluat

Aprox similar Aprox similar
in % 0% 0% 0%
in€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Pret ajustat (Euro/mp) 90 € 93 € 93 €
13 Utilitati In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Curent DA DA DA DA
Apa curenta DA DA DA DA
Canalizare DA DA DA DA
Gaze DA DA DA DA
Altele (telefonie fixa, cablu TV etc) - - - -
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in % 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 90 € 93 € 93 €
14  Caracteristici fizice
Topografie Dreapta Dreapta Dreapta Dreapta
Forma dreptunghiulara patrata Dreptunghiulara Dreptunghiulara
Deschidere (1) ~ 2,50 15,00 17,00 14,00
Lungime (L) 5,00 30 12 15
Raportul laturilor 50/100 50/100 142/100 93/100
Suprafata teren (mp) 16,00 1070 800 250
Explicatie ajustare Superior suprafata mai mare [Superior suprafata mai mare Superior suprafata mai mare
in % 5% 5% 5%
in€ 450 € 464 € 484 €
_Pret ajustat (Euro/mp) 95 € 97 € 97 €
15 Altele - - - -
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in% 0% 0% 0%
in€ 0€ o€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 95 € 97 € 97 €
Ajustare totala neta e - ) ) o '7,.'1'2“ GT | 7,3'4'6: 734€
|Ajustare lotald netd (% dinpretvanz) | S - X | ) A 8.15% 8.15%
|Ajustare totald bruta o ] B o 734€
E 8,15%
97,34 €| o bl . 97,34 €
Euro Ron
Valoare finala (euroimp) | S134€  4%lei
Valoare absoluta (euro) .. ; 1.557€ . T.941ei |

[Curs de schimb BNR la 31.03.2026 _
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Anexa 4: Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Nr. Crt. Descriere Abordarea prin piata Valoarea de piata
euro lei euro lei
1 Teren intravilan 1.557 € 7.941 lei 1.557 € 7.941 lei
- TOTAL 1557 €  7.941 lei 1.567 € 7.941 lei

Curs de schimb BNR la 31.03.2026 5,0988
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ORASUL TARGU-NEAMT

JUDETUL NEAMT, ORAS$ TARGU NEAMT, B-DUL STEFAN CEL MARE, NR. 62
TELEFON:0233/790245; FAX; 0233/790508; ¢-mail : WWww.primariateneamt.ro

Serviciul UAT si Investitii

Nr. (308" 10708 Dol

Comisia de evaluare pentru concesionarea, inchiriere

domeniul public §i privat al orasul
PROCES VERBAL
Incheiat in data de ﬂdﬂ 0%

Evaluarea dosarelor in vederea vanzirii dire

si vinzarea bunurilor imobile din
i Targu-Neamt

Lo
ora @T i

cte pentru un numir de 7 (sapte)

imobile - terenuri apartinind domeniului priv#t al oragului Targu-Neamt

In conformitate cu dispozitiile legale ale:
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 31
— 346, art. 338, art. 363-364;

Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucridi

modificarile si completarile ulterioare, art. 13, art. 16 si
H.C.L. nr. 15/29.01.2026 in vederea inlocuirii unui me
324 din 28.11.2024 privind numirea reprezentantilor Co
pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurllor
al orasului Targu-Neamt ;
Dispozitiei primarului nr. 64 / 03.02.2026 privind n

concesionarea, inchirierea si vAnzarea bunurilor imobi

orasului Targu-Neamt;

H.C.L. nr. 10 / 29.01.2026 privind obtinerea avizului

procedurii de vanzare directa a terenurilor cu NC 5952
in domeniul privat al oragului Targu-Neamt, bd. Mihai ]

parter si Raportul de evaluare nr. 132/30.03.2026 into¢

legitimatie nr. 11232/2024, expert ANEVAR, inregistr
cunr. 5.475/20.04.2026;

H.C.L. nr. 11 / 29.01.2026 privind obtinerea avizuluri
procedurii de vanzare directa a terenului cu NC 59743

orasului Téargu-Neamt, str. Cuza-Voda, aferent bl. A5
evaluare nr. 134/30.03.2026 intocmit de citre eval

7 alin. 1, alin. 2, alin. 3 lit. b, art. 334

ilor de constructii, republicata, cu
art. 20;

mbru titular desemnat prin H.C.L. nr.
nsiliului Local in Comisia de evaluare
imobile din domeniul public si privat

imirea Comisiei de evaluare pentru
ile din domeniul public si privat al

1 de principiu in vederea demardrii
1 -19 mp si NC 59522 - 9 mp, aflate
iminescu, aferent bl. G2, sc. A, ap. 4,
emit de cétre evaluator Casapu loan,
at la Primdria oragului Targu-Neamt

de principiu in vederea demardrii
- 49 mp, aflat in domeniul privat al

) S¢. B, ap. 21, parter si Raportul de

nator Casapu Ioan, legitimatie nr.
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11232/2024, expert ANEVAR, inregistrat la Prid
5.476/17.04.2026;

H.C.L. nr. 12 / 29.01.2026 privind obtinerea avizul

procedurii de vénzare directa a terenului cu NC 596$8 - 5 mp,

orasului Targu-Neamt, str. Cuza-Voda, aferent bl. A2
nr. 135/30.03.2026 intocmit de catre evaluator Casa
expert ANEVAR, inregistrat la Primaria orasului Térg
H.C.L. nr. 13 / 29.01.2026 privind obtinerea avizul
procedurii de vénzare directa a terenului cu NC 5927
oragului Targu-Neamt, Aleea Zimbrului, aferent bl. B
evaluare nr. 140/31.03.2026 intocmit de citre eva

naria orasului Téargu-Neamt cu nr.

ui de principiu in vederea demardrii
aflat in domeniul privat al
, Sc. A, parter si Raportul de evaluare
pu loan, legitimatie nr. 11232/2024,
u-Neamt cu nr. 5.474/20.04.2026;

ui de principiu in vederea demardrii
# - 16 mp, aflat in domeniul privat al
4, sc. B, ap. 22, parter si Raportul de

11232/2024, expert ANEVAR, inregistrat la Pri
5.479/17.04.2026;

luator Casapu loan, legitimatie nr.
dria orasului Térgu-Neamt cu nr.

H.C.L. nr. 34 / 26.02.2026 privind obtinerea avizuliii de principiu in vederea demaririi

procedurii de vdnzare directa a terenului cu NC 5789¢

orasului Targu-Neamt, Aleea Salcamilor, nr. 3A si Ra

intocmit de citre evaluator Casapu loan, legitimatie

inregistrat la Primaria orasului Targu-Neamt cu nr. 5.4

H.C.L. nr. 52 / 26.03.2026 privind obtinerea avizul
procedurii de vénzare directa a terenului cu NC 5848

oragului Targu-Neamt, str. Panazol, aferent bl. A12, sc.

nr. 142/15.04.2026 intocmit de citre evaluator Casaj

expert ANEVAR, inregistrat la Priméria orasului Targy

Comisia de evaluare s-a intrunit astizi, data preze

Membrii titulari ai comisiei sunt:

1. Acsintoae Ana- Presedinte de comisie

2. Peiu Vlad - Pantelimon *//_
3. Vrinceanu Maria ) ’

4. Chelaru Stefan _r___& 2. TN \2\;@\__,

5. Heriu Vasile - Iustinian /-

6. Didila Elena %&7

7. Reprezentant AJFP Neamt — Ghindiiuanu Mihae

- 45 mp, aflat in domeniul privat al
portul de evaluare nr. 131/30.03.2026
nr. 11232/2024, expert ANEVAR,
77/17.04.2026;

ii de principiu in vederea demaririi
[ - 11 mp, aflat in domeniul privat al
A, ap. 4, parter si Raportul de evaluare
bu loan, legitimatie nr. 11232/2024,
I-Neamf cu nr. 5.478/17.04.2026.

ei, pentru evaluarea dosarelor - in

t
vederea vanzdrii directe pentru un numir de 7 (sapte) imobile ap?r;inénd domeniului privat al orasului
Targu-Neamt,

B
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Membri supleanti:

Macovei Paul - Mihai
Apetrei Gheorghe
Timisescu Ovidiu
Mereuta Valentin
Atomei Vasile

Popa lulian

il S B B O e

Reprezentant AJFP Neamt

Comisia a fost constituit in baza dispozitiei primarului nr. 64 / 03.02.2026.
Membrii acesteia au fost convocati telefonic si| prin adresele WA’} 27-04. D2 si
&@1[; / «2;’0 (’ 2026 (AJFP Neamf). Comisia este legal gonstituita si adopté/ decizii cu votul
majo’rité’gii membrilor, cu mentiunea ca este obligatorie prezenta a 7 membri.
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4. Date de identificare a terenului cu NC 59274 - 16 mp dj

n Aleea Zim

B4, sc. B, ap. 22, parter, oras Targu-Neamt, jud. Neamt

Moraru Nicoleta este concesionara terenului de 16 mp,
bl. B4, sc. B, ap. 22, parter, oras Targu-Neamt, jud. Neamt, conf
nr. 184/23.10.2014 cu actul aditional nr. 1 din 11.10.2024. Con
10 ani cu prelungire prin actul aditional nr. 1 cu inci S ani.

Conform H.C.L. nr. 159 din 25 august 2025 privind insus
privat al orasului Targu -Neamt la data de 31, 12,2024, Anexa 1,
privat al oragului Targu-Neamt si are o valoare de inventar d
categoria de folosintd: curti-constructii, numar cadastral 59274

Pe acest teren este construita o extindere avand NC 592
servicii conform extrasului de carte funciard. Moraru Nicols
mentionate, pentru care s-a eliberat Autorizatia de construi
40/11.05.2015 si Certificatul de atestare a edificarii constructi
imobilului aferent balconului, cu destinatia actuala de spatiu ¢

brului nr. 5, aferent bl.

situat in Aleea Zimbrului nr. 5, aferent
orm contractului de concesiune directs
tractul a fost incheiat pe o perioads de

irea bunurilor care apartin domeniului

pozifia 153 terenul se afla in domeniul

e 5494,40 lei la data de 31.12.2024,

74-C1 cu destinatia de spatiu prestari
ta este proprietara constructiei sus-
re balcon cu acces din exterior nr.
ei nr. 80 din 08.10.2025. Proprietara
ercial in suprafata utila de 32,3 mp,

0
conform Contractului de vanzare-cumpdrare cu incheiere de a\ﬁlentiﬁcare nr. 882 din 03.07.1996 la

BNP Teodorescu Haralambie este tot Moraru Nicoleta. Balconul
a acestui imobil.

Acest teren nu face obiectul legii proprietatii sl a retrocy
Totodatd, acest teren nu face obiectul unor actiuni in justitie in ¢

Prin H.C.L. nr. 13/29.01.2026 s-a obtinut avizul de princi
vanzare directa a terenului cu NC 59274 - 16 mp, aflat in dom
Aleea Zimbrului nr. 5, aferent bl. B4, sc. B, ap. 22, parter.

Conform Raportului de evaluare nr. 140/31.03.2026 into
legitimatie nr. 11232/2024, expert ANEVAR, inregistrat la Py
5.479/17.04.2026, valoarea de piata stabilita in urma evaluarii i
avand NC 59274, a fost stabilita la 1.557 euro, reprezentind 7

Valoarea este neta fard TVA, la cursul BNR in data de 30.03.2

Valoarea a
16-0ee

_vinzare S

Ng-

terenului,

finala e
A 7%4

cu acces din exterior este o extindere

cddrii, neexistdnd cereri de restituire.
are autoritatea locald este parte.

piu in vederea demaririi procedurii de
eniul privat al orasului Targu-Neamt,

emit de cétre evaluator Casapu Ioan,
imaria oragului Targu-Neamt cu nr.
entru terenul in suprafata de 16 mp,
941 lei .

026-5,0991 lei/euro.

tabilita de comisie este de
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Cele sase (6) solicitari de cumparare ale terenuri
excepia previzutd de OUG nr. 57/2019 privind Codul
bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilo
licitatie publicd, organizata in condifiile previzute la ar
prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin leg
prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdarii unui teren
Sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridic

lor descrise mai sus se incadreazi in
Administrativ, art. 364 (1), Vanzarea
r administrativ-teritoriale se face prin
. 334-346, cu respectarea principiilor
¢ se prevede altfel; prin exceptie de la
aflat in proprietatea privati a statului
Le constructii, constructorii de bund-
credintd ai acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vinzare se stabileste pe baza ztnlﬂlw,_w
consiliul local sau judetean, dupd caz. (2) Proprietarii COWMMQM
notificati in termen de 15 zile asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima
optiunea de cumpdrare in termen de | 3 zile de la primirda notificirii,

. : cooAN 1,
Drept pentru care s-a intocmit prezentul proces-verbal, astizi, (¥ A é'ﬁ.ﬁb, in 2 exemplare
originale.

Membrii titulari ai comisiei sunt:

1. Acsintoae Ana- Presedinte W
2. Peiu Vlad - Pantelimon - > i

3. Vrinceanu Maria RS\:X

4. Chelaru Stefan _ _._g &ﬁ\ "

5. Heriu Vasile - Iustinw/

6. Didila Elena 47
7. Reprezentant AJFP Neamt - Ghindiiuanu Mihaela/

H

N

Membri supleanti:
1. Macovei Paul - Mihai
2. Apetrei Gheorghe
3. Timisescu Ovidiu
4. Mereuta Valentin
S. Atomei Vasile
6. Popa Iulian

7. Reprezentant AJFP Neamt
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