ROMANIA
Judetul Neamt
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI TARGU-NEAMT

HOTARARE

Nr. 76 din 28 martie 2024

privind aprobarea vanzarii directe a unui bun imobil teren, apartiniand domeniului privat al
orasului Targu-Neamt, situat in Str. Stefan cel Mare, bl. M3, parter, localitatea Targu-Neamt,
jud. Neamt in suprafati de 9 mp (NC 56681)

Consiliul Local al orasului Targu-Neamt,
Avand in vedere prevederile legale:

e art. 15 alin (2), art.120 alin.(1) si art.121 alin (1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicata;

e art. 3 si 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985 ratificata prin
Legea nr.199/1997;

* art. 7 alin. (2) din Codul Civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

* Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

*  Ordinului nr. 25 din 14 ianuarie 2021 pentru aprobarea modelului orientativ al statutului unittii administrativ-
teritoriale, precum si a modelului orientativ al regulamentului de organizare si functionare a consiliului local;

Tinand cont de:

e Art. 287, lit. b), Art. 364 alin. 1) si 2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;

e Art. 13, alin. 1), art. 15, lit. e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Art. 859, alin. (2), art. 876, art. 1650, art. 1657, art. 1730 si urmatoarele din Noul Cod Civil;

* Cererea nr. 20226/14.12.2023

* Plan de amplasament pentru terenul cu NC 56681;

* Extras carte funciara teren 9 mp, NC 56681;

» Extras carte funciara constructie 56681-C1 (hol acces — spatiu comercial),

e Contract concesiune nr. 112/14.06.2017;

* Autorizatie de construire nr. 157/08.11.2004;

e Proces verbal la terminarea lucrarilor nr. 148/18.12.2023;

* Sentinta civila 1472/07//11/2003 pronuntati de Judecitoria Targu -Neamt, definitiva, cu Incheierea nr. 130,
Certificat constatator nr. 8357/2013;

» Extras de carte funciara imobil apartament avand NC 50034-C1-23;

* Hotararea Consiliului Local nr. 23 din 31 ianuarie 2024 privind modificarea si completarea Regulamentului
procedurii de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat al orasului Targu-Neamt, aprobat prin HCL nr.
268/24.10.2019 si modificat prin HCL nr. 242/28.10.2021 si HCL nr. 113/28.04.2022;

* Adresa Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei nr. 136878/MDLPA/25.01.2023,
inregistrata la institutia noastrd sub nr. 1654 din 01.02.2023;



* H.C.L. nr. 61 din 29 februarie 2024 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
orasului Targu-Neamt, Anexa nr. 1, pozitia 152;

* H.C.L. nr. 4 din 31 ianuarie 2024 privind aprobarea avizului de principiu cu privire la vanzarea directa a unor
terenuri aflate in domeniul privat al Orasului Targu-Neamt, concesionate in vederea construirii de balcoane cu
acces din exterior, avand destinatia de spatii comerciale, conform extraselor de carte funciara;

* Raportul de evaluare nr. 64 / 26.02.2024 inregistrat la institutia noastra cu nr. 3699 / 01.03.2024, intocmit de
catre evaluator Casapu loan, atestat ANEVAR cu legitimatia nr. 11232, pentru terenul de 9 mp;

* Procesul verbal nr. 3688 / 01.03.2024 al Comisiei de evaluare pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea
bunurilor imobile din domeniul public si privat al orasului Targu-Neamt, constituita prin Dispozitia primarului
nr. 683 /19.11.2020, modificata prin Dispozitia primarului nr. 278 din 09.05.2022;

e Studiul de oportunitate nr. 4504 / 18.03.2024 al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului si Investitii
privind vanzarea unei suprafete de teren de 9 mp, NC 56681, Str. Stefan cel Mare, bl. M3, parter, localitatea
Targu-Neamt, jud Neamt, apartindAnd domeniului privat al orasului Targu-Neamt;

Examinand Referatul de aprobare nr. 4539/ 18.03.2024 inaintat de Primarul orasului Targu-Neamt si
Raportul de specialitate comun nr. 4540/ 18.03.2024 al compartimentelor de resort din cadrul Primariei orasului
Targu-Neamt;

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, alin. 6 lit. b, art. 139 alin. (2), coroborat cu
prevederile art. 243 alin. 1 lit. (a), art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul Local al Orasului Targu-Neamt, intrunit in cea de-a 44-a sedinta ordinara din mandatul
2020-2024, adopta prezenta hotirare

Art. 1. (1) Se insuseste Studiul de oportunitate cu nr. 4504 /18.03.2024 intocmit de cétre Serviciul
Urbanism Amenajarea Teritoriului si Investitii in vederea vanzarii directe a suprafetei de 9 mp, NC 56681, Anexa
nr. 1 la prezenta hotarare.

(2) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 64 / 26.02.2024 inregistrat la Primaria orasului Targu-
Neamt cu nr. 3699/ 01.03.2024, intocmit de cétre evaluator Casapu loan, atestat ANEV AR cu legitimatia nr. 11232,
pentru terenul cu suprafata de 9 mp, situat in Str. Stefan cel Mare, bl. M3, parter, localitatea Targu-Neamt, jud
Neamt la valoarea de 3.942 lei, fara TVA, Anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

(3) Se insuseste Procesul-verbal nr. 3688/01.03.2024 al Comisiei de evaluare pentru
concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor imobile din domeniul public si privat al orasului Targu-Neamt,
constituitd prin Dispozitia primarului nr. 683/19.11.2020 si modificatd prin Dispozitia primarului nr.
278/09.05.2022, Anexa nr. 3 la prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se aproba véanzarea directd, prin exercitarea dreptului de preemptiune conform art. 364 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, a imobilului teren, 1n
suprafatd de 9 mp, apartindnd domeniului privat al orasului Targu-Neamt, situat in Str. Stefan cel Mare, bl. M3,
parter, localitatea Targu-Neamt, jud. Neamt, NC 56681, teren pe care exista constructia avand NC 56681-C1, SC
DADIV COM SRL, la pretul stabilit de 6.750 lei (fara TVA).

(2) Terenul supus vanzarii face parte din domeniul privat al orasului Targu-Neamt, are categoria de
folosinta curti constructii, nu face obiectul legilor proprietatii si nu face obiectul unui litigiu pe rolul instantelor de
judecata in care Orasul Targu-Neamt este parte.

Art. 3. Se imputerniceste Primarul orasului Targu-Neamt sd semneze contractul de vanzare-cumparare

Art. 4. Taxele notariale ocazionate de vanzare, vor fi suportate de cumparator.

Art. 5. In cazul 1n care solicitantul nu este de acord cu pretul vanzarii stabilit de comisie si nu accepta
oferta de vanzare, la formularea unei noi cereri de cumpdrare, acesta va trebui sd pliteasca cheltuielile ocazionate
cu intocmirea Raportului de evaluare - anexa nr. 2 la prezenta hotdrare, in suma de 300 lei.



Art. 6. Modalitatea de plata a pretului: suma de 6.750 lei reprezentidnd contravaloarea terenului se va
plati intr-un cont indicat de vanzator, in ziua perfectarii contractului de vanzare cumparare.

Art. 7. (1) Serviciul Juridic, RA, Control Comercial si Asociatii Proprietari si Serviciul UAT si Investitii
din cadrul Primariei Orasului Targu-Neamt vor lua toate masurile corespunzatoare pentru ducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotarari.

(2) Hotararea va fi comunicata solicitantului pentru a 1si exprima optiunea de cumparare in termen
de 15 zile de la primirea acesteia, conform art. 364 alin. 2 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 8. Terenul vandut de UAT Téargu-Neamt va fi radiat din inventarul bunurilor apartindnd domeniului
privat al orasului Targu-Neamt in baza contractului de vanzare-cumparare.

Art. 9. Prezenta hotérare se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general al unitatii
administrativ-teritoriale, In termenul prevazut de lege, primarului orasului Targu-Neamt, prefectului judetului

Neamt si se depune 1n format electronic la pagina de internet www.primariatarguneamt.ro, in subeticheta
“CONSILIUL LOCAL - Hotérari ale Consiliului Local”.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Dron Vasile SECRETARUL GENERAL UAT,
C.j. Sabin Isabela

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii de Consiliu Local nr. 76/28.03.2024

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA | Vot prin vot deschis
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV
0 Hotarare care se adopta cu votul: Voturi necesare

majoritatii consilierilor locali in functie
1 Numarul consilierilor locali, potrivit legii 19
2 Numadrul consilierilor locali in functie 19
3 Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 14
4 Numarul voturilor ,, PENTRU” 14
5 Numarul voturilor ,,iMPOTRIVA” Voturile ,, ABTINERE” se
6 Numarul voturilor ,,ABTINERE” numara la voturile

AMPOTRIVA”,

7 Numadrul consilierilor locali care absenteazd motivat 5
8 Numadrul consilierilor locali care absenteaza nemotivat
9 Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotdrarii, neavind drept

de vot

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii Hotararii de Consiliu Local nr. 76/28.03.2024

Nr. crt. | OPERATIUNI EFECTUATE Data

0 1 2

1 Adoptarea hotararii 28.03.2024
2 Comunicarea citre primar . 04.2024

3 Comunicarea catre prefectul judetului . 04.2024
4 Comunicarea citre persoanele carora li se adreseaza . 04.2024
5 Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu . 04.2024




ANEXA nr.11a HCL nr. /

PRIMARIA ORASULUI TARGU - NEAMT, JUD. NEAMT
Telefon : 0233790245/ 0751028118

Fax :0233790508

Strada Stefan cel Mare, nr.62

E-mail: tgnt@primariatgneamt.ro

SERVICIUL UAT si INVESTITII
Nr. 4504 / 18.03.2024

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea vanzarii directe a unui bun imobil teren, apartinind domeniului privat al
Orasului Targu-Neamt, situat in Str. Stefan cel Mare, bl. M3, , parter, localitatea Targu-
Neamt, jud. Neamt in suprafati de 9 mp (NC 56681) citre SC DADIV COM SRL

1. DATE GENERALE:

Potrivit art. 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, , vinzarea prin licitatie
publica a bunurilor imobile apartindnd unitatilor administrativ — teritoriale se aproba prin
hotardrea consiliului local”.

Art. 364: Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1)Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bunda-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea
terenului aferent constructiilor.

2. OBIECTUL VANZARII
Obiectul vanzarii este imobilul teren in suprafatd de 9 mp, situat in intravilanul orasului Targu-
Neamt, str. Stefan cel Mare, bl. M3, parter, localitatea Targu-Neamt, jud. Neamt, teren apartinand
domeniului privat al orasului, cu destinatia de curti constructii, nr. cadastral 56681.

Avizul de principiu privind vanzarea terenului a fost acordat prin H.C.L. nr. 4 din 31 ianuarie 2024
din 31 ianuarie 2024 privind aprobarea unui aviz de principiu cu privire la vanzarea directd a unor
terenuri aflate In domeniul privat al Orasului Targu-Neamt, concesionate in vederea construirii de
balcoane cu acces din exterior, avand destinatia de spatii comerciale, conform extraselor de carte
funciara.

3. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA SA FIE
VANDUTE PRIN VANZARE DIRECTA:

Elemente tehnice: Terenul intravilan in suprafatda de 9 mp, are nr. cadastral 56681 pe acesta
este construit un hol acces din exterior cu destinatia de spatiu comercial, constructia apartinand SC
DADIV COM, avand NC 56681-Cl1.

Situatia juridica: Terenul face parte din domeniul privat al orasului Targu-Neamt, conform
H.C.L. nr. 61 din 29 februarie 2024 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului



privat al orasului Targu-Neamt la data de 31.12.2023, Anexa 1, pozitia 152. Terenul este concesionat
catre SC DADIV COM SRL conform contractului de concesiune directa nr. 112 din 14.06.2017 pe o
durata de 25 de ani.

Adresa: situat in orasul Targu—Neamt, str. Stefan cel Mare, bl. M3, parter, orasul Targu-
Neamt, judetul Neamt. Zona in care se afla terenul este o zona rezidentiald, centrala, formatd din
blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter, constructii cu destinatie publica sau case de tip
unifamilial.

Vecinatiti: Terenul propus spre vanzare are acces la str. Stefan cel Mare si se Invecineaza cu:

N — domeniul public oras Targu-Neamt cu NC 58530

E — domeniul public oras Targu-Neamt cu NC 58530

S —bloc M cu NC 50034-C1 (spatiu comercial cu NC 50034-C1-U23)
V - bloc M cu NC 50034-C1

Date urbanistice: terenul este incadrat in UTR 1- Zona centrala — oras Targu-Neamt (zona
pentru locuinte colective si functiuni complementare), regimul maxim de Tndltime (S)+P+4E+M,
POT maxim=80%, CUT=2,4-4,8 mp adc/mp teren.

Utilitati in zona: apa, canalizare, energie electricd, gaz metan.

Utilizarile permise:

- Constructii de locuinte sau locuinte si functiuni complementare amplasate la strdzile existente
ori la cele care se vor construi prin prevederile prezentului plan de urbanism, constructii executate
din materiale durabile cu nivel inalt de calitate privind expresivitatea arhitecturald, echilibrul
compozitional, finisaje exterioare, etc.

- Modernizari si reparatii la cladiri existente pe baza de documentatii conform normelor in
vigoare, cu conditia de menginere a aceleiasi functiuni si suprafete construite.

- Constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei.

- indepértarea constructiilor parazitare (anexe, constructii provizorii, etc).

Utilizari permise cu conditii:

- Comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole, etc., care sd nu afecteze functia predominanta
de locuire.

Interdictiile permanente:

- Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire permanenta
si sezoniera sau poate constitui un pericol pentru siguranta si sanatatea locuitorilor.

- Se interzice amplasarea constructiilor in zonele de protectie a retelelor electrice fara acordul
administratorului de retele.

- Se interzice amplasarea oricdrui tip de constructie in zona de protectie a conductelor de
transport gaze naturale (20 m din ax, de o parte si e alta a conductei).

- In zona de siguranti a conductelor de transport gaze naturale (200 m din ax conducti) se pot
amplasa constructii doar cu acordul administratorului de retea.

- Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie: DN — 26 m, adica 13 m din ax de o
parte si de alta a drumului; Strazi principale — 18 m, adicad 9 m din ax de o parte si de alta a drumului;
Strazi secundare — 14 m, adica 7 m din ax de o parte si de alta a drumului.

- in zona protectiei albiilor - in aceste zone, nu se vor autoriza locuinte noi, pe o distanta de 30
m fatd de albia cursului de apd, ci numai reparatii curente la cladiri existente.



- pentru constructiile si amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei.

- Se instituie zona de protectie sanitara de 50 m de la cladirile scolilor, gradinitelor si
dispensarelor uman si veterinar fatd de locuinte si artere de circulatie.

- La instalatiile aferente lucrarilor edilitare se vor stabili prin proiecte zonele sanitare de
protectie si care se vor Tmprejmui.

- Se interzice depozitarea materialelor de constructie Tn zona aferentd drumurilor publice.

- Se interzice amplasarea constructiilor si a panourilor publicitare in zonele de intersectii de
drumuri care prin amplasarea acestora conduc la diminuarea vizibilitatii in intersectii si a maririi
factorului de risc si a numarului de accidente.

Aspectul exterior al constructiilor:

- Nu se autorizeaza constructiile de locuinte care, prin aspect arhitectural, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica, etc., depreciaza valoarea peisajului si a cadrului construit.

- Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna.

- Acoperisurile pot fi cu terasa sau sarpantd, panta acoperisurilor fiind de maxim 70 % (350) iar
materialele pentru Tnvelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica.

- Se interzic acoperisurile cu sindrila sau alte materiale ce contrazic specificul zonei.

- Se va urmadri ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de specific
local evitandu-se inaltimile abuzive.

- Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strada.

- Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele constructiei
sau in cadrul imprejmuirii.

4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA VANZAREA

Vanzarea este oportund din urmatoarele motive:

- din punct de vedere economic, din vanzarea acestui teren ocupat de constructia apartinand
persoanelor care solicita cumpdrarea se va obtine un venit suplimentar la bugetul local la orasului
Targu-Neamt;

- din punct de vedere al protectiei mediului: cumpardtorii vor avea obligatia respectarii tuturor
conditiilor referitoare la protectia mediului.

- din punct de vedere social: dezvoltarea mediului privat de afaceri in orasul Targu-Neamt .

Vanzarea este inoportuna din urmatoarele motive:

- vanzarea unor loturi de teren din cadrul UAT si aflate in domeniul privat al orasului Targu-Neamt,
conduce, in timp, la disparitia unitatii in ceea ce priveste suprafata terenului apartinind orasului
Targu-Neamt;

- in situatia exceptionald in care apare necesitatea de a efectua diferite lucrari pe fatada blocului
respectiv, la etajele 1-4, poate aparea problema de acces data fiind modificarea proprietarului de la
parter;

- aspectul exterior al blocului rdimane modificat pentru totdeauna, orice incercare de revenire la
arhitectura initiald fiind imposibild deoarece terenul aferent constructiei nu mai apartine orasului
Targu-Neamt




3. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTELOR DE
VANZARE - CUMPARARE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:

Conform OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 363 (1) Vanzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica,
organizata in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311,
cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Art. 364: Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea
privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bunda-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea
terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,
aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile
de la primirea notificarii.

Procedura de vanzare directd se organizeaza conform H.C.L. nr. 23 din 31.01.2024 privind
modificarea si completarea Regulamentului procedurii de vanzare a bunurilor imobile din domeniul
privat al orasului Targu-Neamt, aprobat prin H.C.L. nr. 268/24.10.2019, si modificat prin HCL nr.
242/28.10.2021 si HCL nr. 113/28.04.2022.

Avand 1n vedere faptul cd pe suprafata de 9 mp se aflad o constructie, respectiv hol cu acces din
exterior (spatiu comercial cu NC 57928-C1) apartinand SC DADIV COM SRL, se exercita dreptul
de preemptiune la cumpararea terenului prevazut de art. 364, alin. 1) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE:

Cumpadratorii vor achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare — cumpdrare,
precum si taxele notariale.

SEF SERVICIU U.A.T. si INVESTITII,

Ing. George Cojocariu
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