ROMANIA
Judetul Neamt
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI TARGU-NEAMT

HOTARARE

Nr. 373 din 20 decembrie 2023

privind aprobarea vanzarii directe a unui bun imobil teren, apartinind domeniului privat al
orasului Targu Neamt, situat in Aleea Salcamilor, bl. A14, sc. A, localitatea Targu-Neamt, jud.
Neamt in suprafata de 15 mp

Consiliul Local al orasului Targu - Neamt,
Avind in vedere prevederile legale:

e art. 15 alin (2), art.120 alin.(1) si art.121 alin (1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicata;

» art. 3 5i 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985 ratificata prin
Legea nr.199/1997;

e art. 7 alin. (2) din Codul Civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

* Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

*  Ordinului nr. 25 din 14 ianuarie 2021 pentru aprobarea modelului orientativ al statutului unitatii administrativ-
teritoriale, precum si a modelului orientativ al regulamentului de organizare si functionare a consiliului local;

Tinand cont de:

e Art. 287, lit. b), Art. 364 alin. 1) si 2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Art. 13, alin. 1), art. 15, lit. e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Art. 859, alin. (2), art. 876, art. 1650, art. 1657, art. 1730 si urmatoarele din Noul Cod Civil;

* Cererea nr. 16968 din 09.11.2022 a doamnei Obreja Cristina prin care solicitd cumpararea terenului Tn suprafata
de 15mp, NC 56412;

» Extras carte funciara teren 15mp, NC 56412 — teren proprietate privatd Oras Targu-Neamt;

* Extras carte funciard constructie 56412-C1 (balcon cu acces din exterior aferent spatiu comercial), apartinind
doamnei Obreja Cristina si domnului Obreja Vasile, fiind bun comun;

* Contract concesiune nr. 53 din 15.04.2019, modificat si completat prin act aditional nr. 1 din 10.07.2019;

* Autorizatie de construire nr. 127 din 21.10.2003;

* Contract de vanzare-cumpdrare nr. 1125 din 29.05.2019, autentificat la SPN Daniela David si Radu Constantin
David;

» Extras carte funciard apartament NC 50463-C1-U9;

e H.C.L. nr. 113 din 28 aprilie privind aprobarea sau respingerea avizului de principiu cu privire la vanzarea
directd a terenurilor aflate Tn domeniul privat al orasului Targu-Neamt, concesionate Tn vederea construirii unui
balcon cu acces din interior/exterior, avand destinatia de spatiu comercial, conform extraselor de carte funciard;



* Regulamentul procedurii de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat al orasului Targu-Neamt, aprobat
prin H.C.L. nr. 268/24.10.2019 si modificat prin H.C.L. nr. 242/28.10.2021 si H.C.L. nr. 113/28.05.2022;

* Raport evaluare nr. 746/27.09.2023 pentru teren 1n suprafata del5Smp, NC 56412, intocmit de expert evaluator
atestat ANEVAR Grigorean Vlad nr. legitimatie 18262;

* Procesul verbal nr. 18400/15.11.2023 al Comisiei de evaluare pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea
bunurilor imobile din domeniul public si privat al orasului Targu-Neamt, constituita prin Dispozitia primarului nr.
683/19.11.2020, modificata prin Dispozitia primarului nr. 278 din 09.05.2022;

e Studiul de oportunitate nr. 19446/06.11.2023 al Compartimentului Urbanism privind vinzarea unei suprafete
de teren de 15mp, NC 56412, Aleea Salcamilor, bl. A14, sc. A, localitatea Targu-Neamt, jud Neamt, apartinand
domeniului privat al orasului Targu-Neamt;

Examinand Referatul de aprobare nr. 19460/06.12.2023 inaintat de Primarul orasului Targu Neamt si
Raportul de specialitate comun nr. 19461/06.12.2023 al Compartimentului Juridic — Contencios, al
Compartimentului UAT, Directia Buget — Contabilitate si al Compartimentului Fond Funciar din cadrul Primariei
orasului Targu Neamt;

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, alin. 6 lit. b, art. 139 alin. (2), coroborat cu prevederile
art. 243 alin. 1 lit. (a), art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul Local al Orasului Targu-Neamt, intrunit in cea de-a 40-a sedinti ordinara din mandatul
2020-2024, adopta prezenta hotarare

Art.1. (1) Se insuseste Studiul de oportunitate nr. 19446/06.12.2023 intocmit de catre Compartiment
Urbanism in vederea vanzarii directe a suprafetei de 15mp, NC 56412, Anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

(2) Se insuseste Raport evaluare nr. 746/27.09.2023 pentru teren in suprafata de15mp, NC 56412, intocmit
de expert evaluator atestat ANEVAR Grigorean Vlad nr. legitimatie 18262, situat in Aleea Salcamilor, bl. A14, sc.
A, localitatea Targu-Neamt, jud Neamt la valoarea de 6960 lei (fird TVA), Anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

(3) Se insuseste Procesul-verbal nr. 18400/15.11.2023 al Comisiei de evaluare pentru concesionarea,
inchirierea si vanzarea bunurilor imobile din domeniul public si privat al orasului Targu-Neamt, constituitd prin
Dispozitia primarului nr. 683/19.11.2020 si modificatd prin Dispozitia primarului nr. 278/09.05.2022, Anexa nr. 3
la prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se aproba vanzarea directd, prin exercitarea dreptului de preemptiune conform art. 364 din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, a imobilului teren, in suprafata
de 15mp, apartinand domeniului privat al orasului Targu-Neamt, situat Tn Aleea Salcamilor, bl. Al4, sc. A,
localitatea Targu-Neamt, jud. Neamt, NC 56412, teren pe care exista constructia avand NC56412-Cl1, catre doamna
Obreja Cristina si domnul Obreja Vasile la pretul de 7500 lei (fara TVA).

(2) Terenul supus vanzarii face parte din domeniul privat al orasului Targu-Neamt, are categoria de
folosinta curti constructii, nu face obiectul legilor proprietatii, nu face obiectul unui litigiu pe rolul instantelor de
judecata 1n care Orasul Targu-Neamt este parte.

Art.3. Se imputerniceste Primarul orasului Targu-Neamt sd semneze contractul de vanzare-cumparare
intre Oragul Targu-Neamt si Obreja Cristina si Obreja Vasile.

Art.4. Taxele notariale ocazionate de vanzare, vor fi suportate de cumparator.

Art. 5. In cazul in care solicitantul nu este de acord cu pretul vanzarii stabilit de comisie si nu accepti oferta
de vanzare, va trebui sd achite contravaloarea raportului de evaluare Tn suma de 250 lei. De asemenea, conform art.
35 din Regulamentul procedurii de vanzare a bunurilor care apartin domeniului privat al orasului Targu-Neamt,
aprobat prin H.C.L. nr. 268/24.10.2019 si modificat prin HCL nr. 242/28.10.2021, HCL nr. 113/28.04.2022 in cazul
in care solicitantul, titular al contractului de concesiune/inchiriere, renuntd la cumpararea terenului
inchiriat/concesionat, dupa ce s-a demarat procedura de vanzare (evaluare, intabulare emitere, HCL, etc.), acesta
nu va mai avea dreptul de a face o noua solicitate de cumparare pentru o perioada de 5 ani. In cazul unei noi cereri,



dupa aceastd perioadd, solicitantul va trebui sa plateascd, pe langd cheltuielile ocazionate de noua solicitare, si
cheltuielile efectuate cu prima solicitare la care a renuntat.
Art. 6. Modalitatea de platd a pretului: suma totald de 7500 lei, fara TVA, reprezentind contravaloarea

terenului se va plati intr-un cont indicat de vanzator, in ziua perfectarii contractului de vinzare cumparare.

Art. 7. (1) Serviciul UAT si Investitii si amenajarea teritoriului si Serviciul Juridic din cadrul Primariei
Orasului Targu-Neamt vor lua toate masurile corespunzatoare pentru ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
hotarari.

(2) Hotararea va fi comunicata solicitantului pentru a 1si exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15
zile de la primirea acesteia, conform art. 364 alin. 2 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

Art. 8. Prezenta hotérare se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general al
orasului, in termenul prevazut de lege, Primarului orasului Targu — Neamt, Prefectului judetului Neamt, se depune
electronic, la pagina de internet www.primariatarguneamt.ro in subeticheta Monitorul Oficial- Registrul pentru
evidenta hotararilor autoritdtii deliberative - https://targuneamt.regista.ro/monitorul-oficial-local/hotararile-
autoritatii-deliberative/registrul pentru-evidenta-hotararilor-autoritatii-deliberative/27345

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Apopei Vasile SECRETARUL GENERAL UAT,
C.j. Sabin Isabela

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii de Consiliu Local nr. 373/20.12.2023

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA | Vot prin vot deschis
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV
0 Hotarare care se adopta cu votul: Voturi necesare
majoritatii consilierilor locali in functie
1 Numarul consilierilor locali, potrivit legii 19
2 Numarul consilierilor locali 1n functie 19
3 Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii
4 Numarul voturilor ,, PENTRU”
5 Numarul voturilor ,,iMPOTRIVA” Voturile ,, ABTINERE” se
6 Numarul voturilor ,,ABTINERE” numara la voturile
LIMPOTRIVA”.
7 Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat
8 Numadrul consilierilor locali care absenteaza nemotivat
9 Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotdrarii, neavind drept
de vot

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii Hotararii de Consiliu Local nr. 373/20.12.2023

Nr. crt. | OPERATIUNI EFECTUATE Data

0 1 2

1 Adoptarea hotararii 20.12.2023
2 Comunicarea cdtre primar .12.2023

3 Comunicarea cdtre prefectul judetului .12.2023

4 Comunicarea cdtre persoanele cdrora li se adreseaza .12.2023

5 Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu .12.2023




ANEXA nr. 11a HCL nr. 373 din 20.12.2023

PRIMARIA ORASULUI TARGU - NEAMT, JUD. NEAMT
Telefon : 0233790245/ 0751028118

Fax :0233790508

Strada Stefan cel Mare, nr.62

E-mail: tgnt@primariatgneamt.ro

SERVICIUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 19446/06.12.2023

STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind aprobarea vanzarii directe a unui bun imobil teren, apartinind domeniului privat al
orasului Targu Neamt, situat in Aleea Salcamilor, bl. A14, sc. A, localitatea Targu-Neamt,
jud. Neamt in suprafata de 15 mp (NC 56412) catre Obreja Cristina si Obreja Vasile

1. DATE GENERALE:

Potrivit art. 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, , vinzarea prin licitatie
publica a bunurilor imobile apartindnd unitatilor administrativ — teritoriale se aproba prin
hotararea consiliului local”.

Art. 364: Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1)Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea
terenului aferent constructiilor.

2. OBIECTUL VANZARII
Obiectul vanzdrii este imobil teren in suprafata de 15mp, situat in intravilanul oragului Targu
Neamt, Aleea Salcamilor, bl. A14, sc. A, teren apartindnd domeniului privat al orasului, cu destinatia
de curti constructii, nr. cadastral 56412.

Avizul de principiu privind vanzarea terenului a fost acordat prin. H.C.L. nr. 113 din 28 aprilie
privind aprobarea sau respingerea avizului de principiu cu privire la vanzarea directd a terenurilor
aflate In domeniul privat al orasului Targu-Neamt, concesionate in vederea construirii unui balcon cu
acces din interior/exterior, avand destinatia de spatiu comercial, conform extraselor de carte funciara;

3. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA SA FIE
VANDUTE PRIN VANZARE DIRECTA:

Elemente tehnice: Teren intravilan in suprafatd de 15 mp, nr. cadastral 56412 pe care este
construit un balcon cu acces din exterior — spatiu comercial, constructie apartinand sotilor Obreja
Cristina si Obreja Vasile, avand NC 56412-C1.



Situatie juridica: Terenul face parte din domeniul privat al orasului Targu-Neamt, conform
H.C.L. nr. 57 din 23 februarie 2023 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al orasului Targu-Neamt la data de 31.12.2022, Anexa 2, pozitia 178. Terenul este concesionat
catre doamna Obreja Cristina si domnul Obreja Vasile, prin contractul de concesiune nr. 53 din
15.04.2019, modificat prin act additional nr. 1 din 10.07.2019.

Adresa: situat Tn orasul Targu — Neamt , Aleea Salcamilor, bl. A14, sc. A, parter, ap.3, orasul
Targu-Neamt, judetul Neamt. Zona in care se afld terenul este o zond rezidentiala si comerciala
centrald, formatd din locuinte unifamiliale, Tn blocuri de locuinte la parter, constructii independente
cu destinatia de spatii comerciale.

Vecinatiti: Terenul propus spre vanzare are acces la Aleea Salcamilor si se Tnvecineaza cu:

N — Alee betonata

E — Spatiu verde oras Targu-Neamt

S —NC 50463 — Bloc A14

V - Parcare, spatiu verde Oras Targu-Neamt

Date urbanistice: terenul este incadrat in UTR 1, — Zona Centrala pentru locuinte si functiuni
complementare, regimul maxim de inaltime (S)+P+4E, POT maxim=80%, CUT=1,6-4,8 mp adc/mp
teren.

Utilitati in zona: apa, canalizare, energie electricd, gaz metan.

4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA VANZAREA

Vanzarea este oportund din urmatoarele motive:

- din punct de vedere economic, din vanzarea acestui teren se va obtine un venit suplimentar la
bugetul local la orasului Targu Neamt, prin vanzarea terenurilor ocupate de constructii apartinand
persoanelor fizice/juridice;

- din punct de vedere al protectiei mediului: cumpardtorii vor avea obligatia respectarii tuturor
conditiilor referitoare la protectia mediului.

- din punct de vedere social: dezvoltarea mediului privat de afaceri in orasul Targu-Neamt

3. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTELOR DE
VANZARE - CUMPARARE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:

Conform OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 363 (1) Vanzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica,
organizata in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311,
cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Art. 364: Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat
(1)Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea
privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bunda-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea
terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,
aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.



(2)Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotararii consiliului local sau judetean §i isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile
de la primirea notificarii.

Procedura de vanzare directa se organizeaza conform H.C.L. nr. 200 din 29 iunie 2023 privind
modificarea si completarea Regulamentului procedurii de vanzare a bunurilor imobile din domeniul
privat al orasului Targu-Neamt, aprobat prin H.C.L. nr. 268/24.10.2019 si modificat prin H.C.L. nr.
242/28.10.2021 si H.C.L. nr. 113/28.05.2022;

Avand 1n vedere faptul cad pe suprafata de 15mp se afla o constructie, respectiv balcon cu acces
din exterior (spatiu comercial — NC56412-C1) apartinand sotilor Obreja Cristina si Obreja Vasile, se
exercitd dreptul de preemptiune la cumpdrarea terenului prevazut de art. 364, alin. 1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE:
Cumpadratorii vor achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare — cumpdrare,
precum si taxele notariale.

Serviciul U.A.T.,
Sef Serviciu Ing. George Cojocariu
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Stimata(e) Doamna/Domn,

iatra Neamt, 27 septembrie 2023

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie dreptul deplin de proprietate

asupra proprietatii imobiliare compusa din teren curti con

structii cu suprafata de 15 mp

inscrisa in CF sub nr. 56412 si numar cadastral 56412 UAT Targu-Neamt situat in Targu-

Neamt, Aleea Salcdmilor, nr. 3, bloc A14, jud. Neamt:

Carte Funciara /
Nr. . . . numar cadastral Suprafata
o, Denumire bun imobil UAT Targu- [¥g]
Neamt
Teren curti constructii - CF sub nr. 56412 si numar
4
! cadastral 56412 UAT Targu-Neamt it Lswnp

Intabulare drept de proprietate ORASUL TARGU-NEAMT, CIF: 2614104 — domeniul

privat — lista de inventar; descrisa in cuprinsul raportului de evaluare.

Scogul prezentului raport este INFORMAREA CLIENTULUI in vederea vanzarii

(tranzactionarii) privind estimarea valorii de piata la data evaluarii a proprietatilor imobiliare

descrise in acest raport de evaluare.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata

aplicabile acestui tip de valoare, tinandu-se cont de scopul pe
respectiv cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 (SEV 2
31 decembrie 2021 si are caracter obligatoriu in vederea desf

Romania.

gginia evaluatorului in urma aplicarii metodei de eve

in vederea informarii clientului pentru vanzare (tranzacti

este:

in conformitate cu standardele

ntru care s-a solicitat evaluarea,
)022) — intrata in vigoare la data

asurarii activitatii de evaluare in

luare, este ca valoarea de piata

onare) a proprietatii imobiliare

RAPORT DE EVALUARE

Yy

BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR corporate member - certificate no; 0807
Pepinierei Business Center
610240, Pepinierei, 42. Piatra Neamt. Neamt, ROMANIA

Pagina4




¢} dipl ing GRIGOREAN VLAD P BKR INTL

membru titular ANEVAR. leg. IB262 [F.P.1) PR worldwide (™! vslue

TABEL CENTRALIZATOR

proprietate imobiliara TEREN CURTI CONSTRUCTII S teren = 15 mp,
ORASUL TARGU-NEAMT — domeniul privat — drept de proprietate

situata in intravilan Targu-Neamt, Aleea Salcémilor, nr. 3, bloc A14, jud. Neamt

Carte Funciara /

Nr. Denumire bun imobil | MUMar cadastral Siipratatafmpl Valoare de piata (de
crt. UAT Targu- P P vanzare) lei fara TVA
Neamt

Teren curti constructii;
CF sub nr. 56412 si

1 numar cadastral 56412 /56412 15 mp 6.960
56412 UAT Targu-
Neamt
TOTAL GENERAL [fara TVA] 15 mp 6.960

VA LOARE recomandata teren curti constructii S =15 mp - 6-960 Iei

echivalent
=1.400 euro
Curs valutar BNR la data 27 septembrie 2023: 1 euro = 4,9743 lei
Valoarea nu contine TVA
/ / /
J j
if ‘ |
[
!f’
RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL

ANEVAR corporate member - certificate no; 0807
Pepinierei Business Center

7
V/af’é / 4 610240, Pepinierei. 42, Piatra Neamt. Neamt. ROMANIA

s 11’"‘}# N
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Opinia noastra a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale
si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in acesta. Raportul de evaluare a fost cu atentie intocmit, in baza informatiilor
detinute de noi sau puse la dispozitie de dumneavoastra.

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii
imobiliare la data evaluarii.

Va multumim pentru oportunitatea oferita de a elabora acest raport de evaluare.

Cu stima,

c. dipl. ing. Vlad Grigorean,
Manager General

BKR IATL
worldwide {175t value

//ﬁ-—ﬂ/ Pl T e h

BURKHARD INTERNATIONAL SRL, cul: 44261857, J27/597/2021

ANEVAR corporate member, certificate no: 0807 ] //?\@/’,:fﬁﬁﬁﬁ\/\
Froa aWANOT digp, i
c.j. dipl. ing. GRIGOREAN VLAD, membru titular ANEVAR, leg. 18262 [E.P.L] /8" GRIGOREAN VLA

Legitimatia Nr. 18262
Valabil 2023

Pepinierei Business Center
610240, Pepinierei, 42, Piatra Neamt, jud. Neamt, ROMANIA

Data: 27 septembrie 2023

RAPODRT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
’ ANEVAR corporate member - certificate no; 0807

fifﬂdﬂh Pepinierei Business Center
,/M i B10240, Pepinierei, 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA
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tj. dipl. ing. GRIGOREAN VLAD
membru titular ANEVAR, leg, 18262 [E.P1 ]

CUPRINS

Rezumatul evaluarii
Declaratie de conformitate

1. Generalitati

1.3, Obiectul si scopul evaluérii. Clientul si destinatarul raportului
12, Baza de evaluare. Tipul valorii estimate
1.3 Data estimarii valorii

1.4. Moneda Raportului
1.5, Standardele Aplicate

1.6. Procedura de Evaluare (Etapele parcuse, surse de informatii)
17 Riscul asociat garantiei
1.8. Clauza de nepublicare

1.9: Responsabilitatea fata de terti
1.10. Ipoteze si conditii limitative
2. Analiza pietei imobiliare
3. Dreptul de proprietate asupra imobilui
3.1 Clientul
3.2, Proprietarul
3.3. Dreptul de proprietate
4. Evaluarea Imobilului
4.1. Date privind modul de realizare a evaluarii
4.2. Date generale privind proprietatea imobiliara evaluata
4.2.1. Amplasare si acces
4.2.2. Vecinatati
4.2.3. Teren
4.2.4. Constructii
Cea Mai Buna Utilizare
Abordarile folosite

5
6
7. Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului
8. Fotografii

9

Anexe

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
g ANEVAR corporate member - certificate no; 0807
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PROPRIETATEA EVALUATA
ORASUL TARGU-NEAMT, CIF: 2614104
*

27 septembrie 2023
Tipul proprietatii !

Teren intravilan — curti constructii - neconstruibil

Adresa proprietatii Intravilan Targu-Neamt, Aleea Salcamilor, nr. 3, bloc Al4, jud.

Neamt
ORASUL TARGU-NEAMT - domeniul privat, CIF: 2614104

Numar cadastral 56412 UAT TARGU-NEAMT, JUD. NEAMT
Numar Carte Funciara 56412 UAT TARGU-NEAMT, JUD. NEAMT

Lista actelor de proprietate ® Extras de carte funciara pentru informare pentru CF 56412‘
UAT Targu Neamt, jud. Neamt;

* Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil scara

1:2000;

Fisa mijlocului fix — septembrie 2023;

|

REZUMATUL EVALUARII |
|

|

Teren curti constructii — neconstruibil.

Utilizarea actuala a imobilului
Cea mai buna utilizare Curti constructii - neconstruibil

Suprafete [§ Teren St: 15 mp
(mp)

D Cota indiviza din lot drum de acces: Nu e cazul;

Descrierea zonei si a Proprietatea care face obiectul analizei este situata in
amplasamentului intravilanul Orasul Targu Neamt, Aleea Salcamilor, nr. 3, bloc
Al4, jud. Neamt.

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
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Descriere teren

Proprietatea care face obiectul analizei este formata dintr-un
teren intravilan curti constructii —

X] Public - asfaltat cu o banda de
circulatie pe sens

Accesul catre proprietate:

Tip drum de acces

[_] Privat (cota indiviza din drumul de
acces)

[] servitute

[_] Nu are acces reglementat

[] Altele
[P o ——
Retea publica la limita

Electrice (medie =
tensiune)

Utilitati edilitare existente in
Zona sau pe proprietate.

Distanta fata de utilitati. proprietatii

Alimentare cu apa Retea publica la limita

proprietatii

Alimentare cu gaze Retea publica la limita

Canalizare B4

[] DA [ NU |

proprietatii

Retea publica la limita
proprietatii

Abateri de la cartea funciara:

Exista pe proprietate
constructii demolabile

[]DpA <] NU

NU SUNT;

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIDNAL SRL
™ ANEVAR corporate member - certificate no: D807 \
Pepinierei Business Center

A
ot J 7 810240, Pepinierei 42 Piatra Neamt, Nearnt, ROMANIA

Exista pe proprietate
constructii demolate

i

Observatii / mentiuni privind
existenta unor drepturi ale
unor terti asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta, servitute)
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Abordari in evaluare:

VALOAREA DE PIATA
RECOMANDATA - Proprietate
Imobiliara

(valoarea nu contine TVA)

Curs de schimb valutar la data
evaluarii (lei/EUR - curs BNR)

Abordarea prin piata - teren

1.400

4,9743 la data evaluarii 27.09.2023

v
'

RAPORT DE EVALUARE

o7 il
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DECLARATIA DE CONFORMITATE
R e— ——

Prin prezenta certificam ca:

< Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

< Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele Si
conditiile limitative prezentate in acest raport;

< Inspectia a fost facuts de cel care a semnat raportul de evaluare;

< Nuavem nici un interes actual sau de perspectivd in proprietatea asupra imobilului ce face
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem
partinitori fatd de vreuna din partile implicate;

< Nici evaluatorul si nici o persoani afiliats sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat
sau persoana afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

< Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare;

< Nici evaluatorul si nici o persoan3 afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes
financiar legat de finalizarea tranzactiei;

S Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale;

2 In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesional3

continud;
Cu stima,
¢j. dipl. ing. Vlad Grigorean PrC m“ ff}‘ﬂ(i (,/ \
7 4 ),
Manager General ,‘é;?‘“ " Y EAN
BKR INTL (& d ok &
worldwide {15t value %

//&»a{ VTS W

BURKHARD INTERNATIONAL SRL, Cul: 44261857, J27/537/2021

ANEVAR corporate member, certificate no: 0807

c.j. dipl. ing. GRIGOREAN VLAD, membru titular ANEVAR, leg. 18262 [E.P.L)
Pepinierei Business Center

B10240, Pepinierei, 42, Piatra Neamt, jud. Neamt, ROMANIA

Data: 27 septembrie 2023
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TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1. GENERALITATI

%*

proprietatii imobiliare compusa din teren curti constructii cu suprafata de 15 mp inscrisa in
CF sub nr. 56412 si numar cadastral 56412 UAT Targu-Neamt situat in Targu-Neamt, Aleea

Salcamilor, nr. 3, bloc A14, jud. Neamt.

privind estimarea valorii de piata la data evaluarii a proprietatilor imobiliare descrise in acest

raport de evaluare la data evaluarii.
Prezenta lucrare se adreseaza catre:

v ORASUL TARGU-NEAMT, CIF: 2614104, domeniul privat — in calitate de proprietar,

client, destinatar.

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza catre IV MR\ 1 B e 3P VLY.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul

nu-si asuma raspunderea decéat fata de client si fata de destinatarul(ii) lucrrii.

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare este mai degrab o reprezentare a utilitatii sale
recunoscute de piatd, decat a starii sale pur fizice. Conceptul valoare de piat3 este legat de
perceptiile colective si de comportamentul participantilor pe piatd si se bazeaza pe piata siin
consecintd, toate datele de intrare au fost dezvoltate din datele de pe piata. S-a presupus ci
functionarea pietei in cadrul céreia tranzactiile au loc este fard restrictii din partea fortelor

din afara pietei.

Din punct de vedere conceptual, valoarea este creatd si sustinutd de interactiunea a patru
factori care sunt asociati cu orice produs, serviciu sau marfa. Acestia sunt utilitatea, raritatea,

dorinta si puterea de cumpdrare. Functionarea principiului economic al cererii si ofertei

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
P ANEVAR corporate member - certificate no; 0807
P 4 b
/7 Pepinierei Business Center
Aot 7 10240, Pepinierei 42, iatra Neamt Neart, ROMANIA
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reflectd interactiunea complexa a celor patru factori ai valorii.

Utilitatea proprietatii imobiliare ca proprietate industriala, rezidentiald, sediu de birou sau
spatiu comercial, raritatea sau disponibilitatea redusd a acestor facilititi sunt considerate
factori ai ofertei. Preferintele consumatorilor si puterea lor de cumparare, care reflecta
dorinta de a dispune de dreptul proprietate si stabilesc accesibilitatea acestora, sunt

considerate factori ai cererii.

Estimarea profesionista a valorii de piatd este o evaluare obiectivi a drepturilor de
proprietate asupra proprietatii, la 0 anumita data. in aceast4 definitie apare implicit conceptul
de piata in ansamblu, care reflectd mai degrabd activitatea si motivatia mai multor
participanti decat imaginea sau interesul preconceput ale unui anumit participant. Valoarea
de piata este o estimare fundamentatd de piatd, efectuats in conformitate cu Standardele

Internationale de Evaluare.

Estimarea valorii de piata a fost facuta stabilindu-se cea mai buna utilizare sau cea mai

probabila utilizare a proprietatii.
Au fost folosite informatiile specifice ale pietei care include proprietatea evaluats.

Proprietatea imobiliara este diferita de cele mai multe bunuri si servicii aflata pe o piat3,
datoritd perioadei relativ mari de expunere pe piatd, pentru a atinge un pret care s3
reprezinte valoarea de piata, din cauza ca proprietatea imobiliara este o marfi cu lichiditate
mai redusa. Aceasta perioadd mare de expunere, absenta unei ,piete la vedere” pe care
marfurile sunt disponibile pentru vénzarea imediata si natura si diversitatea proprietatilor
imobiliare si a pietelor proprietatilor imobiliare au determinat necesitatea aparitiei

Standardelor Internationale de Evaluare si a metodelor si procedurilor unitare de evaluare.

Metodele si procedurile care au fost folosite sunt abordarea valorii prin comparatia
vanzdrilor pentru teren, deoarece acesta abordare este cea mai apropiata de valoarea corecta

de piata a bunului imobil care face obiectul acestui raport de evaluare.

Tinand cont de aceste consideratii, s-a apelat la estimarea unei valori de piata definit3

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR corporate member - certificate-no; 0807
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conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor - SEV 2022 (31 decembrie 2021):

»Valoarea de piatd este suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea'.ﬂ’l
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdator hotdrét si un vénzdtor hotdrat, intr-o

tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare

in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.”

* Definitia valorii_de piati se aplics in conformitate cu_urmétorul cadru
conceptual:

(a) ,suma estimat3” se referd la un pret exprimat in unitati monetare, platibile pentru activ,

intr-o tranzactie nepértinitoare de piata. Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care

se poate obtine in mod rezonabil pe piat3, la data evalurii, in conformitate cu definitia valorii

de piata.

Acesta este cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de catre vanzator si cel mai
avantajos pret obtenabil in mod rezonabil de citre cump3ritor. Aceasts estimare exclude, in
mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale, cum ar
fi o finantare atipica, operatiuni de vanzare si de lease-back, contraprestatii sau concesii
speciale acordate de orice persoana asociat3 cu vanzarea, precum si orice element al valorii

speciale;

(b) ,,un activ ar putea fi schimbat” se refer la faptul cd valoarea unui activ este mai degrab3

0 sumd de bani estimatd decét o suma de bani predeterminats sau un pret efectiv curent de

vanzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in definitia

valorii de piatd la data evaluarii;

(c) ,1a data evaludrii” cere ca valoarea s fie specifica unui moment, adic3 la 0 anumita data.
Deoarece pietele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimats poate sa fie
incorecta sau necorespunzatoare pentru o altd datd. M&rimea valorii va reflecta starea si

circumstantele pietei, aga cum sunt ele la data evaludrii, si nu cele aferente oricirei alte date;

(d) ,intre un cumparator hotirat” se referd la un cumpardtor care este motivat, dar nu si
obligat sa cumpere. Acest cumpérator nu este nici nerdbdator, nici decis s& cumpere la orice
pref. De asemenea, acest cumparitor este unul care achizitioneaza in conformitate mai

degrabd cu realitdtile pietei curente si cu asteptarile pietei curente decit cu cele ale unei piete

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
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imaginare sau ipotetice, a carei existentd nu poate fi demonstratd sau anticipat.

Cumpdrdtorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare decat pretul cerut pe piata. Proprietarul
curent este inclus intre cei care formeazi »piata”;

(e) ,$i un vanzitor hotarat” nu este nici un vanzitor nerabdator, nici un vanzator fortat si
vandd la orice pret, nici unul pregatit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi
nerezonabil pe piata curentd. Vanzatorul hotarat este motivat s vands activul, in conditiile
pietei, la cel mai bun pret accesibil pe piata libers, dupa un marketing adecvat, oricare ar fi
acel pret. Circumstantele faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii,

deoarece vanzatorul hotarat este un proprietar ipotetic;

(f) ,intr-o tranzactie nepartinitoare” se refers la o tranzactie care are loc intre parti care nu
au o relatie deosebita sau speciald, de exemplu, intre compania mama si companiile sucursale
sau intre proprietar si chirias, care ar face ca nivelul pretului sa@ nu fie caracteristic pentru

piata, sau sd fie majorat prin includerea unui element al valorii speciale. Tranzactia la

valoarea de piata se presupune cd are loc intre parti fara o legatura intre ele, fiecare actionand

in mod independent;

(g) ,dupa un marketing adecvat” inseamn3 c3 activul ar fi expus pe piatd in modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in
conformitate cu definitia valorii de piatd. Metoda de vanzare este considerats a fi acea
metoda prin care se obtine cel mai bun pret pe piata la care vanzitorul are acces. Durata
timpului de expunere pe piata nu este o perioadi fix3, ci va varia in functie de tipul activului
si de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela c3 trebuie s3 fi existat suficient timp pentru
ca activul sa fie adus in atentia unui numér adecvat de participanti de pe piata. Perioada de

expunere este situata inainte de data evaluarii;

(h) ,in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent” presupune c3 atat
cumpadrdtorul hotdrat, cit si vanzatorul hotirat sunt informati, de o manierd rezonabil,
despre natura si caracteristicile activului, despre utilizirile curente si cele potentiale ale
acestuia, precum si despre starea in care se afld piata la data evaluarii. Se mai presupune ca
fiecare parte utilizeazd acele cunostinte in mod prudent, pentru a cauta pretul cel mai

favorabil corespunzator pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciaza prinreferire
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la situatia pietei de la data evalurii si neluand inconsiderare eventualele informatii ulterioare
acestei date. Deexemplu, nu este neapirat imprudent ca un vanzitor sivand3 activele pe o
piata cu preturi in scidere, la un pref careeste mai mic decat preturile de piat3 anterioare. in
astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care aneéistreazé modificari
ale preturilor, cumpdratorul sau vanzitorul prudent va actiona in conformitate cu cele

maibune informatii de piats, disponibile la data evaluarii;

(i) ,,5i fara constrangere” stabileste faptul ca fiecare parte estemotivats s facs tranzactia, dar

niciuna nu este nici fortatd, nici obligat in mod nejustificat sa o faca.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele
furnizate de client pana la data de 27.09.2023, data la care sunt disponibile datele si
informatiile si la care se considera valabile ipotezele luate Tn considerare precum si valorile

estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietitii a fost facuta de dl evaluator c. J. dipl. ing. Grigorean Vlad in data

de 27.08.2023.
Evaluarea a fost realizata in luna septembrie 2023. Data evaluarii este 27.09.2023.

Data raportului de evaluare este 27.09.2023. Data predarii raportului de evaluare

este 27.09.2023.

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urméatoarele
standarde:
Surse de informatii:

< Standardele de Evaluare a Bunurilor (SEV) editia 2022 care incorporeaza Standardele
Internationale de Evaluare (IVS)

= SEV 100 (IVS Cadrul General).
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< SEV 101 (Termenii de referinta ai Evaluarii) (IVS 101).

< SEV 230 (Drepturi asupra proprietatii imobiliare) (IVS 230).

® SEV 310 (Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului) (IVS 310).

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standardele ANEVAR adoptate in Conferinta Nationala,

Juridice — acte de proprietate.

Piata — site-uri de imobiliare.

O 0 0 0 0

Revista ANEVAR — VALOAREA. (informatii din Piata)

1.6 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii).

Baza evaluarii realizate Tn prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea

definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

< documentarea, pe baza uneij liste de informatii solicitate clientului;

S inspectia imobilului;

< stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

< selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

< deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s3
se tind seama la derularea tranzactiei;

< analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

< aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandérile si metodologia

de lucru adoptate de cidtre ANEVAR.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au

fost:
Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul imobilului, respectiv:

= documentele care atesta dreptul de proprietate asupra imobilului;
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< documentatia intocmita in vederea atribuirii numarului cadastral;
S Extrasele de carte funciara pentru autentificare prezentate de catre proprietar.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

< Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare — metoda comparatiei - ANEVAR ;

O

Cursul de referinta al monedei nationale;

< Publicatii privind piata imobiliara.

Evaluatorii nu isi asumé nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de
cdtre client si proprietar Si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate

de date incomplete sau gresite.

1.7 Riscul Asociat Garantiei.
Au fost analizate urmatoarele aspecte:
* activitatea curentd si tendintele pietei relevante
- in prezent, piata imobiliari a proprietatilor imobiliare specifici este putin
activa, consecintd a reducerii numarului de tranzactii pe fondul scaderii
disponibilitatii finant&rii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului descendent al preturilor, insa
numarul tranzactiilor va raméane redus.
* Ccererea anterioard, cea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in
cadrul localitdtii
- Cererea a fost foarte ridicatd pand in trimestrul il al anului 2019, cand, odat3
cu declansarea pandemiei cu sars Cov 2, disponibilitatea finantérii s-a redus
considerabil;
- Cererea curenta este redusd, pe fondul disponibilittii reduse a finantarii si
incertitudinii cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- Se preconizeaza continuarea reducerii cererii pentru proprietati similare, nsa
ritmul de reducere va incetini.
* cererea potentiald si posibild pentru utilizédri alternative
- pentru proprietatea evaluata nu existad utilizari alternative care sa respecte
criteriile celei mai bune utilizari.

® vandabilitatea curentd a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia
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- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta,
consideram cd gradul de vandabilitate este scizut si se poate mentine scizut
pe termen mediu.

* orice impact al unor evenimente previzibile (la data evbluc?rii) asupra valorii garantiei

- in contextul economic actual falimentul unor societati comerciale detinitoare
de proprietati imobiliare sau incapacitatea persoanelor fizice de plata
creditelor bancare pentru care au garantat cu proprietati imobiliare ar putea
conduce la cresterea ofertei si implicit reducerea preturilor.

* abordarea valorii adoptatd si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de
piatd

- pentruestimarea valorii de piata a proprietitii evaluate s-a apelat la abordarea
prin metoda comparatiei. Pentru aplicarea acestora, s-au utilizat informatii
extrase din piata, verificate pentru valabilitate si veridicitate. Th urma
reconcilierii rezultatelor s-a selectat valoarea estimats prin  metoda
comparatiei pentru teren, aceasta respectand criteriile de adecvare, precizie

si cantitate a informatiilor utilizate.

1.8 Clauza de nepublicare.

Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeazs s3 apara. Publicarea, partiala sau integral,
precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decat cele de la pct. 1.1, atrage dupa sine

incetarea obligatiilor contractuale.

1.9 Responsabilitatea fata de terti.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client
si proprietarul imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si debitorului precizati la pct. 1.1.
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatarul raportului iar evaluatorul nu

accepta nici o responsabilitate fata de o tertd persoans, in nici o circumstanta.
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1.10Ipoteze si conditii limitative.

raport de evaluare sunt urmitoarele:

Ipoteze

>

Y/

\%

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietariiimobilului si au fost prezentate fars a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Se presupune cj titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara
cazuluiin care se specifica altfel;

Informatia furnizati de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete;

Se presupune cd nu existi conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului (partilor ascunse) care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

Noi nu am facut nici o investigatie $i nici nu am inspectat acele parti ale terenului care
erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ¢ aceste parti sunt in
stare tehnicd buna. Nu putem sa exprimam nici o opinie despre starea tehnicé a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat c3 ar valida integritatea structurii sau
sistemului cladirilor si instalatiilor;

Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul
imobilului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau
chimice care afecteazi valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s3
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
investigatii speciale fn acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu exista asa ceva.
Daca se va stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alta
proprietate vecina sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s

contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;
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Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piat3 estimat este valabil3 la data evalurii. Intrucat piata, conditiile de piat3
se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorects sau necorespunzatoare la un alt
moment;

S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot s§ apar4 in perioada urmadtoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei sia

altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

Conditii limitative:

;

>

intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate far3 acordul prealabil al
evaluatorului;

orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazuluiin care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot

pierde valabilitatea.
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declaratie de

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare,

conformitate, prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptatd utilizarea divizatd o

acestuia.

2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

_—___—_—_—_\————‘—__—

Economia Romaniei a crescut spectaculos in trimestrul 1 a anului 2021, depasind toate
asteptarile, cu o crestere de 2,8% fata de trimestrul 4 al anului 2020, care a fost un trimestru

foarte bun.

Comparativ cu trimestrul 1 al anului 2020, in primele trei luni din 2021, PIB-ul a scizut
cu 0,2% pe seria brutd si nu a inregistrat nicio modificare pe seria ajustata sezonier, arati
datele semnal privind evolutia PIB in primele trei luni din acest an, publicate de Institutul

National de Statistica (INS).

La prima vedere, dupd aceste date, am putea avea o crestere economica pe tot anul,

de 7%, poate fi chiar mai mult.
p

in trimestrul | a anului 2021, numarul locurilor de munci vacante a fost 38,4 mii, in

crestere cu 2,8 mii fata de trimestrul anterior.

In privinta celor mentionate anterior, la nivel national, tendinta generala este de

crestere economica usoara pe termen mediu.

In schimb, semnalul de alarma este dat de situatia preturilor materiilor prime in

domeniul constructiilor la nivel international.

Analizand ceea ce s-a intamplat in trimestrul 1 al anului 2021, in care cererea pentru
constructii noi (zona rezidentiala si zona industriala) a explodat, putem trage concluzia ca
exista un pericol iminent daca se pastreaza trendul cu privire la cresterea accelerata a
preturilor materiilor prime de baza in sensul aparitiei unei crize economice pe termen mediu

spre lung.
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Chiar daca statisticile au aritat o situatie bund pentru constructii - pentru 2020 s-a
vazut o crestere fata de 2019, in ultimii trei ani constructiile din Romania au avut intr-adevir
0 ascensiune chiar spectaculoasd daci ne uitam la cifre, cresteri cu dous3 cifre, ins3 deja primul
trimestru reflectd ceea ce s-a previzionat inci de la inceputul pandemiei - ¢i 2021 va fi anul
in care se va simti aceast3 criza, aceast3 pandemie, dar si criza economica din domeniul
constructiilor. Era evident c& acest lucru se va intdmpla. Tn constructii reactia a fost mai tarzie,
investitorii au continuat s&-si finalizeze proiectele anterioare, s-au terminat, ins3 au fost mai
sceptici in a demara alte proiecte. Acest fenomen a creat $i in domeniul constructiilor si mai
alesin domeniul materialelor de constructii destul de multd confuzie si nesiguranta si automat
s-a creat o reactie in lant - incepand cu materia prima, materialele si executantii in ceea ce
priveste tarifele. Escaladarea preturilor din domeniul constructiilor este inafara limitelor
prevdzute de indicatorii statistici. Adics indicatorul statistic pe constructii nu este o oglinda

fidela a realitatii din teren, a realitatii din proiecte.

Tabel 1: Evolutia Produsului intern brut trimestrial

Trim. | Trim. 1l Trim. Il Trim. IV An
-in % fatd de perioada corespunzitoare din anul precedent -
Serie brutd 2018 104.2 105.5 104.2 104.1 104.5
2019 105.0 104.4 103.0 104.3 104.1
2020 102.4 90.0 94.4 98.6 96.1
Serie ajustats sezonier 2018 104.9 105.3 104.2 104.0 -
2019 105.2 104.2 103.3 103.9 £
2020 102.7 90.0 94.6 98.2 -
-in % fata de trimestrul precedent -
Serie ajustata sezonier 2018 100.5 101.7 1013 100.5 -
2019 101.7 100.7 100.4 101.0 -
2020 100.6 88.2 105.6 104.8
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Grafic 1: Evolutia PIB - serie ajustata sezonier
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Targu Neamt (in ebraica si idis 1370 YN, in maghiard Németvasar, in lating Ante
Castrum Nempch) este un oras in judetul Neamt, Moldova, Romania, format din localitatile
componente Blebea, Humulesti, Humulestii Noi si Targu Neamt (resedinta). Localitatea este
renumita pentru Cetatea Neamtului, ridicata de Petru | Musat, pentru casa unde a crescut
poeta Veronica Micle si — de asemenea — prin satul (astazi cartierul) Humulesti, leaganul
copildriei povestitorului lon Creangd. Tn plus, orasul este centrul unui areal din nordul
judetului Neamt in care se gisesc aproximativ 20 de manastiri ortodoxe, unele de o
importanta valoare artistica si culturala, precum Varatec, Agapia sau Secu. Are o populatie de

18.695 de locuitori (2011).

Concluzie: In piatd nu existd destul de multe proprietdti imobiliare similare cu cea care face
obiectul acestui raport de evaluare. (in zona semicentrala si centrala nu exista multe

proprietati de vanzare similare).
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3. DREPTUL DE PROPRIETATE ASUPRA IMOBILULUI

Documentele care atesta dreptul de proprietate ale proprietatii imobiliare sunt:

* Extras de carte funciara pentru informare pentru fiecare CF in parte UAT Targu Neamt,
jud. Neamt;

® Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil scara 1:2000;

* Fisa mijlocului fix — septembrie 2023;

4. EVALUAREA IMOBILULUI
\

e Pentru evaluare s-a ales metoda Comparatiilor vanzarilor (abordarea prin piata)

pentru teren.

Proprietatea imobiliara este situata in intravilan Targu-Neamt, Aleea Salcamilor, nr.
3, bloc A14, jud. Neamt.

Acces: drum asflatat cu 1 banda de circulatie pe sens.

Proprieatea imobiliara evaluata se invecineaza cu diferite blocuri de locuit, terenuri
libere.

Terenul pe care se afla proprietatea imobiliara evaluata este in suprafata de 15 mp-—

curti constructii inscris in CF sub nr. 56412 si nr. cad. 56412 UAT Targu-Neamt, jud. Neamt,

Pe terenul mai sus mentionat este edificata o constructie. (27.09.2023)
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5. CEA MAI BUNA UTILIZARE

%

Cea mai buna utilizare - este definitia ca utilizarea rezonabils, probabila si legala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabila financiar

si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai bund utilizare este analizat3 uzual in una din urmatoarele situatii:

%+ cea mai buna utilizare a terenului liber.
% cea mai bunj utilizare a terenului construit.
Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sd indeplineascd patru
criterii.

Ea trebuie sa fie:

< permisibild legal

+* posibila fizic

% fezabila financiar

% maxim productivi

Liber sau construit, terenul este numit si proprietate imobiliarad. Valoarea este creats
prin utilitatea sau capacitatea proprietatii imobiliare de a satisface nevoile si dorintele
societatii. Utilitatea este mai degrabd un termen relativ sau comparativ si nu un criteriu
absolut. Valoarea terenului se stabileste prin evaluarea utilitatii sale in conditiile factorilor

legali, fizici, functionali, economici si de mediu care influenteaza capacitatea sa productivi.
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Valoarea proprietatii imobiliare este generatda de unicitatea, durabilitatea,
permanenta locatiei, oferta relativ limitats si de utilitatea specifici a unui anumit

amplasament,

Terenul este privit ca un activ permanent, amenajarile terenului i constructiile
atasate acestuia avand o durati de viata finitd. Datorit3 fixitatii terenului, proprietatea
imobiliara are o localizare unics. Caracteristicile unice ale terenuluj determina utilitatea Iui

optima.

Atunci cand terenul este evaluat separat de constructiile de pe el, principiile
economice cer ca amenajirile terenului §i constructiile atasate s fie evaluate ca o contributie

sau o deteriorare adusi la valoarea totald a proprietatii.

Valoarea de piata a terenului, bazat3 pe conceptul de ,,cea maibunj utilizare”, reflect3
utilitatea si permanenta terenului, in contextul pietei, iar valoarea amenajdrilor terenului si a
constructiilor atasate lui reflect3 diferenta dintre valoarea terenului $i valoarea de piati a

proprietatii ca fiind construita.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber tine cont de utilizarea curenta si de
utilizarile posibile viitoare: proprietate imobiliars industriala. Practic tinind cont de tipul
cladirii ce urmeaza a fi construit si de amplasarea acesteia cea mai bunj utilizare a terenului
este teren cu destinatii curti constructii (industrial sau hala industriale) conform certificatului
de urbanism. Metoda folosit3 pentru determinarea volorii terenului va fi prin identificarea
tranzactiilor comparabile cu terenuri libere a ciror cea mai buna utilizare este de proprietti

industriale.

Proprietatea reprezintd un concept juridic ce se referd la toate avantajele, drepturile
si beneficiile legate de detinerea acesteia. Dreptul de proprietate se refers la un anumit

avantaj, profit sau la toate avantajele implicate de exercitarea acestuia.

Proprietatea imobiliar3 este definit3 ca fiind terenul si acele elemente construite care
sunt addugate terenului, deasupra lui sau subterane. Valoarea de piati a proprietatii
imobiliare este mai degraba o reprezentare a utilitatii sale recunosute de piatd, decat a starii

sale pur fizice. Utilitatea proprietdtii pentru o anumita entitate sau persoana poate fi diferit3
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de utilitatea recunoscute de piata sau de un anumit domeniu economic. Proprietatea va fi
evaluatd ca o combinatie intre teren si amenajarile acestuia si constructiile atasate. Se va

estima valoarea de piatd luand in considerare cea mai buna utilizare a proprietatii construite.

Cea mai buna utilizare este definita ca: Cea mai probabila utilizare a proprietatii care
este fizic posibila, justificat3 adecvat, permisa legal, fezabil3 financiar si care conduce la cea

mai mare valoare a proprietatii evaluate.

Pe pietele caracterizate de dezechilibre mari intre ofertd si cerere, cea mai bun
utilizare a proprietatii poate fi pastrarea acesteia pentru utilizarea viitoare. Tn cazul in care
documentatia de urbanism se afl in curs de modificare, cea mai bun3 utilizare imediat3 a
proprietatii poate fi o utilizare intermediars. Conceptul de cea mai buni utilizare este o parte

fundamentala si integrant a estimérilor valorii de piata.

Proprietate individuald poate avea o valoare aditionald sau speciald, peste valoarea sa
privita ca entitate separata, ca rezultat al asocierii sale fizice sau functionale cu proprietatile
vecine detinute de altii sau al atractivitatii pentru un cumpérétor care are interese speciale.
Marimea unei astfel de valori aditionale sau speciale va fi raportatd in mod separat de

valoarea de piata.

Proprietatea imobiliard supusd evaluirii este amplasatd intr-o zona in care orice
modificare presupune efectuarea unui PUD, care, obligatoriu trebuie s3i se supuna
reglementarilor stabilite prin PUZ, ambele necesitand aprobare din partea autoritatii

administrative locale, vointa proprietarului fiind, astfel, subrogata reglementsrilor locale.

Proprietatea se gaseste in PUG in zona activititilor industriale unde exist facilitate

specific acestei destinatii.

CONCLUZIE: Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind construit este proprietate

imobiliara — teren curti constructii.

Concluzie: Proprietatea imobiliard respect3 regimul tehnic, regimul juridic si regimul

economic al planului de urbanism.

in conscintd, cea mai buni utililizare a proprietatii imobiliare evaluate este, cea

prezenta, adica proprietate imobiliara industriala.
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Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s3 indeplineascd patru

criterii.
Ea trebuie sa fie:

e permisibila legal
e posibila fizic
e fezabila financiar

® maxim productive

a) Permisibilitatea legald

Din analiza planului urbanistic si avand in vedere riscurile aferente legate de eventuale
maodificari in cadrul acestuia rezult3 c3 utilizarile mentionate mai sus sunt permise legal - nu

incalca norme de urbanism sau de mediu.
b) Posibild fizic
Pentru proprietatea evaluata ar putea fi imaginate o multime de utilizdri posibile, dar

asa cum indica datele de piata, specificul zonei este orientat spre proprietate imobiliara de

tip industrial.
¢) Fezabild financiar

Utilizarile care au indeplinit primele dou3 criterii sunt analizate dac ar produce un
venit care sa acopere obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Se observa c3 cele 3
utilizari probabile sunt fezabile financiar, intrucat produc un venit, care dupa aplicarea
impozitului pe venit acopers cheltuielile de exploatare si este mai mare decat amortizarea

cladirii.

d) Maximum productivd

Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea utilizare care
conduce la cea mai mare valoare reziduald, in concordant3 cu rata de fructificare a capitalului

ceruta de piatd pentru acea utilizare.
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Liber sau construit, terenul este numit §i proprietate imobiliara. Valoarea este creat
prin utilitatea sau capacitatea proprietatii imobiliare de a satisface nevoile si dorintele
societdtii. Utilitatea este mai degrabd un termen relativ sau comparativ si nu un criteriu
absolut. Valoarea terenului se stabileste prin evaluarea utilitatii sale in conditiile factorilor

legali, fizici, functionali, economici si de mediu care influenteaza capacitatea sa productiva.

Valoarea proprietdtii imobiliare este generata de unicitatea, durabilitatea,
permanenta locatiei, oferta relativ limitats si de utilitatea specifici a unui anumit

amplasament.

Terenul este privit ca un activ permanent, amenajdrile terenului si constructiile
atagsate acestuia avand o durati de viata finita. Datoritd fixitatii terenului, proprietatea
imobiliara are o localizare unics. Caracteristicile unice ale terenului determing utilitatea lui

optima.

Atunci cand terenul este evaluat separat de constructiile de pe el, principiile
economice cer ca amenajarile terenului si constructiile atasate s3 fie evaluate ca o contributie

sau o deteriorare adus3 la valoarea totals a proprietatii.

Valoarea de piatd a terenului, bazats pe conceptul de ,cea mai buné utilizare”, reflects
utilitatea si permanenta terenului, in contextul pietei, iar valoarea amenajarilor terenului sia
constructiilor atasate lui reflectd diferenta dintre valoarea terenului si valoarea de piats a

proprietatii ca fiind construita.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber tine cont de utilizarea curents si de
utilizérile posibile viitoare: proprietate imobiliara industriala si/sau administrativa. Practic
tinand cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia cea mai bunj utilizare a terenului este
teren cu destinatii curti constructii conform certificatului de urbanism . Metoda folosits
pentru determinarea volorii terenului va fi prin identificarea tranzactiilor comparabile cu

terenuri libere a caror cea mai bun utilizare este de proprietati rezidentiale.

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
el ANEVAR corporate member - certificate no: 0807

e Pepinierei Business Center
/M/ // BIOZ40. Pepinierei 42, Piatra Neamt. Neamt. ROMANIA
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6. ABORDARILE FOLOSITE
 ————

Abordarea prin piata (metoda comparatiei vanzarilor).

Determinarea valorii terenului prin tehnica denumit3 comparatia vanzarilor

Abordarea prin piatd — cunoscuta in domeniul evalusrii proprietatii imobiliare si sub
denumirea de COMPARATIA DIRECTA, este o procedura prin care valoarea de piata a
proprietatii supusa evaludrii se obtine prin compararea acesteia cu proprietdti similar
identificate pe piata in urma analizei pietei. Valoarea de piata a proprietatii subiect este direct

legatd de preturile competitive ale proprietatilor comparabile.

Sunt doud tehnici utilizate in cadrul abordérii prin piata:

Tehnici cantitative:

o Analiza pe perechi de date
. Analiza datelor secundare
) Analiza statisticd
] Analiza costurilor

Tehnici calitative:

° Analiza comparatiilor relative
* Analiza tendintelor

. Analiza clasamentului

. Interviuri personale

Analiza comparativd este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care
utilizeazd, fie analiza pe perechi de date, fie analiza comparatiilor relative. Acestea sunt
tehnicile cele mai des folosite in practica evaluarii. in analiza comparativa, cele doua tehnici

pot fi folosite separat sau in combinatie.

Analiza comparativd se bazeazd pe aseminirile si diferentele intre proprietati si

tranzactiile care influenteazd valoarea.

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL

ANEVAR corporate member - certificate-no: 1807
/7 Pepinierei Business Center

M / BI0240, Pepinierei, 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA
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Metoda este o abordare global3, care aplica informatiile culese urmérind raportul
cerere-ofertd pe piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se
bazeaza pe valoarea unitara rezultats in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile

efectuate in zon3, sau zone comparabile satisficator.

S-a aplicat ca metod3 analiza comparativa. Pentru unele elemente de comparatie s-au
facut corectii cantitative. Ulterior, analizele calitative s-au aplicat asupra unor preturi unitare
corectate. Evaluatorul a analizat astfel vanzirile si ofertele comparabile pentru a determina

dacd acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietdtii de analizat.

Corectiile au fost exprimate in termeni de necesar de ajustare pozitiv sau negativ fata
de proprietatea evaluatid. Valorile rezultate au fost reconciliate prin ordonarea
comparabilelor comparativ cu proprietatea in cauza. Elementul de comparatie utilizat a fost

valoarea unitara.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost de pe site-urile de
specialitate, de la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele

direct implicate in tranzactii.

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
o ANEVAR corporate member - certificate ng: 0807

e il Pepinierei Business Center
V,M / 7 B10240. Pepinierei. 42 Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA
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ABORDAREA PRIN PIATA (METODA COMPARATIEI VANZARILOR TEREN)

ANEXE

Fisa teren

Caracteristici
Teren curti constructii, CF: T
Localizare 56412 nr. cad.: 56412 UAT ”(‘:n ) @ 15,00
Targu Neamt, jud. Neamt P
drum asfaltat la strada L (m.) max. 7,03
Acces ey
prinicipala I (m.) max. 2,17
Regim juridic intravilan Raport I/L -
; teren curti constructii, CF:
Regim SR
P 56412, nr. cad.: 56412 UAT Inclinatie plan
Targu Neamt, jud. Neamt
< ! cuT - Caracteristici juridice
Indicatori
yrhanism POT - drept de proprietate
R?FEIE existente Utilitati
edilitare
Retele rutiere drum asfaltat toate la proprietate
CURS ;
|
VALUTAR 4,9743 lei/1 euro

DATA RAPORT

27 septembrie 2023

RAFPORT DE EVALUARE

g

BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR corparate member - certificate no: DR07
Pepinierei Business Center
BINZ40. Pepiniersi, 42. Piatra Neamt Neamt, ROMANIA
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DESCRIEREA COMPARABILELOR

Oferta |Document

Comp.| Data ofertei Localizare Reglml CUT|POT| Utilitati | pret |Urbanistic|Observatii
economic ;
[euro/mp]| Valabil
A |27 septembri 2023|149 Nea.stace . VAt | |
Batalion, jud. Neamt constructii proprietate
Targu Neamt, strada i todte|
B |27 seplembrie 2023| Etemitai, jud o e g0 | A
Neant constructi proprietate
Targu Neam!, strada
. Sublocotenent curti foate la
C (2 septembvie 2023 Rosescu, jud constructii propriefate L AC
Nezml

RAPORT DE EVALUARE

Y

BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR corporate member - certificate no; 0807
Pepinierei Business Center
610240, Pepinierei, 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARA TIILOR
L ML TUDA COMIPARATIILOR

Elemente de comparatie ( Subiect J Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Suprafata (mp.) 800 5.181
Front (ml) 2,17
Data septembrie-23 septembrie-23 septembrie-23
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 70,00 60,00 62/42
Ajustare Oferta - Tranzactie oferta oferta oferta
Valoarea ajustarii (%,eur) -5% -5% ( -3,50 -5% [ -3,00 -5% -3,12
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
Drept de proprietate transmis integral integral integral
Valoarea ajustarii (%,eur) integral 0% | 0,00 0% | 0,00 0% || 0,00
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
Conditii de finantare cash cash cagh
Valoarea ajustarii (%,eur) cash 0% | 000 | 0% | 000 | o% || 0,00
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
Conditii de vanzare independent independent independent
Valoarea ajustarii (%,eu r) independent 0% ] 0,00 0% ) 0,00 0% I 0,00
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
Conditile pietei septembrie-23 septembrie-23 septembyrie-23
27 septembrie
Valoarea ajustarii (%,eur) 2023 0% , 0 0% l 0 0% ' 0
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
Teren cu.rtf Targu Targu N‘=amt,
Localizare [in prespectiva celei mai | cOnstructii, CF: Neamt,strada Targu Neafnt, .. strada
buneytiiisar) 56412 nr. cad.: Batalion, jud. strgda Eternitati, Sublocot 2ll'rent
56412 UAT Neaint Jjud. Neamt Rosescu jud.
Targu Neamt, Neamt
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) jud. Neamt 25% | 16,63 | 35% | 1995 | 25% | |14,83

Acces

drum asfaltat

strada asfaltata

strada asfaltata

strada asfaltata

Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% | o000 0% | 0,00 0% | ]o,00
Utilitati toate la toate la toatella
e toate la proprietate proprietate proprietate
proprietate
Valoarea ajustarii (%, Eur/mp) 0% | 000 0% | 0,00 0% | |o00
Dimensiuni (mp.) " 800 5.181 833
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 15% | 998 | 10% [ 570 | 17% | hoos
Deschidere 0,00 0,00 0,00
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% | 0,00 0% | 0,00 0% | 0,00
Inclinatie /Raport I/L y plan plan plan
an

Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) P 0% | 0,00 0% | 0,00 0% | lo,00
Document urbanistic emis AC Ac Ac Ac

(a1

RAPORT DE EVALUARE

oy
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Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Regim juridic ) ) intravilan intravilan intravilan

H - intravilan
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Regim economic(destinatie) CURT/ curti constructii curti constructii curti constructii
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) CONSTRUCTIH 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Indicatori de urbanism cuT - - - - - |
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
POT - - 0,00 0% 0,00 0%
0,00% 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00

Pret ajustat (eur/mp.) 93,10 82,65 84,21
Total ajustare bruta (%, Eur/mp.) 40,00% 26,60 | 45,00% | 25,65 42,00% || 24,91
Total ajustare neta (%, Eur/mp. -33,00% -23,1 i -22, i -

j (%, Eur/mp.) % | -23,10 37,7505 | 2265 34,90% || 2479
Numar ajustari 2 2 2
Valoarea aleasa

L U - 0
. 400 0
Valoarea estimata fara TVA :
BEEESSS 463,107 | lei/mp
6.96(0 =

Explicitarea corectiilor:

Ajustarile s-au luat in considerare astfel:

§ Sursa informatiei:

acesta fiind intervalul de negociere pentry acest

0  Aufost ajustate comparabilele cu o corectie de | -5% : .
tip de proprietate.

§ Drept de proprietate transmis:
0 Nu au fost necesare ajustari deoarece drepturile transmise ale tuturor 0 0 0
comparabilelor sunt integrale
§ Conditii de finantare
0 Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru 0 0 0
plata cash
§ Conditii de vanzare
©  Nuau fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate 0 0 W
independent de vreo constrangere e
§ Conditiile pietei : ’ &

;_:Es

RAPORT DE EVALUARE

oy e
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§ Localizare:

0  Aufost necesare ajustari intrucat comparabilele au fost selectate din zone
recunoscute de piata ca fiind in zone rezidentiale si alte zone cunoscute care sunt 1 1
diferite de proprietatea subiect

§ Acces:
o Nu au fost necesare ajustari 0 0

§  Utilitati:

0 Nuau fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au toate utilitatile pe

proprietate. 0 g
& Suprafata

0 Nuau fost necesare ajustari 1 1
§ Deschidere:

0  Nu au fost necesare ajustari 0 0
§ Inclinatie:

o] Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au forma plana 0 0

Document urbanistic emis

§
o Nu au fost necesare ajustari 0 0
§

Regim juridic:

0 Nuau fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au regim juridic

: . 0 0
intravilan

§ Regim economic;

o Nu au fost necesare ajustari 0 0
§ Indicatori urbanistici:

o Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au indicatori 0 0

urbanistici similari cu propreitatea de evaluat

Curs BNR: 1 euro = 4,9743 lei la data 27,09.2023
RAPORT DE EVALUARE

L7 ee? |
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7. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULULI.

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea
finald a valorii. Valoarea de piatd a proprietatii imobiliare (teren) s-a determinat in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor SEV 2022, prin aplicarea ABORDARII

PRIN PIATA (comparatia vanzarilor) pentru determinarea valorii de piata a terenului.

Valoarea estimativa pentru teren care fac obiectul acestui raport de evaluare este
situat pe raza UAT Targu-Neamt, intravilan Targu-Neamt, Aleea Salcamilor, nr. 3, bloc Al4,
judetul Neamt si este proprietatea ORASULUI TARGU NEAMT — domeniul privat, conform

actelor prezentate de catre client si anexate in copie la prezentul raport.

TABEL CENTRALIZATOR
proprietate imobiliara TEREN CURTI CONSTRUCTII S teren = 15 mp,

ORASUL TARGU-NEAMT - domeniul privat — drept de proprietate
situata in intravilan Targu-Neamt, Aleea Salcamilor, nr. 3, bloc Al4, jud. Neamt

Carte Funciara /
Nr. ] . . numar cadastral Valoare de piata (de
crt. Denumire bun imobil UAT Targu- Suprafata (mp] vanzare) lei fara TVA
Neamt
Teren curti constructii;
CF sub nr. 56412 si
1 numar cadastral 56412 /56412 15mp 6.960
56412 UAT Targu-
Neamt
TOTAL GENERAL [fara TVA] 15 mp 6.960

VAI-OARE recomandata teren curti constructii § = 15 mp = 6-960 IEi

echivalent

=1.400 euro

Curs valutar BNR la data 27 septembrie 2023: 1 euro = 4,9743 lej”

Valoarea nu contine TVA

BICADEAM VI AT
GRIGOREAN r;m‘]
Legitimatia Nr. 18263

il 2023 | |

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIDNAL SRL
e _ | ANEVAR corparate member - certificate no: 0807

g7 Pepinierei Business Cent
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Avand in vedere pozitia proprietatii imobiliare, datele de pe piata despre tranzactii
similare sitinand cont de scopul evaluarii, opinia evaluatorului este: prin aplicarea ABORDARII

PRIN PIATA pentru determinarea valorii de piata a terenului.

Criteriile prin care un evaluator ajunge la valoarea final sunt adecvarea, precizia si

cantitatea de informatii.

Date fiind cele de mai sus, voi alege abordarea prin piata (abordarea prin tehnica

numita comparatia vanzarilor) ca fiind cea mai potrivitd pentru scopul raportului de evaluare.

Cu stima,

Vlad Grigorean,
Manager General
BKR INTL
worldwide {175t value

vbad priperenn

BURKHARD INTERNATIONAL SRL, Cul: 44261857, J27/587/2021

ANEVAR corporate member, certificate no: 0807

c.j. dipl. ing. GRIGOREAN VLAD, membru titular ANEVAR, leg. 182627 [EP.L]

Pepinierei Business Center
EI0240, Pepinierei 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA

Data: 27 septembrie 2023

Cu stima,
BURKHARD INTERNATIONAL SRL
Manager General
c.j. dipl. ing. Vlad Grigorean

KR INTL
worldwide {17t value

vtad /4’ 7&"/’9@» / /-
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i Legighmatiy Nr. 18252 -g
Valabil 2023
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. T ' 4 Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobliliard NEAMT

1

Nr.cerere  14a2p
: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiiiara Targu-Neamt Ziva 3
74 L Luna 05
2 _Anui 201 J
_ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i veitare
54 setntegy PENTRU INFORMARE ’HI""H' ﬁ
Carte Funciard Nr. 56412 Targu Neamt 100070242927
A. Partea l. Descrierea imobiiului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Térgu Neamt, Al Salcdmilor, Nr. 3, Bi. A4, Jud. Nearnt
g:t o -t?;;’gg'c Suprafata® (mp) Observatii / Referinte 7
Al 56412 35 Teren Imprejmuct; Constructia Cl Inscrisa in CF 56412-C1; _]
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
12088 / 08/05/2019

AcCt Normativ nr. 1356 - hotarare, din 27/12/2001 emis de Guvernul Romaniel: Act Administrativ _nr.
hotarare, din 04/04/2019 emis de PRIMARIA TARGU NEAMT; Act Administrativ nr. V7199 - certificat
atestare fiscala, din 02/05/2018 emis de PRIMARIA TARGU NEAMT: Act Administrativ nr. 5520 - adeverin
din 22/D4/2018 emis de Primaria or. ului Targu Neamt;

o

| g1 /Intabulare, drept de PROPRI it prin Lege, cota actuals Al
112

| 1) ORASUL TARGU NEAMT, CIF 2614104, domeniul privat

C. Partea Iil. SARCINI

inscrieri privind dezmembraminteie dreptului de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie si sarcini

14411 / 30/05/2018

Act Notarial nr. Contract de vanzare - Cumpadrare aut. nr. 1125, din 25/05/2019 emis de NP David Daniela:

Intabulare, drept de CONCESIUNE, pentru o pericada de 25 ani

Al
c2 incepand cu data de 04,04.2019 , conform prevederitor art. 41, alin. 2

din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrariior de
constructii, dobandit prin Lege

| 1) OBREJA VASILE
| 2) OBREJA CRISTINA, * Bun Corun

Dacument core canline date cu caracter personial, prolejaie de prevegerie Legi Nr, 677/2002.
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B Carte Funciard Nr. 56412 ComunajOraWunfcipiu; Targu fveamt
————_ =< - TuAg/ragiunicipiu;
Anexa Nr. I La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii { Referinte
56412 15

* Suprafaia este ¢

eterminata in planul de proieciie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

——

3
e
1
=0482
)

Date referitoare Ia teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata ’ ) . s,
¢ | folosinta |viten (mp) Tarla Parceia Nr. topo Obtservatli / Referinge
1 curti T pp 15 - p B i

constructii |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt o

btinute din profectie in plan.

** Lungimile segmentelor sunt determinate in
** Distanta dintre puncte este formats din se

Docwireni care TON{TE Jate t¢ aractér cerss

nal, procejate ge prevege e Lagii Nr, §72/3001

Punct Punct Lungime segment
inceput! sfarsit = tm)
1| 2 7.032
2 3 2.188|
3 4 6.998
4 1 2.2
planul de prelectis Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru,

gmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Document care Lonfine gate cu caracter personal. protejare

Certific ¢a prezentul extr
birou.

Prezentul extras de carte funciarg
care se sting drepturile reale precum ¥ pentru dezbaterea succesiuniior, jar informatiiie prezentatd sunt
Susceptibile de orice modificare, in conditijle legii,

S-a achitat tarifyl de 60 RON, -Bon fiscal nr.20/29-05
imobiliard cu codyj nr. 23z,

as corespunde cuy Pozitiile in vigoare din Cartea funciara originala. pastrats o acest

-2018 in suma de 60, pentru serviciul de publigi

Data solutionarii,
05-06-2019

Data eliberari,
/

Asistent Registrazor,

Referent,

T.1UN 201

%o taacan ',',J’\;he?
2.5 RyisY

; 'i;n f\"y

de prevederiz Legil Ny, 877/2001. Pagina 3 gin 3
= i aill o DR




PLAN DE AMPLASAMENT $! DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:200 nr. .88
' Numér Cadastral s”"."f“b';.'l’ depinird Adresa imobilului: intravilan oras Targu Neamt,
M. | aleea Salcamilor, nr. 3, bi. A14, judetul Neam
\ 564/2 15
Numér Cartea Funciarg Unitate Administratiy Teritor:alé (UAT)
TARGU NEAMT

| ] ] ]

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

Delimitare:

peretele constructiei
- B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUC‘]‘II
i Suprafata construitd
Constructie Destinaia la sol (mp) Mentiuni
c1 CIE 15 Balcon aferont spatiu comercial (parter),
an construire 2004, 5 uratd = 15 m,
TOTAL 15 ,
Suprafata total3 masuratd a imobilulyj = 15 mp
Suprafata din act = 16 mp
ARASU 10AN Inspector
pésuratorilor la teren, : ﬁ,Ecc:or_aﬁn-n introducerea imobilului in baza de date
fsicdpcumentatiei cadastrale si RRETION]

oy INtegrata si atribuirea numarului cadastral

" 2L 708

it e
4 aavaory, ’

T,

B2 ' ;cu realitatea din teren




Q ceanume cauti? © Toatstara Cautare(Q

< inapol Pagina principald (/] / Imobiliare (/imobiliare/] / Terenuri /imobiliare/terenuri/) / Terenuri - Neamt [/imobi lare/terenuri/neant-judet/| / Terenuri - Tarqu Neamt
|/imobilia re/terenuri/targu-neamt/)

10 minute de centrul Clujulu

Nou ansamblu rezidential in Cluj cu 3500 mp parg;, zone v
Elite City

PRIVAT (5)

o Cosmin
Pe OLX din mai 2016
Activ pe 15 mai 2023
[/oferte/user/14rAa/)

Suna vanzatorul Trimite mesaj

Mai multe anuniuri ale acestui vénzétor %
(/oferte/user/14rAa/)

LOCALIZARE

Targu
Neamt,

Neamt @

L]
e DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de citre un
vanzator privat.
Postat 15 mai 2023 Q?

Arata mai multe

Teren 800 mp ~. Targu- Neamt
56 000 € Pretul e negociabil

[/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/7AD-
2 PROMDVEAZAID-ZSA420914&ss-ADPAGE_PRDMoT£l

(/PURCHASE/REFRESH/PRC
© REACTUALIZEAZAAD-ID=234420914&PRODU
ID=PUSHUP&BS=ADPAGE_| [https:llwww.olx.ro/contl?rel[d)][p rams]

et i o Vi . Contul[url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2
nmryacuy wy =7 -
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[actionl=redirector&refl0lmethod]dindex)
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Teren 800 mp, intravilan oras Targu- Neamt, strada Batalion (150 m de Statia Meteo, 200 m
de colegiul tehnic lon Creangal, toate utilitatile ( apa, canalizare, curent, gaz ).

Terenul se afla intr-o zona privata, strada fiind delimitata de o bariera accesibila prin
telecomanda.

Pret negociabil.
Relatii la telefon; 0 **#**sxasxasses g

1D: 234420914 Vizualizari: 3510

B Raporteaza

CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesaj

Q XXX XXX XXX | Arata

Cosmin

Pe OLX din mai 2016
Activ pe 15 mai 2023

[/oferte/user/14rAa/)

Anunturi similare

Vand 2 terenuri intravilan cu <
intabulare si urbanism si...

Teren targu neamt Teren Targu Neamt

18 000 € 15€
35¢€ Targu Neamit Targu Neamt
Targu Neamt 15 mai 2023 13 mai 2023
3 I 2 juni
Reactualizat la 03 junie 2023 B2t me 3 10000 m?

(/d/oferta/vand-2-terenuri-
intravilan-cu-intabulare-si-
tirhaniemecia itilitaticlDR G~ kimlD

(/d/oferta/teren-targu-neamt-

[/d/oferta/teren-:argu-neamt-
IDgRGMS.htmI?reason=§p%7Ccf}

thd4hi‘html?reason=ip%7Ccfi

VY
() [h_atps:[[www‘olx.ro{observedgsearch]

https :Ilwww.olx,rofdlofenaﬂeren-SOD»mpwta rgu-neamt-IDfRBAu.html

D Mesaje(/myaccount/answets/)

PUBLICITATE

PUBLICITATE

Vanzare/inchiriere Hala in (v Taten int
Targu Neamt-langa Lukoll canstruc
225000 € 28 €
Targu Neamt Tatbu Nea
Reactualizat la 2¢ mal 2023 08fnai 202
5| 2 030

(/d/oferta/vanzare-inchiriere-
hala-in-targu-neamt-langa-lukoil- (/d/
INhQarA htmil?raacAn=in% 7r ~f] ~~hd

[https://www.olx.ro/cont/?ref[ollp%ams]

ferte

roiet

Contul[url]=https%BA%ZF%ZFwww.olx.ro"‘ Fd%2
tau  800-mp-targu-neamt-IDfRBAU.html ref[o]
I'actionl:redlrector&reﬁollmethodl: ndex)
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E— a Teren Intravilan Cluj - Terenuri de Vanzare Clyj

Sponsorizat - hrlps;Ilwww.weltimobil‘iare,ro/vanzare.’tarenuri—cluj v
Actualizam Zilnic Terenurile de Vanzare in Cluj. Te Consiliem In Tranzactionare Teren Casa

» Accesati site-ul web

F_—TT-’;’ - 0 comision de intermediere - Terenuri in proprietatea BCR

Sponsorizat - https:/ivanzari.ber.ro/vanzare/fterenuri v
Descoperé terenuri intravilane & extravilane de vanzare in toata tara, in proprietatea BCR

» Accesali site-ul web

Aplicatii mobile (https://www.olx.ro/mobiieafpaktioneaza? [https://www.olx.ro/hotitREF e Pe

Ajutor si contact lhttps://ajutor.olx.ro/hc/&ﬂurl de siguranta [https://sigural'lta.0|X.l'ﬁtm_Soul‘Ce=OLx&mm_medIum=fnote@m_campa
Anunturi promovate {https://www,olx.rommmmwwblx. ro/sitemap) (httRs://www facebook.com/Ol Xro/) (BttRs://www]
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storia &

Teren 5,181mp Targu Neamt / Strada Eternitatii

@ Strada Eternitatii null, Targu Neamt, Targu Neamt

310 860 €

Propune un pret

Rata estimata: 9.145 RON /luna
Avans: 230.814 RON (15%)
Perioada imprumutului: 30 ani

Prezentare generala

https:/iwww.storia.ro/ro/oferta/teren-5-181 mp-targu-neamt-strada-eternitatii-lDvagp. html

Foloseste calculatorul de credite

€ Tnapoi la list3 Teren de Vanzare > Neamt » Targu Neamt (comuna) > Targu Neamt > Stdada E

1/6



v Suprafata

%, Tip teren

Locatie

Dimensiuni

¢ @

®

Vizionare la distanta

X

Tip vanzator

Descriere

5.181 m2
intravilan
Cere informatii
Cere informatii
Cere informatii

agentie

Teren intravilan situat in centrul Orasului Targul Neamt cu doua fronturi stradale .

Particularitati
Gard

Facilitati

Tip acces

Imprejurimi

Harta

https://www.storia.ro/ro/ofertalteren-5-181 mp-targu-neamt-strada-eternitatii-

nu

frontend.ad.table-information-value-
media_types-1014-gas, electricitate,
canalizare, apa curenta

asfaltat

fara informatii

IDvagp.html
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Mai multe anunturi de la RE/MAX CITY

Contacteaz3a

lonut Bostan
Agentie
749 afiseaza numarul

| Nume*

+40 | Numar de telefon

| | Alege motivul pentru contact*

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-5-181 mp-targu-neamt-strada-eternitatii-l Dvagp.htmi
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6/5/23, 12:53 PM 5181 m? teren de vanzare - Neamt (iudet), Strada Eternitatii - 7665953 » Www.storia.ro
N i i

Introdu mesajul tau

0/ 3000
Administratorul acestor date este 5.C. OLX Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul

ID anunt Storia: 7665953

ID extern 120761-1

Data publicarii: acum 9 zile
Data modificarii; acum 2 ore

lonut Bostan
Agentie
0749 268 651

https:/lwww.storia.rolrolofertafteren-s—181mp-targu-neamt-stradaeternitatii-lDvagp.html 4/6




6/5/23, 12:53 PM 5181 m?, teren de vanzare - Neamt (judet), Strada Eternitatii - 7665953 www.storia,ro

" Nume* J
Cemars ]
3 ;0 l Nu:ﬂa( de telefon N _—*A_—i-ﬁ’
r';ge motivul pentru contact: I 77—7*\'7
= bl S

Introdu mesajul tau
] 2 . LT Rl

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul

@ Salvati anuntul

Raporteaza

Apartamente noi Lac Gheorgieni |

. Park Lake Residence

Descmd?‘-' 2 bnditii de utilizare | Politica de confidentialitate |

Setari cookies | Blog

Servicii si instrumente

Publicitate | Creditare

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-5-1 81mp-targu—neamt-strada-eternitatii-leagp.html 5/6




6/5/23, 12:53 PM

5181 m? teren de vanzare - Neamt (judet), Strada Eternitatii - 7665953
Harta site

* www.storia.ro

Harta site | Localitati | Lista companii | Cariere

» Google Play
Social

£ 1olE] &

& oo siore

tarea implicita a conditiilor de utilizare

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-5-1 81mp—targu-neamt-strada-elernitatii-lDvagp.h1m| 6/6




Ihttps://www.olx.ro/cont/7ret|0][params|
D Mesaje(/myaccount/answers/) i i Comul[ur|]=hups%3A%zr%zrwww.:fro%zm%z
U {h_ttps:JZM.olx.rg[obsg[\/edgsearcm tau  teren-intravilan-IDfKOxG.htmi ef[0][action

[method]=index)

Q. ceanume caut? © Toats tara Cautarg Q

< inapoi Pagina principala (/] / Imobiliare | fimobiliare/] / T erenuri l,!mcblllarg[lerenur([]/ Terenuri - Neamt ﬁmobs‘uareglerenungneamtu‘udek1'[/ Tetenuri - Targu Neamt
Iimobiliare /terenuti/tarqu- -neamt/|

Livrare oriunde in lume

Disponibili 6 zile pe saptamana la telefon, pe mal si chat. «
BAS Parts

PRIVAT (7)

#» Radu
Fe OLX din ianuarie 2014
Activ pe 29 mal 2023
[/oferte/user/jo49/)

Suna vanzatorurl Trimite mesaj

Mai multe anuniuri ale acestui vanzator p
[/oferte/user/jo49/)

LOCALIZARE

@ Targu
Neamt,
Neamt

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un
vanzator privat,

Postat 29 mai 2023 v
Vand teren intravilan
52 000 € Pretul e negociabil

(/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/?AD-
A PROMOVEAZA 1D=232610216&BS=ADPAGE_PROMOTE)

Aratad mai multe \/

[/PURCHASE/REFRESH/PRO
© REACTUALIZEAZAAD-ID=232610216&PRODUC
ID=PUSHUP&BS=ADPAGE_P

Persoana fizica [ Extravilan / intravilan: Intravilan Suprafata utila: 833 m?
Fo e i i PR .

https:/Mww.olx.ro/d/ofertalva nd-teren-intravilan-IDfK0xG. html 13
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DESCRIERE

Mesaje(/myaccount/answers/)
(/) Vand teren intravilan aflat intr-o zona linistita, cu veld&

Lungimea este de aproximativ 44 m iar latimea este de aproximativ 19 m.
Racordurile la apa si energie electrica sunt facute, reteaua de gaz este Ia poarta.
Constructia aflata pe teren este neutilizabila.

Pretul este negociabil

PUBLICITATE

ID: 232610216 Vizualizari: 1233 [ Raporteaza Singuru! loc
T potin

CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesaj

. Radu Comanda online, e mai sigur

Pe OLX din lanuarie 2014

Activ pe 29 mai 2023 % XXX XXX XXX Arata vindem-ieftin.ro Spre site >
(/oferte/user/jo49/)
PUBLICITATE
B X
___.___..-—————‘\(ﬁ)
Vindem-ieftinf7]

Casa de Comenzi

Ai cantitate
mare? Pretu e
mic

Construiesti si iti e greu
cu materiale? Lasa grija

alegerii, pretului si livrare
la noi.

vindem-ieftin.ro

Spre site >
Anunturi similare
Viand 2 terenuri intravilan cu < Teren INTRAVILAN-Tg o Teren Targu Neamt < Teren targu neamt <o Vand ter
intabulare si urbanism si.. Neamt-langa LUKOIL-... 25 € 18 000 € 28 €
35¢€ 17 € Targu Neamt Targu Neamt Tatpu Nea
Targu Neamt Targu Neamt 10 mai 2023 15 mai 2023 15 fhal 202
Reactualizat la 03 junie 2023 Reactualizat 2 31 maf 2023 B 5000 m: B ezl
BB 2414m: [/d/oferte
(/d/oferta/vand-2-terenuri- [/d/oferta/teren-targu-neamt- (/d/oferta/teren-targu-neamt- neamt-1De
intravilan-cu-intabulare-si- [/d/oferta/teren-intravilan-tg- IDg7jkJ htmi?reason=ip%7Ccf) IDGREMS htmi?reason=ip%7Cef]  reaspn=ir

trhanicmoci-itilitaticsINRAIG~ htmi?  manmt_lanes. b AL ANNN R

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-IDfK0xG. htm 2/3
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Actualizam Zilnic Terenurile de Vanzare
in Cluj. Te Consiliem In Tranzactionare
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» Accesali site-ul web

comision de intermediere -

Terenuri in proprietatea
BCR

Sponsorizat - https:/ivanzari.ber.r... v
Descopera terenuri intravilane &
extravilane de vanzare in toata tara, in
oroprietatea BCR
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ORAS TARGU-NEAMT

str. Stefan cel Mare 62, 615200 Targu-Neamt, jud. Neamt,
Tel.02331790245,790305; o
Fax:02331790508;Email:tqnt@primariatqneamt.r_oJSite:www.pnmanatarquneamt‘r

o]

Comisia de evaluare pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea punurilor imobile din
domenjul leinc si privat al orasului Targu Neamt

Ne. Y2 hoo | 15 .1 .20YD

PROCES VERBAL

al Comisiei de evaluare pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor imobile din domeniul
public i privat al orasului Targu Neamt ‘

Incheiat in data de 14.11.2023, ora13,00

in conformitate cu dispozitiile legale ale: |
e« OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 317 alin. 1, alin. 2, alin. 3 lit. b, art. 334 — 346,
art. 338, art. 363-364;
e Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 13, art. 16 si art. 20;
e HCL nr. 203/12.11.2020 privind numirea reprezentantilor Consiliului Local in Comisia de Evaluare
pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor imobile din domeniul public si privat al orasului
Targu-Neamt;
e Dispozitia primarului nr. 278/09.05.2022 privind modificarea dispozitiei nr. 683/19.11 .2020 priyind
numirea Comisiei de evaluare pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor imobile|din
domeniul public si privat al orasului Targu Neamf;
e Regulamentul procedurii de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat al orasului Targu-
Neamt, aprobat prin HCL nr. 268 din 24.10.2019 si modificat prin HCL nr. 242/28.10.2021 si HCL nr.
113/28.04.2022;
e H.C.L nr. 113 din 28 aprilie 2023 prin care s-a aprobat avizul de principiu in vederea va ‘ arii
directe a terenurilor aflate in domeniul privat al Orasului Targu-Neamt, concesionate in vederea
construirii unui balcon cu acces din interior/exterior, avand destinatia de spatiu comercial, conform
extraselor de carte funciara, respectiv:
- 15mp, NC 56412, situat in Aleea Salcamilor, nr. 3, bloc. A14, catre Obreja Cristina;
- 22mp, NC 55245, situat in Str. Marasesti, bloc B17, ap. 3, catre S.C. Farmacia Paduraru;
e« HC.L nr. 163 din 30 mai 2023 prin care s-a aprobat avizul de principiu cu privire la vanzarea
directa a terenurilor aflate in domeniul privat al Orasului Targu-Neamt, concesionate in vederea
construirii unui balcon cu acces din interior/exterior, avand destinatia de spatiu comercial, conform
extraselor de carte funciara, respectiv: |
- 15mp, NC 56479, situat in Aleea Targului, bl. A9, sc. B, catre Monac Didina si Monac Constantin
lulian;
. 31mp, NC 56368, situat in Str. Stefan cel Mare, nr. 24, bloc LS, parter, catre Neagu Constantin si
Neagu lleana-Marinela;
(H.C.L. nr. 163/2023 a fost modificata prin H.C.L. nr. 207 din 13 iulie 2023)

]




* H.C.L nr. 197 din 29 iunie 2023 prin care s-z aprobat avizul de principiu cu privire la vanzarea
directd a terenurilor aflate in domeniul privat al Orasului Targu-Neamt, concesionate in vederea
construirii unui balcon cu acces din interior/exterior, avand destinatia de spatiu comercial, conform
extraselor de carte funciars, respectiv:

24mp, NC 57912, situat in Aleea Salcamilor, catre Prisneanu Mihaela;

20mp, NC 57539, situat in Str. Cuza Vod3, citre Mosor loan;

* H.C.L nr. 215 din 24 julie 2023 privind aprobarea avizului de principiu fn vederea vanzarii directe
a unui teren aflat in domeniul privat al orasului Targu-Neamt, situat in Bulevardul Mihai Eminescu, bl.
M10, sc. C, in suprafata de 10mp, NC 58145, concesionat catre Tudosa Valerica si Tudos3 Maria-
Nicoleta in vederea construirii unei scari pentru acces apartament nr. 33, etaj 1, bloc. M10, sc. C;

* HC.L nr. 217 din 24 iulie 2023 privind aprobarea avizuiui de principiu cu privire la vanzarea
directad a unui teren aflat in domeniul privat al Orasului Targu-Neamt, in Suprafatd de 24mp, situat in
Bd. 22 Decembrie, bl. N3, sc. B, ap. 12, concesionat in vederea construirii unui balcon cu acces din

exterior, avand destinatia de spatiu prestari servicii, conform extrasului de carte funciara, catre domnul
Trifan Mihai:

Comisia de evaluare s-a intrunit astazi, data prezentei, pentru analizarea, evaluarea ofertelor si

stabilirea pretului de vanzare a 17 imobile apartinand domeniului privat al orasului Targu Neamt.
Membrii comisiei sunt:

1. Consilier local — Acsintoae Ana

2. Consilier local — Apopei Vasile K y
3. Consilier local — Dron Vasile k. / WL~
4. Consilier local — Vrinceanu Maria /\\ \3\”\’ {f/7 .
3. Consilier local - Preda Neculai | | ¢<
6. Consilier local — Raicu Maria. {, \/ <t

= : i X
7. Consilier local — Barsan Vasile (Déé/
8. Consilier local - Vartic Gheorghe a 7
9. Reprezentant AJFP Neamt — Alexa Emil

Comisia a fost constituit in baza dispozitiei primarului nr. 278/09.05.2022. Membrii acesteia, in
numar de 9 (noua), au fost convocati telefonic (consilierii locali) si prin adresa nr. 17877/06.11.2023 din
(reprezentantul AJFP Neamt). Comisia este legal constituitd si adoptad decizii cu votul majoritatii
memobirilor.

Ordinea de zi

Evaluarea dosarelor si stabilirea pretului de vanzare pentru un numar de 7 imobile apartinand
domeniului privat al orasului Targu Neamt, astfel:

Comisia procedeazi la analizarea celor 7 dosare ce au primit avizul de principiu Tn vederea vanzrii
imobilelor.

Sunt prezentate situatiile pentru fiecare imobil teren in parte, terenuri pe care sunt construite
balcoane cu acces din interior/exterior si au destinatie de spatiu comercial, conform extraselor
de carte funciara:

1. Teren 15mp, NC 56412 — Aleea Salcamilor, bl. A14, sc. A, parter, ap. 3,

- Terenul este concesionat citre Obreja Vasile si Cristina prin contractul de concesiune nr. 53 din
15.04.2019, modificat prin act aditional nr. 1 din 10.07.2019.

- Durata contractului de concesiune este de 25 ani, respectiv pani la data de 15.04.2044.

- Conform H.C.L. nr. 57 din 23 februarie 2023 privind Tnsusirea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al orasului Targu-Neamt |a data de 31.12.2022, Anexa 2, pozitia 178, terenul se
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afla in domeniul privat al orasului Targu-Neamt si are o valoare de inventar de 5.200 lei la data d
31.12.2022.

Pe aceasta suprafata de teren este construit un balcon cu acces din exterior, avand NC 56412-
C1, reprezentand balcon aferent spatiu comercial, conform extrasului de carte funciara.
Constructia le apartine sotilor Obreja Vasile si Cristina, fiind bun comun. De asemenea, sotii
Obreja sunt si proprietarii imobilului apartament (spatiu comercial) avand NC 50463-C1-U9, in
suprafata de 63,17mp, conform contractului de vanzare-cumparare nr. 1125, autentificat in data
de 29.05.2019. Balconul cu acces din exterior reprezintd o extindere a spatiului in suprafata de
63,37mp (suprafata utild) si este edificat din caramida, pe fundatie de beton, tamplarie termopa
acoperis tip terasa.
Pentru constructia avand NC 56412-C1 exista Autorizatia de construire nr. 127 din 21.10.2003
pentru construire balcon, realizare gol usé in peretele de fatada si schimbarea destinatiei in sediu
societate cu prestari servicii.
Acest teren nu face obiectul legii proprietatii si a retrocedarii, neexistand cereri de restituire.
Totodata, acest teren nu face obiectul unor actiuni in justitie in care autoritatea locald este parte.
Conform Raportului de evaluare nr. 746/27.09.2023, intocmit de evaluator Grigorean Viad,
legitimatie nr. 18262, expert evaluator ANEVAR, valoarea terenului in suprafata de 15 mp,

NC 56412, este de: 6960 lei fara TVA (echivalenta 1400 euro) e
Valoare finald de vanzare stabilitd de comisie: ‘4"0-00 Rk %{\q \ ““"’t

2. Teren 22mp, NC 55245 — Str. Marasesti, bl. B17, ap. 3, parter
S.C. Farmacia Paduraru S.R.L. este concesionara suprafetei de 22 mp, situata in Str. Marasesti,
bl. B17, parter, ap. 3, avand NC 55245, conform contractului de concesiune directd nr. 108 in
12.05.2016. avand o duratd de 10 ani, respectiv pana la data de 12.05.2026.
Conform H.C.L. nr. 57 din 23 februarie 2023 privind insusirea inventarului bunurilor care apa tin
domeniului privat al orasului Targu-Neamt la data de 31.12.2022, Anexa 2, pozitia 137, terenul se
afld in domeniul privat al orasului Targu-Neamt si are o valoare de inventar de 7.560 lei la data/de
31.12.2022. De asemenea, terenul are categoria de folosinta curti-constructii.
Pe acest teren este edificatd o constructie (balcon), respectiv un spatiu comercial cu destinatia
farmacie, construit din boltari, fundatie beton, acoperit cu tabld compus din 2 spatii de vanzare,
avand amprenta la sol de 22 mp. Constructia are nr. cadastral 55245-C, este proprietatea S.C.
Farmacia Paduraru S.R.L. si detine autorizare de construire nr. 86/20.06.2006.
Constructia de 22 mp sus-mentionata, care se afla pe domeniul privat al orasului Targu-Neamt,
este o extensie directs a spatiului de 38,22 mp, detinut de catre S.C. Farmacia Paduraru S.R.L.
Acest teren nu face obiectul legii proprietatii si a retrocedarii, neexistand cereri de restituire.
Totodats, acest teren nu face obiectul unor actiuni in justitie in care autoritatea locala este parte.
Conform Raportului de evaluare nr. 744/27.09.2023, intocmit de evaluator Grigorean Viad,
legitimatie nr. 18262, expert evaluator ANEVAR, valoarea terenului in suprafata de 22 mp,
NC 55245, este de: 9100 lei fara TVA (echivalent 1830 euro). PSS O
Valoare finald de vanzare stabilitd de comisie: 10 Q08 ‘Q\u Q Q.QQ\Y\M'A‘

3. Teren 31mp, NC 56368 — Str. Stefan cel Mare, nr. 24, bl. L5, parter
Domnul Neagu Constantin si doamna Neagu lleana-Marinela sunt concesionarii suprafetei de
31mp, situata in Str. Stefan cel Mare, nr. 24, bl. L5, parter, avand NC 56368, conform contractului
de concesiune directs nr. 104 din 11.05.2023 pe o durata de 25 de ani.

Conform H.C.L. nr. 57 din 23 februarie 2023 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al orasului Targu-Neamt |a data de 31.1 2.2022, Anexa 2, pozitia 159, terenjl se
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afla in domeniul privat al orasului Targu-Neamt si are o valoare de inventar de 10.650 lei la data
de 31.12.2022. De asemenea, terenul are categoria de folosinta curti-constructii.

Pe acest teren este edificatd o constructie — balcon cu acces din exterior, respectiv un spatiu
comercial — extindere cabinet medical. Constructia are nr. cadastral 56368-C1, este proprietatea
sotilor Neagu Constantin si Neagu lleana-Marinela. Pentru aceasts constructie exista autorizatia
de construire nr. 173 din 17.09.2008, iucrari receptionate conform procesului-verbal de receptie
nr. 2 din 28.05.2010.

Conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 280 din 04.02.2004 la BN Daniela
David, sotii Neagu sunt proprietarii imobiluiui apartament in suprafaté de 32,51mp, situat in Stefan
cel Mare, nr. 24, bl. L5, parter, ap. 6, fiind bun comun. Constructia de 31mp sus-mentionata, care
se afld pe domeniul privat al orasului Targu-Neamt, este o extensie directs a imobilului apartament
detinut de catre sotii Neagu.

Terenul in suprafatd de 31mp nu face obiectul tegii proprietatii si a retrocedérii, neexistand cereri
de restituire. Totodata, acest teren nu face obiectul unor actiuni n justitie n care autoritatea locala
este parte.

Conform Raportului de evaluare nr. 745/27.09.2023, intocmit de evaluator Grigorean Vlad,
legitimatie nr. 18262, expert evaluator ANEVAR, valoarea terenului in suprafata de 31mp,
NC 56368, este de: 14870 lei fiara TVA (echivalent a 2990 euro).

L D -
Valoare finala de vanzare stabilita de comisie: | oo € QKQ\Q(\Q\ \\N)\

4. Teren 20mp, NC 57539 — Str. Cuza Vod3, bloc E2, sc. A _

Domnul Mosor loan si doamna Mosor Mihaela sunt concesionarii suprafetei de 20mp, situata in
Str. Cuza-Vod3, bl. E2, sc. A, ap. 1, NC 57539, conform contractului de concesiune directs nr.
191 din 02.08.2022 pe o durata de 25 de ani;

Conform H.C.L. nr. 57 din 23 februarie 2023 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al orasului Targu-Neamt la data de 31.12.2022, Anexa 2, pozitia 236, terenul se
afla in domeniul privat al orasului Targu-Neamt si are o valoare de inventar de 6.870 lei la data de
31.12.2022. De asemenea, terenul are categoria de folosinta curti-constructii.

Constructia de 20mp sus-mentionats, care se afl3 pe domeniul privat al orasului Targu-Neamt,
este o extensie directd a imobilului apartament (spatiu comercial) detinut de catre sotii Mosor.
Terenul in suprafata de 20mp nu face obiectul legii proprietatii si a retrocedarii, neexistand cereri
de restituire. Totodata, acest teren nu face obiectul unor actiuni in justitie in care autoritatea local
este parte.

Conform Raportului de evaluare nr. 67 din27.07.2023, intocmit de evaluator ANEVAR
Casapu loan, legitimatie nr. 11232, valoarea terenului in suprafata de 20mp, NC 57539, este
de: 9594 lei fara TVA (echivalent a 1947 euro). _ s S

Valoare finald de véanzare stabilita de comisie: __1 9000 QUQSRU*Q Q T\W\)\

\

5. Teren 24mp, NC57912, Aleea Salcamilor, bl. A14, sc. A, parter

Doamna Prisneanu Mihaela este concesionarul suprafetei de 24mp, situats in Aleea Salcamilor,
bl. A14, sc. A, parter, ap. 22, avand NC 57912, conform contractului de concesiune directs nr. 56
din 01.06.2009, modificat si completat prin act aditional nr. 1 din 01.06.2019. Contractul de
concesiune va expira in data de 01.06.2024.

Conform H.C.L. nr. 57 din 23 februarie 2023 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al orasului Targu-Neamt |a data de 31.12.2022, Anexa 2, pozitia 265, terenul se
afla in domeniul privat al orasului Targu-Neamt si are o valoare de inventar de 8.240 lei la data de
31.12.2022, categoria de folosinta: curti-constructii.
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Pe aceasta suprafatd de teren este construit un balcon cu acces din exterior, avand NC 57912-
C1, reprezentand balcon cu acces din exterior — spatiu comercial conform extrasului de care
funciara.

Balconul cu acces din exterior reprezinta o extindere a spatiului in suprafata de 54mp.
Pentru constructia avand NC 57912-C1, exista Autorizatia de construire nr. 38 din 12.04.2010
pentru construire balcon cu acces din exterior, schimbarea destinatiei in spatiu comercial. Aceste
lucrari au fost receptionate conform Procesului-verbal la terminarea lucrarilor nr. 84
17.10.2022.

Acest teren nu face obiectul legii proprietatii si a retrocedarii, neexistand cereri de restituire.
Totodats, acest teren nu face obiectul unor actiuni in justitie in care autoritatea locala este parte.
Conform Raportului de evaluare nr.68 din 27.07.2023, intocmit de evaluator ANEVAR
Casapu loan, legitimatie nr. 11232, valoarea terenului in suprafata de 24mp, NC 57912, este
de: 11.513 lei fara TVA (480 lei/mp), echivalent a 2.336 euro (97,34 euri\n_gp). \

Valoare finala de vanzare stabilitd de comisie: LY 000 €y b oo W

6. Teren 24mp, Bd. 22 Decembrie, bloc N3
Domnul Trifan Mihai este concesionarul suprafetei de 24mp, situata in Bulevardul 22 Decembrie,
bl. N3, sc. B, parter, conform contractului de concesiune directa nr. 70 din 05.05.2014, modificat
si completat prin act aditional nr. 1 din 05.02.2019. Contractul a fost incheiat pe o perioada de10
ani, respectiv pana la data de 30.04.2024. l‘
Conform H.C.L. nr. 57 din 23 februarie 2023 privind insusirea inventarului bunurilor care apa tin
domeniului privat al orasului Targu-Neamt la data de 31.12.2022, Anexa 2, pozitia 130, terenul se
afla in domeniul privat al orasului Targu-Neamt si are o valoare de inventar de 8.240 lei la data de
31.12.2022, categoria de folosinta: curti-constructii, numar cadastral 56454.

Pe aceast suprafatd de teren este construit un balcon cu acces din exterior, avand NC 56454-
C1, reprezentand spatiu prestéri servicii, conform extrasului de carte funciard. Domnul Trifan Mihai
si doamna Trifan Elena-Lucica sunt proprietarii constructiei sus-mentionata. De asemenga,
Domnul Trifan Mihai si doamna Trifan Elena-Lucica sunt proprietarii apartamentului in suprafata
de 58mp, conform contractului de vanzare-cumparare incheiat in luna iunie 1992, intre R A.G.C.L.

Targu-Neamt si domnul Trifan Mihai si doamna Trifan Elena-Lucica, balconul cu acces din exterior
fiind o extindere a acestui imobil.

Pentru constructia avand NC 56454-C1, exista Autorizatia de construire nr. 101 din 07.07.2 14
pentru construire balcon inchis cu acces din interior si exterior. Aceste lucrari au fost receptionate

conform Procesului-verbal la terminarea lucrérilor nr. 22 din 29.02.2018.

Acest teren nu face obiectul legii proprietatii si a retrocedarii, neexistand cereri de restituire.
Totodata, acest teren nu face obiectul unor actiuni n justitie in care autoritatea locala este parte.
Conform Raportului de evaiuare nr.75/07.09.2023, intocmit de evaluator Casapu laan,
legitimatie nr. 11232, expert evaluator ANEVAR, valoarea terenului in suprafata de 24 mp,
NC 56454, este de: 10490 lei fara TVA (echivalent a 2114 euro). ‘ >
Valoare finald de vanzare stabilita de comisie: __1 {000 N (E@\QX h\\\l\é\a\

7. Teren 10mp, Bd. Mihai Eminescu
Sofii Tudosa Valericad si Nicoleta-Maria sunt concesionarii suprafetei de 10 mp, situata in
Bulevardul Mihai Eminescu, bl. M10, sc. C, conform contractului de concesiune directd nr. 51/ din
01.06.2009, modificat si completat prin act aditional nr. 1 din 01.06.2019. Contractul |are
valabilitate pana la data de 01.06.2024.




- Conform H.C.L. nr. 57 din 23 februarie 2023 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al orasului Targu-Neamt la data de 31.12.2022, Anexa 2, pozitia 185, terenul se
afla in domeniul privat al orasului Targu-Neamt si are o valoare de inventar de 3.430 lei la data de
31.12.2022, categoria de folosinta curti-constructii, avand nr. cadastral 58145.

- Pe suprafata de 10mp este construitd o scars care ofera acces la etajul 1, al blocului M10, sc. B,
pentru a accesa balconul aferent ap. 33, proprietatea sotilor Tudosa (spatiu comercial), conform
contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 2295 din 28.11.2008 la BNP Haralambie
Teodorescu — apartament NC 50130-C1-U24. Constructia are o amprents la sol de 10mp si nr.
cadastral 58145-C1.

- Pentru aceasta constructie exist autorizatia nr. 115 din 25.08.2010 (construire scard acces
apartament etaj 1), autorizatia nr. 6 din 05.02.2015(schimbare destinatie din locuinta n spatiu
comercial). Lucrarile au fost receptionate prin Procesul-verbal la terminarea lucrarilor nr. 60 din
19.11.2015.

Conform adresei nr. 9888 din 26.06.2023 a Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
constructia avand NC 58145-C1 este o constructie definitiva.

- Terenul in suprafata de 10mp nu face obiectul legii proprietétii si a retrocedarii, neexistand cereri
de restituire. Totodata, acest teren nu face obiectul unor actiuni in justitie in care autoritatea locala
este parte.

Conform Raportului de evaluare nr.76/07.09.2023, intocmit de evaluator Casapu loan,
legitimatie nr. 11232, expert evaluator ANEVAR, valoarea terenului in suprafata de 10 mp,
NC 58145, este de: 4371 lei fard TVA (echivalent a 881 euro). | & A
Valoare finald de vanzare stabilita de comisie: _ %) 000 Qi ( Q(\Q\r\i W

Y,
Drept pentru care s-a intocmit prezentul proces verbal, astazi, \"\U.'L
originale.

Membrii comisiei: k
10. Consilier local — Acsintoae Ana [ ,

11. Consilier local — Apopei VasilegQ\ﬂ \ -““il/l

12. Consilier local — Dron Vasile /A4/\\ p
13. Consilier local — Vrinceanu Maria \}J N \ /f)\)“"
14. Consilier local - Preda Neculai *PE‘}L}A/’

15. Consilier local — Raicu Maria ( [~ X\ /

16. Consilier local — Barsan Vasile

17. Consilier local — Vartic Gheorghe
18. Reprezentant AJFP Neamt — Alexa Emil

n 2 (doua) exemplare




