ROMANIA
Judetul Neamt
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI TARGU-NEAMT

HOTARARE

Nr. 357 din 29 noiembrie 2023

privind aprobarea efectuarii unor schimburi a trei suprafete de teren, respectiv 150 mp
apartinand sotilor Trofin Virgil si Mihaela (NC 50472) situat in Str. Stefan cel Mare, f.n. si a
doui suprafete de teren apartinind domeniului privat al Orasului Targu-Neamt, 81 mp (NC
58034) si 30 mp (NC 58456) situate in str. Cuza Voda, f.n.

Consiliul Local al orasului Targu — Neamt,

Avand 1n vedere prevederile legale:

e art. 15 alin. 2, art. 120 alin. 1 si art. 121 alin. 1 si alin. 2 din Constitutia Romaniei, republicata;

» art. 3 si4 din Carta Europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificata prin Legea nr. 199/1997;

e art. 7 alin. 2 din Codul civil al Romaéniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009 republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata;

* Prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile ulterioare;

* Prevederile art.14 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile
ulterioare;

* Hotararea nr.28 din data de 18.01.2017 a Consiliului national pentru Combaterea Discriminarii;

* Legea nr. 287/2009 — Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare, art., 1763, 1764;

e Adresa domnului Trofin Virgil nr. 17113/24.10.2023 prin care solicita un schimb de terenuri,
adresa nr. 16996/23.10.2023 privind propunera de schimburi Tnaintatd de catre Serviciul
Investitii;

* Contract-vanzare cumpdrare nr. 12326, incheiere de autentificare nr. 3495 din 30.11.2009,
pentru suprafata de 150mp, avand nr. cadastral 50472, proprietatea sotilor Trofin Virgil si
Mihaela;

* Documentatie cadastrala privind amplasarea si delimitarea bunului imobil — imobil NC 50472;

» Extras de carte funciara din data de 14.10.2023, pentru terenul in suprafata de 81 mp, NC 58034,
proprietatea Orasului Targu-Neamt;

» Extras de carte funciara din data de 24.10.2023, pentru terenul in suprafata de 30 mp, NC 58456,
proprietatea Orasului Targu-Neamt;



* H.C.L. nr. 213 din 28 iulie 2022 privind trecerea din domeniul public al orasului Targu-Neamt
in domeniul privat al orasului Targu-Neamt a unor bunuri imobile terenuri, Anexa 1, pozitia 1 si
2

e Studiul de oportunitate nr. 18764/22.112023 al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
privind aprobarea unui schimb de terenuri intre sotii Trofin Virgil si Mihaela, lot identificat cu
NC 50472, in suprafata de 150 mp si Orasul Targu-Neamt, lot 1 identificat cu NC 58034, in
suprafata de 81 mp si lot 2 identificat cu NC 58456, in suprafata de 30 mp, ambele apartinand
domeniului privat al orasului Targu-Neamt;

* Raportul de evaluare nr. 775/07.11.2023 intocmit de catre expert evaluator atestat ANEVAR
Grigorean Vlad, nr. legitimatie 18262, pentru suprafata de teren de 150 mp, NC 50472, situata
in Targu Neamt, str. Stefan cel Mare f.n.;

* Raportul de evaluare nr. 777/07.11.2023 intocmit de catre expert evaluator atestat ANEVAR
Grigorean Vlad, nr. legitimatie 18262, pentru suprafata de teren de 30 mp, NC 58456, situata in
Targu Neamt, str. Cuza- Voda f.n.;

* Raportul de evaluare nr. 776/07.11.2023 intocmit de catre expert evaluator atestat ANEVAR
Grigorean Vlad, nr. legitimatie 18262, pentru suprafata de teren de 81 mp, NC 58034, situata in
Targu Neamt, str. Cuza- Voda f.n.;

Examinand Referatul de aprobare nr. 18774/22.11.2023 1inaintat de Primarul orasului Targu
Neamt si Raportul de specialitate comun nr. 18775/22.11.2023 al Serviciilor Juridic — Contencios, Fond
Funciar si Registrul Agricol, Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serv. Investitii si al Directiei Buget-
Contabilitate;

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, alin. 6 lit. b, art. 139 alin. (2), coroborat
cu prevederile art. 243 alin. 1 lit. (a), art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul Local al Orasului Targu-Neamt, intrunit in cea de-a 39-a sedinti ordinara din
mandatul 2020-2024, adopta prezenta hotarare

Art. 1. (1) Se Tnsuseste Studiul de oportunitate cu privire la schimbul de terenuri intre sotii Trofin Virgil si
Mihaela lot identificat cu NC 50472, in suprafata de 150 mp si Orasul Targu-Neamt, lot 1 identificat cu
NC 58034, in suprafata de 81 mp si lot 2 identificat cu NC 58456, in suprafata de 30 mp, ambele
apartinand domeniului privat al orasului Targu-Neamt, anexa nr. 1 la prezenta.

(2) Se 1nsusesc Rapoartele de evaluare nr. 775/07.11.2023 pentru terenul in suprafatd de 150 mp
NCP 50472 (anexa nr. 2 la prezenta), nr. 777/07.11.2023 pentru terenul in suprafatd de 30 mp NCP
58456 (anexa nr. 3 la prezenta) si nr. 776/07.11.2023 pentru terenul 1n suprafata de 81 mp, NCP 58034
(anexa nr. 4 la prezenta), rapoartele de evaluare fiind intocmite de catre expert evaluator atestat
ANEVAR Grigorean Vlad, nr. legitimatie 18262.

Art. 2. (1) Se aproba schimbul de terenuri Intre Orasul Targu Neamf si sotii Trofin Virgil (CNP
1750509274833) si Trofin Mihaela ( CNP 283098271701), cu domiciliul comun 1n Oras Targu Neamt,
str. Cuza — Voda, bl. E3, sc. A, ap. 11, jud. Neamt.

(2) Orasul Targu Neamt ofera suprafetele de teren de 81 mp NCP 58034 si de 30 mp NCP 58456,
terenuri apartinand domeniului privat al orasului, ambele situate in str. Cuza Voda f.n. 1n schimbul



terenului detinut de catre sotii Trofin Virgil si Mihaela, In suprafata de 150 mp situat in Bd. Stefan cel
Mare f.n., NCP 50472, conform extraselor de carte funciara.

(3) Terenurile mentionate la alin. (2) sunt identificate in planurile de situatie — anexa nr. 5, anexa
nr. 6 si anexa nr. 7 la prezenta hotarare.

Art. 3. Cheltuielile ocazionate de efectuarea acestui schimb vor fi suportate de catre sotii Trofin
Virgil si Mihaela.

Art. 4. Se Tmputerniceste primarul orasului Targu Neamt Daniel -Vasilicd Harpa sa semneze
contractul de schimb de terenuri.

Art.5. Prezenta hotdrare se comunicd, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general al
orasului, in termenul prevazut de lege, Primarului oragului Targu — Neamt, Prefectului judetului Neamt,
se depune electronic, la pagina de internet www.primariatarguneamt.ro in subeticheta Monitorul
Oficial- Registrul pentru evidenta hotararilor autoritatii deliberative -
https://tarcuneamt.regista.ro/monitorul-oficial-local/hotararile-autoritatii-deliberative/registrul pentru-

evidenta-hotararilor-autoritatii-deliberative/27345

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Acsintoae Ana SECRETARUL GENERAL UAT,
C.j. Sabin Isabela



PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,

anterioare atestarii autenticitatii Hotararii de Consiliu Local nr. 357/29.11.2023

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA

Vot prin vot deschis

HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

0 Hotarare care se adoptd cu votul: Voturi necesare
majoritatii consilierilor locali in functie
1 Numdrul consilierilor locali, potrivit legii 19
2 Numdrul consilierilor locali in functie 19
3 Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii
4 Numarul voturilor ,,PENTRU”
5 Numérul voturilor ,IMPOTRIVA” Voturile ,,ABTINERE” se numara
6 Numarul voturilor ,ABTINERE” la voturile ,IMPOTRIVA”,
7 Numdrul consilierilor locali care absenteaza motivat
8 Numadrul consilierilor locali care absenteaza nemotivat
9 Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii, neavand drept de vot

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii Hotararii de Consiliu Local nr. 357/29.11.2023

Nr. crt. OPERATIUNI EFECTUATE Data

0 1 2

1 Adoptarea hotararii 29.11.2023
2 Comunicarea catre primar .12.2023

3 Comunicarea catre prefectul judetului .12.2023

4 Comunicarea catre persoanele carora li se adreseaza .12.2023

5 Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu .12.2023




ANEXA nr. 11a HCL nr. 357/29.11.2023

PRIMARIA ORASULUI TARGU - NEAMT, JUD. NEAMT
Telefon : 0233790245/ 0751028118

Fax :0233790508

Strada Stefan cel Mare, nr.62

E-mail: tgnt@primariatgneamt.ro

SERVICIUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 18.764 / 22.11.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea unui schimb de terenuri, intre sotii Trofin Virgil si Mihaela, lot identificat
cu NC 50472, in suprafata de 150 mp si Orasul Targu-Neamt, lot 1 identificat cu NC 58034, in
suprafata de 81 mp si lot 2 identificat cu NC 58456, in suprafata de 30 mp, ambele
apartinand domeniului privat al orasului Targu-Neamt

1. DATE GENERALE:
Potrivit art. 129, alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare :

(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atribufii:

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;

(6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

b) hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau
inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii;

Art. 1763 din Legea 287/2009 — Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare:

Nofiune

,»Schimbul este contractul prin care fiecare dintre parti, denumite copermutanti, transmite sau,
dupa caz, se obliga sa transmita un bun pentru a dobandi un altul.”

Art. 1764 din Legea 287/2009 — Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare:

Aplicabilitatea dispozitiilor de la vanzare

(1) Dispozitiile privitoare la vanzare se aplica, in mod corespunzator, si schimbului.

(2) Fiecare dintre parti este considerata vanzator, in ceea ce priveste bunul pe care il
instraineaza, si cumparator, in ceea ce priveste bunul pe care il dobdndeste.

2. OBIECTUL SCHIMBULUI DE TERENURI

A. Teren proprietatea sotilor Trofin

Sotii Trofin Virgil si Mihaela detin un teren pe strada Stefan cel Mare, oras Targu-Neamt, jud.
Neamt, in suprafata de 150 mp, cota 1/1, avand categoria curti-constructii, fiind identificat cu nr.



cadastral 50472, conform extrasului de carte funciara nr. 13828 din 26.05.2022 si incheierii de carte
funciard nr. 5987 din 02.12.2009. Imobilul a fost dobandit prin contract vanzare-cumparare,
autentificat la BNPA Daniela David si Radu Constantin David (incheiere de autentificare nr. 3495
din 30 noiembrie 2009).
Terenul in suprafatd de 150 mp este Invecinat cu:
* N - teren proprietatea orasului Targu-Neamt pe o lungime de 12,000 m;
* E - teren proprietatea orasului Targu-Neamt pe o lungime de 12,000 m;
* S — Consum Coop Targu-Neamt pe o lungime de 12,005 m (in spatele fostului Restaurant
Central);
* 'V —teren proprietatea orasului Targu-Neamt pe o lungime de 12,502 m.

Conform extrasului de carte funciard din 26.05.2022, terenul in suprafata de 150 mp nu este
grevat de sarcini.

B. Terenuri proprietatea privati a Orasului Targu-Neamt

Teren in suprafata de 81 mp

Aceasta suprafata de teren este situata In Str. Cuza Voda, f.n., oras Targu-Neamt (langa bloc
E2), are nr. cadastral 58034 si face parte din domeniul privat al orasului Targu-Neamt, conform
H.C.L. nr. 213 din 28 iulie 2022 privind trecerea din domeniul public al orasului Targu-Neamt in
domeniul privat al orasului Targu-Neamt a unor bunuri imobile terenuri si a Extrasului de carte
funciara nr. 27085/24.10.2023

Terenul in suprafatd de 81 mp este un teren intravilan delimitat partial de constructii, Tncadrat
in categoria de folosinta curti-constructii si nu face obiectul legilor proprietatii sau obiectul unei
actiuni pe rolul instantelor de judecata in care Orasul Targu-Neamt sa fie parte.

Teren in suprafata de 30 mp
Aceastd suprafata de teren este situatd in str. Cuza Voda, f.n. (in spatele terenului de sport al
Liceului Vasile Conta), oras Targu-Neamt, are nr. cadastral 58456 si face parte din domeniul privat
al orasului Targu-Neamt, conform extrasului de CF nr. 27082/24.10.2023. Terenul 1n suprafata de
30 mp este un teren intravilan ce nu face obiectul legilor proprietatii si nici a unei actiuni pe rolul
instantelor de judecata in care Orasul Targu-Neamt este parte.

La data de 29.03.2022 d-1 Trofin Virgil solicita un schimb de terenuri intre fam. Trofin Virgil si
Mihaela cu Orasul Targu-Neamt, respectiv acestia ofera terenul cu NC 50472, in suprafata de 150
mp, situat in str. Stefan cel Mare si solicita terenurile cu NC 58034, in suprafata de 81 mp, str. Cuza
Voda f.n. (langa bloc E2), si NC 58033, in suprafata de 180 mp, str. Cuza Voda, f.n. (in spatele
liceului Vasile Conta).

La data de 29.09.2022, Consiliul Local al Orasului Targu-Neamt adopta Horararea nr. 279
privind aprobarea unui aviz de principiu in vederea achizitionarii a trei raporturi de evaluare pentru
suprafatele de teren care fac obiectul solicitarii fam. Trofin, cu motivarea alegerii unei solutii tehnice
optime cu privire la efectuarea schimbului de terenuri, intrucat suprafetele de teren implicate nu sunt
egale (150 mp versus 261 mp).



In urma elaborarii si analizarii raporturilor de evaluare, Orasul Targu-Neamt, prin Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, inainteaza familiei Trofin adresa cu nr. 16.966/23.10.2023, prin
care se propune la schimb cu terenul oferit de catre acestia, in suprafata de 150 mp (str. Stefan cel
Mare), o suprafata de 111 mp, rezultata din doua terenuri: 81 mp pe str. Cuza Voda (langa bloc E3),
cu NC 58034 si 31 mp situati pe str. Cuza Voda, 30 mp, cu NC 58456, deoarece loturile solicitate de
dl. Trofin Virgil depasesc suprafata de teren oferita de catre acesta.

Prin adresa nr. 17.113/24.10.2023, dl. Trofin Virgil aduce la cunostinta Orasului Targu-Neamt
ca este de acord cu solutia oferita:

- Cedeaza in favoarea Orasului Targu-Neamt lotul de teren cu NC 50472, 150 mp, str. Stefan

cel Mare

- Primeste la schimb loturile de teren cu NC 58034 - 81 mp si NC 58456 — 30 mp, ambele

situate pe str. Cuza Voda.

3. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA SA FIE
SCHIMBATE:

A. Terenul in suprafata de 150 mp este situat pe strada Stefan cel Mare, oras Targu-Neamt,
jud. Neamt, avand categoria curti-constructii, identificat cu nr. cadastral 50472, conform
extrasului de carte funciara nr. 13828 din 26.05.2022 si incheierii de carte funciara nr. 5987
din 02.12.2009 apartine sotilor Trofin Virgil si Mihaela, conform contractului de vanzare-
cumparare, autentificat la BNPA Daniela David si Radu Constantin David (incheiere de
autentificare nr. 3495 din 30 noiembrie 2009).

Terenul este invecinat cu:

e N —teren proprietatea orasului Targu-Neamt pe o lungime de 12,000 m;

* E —teren proprietatea orasului Targu-Neamt pe o lungime de 12,000 m;

* S — Consum Coop Targu-Neamt pe o lungime de 12,005 m (in spatele fostului Restaurant
Central);

* V —teren proprietatea orasului Targu-Neamt pe o lungime de 12,502 m.

Conform extrasului de carte funciara din 26.05.2022, terenul in suprafata de 150 mp nu este
grevat de sarcini.
Date urbanistice: terenul este incadrat in UTR 1 — Zona centrala — Zona pentru locuinte si

functiuni complementare, regimul maxim de inaltime (S)+P+4E+(M), POT maxim = 80%, CUT =
1,6-4,8 mp adc/mp teren.

Nu se vor autoriza constructii ulterioare care, prin aspectul architectural (materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc) depreciaza valoarea peisajului si a cadrului construit; obligatoriu,
constructiile se vor incadra in specificul zonei.

Utilitati in zona: apa, canalizare, energie electricd, gaz metan.

Amplasarea fata de drumurile publice: se vor respecta zonele de protectie a drumului, se vor
asigura accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.



Pentru eliberarea unei autorizatii de construire este necesara respectarea tuturor conditiilor
prevazute in Regulamentul Local de Urbanism aferent UTR 1 — Zona centrala, conform PUG al
Orasului Targu -Neamt.

B. Terenul in suprafati de 81 mp este situat in Str. Cuza Voda, f.n., oras Targu-Neamt
(lIanga bloc E2), are nr. cadastral 58034 si face parte din domeniul privat al orasului
Targu-Neamt, conform H.C.L. nr. 213 din 28 iulie 2022 privind trecerea din domeniul public
al orasului Targu-Neamt Tn domeniul privat al orasului Targu-Neamt a unor bunuri imobile
terenuri si a Extrasului de carte funciara nr. 27.085/24.10.2023 .

Terenul in suprafatd de 81 mp este un teren intravilan delimitat partial de constructii, Tncadrat
in categoria de folosinta curti-constructii si nu face obiectul legilor proprietatii sau obiectul unei
actiuni pe rolul instantelor de judecata in care Orasul Targu-Neamt sa fie parte.

Vecinatati:
e N —str. Cuza Voda;
* E —constructie cu NC 52292;
* S —cale de acces, domeniul public al Orasului Targu-Neamt;
* 'V —bloc de locuinte cu NC 50291.

Terenul in suprafata de 81 mp din str. Cuza Voda nu reprezinta si nu este inscris in cartea
funciara ca si cale de acces si nici nu este tranzitat de vreun drum public.

Accesul catre Liceul Vasile Conta (poarta spre terenul de sport) se realizeaza pe doua cai: din
str. Cuza Voda si din str. Roger Naum.

Pentru eliberarea unei autorizatii de construire este necesara respectarea tuturor conditiilor
prevazute in Regulamentul Local de Urbanism aferent UTR 1 — Zona centrala, conform PUG al
Orasului Targu -Neamt.

C. Terenul in suprafata de 30 mp este situat in str. Cuza Voda, f.n. (in spatele terenului de
sport al Liceului Vasile Conta), oras Targu-Neamt, are nr. cadastral 58456 si face parte
din domeniul privat al orasului Targu-Neamt, conform extrasului de CF nr.
27.082/24.10.2023.

Terenul in suprafatd de 30 mp este un teren intravilan ce nu face obiectul legilor proprietatii
si nici a unei actiuni pe rolul instantelor de judecata in care Orasul Targu-Neamt sa fie parte.
Vecinatati:
* N —cale de acces, domeniul public al Orasului Targu-Neamt;
e E — Liceul Vasile Conta, NC 54815;
* S —teren cu NC 58455, domeniul privat al Orasului Targu-Neamt;
* V —teren domeniul public Orasul Targu-Neamt.

Pentru eliberarea unei autorizatii de construire este necesara respectarea tuturor conditiilor
prevazute in Regulamentul Local de Urbanism aferent UTR 1 — Zona centrala, conform PUG al
Orasului Targu -Neamt.



4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA SCHIMBUL DE TERENURI

Schimbul de terenuri este oportun din urmatoarele motive sociale, economice si de investitii:

- terenul sotilor Trofin Virgil si Mihaela este amplasat intr-o zona unde se intentioneaza amenajarea
unei parcari de resedinta si exista solicitari din partea cetdtenilor in acest sens, deoarece locurile
de parcare existente sunt insuficiente, fiind mereu o situatie conflictuala intre cetdteni; de
asemenea, terenul este amplasat in imediata apropiere a spatiilor comerciale aferente str. Stefan
cel Mare, locurile de parcare aferente bulevardului principal sunt supuse taxei de parcometru, si
acestea insuficiente la anumite ore principale din zi;

- terenul familiei Trofin este la ora actuala neamenajat, creand un disconfort vizual si estetic, dar si
un pericol pentru cei care tranziteaza zona, fiind expusi accidentarilor din cauza stratului existent
deteriorat.

Din punct de vedere economic, terenurile au fost evaluate astfel :

- teren curti-constructii , CF nr. 50472, cu NC 50472, 150 mp = 74.350 lei/14.960 euro;
- teren curti-constructii , CF nr.58034, cu NC 58034, 81 mp = 40.150 1ei/8.080 euro;
- teren curti-constructii , CF nr. 58456, NC 58456, 30 mp = 14.860 1ei/2.990 euro.

Urmarind rapoartele de evaluare, se constata ca valoarea terenului oferit de fam. Trofin este
aproximativ egala cu valoarea terenurilor date la schimb de Orasul Targu-Neamt, acest fapt fiind
justificat de faptul ca toate terenurile sunt incadrate in UTR 1- Zona centrala, beneficiind de facilitatile
prevazute in PUG al Orasului Targu-Neamt (acces la retelele edilitare, se afla in proximitatea strazilor
principale, a magazinelor etc.).

5. PROCEDURA UTILIZATA IN VEDEREA MATERIALIZARII SCHIMBULUI DE
TERENURI

Potrivit art. 129, alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare :

(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, orasului sau
municipiului;

(6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

b) hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau
inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii;

Art. 1763 din Legea 287/2009 — Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare:

Notiune

»Schimbul este contractul prin care fiecare dintre parti, denumite copermutanti, transmite sau,
dupa caz, se obliga sa transmita un bun pentru a dobandi un altul.”

Art. 1764 din Legea 287/2009 — Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare:

Aplicabilitatea dispozitiilor de la vanzare

(1) Dispozitiile privitoare la vanzare se aplica, in mod corespunzator, si schimbului.

(2) Fiecare dintre parti este considerata vanzator, in ceea ce priveste bunul pe care il
instraineaza, si cumparator, in ceea ce priveste bunul pe care il dobdndeste.



Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in rapoartele de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

Predarea-primirea bunurilor se face prin proces-verbal la data incheierii contractului de
schimb in fata notarului public.

SEF SERVICIU U.A.T.,
Ing. Ion RUSU



BKR INTL

c.j. dipl. ing. GRIGOREAN VLAD

membru titular ANEVAR, leg, 18267 [EP.1] FER worldwide d valua

CONFIDENTIAL,

Piatra Neamt, 07 noiembrie 2023

Stimata(e) Doamna/Domn,

Opbiectul prezentului raport de evaluare il constituie dreptul deplin de proprietate|

asupra proprietatii imobiliare compusa din teren curti constructii cu suprafata de 150 mp,
inscrisa in CF sub nr. 50472 si numar cadastral 50472 UAT Targu-Neamt situat in Targu-

Neamt, strada Stefan cel Mare, f.n., jud. Neamt:

Carte Funciara /

Nr. Baiiiiive bin imobil numar cadastral Suprafata
crt. UAT Targu- [mp]
Neamt

1 Teren curti constructii - CF sub nr. 50472 si numar 50472 / 50472 150 mp

cadastral 50472 UAT Targu-Neamt

Intabulare drept de proprietate TROFIN VIRGIL — CNP: 1750509274833, TROFIN
MIHAELA — CNP: 2830928271701; descrisa in cuprinsul raportului de evaluare.

Scogul prezentului raport este INFORMAREA CLIENTULUI in vederea vanzarif

(tranzactionarii) privind estimarea valorii de piata la data evaluarii a proprietatilor imobiliare

descrise in acest raport de evaluare.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele

aplicabile acestui tip de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 (SEV 2022) — intrata in vigoare la data
31 decembrie 2021 si are caracter obligatoriu in vederea desfasurarii activitatii de evaluare in

Romania.
Oginia evaluatorului in urma aplicarii metodei de evaluare, este ca valoarea de piata

in vederea informarii clientului pentru vanzare (tranzactionare) a proprietatii imobiliare

este:

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR corporate member - certificate no: 0807
Pepinierei Business Center

el
V{w’é /7 610240, Pepinierei, 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA
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TABEL CENTRALIZATOR
proprietate imobiliara TEREN CURTI CONSTRUCTII' S teren = 150 mp,

ORASUL TARGU-NEAMT — domeniul privat — drept de proprietate
situata in intravilan Targu-Neamt, strada Stefan cel Mare, f.n., jud. Neamt

Carte Funciara /
Nr. . ; ! numar cadastral Valoare de piata (de
crt. Dengsaire g iniobil UAT Targu- supriatding] vanzare) lei fara TVA
Neamt
Teren curti constructii;
CF sub nr. 50472 si
1 numar cadastral 50472 /50472 150 mp 74.350
50472 UAT Targu-
Neamt
TOTAL GENERAL [fara TVA] 150 mp 74.350
VALOARE recomandata teren curti constructii S = 150 mp = 74-350 IEi
echivalent
= 14.960 euro

Curs valutar BNR la data 07 noiembrie 2023: 1 euro = 4,9696 lei

Valoarea nu contine TVA

BURKHARO
INTERNATIONAL

< SRL =~
194\5 "??Wrﬁp “Gf

%afm-)\’c

RAPORT DE EVALUARE

oy

o

BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR corporate member - certificate no: DB07
Pepinierei Business Center
BI0240, Pepinierei, 42, Piatra Neamt. Neamt, ROMANIA
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Opinia noastra a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale
si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in acesta. Raportul de evaluare a fost cu atentie intocmit, in baza informatiilor
detinute de noi sau puse la dispozitie de dumneavoastra.

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii
imobiliare la data evaluarii.

Va multumim pentru oportunitatea oferita de a elabora acest raport de evaluare.

Cu stima,
cj. dipl. ing. Vlad Grigorean,
Manager General

BKR INATL

worldwide {17! value

had priporeai

BURKHARD INTERNATIONAL SRL, Cul: 44261857, J27/587/2021

ANEVAR corporate member, certificate no: DB07
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CUPRINS

Rezumatul evaluarii

Declaratie de conformitate

1. Generalitati

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
18
L8,
1.10.

Obiectul si scopul evaludrii. Clientul si destinatarul raportului
Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Data estimarii valorii

Moneda Raportului

Standardele Aplicate

Procedura de Evaluare (Etapele parcuse, surse de informatii)
Riscul asociat garantiei

Clauza de nepublicare

Responsabilitatea fata de terti

Ipoteze si conditii limitative

2. Analiza pietei imobiliare

3. Dreptul de proprietate asupra imobilui

3.1
3.2
3.3,

Clientul
Proprietarul

Dreptul de proprietate

4. Evaluarea Imobilului

4.1.
4.2.

Date privind modul de realizare a evaluarii

Date generale privind proprietatea imobiliara evaluata

4.2.1. Amplasare si acces

4.2.2. Vecinatati

4.2.3. Teren

4.2.4. Constructii

© o N @ W

Anexe

Cea Mai Buna Utilizare
Abordarile folosite
Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului

Fotografii

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL

e

o ANEVAR corporate member - certificate no: 0807

Pepinierei Business Center
B10240, Pepinierei 42, Piatra Neamt. Neamt, ROMANIA
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REZUMATUL EVALUARII
#
PROPRIETATEA EVALUATA

ORASUL TARGU-NEAMT, CIF: 2614104, TROFIN VIRGIL — CNP:
1750509274833, TROFIN MIHAELA — CNP: 2830928271701

w Teren intravilan — curti constructii - neconstruibil
m Curti constructii '
Curti constructii

Adresa proprietatii Intravilan Targu-Neamt, strada Stefan cel Mare, f.n., jud.

Numele clientului

Neamt

TROFIN VIRGIL — CNP: 1750509274833, TROFIN MIHAELA -
CNP: 2830928271701

50472 UAT TARGU-NEAMT, JUD. NEAMT
50472 UAT TARGU-NEAMT, JUD. NEAMT
L]

Extras de carte funciara pentru informare pentru CF 50472

Proprietar(i)

Numar cadastral
Numar Carte Funciara

Lista actelor de proprietate

UAT Targu Neamt, jud. Neamt;
e Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil scara
1:2000;

Teren curti constructii — neconstruibil. '
e N,
Cea mai buna utilizare Curti constructii - neconstruibil

Suprafete [} Teren St: 150 mp
(mp)

Cota indiviza din lot drum de acces: Nu e cazul;

Descrierea zonei sia Proprietatea care face obiectul analizei este situata in
amplasamentului intravilanul Orasul Targu Neamt, strada Stefan cel Mare, f.n,,

Utilizarea actuala a imobilului

jud. Neamt.

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
4 ANEVAR corporate member - certificate no: D807

et Pegmiaret Bisiness C
K7 epinierei Business Lenter [
,/M / BI0240. Pepinierei, 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA
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Proprietatea care face obiectul analizei este formata dintr-un

Descriere teren

teren intravilan curti constructii —

DX Public — asfaltat cu o banda de
circulatie pe sens

Accesul catre proprietate: Tip drum de acces

[] Privat (cota indiviza din drumul de
acces)

[] Servitute

[ ] Nu are acces reglementat

[] Altele
Retea publica la limita '

Electrice (medie .

Canalizare DX

Utilitati edilitare existente in
zona sau pe proprietate.

Distanta fata de utilitati. tensiune) proprietatii

Alimentare cu apa Retea publica la limita

proprietatii
Alimentare cu gaze Retea publica la limita
proprietatii

X

Retea publica la limita
proprietatii

NU SUNT,;

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR carporate member - certificate no: 0807

,,/7 Pepinierei Business Center
oy BI0240, Pepinierei, 42. Piatra Neam. Neamt, ROMANIA

Abateri de la cartea funciara:

Exista pe proprietate
constructii demolabile

Exista pe proprietate
constructii demolate

Observatii / mentiuni privind
existenta unor drepturi ale
unor terti asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta, servitute)

e
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|

Abordari in evaluare: Abordarea prin piata - teren
RECOMANDATA - Proprietate

Imobiliara

(valoarea nu contine TVA)

Curs de schimb valutar la data 4,9696 |la data evaluarii 07.11.2023
evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIDNAL SRL
it ANEVAR corporate member - certificate no: 0807
Tl e
/7 Pepinierei Business Center
/_5:*"6 / BI024D. Pepinierei. 42. Piatra Neamt. Neamt, ROMANIA

Pagina 10




BKR INTL

c.j. dipl. ing. GRIGOREAN VLAD LF O R
membru titular ANEVAR, leg. 18262 [EP.L] i worldwide (™" velue |

DECLARATIA DE CONFORMITATE

#

Prin prezenta certificdm cd:

2 Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

2 Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate in acest raport;

2 Inspectia a fost facutd de cel care a semnat raportul de evaluare;

= Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra imobilului ce face|
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem
partinitori fata de vreuna din partile implicate;

2 Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat
sau persoana afiliatd sau implicata cu beneficiarul;

= Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
si-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare;

2 Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes
financiar legat de finalizarea tranzactiei;

D Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale;

2 Tn prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionald
continua;

Cu stima,

¢j. dipl. ing. Vlad Grigorean

Manager General

BKR IATL

worldwide {1"5! value
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BURKHARD INTERNATIONAL SRL, Cul: 44261857, J27/587/2021
ANEVAR corporate member, certificate no: 0807
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Data: 07 noiembrie 2023
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TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1. GENERALITATI

|

proprietatii imobiliare compusa din teren curti constructii cu suprafata de 150 mp inscrisa in
CF sub nr. 50472 si numar cadastral 50472 UAT Targu-Neamt situat in Targu-Neamt, strada

Stefan cel Mare, f.n., jud. Neamt.

privind estimarea valorii de piata la data evaluarii a proprietatilor imobiliare descrise in acest

raport de evaluare la data evaluarii.
Prezenta lucrare se adreseaza catre:

v ORASUL TARGU-NEAMT, CIF: 2614104, domeniul privat — in calitate de client,
destinatar.
v TROFIN VIRGIL - CNP: 1750509274833, TROFIN MIHAELA — CNP: 2830928271701 —

in calitate de proprietar.

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza catre ORASUL TARGU-NEAMT — CIF: 2614104

TROFIN VIRGIL — CNP: 1750509274833, TROFIN MIHAELA — CNP: 2830928271701, WAEhIR!

vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si

asum3 raspunderea decét fatd de client si fata de destinatarul(ii) lucrarii.

Valoarea de piatd a proprietatii imobiliare este mai degrabai o reprezentare a utilitatii sale
recunoscute de piatd, decat a starii sale pur fizice. Conceptul valoare de piata este legat de
perceptiile colective si de comportamentul participantilor pe piata si se bazeaza pe piata siin
consecintd, toate datele de intrare au fost dezvoltate din datele de pe piata. S-a presupus ca
functionarea pietei in cadrul céreia tranzactiile au loc este fara restrictii din partea fortelor

din afara pietei.

Din punct de vedere conceptual, valoarea este creatd si sustinuta de interactiunea a patru

factori care sunt asociati cu orice produs, serviciu sau marfa. Acestia sunt utilitatea, raritatea,

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
s ANEVAR corporate member - certificate no: 0807
,ﬂ'/ﬂ Pepinierei Business Center
,M / BIN240, Pepinierei, 42. Piatra Neamt, Neamt, ROMAN|A
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dorinta si puterea de cumpirare. Functionarea principiului economic al cererii i ofertei

reflectd interactiunea complexa a celor patru factori ai valorii.

Utilitatea proprietatii imobiliare ca proprietate industriala, rezidentiala, sediu de birou sau
spatiu comercial, raritatea sau disponibilitatea redusa a acestor facilitati sunt considerate

factori ai ofertei. Preferintele consumatorilor si puterea lor de cumpdrare, care reflectd

dorinta de a dispune de dreptul proprietate si stabilesc accesibilitatea acestora, sunt

considerate factori ai cererii,

Estimarea profesionistd a valorii de piatd este o evaluare obiectivd a drepturilor de

proprietate asupra proprietatii, la o anumita data. n aceastd definitie apare implicit conceptul

de piatd in ansamblu, care reflectd mai degrabd activitatea si motivatia mai multor|

participanti decat imaginea sau interesul preconceput ale unui anumit participant. Valoarea

de piata este o estimare fundamentaté de piata, efectuatd in conformitate cu Standardele|

Internationale de Evaluare.

Estimarea valorii de piatd a fost ficuta stabilindu-se cea mai buna utilizare sau cea mai

probabila utilizare a proprietatii.
Au fost folosite informatiile specifice ale pietei care include proprietatea evaluata.

Proprietatea imobiliara este diferita de cele mai multe bunuri si servicii aflata pe o piata,
datoritd perioadei relativ mari de expunere pe piatd, pentru a atinge un pre{ care sa
reprezinte valoarea de piata, din cauzd cd proprietatea imobiliara este o marfa cu lichiditate
mai redus3. Aceasta perioadd mare de expunere, absenta unei ,piete la vedere” pe care
marfurile sunt disponibile pentru vinzarea imediatd si natura si diversitatea proprietatilor
imobiliare si a pietelor proprietatilor imobiliare au determinat necesitatea aparitiel

Standardelor Internationale de Evaluare si a metodelor si procedurilor unitare de evaluare.

Metodele si procedurile care au fost folosite sunt abordarea valorii prin comparatia

vanzarilor pentru teren, deoarece acesta abordare este cea mai apropiata de valoarea corecta

de piata a bunului imobil care face obiectul acestui raport de evaluare.

Tinand cont de aceste consideratii, s-a apelat la estimarea unei valori de piatd definita

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
o ANEVAR corporate member - certificate no: 0807

£
/7’{ Pepinierei Business Center
o BI024D, Pepinierei 42. Piatra Neamt, Nearst, ROMANIA
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conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor - SEV 2022 (31 decembrie 2021):

,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrat, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare

in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrangere. i

L7

% Definitia valorii_de piatd se aplicd in _conformitate cu urmdtorul cadru

conceptual:

(a) ,suma estimatd” se refera la un pret exprimat n unititi monetare, platibile pentru activ,
intr-o tranzactie nepartinitoare de piatd. Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care
se poate obtine in mod rezonabil pe piata, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii

de piata.

Acesta este cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de catre vanzator si cel mai
avantajos pret obtenabil in mod rezonabil de citre cumparitor. Aceasta estimare exclude, in
mod explicit, un pref estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale, cum ar
fi o finantare atipic3, operatiuni de vanzare si de lease-back, contraprestatii sau concesii
speciale acordate de orice persoana asociata cu vanzarea, precum si orice element al valorii

speciale;

(b) ,,un activ ar putea fi schimbat” se refera la faptul cd valoarea unui activ este mai degraba

o0 sumi de bani estimati decat o suma de bani predeterminata sau un pret efectiv curent de

vanzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in definitia

valorii de piata la data evaluarii;

(c) ,la data evaludrii” cere ca valoarea s fie specificd unui moment, adicd la o anumita data.
Deoarece pietele si conditiile de piata se pot modifica, valoarea estimatd poate sa fie
incorectd sau necorespunzitoare pentru o altd data. Marimea valorii va reflecta starea si

circumstantele pietei, aga cum sunt ele la data evaluarii, si nu cele aferente oricarei alte date;

(d) ,intre un cumparator hotarat” se referd la un cumparator care este motivat, dar nu i
obligat s4 cumpere. Acest cumpardtor nu este nici nerabdator, nici decis s& cumpere la orice
pret. De asemenea, acest cumparator este unul care achizitioneaza in conformitate mai

degraba cu realitatile pietei curente sicu asteptarile pietei curente decat cu cele ale unei piete

RAPDRT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
o ANEVAR corporate member - certificate no; D807
Pepinierei Business Center
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imaginare sau ipotetice, a cdrei existentd nu poate fi demonstratd sau anticipata.

Cumparatorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare decat pretul cerut pe piata. Proprietarul
curent este inclus intre cei care formeaza , piata”;

(e) ,,si un vanzator hotarat” nu este nici un vanzator nerdbdator, nici un vanzator fortat sa
vand3 la orice pret, nici unul pregdtit pentru a vinde la un pref care este considerat a fi
nerezonabil pe piata curentd. Vanzatorul hotdrat este motivat sd vanda activul, in conditiile
pietei, la cel mai bun pret accesibil pe piata liberd, dupa un marketing adecvat, oricare ar fi
acel pret. Circumstantele faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii,

deoarece vanzatorul hotérat este un proprietar ipotetic;

(f) ,intr-o tranzactie nepartinitoare” se refera la o tranzactie care are loc intre parti care nu
au o relatie deosebita sau speciald, de exemplu, ntre compania mama si companiile sucursale
sau intre proprietar si chirias, care ar face ca nivelul pretului sa nu fie caracteristic pentru

piat3, sau sa fie majorat prin includerea unui element al valorii speciale. Tranzactia la

valoarea de piat3 se presupune cé are loc intre parti fara o legatura intre ele, fiecare actionand

in mod independent;

(g) ,dupd un marketing adecvat” inseamna cd activul ar fi expus pe piatd in modul cel mai

adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in
conformitate cu definitia valorii de piata. Metoda de vanzare este considerata a fi acea
metod4 prin care se obtine cel mai bun pret pe piata la care vanzatorul are acces. Durata
timpului de expunere pe piaté nu este o perioadd fixa, ci va varia in functie de tipul activului
si de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela cd trebuie sa fi existat suficient timp pentru
ca activul sa fie adus in atentia unui numar adecvat de participanti de pe piatd. Perioada de

expunere este situatd inainte de data evaluarii;

(h) ,in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent” presupune ca atat
cumpdaratorul hotdrat, cat si vanzatorul hotarat sunt informati, de o maniera rezonabila,
despre natura i caracteristicile activului, despre utilizarile curente si cele potentiale ale
acestuia, precum si despre starea in care se afla piata la data evaluarii. Se mai presupune ca
fiecare parte utilizeaza acele cunostinte in mod prudent, pentru a cauta pretul cel maj

favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciaza prinreferire

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIDNAL SRL
ANEVAR corporate member - certificate no: 0807
Pepinierei Business Center
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la situatia pietei de |a data evaludrii si neluand inconsiderare eventualele informatii ulterioare
acestei date. Deexemplu, nu este neaparat imprudent ca un vanzator savanda activele pe o
piata cu preturi in scadere, la un pret careeste mai mic decat preturile de piatd anterioare. in
astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreaza modificari
ale preturilor, cumparéatorul sau vanzatorul prudent va actiona in conformitate cu cele

maibune informatii de piata, disponibile la data evaluarii;

(i) ,5i fara constrangere” stabileste faptul cé fiecare parte estemotivata sa faca tra nzactia, dar

niciuna nu este nici fortata, nici obligatd in mod nejustificat sa o faca.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele
furnizate de client pana la data de 07.11.2023, data la care sunt disponibile datele si
informatiile si la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile

estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost facuta de dl evaluator c.j. dipl. ing. Grigorean Vlad in data

de 31.10.2023.

Evaluarea a fost realizata in luna noiembrie 2023. Data evaluarii este 07.11.2023.

Data raportului de evaluare este 07.11.2023. Data predarii raportului de evaluare

este 08.11.2023.

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urmatoarele

standarde:
Surse de informatii:

= Standardele de Evaluare a Bunurilor (SEV) editia 2022 care incorporeaza Standardele
Internationale de Evaluare (IVS)

2 SEV 100 (IVS Cadrul General).
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2 SEV 101 (Termenii de referinta ai Evaluarii) (VS 101).

2 SEV 230 (Drepturi asupra proprietatii imobiliare) (IVS 230).

2 SEV 310 (Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului) (IVS 310).

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standardele ANEVAR adoptate in Conferinta Nationala.

Juridice — acte de proprietate.

Piata — site-uri de imobiliare.

0O 0 0 0o

Revista ANEVAR — VALOAREA. (informatii din Piata)

1.6 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii).

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea

definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia imobilului;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat |la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

0O 0o 0 0V

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa
se tind seama la derularea tranzactiei;
= analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;
2 aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia
de lucru adoptate de catre ANEVAR.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au

fost:
Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul imobilului, respectiv:

= documentele care atesta dreptul de proprietate asupra imobilului;
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o documentatia intocmita in vederea atribuirii numarului cadastral;
2 Extrasele de carte funciara pentru autentificare prezentate de catre proprietar.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

2 Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare — metoda comparatiei - ANEVAR ;

0

Cursul de referinta al monedei nationale;

2 Publicatii privind piata imobiliara.

Evaluatorii nu isi asumd nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de|

cétre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate

de date incomplete sau gresite.

1.7 Riscul Asociat Garantiei.

Au fost analizate urmatoarele aspecte:
e gctivitatea curentd si tendintele pietei relevante
- in prezent, piata imobiliard a proprietdtilor imobiliare specifica este putin
activd, consecintd a reducerii numarului de tranzactii pe fondul scaderii
disponibilitatii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului descendent al preturilor, insa
numarul tranzactiilor va ramane redus.
e cererea anterioard, cea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in
cadrul localitatii
- cererea a fost foarte ridicatd pana in trimestrul Il al anului 2019, cand, odatd
cu declansarea pandemiei cu sars Cov 2, disponibilitatea finantarii s-a redus
considerabil;
. cererea curentd este redusd, pe fondul disponibilitdtii reduse a finantarii si
incertitudinii cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeaza continuarea reducerii cererii pentru proprietati similare, insa
ritmul de reducere va incetini.
e cererea potentiald si posibild pentru utilizdri alternative
- pentru proprietatea evaluatd nu existd utilizari alternative care sa respecte
criteriile celei mai bune utilizari.

e vandabilitatea curentd a proprietdtii si probabilitatea mentinerii acesteia
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- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta,
considerdm ca gradul de vandabilitate este scazut si se poate mentine scazut
pe termen mediu.

e orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludrii) asupra valorii garantiei

- in contextul economic actual falimentul unor societati comerciale detinatoare
de proprietati imobiliare sau incapacitatea persoanelor fizice de plata
creditelor bancare pentru care au garantat cu proprietati imobiliare ar putea
conduce la cresterea ofertei si implicit reducerea preturilor.

e abordarea valorii adoptatd si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de
piatd

- pentru estimarea valorii de piata a proprietatii evaluate s-a apelat la abordarea
prin metoda comparatiei. Pentru aplicarea acestora, s-au utilizat informatii

extrase din piata, verificate pentru valabilitate si veridicitate. in urma

reconcilierii rezultatelor s-a selectat valoarea estimatd prin metoda

comparatiei pentru teren, aceasta respectand criteriile de adecvare, precizie|

si cantitate a informatiilor utilizate.

1.8 Clauza de nepublicare.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeazi s apara. Publicarea, partiald sau integrala,
precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele de la pct. 1.1, atrage dupa sine

incetarea obligatiilor contractuale.

1.9 Responsabilitatea fata de terti.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client
si proprietarul imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si debitorului precizati la pct. 1.1,
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatarul raportului iar evaluatorul nu

accepta nici o responsabilitate fata de o terta persoand, in nici o circumstanta.
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1.10 Ipoteze si conditii limitative.

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului

raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze
» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarii imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara
cazului in care se specifica altfel;
» Informatia furnizatd de citre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda

garantii pentru acuratete;

‘.‘

Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:

solulului (pértilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o

responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare

pentru a le descoperi;

> Noi nu am ficut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale terenului care
erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnici bund. Nu putem sa exprimam nici o opinie despre starea tehnicd a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea structurii sau
sistemului cladirilor si instalatiilor;

» Se presupune c& amplasamentul este in deplina concordantd cu toate reglementarile|
locale si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise gi luate in considerare in raport;

> Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul

imobilului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau

chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine,

Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sd

indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat

investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate n ipoteza ca nu exista asa ceva,

Daci se va stabili ulterior c3 existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alta

proprietate vecina sau cé au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa

contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;
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Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piata estimaté este valabild la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de piata
se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt
moment;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sa apard in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaluirii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a

altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

Conditii limitative:

v

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere n continuare consultanta

sau s3 depund mirturie in instantd relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului

in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fdrd acordul prealabil al
evaluatorului;

orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazuluiin care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de |3
data intocmirii sale. Dacé aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot

pierde valabilitatea.
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Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de

conformitate, prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptatd utilizarea divizatd a

acestuia.

2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Economia Romaniei a crescut spectaculos in trimestrul 1 a anului 2021, depasind toate
asteptarile, cu o crestere de 2,8% fata de trimestrul 4 al anului 2020, care a fost un trimestru

foarte bun.

Comparativ cu trimestrul 1 al anului 2020, in primele trei luni din 2021, PIB-ul a scazut
cu 0,2% pe seria brutd si nu a inregistrat nicio modificare pe seria ajustatd sezonier, arata
datele semnal privind evolutia PIB in primele trei luni din acest an, publicate de Institutul

National de Statistica (INS).

La prima vedere, dupa aceste date, am putea avea o crestere economica pe tot anul,

de 7%, poate fi chiar mai mult.

in trimestrul | a anului 2021, numarul locurilor de munca vacante a fost 38,4 mii, in

crestere cu 2,8 mii fata de trimestrul anterior.

In privinta celor mentionate anterior, la nivel national, tendinta generala este de

crestere economica usoara pe termen mediu.

In schimb, semnalul de alarma este dat de situatia preturilor materiilor prime in

domeniul constructiilor la nivel international.

Analizand ceea ce s-a intamplat in trimestrul 1 al anului 2021, in care cererea pentru
constructii noi (zona rezidentiala si zona industriala) a explodat, putem trage concluzia ca
exista un pericol iminent daca se pastreaza trendul cu privire la cresterea accelerata a
preturilor materiilor prime de baza in sensul aparitiei unei crize economice pe termen mediu

spre lung.
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Chiar dacs statisticile au aratat o situatie buna pentru constructii - pentru 2020 s-a
vizut o crestere fatd de 2019, in ultimii trei ani constructiile din Romania au avut intr-adevar
o ascensiune chiar spectaculoasa dacd ne uitdm la cifre, cresteri cu doud cifre, insa deja primul
trimestru reflecta ceea ce s-a previzionat incd de la inceputul pandemiei - ca 2021 va fi anul
in care se va simti aceasta crizd, aceasta pandemie, dar si criza economica din domeniul
constructiilor. Era evident ca acest lucru se va intampla. in constructii reactia a fost mai tarzie,
investitorii au continuat sa-si finalizeze proiectele anterioare, s-au terminat, fnsa au fost mai
sceptici in a demara alte proiecte. Acest fenomen a creat si in domeniul constructiilor si mai
ales in domeniul materialelor de constructii destul de multé confuzie si nesigurantd si automat
s-a creat o reactie in lant - incepand cu materia prima, materialele si executantii in ceea ce
priveste tarifele. Escaladarea preturilor din domeniul constructiilor este inafara limitelor
prevazute de indicatorii statistici. Adica indicatorul statistic pe constructii nu este o oglinda

fideld a realitatii din teren, a realitatii din proiecte.

Tabel 1: Evolutia Produsului intern brut trimestrial

Trim. | Trim. I Trim. 1l Trim. IV An
-1n % fat3 de perioada corespunzitoare din anul precedent -
Serie brutd 2018 104.2 105.5 104.2 104.1 104.5
2019 105.0 104.4 103.0 104.3 104.1
2020 102.4 90.0 94.4 98.6 96.1
Serie ajustata sezonier 2018 104.9 105.3 104.2 104.0 -
2019 105.2 104.2 103.3 103.9 -
2020 102.7 90.0 94.6 98.2 -
- in % fata de trimestrul precedent -
Serie ajustata sezonier 2018 100.5 101.7 1013 100.5 -
2019 101.7 100.7 100.4 101.0 -
2020 100.6 88.2 105.6 104.8 -
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Grafic 1: Evolutia PIB - serie ajustata sezonier
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Targu Neamt (in ebraica si idis 110 ynr1, in maghiard Németvasdr, in latina Ante
Castrum Nempch) este un oras in judetul Neamt, Moldova, Romania, format din localitatile|
componente Blebea, Humulesti, Humulestii Noi si Targu Neamt (resedinta). Localitatea este
renumita pentru Cetatea Neamtului, ridicatd de Petru | Musat, pentru casa unde a crescut
poeta Veronica Micle si — de asemenea — prin satul (astazi cartierul) Humulesti, leaganul
copilariei povestitorului lon Creanga. in plus, orasul este centrul unui areal din nordul
judetului Neamt in care se gisesc aproximativ 20 de manastiri ortodoxe, unele de o
importanta valoare artistica si culturald, precum Varatec, Agapia sau Secu. Are 0 populatie de

18.695 de locuitori (2011).

Concluzie: Tn piatd nu existd destul de multe proprietdti imobiliare similare cu cea care face
obiectul acestui raport de evaluare. (in zona semicentrala si centrala nu exista multe

proprietati de vanzare similare).
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3. DREPTUL DE PROPRIETATE ASUPRA IMOBILULUI

#

3.1 Clientul.

Evaluarea s-a realizat la solicitarea ORASULUI TARGU NEAMT, CIF: 2614104 si TROFIN
VIRGIL — CNP: 1750509274833, TROFIN MIHAELA — CNP: 2830928271701.

Documentele care atesta dreptul de proprietate ale proprietatii imobiliare sunt:

e Extras de carte funciara pentru informare pentru fiecare CF in parte UAT Targu Neamt,
jud. Neamt;
e Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil scara 1:2000;

4. EVALUAREA IMOBILULUI

e Pentru evaluare s-a ales metoda Comparatiilor vanzarilor (abordarea prin piata)

pentru teren.

Proprietatea imobiliara este situata in intravilan Targu-Neamt, strada Stefan cel
Mare, f.n., jud. Neamt.
Acces: drum asflatat cu 1 banda de circulatie pe sens.
4.2.2 Vecinatati.

Proprieatea imobiliara evaluata se invecineaza cu diferite blocuri de locuit, terenuri
libere.

4.2.3 Teren.
Terenul pe care se afla proprietatea imobiliara evaluata este in suprafata de 150 mp-r
curti constructii inscris in CF sub nr. 50472 si nr. cad. 50472 UAT Targu-Neamt, jud. Neamt,

Constructii.

Pe terenul mai sus mentionat nu sunt edificate constructii. (07.11.2023)
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5. CEA MAI BUNA UTILIZARE

#

Cea mai bund utilizare este definitd astfel:

,Utilizarea probabild, rezonabild si legald a unui teren liber sau a unei proprietdti
construite, care este posibil fizic, fundamentatd adecvat, financiar fezabild si care

determiné cea mai mare valoare.”

Cea mai buni utilizare - este definitia ca utilizarea rezonabila, probabild si legala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar

si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

% cea mai buna utilizare a terenului liber.
< cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sd indeplineasca patru
criterii.

Ea trebuie sa fie:

permisibild legal
posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva

Liber sau construit, terenul este numit si proprietate imobiliara. Valoarea este creatd
prin utilitatea sau capacitatea proprietatii imobiliare de a satisface nevoile si dorintele
societdtii. Utilitatea este mai degraba un termen relativ sau comparativ si nu un criteriu
absolut. Valoarea terenului se stabileste prin evaluarea utilitatii sale in conditiile factorilor

legali, fizici, functionali, economici si de mediu care influenteazé capacitatea sa productiva.
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Valoarea proprietdtii imobiliare este generatd de unicitatea, durabilitatea,
permanenta locatiei, oferta relativ limitatd si de utilitatea specificd a unui anumit

amplasament.

Terenul este privit ca un activ permanent, amenajérile terenului si constructiile
atasate acestuia avand o duratd de viatd finita. Datoritd fixitatii terenului, proprietatea
imobiliard are o localizare unica. Caracteristicile unice ale terenului determind utilitatea lui

optima.

Atunci cand terenul este evaluat separat de constructiile de pe el, principiile
economice cer ca amenajarile terenului si constructiile atasate sa fie evaluate ca o contributie

sau o deteriorare adusi la valoarea totald a proprietatii.

Valoarea de piata a terenului, bazata pe conceptul de ,cea mai buna utilizare”, reflecta
utilitatea si permanenta terenului, in contextul pietei, iar valoarea amenajarilor terenului si a
constructiilor atasate lui reflectd diferenta dintre valoarea terenului si valoarea de piata a

proprietatii ca fiind construita.

Cea mai bun utilizare a terenului considerat liber tine cont de utilizarea curenta si de
utilizarile posibile viitoare: proprietate imobiliard industriala. Practic tinand cont de tipul

cladirii ce urmeaza a fi construit si de amplasarea acesteia cea mai buna utilizare a terenului

este teren cu destinatii curti constructii (industrial sau hala industriale) conform certificatului|

de urbanism. Metoda folosits pentru determinarea volorii terenului va fi prin identificarea

tranzactiilor comparabile cu terenuri libere a ciror cea mai buna utilizare este de proprietati

industriale.

Proprietatea reprezinta un concept juridic ce se refera la toate avantajele, drepturile
si beneficiile legate de detinerea acesteia. Dreptul de proprietate se refera la un anumit

avantaj, profit sau la toate avantajele implicate de exercitarea acestuia.

Proprietatea imobiliara este definita ca fiind terenul si acele elemente construite care
sunt adiugate terenului, deasupra lui sau subterane. Valoarea de piata a proprietatii
imobiliare este mai degrabi o reprezentare a utilitatii sale recunosute de piata, decat a starij

sale pur fizice. Utilitatea proprietatii pentru o anumit3 entitate sau persoana poate fi diferita
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de utilitatea recunoscute de piatd sau de un anumit domeniu economic. Proprietatea va fi
evaluati ca o combinatie intre teren si amenajarile acestuia si constructiile atasate. Se va

estima valoarea de piaté luand in considerare cea mai buna utilizare a proprietatii construite.

Cea mai buni utilizare este definitd ca: Cea mai probabila utilizare a proprietatii care
este fizic posibild, justificatd adecvat, permisa legal, fezabild financiar si care conduce la cea

mai mare valoare a proprietatii evaluate.

Pe pietele caracterizate de dezechilibre mari intre ofertd si cerere, cea mai buna
utilizare a proprietatii poate fi pastrarea acesteia pentru utilizarea viitoare. in cazul in care
documentatia de urbanism se afld in curs de modificare, cea mai buna utilizare imediata a
proprietatii poate fi o utilizare intermediara. Conceptul de cea mai buna utilizare este o parte

fundamental3 si integrantd a estimarilor valorii de piata.

Proprietate individuald poate avea o valoare aditionald sau speciald, peste valoarea sa
privita ca entitate separata, ca rezultat al asocierii sale fizice sau functionale cu proprietatile
vecine detinute de altii sau al atractivitatii pentru un cumpérator care are interese speciale.
Mirimea unei astfel de valori aditionale sau speciale va fi raportata in mod separat de

valoarea de piata.

Proprietatea imobiliard supusa evaluarii este amplasata intr-o zona in care orice

modificare presupune efectuarea unui PUD, care, obligatoriu trebuie sa se supund
reglementérilor stabilite prin PUZ, ambele necesitand aprobare din partea autoritatii

administrative locale, vointa proprietarului fiind, astfel, subrogatd reglementarilor locale.

Proprietatea se gaseste in PUG in zona activitatilor industriale unde exista facilitate

specific acestei destinatii.

CONCLUZIE: Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind construit este proprietate

imobiliara — teren curti constructii.

Concluzie: Proprietatea imobiliarad respecta regimul tehnic, regimul juridic si regimul

economic al planului de urbanism.

in conscintd, cea mai bund utililizare a proprietatii imobiliare evaluate este, cea

prezentd, adica proprietate imobiliara industriala.
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Cea mai bun3 utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru

criterii.
Ea trebuie sa fie:

e permisibila legal
e posibild fizic
e fezabild financiar

e maxim productive

a) Permisibilitatea legald

Din analiza planului urbanistic si avand in vedere riscurile aferente legate de eventuale
modificari in cadrul acestuia rezultd ci utilizirile mentionate mai sus sunt permise legal - nu

incalcd norme de urbanism sau de mediu.
b) Posibild fizic
Pentru proprietatea evaluatd ar putea fi imaginate o multime de utilizari posibile, dar

asa cum indica datele de piatd, specificul zonei este orientat spre proprietate imobiliard de|

tip industrial.
c) Fezabild financiar

Utilizarile care au indeplinit primele doua criterii sunt analizate dacd ar produce un
venit care s& acopere obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Se ohserva ca cele 3
utilizari probabile sunt fezabile financiar, intrucat produc un venit, care dupa aplicarea
impozitului pe venit acopera cheltuielile de exploatare si este mai mare decat amortizarea

cladirii.

d) Maximum productivd

Dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare care
conduce la cea mai mare valoare reziduald, in concordant3 cu rata de fructificare a capitalului

cerutd de piata pentru acea utilizare.
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Liber sau construit, terenul este numit si proprietate imobiliard. Valoarea este creata
prin utilitatea sau capacitatea proprietatii imobiliare de a satisface nevoile si dorintele
societatii. Utilitatea este mai degraba un termen relativ sau comparativ si nu un criteriu
absolut. Valoarea terenului se stabileste prin evaluarea utilitatii sale in conditiile factorilor

legali, fizici, functionali, economici i de mediu care influenteaza capacitatea sa productiva.

Valoarea proprietitii imobiliare este generatda de unicitatea, durabilitatea,
permanenta locatiei, oferta relativ limitata si de utilitatea specificd a unui anumit

amplasament.

Terenul este privit ca un activ permanent, amenajérile terenului si constructiile
atasate acestuia avand o duratd de viata finita. Datorita fixitatii terenului, proprietatea
imobiliara are o localizare unica. Caracteristicile unice ale terenului determina utilitatea Iui

optima.

Atunci cand terenul este evaluat separat de constructile de pe el, principiile

economice cer ca amenajérile terenului si constructiile atasate sd fie evaluate cao contributie|

sau o deteriorare adusa la valoarea totala a proprietatii.

Valoarea de piata a terenului, bazata pe conceptul de ,cea mai bund utilizare”, reflecta
utilitatea si permanenta terenului, in contextul pietei, iar valoarea amenajarilor terenului si a
constructiilor atasate lui reflectd diferenta dintre valoarea terenului si valoarea de piata a

proprietatii ca fiind construita.

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber tine cont de utilizarea curenta si de
utilizarile posibile viitoare: proprietate imobiliara industriala si/sau administrativa. Practic
tinand cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia cea mai buna utilizare a terenului este
teren cu destinatii curti constructii conform certificatului de urbanism . Metoda folosita
pentru determinarea volorii terenului va fi prin identificarea tranzactiilor comparabile cu

terenuri libere a ciror cea mai bund utilizare este de proprietati rezidentiale/administrative.
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6. ABORDARILE FOLOSITE

ﬂ

Determinarea valorii terenului prin tehnica denumitd comparatia vénzarilor

Abordarea prin piatd — cunoscuta in domeniul evaludrii proprietatii imobiliare si sub
denumirea de COMPARATIA DIRECTA, este o procedurd prin care valoarea de piatd a
proprietatii supusa evaluarii se obtine prin compararea acesteia cu proprietati similar
identificate pe piata in urma analizei pietei. Valoarea de piata a proprietatii subiect este direct

legata de preturile competitive ale proprietatilor comparabile.

sunt doud tehnici utilizate in cadrul aborddrii prin piata:

Tehnici cantitative:

. Analiza pe perechi de date
. Analiza datelor secundare
o Analiza statistica
. Analiza costurilor

Tehnici calitative:

° Analiza comparatiilor relative
° Analiza tendintelor

o Analiza clasamentului

° Interviuri personale

Analiza comparativa este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care
utilizeaza, fie analiza pe perechi de date, fie analiza comparatiilor relative. Acestea sunt
tehnicile cele mai des folosite in practica evaluarii. in analiza comparativa, cele doua tehnici

pot fi folosite separat sau in combinatie.

Analiza comparativi se bazeazd pe asemandrile si diferentele intre proprietati si

tranzactiile care influenteaza valoarea.
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Metoda este o abordare global3, care aplicd informatiile culese urmarind raportul|

cerere-oferta pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se

bazeazi pe valoarea unitara rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile

efectuate in zona, sau zone comparabile satisfacator.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativa. Pentru unele elemente de comparatie s-au

ficut corectii cantitative. Ulterior, analizele calitative s-au aplicat asupra unor preturi unitare

corectate. Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina

daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat.

Corectiile au fost exprimate in termeni de necesar de ajustare pozitiv sau negativ fata

de proprietatea evaluat. Valorile rezultate au fost reconciliate prin ordonarea

comparabilelor comparativ cu proprietatea in cauza. Elementul de comparatie utilizat a fost

valoarea unitara.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost de pe site-urile de
specialitate, de la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele

direct implicate in tranzactii.
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ABORDAREA PRIN PIATA (METODA COMPARATIEI VANZARILOR TEREN)
ANEXE

Fisa teren

Caracteristici
Teren curti constructii, CF: siBfakata
Localizare 50472, nr. cad.: 50472 UAT (pm ) 150,00
Targu Neamt, jud. Neamt P-
drum asfaltat la strada L {m.) max. 12,50
Acces N
prinicipala | (m.) max. 12,00
Regim juridic intravilan Raport I/L -
. teren curti constructii, CF:
Regim N
SEGRGHIE 50472, nr. cad.: 50472 UAT Inclinatie plan
Targu Neamt, jud. Neamt
. . CuT - Caracteristici juridice
Indicatori
I POT - drept de proprietate
|
R??e © existente Utilitati
edilitare
Retele rutiere drum asfaltat toate la proprietate
CURS .
VALUTAR 4,9696 lei/1 euro
DATA RAPORT 07 noiembrie 2023
RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL

et ANEVAR curpnr'.age mgmhgr - certificate no; 0807
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DESCRIEREA COMPARABILELOR
Suprafata s ; Oferta |Document
; . | Regim | Regim . L N
Comp.| Data ofertei Localizare teren | Acces (Inclinatie| . .. . |CUTIPOT| Utilitati | pret |Urbanistic|Observatii
juridic | economic .
(mp.) [eurolmp]| Valabil
T Tarqu Neamt strada strada . curl toate la
23 ' | I 10
bl Batalion, jud. Neamt w0 asfaltata ol constructii propritate w0 o
gL el i strada curt toate la
7nolembrie 2023 | Etemifelii jud. | 5181 plan |intravlan . . 60,00 Ac
asfaltata constructii proprietate
Neamt
Tarqu Neamt, strada
I ‘
o 20zy | S| gy | SR | | Vel | po | ke
Rosescu, jud. asfaltata constructi proprietate
Neamt

oy
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR

Datele de intrare

Piata, finante, juridic

Caracteristici fizice

Elemente de comparatie ‘ Subiect ‘ Comparabila A ComparabilaB Comparabila C
Suprafata (mp.) 150,00 800 5.181 833
Front (ml) 12,00
Data noiembrie-23 noiembrie-23 noiembrie-23
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 70,00 60,00 62,42
Ajustare Oferta - Tranzactie oferta oferta oferta
Valoarea ajustarii (%,eur) -5% 5% | 350 | -5% | -300 | -5% || 3,12
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
Drept de proprietate transmis integral integral integral
Valoarea ajustarii (%,eur) integral 0% l 0,00 0% ] 0,00 0% l 0,00
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
Conditii de finantare cash cash cash
Valoarea ajustarii (%,eur) cash 0% | 0,00 0% | 0,00 0% || 0,00
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
Conditii de vanzare independent independent independent
Valoarea ajustarii (%,eur) independent 0% | 0,00 0% | 0,00 0% | 0,00
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30

Conditile pietei

07 noiembrie

noiembrie-23

noiembrie-23

noiembrie-23

Valoarea ajustarii (%,eur) 2023 0% ‘ 0 0% 0 0% | 0
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
Teren C'."_m : SO Targu Neamt,
; . , T aomsbruEt, T g Targu Neamt, strada
Localizare [in prespectiva celei mai 50472, nr. Neamt,strada o
it utilEa i 56472 Batalion, fud strada Eternitatii, Sublocotenent
CEA} I Nean:ljt‘ ’ jud. Neamt Rosescu, jud.
ar‘gu Neamt
Neamt, jud.
Neamt
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 35% 1 23,28 50% ‘ 28,50 40% ‘ 23,72

Acces

drum asfaltat

strada asfaltata

strada asfaltata

strada asfaltata

Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% | 000 0% | 000 0% || 000
Utilitati i toate la toate la toate la
toar.e a proprietate proprietate proprietate
proprietate

Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% | 000 | 0% [ 000 | 0% [ 000
Dimensiuni (mp.) 55 800 5.181 833
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 15% | 9,98 10% | 570 17% | | 10,08
Deschidere 0,00 0,00 0,00
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% I 0,00 0% | 0,00 0% I 0,00
Inclinatie /Raport I/L plan plan plan plan

o

RAPORT DE EVALUARE
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[ Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% 0,00 0% | 0,00 0% || 0,00
Document urbanistic emis Ac Ac Ac
: i AC
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Regim juridic ) . intravilan intravilan intravilan
4 = intravilan
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Regim economic(destinatie) CURTI curti constructii curti constructii curti constructii
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) CENSTRECTI 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Indicatori de urbanism cuT - - - - -
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
POT - - 0,00 0% 0,00 0%
0,00% 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Pret ajustat (eur/mp.) | 99,75 91,20 93,11
Total ajustare bruta (%, Eur/mp.) 50,00% 33,25 | 60,00% | 34,20 | 57,00% | 33,80
' %, E . -42,50% | - A - . -
Total ajustare neta (%, Eur/mp.) ,50% 29,75 52,00% 31,20 49,15% 30,68
Numar ajustari 2 2 2
Valoarea aleasa

99,75 eur/mp
14.960 Euro

74.350 Lei

Valoarea estimata fara TVA

| 4,9696

Curs valutar (leifeur) BNR din 07 noiembrie 2023

Explicitarea corectiilor:

Ajustarile s-au luat in considerare astfel: A B c

| l | |

& Sursa informatiei:

acesta fiind intervalul de negociere pentru acest

-59 .
- tip de proprietate.

o Au fost ajustate comparabilele cu o corectie de

§ Drept de proprietate transmis:

o Nuau fost necesare ajustari deoarece drepturile transmise ale tuturor 0 0 0
comparabilelor sunt integrale

§ Conditii de finantare

o Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru 0 0 0
plata cash =
§ Conditii de vanzare m
o  Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate 0 0 0 e
independent de vreo constrangere o0
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§ Conditiile pietei :
§ Localizare:
o  Aufost necesare ajustari intrucat comparabilele au fost selectate din zone
recunoscute de piata ca fiind in zone rezidentiale si alte zone cunoscute care sunt 1 1 il
diferite de proprietatea subiect
§ Acces:
o Nu au fost necesare ajustari 0 0 0
§ Utilitati:
o Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au toate utilitatile pe 0 0 0
proprietate.
§ Suprafata
o Nu au fost necesare ajustari 1 1 1
§ Deschidere:
o Nu au fost necesare ajustari 0 0 0
§ Inclinatie:
0 Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au forma plana 0 0 0
§ Document urbanistic emis
o Nu au fost necesare ajustari 0 0 0
§ Regim juridic:
o  Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au regim juridic 0 0 0
intravilan
& Regim economic:
0 Nu au fost necesare ajustari 0 0 0
§ Indicatori urbanistici:
o Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au indicatori 0 0 0
urbanistici similari cu propreitatea de evaluat
~ valoarea nu con A e N~
s e S S REMIE T > B - ey 2 g o
b~ - - s e T A, > N ) (0 e B D" e 1 .-
Curs BNR: 1 euro = 4,9696 lei la datg 6 2 4 O\, =
b S ATO T S GRIGOREAN VLAD {?"l &
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7. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULULI.
#

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea
finald a valorii. Valoarea de piatd a proprietatii imobiliare (teren) s-a determinat in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor SEV 2022, prin aplicarea ABORDARII

PRIN PIATA (comparatia vanzarilor) pentru determinarea valorii de piata a terenului.

Valoarea estimativa pentru teren care fac obiectul acestui raport de evaluare este
situat pe raza UAT Targu-Neamt, intravilan Targu-Neamt, strada Stefan cel Mare, f.n., judetul
Neamt si este proprietatea ORASULUI TARGU NEAMT — domeniul privat, conform actelor

prezentate de catre client si anexate in copie la prezentul raport.

TABEL CENTRALIZATOR
proprietate imobifiara TEREN CURTI CONSTRUCTII'S teren = 150 mp,

ORASUL TARGU-NEAMT — domeniul privat — drept de proprietate
situata in intravilan Targu-Neamt, strada Stefan cel Mare, f.n., jud. Neamt

Carte Funciara /

Nr. . : numar cadastral Valoare de piata (de
i fat
crt. Danulgehundwohil UAT Targu- SHptatsto il vanzare) lei fara TVA
Neamt

Teren curti constructii;
CF sub nr. 50472 si

1 numar cadastral 50472 /50472 150 mp 74.350
50472 UAT Targu-
Neamt
TOTAL GENERAL [fara TVA] 150 mp 74.350

VALOAR E recomandata teren curti constructii 5§ = 150 mp = 74-350 IEi

echivalent

=14.960 euro

Valoarea nu contine TVA

RAPORT DE EVALUARE S BURKHARD INTERNATIONAL SRL
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Avand in vedere pozitia proprietatii imobiliare, datele de pe piata despre tranzactii
similare sitinand cont de scopul evaluarii, opinia evaluatorului este: prin aplicarea ABORDARII

PRIN PIATA pentru determinarea valorii de piata a terenului.

Criteriile prin care un evaluator ajunge la valoarea finala sunt adecvarea, precizia si

cantitatea de informatii.

Date fiind cele de mai sus, voi alege abordarea prin piata (abordarea prin tehnica

numita comparatia vanzarilor) ca fiind cea mai potrivita pentru scopul raportului de evaluare.

Cu stima,
Vlad Grigorean,
Manager General

BKR IATL
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Cu stima,
BURKHARD INTERNATIONAL SRL
Manager General
c.. dipl. ing. Vlad Grigorean
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Carte Funciard Nr. 50472 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Neamt

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren A
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referl‘?ﬁ’e\\\ .
50472 150 NY
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. éi\\}:i

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare | teren- 7

|y

Nr

Crt | folosinta

Categorie

Intra, ."u‘pr-a;fagé
vilart] (mpy

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1

curti
constructii

DA< 150
ot

Lungime Segmente._ )
1) Valorile Iuntgfi\rqﬂbnségmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

o

L 8B »
el S Ll S
—HN 2 12.5
20 3 12.0
kiv-d 4 12.501
4 1 12.005
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**x Djstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,
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Q ceanume cauti? ® Toats tara cautare Q

Pagina principala (/) / Imobiliare (/imobiliare/| / Terenuri [/imobiliare/terenuri/] / Terenuti - Neamt [/imobiliare/terenuri/neamt-judet/| / Terenuri - Targu Neamt
[{imobiliare /terenuri/targu-neamt/)

< Inapoi

10 minute de centrul Clujului
Nou ansamblu rezidential in Cluj cu 3500 mp parc, zone v
Elite City

PRIVAT (3)
& Cosmin
Pe OLX din mai 2016
Activ pe 15 mai 2023
[/oferte/user/14rAa/]
Suna vanzatorul Trimite mesaj

Mai multe anunturi ale acestui vanzator »
[/oferte/user/14rAa/)

LOCALIZARE

Targu !

Neamt,
Neamt @

kA
e DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anung a fost publicat de citre un
vanzator privat.
Postat 15 mai 2023 O

Arata mai multe N
Teren 800 mp ~. Targu- Neamt

56 000 € Pretul e negociabil

{/PURCHASE/REFRESH/PRC  pupicitate

(/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/?AD-
[ PROMOVEAZA © REACTUALIZEAZAAD-ID=2344209148PRODU
1B~2344209148$wADPAGE _FROMOTE) ID=PUSHUP&BS=ADPAGE_| (https://www.olx.ro/cont/?ref[0][params]

e = V) ) Contul[url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2
[Z][ Persc:la—r{a fizica T[JE;t:avilan,"rmravilan: Intravilan ]iﬁtm&wm&%ﬁ/ﬁﬁm tiu  800-mp-targu-neamt-IDfRBAu htmi&ref[0]
[actionl=redirector&refl0limethodl=index]

https://ww.olx.ro/d/oferta/teren-800-mp-targu-neamt-IDfRBAu.html 113




Teren 800 mp, intravilan oras Targu- Neamt, strada Batalion (150 m de Statia Meteo, 200 m
de colegiul tehnic lon Creanga), toate utilittile [ apa, canalizare, curent, gaz ).

Terenul se afla intr-o zona privata, strada fiind delimitata de o bariera accesibila prin
telecomanda.

Pret negociabil.

Relatii la telefon; Q ***#s*sxessiis g

1D 234420914 - Vizualizari: 3510 P Raporteaza RUBLICITATE

CONTACTEAZA VANZATORUL

‘ Cosmin

Pe OLX din mai 2016

Activ pe 15 mai 2023 (% XXX KK XN Arata
(/oferte/user/14rAa/)

Trimite mesaj

PUBLICITATE
Anunturi similare
Vand z terenuri Intravilan cu - Teren targu neamt v Teren Targu Neamy <7 Vanzare/inchiriere Hala in Lsrd Teren int
intabulare si urbanism si... 18 D00 € 15 € Targu Neamt-langa Lukoil construc
35€ S —_— - 225000 € 25€
Targu Neamt 15 mai 2023 13 mai 2023 Targu Neamt Targu Nea
Reactualizat la 03 lunie 2023 £y B2t 10000 mt Reactualizat la 28 mal 2023 08 mai 202
g 2030
[/d/oferta/vand-2-terenuri- [/d/oferta/teren-targu-neamt- (/d/oferta/teren-targu-neamt- (/d/oferta/vanzare-inchiriere-
intravilan-cu-intabulare-si- IDGR6MS htmi?reason=ip%7Ccf]  IDhd4hihtmli?reason=ip%7Ccf] hala-in-targu-neamt-langa-lukoil- (/d/oferte
1irhanicmecia tilitati-INRAG~ html? INhOBCA htmlPrascAn=in% T fl | ~anctroies

(https://www.olx.ro/cont/?ref[0][params]
)  Contul[url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2

Ul D Mesa’eUmvaccoum/answersn (https://www.olx.ro/observed/search] " tau BOD—mp-targu—neamt-iDfRBAu.htmI&ref{O]
lactionl=redirector&refl0llmethodl=index|
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-800-mp-targu-neamt-IDfRBAU.html 2/3



— Teren Intravilan Cluj - Terenuri de Vanzare Cluj
- Sponsorizat + https://iwww.weltimobiliare.ro/vanzare/terenuri-cluj ¥
Actualizam Zilnic Terenurile de Vanzare in Cluj, Te Consiliem In Tranzactionare Teren Casa

» Accesali site-ul web

0 comision de intermediere - Terenuri in proprietatea BCR
Sponsorizat + https://vanzari.bcr.ro/vanzare/terenuri ¥
Descopera terenuri intravilane & extravilane de vanzare in toata tara, in proprietatea BCR

» Accesaii site-ul web

Aplicatii mobile [https://www.olx.ro/molfiemfprktioneaza? [https:/ /www.olx.ro/hotlBWEE] '€ P°

Ajutor si contact (https://ajutor.olx.ro/hc/Staturi de siguranta [https:llslguranta.olx.rﬂtm_source=OLx&utm_medlum:foote@m_campaign--antiq
Anunturi promovate [https://www.olx.roferyansite (iMipprdmate/$lx.ro/sitemap) (https://www.facebook com/OLXro/) https://wwyv.instagram
OLX marketplace (https:/lbuslness.olx.rommm!mmmQﬁgiggrﬁmr‘%{g%glall%tl&utm_term:profeslonistl&utm_c
Citeste blog-ul OLX.ro (https://blog.olx.r&jautari frecvente (/d/popular) —

Conditii de utilizare (https://ajutor.olx.ro/Bayies finti e X/FRGR0H0NZ00DIXgroup.com } G()Ogle play d@%ﬁ%&%ﬂ%ﬂﬁ%m
Politica de confidentialitate (https://ajutokiokuto/B¢ M ¢ty hEaa00 200124 40) id=ro.mercador&referrer=utm_source?3Dolx.ro%26utm_medium¥
Preturi de publicitate (https://publicitate 8lmrd} angajat [https:/lbunt:ieangajat.oht.rc?]Q refooter)

ANPC (https://anpc.to) Incotro in RO [https://incotro.olx.ro)

Academia de Business [https:/Ibuslness.choliﬂbcpdehﬂndd&udnk#}ttps://ajutor.oIx.ro/olxhelpro/slarticle/polItlca-prlvlnd-utlllzarea-cookles—\ll?)

Livrare prin OLX (https://livrare.olx.ro]  Setari Cookies

= OLXbg - OLXP! = OLX ua Bl OLXpt B Autovitio 1 1 Storiaro § § OLX Renew 1§ OLX Busingss
[https://olxbg) [https://olxpl) (https://olx.ua) (https://olx.pt) [https://autovitro)  (https://storiaro]  [https://renew.olx.ro) [https://businesshub.ol

hitps:/Awww.olx.rof/d/ofertalteren-800-mp-targu-neamt-IDfRBAu.html 313



storia &

& Tnapoi la lista Teren de Vanzare > Neamt > Targu Neamt (comuna) > Targu Neamt > Strada E

Teren 5,181mp Targu Neamt / Strada Eternitatii

@ Strada Eternitatii null, Targu Neamt, Targu Neamt

310 860 €

Propune un pret

Rata estimata: 9.145 RON /luna

. Avans: 230.814 RON (15%) _
Perioada imprumutului: 30 ani Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generala

https:/iwww.storia.ro/ro/oferta/teren-5-18 1mp-targu-neamt-strada-eternitatii-IDvagp.html 1/6



" Suprafata

. Tip teren

© Locatie

“y Dimensiuni

@ Vizionare la distanta

A Tip vanzator

Descriere

5.181 m?
intravilan
Cere informatii
Cere informatii
Cere informatii

agentie

Teren intravilan situat in centrul Orasului Targul Neamt cu doua fronturi stradale .

Particularitati

Gard

Facilitati

Tip acces

Imprejurimi

Harta

nu

frontend.ad.table-information-value-
media_types-1014-gas, electricitate,
canalizare, apa curenta

asfaltat

fara informatii

https://www.storia.rofro/oferta/teren-5-181mp-targu-neamt-strada-eternitatii-IDvagp.html

216



Mai multe anunturi de la RE/MAX CITY

Contacteaza

lonut Bostan
Agentie
749 afiseaza numarul

+40 ma : | Alege motivul pentru contact® v

https://mww.storia.ro/ro/oferta/teren-5-181mp-targu-neamt-strada-eternitatii-IDvagp.html 3/6



6/5/23, 12:53 PM 5181 m?, teren de vanzare - Neamt (judet), Strada Eternitatii - 7665953 » www.storia.ro

| Introdu mesajul tau

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul

ID anunt Storia: 7665953

ID extern 120761-1

Data publicarii: acum 9 zile
Data modificarii: acum 2 ore

lonut Bostan ‘
Agentie ‘
0749 268 651

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-5-18 1 mp-targu-neamt-strada-eternitatii-IDvagp.html 4/6



6/5/23, 12:53 PM

Numar de telefon

+40

| Alege motivul pentru contact*

Introdu mesajul tau

5181 m?, teren de vanzare - Neamt (judet), Strada Eternitatii - 7665953 « www.storia.ro

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul

0/2000

Q

Salvati anuntul

[ Tad

Apartamente noi Lac Gheorgieni

Park Lake Residence Deschideti >

Setari cookies | Blog

Servicii si instrumente

Publicitate | Creditare

Raporteaza

onditii de utilizare | Politica de confidentialitate |

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-5-18 1mp-targu-neamt-strada-eternitatii-IDvagp.html

5/6



6/5/23, 12:53 PM 5181 m? teren de vanzare - Neamt (judet), Strada Eternitatii - 7665953 + www.storia.ro
Harta site

Harta site | Localitati | Lista companii | Cariere

® App 5to;e ™ Google Play

Social

{JolE] o

| | conditiilor de utilizare

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-5-18 1mp-targu-neamt-strada-eternitatii-IDvagp.htmi 6/6



[https://www.olx.ro/cont/?ret|0||params]
D Contul[url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2
M myaccount/answers, i
n (O Mesajel/my. / /) (https://www.olx.ro/observed/search] tdu  teren-intravilan-IDfK0XG.htmi&ref[0][action
[method]=index)

Q Ce anume cauti? @ Toata tara Cautare Q

< ]napoi Pagina principala [/] / Imobiliare |/imobiliate/] / Terenuri [/imobiliare/terenuri/] / Terenuri - Neamt [/imobiliare/terenuri/neamt-judet/) / Terenuri - Targu Neamt
|/imobiliare/terenuri/targu-neamt/|

Livrare oriunde in lume

Disponibili 6 zile pe saptamana la telefon, pe mail si chat. !
BAS Parts

PRIVAT (D)

#& Radu
Pe OLX din ianuarie 2014
Activ pe 29 maij 2023
[/oferte/user/jo49/)

Suna vanzatorul Trimite mesaj

Mai multe anunturi ale acestui vanzgtor

[/oferte/user/jo49/]

LOCALIZARE

Targu {
Neamt, |

Neamt @i

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un
vanzator privat.

Postat 29 mai 2023 @

Arata mai multe N\
Vand teren intravilan

52 000 € Pretul e negociabil

(/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/?AD~
1D=232610216&BS=ADPAGE_PROMOTE)

(/PURCHASE/REFRESH/PRO
© REACTUALIZEAZAAD-ID=232610216&PRODUC
ID=PUSHUPR&BS=ADPAGE_P

Publicitate
- PROMOVEAZA

[ Persoana fizica ] rExtraviian/imravilan: Intravilan J { Suprafata utila: 833 m?

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-IDfKOxG.html 113



DESCRIERE
Mesaje(/myaccount/answers/)
(/) Vand teren intravilan aflat intr-o zona linistita, cu vedEfearEury ! 5
suprafata de 833 mp si este situat pe strada Sublocotenent Rosescu, in spatele p|eles
Lungimea este de aproximativ 44 m iar latimea este de aproximativ 19 m.
Racordurile la apa §i energie electrica sunt facute, reteaua de gaz este la poarta.
Constructia aflata pe teren este neutilizabila.

Pretul este negociabil

ID: 232610216 Vizualizari: 1233 [ Raporteaza loc unde

CONTACTEAZA VANZATORUL

Trimite mesaj
e Radu Comanda online, e mai sigur
Pe OLX din ianuarie 2014
Activ pe 29 mai 2023 18 XXX XX XXX Arata vindem-ieftin.ro Spre site >
[/oferte/user/jo49/)
PUBLICITATE
e X

e ———__®
Vindem-leftinfl
Casa de Comenzi

Ai cantitate
mare? Pretu e
mic

Construiesti si iti e greu
cu materiale? Lasa grija

alegerii, pretului si livrare
la noi.

vindem-ieftin.ro

Spre site >

Anunturi similare

Vand 2 terenuri intravilancu Q2 Teren INTRAVILAN-Tg L Teren Targu Neamt Ll Teren targu neamt L vand ter

intabulare si urbanism si.. Neamt-langa LUKOIL-.. 25 € 18 000 € 25 €

35¢€ 17¢€ Targu Neamt Targu Neamt Targu Nea

Targu Neamt Targu Neamt 10 mai 2023 15 mai 2023 15 mai 202

Reactualizat la 03 iunie 2023 Reactualizat la 31 mal 2023

B 15000 m? [ eam?
E§ 2414me [/d/oferte

L/d/oferta/vand—Z—terenurl— [/d/oferta/teren-targu-neamt- [/d/oferta/teren-targu-neamt- neamt-1D¢
intravilan-cu-intabulare-si- [/d/oferta/teren-intravilan-tg- IDg7jk).htmi?reason=ip%7Ccf) IDgR6MS.htmi?reason=ip%7Ccf] | reason=ig

tirhaniem-ci-ntilitati-INh IR~ htmil?  mnaamtdanss ibal Y AONN R

https://iwww.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-IDfKOxG.html 2/3



[https://www.olx.ro/cont/?ret|0j|params|
Contul[url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2

vilanN2luj - i
Terenuri de Vﬁﬁ%‘ QW'O x.ro/observed/search] tdu  teren-intravilan-IDfKOxG.htmli&ref[0][action
Sponsorizat - https:/www.weltim... v [method=index)
Actualizam Zilnic Terenurile de Vanzare

in Cluj. Te Consiliem In Tranzactionare
Teren Casa

0 comision de intermediere -
Terenuri in proprietatea
BCR

Sponsorizat - https://vanzari.ber.r... v
Descopera terenuri intravilane &

extravilane de vanzare in toata tara, in
oroorietatea BCR

Aplicatii mobile [https://www.olx.ro/molflieapipaktioneaza? (https://www.olx.ro/hoWitWEIET © P

Ajutor si contact [https://ajutor.olx.ro/hc/Btaturi de siguranta (https:/lslgurama.olx.rcﬁim_source:OLx&utm_medlum=foote@m_campalgn:antl-|
Anunturi promovate [https://www.olx.ro feryesite (iviypprdurate/lx.ro/sitemap) (httrs://www.facebook.com/OLXro/) (https://wyvw.instagram
OLX marketplace (https:llbuslness.olx.ro}hmmﬁnmmlmmm[gﬁglggﬁtBrg{gtség|ai|§]tl&utm_term=profesion|sll&ulm_c
Citeste blog-ul OLX.ro [https://blog.olx.ré}autari frecvente (/d/popular) cerion

Conditii de utilizare (https://ajutor.olx.ro/Bayies finiCeX/FROS0HONEODDIXgroup.com b Google play d%ﬁﬂ%ﬂ&%&%%&‘&%%%@ﬁi
Politica de confidentialitate (https://ajutoHol. to/B¢ J ¢ tipicle H3600200124 40) d=ro.mercador&referrer=utm_source%3Dolx.ro%26utm medium¥%
Preturi de publicitate (https://publicitate.8lnrd} angajat [https://bundeangajat.olx.rc?]g ReiEl]
ANPC (https://anpe.ro) Incotro in RO [https://incotro.olx.ro)

Academia de Business [https://business.cbolititaqareinithedeltiasiniedfttps://ajutor.olx.ro/olxhelpro/s/article/politica-privind-utilizarea-cookies-V17)

Livrare prin OLX (https://livrare.clx.ro]  Setari Cookies

ma OLXbg - OLXPI == OLX.ua Em OXpt B § Autovitro § § Storiarto # § OLX Renew 1§ OLX Business
(https://olx.bg) (https://olx.pl] (https:/folx.ua) (https://clx.pt] [https://autovitro] [https://storiaro] (https://renew.olx.ro]  [https://businesshub.ol;

https:/Mmww.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-IDfKOxG.html 313



BKR INTL

waorldwide (** value

¢ dipl. ing. GRIGOREAN VLAD
membru titular ANEVAR, leg. 18262 [EPL]

CONFIDENTIAL,
Piatra Neamt, 07 noiembrie 2023

Stimata(e) Doamna/Domn,

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie dreptul deplin de proprietate

asupra proprietatii imobiliare compusa din teren curti constructii cu suprafata de 81 mp

inscrisa in CF sub nr. 58034 si numar cadastral 58034 UAT Targu-Neamt situat in Targu-

Neamt, strada Cuza Voda, jud. Neamt:

Carte Funciara /
sve ban imobil numar cadastral Suprafata
Denumire bun imobi UAT Targu- mpl

Neamt

Nr.
crt.

Teren curti constructii - CF sub nr. 58034 si numar
58034 / 58034 81lm
cadastral 58034 UAT Targu-Neamt / P

Intabulare drept de proprietate ORASUL TARGU-NEAMT, CIF: 2614104 — domeniul

privat — lista de inventar; descrisa in cuprinsul raportului de evaluare.

Scogul prezentului raport este INFORMAREA CLIENTULUI in vederea vanzarii

(tranzactionarii) privind estimarea valorii de piata la data evaluarii a proprietatilor imobiliare

descrise in acest raport de evaluare.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele

aplicabile acestui tip de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea
respectiv cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 (SEV 2022) —intrata in vigoare la data

31 decembrie 2021 si are caracter obligatoriu in vederea desfasurarii activitatii de evaluare in
Romania.

Qginia evaluatorului in urma aplicarii metodei de evaluare, este ca valoarea de piato
in vederea informarii clientului pentru vanzare (tranzactionare) a proprietatii imobiliarg

este:

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR corporate member - certificate no: 0807
Pepinierei Business Center

g
ff://
Ry 10240 Pepierei, 42, Piatra Neamt, Neamt. ROMANIA

Pagina4




¢ dipl. ing. GRIGOREAN VLAD
membru titular ANEVAR, leg. 18262 [EP.1]

BKR INTL

warldwide 1™ velue

TABEL CENTRALIZATOR
obiliara TEREN CURTI CONSTRUCTII S teren = 81 mp,

proprietate im
ORASUL TARGU-NEAMT — domeniul privat — drept de

situata in intravilan Targu-Neamt, strada Cuza Voda,

Carte Funciara /

Nr. numar cadastral
i i i S fat
o Denumire bun imobil UAT Targu- uprafata [mp]
Neamt

proprietate
jud. Neamt

Valoare de piata (de
vanzare) lei fara TVA

Teren curti constructii;
CF sub nr. 58034 si

1 numar cadastral 58034 / 58034 81 mp 40.150
58034 UAT Targu-
Neamt
TOTAL GENERAL [fara TVA] 81 mp 40.150
VALOARE recomandata teren curti constructii $=81lmp - 40-150 |Ei
echivalent
= 8.080 euro

" Curs valutar BNR la data 07 noiembrie 2023: 1 euro = 4,9696 lei

Valoarea nu contine TVA
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INTERNATHONAL

RAPORT DE EVALUARE
L_/‘,.,-(/"”

ey

ANEVAR carporate member - certificate no; 0807

BI024D. Pepinierei, 42 Piatra Neamt, Neamt. ROMAN

BURKHARD INTERNATIONAL SRL

Pepinierei Business Center

=

PaginaS




¢} dil ng, GRIBOREAN VLAD BKR INTL

membro titular ANEVAR, leg, 18262 (EP1] FEEN worldwide (™ value

Opinia noastra a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale
si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in acesta. Raportul de evaluare a fost cu atentie intocmit, in baza informatiilor
detinute de noi sau puse la dispozitie de dumneavoastra.

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii
imobiliare la data evaluarii.

Va multumim pentru oportunitatea oferita de a elabora acest raport de evaluare.

Cu stima,

cj. dipl. ing. Vlad Grigorean,
Manager General

BKR IANTL
worldwide {17t value
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CUPRINS

Rezumatul evaluarii

1. Generalitati

1.1. Obiectul si scopul evaluarii. Clientul si destinatarul raportului
1.2. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate
1:3: Data estimarii valorii

1.4. Moneda Raportului
1.5. Standardele Aplicate

1.6. Procedura de Evaluare (Etapele parcuse, surse de informatii)
1.7 Riscul asociat garantiei
1.8. Clauza de nepublicare

1.9. Responsabilitatea fata de terti
1.10. Ipoteze si conditii limitative
2. Analiza pietei imobiliare
3. Dreptul de proprietate asupra imobilui
3.1. Clientul
3.2. Proprietarul
3.3. Dreptul de proprietate
4. Evaluarea Imobilului
4.1. Date privind modul de realizare a evaluarii
4.2. Date generale privind proprietatea imobiliara evaluata
4.2.1. Amplasare si acces
4.2.2. Vecinatati
4,2.3. Teren
4.2.4. Constructii
Cea Mai Buna Utilizare
Abordarile folosite
Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului

Fotografii

o 0 W o

Anexe
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REZUMATUL EVALUARII
PROPRIETATEA EVALUATA

ORASUL TARGU-NEAMT, CIF: 2614104

07 noiembrie 2023

Teren intravilan —curti constructii - neconstruibil
e ————————————————
: } ]
- — 1 H # :
¥ ) (

R

Lista actelor de proprietate e Extras de carte funciara pentru informare pentru CF 58034
UAT Targu Neamt, jud. Neamt;

e Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil scara

1:2000;

Fisa mijlocului fix — noiembrie 2023;

Teren curti constructii — neconstruibil.
Curti constructii - neconstruibil
e ]
Suprafete

Teren St: 81 mp
(mp)

E Cota indiviza din lot drum de acces: Nu e cazul;

Descrierea zonei sia Proprietatea care face obiectul analizei este situata in

amplasamentului intravilanul Orasul Targu Neamt, strada Cuza Voda, jud.

Neamt.

Paginas
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alizei este formata dintr-un

Descriere teren Proprietatea care face obiectul an

teren intravilan curti constructii —

Publi

circulatie pe sens

Accesul catre proprietate: Tip drum de acces

[] Privat (cota indiviza din drumul de
acces)

[] Servitute

[] Nu are acces reglementat

[] Altele

Tip retele

Electrice (medie

Utilitati edilitare existente in
zona sau pe proprietate.

Retea publica la limita

Distanta fata de utilitati. tensiune) proprietatii

Retea publica la limita
proprietatii

Alimentare cu apa

Alimentare cu gaze Retea publica la limita

proprietatii

Canalizare Retea publica la limita

proprietatii

Abateri de la cartea funciara:

Exista pe proprietate
constructii demolabile

Exista pe proprietate
constructii demolate

Observatii / mentiuni privind NU SUNT;
existenta unor drepturi ale
unor terti asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /

abitatie, folosinta, servitute)

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
e ANEVAR corporate member - certificate no: 0807
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[

Abordari in evaluare:

VALOAREA DE PIATA
RECOMANDATA - Proprietate
Imobiliara

_—__’___e..—'___k_{_——e—-

Abordarea prin piata - teren

(valoarea nu contine TVA)

Curs de schimb valutar la data 4,9696 la data evaluarii 07.11.2023
evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
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DECLARATIADECONFORMITATE
Prin prezenta certificam ca:
= Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
= Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate n acest raport;
2 Inspectia a fost f3cutd de cel care a semnat raportul de evaluare;
= Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra imobilului ce face
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem
partinitori fata de vreuna din partile implicate;
= Nici evaluatorul si nici o persoana afiliats sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat
sau persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul;
= Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
s3-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare;
= Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicatd cu acesta nu are alt interes
financiar legat de finalizarea tranzactiei;
= Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codu
deontologic al meseriei sale;

2 n prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionald

continuad;
Cu stima,
gj. dipl. ing. Vlad Grigorean
Manager General BURKHA 6
INTE
BKR IATL i

worldwide §17st value
://z-—/ YOS
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TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. GENERALITATI

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie dreptul deplin de proprietate asupra

proprietatii imobiliare compusa din teren curti constructii cu suprafata de 81 mp inscrisa in

CF sub nr. 58034 si numar cadastral 58034 UAT Targu-Neamt situat in Targu-Neamt, strada

Cuza Voda, jud. Neamt.

Scopul prezentului raport este informarea clientului in vederea vanzarii (tranzactionarii)

privind estimarea valorii de piata la data evaluariia proprietatilor imobiliare descrise in acest

raport de evaluare la data evaluarii.
Prezenta lucrare se adreseaza catre:

v ORASUL TARGU-NEAMT, CIF: 2614104, domeniul privat — in calitate de proprietar,

client, destinatar.

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd catre [olifa\ ]V TARGU-NEAMT — CIF: 26141048

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul

nu-si asuma raspunderea decat faté de client si fata de destinatarul(ii) lucrarii.

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare este mai degrabd o reprezentare a utilitatii sale
recunoscute de piatd, decat a starii sale pur fizice. Conceptul valoare de piata este legat de
perceptiile colective si de comportamentul participantilor pe piaté si se bazeaza pe piata si n
consecinti, toate datele de intrare au fost dezvoltate din datele de pe piata. S-a presupus cd
functionarea pietei in cadrul careia tranzactiile au loc este fara restrictii din partea fortelor

din afara pietei.

Din punct de vedere conceptual, valoarea este creatd si sustinuta de interactiunea a patru
factori care sunt asociati cu orice produs, serviciu sau marfi. Acestia sunt utilitatea, raritatea,

dorinta si puterea de cumparare. Functionarea principiului economic al cererii si ofertei

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
Lo ANEVAR corporate member - certificate no: 0807
r

.r7 Pepinierei Business Center
ey 0240, Pepinierei 42, iatra Neamt Neamt, ROMANIA
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reflectd interactiunea complexa a celor patru factori ai valorii.

Utilitatea proprietatiiimobiliare ca proprietate industriala, rezidentiald, sediu de birou sau
spatiu comercial, raritatea sau disponibilitatea redusa a acestor facilitati sunt considerate
factori ai ofertei. Preferintele consumatorilor si puterea lor de cumparare, care reflecta

dorinta de a dispune de dreptul proprietate si stabilesc accesibilitatea acestora, sunt

considerate factori ai cererii.

Estimarea profesionistd a valorii de piatd este o evaluare obiectivd a drepturilor de
proprietate asupra proprietatii, lao anumita dat3. n aceasta definitie apare implicit conceptul
de piatd in ansamblu, care reflects mai degrabd activitatea si motivatia mai multor
participanti decat imaginea sau interesul preconceput ale unui anumit participant. Valoarea
de piatd este o estimare fundamentata de piatd, efectuata in conformitate cu Standardele

Internationale de Evaluare.

Estimarea valorii de piata a fost facutd stabilindu-se cea mai buna utilizare sau cea mai

probabild utilizare a proprietatii.
Au fost folosite informatiile specifice ale pietei care include proprietatea evaluata.

Proprietatea imobiliara este diferit3 de cele mai multe bunuri si servicii aflata pe o piata,
datoritd perioadei relativ mari de expunere pe piatd, pentru a atinge un prei care sa
reprezinte valoarea de piata, din cauzd ci proprietatea imobiliara este o marfa cu lichiditate
mai redusi. Aceastd perioadd mare de expunere, absenta unei ,piete la vedere” pe care
marfurile sunt disponibile pentru vanzarea imediat3 si natura si diversitatea proprietatilor
imobiliare si a pietelor proprietatilor imobiliare au determinat necesitatea aparitie

standardelor Internationale de Evaluare si a metodelor si procedurilor unitare de evaluare.

Metodele si procedurile care au fost folosite sunt abordarea valorii prin comparatia
vanzarilor pentru teren, deoarece acesta abordire este cea mai apropiata de valoarea corecta

de piata a bunului imobil care face obiectul acestui raport de evaluare.

e

Tinand cont de aceste consideratii, s-a apelat la estimarea unei valori de piatad definit

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
e ANEVAR carporate member - certificate no: 0807
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conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor - SEV 2022 (31 decembrie 2021):

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau 0 datorie ar puteaﬁ
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare

in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdangere.”

< Definitia_valorii_de piatd se aplicd in conformitate cu urmétorul _cadru

conceptual:

(a) ,suma estimatd” se referd la un pref exprimat in unititi monetare, platibile pentru activ,
intr-o tranzactie nepartinitoare de piata. Valoarea de piatd este pretul cel mai probabil care

se poate obtine in mod rezonabil pe piata, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii

de piata.

Acesta este cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de catre vanzator si cel mai
avantajos pret obtenabil in mod rezonabil de citre cumparator. Aceast estimare exclude, in
mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale, cum ar
fi o finantare atipica, operatiuni de vanzare si de lease-back, contraprestatii sau concesii
speciale acordate de orice persoana asociata cu vanzarea, precum i orice element al valorii

speciale;

(b) ,,un activ ar putea fi schimbat” se refera la faptul cd valoarea unui activ este mai degraba

o suma de bani estimaté decat o suma de bani predeterminata sau un pret efectiv curent de

vanzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in definitia

valorii de piata la data evaluarii;

(c) ,la data evaludrii” cere ca valoarea s3 fie specifica unui moment, adica la o anumita data
Deoarece pietele si conditiile de piata se pot modifica, valoarea estimata poate sa fie
incorect3 sau necorespunzétoare pentru o alta dat3. Méarimea valorii va reflecta starea s

circumstantele pietei, aga cum sunt ele la data evaludrii, si nu cele aferente oricarei alte date;

(d) ,intre un cumparator hotdrat” se refers la un cumpdrator care este motivat, dar nu si

obligat sd cumpere. Acest cumpérator nu este nici nerabdator, nici decis sa cumpere |a orice

pret. De asemenea, acest cumpérator este unul care achizitioneaza in conformitate ma

18]

degraba cu realitatile pietei curente si cu asteptarile pietei curente decat cu cele ale unei piet
RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
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imaginare sau ipotetice, a carei existentd nu poate fi demonstrata sau anticipata.

Cumpératorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare decét pretul cerut pe piat3. Proprietarul

curent este inclus intre cei care formeaza ,piata”;

(e) ,si un vanzator hotarat” nu este nici un vanzator neribdéator, nici un vanzator fortat sa
vandi la orice pret, nici unul pregdtit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi
nerezonabil pe piata curenta. Vanzitorul hotdrat este motivat sa vanda activul, in conditiile
pietei, la cel mai bun pret accesibil pe piata libera, dupd un marketing adecvat, oricare ar fi
acel pret. Circumstantele faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii,

deoarece vanzatorul hotarat este un proprietar ipotetic;

(f) ,intr-o tranzactie nepdrtinitoare” se refera la o tranzactie care are loc intre parti care nu
au o relatie deosebita sau speciald, de exemplu, intre compania mama §i companiile sucursale
sau intre proprietar si chiriag, care ar face ca nivelul pretului sa nu fie caracteristic pentru

piatd, sau sa fie majorat prin includerea unui element al valorii speciale. Tranzactia la

valoarea de piata se presupune cd are loc intre parti fira o legéturd intre ele, fiecare actionand

in mod independent;

(g) ,dupa un marketing adecvat” inseamna cé activul ar fi expus pe piata in modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in
conformitate cu definitia valorii de piata. Metoda de vanzare este considerata a fi acea
metod3 prin care se obtine cel mai bun pret pe piata la care vanzatorul are acces. Durata
timpului de expunere pe piata nu este o perioada fixa, ci va varia in functie de tipul activului
si de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ca trebuie sa fi existat suficient timp pentru
ca activul s3 fie adus in atentia unui numdr adecvat de participanti de pe piata. Perioada de

expunere este situata Thainte de data evaluarii;

(h) ,in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent” presupune ca atat
cumparatorul hotarat, cat si vanzitorul hotdrat sunt informati, de o maniera rezonabila
despre natura si caracteristicile activului, despre utilizarile curente si cele potentiale ale
acestuia, precum si despre starea in care se afla piata la data evaludrii. Se mai presupune ca
fiecare parte utilizeazd acele cunostinte in mod prudent, pentru a cauta pretul cel mai

favorabil corespunzator pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciaza prinreferirg

w
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la situatia pietei de la data evaluarii si neluand inconsiderare eventualele informatii ulterioare
acestei date. Deexemplu, nu este neaparat imprudent ca un vanzator savanda activele pe 0
piaté cu preturiin scidere, la un pret careeste mai mic decat preturile de piatd anterioare. In
astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreaza modificari
ale preturilor, cumparéatorul sau vanzatorul prudent va actiona in conformitate cu cele

maibune informatii de piata, disponibile la data evaluarii;

(i) ,,5i fara constrangere” stabileste faptul ca fiecare parte estemotivata sa faca tranzactia, dar

niciuna nu este nici fortata, nici obligata in mod nejustificat sa o faca.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele
furnizate de client pana la data de 07.11.2023, data la care sunt disponibile datele si
informatiile si la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile

estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost facuti de dl evaluator c.j. dipl. ing. Grigorean Vlad in data

de 31.10.2023.
Evaluarea a fost realizata in luna noiembrie 2023. Data evaluarii este 07.11.2023.

Data raportului de evaluare este 07.11.2023. Data predarii raportului de evaluare

este 08.11.2023.

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urmatoarele

standarde:
Surse de informatii:

= Standardele de Evaluare a Bunurilor (SEV) editia 2022 care incorporeaza Standardels

o

Internationale de Evaluare (IVS)

= SEV 100 (IVS Cadrul General).

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
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= SEV 101 (Termenii de referinta ai Evaluarii) (IVS 101).
= SEV 230 (Drepturi asupra proprietatii imobiliare) (IVS 230).
= SEV 310 (Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului) (IVS 310).
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
Standardele ANEVAR adoptate in Conferinta Nationala.

=)

=

= Juridice — acte de proprietate.
2 Piata—site-uride imobiliare.
=)

Revista ANEVAR — VALOAREA. (informatii din Piata)

1.6 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii).

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea

definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

= documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

2 inspectia imobilului;

= stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

= selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

= deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sd
se tind seama la derularea tranzactiei;

= analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

2 aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii §
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia

de lucru adoptate de catre ANEVAR.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au

fost:
Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul imobilului, respectiv:

= documentele care atesta dreptul de proprietate asupra imobilului;
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= documentatia intocmita in vederea atribuirii numarului cadastral;
= Extrasele de carte funciara pentru autentificare prezentate de catre proprietar.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

= Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare — metoda comparatiei - ANEVAR ;

O

Cursul de referinta al monedei nationale;

= Ppublicatii privind piata imobiliara.

Evaluatorii nu isi asumd nici un fel de réspundere pentru datele puse la dispozitie de
cétre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate

de date incomplete sau gresite.

1.7 Riscul Asociat Garantiei.
Au fost analizate urmatoarele aspecte:

e qctivitatea curentd si tendintele pietei relevante
- in prezent, piata imobiliara a proprietatilor imobiliare specifica este putin
activd, consecinta a reducerii numarului de tranzactii pe fondul scaderii
disponibilitatii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului descendent al preturilor, insa
numarul tranzactiilor va ramane redus.
e cererea anterioard, cea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in
cadrul localitatii
- cererea a fost foarte ridicatd pand in trimestrul lli al anului 2019, cand, odata
cu declansarea pandemiei cu sars Cov 2, disponibilitatea finantarii s-a redus
considerabil;
. cererea curentd este redusd, pe fondul disponibilitatii reduse a finantarii si
incertitudinii cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeaza continuarea reducerii cererii pentru proprietati similare, nsa

ritmul de reducere va incetini.
e cererea potentiald si posibila pentru utilizdri alternative
- pentru proprietatea evaluatd nu existd utilizari alternative care sa respecte
criteriile celei mai bune utilizari.

e vandabilitatea curentd a proprietdtii si probabilitatea mentinerii acesteia
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- avind in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta,
considerdm ca gradul de vandabilitate este scizut si se poate mentine scazut
pe termen mediu.

e orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludrii) asupra valorii garantiei

- in contextul economic actual falimentul unor societati comerciale detindtoare
de proprietati imobiliare sau incapacitatea persoanelor fizice de plata
creditelor bancare pentru care au garantat cu proprietati imobiliare ar putea
conduce la cresterea ofertei si implicit reducerea preturilor.

e agbordarea valorii adoptatd si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de
piatd

- pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii evaluate s-a apelat la abordarea
prin metoda comparatiei. Pentru aplicarea acestora, s-au utilizat informatii
extrase din piatd, verificate pentru valabilitate si veridicitate. in urma
reconcilierii rezultatelor s-a selectat valoarea estimatda prin metoda
comparatiei pentru teren, aceasta respectand criteriile de adecvare, precizie

si cantitate a informatiilor utilizate.

1.8 Clauza de nepublicare.

Raportul de evaluare sau oricare alts referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza si apara. Publicarea, partiald sau integrala,
precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele de la pct. 1.1, atrage dupa sine

incetarea obligatiilor contractuale.

1.9 Responsabilitatea fata de terti.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client
si proprietarul imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si debitorului precizati la pct. 1.1.

Raportul este confidential, strict pentru client si destinatarul raportului iar evaluatorul nu

accepté nici o responsabilitate fata de o terta persoand, in nici o circumstanta.
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1.10 Ipoteze si conditii limitative.

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului

raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile 5i documentele furnizate de catre

proprietarii imobilului si au fost prezentate fars a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara
cazului in care se specifica altfel;

Informatia furnizata de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete;

Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

Noi nu am ficut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale terenului care
erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnicd bund. Nu putem s3 exprimam nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea structurii sau
sistemului cladirilor si instalatiilor;

Se presupune cd amplasamentul este in deplina concordantd cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare n raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul
imobilului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau
chimice care afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sd
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva.
Dacs se va stabili ulterior ci existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alta
proprietate vecina sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa

contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;
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Conditii limitative:

A4

Evaluatorul considera cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piata estimata este valabili la data evaludrii. Intrucét piata, conditiile de piatd
se pot schimba, valoarea estimat3 poate fi incorecta sau necorespunzitoare la un alt
moment;
S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate n calcul eventuale
modificiri care pot sa apara in perioada urmatoare;
Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a

altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau si depund marturie in instantd relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al
evaluatorului;

orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazuluiin care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dacé aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot

pierde valabilitatea.
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Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de

conformitate, prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptatd utilizarea divizatd a

acestuia.

2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Economia Romaniei a crescut spectaculosin trimestrul 1 a anului 2021, depasind toate

asteptarile, cu o cregtere de 2,8% fata de trimestrul 4 al anului 2020, care a fost un trimestru
foarte bun.

Comparativ cu trimestrul 1 al anului 2020, in primele trei luni din 2021, PIB-ul a scazut
cu 0,2% pe seria bruta gi nu a inregistrat nicio modificare pe seria ajustatd sezonier, arata
datele semnal privind evolutia PIB in primele trei luni din acest an, publicate de Institutul

National de Statistica (INS).

La prima vedere, dupd aceste date, am putea avea o crestere economica pe tot anul,

de 7%, poate fi chiar mai mult.

in trimestrul | a anului 2021, numarul locurilor de munca vacante a fost 38,4 mii, in

crestere cu 2,8 mii fata de trimestrul anterior.

In privinta celor mentionate anterior, la nivel national, tendinta generala este de

crestere economica usoara pe termen mediu.

In schimb, semnalul de alarma este dat de situatia preturilor materiilor prime in

domeniul constructiilor la nivel international.

Analizand ceea ce s-a intamplat in trimestrul 1 al anului 2021, in care cererea pentry
constructii noi (zona rezidentiala si zona industriala) a explodat, putem trage concluzia ca
exista un pericol iminent daca se pastreaza trendul cu privire la cresterea accelerata a
preturilor materiilor prime de baza in sensul aparitiei unei crize economice pe termen mediu

spre lung.
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Chiar dac statisticile au aratat o situatie buna pentru constructii - pentru 2020 s-a
vizut o crestere fata de 2019, in ultimii trei ani constructiile din Romania au avut intr-adevar
o ascensiune chiar spectaculoasa daca ne uitam la cifre, cresteri cu doua cifre, insa deja primul
trimestru reflecta ceea ce s-a previzionat incd de la inceputul pandemiei - ¢ 2021 va fi anul
in care se va simti aceasta criza, aceastd pandemie, dar si criza economicad din domeniul
constructiilor. Era evident ¢4 acest lucru se va intampla. n constructii reactia a fost mai tarzie,
investitorii au continuat sa-si finalizeze proiectele anterioare, s-au terminat, insa au fost mai
sceptici in a demara alte proiecte. Acest fenomen a creat si in domeniul constructiilor si mai
ales in domeniul materialelor de constructii destul de multa confuzie si nesiguranta si automat
s-a creat o reactie in lant - incepand cu materia prima, materialele §i executantii in ceea ce
priveste tarifele. Escaladarea preturilor din domeniul constructiilor este inafara limitelor
prevazute de indicatorii statistici. Adica indicatorul statistic pe constructii nu este o oglindd

fidel4 a realitatii din teren, a realitatii din proiecte.

Tabel 1: Evolutia Produsului intern brut trimestrial

Trim. | Trim. Il Trim. 1l Trim. IV An
-in % fat3 de perioada corespunzitoare din anul precedent -
Serie brutd 2018 104.2 105.5 104.2 104.1 104.5
2019 105.0 104.4 103.0 104.3 104.1
2020 102.4 90.0 94.4 98.6 96.1
Serie ajustata sezonier 2018 104.9 105.3 104.2 104.0 -
2019 105.2 104.2 103.3 103.9 =
2020 102.7 90.0 94.6 98.2 -
-in % fata de trimestrul precedent -
Serie ajustati sezonier 2018 100.5 101.7 101.3 100.5 -
2019 101.7 100.7 100.4 101.0 -
2020 100.6 88.2 105.6 104.8 -
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Grafic 1: Evolutia PIB - serie ajustata sezonier
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Analiza pietei imobiliare din.zona din care face

Targu Neamt (in ebraica si idis XD YK,

Castrum Nempch) este un oras in judetul Neamt,

parte proprietatea imobiliara subiect

in maghiara Németvasar, in latinda Ante

Moldova, Romania, format din localitatile

componente Blebea, Humulesti, Humulestii Noi si Targu Neamt (resedinta). Localitatea este

renumita

pentru Cetatea Neamtului, ridicata de Petru | Musat, pentr

u casa unde a crescut

poeta Veronica Micle si — de asemenea — prin satul (astazi cartierul) Humulesti, leaganul

copilariei povestitorului lon Creangd. In plus, orasul este centrul unui areal din nordul

judetului Neamt in care se gisesc aproximativ 20 de manastiri ortodoxe, unele de o

importanta valoare artisticd si culturala, precum Varatec, Aga

18.695 de locuitori (2011).

Concluzie: In piatd nu existd destul de multe proprietdti imobiliare similare cu cea care face

obiectul acestui raport de evaluare. (in zona semicentrala si centrala nu

proprietati de vanzare similare).

pia sau Secu. Are 0 populatie de

exista multe

o
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3. DREPTUL DE PROPRIETATE ASUPRA IMOBILULUI

Documentele care atesta dreptul de proprietate ale proprietatii imobiliare sunt:

e Extras de carte funciara pentru informare pentru fiecare CF in parte UAT Targu Neamt,
jud. Neamt;

e Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil scara 1:2000;

» Fisa mijlocului fix — noiembrie 2023;

4. EVALUAREA IMOBILULUI

f

e Pentru evaluare s-a ales metoda Comparatiilor vanzarilor (abordarea prin piata)

pentru teren.

Proprietatea imobiliara este situata in intravilan Targu-Neamt, strada Cuza Voda, jud.
Neamt.
Acces: drum asflatat cu 1 banda de circulatie pe sens.

Proprieatea imobiliara evaluata se invecineaza cu diferite blocuri de locuit, terenuri
libere.

Terenul pe care se afla proprietatea imobiliara evaluata este in suprafata de 81 mp-

curti constructii inscris in CF sub nr. 58034 si nr. cad. 58034 UAT Targu-Neamt, jud. Neamt

Pe terenul mai sus mentionat nu sunt edificate constructii. (07.11.2023)
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5. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai bund utilizare esteé definitd astfel:

,Utilizarea probabild, rezonabilé si legald a unui teren liber sau a unei proprietdti

construite, care este posibil fizic, fundamentatd adecvat, financiar fezabild si care

determind cea mai mare valoare.”

Cea mai buné utilizare - este definitia ca utilizarea rezonabild, probabila si legala a

unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar

si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

& cea mai buna utilizare a terenului liber.

£
& cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru

criterii.

Ea trebuie sa fie:

permisibild legal

posibila fizic
fezabila financiar

maxim productiva

Liber sau construit, terenul este numit si proprietate imobiliara. Valoarea este creatd

prin utilitatea sau capacitatea proprietatii imobiliare de a satisface nevoile si dorintele

societatii. Utilitatea este mai degraba un termen relativ sau comparativ §i nu un criteriu

=

absolut. Valoarea terenului se stabileste prin evaluarea utilitatii sale in conditiile factorilo

legali, fizici, functionali, economici si de mediu care influenteaza capacitatea sa productiva.
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Valoarea proprietatii imobiliare este generatda de unicitatea, durabilitatea,

permanenta locatiei, oferta relativ limitatd si de utilitatea specificd a unui anumit

amplasament.

Terenul este privit ca un activ permanent, amenajarile terenului si constructiile
atasate acestuia avand o durats de viata finitd. Datorita fixitatii terenului, proprietatea

imobiliard are o localizare unics. Caracteristicile unice ale terenului determina utilitatea lui
optima.
Atunci cand terenul este evaluat separat de constructiile de pe el, principiile

economice cer ca amenajarile terenului si constructiile atagate s3 fie evaluate ca o contributie

sau o deteriorare adusa la valoarea totald a proprietatii.

Valoarea de piata a terenului, bazatd pe conceptul de ,cea mai buna utilizare”, reflecta
utilitatea si permanenta terenului, in contextul pietei, iar valoarea amenajarilor terenului i a
constructiilor atasate lui reflectd diferenta dintre valoarea terenului si valoarea de piata a

proprietatii ca fiind construita.

Cea mai bun utilizare a terenului considerat liber tine cont de utilizarea curenta si de
utilizarile posibile viitoare: proprietate imobiliara industriala. Practic tindnd cont de tipul
cladirii ce urmeaza a fi construit si de amplasarea acesteia cea mai buna utilizare a terenului
este teren cu destinatii curti constructii (industrial sau hala ind ustriale) conform certificatului
de urbanism. Metoda folositd pentru determinarea volorii terenului va fi prin identificarea
tranzactiilor comparabile cu terenuri libere a ciror cea mai buna utilizare este de proprietat

industriale.

Proprietatea reprezinta un concept juridic ce se refera la toate avantajele, drepturile
si beneficiile legate de detinerea acesteia. Dreptul de proprietate se refera la un anumit

avantaj, profit sau la toate avantajele implicate de exercitarea acestuia.

Proprietatea imobiliara este definita ca fiind terenul si acele elemente construite care

sunt addugate terenului, deasupra lui sau subterane. Valoarea de piatd a proprietdt

imobiliare este mai degraba o reprezentare a utilitatii sale recunosute de piata, decat a stari

Wi

sale pur fizice. Utilitatea proprietatii pentru o anumits entitate sau persoand poate fi diferit
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de utilitatea recunoscute de piatd sau de un anumit domeniu economic. Proprietatea va fi
evaluatd ca o combinatie intre teren si amenajdrile acestuia si constructiile atasate. Se va

estima valoarea de piata luand in considerare cea mai bu n3 utilizare a proprietatii construite.

Cea mai buna utilizare este definita ca: Cea mai probabild utilizare a proprietatii care
este fizic posibild, justificatd adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea

mai mare valoare a proprietatii evaluate.

Pe pietele caracterizate de dezechilibre mari intre oferta si cerere, cea mai buna
utilizare a proprietatii poate fi pastrarea acesteia pentru utilizarea viitoare. In cazul in care
documentatia de urbanism se afl3 in curs de modificare, cea mai buni utilizare imediata a
proprietatii poate fi o utilizare intermediara. Conceptul de cea mai buni utilizare este o parte

fundamentald si integranta a estimarilor valorii de piata.

Proprietate individuala poate avea o valoare aditionald sau speciala, peste valoarea sa
privitd ca entitate separatd, ca rezultat al asocierii sale fizice sau functionale cu proprietatile
vecine detinute de altii sau al atractivitatii pentru un cumpardtor care are interese speciale.
Marimea unei astfel de valori aditionale sau speciale va fi raportata in mod separat de

valoarea de piata.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este amplasaté intr-o zona in care orice
modificare presupune efectuarea unui PUD, care, obligatoriu trebuie s se supuna
reglementérilor stabilite prin PUZ, ambele necesitand aprobare din partea autoritatii

administrative locale, vointa proprietarului fiind, astfel, subrogata reglementarilor locale.

Proprietatea se gaseste in PUG in zona activitatilor industriale unde exista facilitate

specific acestei destinatii.

CONCLUZIE: Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind construit este proprietate

imobiliara — teren curti constructii.

Concluzie: Proprietatea imobiliara respecta regimul tehnic, regimul juridic si regimul

economic al planului de urbanism.

in conscintd, cea mai bund utililizare a proprietatii imobiliare evaluate este, cea

prezentd, adicd proprietate imobiliara industriala.

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIDNAL SRL
s ANEVAR corparate member - eertificate no. 0807
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Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s3 indeplineasca patru

criterii.
Ea trebuie sa fie:
e permisibila legal
e posibila fizic
e fezabild financiar

e maxim productive

a) Permisibilitatea legald

Din analiza planului urbanistic si avand in vedere riscurile aferente legate de eventuale
modificari in cadrul acestuia rezultd ca utilizirile mentionate mai sus sunt permise legal - nu

incaled norme de urbanism sau de mediu.
b) Posibild fizic
Pentru proprietatea evaluata ar putea fi imaginate 0 multime de utilizari posibile, dar

asa cum indica datele de piatd, specificul zonei este orientat spre proprietate imobiliara de

tip industrial.
c) Fezabild financiar

Utilizarile care au indeplinit primele doud criterii sunt analizate daca ar produce un
venit care s& acopere obligatiile financiare i amortizarea capitalului. Se observa cd cele 3
utilizari probabile sunt fezabile financiar, intrucat produc un venit, care dupa aplicarea
impozitului pe venit acopera cheltuielile de exploatare si este mai mare decat amortizarea

cladirii.

d) Maximum productivd

Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai bund utilizare este acea utilizare care

conduce la cea mai mare valoare reziduala, in concordanta cu rata de fructificare a capitalulu

cerutd de piatd pentru acea utilizare.

Paginazg
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Liber sau construit, terenul este numit si proprietate imobiliara. Valoarea este creatd
prin utilitatea sau capacitatea proprietatii imobiliare de a satisface nevoile i dorintele
societatii. Utilitatea este mai degraba un termen relativ sau comparativ §i nu un criteriu
absolut. Valoarea terenului se stabileste prin evaluarea utilitatii sale in conditiile factorilor

legali, fizici, functionali, economici si de mediu care influenteaza capacitatea sa productiva.

Valoarea proprietatii imobiliare este generata de unicitatea, durabilitatea,
permanenta locatiei, oferta relativ limitatd si de utilitatea specificd a unui anumit

amplasament.

Terenul este privit ca un activ permanent, amenajarile terenului i constructiile
atasate acestuia avand o durats de viata finitd, Datoritd fixitatii terenului, proprietatea
imobiliara are o localizare unica. Caracteristicile unice ale terenului determind utilitatea lui

optima.

Atunci cand terenul este evaluat separat de constructiile de pe el, principiile
economice cer ca amenajarile terenului si constructiile atasate sa fie evaluate ca o contributie

sau o deteriorare adusd la valoarea totald a proprietatii.

Valoarea de piata a terenului, bazata pe conceptul de ,cea mai buna utilizare”, reflecta
utilitatea si permanenta terenului, in contextul pietei, iar valoarea amenajarilor terenului si a
constructiilor atasate lui reflecti diferenta dintre valoarea terenului si valoarea de piata a

proprietatii ca fiind construita.

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber tine cont de utilizarea curenta si de
utilizarile posibile viitoare: proprietate imobiliard industriala si/sau administrativa. Practic
tinand cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia cea mai buni utilizare a terenului este
teren cu destinatii curti constructii conform certificatului de urbanism . Metoda folosita
pentru determinarea volorii terenului va fi prin identificarea tranzactiilor comparabile cu

terenuri libere a caror cea mai bun3 utilizare este de proprietati rezidentiale/administrative.

RAPORT DE EVALUARE BLIRKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR corporate member - certificate no: nao?
Pepinierei Business Center
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6. ABORDARILE FOLOSITE

Determinarea valorii terenului prin tehnica denumiti comparatia vanzarilor

Abordarea prin piata — cunoscuta in domeniul evaludrii proprietatii imobiliare si sub
denumirea de COMPARATIA DIRECTA, este o procedura prin care valoarea de piata a
proprietatii supusa evaludrii se obtine prin compararea acesteia cu proprietati similar
identificate pe piatd in urma analizei pietei. Valoarea de piata a proprietatii subiect este direct

legaté de preturile competitive ale proprietatilor comparabile.

Sunt doud tehnici utilizate in cadrul abordadrii prin piata:

Tehnici cantitative:

A

° Analiza pe perechi de date
o Analiza datelor secundare
° Analiza statistica
. Analiza costurilor

Tehnici calitative:

. Analiza comparatiilor relative
o Analiza tendintelor

. Analiza clasamentului

. Interviuri personale

Analiza comparativa este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care
utilizeazd, fie analiza pe perechi de date, fie analiza comparatiilor relative. Acestea sunt
tehnicile cele mai des folosite in practica evalugrii. In analiza comparativa, cele doua tehnici

pot fi folosite separat sau in combinatie.

Analiza comparativd se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati §

tranzactiile care influenteaza valoarea.

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR corparate member - certificate no. 0807
Pepinierei Business Center

e il
.ff7‘
/M / BI0240, Pepinierei, 42, Piatra Neamt, Neamt. ROMANIA

Pagina31




. dipl.ing. GRIGOREAN VLAD B BKR INTL

membru titular ANEVAR. leg. 18262 [EP.L) T worldwide (1" value

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul
cerere-oferta pe piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se
bazeazd pe valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile

efectuate in zona, sau zone comparabile satisfacator.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa. Pentru unele elemente de comparatie s-au
facut corectii cantitative. Ulterior, analizele calitative s-au aplicat asupra unor pretu ri unitare
corectate. Evaluatorul a analizat astfel vanzirile si ofertele comparabile pentru a determina

daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat.

Corectiile au fost exprimate in termeni de necesar de ajustare pozitiv sau negativ fata
de proprietatea evaluata. Valorile rezultate au fost reconciliate prin ordonarea
comparabilelor comparativ cu proprietatea in cauzad. Elementul de comparatie utilizat a fost

valoarea unitara.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost de pe site-urile de
specialitate, de la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele

direct implicate in tranzactii.

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIDNAL SRL
ANEVAR carporate member - certificate no: 0807
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ABORDAREA PRIN PIATA (METODA COMPARATIEI VANZARILOR TEREN)

ANEXE

Fisa teren

Caracteristici
Teren curti constructii, CF: ——
Localizare 58034, nr. cad.: 58034 UAT (pm ) 81,00
Targu Neamt, jud. Neamt p-
drum asfaltat la strada L (m.) max. 11,53
Acces .
prinicipala | (m.) max. 6,47
Regim juridic intravilan Raport /L -
Repiiii teren curti constructii, CF:
econgomic 58034, nr. cad.: 58034 UAT Inclinatie plan
Targu Neamt, jud. Neamt
indicatori CcuT - Caracteristici juridice
urhanism POT - drept de proprietate
Retel
?.e * existente Utilitati
edilitare
Retele rutiere drum asfaltat toate la proprietate
CURS .
VALUTAR 4,9696 lei/1 euro
DATA RAPORT 07 noiembrie 2023

RAPORT DE EVALUARE

. JY’MV

At 77

BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR corporate member - certificate no; 0807
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DESCRIEREA COMPARABILELOR
Suprafata Regim | Regim Oferta |Document
Comp.| Data ofertei Localizare teren | Acces [Inclinatie| . .. UM ourlpot| ugiitati | pret |Urbanistic|Observati
juridic | economic i
(mp.) [euro/mp]| Valabil
. Targu Neamtsirada strada o curti toate la
SikieaE O Batalion, jud. Neamt o asfaltata e [P constructii proprietate ny b
Tarqu Neamt, strada :
ciembie 2023 | Bt oo, | 5981 | P21 pan finaden am ela | ero0 | A
asfaliata constructii proprietate
Neamt
Tarqu Neami, strada
e Sublocotenent strada s curi foate la
Tholartre 2023 Rosescu, jud. & asfaltata pien (i constructii proprictate B4 e
Neamt

RAPORT DE EVALUARE
M

Ly 7

BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR corporate member - certificate no: 0807
Pepinierei Business Center
BINZ40, Pepinierei, 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR

ﬁ

Elemente de comparatie \ Subiect ‘ComarabilaA ComparabilaB Compar

7
E Suprafata (mp.) 800 5.181 833 |
f=ll Front (ml) 6,47
.g Data noiembrie-23 noiembrie-23 noiembrie-23
% Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 70,00 60,00 62,42
g Ajustare Oferta - Tranzactie oferta oferta oferta
Valoarea ajustarii (%,eur) -5% 5% | 350 | 5% | 300 | 5% | -312
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
Drept de proprietate transmis integral integral integral
Valoarea ajustarii (%,eur) integral 0% | 0,00 0% | 0,00 0% I 0,00
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
e
=8 Conditii de finantare cash cash cash
Q) Valoarea ajustarii (%,eur) cash 0% | 000 | 0% | 000 | 0% | 0,00 ||
g Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
=l Conditii de vanzare independent independent independent
g 1
E=B \/aloarea ajustarii (% eur) independent | 0% | 0,0 0% | 0,00 0% || 000 |
,.E Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
el Conditile pietei noiembrie-23 noiembrie-23 noiembrie-23
07 noiembrie i
Valoarea ajustarii (%,eur) 2023 0% | 0 0% 0 0% 1 0 |
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
Teren cqrti ' _— Targu Neamt,
Localizare [in prespectiva celei mai Consgguzm o Neamtgtrada Targu Neamt, sipada
bufaettih’za’ri]p g . d‘3 g; Batan'r'c;n ud strada Eternitatii, Sublocotenent
CSA} ?8 4 Nean:li ’ jud. Neamt Rosescu, jud.
ar.gu Neamt
Neamt, jud.
© Neamt
k-l Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 35% | 23,28 | 50% | 2850 | 40% | 2372
~N
:_—: strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata
= drum asfaltat |
A Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Q
3] . toate la toate la toate la
c Uit toat.e i proprietate proprietate proprietate
S : = proprietate
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% | 0,00 0% l 0,00 0% l 0,00
Dimensiuni (mp.) 81 800 5.181 833
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 15% | 998 | 10% | 570 | 17%| | 1008
Deschidere 0,00 0,00 0,00
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% | 000 | 0% | 000 | 0% | 000
Inclinatie /Raport I/L plan plan plan plan
o
RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL

ANEVAR carporate member - certificate no; 0807
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Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% | 000 | 0% | 000 | 0% || 000
Document urbanistic emis Ac Ac Ac
. . AC
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Regim juridic ) ) intravilan intravilan intravilan
. = intravilan
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Regim economic(destinatie) CURTI curti constructii curti constructii curti constructii
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) CONSTRUCTH 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Indicatori de urbanism cuT - - - - - -
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
POT - - 0,00 0% 0,00 0%
0,00% 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Pret ajustat (eur/mp.) 99,75 91,20 93,11
Total ajustare bruta (%, Eur/mp.) 50,00% 33,25 60,00% 34,20 | 57,00% 33,80
Total aj %, E : -42,50% | - ' - . -
‘ otal ajustare neta (%, Eur/mp.) 2,50% | -29,75 52,00% 31,20 49,15% 30,68
sl Numar ajustari 2 2 2
Valoarea aleasa
- 00 T N
. 3.080 C
Valoarea estimata fara TVA .
495,718 | lei/mp
40 U P
Rd D 0 b 0 4 96
Explicitarea corectiilor:
Ajustarile_s-au luat in considerare astfel: A B C

| I T |

§ Sursa informatiei:

A e —

o  Au fost ajustate comparabilele cu o corectiede | -5%

tip de proprietate.

acesta fiind intervalul de negociere pentru acest

§ Drept de proprietate transmis:

o  Nu au fost necesare ajustari deoarece drepturile transmise ale tuturor 0 0 0
comparabilelor sunt integrale

§ Conditii de finantare

o] Nu au fost necesare ajustari deoarece toate compa rabilele sunt ofertate pentru 0 0 0
plata cash ,

1 §  Conditii de vanzare —
o Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate 0 0 0 2
independent de vreo constrangere ?

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
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§ Conditiile pietei :
§ Localizare:
o  Aufost necesare ajustari intrucat comparabilele au fost selectate din zone
recunoscute de piata ca fiind in zone rezidentiale si alte zone cunoscute care sunt 1 1 1
diferite de proprietatea subiect
§ Acces:
0 Nu au fost necesare ajustari 0 0 0
§ Utilitati:
o Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au toate utilitatile pe 0 0 0
proprietate.
§ Suprafata
o Nu au fost necesare ajustari 1 1 1
§ Deschidere:
o Nu au fost necesare ajustari 0 0 0
§ Inclinatie:
o Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au forma plana 0 0 0
§ Document urbanistic emis
o Nu au fost necesare ajustari 0 0 0
§ Regim juridic:
o  Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au regim juridic 0 0 0
intravilan
§ Regim economic:
o Nu au fost necesare ajustari 0 0 0
§ Indicatori urbanistici:
0 Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au indicatori 0 0 0
urbanistici similari cu propreitatea de evaluat
™~
on
(5]
R : =
S NS s o =
Curs BNR: 1 euro = 4,9696 le &

o Legitimatia Nr.

1
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7. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUL.

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea
finals a valorii. Valoarea de piata a proprietatii imobiliare (teren) s-a determinat in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor SEV 2022, prin aplicarea ABORDARII

PRIN PIATA (comparatia vanzarilor) pentru determinarea valorii de piata a terenului.

Valoarea estimativa pentru teren care fac obiectul acestui raport de evaluare este
situat pe raza UAT Targu-Neamt, intravilan Targu-Neamt, strada Cuza Voda, judetul Neamt si
este proprietatea ORASULUI TARGU NEAMT — domeniul privat, conform actelor prezentate

de catre client si anexate in copie la prezentul raport.

TABEL CENTRALIZATOR

proprietate imobiliara TEREN CURTI CONSTRUCTIIS teren = 81 mp,
ORASUL TARGU-NEAMT — domeniul privat — drept de proprietate

situata in intravilan Targu-Neamt, strada Cuza Voda, jud. Neamt

Carte Funciara /
Nr. : : - numar cadastral Valoare de piata (de
crt. Denumire bun imobil UAT Targu- Suprafata [mp] vanzare) lei fara TVA
Neamt
Teren curti constructii;
CF sub nr. 58034 si
1 numar cadastral 58034 / 58034 81l mp 40.150
58034 UAT Targu-
Neamt
TOTAL GENERAL [fara TVA] 81 mp 40.150

VAI—OARE recomandata teren curti constructii S = 81l mp = 40- 150 |Ei

echivalent

= 8.080 euro

Curs valutar BNR la data 07 noiembrie 2023: 1 euro = 4,9696 lei

Valoarea nu contine TVA

o\ &Y
alizared’ L >

Cl.

~ BURKARD JTERNATIONAL SRL
ANEVAR corparate member - certificate no: 0807
Pepinierei Business Center
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Avand in vedere pozitia proprietatii imobiliare, datele de pe piata despre tranzactii

similare sitinand cont de scopul evaluarii, opinia evaluatorului este: prin aplicarea ABORDARII

PRIN PIATA pentru determinarea valorii de piata a terenului.

Criteriile prin care un evaluator ajunge la valoarea final4 sunt adecvarea, precizia si

cantitatea de informatii.

Date fiind cele de mai sus, voi alege abordarea prin piata (abordarea prin tehnica

numita comparatia vanzarilor) ca fiind cea mai potrivita pentru scopul raportului de evaluare.

Cu stima,

Vlad Grigorean,
Manager General
BKR INTL
worldwide {175t value

il pripereah

BURKHARD [NTERNATIONAL SRL, Cul: 44261857, J27/587/2021

ANEVAR corporate member, certificate no: p8o7

c.j. dipl. ing. GRIGOREAN VLAD, membru titular ANEVAR, leg. 18262 [E.P.L]

Pepinierei Business Center

B10240, Pepinierei 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA
Data: 07 noiembrie 2023

Cu stima,
BURKHARD INTERNATIONAL SRL
Manager General
c. dipl. ing. Vlad Grigorean
BKR IATL

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
st ANEVAR carporate member - certificate no: 0807
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,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT -

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu- Neamt

F \f
¥

]
“ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 58034 e
PR COPIE A
Carte Funciara Nr. 58034 Térgu Neamt [~ N
@)
oy
KN
b,

A. Partea |. Descrierea img_bi\/

TEREN Intravilan C
Ia) \‘}

Adresa: Loc. Targu Neamt, Str Cuza - Voda, Jud. Neamt

g:t Nr. f:::;lt_ra%lcﬂr- Suprafata* (mp) rvatii / Referinte

Teren imprejmuit; W
Al
58034 81 Teren partial imprejmtit

B. Partea Il Proprte!a"gl si acte

inscrieri privitoare la dreptul de prOprietate @ymuri reale Referinte

Act Administrativ_nr. Hotarare nr. 196, din 28/

22532 / 29/08/2022
em:s de CONSILIUL LOCAL ORAS TARGU NEAMT; Act

Administrativ nr. Adeverinta nr. 11684, dm 12/ 08/2022 emis de@i% ITargu Neamt; Act Administrativ nr.

Certificat fiscal nr. V10413, din 12/08/2 is de Orasul Targ - I [
Al (B.2,B.3 ‘

Tntabulare drept de ’PR'O_PRIETAT@ do prin Lege, @/a\
1/1, cota initiala 1/1 _
| 1) ORASUL TARGU NEAMT, cnazs; Eﬁ domeniul privit, N/

27085 / 24/10/2023 L S

Y
Act Administrativ._nr. Hotararea nr. *21 dm 28/07/2022‘;erﬁ'sﬂe~CONSILIUL LOCAL AL ORASULU

INEAMT: =
B2 Tm ‘sub AL din dgmemufpubhc in’ Al

|domeniul privat I\ 1
|Act Admmlstratw nr. Hotarareia ng. ‘37 din 23/02/20Tem:£ de CONSILIUL LOCAL AL L ORASULU
NEAMT; =
Al

‘)@e intabuleaza dreptUl de'prpbﬂetate asupra imobilului de sub AL, [ prin|
B3 \transformarea inscrieri. provizorii efectuata conform Incheierii 22532‘
din 29.08.2022 uh.lhtabutapé in favoarea ORASULUI TARGU NEAMT

TARGU |
I TARGUI

|
=

~, . _C. Partealll. SARCINI .
Inscrieri privind dez miira;;rimtele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NUSUNT v j-%_ S I I —
N
‘ ,4:':'; Eau
r (.l\:;: Il
e N
— — ¥

=
\“-::\ -
¥ 4

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1

din 3
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Carte Funciard Nr. 58034 Comuna/Oras/Municipiu: Targu/Neamt
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren e
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referm‘tet\ )
58034 81 Teren partial imprejmuit. JQ‘\Y
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. ﬁ\\\}jﬂ'

DETALII LINIARE IMOBIL

r & = 57676
1,
\-_\'--‘__ ——— | _
~
50291
58034
/
52292 f
/
¢
5
50852
3
L _ — !
“f‘--.__ - .y ‘.7‘\’?
Date referitoare lateren-
wr | Categorie [intra | SUprafata ] . .
crt | folosinta vilar [ (mp)’ Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA \_é'i ~ . _
constructii | [

o e
Lungime Segmente-._|
1) Valorile Iun‘phﬂifbruségmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

—

u unct i
e, \iet g e
Ny 2 6.477
i 3 0.418
iy d 4 10.871
4 5 0.486
5 6 7.127
'* 6 7 11.536

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2|din 3

Extrase pentru informare on-line la atdresa epay.ancpi.ro Formular versiinea 1.1




Carte Funciard Nr. 58034 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Neamt

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 1 0.573

segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la

*% Lungimile tru.
at valo 1 milimetru.

»+x Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici dec

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru Infarmare on-line |a adresa epay.ancpi.ro Formular versilinea 1.1




Q. ce anume cauti? ® Toatatara cautare Q

< Thapai Pagina principald (/] / mobiliare | /imobiliare/] / Terenuri [imobiliarg{terenmi,{l,’Terenuri-Near_nl |/imobiliare/terenuri/neamt-judet/] /
|{imobi lare/terenuri/targu-neamt/|

Jerenuri - Targu Neamt

10 minute de centrul Clujului

Nou ansamblu rezidential in Cluj cu 3500 mp pafc. zone v
Elite City

PRIVAT (©)

#» Cosmin

& Pe OLX din mal 2016

Activ pe 15 mai 2023
{/oferte/user/14rAa/)

l Suna vanzatorul Trimite mesaj

Mai multe anunturi ale acestui vanzator >
[/oferte/user/14rAa/]

LOCALIZARE

Targu
Neamt,
Neamt

K7
s DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un
vanzator privat

Postat 15 mai 2023

) O Arata mal multe
Teren 800 mp ~. Targu- Neam}
56 000 € Pretul e negociabil
N (/PURCHASE/REFRESH/PRC  pyplicitate
A Paomov:nzA”PURCHA“’PROMOTENANAN”“D & REACTUALIZEAZAAD-ID=234420914&PRODU
1D=234420914885=ADPAGE_PROMOTE] |D=PUSHUP&BS=ADPAGE_| (https://www.olx.ro/cont/?r fl0)[params]

F Contul[url]=https%3A%2F7%2FWWW. Ix.ro%2Fd%2
() | Persoana fizica Extravilan / intravilan: Intravilan !“ i served/search) tau  800-mp-targu-neamt-IDfRBA .htmigref[0]
lactionl=redirector&refl0limethodl=index]
113

hﬂps'..flwww.olx.roldIofertaﬂeren-BOO-mp-targu-neamt-lDfRBAu.html




Teren 800 mp, intravilan oras Targu- Neamt, strada Batalion (150 m de Statia Meteo, 200 m
de colegiul tehnic lon Creangal, toate utilitatile [ apa, canalizare, curent, gaz ).
Terenul se afla intr-o zona privata, strada fiind delimitata de o bariera accesibila prin

telecomanda.
Pret negociabil.
Relatii la telefon: O ***s#sxrsrarass g

-

1D: 234420914 Vizualizari 3510

[ Raporteaza

CONTACTEAZA VANZATORUL

Trimite mesaj

‘ Cosmin

Pe OLX din mai 2016

M—————)
Activ pe 15 mai 2023 [\ KRK XXX XXX Arata
(/oferte/user/14rAa/)
Anunturi similare
vand 2 terenurl Intravilan cu 2 Teren targu neamt L] Teren Targu Neamt (v
intabulare si urbanism si... 18000 € 15€
35€ Targu Neamt Tarqu Neamt
Targu Neamit 15 mai 2023 13 mai 2023
Reactualizat la 03 junie 2023 821 m2 g 10000 s
(/d/oferta/vand-2-terenuri- (/d/oferta/teren-targu-neamt- |/d/oferta/teren-targu-neamt-
intravilan-cu-intabulare-si- IDgREMS htmi?reason=ip%7Ccf) IDhd4hi.htmi?reason=ip%7Ccf]

irhanieraciantilitati-INKAIE~ html?

O Mesajel/myaccount/answers/)

) (https://www.olx.ro/cbserved/search]

htlps:I/www.olx.ro/dloferta!leren-BUO-mp—targu-neamt—lDfRBAuAhimI

PUBLICITATE

PUBLICITATE

Vfanzare/inchiriere Hala in 22 Teren int
Targu Neamt-langa Lukoil construc
225000 € 25€
Targu Neamt Targu Nea
Reactualizat la 2¢ mai 2023 08 mai 20z
EB 2030

(/d/oferta/vanzare-inchiriere-

hala-in-targu-neamt-langa-lukoil-  (/d/oferte

INkaa=A htmi?raacAn=in70Cfl

~emetriet

[https:liwww.olx.m/contl?ref{D][params]
Contul[url]=https%3A%2F%2FWwWW. olx.ro%2Fd%2
tau  800-mp-targu-neamt-IDfRBA! .htmi&ref[0]

[action]=redirector&refi0limethodi=index]

213



Teren Intravilan Cluj - Terenuri de Vanzare Cluj
Sponsorizat - httpstn‘!www.wehimohiliare.rofvanzare!terenuri—cluj v
Actualizam Zilnic Terenurile de Vanzare in Cluj. Te Consiliem In Tranzactionare Teren Casa

f 0 comision de intermediere - Terenuri in proprietatea BCR
Sponsorizat - https:!!vanzariAbcr.ro,’vanzarelterenuri ®
Descopera terenuri intravilane & extravilane de vanzare in toata tara, in proprietatea BCR

» Accesall site-ul web

Aplicatil mobile (https: //www.olx.ro/ moblisafprktioneaza? [https://www.olx.ro/ hotUitw&FiE] P¢

Ajutor si contact lhttps:Ilajutor.olx.ro/hc,&ﬂurl de siguranta (https:/ Islguranta.olx.rcﬁtm_source:OLX&utm_medlum=foote@m_campalgn=aml-|

os:/ fwww.facebook.com/OLXro/
Anunturi promovate [https:Ilwww.olx.ro}Mﬁm,(wmmlélx.ro/sltemap! (https CEDO of)

lmmmm_rmmgm
OLX marketplace [https:/ Ibusiness.olx.ro,H'uI'lMPMWHMmﬁgigﬁﬁr%g‘%g@‘%ﬁ&mm_,term:profeslo isti&utm_c

Citeste blog-ul OLX.ro (https://blog.olx.réjautari frecvente (/d/popular)

GET IT ON

Conditii de utilizare [httpsIIajutor.olx.rolﬁaihﬂ!lﬂhwmmbixgroup.com b GOOglC play I{Wﬂ%%%@}%
Politica de confidentialitate [hups://ajutouowww&um&wwommm] id=ro.mercador&referrer=utm_source%3Dolx.ro%26utm medium¥

app-footer]
Preturi de publicitate lhttps:llpubllcitate.ﬂl.ﬂdh angajat [https:/ /bundeangajat.olx.ro

ANPC [https://anpc.ro) Incotro in RO [https:/ fincotro.olx.ro)

Academia de Business [https:/ [buslness.dnmh:pdchﬁdelﬂmWiltps:/lajutor‘olx.roIolxheIpro/s/articlelpolitI:a-prIvlnd-utlIizarea-cookles-\l‘m

Livrare prin OLX [https:/ Nlivrare.olx.ro)  Setari Cookies

m= OLXbg — OLXPI = OLX ua Bl OLXpt 11l Autovitio § § Storiare 1§ OLX Renew
[https://olx.bg) (https://olx.pl) (https://olx.ua) (https://olx.pt) [https://autovit.ro) (https://storia.ro) [https://renew.olx.ro)

https:.’fwww.olx.rofdiofertalteren-BOD-mp-iarg u-neamt-IDfRBAU.html

§ 1 OLX Busingss
(https://businesshub.ol
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& Tnapoila lista Teren de Vanzare > Neamt ?» Targu Neamt (comuna) > Targu Neamt >

s S —

« TR,

e 3

Teren 5,181mp Targu Neamt / Strada Eternitatii

Q strada Eternitatii null, Targu Neamt, Targu Neamt

310 860 €

Propune un pret

Rata estimata: 9.145 RON /luna
Avans: 230.814 RON (15%)

Perioada imprumutului: 30 ani Eoloseste calculatorul de credite

Prezentare generala

https:.'lwww.storia.ro.'ro.'ofertalleren-s—1 81mp-targu-neamt-strada-etemitatii-1 Dvagp.html

1/6



Ry Suprafata 5.181 m?

7, Tip teren intravilan

@ Locatie Cere informatii
R, Dimensiuni Cere informatii
@ Vizionare la distanta Cere informatii
R Tip vanzator agentie
Descriere

Teren intravilan situat in centrul Orasului Targul Neamt cu doua fronturi stradale .

Particularitati

Gard nu

Facilitati frontend.ad.table-information-value-
media_types-1014-gas, electricitate,
canalizare, apa curenta

Tip acces asfaltat

Imprejurimi fara informatii

Harta

hitps -/ www.storia.ro/ro/oferta/teren-5-181 mp-targu—neamt—strada—eternilatii-tDvagp.html 216




Mai multe anunturi de la RE/MAX CITY

Contacteaza

% lonut Bostan
! Agentie

749 afiseaza numarul

+40 | | Alege motivul pentru contact*

3/6

https:/fwww. storia.ro/ro/oferta/teren-5-181 mp-targu-neamt-strad a-eternitatii-IDvagp.html




6/5/23, 12:53 PM

\
Introdu mesajul tau

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

|D anunt Storia; 7665953

ID extern 120761-1

Data publicarii: acum 9 zile
Data modificarii: acum 2 ore

lonut Bostan
Agentie
0749 268 651

https -/lwww. storia.rofrofoferta/teren-5-181 mp-largu-neamt-strada-eternitatii—lDvagp.html

5181 m?, teren de vanzare - Neamt (judet), Strada Eternitatii - 7665953 » www.storia.ro

Trimite mesajul

4/6



6/5/23, 12:53 PM 5181 m?, teren de vanzare - Neamt (judet), Strada Eternitatii - 7665953 « www.storia.ro

| Nume™
‘ V [p=}
Emall™

| +40 | Numar de tel
|

. Alege motivul pentru contact® v |

" Introdu mesajul tau

0 /2000

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul

Q salvati anuntul

Raporteaza

Apartamente noi Lac Gheorgieni

PafiLake Residence Deschidell >, itii de utilizare | Politica de confidentialitate |

Setari cookies | Blog

Servicii si instrumente

Publicitate | Creditare

https:f.fwww.storia.rnlro/ofeﬁafteren—5—1 81 mp-targu—ﬁeaml-slrada-eterni'latii—leagp.html 5/6




6/5/23, 12:53 PM 5 181 m?, teren de vanzare - Neami (judet), Strada Eternitatii - 7665953 * www.storia.ro

Harta site

Harta site | Localitati | Lista companii | Cariere

» Google Play

@& Appstore

Social

£ o]e] s

Utilize est i ‘ . ) conditiilor de utilizare

A

'nﬂps:!Mww.storia.mfrofofe:ta.’teren-s-181 mp-targu-neamt—strada-elernitalil-IDvagp.html 6/6




|https://www.olX.ro/ cont/?ret|0)|params]

" (jmysccountjanswers/) Q , Contul[urll=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2
(O Mesajel/my (https://www.olx.ro/observed/search] * tau teren-intravilan-IDfKOXG.htmigref[0][action
(£) [method]=index)

Q. ce anume cauti? © Toatd tara cautare Q

Pagina principala (/1 / Imobiliare |limobiliare/) / Terenuri /imobiliare/terenuri/] / Terenuri - Neamt [imobiliara{tergnuri{neaml-iudgi[1/Tgrengri-Tc\rgu Neamt

| /imobiliare/terenuri/targy -neamt/]

Livrare oriunde in lume
Disponibili 6 zile pe saptamana la telefon, pe mail si chat. |
BAS Parts

PRIVAT ()

4 Radu
ﬁ pe OLX din ianuarie 2014
Activ pe 29 mai 2023
(/oferte/user/jo49/)

Suna vanzatorul Trimite mesaj

Mai multe anunturi ale acestui vanzalor
[/oferte/user/jo49/)

LOCALIZARE

@ Targu

Neamt,
Neamt

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre u
vanzator privat.

postat 29 mai 2023 (V)

i . Arata mal multe N/
Vand teren intravilan

52 000 € Ppretul e negociabil

(/PURCHASE/REFRESH/PRO  pyplicitate
¢ REACTUALIZEAZAAD-ID=2326102168PRODUC
ID=PUSHUP&BS=ADPAGE_P

Extravilan / intravilan: Intravilan Suprafata utila: 833 m?

https:I.fwww.olx.rold(ofertafvand-teren-intravilan—|DfK0xG.htm1 113

[!PURCHASEIPRDMOTEIVARIANTI?AD-
OMOVEAZA
AL QVEAZ ID-23251OZIEEBS-ADPAGE_PRDMOTE]

.- o . . P




DESCRIERE

Mesa]ellmyaccount/ answers/) Q ) 3

1) vand teren intravilan aflat intr-o zona finistita, cu veaEieapre-Ce &
suprafata de 833 mp si este situat pe strada Subﬁocotenent Rosescu, in spatele plerei.
Lungimea este de aproximativ 44 m jar [atimea este de aproximativ 19 m.

Racordurile la apa s energie electrica sunt facute, reteaua de gaz este la poarta.
Constructia aflata pe teren este neutilizabila.

Pretul este negociabil

PUBLICITATE

I

1D: 232610216 Vizualizéri 1233 B Raporteaza
—_—

CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesaj
‘ Radu Comandi online, e mai si
pe OLX din lanuarie 2014
w Activ pe 29 mai 2023 Q, XXX XXX XXX vindem-ieftin.ro Spre site| >
(/oferte/user/jo49/)
PUBLICITATE
X
e ®
Vindem-ieftinkTl
Casa de Comenzi
Ai cantitate
mare? Pretue
mic
Construiesti siiti € greu
cu materiale? Lasa grijg
alegerii, pretului silivrare
la noi.
vindem-ieftin.ro
Spre site »
Anunturi similare
Vand 2 terenuri intravilan cu Q) Teren INTRAVILAN-Tg <o Teren Targu Neamt %) Teren targu neamt L Vand tel
intabulare si urbanism s... Neamt-langa LUKOIL-... 25 € 18 000 € 25€
35 € 7 € Targu Neamt Targu Neamt Targu Nea
Targu Neamt Targu Neamt 10 mai 2023 15 mal 2023 15 mal 202
Reactualizat la 03 iunie 2023 Reactualizat la 31 mai 2023
Eg 15000m? ER 82lm
‘ @ 2anam? [/d/oferte
!Id/ofefta/vqnd-2-teremn— (/d/oferta/teren-targu-neamt- (/d/oferta/teren-targu-neamt- neamt-IDt¢
intravilan-cu-intabulare-si- (/d/oferta/teren-intravilan-tg- IDg7jk).html7reason=ip%7Ccf] IDgREMS.htmi?reason=ip%7Ccf reason=if
1irkanicm-ciat iilitati-INhfIG~ html? maaratdanmalilbail.? A-NANPA e
ht!ps:.’fvwvw.olx.rotdfofe:taNand-teren-intravilan-lDfKDxG.htm! 7 213




(https://www.olx.ro/cont/ 7ret|0j|params|

Sponsorizat - https://www.weltim... ¥ [method]=lndex]

Actualizam Zilnic Terenurile de Vanzare
in Cluj. Te Consiliem In Tranzactionare
Teren Casa

» Accesall site-ul web

0 comision de intermediere -

Terenuri in proprietatea
BCR

Sponsorizat - https://vanzari.ber.r... ¥
Descopera terenuri intravilane &
extravilane de vanzare in toata tara, n
proorietatea BCR

Aplicatii mobile (https:/ Jwww.olx.ro/motiemfpaktioneaza? (https://www.olx.ro/ hoW/BREIET P°

Ieran IEIIQV”aD@l g P Contul[url]=https%SA%ZF%ZFwww.on.rca%ZFd%Z
Terenuri \Va /4 olx.ro/observed/search] tau teren-intravilan-IDfKOXG.html&ref] 0][action

Ajutor si contact (https:lIaiutor.o!x.rolhcmﬂurl de siguranta (https:/ Islguranta.olx.rﬁtm__source=0Lx&utm_medlum=foole@m_carnpalgn=anti-i

Anunturi promovate [https://www. olx.ro}h’uﬁm“pﬁm]blx.rolsﬂemap] [mmmmml

OLX marketplace [https:I/business.olx.ro}-mn mmﬁmwwjmdmm%gIgmmg{gg%l%ﬂ&utm_tm
Citeste blog-ul OLX.ro (https://blog.obrdlautari frecvente (/d/popular)

GET IT ON

(https:/ /www.instagram

m=profesionisti&utm_c

Conditii de utilizare [ht\ps:lIajutor.olx‘rolﬂlfhﬁai!ldbmqwnmmblxgroup.com B Google play I‘Mﬂ%@% =
Politica de confidentialitate lhttpszlla]utot-mnlﬂtkéﬂlqkldmmmml id=ro.mercador&referrer=utm source%3Dolx.ro%26utm_medium

app-footer)
Preturi de publicitate (https:/lpubllcltale.ﬂl.ﬂd} angajat [https:/ /bundeangajat.olx.ro

ANPC [https://anpc.ro] Incotro in RO [https: //incotro.olx.ro)

Academia de Business (https:/ /buslness.mmmmmwmps: //a]utot.oix.tololxhelprols/artlclelpolltlca-prIvind-utlllzarea-cookles-V!'l]

Livrare prin OLX lhttps:/lllvrare.oix.ro) Setari Cookies

mm OLXbg - OLXPI = OLX ua Bl OLXpt 11 Autovitio 1§ Storiaro i § OLX Renew
[https://olx.bg) (https://olx.pl) (https://olx.ua) (https://olx.pt) [https://autovit.ro) (https://storia.ro) (https://renew.olx.ro)

https://www. olx.ro!d1ofertalvand-teren-intraviian-IDfKOxG.htm|

1§ OLX Busingss
(https://businesshub.ol
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

ANEXA NR. 16 la regulame

Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata mésurati a imobilului (mp) Adresa imobilului
Intravilan Té4rgu Neamt, Str. Cuza Vod3,
58456 30 Orag Térgu Neamt, Jud. Neamt
Cartea Funciard nr. Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
Térgu Neamt
g N
by |
4

634800 - 6348
|
2
'%.
A. Date referitoare la teren
Nr. parcela L}:;ﬁ‘;;e;e Suprafata (mp) Mentiuni
1 CC 30 LOT 2 - Teren intravilan partial imprejmuit cu gard de plasa sirma.
Total 30 -
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construiti la sol (mp) Mentiuni
Total = =
Suprafata totaldi masurati a imobilului =30 mp
Suprafata din act =30 mp
Inspector
Executant:
Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si atribuirea
S.C. TOPOMAP NEAMT S.R.L PFA SILVIU SODOMANU . numérului cadastral
Seria RO-B-J Seria RO-NT-F Semnitura §i parafa
Nr. 2254/15.12.2021 Nr. 0102/19.03.2015 cererea nr. 12091 / 04.05.2023
Semnat digital de ‘%igitally Lsned
SODOMANU SILVIU X .
by Mirela-Maria
Data: 2023.05.04 Mihut
hd 12:08:54 +03'00' .
Semndtura gi gtampila
Confirm executarea masuritorilor la teren, corectitudinea intocmirii Data: 08.05.2023
documentatiei cadastrale §i corespondenta acesteia cu realitatea din teren ;
Natas NMai 7N71 Stampila BCPI







Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:500

Kmm. T.35Ta regulament

Nr. cadastral

Suprafafa masuratd a imobilului (mp)

Adresa imobilului

503K

81

Intravilan Targu Neamt, Str. Cuza Voda,
Oras Targu Neamt, Jud. Neamt

Cartea Funciara nr.

Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)

Targu Neamt

il |
3]
28
o £
= b
r o
S W
L om
Q=
[ FEI =
E;E
<L
f-ﬂ
8
& CF
g
! Sor

034850

TORIZARE

=]
]
ISl
=
<

DE

o RO-NT-F
N2/18.03.2016

250

603

003300

634850

A. Date referitoare la teren

Categorie de luni
Nr. parcelid folosings Suprafafa (mp) Mentiuni
1 cC 81 Teren intravilan delimitat partial de constructii
Total 81 .
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol (mp) Mentiuni
Total - -
Suprafata totald masurati a imobilului = 81 mp
Suprafata din act= 81 mp
Inspector

Seria RO-B-J
Nr. 2254/15.12.2021

5.C. TOPOMAP NEAMT S.R.L.

Semnitura §i gtampila
Confirm executarea masuritorilor la teren, corectitudinea intocmirii

documentatiei cadastrale si corespondenia acesteia cu realitatea din teren
™

Executant:

Confirm
PFA SILVIU SODOMANU

Seria RO-NT-F
Nr. 0102/19.03.2015
Semnat digital de
SODOMANU SILVIU
Data: 2022.08.26
14:37:09 +03'00'

s AAAA

SRR N —

Petronela Stanescu

introducerea imobilului in baza de date integraq §i atribuirea
numdrului cadastral

Semnitura gi parafa

a Stanescu
03'00"

Semnat digital de Petron
Data: 2022.08.29 11:34:49
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Nr.cerere 27082

’.,_f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT

- : Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu-Neamt ~ Ziua 24
74 e 0
A % [ Anul . 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Covarie
s iEE T HNUARERREm

Carte Funciara Nr. 58456 Targu Neamt

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Neamt, Str Cuza - Voda, Jud. Neamt
2:': Nr. ;::::gsrtglc Nr.| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
i SR 30 Eg{gf\_}g}g:‘eggil‘}tél imprejmuit. J
B. Partea |l. Proprietari si acte
nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
22309 / 04/09/2023
Act Notarial nr. Act de |otizare aut nr. 2433, din 31/08/2023 emis de NP Davifj Daniela; - |

Se infiinteaza cartea funciara 58456 a imobilului cu numarul cadastraw
58456 / UAT Targu Neamt, rezultat din dezmembrarea imobilului cu‘ !

Bl
numarul cadastral 58033 inscris in cartea funciara 58033;
F Administrativ_nr. Hotarare nr. 196, din 28/07/2022 emis de CONSILIUL LOCAL ORAS TARGU NEAMT; Act

Administrativ nr. Adeverinta nr. 11686, din 12/08/2022 emis de Orasul Targu Neamt; Act Administrativ nr.,

Certificat fiscal nr. V10415, din 12/08/2022 emis de Qrasul Targu Neamt; |
B2 ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala‘ Al/B.6 '
171 |

1

1) ORASUL TARGU NEAMT, CIF:2614104, domeniul privat |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58033/Térgu Neamt, inscrisa prin incheierea nr. 22533 din 29/08/2022;

Act Administrativ nr. Hotarare nr. 57, din 23/02/2023 emis de Consiliul Local al Orasului Targu Neamt;
B3 Se noteaza trecerea imobilului de sub Al din domeniul public in‘ Al

domeniul _privat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58033/Térgu Neamt, inscrisa prin incheierea nr. 11106 din 21/04/2023;
27082 / 24/10/2023
Act Administrativ nr. Hotarére nr. 57, din 23/02/2023 emis de ORASUL TARGU NEAMT;
Se intabuleaza dreptul de proprietate asupra imobilului de sub AL, prin Al
transformarea inscrierii provizorii efectuata conform Incheierii 22533
B6 |din 29.08.2022 transcris In prezenta carte funciara conform incheierii|
nr. 22309 din 04.09.2023 in intabulare in favoarea ORASULUI TARGU

[NEAMT |
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT |
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Carte Funciara Nr. 50420 LUITRIIG/ #1797 7~ — ——

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
58456 30 Lotz- Teren partial imprejmuit.
* Suprafata este Jeterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Cat i S fa g » 3
48 fgiggﬁzg i U?r';‘ap) ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curtti IpA 30 . - -
constructil
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 13.493
li 2| 3 1.044
[ 3| 4] 13.378)
4| 1] 2.493]
Jor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

# Lungimile segmente
i mici decat valoarea 1 milimetru.

s+ Distanta dintre puncte este format’ din segmente cumulate ce sunt ma

ersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter p

wiormare on-ling 5 adiesa epay.ancpi.ro

Extrase penitrdan



Carte Funciard Nr. 58456 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Neamt
tras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

Certific ca prezentul ex

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturlle reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231, 251P.

Asistent Regist a;ér, Referent,

Data solutionarii,
DANIELA CRISTINA/IONITA

26-10-2023
Data eliberarii,
b & (parafa si semnatura)
\ T 7173
- G U‘P‘l .H:.')
P
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT _ Nr.cerere | 27085
-“ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu-Neamt ~ Ziua 24
g Luna 10
ot - Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varificare
ARE TSR PENTRU INFORMARE A |
Garte:Funclar N 58034 Thrgn Nearmt I ATRAHERR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Targu Neamt, Str Cuza - Voda, Jud. Neamt
. INr. stral Nr. ", .
g:t i tc:::graﬁc | Suprafata* (mp) Observatji / Referinge
Al 52034 31 Teren imprejmuit;
Teren partial imprejmuit.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

22532 / 29/08/2022
|Act Administrativ nr. Hotarare nr. 196, din 28/07/2022 emis de CONSILIUL LOCAL ORAS TARGU NEAMT; Act
Administrativ nr. Adeverinta nr. 11684, din 12/08/2022 emis de Orasul Targu Neamt; Act Admirjistrativ nr.
Certificat fiscal nr. V10413, din 12/08/2022 emis de Orasul Targu Neamt:
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al /B.2,B.3
1/1
1) ORASUL TARGU NEAMT, CIF:2614104, domeniul privat
27085/ 24/10/2023
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 213, din 28/07/2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TARGU
NEAMT;
B2 [Se noteaza trecerea imobilului de sub Al din domeniul public in] Al
|domeniul privat |
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 57, din 23/02/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TARGU|
NEAMT;
Se intabuleaza dreptul de proprietate asupra imobilului de sub AL, prin Al
| B3 |transformarea inscrierii provizorii efectuatéd conform Incheierii 22532
\ |din 29.08.2022 in intabulare in favoarea ORASULUI TARGU NEAMT

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini
| NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina|l din 3
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Carte Funciard Nr. 58034 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Neamt
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
58034 81 Teren partial imprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
2 T S7474
]
50297
58054
52092
50852
Date referitoare la teren
A Cfgffgg?: lihs SuFr;apf)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti  Ipa 81 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 6.477
2 3 0.418
3 4 10.871
4 5 0.486
5 6 7127
6 7 11.536
Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 58034 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Neamt

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 1 0.573

# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridjce prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231, 251P, 241.

§

Data solution&rii, Asistent Registrator, Referent,
26-10-2023 DANIELA CRIFTINA IONITA
Data eliberarii, / s

J

f___/ﬂv : (parafa_sizsemnatura)
. DCJ 7023 /

/

(parafa 51 semnatura)
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