ROMANIA
Judetul Neamt
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI TARGU-NEAMT

HOTARARE

Nr. 200 din 29 iunie 2023
privind modificarea si completarea Regulamentului procedurii de vanzare a bunurilor

imobile din domeniul privat al orasului Targu Neamt, aprobat prin HCL nr. 268 din 24.10.2019 si

modificat prin HCL nr. 242/28.10.2021 si HCL nr. 113/28.04.2022

Consiliul Local al Orasului Targu Neamt, judetul Neamt,
Avand in vedere prevederile legale:

art. 15 alin (2), art.120 alin.(1) si art.121 alin (1) si alin.(2) din Constituia Romaniei, republicata;

art. 3 si 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie 1985 ratificatd prin
Legea nr.199/1997;

art. 7 alin. (2) din Codul Civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala Tn administratia publica;

Ordinului nr. 25 din 14 ianuarie 2021 pentru aprobarea modelului orientativ al statutului unitaitii
administrativ-teritoriale, precum si a modelului orientativ al regulamentului de organizare si
functionare a consiliului local;

art. 1650 alin. (1) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare;

art. 363, art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
art.129 alin (2), lit b, art. 140 alin.(1) si (3), ale art. 154 alin (1), ale art.196 alin (1), lit 3, ale art. 197 (1)

si ale art. 243 alin (1), lit ,,a” si,, b” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Procesul-verbal nr. 8497 din 29.05.2023 al Comisiei de evaluare pentru concesionarea, inchirierea si
vanzarea bunurilor immobile din domeniul public si privat al orasului Targu-Neamt;

Regulamentul procedurii de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat al orasului Targu Neamt,
aprobat prin HCL nr. 268 din 24.10.2019 si modificat prin HCL nr. 242/28.10.2021 si HCL nr.

113/28.04.2022;
Analizand Referatul de aprobare inregistrat cu nr. 9564/20.06.2023 al primarului orasului si referatul de

specialitate al Serviciului Juridic inregistrat cu nr. 9565/20.06.2023;

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit.b, alin. (6) lit. b, art. 139 alin. (2) coroborat cu prevederile

art. 140 alin. 3 si art. 243 alin. 1 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Consiliul Local al Orasului Targu-Neamt, intrunit in cea de-a 34-a sedinta ordinara din mandatul
2020-2024, adopta prezenta hotarare



Art.1. (1) Se aproba modificarea si completarea Regulamentului procedurii de vanzare a bunurilor imobile
din domeniul privat al orasului Tirgu Neamt, aprobat prin HCL nr. 268 din 24.10.2019 si modificat prin HCL nr.
242/28.10.2021 si HCL nr. 113/28.04.2022 astfel:

“La Sectiunea I — Cap. II - Pct. 5§ - intocmirea documentatiei in vederea demaririi procedurii de
vanzare — Art. 11, se introduce un nou alineat, respectiv:

(7) a) In cazul vénzarii directe a terenurilor pe care sunt edificate constructii avind destinatia de
extindere spatiu comercial (balcoane cu acces din exterior/interior), se va utiliza urmdtoarea formuld in vederea
stabilirii pretului final de vinzare al imobilului teren:

(numarul de ani ramasi de executat din contract + 10) x valoarea redeventei anuale = valoarea de
vdanzare a imobilului.

(b) Pretul obtinut din formula mentionata la alin. (7), lit. a) nu poate fi mai mic decét pretul minim
obtinut prin raportul de evaluare si valoarea de inventar al imobilului teren.”

(2) Celelalte prevederi ale Regulamentului raman neschimbate.

Art. 2. Se aproba republicarea Regulamentului anexa la prezenta hotarare.

Art. 3. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
Serviciul Juridic Contencios;

Art. 4. Hotdrarea se comunicd, Tn mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general al orasului, in
termenul prevazut de lege, Primarului orasului Targu — Neamt, Prefectului judetului Neamt, se depune electronic,
la pagina de internet www.primariatarguneamt.ro in subeticheta Monitorul Oficial- Registrul pentru evidenta
hotararilor autoritatii deliberative.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Stoica Mihai Doru SECRETARUL GENERAL UAT,
C.j. Sabin Isabela

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii de Consiliu Local nr. 200/ 29.06.2023

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin vot deschis
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV
0 Hotdrare care se adopta cu votul: Voturi necesare

majoritatii consilierilor locali Tn functie
1 Numarul consilierilor locali, potrivit legii 19
2 Numarul consilierilor locali in functie 19
3 Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii
4 Numarul voturilor ,PENTRU”
5 Numarul voturilor ,iIMPOTRIVA” Voturile ,ABTINERE” se
6 Numarul voturilor ,ABTINERE” numara la voturile

JMPOTRIVA”.

7 Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat
8 Numarul consilierilor locali care absenteaza nemotivat
9 Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii, neavand

drept de vot

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii Hotararii de Consiliu Local nr. 200 /29.06.2023

Nr. crt. OPERATIUNI EFECTUATE Data
0 1 2
1 Adoptarea hotararii 29.06.2023
2 Comunicarea catre primar 07.2023
3 Comunicarea catre prefectul judetului 07.2023
4 Comunicarea catre persoanele carora li se adreseaza 07.2023
5 Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu 07.2023
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ANEXA
la HCL nr.200 din 29.06.2023

REGULAMENTUL
de procedura a orasului Targu-Neamt privind cumpararea sau vanzarea unor bunuri imobile

Capitolul I
Dispozitii Generale

Art.1 - (1) Prezentul Regulament stabileste conditiile cadru pentru vanzarea/ cumpararea bunurilor
imobile—terenuri/cladiri, proprietate privata a Orasului Targu Neamt.

(2)Prezentul regulament reglementeaza modalitatile si procedura de atribuire a contractului de
achizitie avand ca obiect dobandirea dreptului de proprietate asupra imobilelor terenuri, cladiri existente,
asupra altor imobile ori a drepturilor asupra acestora.

(3) Titularul dreptului de proprietate este orasul Targu Neamf iar competenta materiala de

administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauza este in sarcina Consiliului Local al orasului
Targu Neamt.

(4) Responsabilitatea privind initierea si urmarirea procedurii de vanzare a imobilelor stabilita
prin prezentul regulament revine Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Serviciului Juridic
din cadrul Primariei orasului Targu Neamf.

(5) Directia Buget Contabilitate, Resurse Umane si Dezvoltare Locala, Serviciul Juridic
Contencios, Administratie publica locald, Serviciul Fond Funciar, Registru Agricol si Comisiile de
aplicare a legilor privind retrocedarile vor pune la dispozitia Serviciului de Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului/ Serviciului Juridic informatiile necesare in vederea deruldrii in conditii legale a procedurii
de vanzare a bunurilor imobile—terenuri/cladiri din domeniul privat al orasului Targu Neamt.

Art.2 In sensul prezentului regulament, termenii de mai jos se definesc astfel :

(1) Calitatea de vanzator o are orasul Targu Neamt, pentru bunurile imobile din domeniul privat al
orasului, asupra carora exercitd un drept de proprietate privatd, autoritatea deliberativa fiind Consiliul
Local al orasului Targu Neamt.

(2) Calitate de cumparator o poate avea orice persoana fizicd sau juridica, romana sau strdind, in
conformitate cu dispozitiile prezentului regulament si a reglementarilor legale in vigoare.

(3) Cetatenii straini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenului numai in conditiile
rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeana si din alte tratate internationale la care Romania
este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile prevazute prin lege organica.

(4) Organizatorul vanzarii — orasul Targu Neamt, prin structurile administrative constituite Tn cadrul
Primariei orasului Targu Neamt;

(5) Ofertanti - persoanele fizice sau juridice care fac o oferta calificatd in cadrul procedurii de licitatie
publica sau, dupa caz, de negociere directa.

(6)acceptarea ofertei castigatoare — comunicarea privind rezultatul procedurii de achizitie de imobile,
prin care autoritatea administratiei publice locale ale orasului Targu-Neamt isi manifesta acordul de a se
angaja juridic in contractul de achizitie de imobile (contract de vanzare-cumparare) ce urmeaza a fi
incheiat cu ofertantul a carui oferta a fost declarata castigatoare;
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(7) contract — orice contract ce are ca obiect achizitionarea de imobile de catre autoritatea administratiei
publice locale ale orasului Targu Neamt;

(8) fonduri publice — sume alocate din bugetul orasului Targu-Neamt pentru achizitionarea de imobile,
prealabil aprobate si fundamentate;

(9)imobil — sunt imobile, in intelesul prezentului regulament, terenurile si cladirile situate pe raza
unitatii administrativ-teritoriale ale orasului Targu-Neamt.

(10)zile — zile calendaristice, n afara cazului in care se prevede expres ca sunt zile lucratoare. Termenul
exprimat in zile incepe sa curga de la inceputul primei ore a primei zile a termenului si se incheie la
expirarea ultimei ore a ultimei zile a termenului;. Daca ultima zi a unui termen exprimat altfel decét in
ore este o zi de sarbatoare legald, o duminica sau o sambata, termenul se Incheie la expirarea ultimei ore
a urmatoarei zile lucratoare.

Art. 3 — Principiile care stau la baza procedurii de vanzare/cumparare a bunurilor din domeniul privat al
orasului Targu Neamt sunt:
a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;
b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a criteriilor
de atribuire a contractului de vanzare - cumparare de bunuri proprietate privata;
c)proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;
d)nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de vanzare - cumparare de bunuri proprietate
privatd, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;
e)libera concurenti - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sd aiba dreptul de a deveni cumpardtor in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.
Art. 4 —(1) Vanzarea se face in baza unui contract de vanzare-cumparare, autentificat notarial, prin care
persoana de drept public, numita vanzator, transmite unei alte persoane fizice/juridice, numita cumparator,
proprietatea sa asupra unui bun imobil, proprietate privata a unitatii administrativ-teritoriale, Tn schimbul
unui pret. Primarul orasului Targu Neamt va semna pentru si in numele orasului Targu Neamt, actul de
vanzare-cumparare la notariat.

(2) Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile, proprietate privata a orasului Targu Neamg
se fac integral venit la bugetul local.

(3) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de catre cumparator.
Art.5.- Prezentul regulament se aplica, in cazul achizitiei de terenuri, cladiri, respectiv pentru incheierea
contractului de vanzare-cumparare avand ca obiect bunuri imobile

SECTIUNEA 1
Capitolul I1
Reguli comune privind vanzarea bunurilor imobile

1. Categorii de imobile ce pot face obiectul vanzarii
Art.5. (1) Fac obiectul vanzarii potrivit prevederilor prezentului regulament, urmatoarele categorii de
bunuri imobile ce apartin domeniului privat al orasului Targu Neamt :
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a) terenurile libere, destinate construirii, in conditiile respectarii documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;
b) constructii, proprietate privata a orasului Targu Neamt;
¢) terenuri ce apartin domeniului privat al orasului pe care sunt ridicate constructii proprietate privata
a unor persoane fizice sau juridice;
(2) Anterior vanzarii, imobilele supuse procedurilor de vanzare, trebuie sa figureze in
registrele de proprietate imobiliara ca bunuri ce apartin domeniului privat al orasului Targu Neamt ;
Art. 6. Nu pot face obiectul vanzarii, urmatoarele bunuri imobile din domeniul privat al Orasului Targu
Neamt :
- imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate formulate in baza
legislatiei in vigoare privind restituirea proprietatilor ;
- imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecata in care autoritatea
publica este parte in proces ;
- terenurile afectate de retele edilitare publice ;
- terenurile care sunt prevazute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile de urbanism.

2. Proceduri de vanzare
Art. 7. Vanzarea bunurilor imobile ce apartin domniului privat al orasului Targu Neamt, in functie de
categoria din care fac parte, se poate face prin una din procedurile :

a) - vanzarea directa, in cazul terenurilor ce apartin domeniului privat al Orasului Targu Neamt,
pe care sunt ridicate constructii proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, constructorii de
buna credinta beneficiind de un drept de preemtiune la cumpararea terenului aferent constructiilor, asa
cum este reglementat de art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit
caruia ,, Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea
privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de
bund-credintd ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local
sau judetean, dupa caz.

(2)Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotararii
consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii.
b) —vanzarea prin licitatie publica deschisa organizata in conditiile legii, in cazul urmatoarelor
categorii de imobile:
bl)—terenurile libere, destinate construirii, in conditiile respectarii documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii ;
b2) -constructii, proprietate privata a orasului Targu Neamt ;
Art. 8. Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin
hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va fi valoarea cea mai mare
dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.
Réspunderea juridicad privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatorului care a Tntocmit respectivul raport de evaluare.



In urma raportului de evaluare, comisia de vanzare va hotara pretul de pornire in vederea vanzarii,
aspect consemnat intr-un process verbal, si va fi supus spre aprobare consiliului local.

3. Cadrul de reglementare
Art.9. Vanzarea bunurilor imobile proprietate privata a orasului Targu Neamt, este reglementata de:
a) art. 363-364 alin. din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
b) Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
c) d) Legeanr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945-22 decembrie 1989;
e) Hotararea Guvernului nr. 250/2007 pentru aplicarea Normelor metodologice de aplicare unitara a
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie
1945-22 decembrie 1989;
f) Noul Cod Civil;
g) Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;
h) Legea nr. 88/2014 pentru mpdificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

4. Determinarea situatiei juridice a terenului
Art.10. Anterior vanzarii, imobilele supuse procedurilor de vanzare trebuie sa figureze in evidentele de
publicitate imobiliara ca bunuri apartindind domeniului privat al oragsului Targu Neamt.

5. Intocmirea documentatiei in vederea demararii procedurii de vanzare:

Art.11. (1). Avizul de principiu al Consiliului Local al Orasului Targu Neamt in vederea vanzarii (dat
prin HCL);

(2). Documentatia cadastrala de incadrare si delimitare a bunului imobil, Tntocmita de o persoana
fizica sau juridica autorizata;

(3). Pentru stabilirea pretului de pornire a licitatiei pentru vanzarea imobilelor sau a pretului de
vanzare prin negociere directd, dupa caz, Primdria orasului Targu Neam{ va comanda, un Raport de
Evaluare a bunurilor, raport intocmit de persoane fizice sau juridice autorizate, respectand Standardele
Internationale de Evaluare (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania — ANEVAR). Raportul de
evaluare va mentiona Tn mod obligatoriu pretul de circulatie pe piata libera a imobilelor din zona.

(4) Procesul verbal al comisiei de vanzare care va analiza si va propune un pret de vanzare
pornind de la raportul de evaluare si de la valoarea de inventar a bunului supus vanzarii, proces verbal
supus spre aprobare consiliului local;

(5) HCL privind aprobarea vanzarii directe/ licitatie publica deschisa a terenului/constructiei.

(6) incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentificata in fata notarului public.

(7) a) In cazul vanzirii directe a terenurilor pe care sunt edificate constructii avand
destinatia de extindere spatiu comercial (balcoane cu acces din exterior/interior), se va utiliza
urmaitoarea formuli in vederea stabilirii pretului final de vanzare al imobilului teren:



(numarul de ani ramasi de executat din contract + 10) x valoarea redeventei anuale
= valoarea de vanzare a imobilului.

(b) Pretul obtinut din formula mentionata la alin. (7), lit. a) nu poate fi mai mic decat
pretul minim obtinut prin raportul de evaluare si valoarea de inventar al imobilului teren.

Capitolul III
Procedurile prealabile vanzarii

Initierea vanzarii

Art. 12. (1) Initiativa vanzarii bunurilor imobile din domeniul privat al orasului o are orasul Targu Neamt,
proprietarul acestor bunuri, prin reprezentantii sai legali. Asupra acestei initiative, Consiliul Local al
orasului Targu Neamt, se exprima prin hotarare, dupa determinarea situatiei juridice a terenului/cladirii,
pe baza documentatiei tehnico-economice si a raportului de specialitate, elaborate de Serviciul Juridic si
Sreviciul UAT, respectiv cu avizul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al oragului Tirgu
Neamt.

(2) Initiativa o poate avea si orice alta persoand interesata prin depunerea unei cereri de intentie
ce va fi urmatd de adoptarea unei hotarari de consiliu in acest sens, cu respectarea pasilor mai sus
mentionati.

Art. 13. — (1) In vederea vanzarii prin licitatie publica a bunurilor proprietate privata a orasului Targu
Neamt, se va intocmi caietul de sarcini al vanzarii, instructiunile pentru ofertanti privind organizarea si
desfasurarea licitatiei, referatul de specialitate si proiectul de hotarare privind vanzarea bunului imobil.

(2) In cazul vanzarii directe a bunurilor imobile proprietate privata a orasului Targu Neamt,
se va intocmi doar referatul de specialitate si proiectul de hotarare pentru aprobarea vanzarii imobilului
fara licitatie publica.

(3) Documentatia premergatoare in vederea demararii procedurii de vanzare:
(a) Avizul de principiu al Consiliului Local al Orasului Tirgu Neamt in vederea vanzarii (dat prin HCL);
(b) Documentatia cadastrald de incadrare si delimitare a bunului imobil, intocmita de o persoana fizica
sau juridica autorizata;
(c) Pentru stabilirea pretului de pornire a vanzarii imobilelor, Primaria oragului Targu Neamt va comanda
un Raport de Evaluare a bunurilor, raport intocmit de o persoana fizica sau juridica autorizata,
respectand Standardele Internationale de Evaluare (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania —
ANEVAR). Raportul de evaluare va mentiona in mod obligatoriu pretul de circulatie pe piata liberd a
imobilelor din zond. Raportul de evaluare va fi analizat de comisia stabilitd pentru vazarea imobilelor
proprietate privatd. Aceastd comisie va propune un pret de plecare al vanzarii pornind de la raportul de
evaluare si valoarea de inventar al imobilului. Raportul de evaluare si procesul verbal al comisiei vor fi
supuse spre aprobare consiliului local.
(d) HCL privind aprobarea vanzarii terenului/constructiei, cu precizarea metodei licitatie sau vanzare
directa.



(e) incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentificatd in fata notarului public.
Art. 14.- Referatul de specialitate va cuprinde :

a) —date privind bunul imobil care se vinde : descrierea acestuia si specificatiile tehnice,
adresa, vecinatati, ansamblul in care functioneaza bunul imobil respectiv, se va preciza
daca bunul care se vinde este sau nu grevat de sarcini ;

b) titlul juridic in baza caruia este detinut bunul imobil care face obiectul vanzarii ;

¢) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica vanzarea ;

d) pretul de pornire al licitatiei publice care va avea la baza valorile de circulatie, stabilite
prin Raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat atestat ANEV AR si procesul
verbal al comisiei de vanzare;

e) procedura de vanzare

Art. 15- Caietul de sarcini, va cuprinde :
a)- datele necesare pentru identificarea exacta a imobilului propus in vederea vanzarii prin licitatie publica
deschisa ;
b)- descrierea destinatiei, caracteristicilor si regimul economic, tehnic si juridic al bunului propus in
vederea vanzarii prin licitatie publica deschisa ;
¢)- conditii impuse de natura bunului imobil ce face obiectul vanzarii prin licitatie publica, cum sunt :
conditii de siguranta in exploatare, conditii de mediu etc ;
d)- pretul minim de pornire la licitatie, stabilit prin hotararea Consiliului Local al orasului Tirgu Neamt,
pe baza valorilor de circulatie ale terenurilor din zona in care este situat imobilul ;
e)- procedura de vanzare aplicata;
f)- Cheltuieli ocazionate cu parcelarea, evaluarea, intabularea imobilului in cartea funciara ;
g) Elemente de pret: pretul minim de pornire a licitatiei, garantia de participare la licitatie , cuantumul
taxei de participare la licitatie, pretul caietului de sarcini §i modalitatea de plata a valorii (pretului) de
adjudecare a imobilului;
h) Documentele necesare pentru inscrierea la licitatie:

* Buletinul/cartea de identitate (copie conform cu originalul) pentru ofertanti persoane fizice;

* Certificatul de nregistrare al societatii, la Oficiul Registrului Comertului (codul unic de
inregistrare si anexa) pentru persoanele juridice sau autorizatia de functionare pentru persoane fizice care
desfasoara activitati economice pe baza liberei initiative;

* Certificatul constatator eliberat de ORC;

« Imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie (daca este cazul);

* Pentru societdfile comerciale straine: certificat de inregistrare tradus in limba romanad, iar
traducerea sa fie legalizatd de un notar public din Romania ;

* Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate
din cadrul Primariei Orasului Tirgu Neamt din care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la
bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie conform cu originalul.

. contract de concesiune/inchiriere (daca este cazul) ;

» Alte documente relevante care se considera necesare, si care vor fi prevazute in caietul de
sarcini.

* Formulare :

- Scrisoarea de inaintare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari ( Formular
F1);



- DECLARATIE privind situatia personald a operatorului economic ( Formular F2)
- Fisa privind Candiatul/ofertantul (Formular F3)
- Acord de asociere (daca este cazul)- (Formular F4)
- Formular de oferta financiara (Formular F5)
- Declaratie privind calitatea de participant la procedura (Formular F6)
1) Instructiuni privind modul de desfasurare a procedurii de licitatie;
J) persoana de contact desemnata de organizator, unde se pot obtine relatii despre bunul/bunurile imobile
ce fac obiectul vanzarii.
k)- orice alte conditii specifice care vor fi stabilite de catre autoritatea administratiei publice.

Art.16. (1) - Instructiunile pentru ofertanti, cuprind date si informatii referitoare la desfasurarea
licitatiei publice, precum si precizari asupra modului de intocmire si prezentare a ofertei, modalitatea de
desfasurare a licitatiei, respectiv :
a) informatii generale privind organizatorul licitatiei si procedura de licitatie ;
b) lista documentelor obligatorii si necesare pentru participarea la licitatie, modul si locul de
inregistrare al acestora ;
¢) pretul documentatiei de licitatie ;
d) cuantumul garantiei si taxei de participare la licitatie, precum si forma de depunere si conditiile de
restituire a acestora ;
e) conditii de participare la licitatie, conditii de eligibilitate (documente de eligibilitate solicitate) ;
f) elemente de pret (pretul de pornire al licitatiei) ;
g) modul de intocmire si prezentare a ofertei ;
h) modul de desfasurare a licitatiei ;
1) criterii de selectie a ofertelor ;
j) contestatii ;
k) alte date utile.
(2) - Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor atrage
descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii ofertantilor la licitatie ;
Art. 17 — (1) Prin Hotararea Consiliului de vanzare a unui bun imobil, proprietate privata a orasului Targu
Neamt, se va aproba/insusi:
a) vanzarea bunului imobil prin una din procedurile :
al) vanzarea directa- in cazul bunurilor imobile ce fac parte din categoria celor mentionate la art. 7 lit.a
din prezentul regulament;
a2) vanzarea prin licitatie publica cu depunere de oferte in plic inchis, in cazul bunurilor care fac
parte din categoria celor mentionate la art. 7 alin. b din prezentul regulament;
b) raportul de evaluare-intocmit de o persoana autorizata ANEVAR, valoarea din raport
reprezentand valoarea de circulatie a imobilului ;
¢) modalitatea de plata a pretului;
d) caietul de sarcini, in cazul vanzarii prin licitatie publica a bunului imobil ;
e) instructiunile pentru ofertanti privind organizarea si desfasurarea licitatiei;
f) alte date utile.



Art.18 (1) In situatia vanzarii directe a imobilelor ce fac parte din categoria celor mentionate la art. 7 lit..
a din prezentul regulament, initierea procedurii de vanzare se face la solicitarea scrisa a persoanei care
detine imobilul prin una din modalitatile prevazute de lege.

(2) Solicitarea de cumparare, formulata de persoana fizica sau juridica care detine imobilul, va
fi inaintatd cu urmatoarele documente: plan de situatie / cadastru si incheierea de intabulare (unde este
cazul), contractul de inchiriere / concesiune, concesiune, actul de identitate al solicitantului - titularul
contractului de inchiriere/concesiune sau mostenitorii acestuia, actul de proprietate al constructiei,
certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din cadrul
Primariei Orasului Tirgu Neamt din care sa reiasa ca solicitantul nu are obligatii restante la bugetul local
valabil la data solicitarii alte documente ce se considera a fi relevante.

In cazul persoanelor juridice acestea vor depune la dosar si:

e Certificatul de inregistrare al societatii, la Oficiul Registrului Comerfului (codul unic de
inregistrare si anexa) pentru persoanele juridice sau autorizatia de functionare pentru persoane
fizice care desfasoara activitati economice pe baza liberei inifiative;

» certificat constatator eliberat de ORC;

. Imputernicirea reprezentantului solicitantului (daca este cazul);

* Pentru societatile comerciale strdine: certificat de inregistrare tradus in limba romana, iar
traducerea sa fie legalizatd de un notar public din Romania ;

(3) Dupa inregistrarea cererii, compartimentele din cadrul primariei vor proceda la:

- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial, verificarea din punct de vedere al existentei
notificdrilor formulate in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv in perioada 06 martie 1945 - 22 decembrie 1989, a legilor fondului
funciar sau altor legi cu privire la retrocedarea vechilor proprietari a imobilelor, a litigiilor aflate pe rolul
instantelor judecatoresti si a hotararilor judecatoresti definitive/irevocabile;

- stabilirea apartenentei la domeniul privat al orasului;

- 1storicul de rol fiscal;

- evidentierea eventualelor sarcini;

- evidentierea debitelor la bugetul local.

(4) In situatia in care imobilul solicitat in vederea cumpararii se identifica ca apartinand
domeniului privat al orasului Targu Neamt, se vor demara procedurile de inscriere a imobilului in Cartea
Funciara si evaluarea acestuia de catre o persoana autorizata atestata ANEVAR. Inscrierea imobilului in
Cartea Funciara, se face de titularul dreptului de proprietate asupra imobilului ce face obiectul vanzarii,
fie de catre detinatorul acestuia.

(5) In urma intocmirii Raportului de evaluare, Comisia de negociere in vederea vanzarii directe
a terenului va proceda la negocierea pretului de vanzare pornind de la pretul stabilit prin Raport. Acest
lucru va fi consemnat Intr-un proces verbal ce va sta la baza hotararii consiliului local privind vanzarea
directd a imobilului. Comisia de negociere in vederea vanzdrii directe este aceiasi cu Comisia de vanzare
prin licitatie.

(6) Dupa intocmirea procesului verbal de negociere 1n vederea vinzarii directe, compartimentul
din cadrul aparatului de specialitate al primarului, va intocmi raportul de specialitate si proiectul de
hotarare privind aprobarea vanzarii directe a bunului imobil, care va fi supus dezbaterii si aprobarii
Consiliului Local, urmand ca actul de vanare — cumparare sa fie incheiat in forma autentica in fata
notarului public.
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Capitolul IV - ORGANIZAREA LICITATIEI

1. Anuntul publicitar
Art.19 (1)in cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia sd publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-
unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.
(2)Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre autoritatea

contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c)informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact
ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritdtii contractante de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul;
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d)informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e)data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f)instanta competenta 1n solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g)data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, Tn vederea publicarii.

(3)Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4)Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(5)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(6) Daca in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o ofertd valabila,
atunci autoritatea publicd anuleazd procedura de licitatie. Daca este depusa o singurd ofertd valabila,
procedura este indeplinitd cu respectarea conditiilor prevazute de art. 15 din prezentul Regulament.

Art.20. (1) Dosarul licitatiei cuprinde :

-Anuntul publicitar ;

-Hotararea Consiliului Local al orasului Tirgu Neamt prin care s-a aprobat vanzarea imobilului;

-Caietul de sarcini;

- instructiunile pentru ofertanti privind modalitatea de prezentare a ofertei (plic inchis) si de
organizare si desfasurare a licitatiei;

- cartea funciara a imobilului ;

(2) Documentatia pentru licitatie, va fi pusa in vanzare la sediul Primariei orasului Targu Neamt,

prevazut in anuntul publicitar. Pretul documentatiei de licitatie, se stabileste prin instructiunile pentru
ofertanti.
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2. Depunerea ofertelor

Art. 21 (1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Art. 22 (1)Ofertele se redacteaza in limba romana.

(2)Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in
ordinea primirii lor, 1n registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(3)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b)acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;

c¢)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(4)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se Inscriu numele sau denumirea ofertantulut,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(5)Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar stabilit de cdtre autoritatea contractanta si prevazut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(6)Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(7)Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(8)Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

(9)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(10)Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(11)Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd data.

(12)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (14) de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(14)in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Tntocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(15)in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (14), comisia de
evaluare intocmeste, Tn termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritdfii contractante.
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(16)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(17)in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata s anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii de mai sus.

6. Comisia de evaluare

Art. 23 (1)La nivelul autoritatii publice contractante se organizeazd o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobata prin dispozifie a primarului, care adopta decizii in mod autonom i
numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea
licitatiei.

(2)Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-un
numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i
se desemneaza un supleant.

(3)Membrii comisiei de evaluare sunt reprezentanti ai consiliilor locale si ai structurilor teritoriale
ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop. Fiecare dintre membrii comisiei de
evaluare beneficiaza de cate un vot.

(4)Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si
sunt numiti prin hotarare sau decizie a autoritatii contractante, dupa caz.

(5)Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de autoritatea contractanta
dintre reprezentantii acestuia Tn comisie.

(6)Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(7)Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sd respecte regulile privind
conflictul de interese prevazute la art. 321 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

(8)Membrii comisiei de evaluare sunt obligati sd dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate
si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de depunere a ofertelor, care se va pastra
alaturi de dosarul licitatiei.

(9)In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indatid autoritatea
contractantd despre existenta starii de incompatibilitate si va propune Tnlocuirea persoanei incompatibile,
dintre membrii supleanti.

(10)Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(11)Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b)intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c)analizarea si evaluarea ofertelor;

d)intocmirea raportului de evaluare;

e)intocmirea proceselor-verbale;

f)desemnarea ofertei castigatoare.

(12)Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
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(13)Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare.

(14)Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art. 24. — (1) Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului prin Compartimentul Administrarea

domeniului public si privat va intocmi §i transmite spre publicare anuntul publicitar si va intruni comisia
de evaluare;
(2) Comisia de evaluare, dupd transmiterea raportului cdtre autoritatea contractantd, va depune
documentele licitatiei Compartimentului Administrarea domeniului public si privat, in vederea incheierii
contractului de vanzare-cumparare si arhivarea documentatiei. Contractul va fi perfectat in fata notarului
public.

Art. 25.(1) Taxa de participare la licitatie se va stabili astfel incat sa acopere cheltuielile ocazionate de
organizarea procedurii.

(2) Taxa si garantia de participare este valabila pentru o singura licitatie si se vor achita cu
chitanta sau ordin de plata pana la data limita de depunere a cererii de inscriere la licitatie.

Art.26. (1) Garantia pentru participare la licitatie, se constituie de catre ofertant in scopul de a proteja
autoritatea administratiei publice locale fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al
acestuia pe intreaga perioada de derulare a licitatiei, pana la incheierea contractului de vanzare-cumparare.

(2) Autoritatea administratiei publice locale, va stabili in documentatia pentru elaborarea si
prezentarea ofertei :

- cuantumul garantiei de participare, care poate fi stabilit intre 3 si 10% din pretul contractului de
vanzare, fara TVA ;

- perioada de valabilitate a garantiei de participare, care va acoperi de regula intreaga perioada
derulata pana la incheierea contractului de vanzare-cumparare ;

(3)Garantia pentru participare se exprima in lei si se constituie prin depunere la casierie sau in
contul autoritatii administratiei publice locale.

(4) Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand aceasta din urma se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii :

a) cand ofertantul isi revoca oferta, dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare ;
b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, ofertantul refuza sa semneze contractul de vanzare-cumparare
in termenul stabilit pentru incheierea acestuia.

(5) Garantia de participare a ofertantului castigator se restituie doar dupa incheierea contractului
de vanzare-cumparare.

(6) Garantia de participare constituita de ofertantii ale caror oferte au fost declarate
necastigatoare, se returneaza, in baza unei cereri scrise si a unei copii dupa chitanta care atesta efectuarea
platii.

Capitolul V - DESFASURAREA LICITATIEI
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Art. 27 Participantii la licitatia public. (1)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau
juridica, romana sau straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d)nu este 1n stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatad céstigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile unitatilor administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata
de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Art. 28 Criteriile de atribuire a contractului de vanzare — cumparare este pretul cel mai mare oferit.
=Art. 29 Determinarea ofertei castigatoare

(1)Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2)Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3)Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(4)Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

(S)Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare 1n ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

(7)Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile art. 21 si art. 22 alin. (1)-(4).

(8)Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 21 si art. 22 alin. (1)-(4). In caz
contrar, se aplica prevederile art. 22 alin. (17).

(9)Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
aliniatul de mai sus de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

(12)iIn urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Tntocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.
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(13)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la aliniatul de mai sus, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14)In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(15)Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16)in cazul in care exista oferte egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de pretul cel mai mare oferit.

(17)Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(18)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(19)Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

(20)Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

[=(21)Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a)informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;
b)data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;
c)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d)numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;
f)pretul de vanzare;
g)instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
h)data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
i)data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(22)Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.

(23)In cadrul comunicirii prevazute la alin. (22) autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(24)In cadrul comunicarii prevazute la alin. (22) autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

(25)Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (22).

(26)In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd
valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.
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(27)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

(28)Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 21 si art. 22 alin. (1)-(11).
Art. 30 Anularea procedurii de licitatie

(1)Prin exceptie de la prevederile art. 29 alin. (19), autoritatea contractantd are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia Tn care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(2)In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 3;

b)autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 3.

(3)Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4)Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, 1n scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat Tncetarea obligatiilor pe care acestia si le-
au creat prin depunerea ofertelor, cat $i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Art. 31. Incheierea contractului

(1)Contractul de vanzare-cumparare se incheie in forma scrisa, autentica, in faga notarului public, sub
sanctiunea nulitatii.

(2)Predarea-primirea bunului se face la momentul achitarii pretului contractului.
Art. 32. Neincheierea contractului

(1)Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii
termenului prevazut la art. 29 alin. (25) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(2)Refuzul ofertantului declarat castigator de a Incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

(3)In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazda, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul 1n a carui raza teritoriald
se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla Intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul
doi, 1n conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)fn cazul 1n care, 1n situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila,
se aplica prevederile alin. (3).

Capitolul VI - PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI
Art. 33. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea si incheierea contractului de vanzare -
cumpadrare de bunuri proprietate privata, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.
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Capitolul VII - CLAUZE FINALE
Art. 34. In cazul vanzarilor directe, efectuate la cererea concesionarului / chiriasului, cheltuielile efectuate
cu raportul de evaluare a valorii imobilului supus vanzarii precum si cele efectuate cu intabularea acestuia
se vor recupera de la cumparator.
Art. 35. In cazul in care solicitantul, titular al contractului de concesiune/inchiriere, renunta la cumpararea
terenului Tnchiriat/concesionat, dupa ce s-a demarat procedura de vanzare (evaluare, intabulare emitere,
HCL, etc.), acesta nu va mai avea dreptul de a face o noud solicitate de cumparare pentru o perioada de 5

ani.
In cazul unei noi cereri, dupa aceastd perioada, solicitantul va trebui sd plateasca, pe langa
cheltuielile ocazionate de noua solicitare, si cheltuielile efectuate cu prima solicitare la care a renuntat.

SECTIUNEA I1

Capitolul VIII. Reguli aplicabile in cazul achizitionarii de imobile

Art. 1. — (1) Documentatia de achizitie de imobile se elaboreaza de compartimentele de specialitate din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Targu-Neamt §i se supune spre aprobare
Consiliului Local al orasului Targu-Neamt.

(2) In cadrul documentatiei elaborate si aprobate in conditiile alin. (1) se precizeaza orice cerintd, criteriu,
reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corecta si explicita
cu privire la modul de aplicare a procedurii de achizitie de imobile de catre orasul Targu-Neamt.

(3) Documentatia de achizitie de imobile cuprinde:

1. a) studiul de oportunitate

2. b) fisa de date

3. ¢) caietul de sarcini

4. d) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

(4) Studiul de oportunitate impreuna cu avizul de principiu se aproba de catre cumparator, respectiv de
catre Consiliul Local al orasului Targu-Neamt, pe baza propunerii Primarului / viceprimarului orasului
Targu-Neamt
(5) Achizitionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate, prin hotdrare a Consiliului Local al
orasului Targu-Neamt.

(6) Studiul de oportunitate trebuie sa cuprinda, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului imobil care urmeaza a fi achizitionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica achizitionarea imobilului;
¢) nivelul maxim al pretului de achizitionare;

d) procedura utilizata pentru achizifionarea imobilului i justificarea alegerii procedurii;

. e) alte informatii, motive si justificari relevante, dupa caz.

7) Fisa de date cuprinde:

a) informatii generale cu privire la orasul Targu-Neamt

b) descrierea si identificarea imobilului care urmeaza a fi achizitionat;

¢) nivelul maxim al pretului de achizitionare;

d) procedura utilizata pentru achizifionarea imobilului;

e) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

f) alte informatii considerate relevante de catre orasul Targu-Neamt pentru achizitionarea de
imobile.

QUNPE PN = R =
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(8) In baza studiului de oportunitate prevazut la alin. (6) compartimentele din cadrul aparatului de
specialitate a primarului elaboreaza caietul de sarcini al achizitiei pe care il supune spre aprobare
Consiliului Local al orasului Targu-Neamt.

(9) Caietul de sarcini trebuie s cuprinda, in principal, urmaétoarele elemente:

1. informatii generale privind obiectul achizitiondrii de imobile;

1.1. descrierea si identificarea bunului imobil care urmeaza sa fie achizitionat, (inclusiv parametrii minimi
pe care trebuie sd 1i aibd imobilele, respectiv suprafata imobilelor, dupa caz, zona in care se doreste a fi
amplasate imobilele, actul juridic prin care se face dovada ca imobilele nu sunt grevat de sarcini, actul
juridic prin care se face dovada titlului de proprietate, cartea tehnicad a constructiei dupa caz, orice alte
documente considerate relevante pentru achizitie);

1.2. destinatia bunurilor imobile ce urmeaza a fi achizitionate;

1.3. motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de catre autoritatile administratiei
publice locale ale orasului Targu-Neamt pentru achizitionarea imobilelor;
2. conditii generale ale achizitionarii de imobile:

2.1. precizari privind modalitatile de plata;

2.2. precizari privind criteriile de ierarhizare si ponderea lor;

2.2.1. criteriile de ierarhizare se stabilesc prin luarea in considerare a elementelor care au un corespondent
in cerintele solicitate a fi indeplinite de imobile, fara a se limita la urmatoarele:

a) suprafata si categoria de folosinta a imobilelor;
b) suprafata totala construitd, dupa caz;

c) suprafata libera de constructii, dupa caz;

e) suprafata totala a imobilului (constructie si / sau teren);

f) amplasarea zonald a imobilelor, dupa caz;

g) anul constructiei, dupa caz;

h) distanta fatd de un mijloc de transport in comun, daca este cazul;

1) utilitatile obligatorii;
J) cai de acces rutier;
10. k) suprafata utila minima, dupa caz;

WXk W=

12. m) posibilitate de parcare supraterana ori subterana, dupa caz;
13. n) finisaje interioare, dupa caz;
14. o) finisaje exterioare, dupa caz;
15. q) pretul (metru patrat construit sau oferta n totalitate);
2.2.2. Gradul de importanta al criteriilor de ierarhizare se stabileste de la caz la caz, in functie de
prioritatea de Indeplinire, prin caietul de sarcini.
2.3. clauzele obligatorii pentru contractul de achizitie de imobile;
3. instructiuni privind formalitatile care trebuie indeplinite, referitoare la modul de prezentare si
depunere a ofertei;
4. orice alte informatii relevante privitoare la desfasurarea procedurii de negociere.

Capitolul IX: Reguli privind anuntul de achizitie de imobile

Art. 10. — (1) Anunful de achizitie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de achizitie de
catre autoritatea administratiei publice.
(2) Anuntul de achizitie trebuie sa cuprinda, cel putin, urmatoarele elemente:
1. a) informatii generale privind autoritatea administratiei publice locale, n special denumirea, codul
fiscal, adresa, numarul de telefon, telefax si / sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;
2. b) informatii generale cu privire la imobilul ce urmeaza sa fie achizitionat, in special descrierea
bunului imobil ce urmeaza a fi achizitionat;

19



3. c)informatii cu privire la documentatia de achizitie, cum ar fi modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de achizitie;

4. d) informatii privind ofertele: data limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse
ofertele; numarul de exemplare 1n care trebuie depusa fiecare oferta;

5. e) data si locul la care este programata inceperea negocierilor;

(3) Anuntul de achizitie de imobile se publica intr-un cotidian local si pe site-ul autoritatii
administratiei publice locale, cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.

(4) In cazuri exceptionale, previzute la art. 11, autoritatea administratiei publice locale poate
transmite direct solicitari de oferte citre persoane fizice sau juridice care pot participa la procedura
de achizitie.

(5) Data limita de depunere a ofertelor este stabilita in documentatia de achizitie si este cuprinsa
intre 10 si 30 de zile de la data comunicarii cererii de oferta sau de la data aparitiei anunfului intr-un
cotidian local si pe site-ul autoritatii administratiei publice locale,

Art. 11. — (1) In situatia in care obiectul achizitionirii il reprezinta un imobil concret
determinat, avand la baza motive de natura investitiilor publice ale ciror realizare invoca existenta
unui imobil concret, determinat, unic prin caracteristici si / sau modul, locul amplasirii acestuia,
precum si pretul raportat la piata si raportul de evaluare al unui evaluator acreditat, autoritatea
administratiei publice locale va putea sa transmita direct cereri de oferte catre proprietarul acelui
imobil, pe care il urmeaza sa achizitioneze.

(2) Prevederile alin. (1) se aplicd 1n acele situatii, caind imobilul are caracteristici specifice datorita
locului de amplasare si daca nu este posibila realizarea unei investitii, de natura celor precizate la alin. (1)
pe un alt imobil.

(3)In situatia prevazuta la art.11(1) raportul de evaluare realizat de un evaluator acreditat si studiul
de oportunitate este obligatoriu iar ntocmirea caietului de sarcini si a fisei de date este optionala.

SECTIUNEA III

Capitolul X: Comisia de evaluare si negociere

Art. 12. — (1) Pentru evaluarea ofertelor, Primarul Orasului Targu-Neamt prin dispozitie,
desemneaza o comisie de evaluare alcatuitd dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de
5.

(2) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia precum si supleantii lor se stabilesc din
cadrul aparatului de specialitate al primarului si sunt numiti prin dispozitia Primarului orasului Targu-
Neamt

(3) Presedintele si secretarul comisiei de evaluare sunt numiti distinct de catre Primarul Orasului
Targu-Neamt, dintre membrii acesteia iar comisia se completeaza cu membrii din randul consilierilor
locali care se desemneaza prin HCL Targu-Neamt

In cazul unitatilor administrativ teritoriale membrii comisiei de evaluare sunt reprezentanti ai
consiliilor judetene, consiliilor locale sau Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, precum
si ai structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala, numiti in acest scop.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot .

(5) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care reprezintd relevanta din perspectiva achizitionarii
imobilului, acestia neavand calitatea de membri.

(6) Persoanele prevazute la alin. (5) beneficiaza de un vot consultativ.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Art. 13. - (1) Membrii comisiei de evaluare si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese prevazute la art. 14 din prezentul regulament.
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(2) Membrii comisiei de evaluare si invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de compatibilitate,
impartialite si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care
se va pastra in dosarul achizitiei.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indatd pe Primarul
orasului Targu-Neamt despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile cu alte persoane.

(4) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

1. a)identificarea imobilelor ce urmeaza a fi achizitionate, inclusiv prin vizite pe teren si consemnarea

celor constatate intr-un proces-verbal;

b) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele

depuse;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) analizarea rapoartelor de evaluare pentru fiecare caz in parte;

e) intocmirea proceselor-verbale prevazute in documentatia de achizitie, 1n fiecare caz in parte;

f) stabilirea ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse;

g) aplicarea criteriilor de ierarhizare stabilite in documentatia de achizitie;

h) stabilirea ierarhiei ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse (suprafata minima, locul

de amplasare etc.)

1) negocierea pretului cu ofertantul invitat la negocieri;

10. j) in situatia prevazuta la art. 11 din prezentul regulament, pe baza ofertei inaintate, va
negocia pretul achizitiei si va incheia un proces verbal cu rezultatul negocierii care se va
supune ulterior aprobarii Consiliului Local. Targu-Neamt

(5) Comisia de evaluare si de negociere este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(6) Comisia de evaluare si de negociere adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de achizitie si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

(7) Membrii comisiei de evaluare si de negociere au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
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Capitolul XI Reguli privind conflictul de interese

Art. 14. — (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de achizitie de imobile autoritatile administratiei
publice locale ale Orasului Targu-Neamt au obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita
situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si / sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare / evaluare a ofertelor nu au au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de achizitie.

(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare / evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

1. a) sot/ sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

2. b)sot/sotia, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

3. c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

4. d) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului
de verificare / evaluare a ofertelor.

Capitolul XII Achizitionarea de imobile
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*Reguli privind oferta

Art. 15. — (1) Poate fi ofertant, respectiv are dreptul de a participa la procedura de negociere pret,
in conditiile prezentului regulament, orice persoana fizica sau juridicd care este interesatd de instrainarea
unui imobil care are caracteristicile, respectiv indeplineste cerintele prevazute in documentatia de achizitie
imobile, si care detine un titlu de proprietate valabil, inscris In cartea funciara si liber de sarcini asupra
acesteia.

(2) Ofertele se depun la sediul autoritatii administratiei publice locale sau la locul precizat in anuntul de
achizitie ori in cererea de oferte transmise in situatia prevazuta la art. 11., dupa caz, in modalitatile
prevazute in documentatia de achizitie, in fiecare caz in parte.

(3) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta. Oferta va fi depusa intr-un singur
exemplar si trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Art. 16. — (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de achizitie.

(2) Ofertantul are obligatia de a depune oferta in conformitate cu prevederile celor cuprinse in
documentatia de achizitie.

(3) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

Art. 17. — (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite Tn documentatia de achizitie, Tn anuntul de achizitie si / sau in cererea de oferta
transmisa in situatia prevazuta la art. 11, dupa caz.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad 1n sarcina persoanei
interesate.

(3)In cazul in care o singura oferta a fost depusa, comisia de evaluare si negociere va proceda la
analizarea acesteia, fara a repeta procedura de achizitie;

(4) Oferta depusad la o altd adresa a autoritdtii administratiei publice locale ale Orasului Targu-
Neamt decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(5) Continutul ofertelor trebuie sa raméana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea administratiei publice locale ale Orasului Targu-Neamt, inclusiv si comisia de
evaluare si de negociere, urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

(6)In situatia prevazuta la art.11 oferta de pret transmisa de proprietarul imobilului se
prezinta Consiliului Local.

Art. 18. — (1) Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau de a-si retrage oferta numai inainte de data
limita stabilitd pentru depunerea ofertei.

(2) Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage sau de a-si modifica oferta dupa expirarea datei limita pentru
depunerea ofertei.

(3) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate stabilitd
de catre autoritatile administratiei publice locale ale orasului Targu-Neamt

*Reguli privind negocierea de pret pentru achizitionarea de imobile

Art. 19. — (1) Negocierea de pret pentru achizitionarea de imobile este procedura prin care
autoritatea administratiei publice locale ale Orasului Targu-Neamt prin comisia de evaluare si de
negociere constituitd potrivit prevederilor art. 12, negociaza pretul cu unul sau cu mai multi ofertanti,
dupa caz.

(2) Prealabil demararii procedurii negocierii de pret, in etapa initierii achizitiei, autoritatea
administratiei publice locale, pe baza fondurilor publice alocate in bugetul local, va estima pretul imobilul
pe care il doreste sd achizitioneze.
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(3) Evaluarea prealabild a pretului imobilului ce urmeaza a fi achizitionatd se face prin
estimarea de catre specialistii autoritatii administratiei publice locale ale Orasului Targu-Neamt si printr-
un raport de evaluare realizat de un expert ANEVAR.

(4) Art. 9 alin. (2) se aplica Tn mod corespunzator.

Art. 20. — (1) La data prevazutd in anuntul achizitiei sau a cererii de oferte transmise in conditiile
art. 11, dupa caz, comisia de evaluare si de negociere va deschide plicurile care contin ofertele, in cadrul
unei sedinte publice.

(2) Comisia de evaluare si de negociere in cadrul sedintei de deschidere prevazuta la alin. (1),
eliminad ofertele care nu Indeplinesc cerintele prevazute in documentatia de achizitie si trece la ierarhizarea
ofertelor pe baza criteriilor de ierarhizare stabilite in continutul documentatiei de achizitie.

(3) Ofertantii ale caror oferte au fost admise si ierarhizate vor fi anuntati cu privire la ziua si ora
in care comisia de evaluare si de negociere va efectua vizitarea imobilului, cu scopul de a analiza pe teren
daca imobilul indeplineste sau nu cerintele si / sau caracteristicile prevazute in documentatia de achizitie,
si implicit dacd corespunde scopului pentru care s-a initiat procedura de achizitie. Despre vizitarea
imobilului se intocmeste un proces-verbal, 1n care, printre alte, se consemneaza constatdrile comisiei cu
privire la caracteristicile imobilului.

(4)Secretarul Comisia de evaluare si de negociere, in functie de rezultatul ierarhizarii si a vizitei
prevazute la alin. (3), transmite invitatie de participare la negociere ofertantului al carui oferta se considera
cel mai corespunzdtor cu cerintele autoritdtii administratiei publice locale ale Orasului Targu-Neamt si
este in concordanta cu scopul pentru care s-a initiat procedura de achizitie a imobilului.

(5) In situatia prevazuti la art. 11., secretarul Comisia de evaluare si de negociere transmite
invitatia de participare.

(6) La data mentionata in invitatia de participare, comisia de evaluare si de negociere negociaza
pretul imobilului ce urmeaza sa faca obiectul achizitionarii cu ofertantul clasat pe primul loc in urma
ierarhizarii.

(7) In situatia previzuta la art. 11., Comisia de evaluare si de negociere negociaza pretul imobilului
cu ofertantul al carui imobil are caracteristici unice si este singurul imobil care corespunde cu cerintele si
cu scopul urmarit de autoritatile administratiei publice locale.

(8) In cazul in care comisia de evaluare si negociere si ofertantul nu ajung la un acord asupra
pretului si asupra clauzelor contractuale, ofertantul este liber sa se retraga, comisia urmand sa invite la
negociere pe urmatorul clasat.

(9) In situatia existentei unui singur ofertant, si cand partile participante la negociere nu ajung la
un consens, comisia de evaluare si negociere, va relua negocierile, din nou, in termen de 10 zile. Daca
nici cu aceastd ocazie, partile nu se ajung la un acord, comisia de evaluare si negociere va propune
autoritatii administratiei publice locale reluarea tuturor etapelor procedurii, inclusiv si modificarea unor
prevederi ale dosarului achizitiei.

(10) Pretul terenului, nu poate sa depaseasca 1n nicio situatie valoare de piatd a imobilului,
concretizata in cuprinsul raportului de evaluare intocmit de un expert autorizat si de negociere.

*Incheierea contractului de vanzare-cumpdrare

Art. 21. — (1) In situatia in care procedura de negociere se finalizeazi prin stabilirea ca eligibila a
unei oferte, respectiv aceasta indeplineste cerintele si caracteristicile prevazute in documentatia de
achizitie, s-a ajuns la un consens cu privire la pretul imobilului in urma negocierilor, comisia de evaluare
si negociere propune autoritatii administratiei publice locale, ca acesta prin reprezentantul legal, sa incheie
contractul de vanzare-cumpdrare cu ofertantul declarat castigator.

(2) Incheierea contractului de vanzare-cumpirare se face in conditiile si cu respectarea celor
prevazute de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Prealabil incheierii contractului de vanzare-cumparare, in forma autentica, Consiliul Local al
orasului Targu-Neamt , prin hotdrare, va aproba clauzele contractuale si va mandata pe Primarul Orasului
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Targu-Neamt, ca acesta din urma, in calitate de reprezentant legal al orasului Targu-Neamt, sd incheie in
interesul si in numele orasului Targu-Neamt contractul de vanzare — cumparare.

(4) Dosarul achizitiei, din care fac parte documentatia de achizitie compusa din documentele
prevazute la art. 9 alin. (5), toate actele administrative aprobate de autoritdtile administratiei publice
locale cu ocazia procedurii de achizitie, deciziile, rapoartele, procesele-verbale, declaratiile elaborate,
intocmite si completate Tn cadrul activitatilor realizate de comisia de evaluare si negociere, se intocmeste
in doud exemplare, din care un exemplar se pastreaza la Serviciului de contabilitate Impozite si Taxe
Locale si un exemplar Biroul de urbanism,administrare a domeniului public si privat din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Orasului . Targu-Neamt

Dispozitii finale

Art. 22. — Prevederile prezentului regulament se aduc la cunostinta publica prin afisare la sediul
Primariei Orasului Targu-Neamt, si prin publicarea pesite-ul oficial al orasului Targu-Neamt
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