ROMANIA
Judetul Neamt
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI TARGU-NEAMT

HOTARARE

Nr. 180 din 19 iunie 2023

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publici a unui imobil teren apartinand domeniului
privat al orasului Targu — Neamt, situat in str. Mihai Eminescu, nr. 14, in suprafata de
6316mp, NC 55051

Consiliul Local al orasului Targu — Neamt,
Avand in vedere prevederile legale:

e art. 15 alin (2), art.120 alin.(1) si art.121 alin (1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei,
republicata;

* art. 3 si4 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985
ratificatd prin Legea nr.199/1997;

e art. 7 alin. (2) din Codul Civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

* Ordinul nr. 25 din 14 ianuarie 2021 pentru aprobarea modelului orientativ al
statutului unitatii administrativ-teritoriale, precum si a modelului orientativ al
regulamentului de organizare si functionare a consiliului local;

Tinand cont de:

* Art. 363, art. 364 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

o Art. 1811, 1812 si 1813 din Codul Civil;

* Adresa nr. 1S3879/28.09.2022 inregistratd la institutia noastrd cu nr. 14561/28.09.2022, si
adresa nr. 1S4007/16.02.2023, inregistratd cu nr. 2913 din 22.02.2023, urmatd de adresele
nr.18595/13.12.2022, nr. 4466/20.03.2023 si nr. 4573/21.03.2023;

* Contractul de concesiune nr. 1217/25.02.1994, modificat si completat prin acte aditionale
— act aditional nr. 1/01.10.2007, nr. 2/09.05.2013, nr. 3/05.08.2013, nr. 4/18.12.2018;

* Procesul verbal de constatare a Curtii de Conturi din data de 30.03.2018;

* Procesul verbal nr. 9425 din 16.06.2023 al Comisiei de evaluare pentru concesionarea,
inchirierea si vanzarea bunurilor imobile din domeniul public si privat al orasului Targu Neamt,
constituitd prin Dispozitia primarului nr. 278/09.05.2022;

* Procesul — verbal nr. 9116/12.06.2023, privind discutiile intre reprezentantii S.C. LIDL
ROMANIA si U.A.T. Oras Targu-Neamt;

* Extras de carte funciara din 14.06.2023 pentru imobilul teren in suprafatd de 6316mp, NC
55051;

* HCL nr. 263 din 15 noiembrie 2021 privind aprobarea unui aviz de principiu in vederea

vanzdrii unui teren situat in bld. Mihai Eminescu, nr. 14, apartinand domeniului privat al orasului
Targu-Neamt;




* Raportul de evaluare nr. 683 din 05.06.2023, inregistrat la institutia noastrd cu nr.
9000/09.06.2023, intocmit de S.C. Burkharo International SRL — evaluator atestat ANEVAR
Grigorean Vlad, legitimatie nr. 18262;

e Studiul de oportunitate nr. 9433 din 16.06.2023 al Serviciului Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, privind véanzarea unei suprafete de teren de 6316mp situat in str. Mihai Eminescu, nr.
14, Targu-Neamt, jud. Neamt, apartinand domeniului privat al orasului Targu Neamt;

* H.C.L. nr. 57 din 23 februarie 2023 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al orasului Targu-Neamt la data de 31.12.2022, Anexa 2, pozitia 182, valoare de
inventar 2.169.190 lei la data de 31.12.2022;

* H.C.L. nr. 113/28.04.2022 privind modificarea si completarea Regulamentului procedurii
de vanzare a bunurilor din domeniul privat al orasului Targu Neam{, modificat si completat prin
H.C.L. nr. 242/28.10.2021 si aprobat prin H.C.L. nr. 268 din 24.10.2019;

Examinand Referatul de aprobare nr. 9454 din 16.06.2023 inaintat de Primarul orasului
Targu Neamt si Raportul de specialitate nr. 9455 din 16.06.2023 comun al Serviciului Juridic —
Contencios, Serviciul UAT si al Directiei Buget - Contabilitate din cadrul Primariei oragului Targu
Neamt;

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, alin. 6 lit. b, art. 139 alin. (2),
coroborat cu prevederile art. 243 alin. 1 lit. (a), art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

Consiliul Local al Orasului Targu-Neamt, intrunit in cea de-a 56-a sedinta
extraordinara din mandatul 2020-2024, adopta prezenta hotarare

Art.1 Se aproba Studiul de oportunitate nr. 9433 din 16.06.2023 in vederea vanzarii imobilului
teren in suprafatd de 6316 mp, situat in Targu Neamt, str. Mihai Eminescu, nr. 14, jud. Neamt, nr.
cadastral 55051, apartinand domeniului privat al orasului Targu Neamt, conform anexei 1 la
prezenta hotarare.

Art.2 1) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 683 din 05.06.2023, Inregistrat la institutia noastra
cu nr. 9000/09.06.2023, intocmit de S.C. Burkharo International SRL — evaluator atestat ANEVAR
Grigorean Vlad, legitimatie nr. 18262 pentru imobilul teren in suprafatd de 6316 mp, situat in Targu
Neamt, str. Mihai Eminescu, nr. 14, nr. cadastral 55051, la valoarea de 89,78 euro/mp, respectiv
445,605 lei/mp. Raportul se regdseste in Anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

(2) Se insuseste Procesul verbal nr. 9425 din 16.06.2023 din 16.06.2023 al Comisiei
de evaluare pentru concesionarea, Inchirierea si vanzarea bunurilor imobile din domeniul public si
privat al orasului Targu Neamt, constituitd prin Dispozitia primarului nr. 278/09.05.2022, regasit
in anexa nr. 5 la prezenta hotarare. Procesul-verbal se regaseste in Anexa nr. 3 la prezenta hotarare.
Art. 3 (1) Se aproba vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren grevat de sarcini apartinind
domeniului privat al orasului Targu Neamt, in suprafatd de 6316 mp, situat in Targu — Neamt, str.
Mihai Eminescu, nr. 14, jud. Neamt, nr. cadastral 55051, cu pretul de pornire al licitatiei de 100
euro/mp calculat la cursul zilei desfasurarii licitatiei.

(2) Imobilul - teren supus vanzarii face parte din domeniul privat al oragului Targu

Neamt, are categoria de folosinta curti constructii si nu face obiectul actiunilor 1n instantd in care
autoritatea publica este parte in proces.

(3) La momentul perfectdrii contractului de vanzare-cumpdrare intre Orasul Targu-
Neamt si castigatorul licitatiei, contractul de concesiune nr. 1217/25.02.1994, modificat si



completat prin acte aditionale, va fi diminuat cu suprafata de 6.316mp, urménd a avea ca obiect
doar concesionarea suprafetei de 225mp, NC 55052.

Art. 4. Se aproba Caietul de sarcini privind procedura vanzarii a unui imobil teren, situat in Targu
Neamt, str. Mihai Eminescu, nr. 14, jud. Neamt, nr. cadastral 55051, apartinand domeniului privat
al oragului Targu Neamt, prin licitatie publica, impreuna cu extrasul de carte funciara al imobilului
teren avand NC 55051 conform anexei nr. 4 la prezenta hotarare. Garantia de participare este
de S % din pretul de pornire al licitatiei (cursul valutar euro-leu aplicabil este cel de la data
constituirii garantiei).

Art. 5. Taxa de participare este in cuantum de 1000 lei, iar taxa caietului de sarcini este de 150 lei.
Art. 6. Se aproba Instructiunile pentru ofertanti, conform anexei nr. 5 la prezenta hotarare.

Art. 7. Se imputerniceste primarul Orasului Targu Neamt sa semneze contractul de vanzare -
cumpadrare Intre Orasul Targu Neamt si adjudecatar.

Art. 8. Taxele notariale ocazionate de vanzare vor fi suportate de cumparator.

Art. 9. Modalitatea de plata a pretului: suma totala reprezentand contravaloarea imobilului teren
se va plati Intr-un cont indicat de vanzator, la momentului perfectarii contractului de vanzare
cumparare.

Art.10. Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului si Serviciul Juridic din cadrul Primariei
oragului Targu Neamt vor lua toate masurile corespunzatoare pentru ducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotarari.

Art.11. Prezenta hotarare se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general al
orasului, in termenul prevazut de lege, primarului orasului Targu-Neamt, prefectului judetului
Neamt, se depune electronic, la pagina de internet www.primariatarguneamt.ro in subeticheta —
”CONSILIUL LOCAL - Hotarari ale Consiliului Local”.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Stoica Mihai Doru SECRETARUL GENERAL UAT,
C.j. Sabin Isabela



PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii de Consiliu Local nr. 180/ 19.06.2023

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA

| Vot prin vot deschis

HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

0

Hotarare care se adopta cu votul:
majoritatii consilierilor locali in functie

Voturi necesare

Numarul consilierilor locali, potrivit legii

19

Numarul consilierilor locali Tn functie

19

Numadrul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii

Numarul voturilor ,, PENTRU”

Numirul voturilor ,IMPOTRIVA”

AN |[B|[W[ =

Numarul voturilor ,, ABTINERE”

Voturile ,,ABTINERE” se

numara la voturile
LMPOTRIVA”.

|

Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat

oo

Numarul consilierilor locali care absenteazia nemotivat

Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii, neavand drept

de vot

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii Hotararii de Consiliu Local nr. 180 /19.06.2023

Nr. crt.

OPERATIUNI EFECTUATE

Data

1

2

Adoptarea hotararii

19.06.2023

Comunicarea cdtre primar

06.2023

Comunicarea cdtre prefectul judetului

06.2023

Comunicarea cdtre persoanele cdrora li se adreseaza

06.2023

N [WN|—|O

Devine obligatorie si produce efecte juridice Tncepand cu

06.2023




ANEXA nr.11a HCL nr.

PRIMARIA ORASULUI TARGU - NEAMT, JUD. NEAMT
Telefon : 0233790245 / 0751028118

Fax :0233790508

Strada Stefan cel Mare, nr.62

E-mail: tgnt@primariatgneamt.ro

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 9433 din 16.06.2023

STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind scoaterea la licitatie publici, in vederea vanzarii, a unui imobil teren apartinind
domeniului privat al orasului Targu — Neamt, situat in str. Mihai Eminescu, nr. 14, in
suprafata de 6316mp, NC 55051

1. DATE GENERALE:
Potrivit art. 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, , vdnzarea prin
licitatie publica a bunurilor imobile apartindnd unitdtilor administrativ — teritoriale se aprobad
prin hotdrdrea consiliului local ”.

2. OBIECTUL VANZARII
Obiectul véanzarii este imobil teren in suprafatd de 6.316mp, situat in intravilanul orasului
Téargu Neamt, str. Mihai Eminescu. nr. 14, jud. Neam{, teren apar{inind domeniului privat al
orasului, cu destinatia de curfi-constructii, dintre care 1.510mp cu destinatia parcare, nr. cadastral
55051

e Avizul de principiu privind védnzarea terenului a fost acordat HCL nr. 263 din 15 noiembrie
2021 privind aprobarea unui aviz de principiu in vederea vanzarii unui teren situat in bld. Mihai
Eminescu, nr. 14, apartindnd domeniului privat al orasului Targu-Neamt;

3. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA SA FIE

VANDUTE PRIN LICITATIE PUBLICA:
- lot teren intravilan in suprafata de 6.316 mp, nr. cadastral 55051

Adresa: situat in orasul Targu — Neamt , str. Mihai Eminescu, nr. 14, judetul Neamt, imobil
apartinind domeniului privat al orasului Targu — Neamt, teren - categoria de folosinta curti —
constructii, dintre care 1.150mp sunt cu destinatie parcare.

In prezent, conform extrasului de carte funciard. terenul este grevat de sarcini, intrucét

suprafata de 6.316mp face obiectul contractului de concesiune nr. 1217/25.02.1994, modificat i
completat prin actele aditionale nr. 1/01.10.2007, nr. 2/09.05.2013, nr. 3/05.08.2013, nr.

180 din 19.06.202:



4/18.12.2018. incheiat intre Orasul Targu-Neamt si S.C. LIDL. ROMANIA SOCIETATE IN
COMANDITA, iar S.C LIDL. ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA detine urmatoarele
constructii pe acest teren:

0 NC 55051-C1: cladire administrativd, 279mp construiti la sol

O NC 55051-C2: grup sanitar, 8mp construita la sol

O NC 55051-C3: hala intretinere, 1267 mp construiti la sol
NC 55051-C4: atelier reparatii, 103mp construita la sol

Vecinititi: Terenul propus spre vanzare are acces la drumul public — bulevardul Mihai
Eminescu, fiind invecinat, cu: N — S.C. LIDL ROMANIA SCS: E — Bdul Mihai Eminescu; S —
Stirban Mihai; V — Canal.

Date urbanistice: Terenul este incadrat in UTR 1 — Zona Centrala, L — Zona pentru locuinte
colective in blocuri, regimul maxim de iniltime (S) + P + 4E + M , POT maxim = 80%, CUT - 2,4-
4.8 mp adc/mp teren.

Utilititi in zoni: apa, canalizare, energie electrica. gaz metan, telefonie.

4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA VANZAREA

Vanzarea este oportuna din urmétoarele motive:

- din punct de vedere economic, din exploatarea acestui teren se pot obtine venituri

suplimentare la bugetul Orasului Targu-Neamt iar suma obtinuta de vanzare va putea fi folosita

pentru investitiile Orasului Targu-Neamt

- din punct de vedere al protectiei mediului: - cumpdardtorii vor avea obligatia respectarii

tuturor conditiilor referitoare la protectia mediului.

- din punct de vedere social: dezvoltarea mediului privat de afaceri in orasul Targu-Neamt

3. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTELOR DE
VANZARE - CUMPARARE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII :

Conform OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 363 (1) Vdnzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitdgilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publicd,
organizatd in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311,
cu excepia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(2)Stabilirea oportunitdfii vanzarii bunurilor din domeniul privat al starului sau al unitafilor
administrativ-teritoriale §i organizarea licitafiei publice se realizeaza de cdtre autoritdiile
prevazute la art. 287, cu exceplia cazurilor in care prin lege se prevede alifel. (...)

(4)Véanzarea prin licitafie publica a bunurilor imobile apartinand unitdtilor administrativ-
teritoriale se aprobd prin hotdrdre a consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului saw al municipiului, dupd caz.
(5)Garantia se stabilegte intre 3 §i 10% din pretul contractului de vanzare, fard TVA.

(6)Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vanzare, aprobat prin
hotardre a Guvernului sau prin_hotardre a autorititilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dinire pretul de piatd determinal prin raport
de evaluare intocmit de_evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si
selectati prin licitatie publicd, si valoarea de inventar a imobilului.




(7)Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data incasarii prefului.

Procedura de licitatie se organizeaza conform HCL nr. 268/24.10.2019 privind aprobarea
Regulamentului procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul privat al orasului Targu Neamt.
modificat si completat prin HCL nr. 242/28.10.2021 si HCL nr. 113/28.04.2022.

intrucat nu se pot aplica prevederile art. 364, alin. (1) privind dreptul de preemptiune
deoarece constructiile detinute de S.C. LIDL ROMANIA SCS ocupa doar o suprafata de 1657mp
din 6.316mp, diferenta de suprafatd nu poate fi justificatd ca fiind teren aferent constructiilor.
Tinand cont de faptul ca negocierile privind actualizarea pretului redeventei si lotizarea terenului nu
au fost cu success, Orasul Targu-Neamt este nevoit sd opteze pentru vanzarea prin licitatie publica
grevata de sarcini.

6. DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE:
Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 20 de zile de la data anuntului in Monitorul
Oficial parteaa IV-a.
Cumpdratorii vor achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare —
cumpdrare, precum si taxele notariale.

SEF SERVICIU U.A.T.,
Ing. Ion RUS
|\ Z 4

y
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RAPORT DE EVAMIARE

LLYCLIENT, SOLICITANT: ORASUL TARGU NEAMT, CIF: 2614104; '
LLIDESTINATAR: ORASUL TARGU NEAMT, CIF: 2614104;
"TIPROPRIETAR: ORASUL TARGU NEAMT, CIF: 2614104 — DOMENIUL PRIVAT;
=<l OBIECTUL EVALUARII: RAPORT DE EVALUARE — PROPRIETATE IMOBILIARA compusa din urmatoarele:
1. TEREN [curti constructii] cu suprafata de 6.316 mp; inscrisé in C.F.: 55051; nr. cadastral: 55051 ‘
UAT Térgu-Neamg, jud.Neamf. |

% Situat in intravilan oras Targu-Neamt, b-dul Mlha; Eminescu, nr. 14, jud. Neamt |

mSCOPUL EVALUARII: ESTIMAREA VALORIlI DE PIATA PENTRU INFORMAREA CLIENTULUI IN VEDEREA
VANZARII (TRANZACTIONARII) si ESTIMAREA VALORII DE PIATA A CONCESIUNII (LEI/MP/AN)

Datele, informatiile si continutul prezentului raport de evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi
transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al EVALUATORULUI s al BENEFICIARULUI (DESTINATARULUI, PROPRIETARULUI).

data evaludrii:05 iunie 2023
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BURKHARD INTERNATIONAL SRL, cul 44261857, J27/597/2021
ANEVAR corporate member, certificate no: 0807
c.j. dipl. ing. GRIGOREAN VLAD, membru titular ANEVAR, leg. 18262 [E.P.I.]

Pepinierei Business Center
_ BI0240, F'Eplmer'al 42 Piatra Neamt, Neamt, R[IM.QNI&




¢ dipl. ing, GRIGOREAN VLAD i 1 . BKR IATU

membru titulae ANEVAR. leg. [BZ67 [EP.L]

worldwide (1™ velue

CUVANT INAINTE,

O BURKHARO INTERNATIONAL SRL este o societate comerciala ce ofera servicii

BKR IATL

imobiliare complete sub brand-ul: ) fiind membru corporativ
worldwide (™ value

ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) autorizatia nr. 0807.

3 In cadrul companiei, activitatea de evaluare este coordonata de c.j. dipl. ing. Grigorean
Vlad, membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 18262 — specializarile [E.P.l. — evaluarea
proprietatilor imobiliare].

[0 unul dintre obiectivele strategice ale companiei este implementarea celor mai bune
practici profesionale in evaluare respectand Standardele de Evaluare la data evalurii care
sa prezinte, pe de o parte, 0 estimare reala a tipului de valoare si, pe de alta parte, 0
adecvare la realitatile nationale si la structura activitatilor de evaluare recunoscute prin
actul normativ de reglementare a profesiei de evaluator autorizat.

O Asadar, din aceste considerente, standardele de evaluare adoptate de ANEVAR, in

vigoare la data evaluarii, stau la baza tuturor rapoartelor de evaluare intocminte de

compania BURKHARO INTERNATIONAL SRL — membru corporativ AN EVAR.

Nume: BURKHARO INTERNATIONAL SRL ]

Cod Unic de Identificare: 44261857

Nr. Registrul Comertului: J27/597/2021
sediul: Pepinierei Business Center, strada Pepinierei, nr. 42, Piatra Neamt, Romania, 610240
Telefon: (+4) 0728.752.790 Wk

Email: burkharo.international@gmail.com

Coordonator: Manager General c.j. dipl. ing. GRIGOREAN VLAD

V {/tvdL é s é/Vwr ceans

RAPORT DE EVALUARE BLRKHART INTERNATIONAL SRL
ANEVAR corporate member - cerfificate-no: 0807

Jf%""ww Pepinierel Business Center

wt J

10240, Pepinierei 47, Piatra Neamt, Neamt. ROMANIA

Paginal
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worldwide (1" value

Cuvant inainte

ste dificil s& vorbim despre activitatea
oricirel companii private si institutii din
lume in acesta perioada in care omenirea a
fost supusd unui veritabil asediu, test al
andurantei §i al luptei zi de zi pentru depasirea
crizei generate de pandemia de Covid-19.
Anul 2021 a fost unul atipic, inflatia crescand
considerabil in ultimele luni. Tn trimestrul 3 al anului
2021 inflatia a atins 6,30%. Prognoza Bancil
Nationale a Romaéniei pentru ultimul trimestru (T4}
este de 7,50%. Accelerate de criza energetica prin
care trecem, dar si de consumul-record consemnat
in ultimul an, scumnpirile au cauzat deja schimbari
drastice in politicile monetare din marile economil.
Analistii anuntd ca aceste noi conditii marcheaza
ultimele luni in care sistemul financiar mondial va
mai functiona in logica de relaxare cantitativa si
dobanzi scizute de palitic monetard. Romania
deja face pagiin aceasta directie: Banca Nationala a
Roméniel a crescut de doud ori dobénda-cheie in
ultimele luni ale anului 2021, Criza din energie 3
persistat pand la sfarsitul anului 2021 rezultand
productie mai scazuta decat cererea, iar piata va fi
una in care vanzatorii fac preturile.
De fapt, vorbim despre o tendintd alimentatd
constant in ultimul deceniu prin politicile monetare
ale bancilor centrale puternice. Acum, pe langa
scumpirea energiei, este posibil 53 decontdm anii
lungi de injectii de bani in piete 5i dobdnzi de
politicd monetara extrem de scazute.

La nivel mondial, cifrele descriu unul dintre cele mai
prospere momente economice din istorie: marii
poli de crestere, laolalta cu economiile emergente,
isi revin din criza cauzatd de pandemie. Consumul
mondial de bunuri si servicii se afla la un record
absolut.

in mare parte, redresarea economica spectaculoasd
se datoreazd pachetelor-mamut de stimulare
economica adoptate cu o rapiditate fard precedent.
Avand incd in memorie criza economicad mondiald
din 2008-2010, guvernele din intreaga lume nu 5i=
au mal asumat riscul unor recesiuni de durata.
Astfel ¢3 raspunsul financiar pentru contracararea
efectelor economice ale pandemiei insumeazd,
conform datelor compilate de Fondul Manetar
International, mal bine de 10 trilioane de dolari
(adici peste 11% din valoarea Produsului Intern
Brut global din 2018).

Grupul Bank of America a publicat recent un raport
care estimeazd c3, de la falimentul Lehman
Brothers incoace, bancile centrale au injectat 23 de
trilicane de dolari in economie, prin diverse
instrumente de politic monetara precum relaxarea
cantitativa si cumpararea de active financiare in
domenii de importanta strategica. Ne intoarcem la
pIB-ul mondial din 2019, adicé inainte de izbucnirea
pandemiei, care s-3 ridicat la echivalentul a 87 de
trilicane de dolari. Un sfert din tot ceea ce s-a
produs, vandut si cumparat n lume acum dol ani
reprezinta bani injectati artificial in piete de bancile
centrale.
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lar banil nu dorm niciodata. Pachetele de stimulare
economicd au produs si consecinte mai pufin
fericite — primul si cel mai apropiat de cetafean este
un avans considerabil al inflatiei, considera acum
tot mai multi analisti.

Mai multi bani in piatd se reflecta concomitent in
cresterea cererii 5i a preturilor de consum. Tinutad
sub un anumit prag, inflatia este sdndtoasa i este
doar simptomul firesc @l cresterii economice. Un
prag sustenabil al inflatiei depinde, evident, de
particularitatile unei economil, fnsd 2% este nivelul
considerat confortabil.

Lipsa inflatiei este un semn rau pentry economie.
De reguld, perioadele de crizé duc la scaderea
consumului §i l2 incetinirea dramatica a vitezei de
circulatie a banilor. Chiar dacd acestia existd,
companiile i populatia deopotriva sunt reticente in
a-i investi, Gradul de economisire — in toate formele
el - creste, activitatea de creditare inceteaza.
Pentru economia americana §i cea a Uniunii
Europene, de exemplu, deflatia era un risc real
dups criza prelungitd din 2008-2012

Cel mai simplu este 53 definim deflatia drept opusul
inflatiei — preturile scad. Desi nu suna deloc rau,
acest scenariu este un avertisment clar pentru
iminenta recesiunii. Producatoril de bunuri vand
mai ieftin decat anul trecut - adica nu exista cerere,
far pierderile se vor reflecta pe termen cel mult
mediu in o ratd a somajului mai ridicatd si un nivel
mai scizut al impozitelor achitate catre guverne.
Deflatia se poate observa cnd viteza de circulatie
banilor scade. Pentru a stimula aceasta circulatie,
bincile centrale au doud mari ,arme” — relaxarea
cantitativi si stabilirea unor dobénzi de politica
monetara scizute, Numitd si ,dobanda-cheie”,
dobanda de politicd monetard este cea la care
banca centrald imprumutd bincile comerciale.
Astfel de imprumuturi au loc zilnic,

Daci bincile comerciale se imprumuta ieftin de la
banca centrald pot face, la randul lor, operatiuni
mai multe — de la a acorda credite populatiei si
companiilor la a  cumpdra obligatiuni
guvernamentale si a finanta mari proiecte de
investitii. Creditele acordate se reflecta apol in
consum & investitii, Achizitile de obligatiuni

guvernamentale permit guvernelor sa-si sustind
deficitele bugetare si s3 nu intre in incapacitate de
plata,
Rata dobanzii de politicd monetara este corelatd cu
o alt3 dobandé esentiald pentru economie: cea pe
care bancile centrale o oferd pentru depozitele
ficute de bincile comerciale. In spate e acelagl
rationament: cu cat dobénda pentru depozite e mai
scizutd, cu atdt bancile sunt descurajate s@
Linghete” banii in depozite si sunt impulsionate sd-
i ,miste” in economie. Tn cazul Bancii Centrale
Europene, spre exemplu, aceastd dobanda este
setatd la -0,5% de doi ani. De fapt, din junie 2014
incoace, dobénda BCE a fost constant negativa.
Sursa: Bank of America, panorama.ro {business of tomorrow)
BURKHARO INTERNATIONAL SRL este o
societate comerciald ce oferd servicii imobiliare
complete sub brand-ul: (BKR INTL) fiind membru
corporativ  ANEVAR  (Asociatia  Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania) auterizatia nr.
0807.
in cadrul companiel, activitatea de evaluare este
coordonaté de ¢ ing. Grigorean Vlad, membru
titular ANEVAR, legitimatia nr. 18262 -
specializarile [EP.. - evaluarea proprietatilor
imobiliare].
Unul dintre obiectivele strategice ale companiei
este implementarea celor mai bune practici
profesionale in evaluare respectand Standardele de
Evaluare la data evaludrii care s3 prezinte, pe de o
parte, o estimare reald a tipulul de valoare si, pe de
alts parte, o adecvare la realitatile nationale si la
structura activitatilor de evaluare recunoscute prin
actul normativ de reglementare a profesiei de
evaluator autorizat. (ORDONANTA de GUVERN nr.
24 din 30 august 2011 actualizatd pana la data de
24 julie 2013).
Asadar, din aceste considerente, standardele de
evaluare adoptate de ANEVAR, in vigoare la data
evaludrii, stau la baza tuturor rapoartelor de
evaluare intocminte de compania BURKHARO
INTERNATIONAL — membru corporativ ANEVAR.
G.ing. Viad G
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CONFIDENTIAL,

Stimata(e) Doamna/Domn,

Piatra Neamt, 05 iunie 2023

Opiectul prezentului raport de evaluare il constituie dreptul deplin de proprietate

asupra proprietatii imobiliare compusa din Teren curti constructii cu suprafata de 6.316 mp,

inscrisd in C.F.: 55051; nr. cadastral: 55051 UAT Targu Neamt, jud.Neamt — domeniul privat,

situat in intravilan Oras Targu Neamt, b-dul M. Eminescu, nr. 14, jud. Neamt:

Nr.
crt.

Denumire bun imobil

Carte
Funciara /

numar Suprafata
cadastral [mp]
UAT Targu

Neamt

1 UAT Targu Neamt, jud. Neamt

T rt. an o . F 5 1’ . t 155
eren curti constructii inscris in CF nr. 55051, nr. cadastral 55051 55051 /

5051 6.316 mp

proprietate a Orasului Targu Neamt - domeniul privat, CIF: 2614104, adresa sediu social:

Targu Neamt, b-dul Stefan cel Mare, nr. 62, judetul Neamt descrisa in cuprinsul

raportului de evaluare.

RAPORT DE EVALUARE
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écogul prezentului raport este INFORMAREA CLIENTULUI privind estimarea valorii

de piata in vederea tranzactionarii si estimarea valorii de piata a concesiunii — lei/mp/an la

data evaluarii a proprietatilor imobiliare descrise in acest raport de evaluare.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele

aplicabile acestui tip de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 (SEV 2022) — intrata in vigoare la data
31 decembrie 2021 si are caracter obligatoriu in vederea desfasurarii activitatii de evaluare in

Romania.

gginia evaluatorului in urma aplicarii metodei de evaluare, este ca valoarea de piata

in vederea informarii clientului privind estimarea valorii de piata in vederea tranzactionarii

si estimarea valorii de piata a concesiunii — lei/mp/an a proprietatii imobiliare este:

TABEL CENTRALIZATOR
proprietate imobiliara ORAS TARGU NEAMT, CIF: 2614104,
situat in intravilan Targu Neamt, b-dul M. Eminescu, nr. 14, jud. Neamt
Carte
i Fu::;:;? / Valoare de Val;e;:: e
r. ) :
i i i . ta [l r
i Denumire bun imaobil S Suprafata [mp] pia 1!\;:1] fara letvo] fara
UAT Targu TVA
Neamt
Teren curti constructii
(inscris in CF nr. 55051, 55051 / 2.814.440 567.050
1 nr. cadastral 55051 55051 6.316 mp lei
UAT Targu Neamt, jud. el euro
Neamt

Valoare de piata pentru vanzare: 89,78 euro/mp fara TVA echivalent cu 445,605

lei/mp fara TVA.

RAPORT DE EVALUARE
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TABEL CENTRALIZATOR
proprietate imobiliara ORAS TARGU NEAMT, CIF: 2614104,
situat in intravilan Targu Neamt, b-dul M. Eminescu, nr. 14, jud. Neamt
Carte
Funciara [/ Valoare de Valoare de
kS Denumire bun imobil i Suprafata [mp] ""’“! 2 x plat? 8 -
crt. cadastral concesiunii concesiunii
UAT Targu [lei/mp/an] [euro/mp/an]
Neamt
Teren curti
constructii (inscris in
; S 31,19
" CF nr. 55051, nr 55051 / 6.316 mp " 6,28
cadastral 55051 UAT 55051 [ei/mp/an euro/mp/an
Targu Neamt, jud.
Neamt

Curs valutar BNR la data 05 iunie 2023: 1 euro = 4,9633 lei

Opinia noastra a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale
si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in acesta. Raportul de evaluare a fost cu atentie intocmit, in baza informatiilor
detinute de noi sau puse la dispozitie de dumneavoastra.

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii
imobiliare |a data evaluarii.

Va multumim pentru oportunitatea oferita de a elabora acest raport de evaluare.

Cu stima,

c.j. dipl. ing. Vlad Grigorean,
Manager General

KR IATL
worldwide ¢1"! value
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BURKHARD INTERNATIONAL SRL, Cul 44261857, J27/537/2021
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Data: 05 iunie 2023
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CUPRINS

Rezumatul evaluarii

Declaratie de conformitate
RAPORT DE EVALUARE- TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1

© ® N @ w

Generalitati
1., Obiectul si scopul evaluarii. Clientul si destinatarul raportului

1,2: Baza de evaluare. Tipul valorii estimate
1:3. Data estimarii valorii
1.4. Moneda Raportului
1.5, Standardele Aplicate
1.6. Procedura de Evaluare (Etapele parcuse, surse de informatii)
1.7. Riscul asociat garantiei
1.8. Clauza de nepublicare
1.9. Responsabilitatea fata de terti
1.10. Ipoteze si conditii limitative
Analiza pietei imobiliare
Dreptul de proprietate asupra imobilui
3.1. Clientul
3.2. Proprietarul
3.3: Dreptul de proprietate
Evaluarea Imobilului
4.1. Date privind modul de realizare a evaluarii
4.2. Date generale privind proprietatea imobiliara evaluata
4.2.1. Amplasare si acces
4.2.2. Vecinatati
4.2.3. Teren
4.2.4. Constructii
Cea Mai Buna Utilizare

Abordarile folosite

Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului
Fotografii

Anexe

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD IN
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REZUMATUL EVALUARII

PROPRIETATEA EVALUATA

Teren curti constructii (cota parte teren) situat in Oras Targu Neamt, b-dul M.

Eminescu, nr. 14, jud. Neamt. Teren cu suprafata de 6.316 mp, proprietate a Orasului Targu
Neamt - domeniul privat, CIF: 2614104.

Carte Funciard Nr. 55051 Comuna/Cras/Municiplu: Targu Neami!
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte J
55051 6.316
= Supralata este geterminata in planul de proiectie Stereoc 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

EO%SD
54184 LIk <o

Date referitoare |a teren

n [ Categorie [intra | Suprafata Tarla ] Parceld | Nr. topo Observatii / Referinte
i lar
cr| folosintd |v {mp) teren TmpreimuR U gard de plasa
curti | DA 6.316 = ‘ - | - metalica, sarma si zid constructie
constructii | -y

Lungime mente
1) r\‘fghrﬂmnqlmilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment

e g inceput| __sfarsit Sme e

1 2 20348 2 3l 10321

i 3 a| 8968, 4] 5| 33683
s e ~ 2548 6] 7l
71 8 21.498) 8 g
9 10| ~ 31399 0 11
CTIET1 | 2] 18.013] | 12 13]

RAPORT DE EVALUARE | BURKHARD INTERNATIONAL SRL

ANEVAR corporate member - cerfificate-ng; D807

. : : Pepinierei Business Center
oy -

BIN240. Pepinierei, 42. Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

B e ————— - ——— — ——————— —— ——— ————————. - —

Prin prezenta certificam ca:

< Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

S Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate in acest raport;

< Inspectia a fost facuta de cel care a semnat raportul de evaluare;

< Nuavem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra imobilului ce face
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem
partinitori fata de vreuna din partile implicate;

< Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat
sau persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul;

< Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare;

< Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes
financiar legat de finalizarea tranzactiei;

2 Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale;

< in prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionald

continua;

Cu stima,
cj. dipl. ing. Vlad Grigorean
Manager General

BKR INTL

worldwide (1! value
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Data: 05 iunie 2023
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TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. GENERALITATI
LS e ==L ————————— . ———— ————— |

proprietatii imobiliare compusa din Teren curti constructii cu suprafata de 6.316 mp, inscrisa
in CF sub nr. 55051 si numar cadastral 55051 UAT Targu Neamt, jud. Neamt, situat in intravilan

Oras Targu Neamt, b-dul M. Eminescu, nr. 14, jud. Neamt

_____ prezentului raport este informarea clientului privind estimarea valorii de piata

pentru tranzactionare si valorii de piata a concesiunii [lei/mp/an] la data evaluarii a

proprietatilor imobiliare descrise in acest raport de evaluare.
Prezenta lucrare se adreseaza catre:
v ORASUL TARGU NEAMT, CIF: 2614104 — in calitate de proprietar, destinatar.

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza catre ORASUL TARGU NEAMT, CIF: 2614104.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul

nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fatd de destinatarul(ii) lucrarii.

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare este mai degraba o reprezentare a utilitatii sale
recunoscute de piata, decdt a starii sale pur fizice. Conceptul valoare de piata este legat de
perceptiile colective si de comportamentul participantilor pe piata si se bazeaza pe piata siin
consecinta, toate datele de intrare au fost dezvoltate din datele de pe piata. S-a presupus ca
functionarea pietei in cadrul careia tranzactiile au loc este fara restrictii din partea fortelor

din afara pietei.

Din punct de vedere conceptual, valoarea este creata si sustinuta de interactiunea a patru
factori care sunt asociati cu orice produs, serviciu sau marfa. Acestia sunt utilitatea, raritatea,
dorinta si puterea de cumparare. Functionarea principiului economic al cererii si ofertei

reflectd interactiunea complexa a celor patru factori ai valorii.

Utilitatea proprietdtii imobiliare ca proprietate industriala, rezidentiald, sediu de birou sau

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
i I ANEVAR corporate member - certificate-no: 0807

/‘pd")' g ,
/'7‘” Pepinierei Business Canter
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spatiu comercial, raritatea sau disponibilitatea redusa a acestor facilitati sunt considerate
factori ai ofertei. Preferintele consumatorilor si puterea lor de cumpirare, care reflecta
dorinta de a dispune de dreptul proprietate si stabilesc accesibilitatea acestora, sunt

considerate factori ai cererii.

Estimarea profesionista a valorii de piatd este o evaluare obiectiva a drepturilor de
proprietate asupra proprietatii, la o anumitd data. In aceasta definitie apare implicit conceptul
de piata in ansamblu, care reflecta mai degrabad activitatea si motivatia mai multor
participanti decat imaginea sau interesul preconceput ale unui anumit participant. Valoarea
de piatd este o estimare fundamentata de piatd, efectuata in conformitate cu Standardele

Internationale de Evaluare.

Estimarea valorii de piata a fost facuta stabilindu-se cea mai buna utilizare sau cea mai

probabila utilizare a proprietatii.
Au fost folosite informatiile specifice ale pietei care include proprietatea evaluata.

Proprietatea imobiliara este diferita de cele mai multe bunuri si servicii aflata pe o piata,
datoritd perioadei relativ mari de expunere pe piata, pentru a atinge un pret care sa
reprezinte valoarea de piatd, din cauza ca proprietatea imobiliara este o marfa cu lichiditate
mai redusa. Aceasta perioadd mare de expunere, absenta unei ,piete la vedere” pe care
marfurile sunt disponibile pentru vanzarea imediata si natura si diversitatea proprietétilor
imobiliare si a pietelor proprietatilor imobiliare au determinat necesitatea aparitiei

Standardelor Internationale de Evaluare si a metodelor si procedurilor unitare de evaluare.

Metodele si procedurile care au fost folosite sunt abordarea valorii prin comparatia
vanzarilor pentru teren, deoarece acesta abordare este cea mai apropiata de valoarea corecta

de piata a bunului imobil care face obiectul acestui raport de evaluare.

Tinand cont de aceste consideratii, s-a apelat la estimarea unei valori de piata definita

conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor - SEV 2022 (31 decembrie 2021):

RAPORT DE EVALUARE : BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR corporate member - certificate no; 0807

% _ Pepinierei Business Center
ol 7 BI0240. Pepinietei 42, iatra Neam. Nearnt, ROMANIA
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,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&"}_ la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrét, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare

in cunostintd de cauzd, prudent si férd constréngere.”

» Definitia valorii de piatd se aplicd in _conformitate cu urmdtorul cadru

conceptual:
(a) ,,suma estimata” se refera la un pret exprimat in unitati monetare, platibile pentru activ,
intr-o tranzactie nepartinitoare de piatd. Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care
se poate obtine Th mod rezonabil pe piata, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii

de piata.

Acesta este cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de catre vanzator si cel mai
avantajos pret obtenabil in mod rezonabil de catre cumpardtor. Aceasta estimare exclude, in
mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale, cum ar
fi o finantare atipicd, operatiuni de vanzare si de lease-back, contraprestatii sau concesii
speciale acordate de orice persoand asociata cu vanzarea, precum si orice element al valorii

speciale;

(b) ,un activ ar putea fi schimbat” se refera la faptul cd valoarea unui activ este mai degraba

o sumi de bani estimata decat o suma de bani predeterminatd sau un pret efectiv curent de

vAnzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in definitia

valorii de piata la data evaluarii;

(c) ,la data evaluirii” cere ca valoarea sa fie specifica unui moment, adica la o anumitd data.
Deoarece pietele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimata poate sa fie
incorectd sau necorespunzitoare pentru o altd datad. Marimea valorii va reflecta starea si

circumstantele pietei, asa cum sunt ele la data evaluarii, si nu cele aferente oricarei alte date;

(d) ,intre un cumpardtor hotdrat” se referd la un cumparator care este motivat, dar nu si
obligat sa cumpere. Acest cumpdrator nu este nici nerabdator, nici decis sa cumpere la orice
pret. De asemenea, acest cumparator este unul care achizitioneaza in conformitate mai

degrabd cu realittile pietei curente si cu asteptarile pietei curente decat cu cele ale unei piete
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imaginare sau ipotetice, a cdrei existentd nu poate fi demonstrata sau anticipata.

Cumparatorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare decat pretul cerut pe piata. Proprietarul
curent este inclus intre cei care formeaza , piata”;

(e) ,,5i un vanzator hotarat” nu este nici un vanzator nerabdator, nici un vanzator fortat sa
vanda la orice pret, nici unul pregatit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi
nerezonabil pe piata curenta. Vanzatorul hotarat este motivat sa vanda activul, in conditiile
pietei, la cel mai bun pretf accesibil pe piata libera, dupa un marketing adecvat, oricare ar fi
acel pret. Circumstantele faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii,

deoarece vanzatorul hotarat este un proprietar ipotetic;

(f) ,intr-o tranzactie nepartinitoare” se refera la o tranzactie care are loc intre parti care nu
au o relatie deosebita sau speciald, de exemplu, intre compania mama si companiile sucursale
sau Tntre proprietar si concesiuneas, care ar face ca nivelul pretului sa nu fie caracteristic

pentru piata, sau sa fie majorat prin includerea unui element al valorii speciale. Tranzactia la

valoarea de piat4 se presupune ca are loc intre parti fara o legatura intre ele, fiecare actionand

in mod independent;

(g) ,dup3 un marketing adecvat” inseamna c& activul ar fi expus pe piata in modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in
conformitate cu definitia valorii de piatd. Metoda de vanzare este consideratd a fi acea
metoda prin care se obtine cel mai bun pret pe piata la care vanzatorul are acces. Durata
timpului de expunere pe piatd nu este o perioada fixa, ci va varia in functie de tipul activului
si de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ca trebuie sa fi existat suficient timp pentru
ca activul s fie adus in atentia unui numar adecvat de participanti de pe piatd. Perioada de

expunere este situatd inainte de data evaluarii;

(h) ,/in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent” presupune ca atat
cumpératorul hotdrat, cat si vanzatorul hotdréat sunt informati, de o manierd rezonabila,
despre natura si caracteristicile activului, despre utilizarile curente si cele potentiale ale
acestuia, precum si despre starea in care se afla piata la data evaluarii. Se mai presupune cd
fiecare parte utilizeazd acele cunostinte in mod prudent, pentru a cauta pretul cel mai

favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciaza prinreferire
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acestei date. Deexemplu, nu este neaparat imprudent ca un vanzator savanda activele pe o
piata cu preturiin scadere, la un pret careeste mai mic decat preturile de piatd anterioare. In
astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreaza modificari
ale preturilor, cumparatorul sau vanzatorul prudent va actiona in conformitate cu cele

maibune informatii de piata, disponibile la data evaluarii;

(i) ,si fara constrangere” stabileste faptul ca fiecare parte estemotivata sa faca tranzactia, dar

niciuna nu este nici fortata, nici obligata in mod nejustificat sa o faca.

+

,Concesiunea (concesiunea) de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra

proprietdtii imobiliare ar putea fi concesionat, la data evaludrii, intre un locator hotdrat si
un locatar hotdrdt, cu clauze de concesiune adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent

si fard constréngere.”

Concesiunea (concesiunea) de piata poate fi utilizatd ca tip al valorii la evaluarea unui
drept de inchiriere sau a unui drept creat ca urmare a inchirierii. in astfel de cazuri, se impune
luarea in considerare a concesiunii de piatd sau, dacd concesiunea contractuala nu difera de

concesiunea de piatd, a concesiunii contractuale.

Pentru a ajuta la interpretarea definitiei concesiunii de piatd se poate utiliza acelasi tip
de comentarii, precum cele pentru definitia valorii de piatd, prezentate anterior. In particular,
suma estimatd exclude o chirie majoratd sau micsoratd de clauze, compensdri sau reduceri
speciale. ,Clauzele de inchiriere (concesiune) corespunzdtoare” sunt acelea care ar fi, de
reguld, convenite pe piaté pentru acel tip de proprietate, la data evaludrii, intre participantii
de pe piatd. Estimarea concesiunii de piatd ar trebui sd fie efectuatd numai in corelare cu

clauzele principale de concesiune luate in considerare de evaluator.
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1.3 Data estimarii valorii.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele
furnizate de client pana la data de 05.06.2023, data la care sunt disponibile datele si
informatiile si la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile

estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost facuta de dl evaluator c.j. dipl. ing. Grigorean Vlad in data

de 05.06.2023.
Evaluarea a fost realizata in luna iunie 2023. Data evaluarii este 05.06.2023.

Data raportului de evaluare este 05.06.2023. Data predarii raportului de evaluare

este 07.06.2023.

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urmitoarele

standarde:
Surse de informatii:

< Standardele de Evaluare a Bunurilor (SEV) editia 2022 care incorporeaza Standardele

Internationale de Evaluare (IVS)

< SEV 100 (IVS Cadrul General).

2 SEV 101 (Termenii de referinta ai Evaluarii) (IVS 101).

© SEV 230 (Drepturi asupra proprietatii imobiliare) (IVS 230).

< SEV 310 (Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului) (IVS 310).

< GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

< Standardele ANEVAR adoptate in Conferinta Nationala.

= Juridice —acte de proprietate,

< Piata - site-uri de imobiliare.

& Revista ANEVAR — VALOAREA. (informatii din Piata)
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1.6 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii).

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata a concesiunii asa

cum a fost ea definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

< documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

< inspectia imobilului;

< stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

< selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

< deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s3
se tind seama la derularea tranzactiei;

< analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

< aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia

de lucru adoptate de catre ANEVAR.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au

fost:

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul imobilului, respectiv:

0

documentele care atesta dreptul de proprietate asupra imobilului:

4]

documentatia intocmita in vederea atribuirii numarului cadastral;
2 Extrasele de carte funciara pentru autentificare prezentate de catre proprietar.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

0

Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare — metoda comparatiei - ANEVAR ;

O

Cursul de referinta al monedei nationale;

< Publicatii privind piata imobiliara.

Evaluatorii nu isi asumd nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de
catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate

de date incomplete sau gresite,
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1.7 Riscul Asociat Garantiei.

Au fost analizate urmatoarele aspecte:

activitatea curentd si tendintele pietei relevante
- 1n prezent, piata imobiliard a proprietétilor imobiliare specificd este putin
activa, consecintd a reducerii numarului de tranzactii pe fondul sciderii
disponibilitatii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului descendent al preturilor, insa
numarul tranzactiilor va ramane redus.
cererea anterioard, cea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in
cadrul localitétii
- cererea a fost foarte ridicata pana in trimestrul Il al anului 2019, cind, odat3
cu declansarea pandemiei cu sars Cov 2, disponibilitatea finantarii s-a redus
considerabil;
- cererea curenta este redusd, pe fondul disponibilitatii reduse a finantarii si
incertitudinii cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeaza continuarea reducerii cererii pentru proprietati similare, ins3
ritmul de reducere va incetini,
cererea potentiala si posibila pentru utilizéri alternative
- pentru proprietatea evaluata nu exista utilizéri alternative care sa respecte
criteriile celei mai bune utilizari.
vandabilitatea curentd a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia
- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta,
consideram ca gradul de vandabilitate este scazut si se poate mentine scazut
pe termen mediu.
orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludrii) asupra valorii garantiei
- In contextul economic actual falimentul unor societati comerciale detinitoare
de proprietati imobiliare sau incapacitatea persoanelor fizice de plata
creditelor bancare pentru care au garantat cu proprietati imobiliare ar putea
conduce la cresterea ofertei si implicit reducerea preturilor.
abordarea valorii adoptatd si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de

piatd
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- pentru estimarea valorii de piata a proprietatii evaluate s-a apelat la abordarea
prin metoda comparatiei. Pentru aplicarea acestora, s-au utilizat informatii
extrase din piatd, verificate pentru valabilitate si veridicitate. in urma
reconcilierii rezultatelor s-a selectat valoarea estimata prin abordarea prin
piata pentru estimarea valorii de piata a terenului si abordarea prin venit
(capitalizarea veniturilor) pentru estimarea valorii de piata a concesiunii pe
piata libera la data evaluarii (lei/mp/an), aceasta respectand criteriile de

adecvare, precizie si cantitate a informatiilor utilizate.

1.8 Clauza de nepublicare.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire |la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala,
precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele de la pct. 1.1, atrage dupa sine

incetarea obligatiilor contractuale.

1.9 Responsabilitatea fata de terti.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client
si proprietarul imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si debitorului precizati la pet. 1.1.
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatarul raportului iar evaluatorul nu

accepta nici o responsabilitate fatd de o terta persoand, in nici o circumstanta.

1.10 Ipoteze si conditii limitative.

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului

raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze
> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre

proprietarii imobilului si au fost prezentate faré a se intreprinde verificari sau investigatii

suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara

cazului in care se specifica altfel;
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Informatia furnizata de catre terti este consideratad de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete;

Se presupune cad nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

Noi nu am facut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale terenului care
erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel c& aceste parti sunt in
stare tehnica bund. Nu putem sd exprim@m nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea structurii sau
sistemului cladirilor si instalatiilor;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementérile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul
imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau
chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s&
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.
Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alta
proprietate vecina sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piata a concesiunii estimata este valabild la data evaluarii. Intrucat piata,
conditile de piaté se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau
necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale

modificéri care pot sa apara in perioada urmatoare;
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# Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cunostint3;

Conditii limitative:

» intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia:

# evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd
sau sa depund mdrturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

# nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al

evaluatorului;

v

orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara
cazuluiin care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

» raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport fsi pot

pierde valabilitatea.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de

conformitate, prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptatd utilizarea divizatd a

acestuia.
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2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

In primul trimestru al anului cererea pe segmentul spatiilor comerciale a crescut cu
aproape 50%. Eliminarea treptatd a restrictiilor si revenirea la birou pentru o parte dintre

angajati a amplificat acest trend si la nivel de industrie.

partea cumpadratorilor fatd de ultimul trimestru al anului 2021, in timp ce pentru apartamente

cererea a crescut cu aproape 30% in primele trei luni ale anului fata de finalul anului trecut,

In contextul razboiului ruso-ucrainean, dar si al inflatiei tot mai ridicate, investitiile in
imobiliare sunt percepute ca fiind sigure pe termen lung si multi dintre cei care amanasera

finalizarea unor tranzactii in 2021 le-au definitivat in primele luni ale lui 2022,
Perspectiva economiei in Romania

Economia Romaniei a crescut spectaculos in trimestrul 1 a anului 2022, depasind toate
asteptarile, cu o crestere de 2,8% fata de trimestrul 4 al anului 2020, care a fost un trimestru

foarte bun.

Comparativ cu trimestrul 1 al anului 2020, in primele trei luni din 2022, PIB-ul a scazut
cu 0,2% pe seria brutd si nu a inregistrat nicio modificare pe seria ajustata sezonier, aratd
datele semnal privind evolutia PIB in primele trei luni din acest an, publicate de Institutul

National de Statistica (INS).

La prima vedere, dup3 aceste date, am putea avea o crestere economica pe tot anul,

de 7%, poate fi chiar mai mult.

Tn trimestrul | a anului 2022, numarul locurilor de munca vacante a fost 38,4 mii, in

crestere cu 2,8 mii fata de trimestrul anterior.

In privinta celor mentionate anterior, la nivel national, tendinta generala este de

crestere economica usoara pe termen mediu.

In schimb, semnalul de alarma este dat de situatia preturilor materiilor prime in

domeniul constructiilor la nivel international.
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Analizand ceea ce s-a intamplat in trimestrul 1 al anului 2022, in care cererea pentru
constructii noi (zona rezidentiala si zona industriala) a explodat, putem trage concluzia ca
exista un pericol iminent daca se pastreaza trendul cu privire la cresterea accelerata a
preturilor materiilor prime de baza in sensul aparitiei unei crize economice pe termen mediu

spre lung.

Chiar dac3 statisticile au ardtat o situatie bund pentru constructii - pentru 2022 s-a
vazut o crestere fata de 2021, in ultimii trei ani constructiile din Romania au avut intr-adevar
o0 ascensiune chiar spectaculoasa dacd ne uitdm la cifre, cresteri cu douad cifre, insa deja primul
trimestru reflect3 ceea ce s-a previzionat incé de la inceputul pandemiei - ca 2021 va fi anul
in care se va simti aceastd crizd, aceasta pandemie, dar si criza economica din domeniul
constructiilor. Era evident ca acest lucru se va intampla. n constructii reactia a fost mai tarzie,
investitorii au continuat sa-si finalizeze proiectele anterioare, s-au terminat, insa au fost mai
sceptici in a demara alte proiecte. Acest fenomen a creat si in domeniul constructiilor gi mai
ales in domeniul materialelor de constructii destul de multa confuzie si nesiguranta si automat
s-a creat o reactie in lant - incepand cu materia prima, materialele si executantii in ceea ce
priveste tarifele. Escaladarea preturilor din domeniul constructiilor este inafara limitelor
prevazute de indicatorii statistici. Adica indicatorul statistic pe constructii nu este o oglinda

fidel3 a realitatii din teren, a realitatii din proiecte.

Tabel 1: Evolutia Produsului intern brut trimestrial

Trim. | Trim. Il Trim, 11l Trim. IV An
- in % fat3 de perioada corespunzdtoare din anul precedent -
Serie brutd 2018 104.2 105.5 104.2 104.1 104.5
2019 105.0 104.4 103.0 104.3 104.1
2020 102.4 80.0 94.4 98.6 96.1
Serie ajustatd sezonier 2018 104.9 105.3 104.2 104.0 -
2019 105.2 104.2 103.3 103.9 -
2020 102.7 90.0 84.6 98.2 =
-n % fati de trimestrul precedent -
Serie ajustatd sezonier 2018 100.5 101.7 101.3 100.5 -
2019 101.7 100.7 100.4 101.0 -
2020 100.6 88.2 105.6 104.8 -
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Grafic 1: Evolutia PIB - serie ajustata sezonier

% (medfa trimestriala a anului 2000=100}

Targu Neamt (in ebraica si idis 13D ynnn, in maghiara Németvasar, in latind Ante
Castrum Nempch) este un oras in judetul Neamt{, Moldova, Romania, format din localitdtile
componente Blebea, Humulesti, Humulestii Noi si TArgu Neamt (resedinta). Localitatea este
renumita pentru Cetatea Neamtului, ridicatd de Petru | Musat, pentru casa unde a crescut
poeta Veronica Micle si — de asemenea — prin satul (astazi cartierul) Humulesti, leaganul
copildriei povestitorului lon Creangd. In plus, orasul este centrul unui areal din nordul
judetului Neamt in care se gasesc aproximativ 20 de mandstiri ortodoxe, unele de o
importanta valoare artistica §i culturala, precum Varatec, Agapia sau Secu. Are o populatie de

18.695 de locuitori (2011).

Targu Neamt este un oras din judetul Neamt, regiunea Moldova, Roménia. Orasul este
situat in nordul judetului Neamt, in vestul regiunii istorice Moldova si in nord-estul Romaniei.
Orasul este situat la o altitudine medie de 365 m, pe terasa raului Ozana, un afluent al
Moldovei, care se varsa in raul Siret. Prin asezarea sa, orasul se afli — de asemenea — |a
intrarea in Depresiunea Neamtului, la poalele Culmii Plesu, Varful Vanatori (624 m). Principale
forme de relief sunt Depresiunea Neamtului (Ozana - Topolita) si dealurile si culmile ce tin de

Subcarpatii Moldovei: Culmea Plesu (culme submontand) la nord, dealurile Movilelor,
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Humulesti si Ocea la sud, si dealul Boistea care inchide valea Ozanei la est. Culmea Plesului,
cu o lungime de 24 km, situat la nord, are indltimea maxim3 de 913 m. Tnspre orasul Targu
Neamt, se afld varful Vanitori care are altitudinea de 623 m, ce se ridicd cu aproape 250 m

deasupra albiei raului Ozana, printr-o panta stancoas.

Tnspre sud dealurile au aspect de coline datorita inaltimilor lor nu foarte mari: Dealul
Movilelor (440 m), dealul Humulesti (410 m), dealul Ocea (400 m). Dealul Boistea este situat
pe latura esticd a orasului Targu Neamt, pe cealaltd parte a raului Ozana, la iesirea din
depresiunea subcarpatica. Are altitudinea maxims de 582 m si strajuieste intreaga vale, mai
ales ca versantul nordic este mai abrupt. La baza sa se gaseste satul Blebea, o mic3 suburbie

a orasului.

2pecific acestei perioade e faptul ¢ piata imobiliard, la inceputul acestui an, s-a linistit
.U.ﬂﬂl?.;.@ﬁ!@é-ﬁ%ﬁ@.55..0.9.!'.t?.fl.’-'.f.i.TFJ..|§.P.i.@‘iﬁ_imgbj.l.iéf_a.liiB-I?!.EEH.NE.@\.mL..SF.'!?.Gif.i!'%.!':.‘?ﬂ.t!?.f.@ﬂ.t.!-!.’..c..é.;.?[!
lipsa constructiilor.noi se cautd, in continuare, cele vechi. Mai solicitate rimin apa rtamentele
cu.doud camere si.spatille comerciale cu suprafete pana in 50 mp, care se vind cu 50.000 de
euro, fn zona centrald. Specific Targu Neamt este si faptul c3 toti cei care vor s3 cumpere un
apartament, indiferent de cite camere are acesta, doresc sd_achizitioneze unul

renovat/modernizat si chiar mobilat.

Concluzie: In piatd nu existd destul de multe proprietdati imobiliare similare cu cea care face
obiectul acestui raport de evaluare. (in zona centrala nu exista multe proprietati de vazare

similare — terenuri de vanzare in zona centrala).

3. DREPTUL DE PROPRIETATE ASUPRA IMOBILULUI

%

3.1 Clientul.

Evaluarea s-a realizat la solicitarea ORASULUI TARGU NEAMT - DOMENIUL PRIVAT, CIF:
2614104.

ORASUL TARGU NEAMT, CIF: 2614104, adresa sediu social: Targu Neamt, b-dul Stefan

cel Mare, nr. 62, jud. Neamt.
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Documentele care atesta dreptul de proprietate ale proprietatii imobiliare sunt:

* Extras de carte funciara pentru informare nr. CF 55051;
* Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil scara 1:200:

4. EVALUAREA IMOBILULUI

%

* Pentru evaluare s-a ales metoda abordarii prin cost pentru estimarea costului de
inlocuire a spatiului si ulterior a fost folosita metoda abordarii prin piata pentru
estimarea valorii de piata si metoda abordarii prin venit pentru estimarea valorii

de piata a concesiunii exprimata de forma lei/mp/an.

Proprietatea imobiliara este situata in intravilan Targu Neamt, b-dul M. Eminescu, nr.
14, jud. Neamt.
Acces: drum asflatat cu 1 banda de circulatie pe sens.

Proprietaea imobiliara evaluata se invecineaza cu diferite blocuri de locuit.

4.2.3 Teren.

Terenul pe care se afla proprietatea imobiliara evaluata este in suprafata de 6.316
mp—inscris in CF sub nr. 55051 si nr. cad. 55051 UAT Targu Neamt, jud. Neamt.

4.2.4 Constructii.

Pe terenul mai sus mentionat sunt edificate 4 cladiri proprietate a unor persoane

juridice. (05.06.2023).
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5. CEA MAI BUNA UTILIZARE
e e

Cea mai buna utilizare - este definitia ca utilizarea rezonabil3, probabili si legald a

unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabila financiar

si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

%+ cea mai buna utilizare a terenului liber.
“* cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s& indeplineasci patru

criterii.

Ea trebuie s3 fie:

%+ permisibila legal

‘posibila fizic

fezabild financiar

* maxim productiva

Liber sau construit, terenul este numit si proprietate imobiliara. Valoarea este creatd
prin utilitatea sau capacitatea proprietatii imobiliare de a satisface nevoile si dorintele
societatii. Utilitatea este mai degrabd un termen relativ sau comparativ si nu un criteriu
absolut. Valoarea terenului se stabileste prin evaluarea utilitatii sale in conditiile factorilor

legali, fizici, functionali, economici si de mediu care influenteaz3 capacitatea sa productiva.

Valoarea proprietatii imobiliare este generata de unicitatea, durabilitatea,
permanenta locatiei, oferta relativ limitata si de utilitatea specifici a unui anumit

amplasament.
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Terenul este privit ca un activ permanent, amenajarile terenului si constructiile
atasate acestuia avand o durata de viata finita. Datorita fixitatii terenului, proprietatea
imobiliara are o localizare unica. Caracteristicile unice ale terenului determina utilitatea lui

optima.

Atunci cand terenul este evaluat separat de constructiile de pe el, principiile
economice cer ca amenajarile terenului si constructiile atasate sa fie evaluate ca o contributie

sau o deteriorare adusa la valoarea totala a proprietatii.

Valoarea de piata a terenului, bazatad pe conceptul de ,cea maibuna utilizare”, reflectd
utilitatea si permanenta terenului, in contextul pietei, iar valoarea amenajdrilor terenului si a
constructiilor atasate lui reflecta diferenta dintre valoarea terenului si valoarea de piata a

proprietatii ca fiind construita.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber {ine cont de utilizarea curenta si de
utilizérile posibile viitoare: proprietate imobiliara industriala. Practic tinand cont de tipul
cladirii ce urmeaza a fi construit si de amplasarea acesteia cea mai buna utilizare a terenului
este teren cu destinatii curti constructii (industrial sau hala industriale) conform certificatului
de urbanism. Metoda folosita pentru determinarea volorii terenului va fi prin identificarea
tranzactiilor comparabile cu terenuri libere a caror cea mai buna utilizare este de proprietati

industriale si/sau rezidentiale.

5.2 Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind construit.

Proprietatea reprezinta un concept juridic ce se refera la toate avantajele, drepturile
si beneficiile legate de detinerea acesteia. Dreptul de proprietate se refera la un anumit

avantaj, profit sau la toate avantajele implicate de exercitarea acestuia.

Proprietatea imobiliard este definita ca fiind terenul si acele elemente construite care
sunt adaugate terenului, deasupra lui sau subterane. Valoarea de piata a proprietatii
imobiliare este mai degraba o reprezentare a utilitatii sale recunosute de piata, decat a starii
sale pur fizice. Utilitatea proprietatii pentru o anumita entitate sau persoana poate fi diferita
de utilitatea recunoscute de piata sau de un anumit domeniu economic. Proprietatea va fi
evaluatd ca o combinatie intre teren si amenajarile acestuia si constructiile atasate. Se va

estima valoarea de piaté ludnd in considerare cea mai buna utilizare a proprietatii construite.
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Cea mai buna utilizare este definitd ca: Cea mai probabila utilizare a proprietatii care
este fizic posibila, justificatd adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea

mai mare valoare a proprietatii evaluate.

Pe pietele caracterizate de dezechilibre mari intre oferté si cerere, cea mai buni
utilizare a proprietatii poate fi pastrarea acesteia pentru utilizarea viitoare. in cazul in care
documentatia de urbanism se aflad in curs de modificare, cea mai buni utilizare imediata a
proprietatii poate fi o utilizare intermediara. Conceptul de cea mai buni utilizare este o parte

fundamentala si integranta a estimdrilor valorii de piata.

Proprietate individuala poate avea o valoare aditionald sau speciala, peste valoarea sa
privitd ca entitate separatd, ca rezultat al asocierii sale fizice sau functionale cu proprietatile
vecine detinute de altii sau al atractivitatii pentru un cumpdrator care are interese speciale.
Marimea unei astfel de valori aditionale sau speciale va fi raportatd in mod separat de

valoarea de piata.

Proprietatea imobiliard supusd evaluarii este amplasata intr-o zond in care orice
modificare presupune efectuarea unui PUD, care, obligatoriu trebuie si se supuna
reglementdrilor stabilite prin PUZ, ambele necesitdnd aprobare din partea autorititii

administrative locale, vointa proprietarului fiind, astfel, subrogata reglementarilor locale.

Proprietatea se gaseste in PUG in zona activitatilor industriale unde exista facilitate

specific acestei destinatii.

CONCLUZIE: Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind construit este proprietate

imobiliara comerciala.

Concluzie: Proprietatea imobiliara respecta regimul tehnic, regimul juridic si regimul

economic al planului de urbanism.

in conscintd, cea mai buna utililizare a proprietatii imobiliare evaluate este, cea

prezentd, adica proprietate imobiliard comerciala.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru

criterii.
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Ea trebuie sa fie:

e permisibila legal

e posibila fizic

e fezabila financiar
e maxim productive

a) Permisibilitatea legald

Din analiza planului urbanistic si avand in vedere riscurile aferente legate de eventuale
modificari in cadrul acestuia rezultd ca utilizérile mentionate mai sus sunt permise legal - nu

Tncalca norme de urbanism sau de mediu.
b) Posibild fizic

Pentru proprietatea evaluata ar putea fi imaginate o multime de utilizari posibile, dar
asa cum indica datele de piata, specificul zonei este orientat spre proprietate imobiliara de

tip industrial.
c) Fezabild financiar

Utilizarile care au indeplinit primele doua criterii sunt analizate dacad ar produce un
venit care sa acopere obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Se observa ca cele 3
utilizéri probabile sunt fezabile financiar, intrucat produc un venit, care dupa aplicarea
impozitului pe venit acopera cheltuielile de exploatare si este mai mare decat amortizarea
cladirii.
d) Maximum productivd

Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai bund utilizare este acea utilizare care
conduce la cea mai mare valoare reziduald, in concordanta cu rata de fructificare a capitalului

cerutd de piata pentru acea utilizare.

Liber sau construit, terenul este numit si proprietate imobiliard. Valoarea este creata
prin utilitatea sau capacitatea proprietatii imobiliare de a satisface nevoile si dorintele
societdtii. Utilitatea este mai degraba un termen relativ sau comparativ si nu un criteriu
absolut. Valoarea terenului se stabileste prin evaluarea utilitatii sale in conditiile factorilor

legali, fizici, functionali, economici si de mediu care influenteaza capacitatea sa productiva.
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Valoarea proprietdtii imobiliare este generatd de unicitatea, durabilitatea,
permanenta locatiei, oferta relativ limitata si de utilitatea specificda a unui anumit

amplasament.

Terenul este privit ca un activ permanent, amenajdrile terenului si constructiile
atasate acestuia avand o duratd de viata finitd. Datorita fixitatii terenului, proprietatea
imobiliard are o localizare unicd. Caracteristicile unice ale terenului determind utilitatea lui

optima.

Atunci cand terenul este evaluat separat de constructiile de pe el, principiile
economice cer ca amenajarile terenului si constructiile atasate sa fie evaluate ca o contributie

sau o deteriorare adusa la valoarea totald a proprietatii.

Valoarea de piata a terenului, bazata pe conceptul de ,,cea mai buna utilizare”, reflecta
utilitatea si permanenta terenului, in contextul pietei, iar valoarea amenajdrilor terenului si a
constructiilor atasate lui reflectd diferenta dintre valoarea terenului si valoarea de piata a

proprietatii ca fiind construita.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber tine cont de utilizarea curenta si de
utilizérile posibile viitoare: proprietate imobiliard industriala si/sau administrativa. Practic
tindnd cont de tipul clddirii si de amplasarea acesteia cea mai buna utilizare a terenului este
teren cu destinatii curti constructii conform certificatului de urbanism . Metoda folosita
pentru determinarea volorii terenului va fi prin identificarea tranzactiilor comparabile cu
terenuri libere a cdror cea mai buna utilizare este de proprietati

industrial/comerciale/rezidentiale.
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6. ABORDARILE FOLOSITE
00—

Determinarea valorii terenului prin tehnica denumiti comparatia vanzarilor

Abordarea prin piata — cunoscuta in domeniul evaludrii proprietatii imobiliare si sub
denumirea de COMPARATIA DIRECTA, este o procedurd prin care valoarea de piata a
proprietatii supusd evaluarii se obtine prin compararea acesteia cu proprietdti similar
identificate pe piata in urma analizei pietei. Valoarea de piat a proprietatii subiect este direct

legata de preturile competitive ale proprietatilor comparabile.

Sunt doud tehnici utilizate in cadrul aborddrii prin piatd:

Tehnici cantitative:

° Analiza pe perechi de date
J Analiza datelor secundare
. Analiza statistica

] Analiza costurilor

Tehnici calitative:

. Analiza comparatiilor relative
° Analiza tendintelor

° Analiza clasamentului

. Interviuri personale

Analiza comparativa este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care
utilizeaza, fie analiza pe perechi de date, fie analiza comparatiilor relative. Acestea sunt
tehnicile cele mai des folosite in practica evaluérii. in analiza comparativé, cele doua tehnici

pot fi folosite separat sau in combinatie.

Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si

tranzactiile care influenteaza valoarea.
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Metoda este o abordare globald, care aplica informatiile culese urmarind raportul
cerere-ofertd pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se
bazeaza pe valoarea unitara rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile

efectuate in zona, sau zone comparabile satisfacator.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa. Pentru unele elemente de comparatie s-au
facut corectii cantitative. Ulterior, analizele calitative s-au aplicat asupra unor preturi unitare
corectate. Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina

dacd acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietitii de analizat.

Corectiile au fost exprimate in termeni de necesar de ajustare pozitiv sau negativ fata
de proprietatea evaluatd. Valorile rezultate au fost reconciliate prin ordonarea
comparabilelor comparativ cu proprietatea in cauza. Elementul de comparatie utilizat a fost

valoarea unitara,

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost de pe site-urile de
specialitate, de la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele

direct implicate in tranzactii.
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Caracteristici
Teren curti constructii, CF: Suprafat
Localizare 55051, nr. cad.: 55051 UAT “(F:n ? . 6.316,00
Targu Neamt, jud. Neamt e
drum asfaltat la strada L (m.) max. 143,29
Acces e
prinicipala [ (m.) max. 59,50
Regim juridic intravilan Raport I/L -
teren curti constructii, CF:
55051, nr. cad.: 55051 UAT
Regim Targu Neamt, jud. Neamt pe N
economic care sunt edificate 4 cladiri Inclinatie plan
proprietatea a unei persoane
juridice
2 . CuT - Caracteristici juridice
Indicatori
ism ;
urban POT - drept de proprietate
R?FEIE existente Utilitati
edilitare
Retele rutiere drum asfaltat toate la proprietate
CURS :
4 lei/1 euro
VALUTAR 9633 /Leu
DATA RAPORT 05 iunie 2023
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DESCRIEREA COMPARABILELOR
Suprafata Reaim | Regim Oferta Document
Comp.| Data ofertei Localizare teren | Acces (Inclinatie 'ﬂr?dic econimic CUT|POT| Utilitati | pret |Urbanistic|Observatii
(mp.) ! [eurolmp]| Valabil
- Tarqu Neamt sirada slrada . curti toate fa
A 5 iunie 2023 . 800 lan [intrayi - ‘ 70,00
o Batalion, jud. Neamt aita] o [ constructi proprietate i
Taru Neamt, strada ‘
B | swez | Eemtaijd | 5960 | P2 pan fiien| 9 || | R g |k
asfalfata constructi proprietate
Neamt
Targu Neamt, strada
w Sublocatenent slrada o curt toate la
¢ A bl Rosescu, jud. e asfelteta o ol constructi | | | proprietate we %
Neamt
. BURKHARD NTERHATIDNAL SRU
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR
|

|
Elemente de comparatie J Subiect ] ComparabilaA ComparabilaB Comparabila C
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Datele de intrare

Piata, finante, juridic

Caracteristici fizice
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR

Elemente de comparatie ‘ Subiect Comparabila A ComparabilaB Comparabila C
Suprafata (mp.) 6.316,00 800 5.181 833
Front (ml) 59,50
Data iunie-23 iunie-23 iunie-23
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 70,00 60,00 62,42
Ajustare Oferta - Tranzactie oferta oferta oferta
Valoarea ajustarii (%,eur) -5% 5% | -350 | 5% | 300 | 5% | 312
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
Drept de proprietate transmis integral integral integral
Valoarea ajustarii (%,eur) integral 0% | 000 0% | o000 | 0% [ 000
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
Conditii de finantare cash cash cash
Valoarea ajustarii (%,eur) cash 0% | 0,00 0% | 000 | 0% | 000
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
Conditii de vanzare independent independent independent
Valoarea ajustarii (%,eur) independent 0% | 0,00 0% | 0,00 0% ‘ 0,00
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30
Conditile pietei iunie-23 iunie-23 iunie-23
Valoarea ajustarii (%,eur) O>iunie2023 | og T 0 % | o % | o
Pret ajustat (eur/mp.) 66,50 57,00 59,30

Teren curti Targu Neamt,
e Targu
: . ; . . | constructii, CF: Targu Neamt, strada
Localizare [in prespectiva celei mai Neamt,strada e
S 55051, nr. - : strada Eternijtatii, Sublocotenent
bune utilizari] Batalion, jud. : ;
cad.; 55051 jud. Neamt Rosescu, jud.
Neamt
UAT Targu Neamt
: N Neamt, jud.
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) Neonft 20% 13,30 30% 17,10 20% 11,86

Acces strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata
drum asfaltat
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% l 0,00 0% 1 0,00 0% ‘ 0,00
Utilitati Sortteda toar.e la toat‘e la toat‘e la
: proprietate proprietate proprietate
: = proprietate
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% | 000 | 0% [ o000 | 0% [ o000
Dimensiuni (mp.) 800 5.181 833
6.316
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 15% | 998 | 10% | s70 | 20% [ 1186
Deschidere 0,00 0,00 0,00
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% | 0,00 0% | 000 0% | o000
Inclinatie /Raport I/L ’ plan plan plan
an
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) ? 0% | ooo | o% [ 000 | o%x | o000
Document urbanistic emis AC Ac Ac Ac

RAPORT DE EVALUARE
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Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Regim juridic - : intravilan intravilan intravilan
- . intravilan
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Regim economic(destinatie) CURTI curti constructif curti constructii curti constructii
!
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) i 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Indicatori de urbanism curT : - - - - -
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
POT = = 0,00 0% 0,00 0%
0,00% 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Pret ajustat (eur/mp.) 89,78 79,80 83,03
B Total ajustare bruta (%, Eur/mp.) 35,00% | 23,28 | 40,00% | 22,80 | 40,00% | 23,72
i
E Total ajustare neta (%, Eur/mp.) -28,25% | -19,78 33,00% -19,80 33,00% -20,60
c; Numar ajustari 2 2 2
§ Valoarea aleasa
o
(@)

89,78 eur/mp
567.050 Euro

Valoarea estimata fara TVA .
doloarea estimat fara TYA

2.814.440 Lei
Curs valutar (lei/eur) BNR din 05 iunie 2023 | 4,9633

Explicitarea corectiilor:
I Ajustarile s-au luat in considerare astfel: A B €

| ] | |

§ Sursa informatiei:
o Au fost ajustate comparabilele cu o carectie de | -5% a.cesta fiind intervalul de negociere pentru acest
tip de proprietate.

§ Drept de proprietate transmis:

o  Nu au fost necesare ajustari deoarece drepturile transmise ale tuturor 0 0 0

comparabilelor sunt integrale

§ Conditii de finantare

o Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru 0 0 0

plata cash

§ Conditii de vanzare |

o Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate 0 0 w

independent de vreo constrangere o

§ Conditiile pietei : ' é
=i
(=

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
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§ Localizare:
o  Au fost necesare ajustari intrucat comparabilele au fost selectate din zone
recunoscute de piata ca fiind in zone rezidentiale si alte zone cunoscute care sunt 1 1 5
diferite de proprietatea subiect
§ Acces:
o] Nu au fost necesare ajustari 0 0 0
§ Utilitati:
o Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au toate utilitatile pe 0 0 0
proprietate.
§ Suprafata
0 Nu au fost necesare ajustari 1 1 1
§ Deschidere:
o Nuau fost necesare ajustari 0 0 0
§ Inclinatie:
0 Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au forma plana 0 0 0
§ Document urbanistic emis
o] Nu au fost necesare ajustari 0 0 0
§ Regim juridic:
o Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au regim juridic 0 0 0
intravilan
§ Regim economic:
o Nu au fost necesare ajustari 0 0 0
§ Indicatori urbanistici:
o Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au indicatori 0 0 0
urbanistici similari cu propreitatea de evaluat
Carte
i Valoare de
N Fur:]::;: i Suprafata Willours e : piata
r. : - , .
mi . iata [lei] fara
crt. Benumi &b oD cadastral [mp] pE 'I!V A] [euro] fara
UAT Targu TVA
Neamt
Teren curti constructii
L | inscris in CF nr. 55051, nr. 55051 / BB o 2.814.440 | 567.050
cadastral 55051 UAT 55051 : 3 lei euro
Targu Neamt, jud. Neamt ™~
Valoare de piata pentru vanzare: 89,78 euro/mp fam_'l'lm echwalent cu 445,605 ”:’u
EVALLL o
lei/mp fara TVA. W e ®

Jpﬂ Nne

R IRARD IHTERNATII]NM SRL

\© . thﬁﬁnrm@;e ;nemlz : certificate-no; 1807
Ny 45120 Pepinierei Hs.gﬁr(a}ss Lenter
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Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii prin aplicarea
metodelor adecvate de analiza a capacitatii proprietatii subiect de a genera venituri si
convertirea, prin metode de capitalizare sau de actualizare, acestor venituri intr-o indicatie
asupra valorii. Abordarea prin venit este importanta in special pentru proprietatile care sunt
cumparate si vandute pe baza capacitatii si carateristicilor lor de a genera beneficii economice si
daca exista informatii de piata credibile pentru sustinerea diverselor elemente incorporate in
analiza. Ea este aplicabila oricarei proprietati care genereaza venit la data evaluarii sau care are

acest potential in contextul pietei.

Capitalizarea venitului este o metoda in cadrul acestei abordari care se utilizeaza cand exista
informatii suficiente de piata, cand nivelul concesiunii si gradul de neocupare sunt la nivelul
pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare
comparabile. Ea consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de

capitalizare corespunzatoare.

In cazul nostru, am utilizat metoda bazata pe capitalizarea veniturilor pentru proprietatea
imobiliara situata in zona Piata Garii. Aceasta presupune ca un imobil, in functie de
caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie un potential venit pe termen
indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte proprietatea are o valoare de randament.
Valoarea de randament a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda capitalizarii
directe. Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui
bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul realizeaza o satisfactie
din achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare

realizabile din exploatarea proprietatii.

In cadrul evaluarii trebuie determinata marimea fluxului anual reproductibil (in cazul nostru

castigul disponibil prin inchiriere).

Venitul brut anual reproductibil (VBr) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei
nivelului si structurii veniturilor si cheltuielilor obiectivului evaluat, fie identificandu-l cu asa
numita capacitate beneficiara (CB), definita prin veniturile pe care le poate genera proprietatea
imobiliara pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital

imprumutat pe termen lung). In cadrul acestui raport de evaluare, pentru determinarea VBrs-a

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
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utilizat nivelul rentabilitatii care s-ar putea obtine din exploatarea proprieatii, reflect de

concesiunea care s-ar putea percepe de la un potential concesiuneas.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul

caruia un venit brut se transforma in capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma

in care aceasta este realizata. Utilizarea ratei de capitalizare pentru transformarea unui venit

brut in capital se face numai in cazul in care venitul brut este de forma unei anuitati (marimi

egale anuale).

Elementele necesare calculului valorii proprietatii sunt:

Y

Venitul brut Potential VBP — veniturile anuale obtinute din inchirierea proprietatii;

Grad de ocupare —s-a considerat un grad de ocupare de 85% pe baza analizelor de piata
efectuate.

Venitul brut efectiv VBE — veniturile anuale obtinute din inchirierea proprietatii dupa
amendarea VBP cu gradul de ocupare.

Chiriile sunt de tip dublu net, exprimate in sume cash, cheltuielile de intretinere fiind
suportate de concesiuneas, in obligatia proprietarului revenind doare plata cheltuielilor
fixe (impozitul pe imobil DTI, asigurarea)

Cheltuielile aferente proprietarului au fost considerate pornind de la costul de inlocuire
depreciat fizic.

Rata de capitalizare (c) ce reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe
piata si rezultata dintr-o analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati
comparabile. Astfel, rata de capitalizare luata in considerare este fundamenta avand la
baza date din piata. Am considerat pentru aceasta proprietate o rata de capitalizare de
8% extrasa din piata ca o medie transmisa de marii jucatori pe piata imobiliara din
Romania (Colliers International, Darian DRS, Cushman & Wakefield Echinox, Jones Lang
LaSalle etc.)

Venitul net din Exploatare VNE — venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de

exploatare din venitul brut potential.

Formula de calcul este Valoarea V = VNE / ¢;

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
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» S-a obtinut valoarea de cost pentru cladire folosind metoda abordarii prin cost. in
urma estimarii acestei valori se va folosi in continuare abordarea prin metoda
veniturilor cunoscand din piata, ratele de capitalizare publicate de analisti imobiliari
agreati de ANEVAR si anume: CBRE Romania, Colliers International, Darian DRS, DTZ
Echinox, Jones Lang LaSalle, Knight Frank publicate in revista Valoarea —
ANEVAR/septembrie 2022 si din cercetarile facute de evaluator in piata.

» Rezultatul acestor abordari va determina estimarea valorii de piata a

concesiunii/mp/luna pe piata libera la data evaluarii.

Abordarea prin venit reprezintd una dintre cele trei abordari traditionale pe care
evaluatorul le poate folosi in procesul de evaluare. Aceasta constd din metode, tehnici si
procedure matematice pe care evaluatorul le utilizeazd pentru a analiza capacitatea
proprietdtii imobiliare de a genera beneficii si sa transforme aceste beneficii intr-o indicatie

asupra valorii actualizate a acestora.

in aplicarea abordérii prin venit, evaluatorul imobiliar poate utiliza doud metode de
evaluare a unei proprietdtl imobilare generatoare de venituri, bazate pe capitalizarea

venitului:

. Capitalizarea directa — in care un venit annual se imparte la o rata de venit sau se

nmulteste cu un multiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii.

. Analiza fluxului de numerar actualizat sau analiza DCF — care ia in considerare
fluxurile viitoare de numerar, impreuna cu valoarea terminald ce sunt apoi convertite in
valoare a proprietatii, prin actualizarea lor cu o ratd adecvata de rentabilitate sau prin
aplicarea unei rate totale care reflect schema de evolutie a venitului, modificarea valorii

proprietatii in timp si rata de rentabilitate.
in cazul nostru vom folosi metoda capitalizarii directe.

in urma analizei de piata, am obtinut trei rate de capitalizare care formeaza urméatorul

interval 5% - 6%. Am ales rata de capitalizare 7,00%.

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
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Analiza de piatd a fost facuta analizand din revista Valoarea - INFORMATIILE DIN

PIATA date de urmatoarele companii: CBRE Romania, Colliers International, Darian DRS,

DTZ Echinox, Lones Lang LaSalle, The Advisers/Knight Frank — pentru proprietati rezidentiale

si pentru terenuri.

Am obtinut din piatd rata de capitalizare, acum vom calcula VNE (Venit net din
exploatare) pentru proprietatea subiect, dupa care putem afla valoarea propriet3tii

imobiliare.

Valoarea proprietatii imobiliare subiect este egald cu VNE (Venit net din exploatare)

/rata de capitalizare.

VNE (Venit net din exploatare)

VALOAREA terenului =

Rata de Capitalizare

Rezultand:

(VALOAREA(¢eren X Rata de Capitalizare) + Cheltuieli de Intretinere

VALOAREA concesiuniifan/ =

1 an x Suprafata teren (mp) / 12 luni

< Venitul brut potential (VBP) reprezinta venitul total generat de proprietatea
imobiliard in conditii de maxima utilizare inainte de scaderea cheltuielilor de
exploatare.

< Venitul brut efectiv (VBE) reprezinta venitul anticipat din toate formele de exploatare
imobiliara, ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare.

< Venitul net din exploatare (VNE) reprezintda venitul net anticipat rezultat dupa

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
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deducerea tuturor cheltuielilor de exploatare, dar inainte de scaderea amortizarii si
serviciului datoriei afferent creditului ipotecar.

%+ Cash flow disponibil inainte de impozitare (CFB) este partea venitului net care ramane
dupa plata serviciului datoriei aferent creditului imobiliar (dobanzi + rate), inainte de

plata impozitului.

S-au studiat valorile de piata pentru terenurile din comune si valorile de piata pentru
inchiriere a acestor terenuri. 5-a constatat ca rata de capitalizare pentru aceste proprietati
care sunt similare cu proprietatile noastre variaza in intervalul: [6,0%-8,0%)]. In cazul nostru

am ales rata de capitalizare: 7%

a) VBP = suprafata utila x concesiunea bruta/mp/luna x 12 luni, sau
b) VBP = concesiunea brutd pe proprietate/luna x 12, in situatia inchirierii intregii
proprietati de un singur concesiuneas.
v" VBP = x €/mp x suprafata mp x 12 luni = X euro
Cheltuielile de exploatare si intretinere a proprietaiii sunt repartizate intre propietar si

concesiuneas, astfel:

e In sarcina cocesionarului revin cheltuielile de exploatare privind consumul de
utilitati pentru perioada inchirierii efective.
e concesionarul plateste toate cheltuielie aferente spatiilor inconcesiuneate,
e In concluzie in sarcina locatarului revin si cheltuielile de exploatare.
o cheltuieli de exploatare pentru perioada neinconcesiuneata —
o impozit pe proprietate
o impozit pe profit.
o asigurare obligatorie.

o Cheltuielile de intretinere si mentinere a capacitdtii de exploatare

g

/ LA
e o hA2E

/ r'L\‘\

f LN

BURKHARD )
l 1 ,‘.\I| y I|
v\ . r

In cazul nostru, conform celor spuse mai sus avem: VBP = VNE (caz particular)

~ W
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ANEXA 1
Nr. i
Criterii Propmlatatea
crt subiect
Teren situat in oras Targu Neamt, b-
1 Adresa i G
dul M. Eminescu, nr. 14, jud. Neamt
2 Suprafata teren (mp) 6.316,00
Valoare obtinuta prin abordarea prin
3 L€ 567.050,00
Valoare obtinuta prin abordarea prin
4 a p P 89,78
piata €/mp
Val btinuta pri i
5 aloare obtinu ‘:11 prin ::-lbordarea prin 2.814.440,00
piata lei
Valoare obtinuta prin abordarea prin
6 TP P 445,60
piata lei/mp
7 Pret de concesiune €/mp/AN calcul
8 Drepturi de proprietate Deplin
9 Restrictii de utilizare Fara resctrictii
10 Conditii ale pietei Curente
11 TIP teren teren curti constructii
12 Zonare (cea mai buna utilizare) comercial
13 VBP (Venit brut potential) 39.693,50
14 Grad de neocupare 8,33%
15 VBE (Venit brut efectiv) 36.385,71
16 | Cheltuieli € (in sarcina concesionarului) 0,00
17 VNE (Venit net dl.n exploatare) - caz 36.385,71
particular
18 Rata de capitalizare (aleasa din piata) 7,00%
19 Pret de (inchiriere) €/mp/AN 6,28

Pret de (concesiune) lei/mp/AN R ¢u—)

31,19

curs BNR la data 05.06.2023: 1 euro = 4,9633 lei
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7. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUL.

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea
finald a valorii. Valoarea de piata a proprietdtii imobiliare Teren curti constructii (cota parte
teren) (cota parte teren) s-a determinat in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor SEV 2022, prin aplicarea abordarii prin piata (estimare valoare teren) pentru
determinarea valorii terenului si ulterior abordarea prin venituri pentru a ajunge la

estimarea valorii de piata a concesiunii — lei/mp/an.

Valoarea estimata pentru teren care face obiectul acestui raport de evaluare este
situat pe raza UAT Targu Neamt, b-dul M. Eminescu, nr. 14, judetul Neamt si este
proprietatea: ORASUL TARGU NEAMT - domeniul privat, CIF: 2614104, conform actelor

prezentate de catre client si anexate in copie la prezentul raport.
S-a ales ABORDAREA PRIN VENIT ca fiind ce care respecta urmatoarele:

e Adecvarea;
e Precizia;

e Cantitatea si calitatea informatiilor

CRITERII ABORDAREA PRIN VENIT
Adecvarea +
Precizia +
Cantitatea si calitatea “
informatiilor

< Valoarea nu contine TVA
& Curs BNR la data evaluarii: 05.06.2023 — 1 euro = 4,9633 lei

Avand in vedere pozitia proprietatii imobiliare, datele de pe piata despre tranzactii

similare si tinand cont de scopul evaluarii, opinia evaluatorului este: prin aplicarea

ABORDAREA PRIN VENIT pentru estimarea valorii de piata a concesiunii — lei/mp/an.

Criteriile prin care un evaluator ajunge la valoarea finald sunt adecvarea, precizia si

cantitatea de informatii.

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR corporate member --certificate no: 0807

71{ il Pepinierei Business Center
,A:-’& / BIDZ4D. Pepinierei, 42, Piatra Neamt. Neamt, ROMANIA

Pagina44




¢.j. dipl. ing. GRIGOREAN VLAD
membry titular ANEVAR. leg. 18262 [E.P.1]

BKR INTL

worldwide (™ value

Date fiind cele de mai sus, voi alege abordarea prin venit (ca fiind cea mai potrivita

pentru scopul raportului de evaluare.

TABEL CENTRALIZATOR
proprietate imobiliara ORAS TARGU NEAMT, CIF: 2614104,
situat in intravilan Targu Neamt, b-dul M. Eminescu, nr. 14, jud. Neamt
Carte
Funciara
Nr ! Valoare de | V%7204
" | Denumire bun imobil i i
crt. Lt . cadastral Sugratataimpl pnata-l!\lf;s Sand [euro] fara
UAT Targu TVA
Neamt
Teren curti constructii
i isinC ;
(inscris in CF nr. 55051, | 55459 2.814.440 | 567.050
1 nr. cadastral 55051 55051 6.316 mp :
UAT Targu Neamt, jud. lei euro
Neamt

Valoare de piata pentru vanzare: 89,78 euro/mp fara TVA echivalent cu 445,605

lei/mp fara TVA.

TABEL CENTRALIZATOR

proprietate imobiliara ORAS TARGU NEAMT, CIF: 2614104,
situat in intravilan Targu Neamt, b-dul M. Eminescu, nr. 14, jud. Neamt

Targu Neamt, jud.
Neamt

Carte
Funciara / Valoare de Valoare de
Nr. : 9 - numar piata a piataa
crt. Dedtmike o imobi cadastral Supratatai{me] concesiunii concesiunii
UAT Targu [lei/mp/an] [euro/mp/an]
Neamt
Teren curti
constructii (inscris in
3 CF nr. 55051, nr. 55051 / 6.316 mp 31,19 6,28
cadastral 55051 UAT 55051 ' lei/mp/an euro/mp/an

Curs valutar BNR la data 05 iunie 2023: 1 euro = 4,9633 lei

W H

o |

N/

)/

I

RAPORT DE EVALUARE
e

V[i.z/{; //7

[

(-
V

BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR carporate member - certificate no; 0807
Pepinierei Business Center
BID240, Pepinierei 42, Piatra Neamt. Neamt. ROMANIA
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c.j. dipl. ing. GRIGOREAN VLAD | [N .
membru titular ANEVAR, leg. 18267 [E.P.1] {LUEL R DRIRNIAY.

BKR INTL

worldwide 1" value

Cu stima,
Vlad Grigorean,
Manager General

BKR IATL

worldwide 1™ value

vbad griporenn

BURKHARD INTERNATIONAL SRL, cul 44261857, J27/597/2021

ANEVAR corporate member, certificate no: 0807

c.j. dipl. ing. GRIGOREAN VLAD, membru titular ANEVAR, leg. 18262 [EP.1]

Pepinierei Business Center
610240, Pepinierei 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA

Data; 05 iunie 2023

Cu stima,
BURKHARD INTERNATIONAL SRL
Manager General
c.j. dipl. ing. Vlad Grigorean
BKR INTL

worldwide 175t value

;//a—.q// LT e A

RAPORT DE EVALUARE

Y

BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR corporate member - certificate no; 0807
Pepinierei Business [enter
BI0740, Pepinierei 42, Piatra Neamt. Neamt. ROMANIA
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s Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiiara NEAMT Nr. cerere 25147

’ s Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Targu-Neam! Ziua 29

B Luna 10
Anul 2021

ANCPI ExrRA'§E E_& lﬁgg h:AURI:ClARA Con tcae
T

Carte Funciara Nr. 55051 Targu Neamt

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Neamt. Bdul Mihai Eminescu, Nr. 14, Jud. Neamt
Nr. |Nr. cadastral Nr{ - g pratata* (mp) Observatii / Referinte

Crt| topografic
Al 55051 6.316 Tonstructa C1 Tnscrisa In CF 55051 -Cl; Constructia TZ Tnscrisa In CF Sousi-Ld
' Constructia C3 Inscrisa in CF 55051-C3. Constructia C4 inscrisa in CF 55051-C4!

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Referinte

Inscriert privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale

14507 / 26/06/2017
Act Notarial nr. 1078 - Act de lotizare, din 23/06/2017 emis de NP David Daniela;
7 Se infiinteaza cartea funciara 55051 3 imobilului cu numarul cadastra
B1' 55051/Targu Neamt, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul |
| cadastral 50214 Inscrig (n cartea funciara 50214; | N
‘Decret nr. 173, din 23/05/1984 emis de Egﬂsiliul de Stat al RSR. R

= |itabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit pnn Lege. cota actuala] AT

B2 15 N i E

1) ORAS TARGU NEAMT, domeniu privat A,
T — JiFie i ain 27/06/1999;

AL

~— BHSERVATII. pozitie transcrisa din CF 50214/T4rgu Neamt inscrisa prin Incheierea nr. 43
| (provenita din conversia CF 20)

'.Adreg_'a_nr‘ 18864, din 23/10/2006 emis de Primaria Tg. Neamt:
L~ . Sl S e et S B _—

| B3 actualizare imobil |
———QBSERVATII pozitie transcrisa §in CF 502147T8rgu Neamt. inscrisa prin incheierea ar. 1202 din 010372007
(provenita din conversia CF 20)

[23467 / 05/09/2019 1
105 - hiotarare, din 04/04/2019 emis de CONGILIUL LOCAL AL O'hTASULUI TARGU NEAMT;

"Act Administrativ. nr.

AQ,ﬂﬂm__""!!S_I!.BtW_'.‘L.l%ﬁ.]ﬁ;._a_@'s\!.emiﬁ‘_d _E_L,_Q,_C,L"“ 03/09/2019 emis ﬂ_l_e O.E?_UL.TAEE_U_NE&%_ —
Se noteaza trecerea Imobiiulul de sub Al din domeniu public in] Al

domeniul_privat

C. Partea lIl. SARCINI

"nscriert privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale =

| de garantle sl sarcini Referinge

%4_5_0_?_1 26/06/2017 |
ct Notanial nr. 2413 - act agitional ar. 3 {a contractul de concesiune nr, 1217/1994, din 23/06/2013 emis ae

RAZUSI RALUCA: FEnE— R R
cy |oe noteaza actul aditional nr, 3 la contractu de concesiune nr. R
11217/1994 S I .

1) 5.C. IDL ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA. CIF:15300120

T GBSERVATIL pozitie transcrise din CF 50214/Targu Neamt. Inscrisa prin inchelerea nr. 14446 ain 26/08/2013,

34315/ 20/12/2018 =
Act f_drfmis_'t]_a_t_lu nr.4-act aditional. din 18/12/2018 emis de UAT TARGU NEAMT: o
ce noteazd modificarea contractulul de concesiune nr. 1217725,
02.1994 modificat si completat pnn actele aditionale 1/01.10.2008, nr.

2 (2/09.05 2013 si nr 3/05.08.2013 cu privire la partile contractului astfel

Unitatea Administrativa Teritoriala Oras Tirgu Neamt s/ LIDL Remania

cocietate in Comandita si a oblectulul contractului, art 1 in sensul ca;
suprafata conceslonata este de 6541 mp formata din doua loturl

Al

care confine date cu caracter personal, prodejate de prevedenie Legi N 67772001 Pagina liam 4

Dot urrrent




‘ Carte Funciara Nr, 55051 ComunayOras/Municipiu: Targu Neamit
Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie §i sarcini
6316 mp igentifical prnin numar cadastral 95051 s 25 mp identificat Al
prin pumar cadastral 55052

Referinte

c2




Carte Furniciard Nr. 55051 Comuna/Orag/Municipiu: Targu Neam!

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinie
55051 6.316
~Supratala este determinata In planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

54184

52462

s f 50846
/ . Il'
Date referitoare la teren
. | Categorie |12 | Suprafata : ot
] rolosgnm,Lé i i) Tarla . Parcela Nr. topo Observatil / Refernte
2 Teren 'mprejmuit cu gard oe plasa
|CDI"ICS‘:\?I.:U;J| DA | 6316 B |metalica. sarma si zid constructie
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct| Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 20349 2 3 10.321]
I a 4 8.969 4 5 33.683]
}_ ~_ 5] ® 25848 | 6 7| 8.04]
7 8 21498 | 8| 9| - 13.928
L T 31.399) 10/ 1] 33583
n| 12] 15.013) 12/ 13| 73484

Document care confine date cu caractes personal, protejate de prevedenie Legh Nr 6777200]

Pagina3dind




Carte Fungiard Nr. 55051 Comuna/Orag/Municigiu; Targ_wu NE?:_‘

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Inceput sférsit = (m) inceput sfarsit = (m)
13 14 38,843 14 15] 10271

15 16 16.784 16 7 ~ B.008|

i 17 18 0424, 18 19| _ 11581
| 18] 20 0.425 20 21 11886
| 21] 22 10.838 22 1 67.365)

= {ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 51 sunt rotunjite fa 1 miflimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitat| sl procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa §i in forma fizica 2
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudini si realitatii informatiilor continute de document se poate face |z adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
29/10/2021, 16:01

Docieneht caze conflne date (U taracter personsl. protejate de prevedenile Legil Ne 7 1/2001

Fagina 4 din 4




6/5/23, 12:53 PM Anunturi Terenuri de vanzare Targu Neamt' OLX.ro

R e T e

Q, ce anume cauti? © Toatatara Cautare Q

< inapoi Pagina principald |/ / Imobiliare | fimobiliare/] / Tetenuri| /imobiliare/terenuri/] / Terenur - Neamt fimobiliare/terenuri/neamt-judet/| / Terenuri - Targu Neamt

|{imobiliare/terenur/targu-neamt/]

10 minute de centrul Clujului
Nou ansamblu rezidential in Cluj cu 3500 mp parc, zone v
Elite City

PRIVAT (D)

4 Cosmin
“ Pe OLX din mal 2016
Activ pe 15 mai 2023
[/ofertefuser/14rAa/)

Suna vanzatorul Trimite mesaj

Mai multe anunturi ale acestui vanzator »

(/oferte/user/14rAa/)
LOCALIZARE
@ Targu
Neamt,
Neamt I
RA
2 DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de citre un
vanzator privat.
Postat 1§ mai 2023 Q

Aratd mai multe

Teren 800 mp ~. Targu- Neamt
56 000 € Pretul e negociabil
[/PURCHASE/REFRESH/PRC  pypiicitate

(/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/?AD- . pp s cryyn1izeAZAAD-ID=234420914&PRODY
1D=2344209148B5=ADPAGE_PROMOTE] |D=PUSHUP&BS=ADPAGE_i (https:/ /www.olx.ro/cont/2ref{0][params]

A s gy Loy Vi Contul[url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2
my nyan=
() Perso"a_r{a fizica J'[ Extravilan / intravilan: Intravilan ] SHEMANGHEX A0 &

tau aoo-mp-targu—neamt-lDfRBAuhtmI&ref[O]
https:/ivww.olx.ro/d/oferta/teren-8 00-mp-targu-neamt-IDIRBAu.html 113

[ PROMOVEAZA

Tactionl=redirectar&refl0imethodl=index]



6/5/23, 12:53 PM

DESCRIERE

Anunturi Terenuri de vanzare Targu Neamt ' OLX.ro

Teren 800 mp, intravilan oras Targu- Neamt, strada Batalion (150 m de Statia Meteo, 200 m
de colegiul tehnic lon Creangal, toate utilittile [ apa, canalizare, curent, gaz |.
Terenul se afla intr-o zona privata, strada fiind delimitata de o bariera accesibila prin

telecomanda.
Pret negociabil.

Relatil la telefon: Q **++axsssvrasin g

1D 234420914

CONTACTEAZA VANZATORUL
Cosmin
Pe OLX din mai 2016

Activ pe 15 mai 2023

[/oferte/user/14rAa/]

Anunturi similare

Vand Z terenurl intravilan su  S7
intabulare s urbanism si...

35€

Targu Neamt
Reactualizat la 03 iunie 2023

[/d/oferta/vand-2-terenuri-

intravilan-cu-intabulare-si-
pirkanieraseia tilitati-INRAIR~ html?

(O Mesaje(/myaccount/ answers/) Vv
(2

https //www.olx.ro/d/oferta/teren-800-mp-targ u-neamt-IDRBAuU.html

Vizualizari; 3510

B Raporteaza

Trimite mesaj

Qs XXX XXX XXX Arata

Teren targu neamt (e ]

18 000 €

Targu Neamt
15 mal 2023

| oeime

[/d/oferta/teren-targu-neamt-
IDgREMS htmi?reason=ip%7Ccf]

Teren Targu Meamt [w]
15€

Targu MNearrt
13 mai 2023

B3 10000m?

|/d/oferta/teren-targu-neamt-
IDhd4hi.htmi?reason=ip#%7Ccf)

(nttps:/ /www.olx.ro/observed/search]

tau

PUBLICITATE

PUBLICITATE

Vanzarefinchiriere Hala in
Targu Neamt-langa Lukoil

225000€

Targu Meam?
Reactualizat la 29 miai 2023

|/d/cferta/vanzare-inchiriere-
hala-in-targu-neamt-langa-lukoil-
INRAarA htmilPraaean=n% 70 ~f)

Teren in
CONStruc

25 €

Tatgu Neal
08 mai 20z

B 2030

|/d/oferte

P et R L}

(https://www.olx.ro/cont/?ref[0][params]

Contul[url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2
800-mp-targu-neamt-IDFRBAu.htmi&ref[0]

lactionl=redirector&refl01imethodl=index]

213



6/5/23, 12:53 PM Anunturi Terenuri de vanzare Targu Neamt ' OLX.ro

. .

— Teren Intravilan Cluj - Terenuri de Vanzare Cluj
- Sponsorizat - hitps://www.weltimebiliare.ro/vanzare/terenuri-cluj
Actualizam Zilnic Terenurile de Vanzare in Cluj. Te Consiliem In Tranzactionare Teren Casa

» Accesall site-ul web

0 comision de intermediere - Terenuri in proprietatea BCR
Sponsorizat + hitps:/vanzari.bcr.ro/vanzare/terenuri ¥
Descopera terenuri intravilane & extravilane de vanzare in toata tara, in proprietatea BCR

» Accesall site-ul web

Aplicatii mobile [https://www.olx.ro/moblleafusktioneaza? [https://www.olx.ro/holRREIET © Pe

Ajutor si contact [https://ajutor.olx.ro/hc/3takurl de siguranta [https:ﬂsiguranta.olx,nﬂ:m_source=0lx&utm_med[ummfoote@m__campa!gn-—-ami—|
Anunturi promovate [https://www.olx.ro feryensite fiviipprigurabe/$ix.ro/sitemap) (https://wwwfacebook.com/OLXro/) (bttps://wwyinstagram
OLX marketplace [htlps:Hbusiness.olx,roH‘mMWHW%@@igmm%qgggrglsnti&utm_term=pmleslonistl&utm_c-
Citeste blog-ul OLX.ro [https://blog.olx.rélautari frecvente /d/popular) ceriron

Conditii de utilizare [https://ajutor.olx.ro/GafrerfaniGbX/Fa080 HOUENRDIxgroup.com b Coogle play 4@&%@%&3@%@%&%@%@%
Politica de confidentialitate [https://ajutoHaku tny/Bi i ¢l tpic i HE600 200124 40) id=ro.mercador&referrer=utm_source3Dolx.ro%26utm _medium

app-footer)
Preturi de publicitate [https://publicitate.8kavdE angajat [https://bundeangajat.olx.ro

ANPC (https://anpec.ro) Incotro in RO [https://incotro.olx.ro)
Academia de Business [hltps:f{buslness.dnlﬁmmwednladﬂups:ﬂa]thor.olx.ro/olxhelprofs}article/polltica-privlnd-utiiIzatea-conkles—VI‘!]

Livrare prin OLX [https://livrare.olx.ro]  Setari Cookies

== OLX bg m OLEDI = Ol ua B OLxpt 1§ Autovitro § i Stonaro B § OLX Renew 1§ OLX Business
(https://olx.bg) [https;//olxpl) [https://olx.ua) (https://olx.pt]  (https://autovitro) [https://storiaro)  (https://renew.clx.ro]  [https://businesshub.oly

hitps:/iwww.olx.ro/dlofertalteren-800-mp-targu-neamt-IDIRBAu.html 3/3
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storia ¢

5181 m?, teren de vanzare - Neamt (judet), Strada Eternitatii - 7665953 - www.storia.ro

& Tnapoila lista

Teren de Vanzare > Neamt > Targu Neamt (comuna) > Targu Neamt > Strada E

Teren 5,181mp Targu Neamt / Strada Eternitatii

Q@ Strada Eternitatii null, Targu Neamt, Targu Neamt

310 860 €

Propune un pret

Rata estimata: 9.145 RON /luna
Avans: 230.814 RON (15%) :
Perioada imprumutului: 30 ani Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generala

htips:/iwww.storia.ro/ro/oferta/teren-5-18 1mp-targu-nea mt-strada-eternitatii-IDvagp.html 1/6
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N

ra
i

D || O

e

Suprafata

Tip teren

Locatie

Dimensiuni
Vizionare la distanta

Tip vanzator

Descriere

5181 m?, teren de vanzare - Neamt (judet), Strada Eternitatii - 7665953 + www.storia.ro

5.181 m?
intravilan
Cere informatii
Cere informatii
Cere informatii

agentie

Teren intravilan situat in centrul Orasului Targul Neamt cu doua fronturi stradale .

Particularitati

Gard

Facilitati

Tip acces

Imprejurimi

Harta

nu

frontend.ad.table-information-value-
media_types-1014-gas, electricitate,
canalizare, apa curenta

asfaltat

fara informatii

https:/hwww.storia.rofro/oferta/teren-5-181 mp-targu-neamt-strada-eternitatii-IDvagp.himl

2/6



6/5/23, 12:53 PM 5181 m?, teren de vanzare - Neamt (judet), Strada Eternitatii - 7665953 « www.storia.ro

Mai multe anunturi de la RE/MAX CITY

Contacteaza

lonut Bostan
Agentie
749 afiseaza numarul

+40 | Numar de telefon ‘ | Alege motivul pentru contact* v
| . -

hitps://www.storia.ro/rofofertalteren-5-1 81mp-targu-neamt-strada-eternitatii-\IDvagp.html 3/6



6/5/23, 12:53 PM 5181 m? teren de vanzare - Neamt (judet), Strada Eternitatii - 7665953 « www.storia.ro

Introdu mesajul tau

0 /2000

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

ID anunt Storia: 7665953

ID extern 120761-1

Data publicarii: acum 9 zile
Data modificarii: acum 2 ore

lonut Bostan
Agentie
0749 268 651

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-5-18 1mp-targu-neamt-strada-eternitatii-IDvagp. html

Trimite mesajul

4/6



6/5/23, 12:53 PM 5181 m?, teren de vanzare - Neamt (judet), Strada Eternitatii - 7665853 » www.storia.ro

Nume® J

Email®

+40 | Numar de telefon

Alege motivul pentru contact* v

Introdu mesajul tau

0 /2000

Administratorul acestor date este 5.C. OLX Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul

Q Salvati anuntul

Raporteaza

‘ Apartamente noi Lac Gheorgieni |

. . . |
| Park Lake Residence DeSCh'_det'_:’ ~ onditii de utilizare | Politica de confidentialitate |

Setari cookies | Blog

Servicii si instrumente

Publicitate | Creditare

https:/iwww.storia.ro/rofoferta/teren-5-181 mp-targu-neamt-strada-ete ritatii-IDvagp.himl 5/6



6/5/23, 12:53 PM 5181 m?, teren de vanzare - Neamt (judet), Strada Eternitatii - 7665953 * www.storia.ro
Harta site

Harta site | Localitati | Lista companii | Cariere

& Appbtore » Google Play

Social

{1o)G] J|

a implicita a conditiilor de utilizare

Utllizarea acestui website presupune accepta

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-5-181mp-targu-neamt-strada-eternitatii-IDvagp.html 6/6



6/5/23, 12:55 PM Anunturi Terenuri de vanzare Targu Neamt ' OLX.ro

|https://www.olx.ro/cont/?ref| 0 |params]
Contul[url]=https% 3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2
myaccount/answers @ 2
i O Mesajel/my. / A s ] tiu  teren-intravilan-IDFKOXG htmigref{0][action
[method]=index)

Q Ce anume cauti? @ Toata tara Cautare Q

< inapoi Pagina principala (/) / Imobiliare | fimobiliare/| / Terenuri | fimabiliare/terenurif] / Terenuri - Neamt | /imobiliare/terenuri/neami-judet/] / Tetenuri - Tarqu Neamt
|fimobiliare fterenuri/targu-neamt/|

Livrare oriunde in lume

Dispanibili 6 zile pe saptamana la telefon, pe mail si chat. |
BAS Parts

pRIVAT ()
# Radu
Pe OLX din lanuarie 2014
Activ pe 2% mai 2023
(/oferte/user/jo49/)
\ Suna vanzatorul Trimite mesaj

Mai multe anunturi ale acestui vanzator »

(/oferte/user/jo4s/]

LOCALIZARE

Targu
Neamt, J
Meamt

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de citre un
vanzator privat.

Postat 29 mai 2023 0

Arata mai multe ™
Vand teren intravilan

52000 € Pretul e negociabil

[/PURCHASE/REFRESH/PRO  pipiicitate
¢ REACTUALIZEAZAAD-ID=232610216&PRODUC
ID=PUSHUP&BS=ADPAGE_P

Perscana fizica [ Extravilan / intravilan: Intravilan ] [ Suprafata utila;: 833 m? ]
A £ = . ea k<R .

hitps:/iwww.olx.ro/d/ofertalvand-teren-intravilan-1DfK0xG . html 113

*llPURCHASE!PROMOYUVAHIANTJ’?AD-

R PROMOVEAZA  _  +26102168B5=ADPAGE_PROMOTE)
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DESCRIERE

Anunturi Terenuri de vanzare Targu Neamt ' OLX.ro

[© Mesajel/myaccount/answers/) Q@

(£) Vand teren intravilan aflat intr-o zona linistita, cu vedss
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Anexa nr.3la HCL 180/ 1

ORAS TARGU-NEAMT

Str. Stefan cel Mare 62, 615200 Targu-Neamfi, jud. Neamt, Te!.0233i790245.790305;
Fax:0233f79[)508;Emai|:t_uﬂgf_':;gﬁ_marialune;\mL(Q!Site;\_vyr.primm‘i:n;iml.|ncami.rg

Comisia de evaluare pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea punurilor imobile din
domeniul public si privat al orasului Targu Neamt
Nr. 9425 din 16.06.2023

PROCES YERBAL
al Comisici de evaluare pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor imobile din domeniul
public si privat al orasului Targu Neam}

incheiat in data de 16.06.2023 ora 11%

in conformitate cu dispozitiile legale ale:
e OUGnr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 317 alin. 1, alin. 2, alin. 3 lit. b, art. 334 — 346,
art. 338, art. 363-364:
e Legea50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata. cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 13, art. 16 si art. 20;
e HCL nr. 203/12.11.2020 privind numirea reprezentantilor Consiliului Local in Comisia de
Evaluare pentru concesionarea. inchirierea si vanzarea bunurilor imobile din domeniul public si privat
al orasului Targu-Neamt;
e Dispozitia primarului nr. 278/09.05.2022 privind modificarea dispozitiei nr. 683/19.11.2020
privind numirea Comisiei de evaluare pentru concesionarea, inchirierea §i vanzarea bunurilor imobile
din domeniul public si privat al orasului Targu Neamt;
e HCL nr. 113/28.04.2022 privind modificarea si completarea Regulamentului proceduril de
vanzare a bunurilor din domeniul privat al orasului Targu Neamt, modificat si completat prin H.C.L.
nr. 242/28.10.2021 si aprobat prin H.C.L. nr. 268 din 24.10.2019;
e HCL nr.263din 15 noiembrie 2021 privind aprobarea unui aviz de principiu in vederea vanzarii
unui teren situat in bld. Mihai Eminescu, nr. 14, apartinand domeniului privatal orasului Targu-Neamt:
e HCL. nr. 57 din 23 februarie 2023 privind insugirea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al orasului Targu-Neamt la data de 31.12.2022, Anexa 2, pozitia 182, valoare de
inventar 2.169.190 lei la data de 31.12.2022;
e Raportul de evaluare nr. 683 din 05.06.2023. inregistrat la institutia noastra cu nr.
0000/09.06.2023, intoemit de S.C. Burkharo [nternational SRL — evaluator atestat ANEVAR
Grigorean Vlad, legitimatie nr. 18262

Comisia de evaluare s-a intrunit astizi, data prezentei, pentru analizarea, evaluarea ofertelor si
stabilirea pretului de vanzare a unui imobil apartinand domeniului privat al orasului Targu Neamt.



Membrii comisiei sunt;

Consilier local — Acsintoae Ang — presedinte comisie
Consilier local — Dron Vasile

Consilier local — Vrinceanu Maria

Consilier local — Preda Neculai

Consilier local — Apopei Vasile

Consilier local — Mercas Diana — membru supleant
Consilier local — Timisescu Ovidiy

Consilier local — Vartic Gheorghe — secretar comisie
Reprezentant AJFp Neamt — Irimia Alexandruy

RN R W~

membrilor.

Ordinea de zi

Evaluarea dosaruly; si stabilirea pretului de vanzare pentru un imobil apartinand domeniului privat
al orasului Targu-Neamt, astfel:
1. Imobilul cu nr. cadastral 55051 in suprafata de 6.316 mp, situat in bdul. Mihai Eminescu, nr, 14

Comisia procedeazi 1a analizarea dosarului ce g primit avizul de principiu in vederea vanzarii in

concordanta cu QUG nr., 5712019 privind Codul Administrativ, cy modificarile si completirile
ulterioare,

Conform prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, art, 363, alin. (1) Vinzarea
bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie
publicd, organizatd in conditiile prevazute de art 334-346, cu respectarea principiilor prevazute lg
art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel;

Art, 364 (1) Prin exceptie de la prevederile art. 3 63, alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului Sau a unitdafii administrativ-teritorigle pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credingii ai acestora beneficiazi de un drept de preempfiune la cumpararea
terenurilor aferent constructiilor. Pretul de vinzare se stabileste pe baza unyi raport de evaluare,
aprobat de consiliul local say Judetean, dupd caz.

Este prezentati situatia pentru imobilul teren aviand NC 55051:

Terenul cu nr. cadastral 55051 situat in Téargu-Neamt, in suprafata de 6316 mp. este concesionat
conform Contractului de concesiune nr. 1217/25.02. 1994, modificat si completat prin acte aditionale
—act aditional nr. 1/01.10.2007. nr. 2/09.05.2013, nr. 3/05.08.2013, nr. 4/18.12.2018 catre SC LIDL.
Romania SCS, pentru o perioada de 49 ani. Pe acest teren concesionarul are in proprietate 4 cladiri,
conform contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 1904/25.07.2013 |a BNP Asoc. Raluca
Razusi si Codrin Macovei. astfel;

I. NC 55051-C1 — Cladire administrativa, 279 Mp construitd la sol, 558mp suprafata
desfasurata




2. NC 55051-C2 — Grup sanitar, $mp construita la sol, 8mp suprafata desfasurata

3. NC 55051 — C3 — Hala intretinere, 1267 mp construitd la sol, 1440mp suprafata
desfasurata

4. NC 5505IN — C4 — Atelier reparatii, 103mp construita la sol, 103mp suprafata
desfasurata.

Prin urmare, din suprafata totala de teren de 6316mp. 1657 mp teren sunt ocupati de cladiri,
iar diferenta de 4659 teren reprezinta suprafata de teren ramasa libera, dintre care, conform
extrasului de carte funciara din 14.06.2023 si a autorizatiei de construire nr. 101/11.05.2020,

1.510mp reprezinta parcare.

Prin adresa nr. 183879/28.09.2022, inregistratd la institutia noastrd cu nr.
14561/28.09.2022, LIDL Romania SCS si-a exprimat intentia de a achizitiona suprafata de
6316mp (NC 55051) prin exercitarea dreptului de preemptiune prevazut de art. 364, alin. (1) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. cu modificérile si completarile ulterioare. Insa.
prin adresa nr. 15303/13.1 0.2022 Orasul Targu-Neamt a comunicat faptul ca in data de 12.10.2022
s-a intrunit Comisia de negociere, iar in urma analizarii propunerii de vanzare directd a intregului
lot de teren citre LIDL Romania SCS, aceasta a propus urmatoarea solutie:

- Lotizarea suprafetei de teren solicitata pentru cumparare, nr. cadastral 55051, in doua

loturi: unul ce cuprinde terenul aferent cladirilor proprietatea LIDL Romania, teren ce se poate
vinde direct prin exercitarea dreptului de preemptiune a constructorului de buna-credintd, accesul
pe acest teren facandu-se de pe terenul invecinat, proprietatea LIDL, iar al doilea lot, reprezentind
suprafata rimasd de la limita cladirilor lotului de mai sus pana la bd. Mihai Eminescu. teren ce se
poate vinde prin licitatie publica, acesta nefiind afectat de constructii in acceptiunea Legii nr.
50/1991.

Prin adresa nr. 1S4007/16.02.2023, inregistrata la institutia noastrd cu nr. 2913 din
72.02.2023. LIDL Romania SCS nu a acceptat propunerea mentionata prin adresa nr.
15303/13.10.2022. sustinand faptul ca parcarea realizata conform autorizatiei de construire nr.
101/11.05.2020 reprezinta o constructie pentru care se poate exercita dreptul de preemptiune.

insa. conform extrasului de carte funciard, parcarea §i imprejmuirea nu sunt mentionate la
rubrica cu date referitoare la constructiile care se afld pe teren. Conform Regulamentului OCPI
2023, pet. 4.2.3.1. — Inscrierea in planul cadastral §i in cartea funciard a unei construciii
existente pe un teren inscris in cartea Sfunciard, art. 88, alin (1) prevede: La inscrierea
constructiei in sistemul integrat de cadastru si carte funciarda se vor menfiona doar destinatia,
regimul de indltime, anul construirii. suprafata construitd la sol, suprafata construitd desfasuratd

si suprafata_aferentd constructiei, dupd caz. Aceste date vor fi menfionate in planul de
amplasament si delimitare a imobilului la pct. B — Date referitoare la constructii — coloana —
Mentiuni — iar in documentatia in format digital in campurile specifice din secfiunea — Date
textuale ale constructiei— .

Prin urmare, se confirma faptul ca parcarea auto in suprafatd de 1510mp si ingradirea nu pot
fi considerate constructii regiisite in extras de carte funciara. intrucat nu indeplinesc conditiile



prevazute in regulamentul OCPI. iar suprafata de teren pe care este amplasata nu poate fi vanduti
prin aplicarea dreptului de preemptiune previzut de OUG nr. 57/2019.

Mai mult, s-a propus renegocierea pretului contractului de redeventd. intrucat conform
Procesul verbal de constatare a Curtii de Conturi din data de 30.03.2018. aceasta a constatat ci
contractul de concesiune nr. 1217/25.02.1994 este ineficient din punct de vedere economic. Insa,
prin procesul-verbal din data de 9116.12.06.2023. reprezentantii LIDL Romania SCS nu au avut
0 abordare pozitiva cu privire la mérirea redeventei, considerand ci este mult prea mare.

Tinand cont de faptul ca LIDL Romania SCS nu s-a exprimat cu privire la lotizarea terenului.
iar Orasul Targu-Neamt nu poate vinde direct suprafata de 6.316mp citre LIDL Romania SCS
deoarece este mult prea mare fata de suprafata ocupata efectiv de constructii. respectiv 1657 mp,
precum si de faptul ca LIDL Romania SCS nu doreste concesiunea terenului in cauzi si doreste
achizitionarea acestuia, Orasul Targu-Neamt este nevoit si vindi suprafata de 6.316mp, NC
55051, prin licitatie publica, grevati de sarcini, conform art. 363 din OUG nr. 57/2019. cu
modificarile si completirile ulterioare, neavand alti solutie cu privire la valorificarea terenului,
intrucdt contractul de concesiune nu aduce niciun beneficiu economic Orasului Targu-Neamt.

Prin Raportul de evaluare nr. nr. 9000/09.06.2023 (683/05.06.2023) intocmit de ctre expert
evaluator atestat ANEVAR Grigorean Vlad. legitimatie nr. 18262, pretul minim pe piata de
vanzare a acestui teren este de 89,78 euro/m p, fard TVA, respectiv 445,605 lei/mp, fara TVA.
(567.050 euro / 2.814.440 lei), raportat la cursul BNR din 05.06.2023: 1 euro = 4,9633 lei.

Conform H.C.L. nr. 57 din 23 februarie 2023 privind insugirea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al orasului Targu-Neamt la data de 31.12.2022. Anexa 2. pozitia 182,
valoare de inventar al imobilului teren in suprafai de 6.316 mp. NC 55051, este de 2.169.190 lei
la data de 31.12.2022.

Luand in considerare cele sus-mentionate, comisia stabileste urmatorul pret de pornire al
licitatiei pentru imobilul teren in suprafata de 6.3 16mp. NC 55051 O Quve ;/ mpP

Drept pentru care s-a intocmit prezentul proces-verbal astizi, 16.06.2023. in 2 exemplare
originale.

Membrii comisiei sunt:
Consilier local — Acsintoae Ana + presedinte comisie

Consilier local — Dron Vasile v VaN
Consilier local — Vrinceanu Maria /}’
Consilier local — Preda Neculai 414 7

Consilier local — Apopei Vasile ‘_/_f: } coh
Consilier local — Mercas Diana — membru supleant
Consilier local — Timisescu Ovidiu - K:'

Consilier local — Vartic Gheorghe — secretar comisie
Reprezentant AJFP Neam{ — Irimia Alexandru
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Anexanr.41la H.C.L. nr. 180 din 19.06.2023

CAIET DE SARCINI
privind scoaterea la licitatie publici, in vederea vanzarii, a unui imobil teren apartinind domeniului
privat al orasului Targu — Neamt, situat in str. Mihai Eminescu, nr. 14, in suprafatia de 6316mp, NC
55051

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
1.1 Denumire:

- imobil teren in suprafatda de 6.316mp, situat in intravilanul orasului Targu Neamf, bulevardul Mihai
Eminescu, nr. 14, jud. Neamt, teren apartinind domeniului privat al orasului, cu destinatia de curti-constructii,
dintre care 1510mp cu destinatie parcare, nr. cadastral 55051. Terenul este imprejmuit pe latura de Nord (partial)
si Est cu gard tabla si pe latura de Sud si Vest cu gard beton.

1.2. Amplasare: imobilul teren supus vanzarii este situat in intravilanul oragului Targu Neamt, bulevardul Mihai
Eminescu, nr. 14.
1.3. Imobilul susmentionat este supus vanzarii prin licitatie publica potrivit prevederilor OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ si a HCL nr. 268/24.10.2019 privind aprobarea Regulamentului Procedurii de vinzare a
bunurilor imobile din domeniul privat al orasului Targu Neamt, modificat si completat prin HCL nr.
242/28.10.2021 si HCL nr. 113/28.04.2022;
1.4. In prezent, conform extrasului de carte funciari, terenul este grevat de sarcini, intrucét suprafata de 6.316mp
face obiectul contractului de concesiune nr. 1217/25.02.1994, modificat si completat prin actele aditionale nr.
1/01.10.2007, nr. 2/09.05.2013, nr. 3/05.08.2013, nr. 4/18.12.2018, incheiat intre Orasul Targu-Neamt si S.C.
LIDL ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA, iar S.C LIDL ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA
detine urmatoarele constructii pe acest teren:

— NC 55051-C1: cladire administrativa, 279mp construita la sol

— NC 55051-C2: grup sanitar, 8mp construita la sol

— NC 55051-C3: hala intretinere, 1267 mp construita la sol

— NC 55051-C4: atelier reparatii, 103mp construita la sol

Din totalul suprafetei de 6316mp, 1510mp au destinatia de parcare, iar terenul este Tmprejmuit la limita de
proprietate, amenajari efectuate de catre S.C. LIDL ROMANIA SCS conform Autorizatiei de construire nr.
101/11.05.2020.

1.5. Cagtigatorul licitatiei va prelua terenul impreuna cu sarcinile prevazute la pct. 1.4. si in conformitate cu
prevederile art. 1811, 1812 si 1813 din Codul Civil.

II. DESCRIEREA DESTINATIEIL, A CARACTERISTICILOR OBIECTULUI VANZARII

2.1. Terenul se afla in domeniul privat al oragului Targu Neamt si are categoria de folosinta curti — constructii,
dintre care 1510mp au destinatia de parcare. Terenul este situat 1n intravilanul Orasului Targu-Neamt, iar conform
H.C.L. nr. 57 din 23 februarie 2023 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
orasului Targu-Neamt la data de 31.12.2022, Anexa 2, pozitia 182, are o valoare de inventar de 2.169.190 lei la
data de 31.12.2022.

2.2. Terenul propus spre vanzare are acces la drumul public, fiind invecinat, cu: N — S.C: LIDL ROMANIA SCS;
E — Bdul. Mihai Eminescu; S — Stirban Mihai; V — Canal. Accesul la acest teren se face prin partea de est, prin
Bulevardul Mihai Eminescu.

2.3. Utilitati in zona: apa, canalizare, energie electrica, gaz metan, telefonie.

III. CONDITII IMPUSE DE NATURA BUNULUI IMOBIL



3.1. In vederea exploatirii imobilului supus vanzarii, adjudecatarul va trebui si respecte conditiile de mediu si de
sigurantd. Imobilul este situat in UTR 1 — Zona Centrala, L — Zona pentru locuinte colective in blocuri, regimul
maxim de Tndltime (S) + P + 4E + M, POT maxim = 80%, CUT - 2,4-4,8 mp adc/mp teren.

IV. PRETUL DE PORNIRE A LICITATIEI

4.1. Pretul minim de pornire a licitatiei pentru imobilul teren in suprafata de 6.316 mp, avand NC 55051,
situat in bulevardul Mihai Eminescu, nr. 14, oras Targu-Neamt, jud. Neamt este de 100 euro/mp, calculat
la cursul datei de desfasurare a licitatiei.

V. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI
5.1. Licitatia se va initia prin publicarea unui anunt in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un

cotidian de circulatie national si intr-unul de circulatie locala, pe pagina de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatie electronice. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

5.2. Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre Consiliul Local al
orasului Targu — Neamt si va cuprinde urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind UAT oras Targu — Neamt precum:
- denumire
- codul de identificare fiscala
- adresa
- datele de contact
- persoana de contact
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea
spatiilor, care urmeaza a fi vandute;
¢) informatii privind documentaia de atribuire:
- modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentaiei de atribuire;
- denumirea si datele de contract ale compartimentului din cadrul aparatului de specialitate
al primarului orasului Targu — Neamt de la care se poate obtine un exemplar din documentaia de atribuire;
- costul si conditiile de platra pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul;
- data limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele:
- data limita de depunere a ofertelor;
- adresa la care trebuie depuse ofertele;
- numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschiderea ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea publicarii;
5.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua in care incepe si ziua cand se implineste data licitatiei.
5.4. Lalicitatie pot participa persoane juridice sau fizice, avand nationalitate romana sau straina, care indeplinesc
urmatoarele conditii :
- a platit toate taxele privind participarea la licitatie (taxa caiet sarcini, taxa participare licitatie si
garantie de participare)
- a depus oferta in termenele prevazute in anuntul de licitatie
- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local
- nu este in insolventa, faliment sau lichidare
5.5. NU are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile ce apartin domeniului public si privat al orasului Targu — Neamt, in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.



5.6. Licitatia se va desfasura in data de la sediul Primariei orasului Targu — Neamt, B-dul Stefan
cel Mare nr.62, judetul Neamt.

5.7. In ziua stabilita pentru licitatie, respectiv data de ora comisia de evaluare a licitatiei
numita prin dispozitiile Primarului si prin Hotarari al Consiliului Local al orasului Targu — Neamt, se va intruni
avand asupra ei documentatia de atribuire intocmita pentru spatiile supuse licitarii.

5.8. NU este valabila oferta cuprinzand un pret mai mic decat pretul minim de licitatie aprobat prin Hotararea
Consiliului Local Targu — Neamt nr. .

5.9. Dupa incheierea licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor semna procesul — verbal privind desfasurarea
licitatiei, in care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale licitatiei.

5.10. Dupa primirea raportului de catre ofertantii care au fost exclusi, acestia au termen de 48 ore de a formula
contestatie.

5.11. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

5.12. Primaria orasului Targu — Neamt are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de obtinere
a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate :

- asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul documentatiei de
atribuire, contra cost;

- punerea la dispozitia persoanei interesate care a inantat o solicitare in acest sens a unui exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport de hartie, contra cost, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile
lucratoare de la primirea solicitarii.

5.13. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat documentatia de atribuire sa-
i fie pusa la dispozitia cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

5.14. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

5.15. Primaria orasului va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr- o
perioada care nu trebuie sa depdseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari i nu mai tarziu de
5 zile Tnainte de data depunerii ofertelor.

5.16. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse
cel putin doua oferte valabile.

VI. PREVEDERI PROCEDURALE - Reguli privind ofertele:

6.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

6.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

6.3. Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune ofertele la Registratura institutiei, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, precum si in registrul Oferte, precizandu-
se data si ora.

6.4. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar pentru fiecare lot solicitat, prevazut in anuntul de licitatie.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

6.5. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru lotul solicitat.

6.6. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata perioada de valabilitate stabilita

de Primaria orasului Targu — Neamt.

6.7. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data — limita pentru depunere,

stabilite in anutul procedurii.

6.8. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

6.9. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita in anutul de licitatie sau dupa expirarea datei — limita pentru

depunere, se returneaza nedeschisa.

6.10. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora.

6.11. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal prevazut la punctul 6.13.

de catre toti membri comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti la licitatie.

6.12. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de

sarcini al licitatiei.

6.13. In urma analizarii ofertelor de catre Comisia de evaluare, pe baza criteriului de valabilitate, secretarul

acesteia intocmeste un proces — verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc

criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma la procedura de licitatie. Procesul — verbal se
semneaza de catre toti membri comisiei de evaluare a ofertelor.

6.14. In baza procesului — verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 6.13. comisia de evaluare

intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.



6.15. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evlauare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost exculse, indicand motivele
excluderii.

6.16. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile,
Primaria orasului Targu — Neamt este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie , cu
respectarea procedurii prevazute la pet.6.1. — 6.13.

6.17. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua procedura de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie. In cazul in care este depusa o singura
oferta valabila, procedura este valabila cu respectarea conditiilor prevazute la pct. 5.1. — 6.15.

VII. PROTECTIA DATELOR

7.1. Fara a aduce atingere celorlate prevederi, Primaria orasului Targu — Neamt, are obligatia de a asigura
protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in
masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

VIII. COMISIA DE EVALUARE

8.1. La nivelul Primariei orasului Targu — Neamt este o comisie de evaluare, componenta acesteia fiind aprobata
prin dispozite a primarului si prin hoatare a Consiliuliului local, care adopta decizii in mod autonom si numai
pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

8.2. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre comisia de evaluare, compusa dintr-un numar impar de
membri, care nu poate fi mai mic de 5.

8.3. Fiecaruia dintre membri comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

8.4. La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati recunoscute pentru
experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din perspectiva inchirierii bunului proprietate
publica,/privata, acestia neavand calitatea de membri.

8.5. Fiecare dintre membri comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot. Persoanele invitate beneficiaza de
un vot consultativ.

8.6. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

8.7. Membri comisiei de evaluare, supleantii si invitatii terbuie sa respecte regulile privind conflictul de interese
potrivit art. 321 din OUG nr.57/2019.

8.8. Membri comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

8.9. In caz de incompabilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata autoritatea contractanta
despre existenta starii de incompabilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membri
supleanti.

8.10. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membri acesteia se afla in
imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

8.11. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia

c¢) analizarea si evaluarea ofertelor

d) intocmirea raportului de evaluare

e) intocmirea proceselor- verbale

f) desemnarea ofertei castigatoare

8.12. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

8.13.Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

8.14. Membri comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

IX. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE
9.1. Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul Primariei orasului Targu -

Neamt (registratura), pana la data limita stabilita in anutul de inchiriere, in doua plicuri sigiltate, unul exterior si
unul interior.
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Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va trebui sa contina
urmatoarele documente:

* Buletinul/cartea de identitate (copie conform cu originalul) pentru ofertanti persoane fizice;

* Certificatul de inregistrare al societatii, la Oficiul Registrului Comertului (codul unic de inregistrare
si anexa) pentru persoanele juridice sau autorizatia de functionare pentru persoane fizice care
desfasoara activitati economice pe baza liberei initiative;

e Certificatul constatator eliberat de ORC;

« Imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie (daca este cazul)

* Pentru societatile comerciale straine: certificat de inregistrare tradus in limba roméana, iar traducerea
sa fie legalizatd de un notar public din Romania

* Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primdriei Orasului Tirgu Neamt din care sd reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la
bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie conform cu originalul.

* Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului din care sa reiasa
ca oferantul nu are datorii, in original sau in copie conform cu originalul.

e contract de concesiune/inchiriere (daca este cazul) ;

* Formulare:

- Scrisoarea de inaintare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari (Formular F1);
- Declaratie privind situatia personala a operatorului economic ( Formular F2)

- Fisa privind Candidatul/ofertantul (Formular F3)

- Formular de oferta financiara (Formular F4)

- Formular consimtamant prelucrare date personale (F5)

9.2. Plicul interior va cuprinde formularul de oferta financiara, numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Acesta va trebui sigilat si va fi dintrodus 1n plicul cu restul
documentelor ofertei.

9.3. Taxa de participare la licitatie reprezinta cheltuielile ocazionate de organizarea procedurii si este Tn suma
de 1000 lei. Costul prezentului caiet de sarcini este de 150 lei.

Ambele taxe se pot achita la casieria din cadrul Primariei orasului Targu Neamt sau in contul RO
75TREZ49321360250XXXXX, deschis la Trezoreria orasului Targu — Neamt.

9.4.Taxa si garantia de participare este valabila pentru o singura licitatie si se vor achita cu chitanta sau ordin
de plata pana la data limita de depunere a cererii de inscriere la licitatie.

9.5. Garantia pentru participare la licitatie, se constituie de catre ofertant in scopul de a proteja autoritatea
administratiei publice locale fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia pe intreaga
perioada de derulare a licitatiei, pana la incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Cuantumul garantiei de participare, este de 5% din pretul de pornire al licitatiei, fara TV A si se achita prin
virament in contul Primariei orasului Targu — Neamt in contul RO 63TREZ4935006XXX000077, deschis la
Trezoreria orasului Targu — Neamt sau la casieria Primariei orasului Targu Neamt.

Perioada de valabilitate a garantiei de participare este pe intreaga perioada derulata pana la incheierea
contractului de vanzare-cumparare.

9.6. Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in bugetul propriu,
ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand aceasta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii :

a) cand ofertantul isi revoca oferta, dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare ;
b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, ofertantul refuza sa semneze contractul de vanzare-cumparare in
termenul stabilit pentru incheierea acestuia.

9.7. Garantia de participare a ofertantului castigator se restituie doar dupa incheierea contractului de vanzare-
cumparare.



9.8.Garantia de participare constituita de ofertantii ale caror oferte au fost declarate necastigatoare, se
returneaza, in baza unei cereri scrise si a unei copii dupa chitanta care atesta efectuarea platii.

X. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE
10.1. Criteriile de atribuire a contractului de vinzare — cumparare este pretul cel mai mare oferit. Autoritatea

contractanta are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza criteriului de mai sus.

10.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

10.3. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre autoritatea
contractanta ofertantilor n termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

10.4. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

10.5. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sd determine
aparitia unui avantaj Tn favoarea unui ofertant.

10.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd in
anuntul de licitatie.

10.7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele care
nu respectd prevederile art. 6.1 si art. 6.2.

10.8. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute de prezentul caiet de sarcini.

10.9. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

10.10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la aliniatul
de mai sus de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

10.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini. in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Tntocmeste un proces-verbal In care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza
de catre toti membrii comisiei de evaluare.

10.12. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la aliniatul de mai sus, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritdfii contractante.

10.13. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

10.14. n cazul in care exista oferte egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de pretul cel mai mare oferit.

10.15. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

10.16. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

10.17. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii
de atribuire.

10.18. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora.

10.19. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art. 10.18.



10.20. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio oferta
valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

10.21. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.

10.22. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute pentru prima licitatie.

XI. incheierea contractului

11.1. Contractul de vanzare-cumparare se incheie in forma scrisa, autentica, in fata notarului public, sub
sanctiunea nulitatii. Predarea-primirea bunului se face la momentul achitarii pretului contractului.

11.2. Neincheierea contractului

(I)Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii termenului
prevazut la art. 10.19. poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(2)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3)in cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de céitre tribunalul in a carui raza teritoriald se
afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla Intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuita de a
executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, 1n
conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila, se aplica
prevederile alin. (3).

XII. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

12.1. — Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile pentru a
evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.
Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

12.2. — Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitatie are dreptul de a fi ofertant, dar numai
in masura in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de licitatie nu este de natura sa defavorizeze
concurenta.

12.3. — Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de liciatie.

12.4. — Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare /eva;uare a ofertelor urmatoarele persoane:
a)sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II — lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b)sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al IlI-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de copnducere ori supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori
sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detimn parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti, terti
sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, teri sustinatori saui subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al ofertantului/si sau
actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt so/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori
care se afla in relatiicomerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

12.5. — Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofeertelor trebuie sa patreze
confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a
caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele
comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.



XIII. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTLIZARE A CAILOR DE ATAC

13.1. - Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere- in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabila-, precum si a celor privind
acordarea de depagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

13.2. — Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului in a carui jurisdictie
se afla sediul locatorului, respectiv: Tribunalul Neamt, B-dul Decebal nr.5, municpiul Piatra Neamt, judetul
Neamt, cod postal 610012, adresa mail : tr-neamt@just.ro, telefon 0233/212717, fax 0233232363.

13.3. — Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de
Apel Bacau.

13.4. — Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului raspunderea contractuala si
rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de inchiriere, incheiat conform legislatiei in vigoare.

Formulare:

Formular F1: Scrisoare de inaintare pentru participare la licitatie

Formular F2: Declaratie privind situatia personala a operatorului economic (acolo unde ofertantul este persoana
juridica)

Formular F3: Fisa cu informatii privind ofertantul

Formular F4: Formular de Oferta financiara

Formular F5: Formular consimtamant prelucare date personale



F1

OPERATOR ECONOMIC/
PERSOANA FIZICA

inregistrat la sediul autoritatii contractante
Nr /

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului de participare aparut in cu nr.

din , privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
vanzare a terenului in suprafata de mp, situat in

)
(denumirea/nu

mele ofertantului, adresa, nr. telefon) va transmitem alaturat urmatoarele:
1.Chitanta nr. privind garantia pentru participare, in cuantumul si in forma
stabilite de dumneavoastra prin documentatia de atribuire;
2. Chitanta nr. privind taxa caiet sarcini ;
3. Chitanta nr. priviund taxa participare ;

2. plicul sigilat si marcat in mod vizibil, contindnd, in original:

a) oferta;

b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii

Cu stima,
Operator economic/Persoana fizica,
(semnatura autorizata)



F2

DECLARATIE
Subsemnatul(a) , reprezentant al /,
in calitate de participant la procedura de licitatie publica pentru vanzarea terenului in suprafata de
mp situat in , apartinand domeniului privat
al orasului Targu-Neamt, din data de , organizata de UAT oras Targu — Neamt,

declar pe propria raspundere ca:

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui
aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare,
reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
lit.a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor si taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare in Romania;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante judectoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca, in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal al ,

(semnatura autorizata si stampila)
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F3

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

DATE DE IDENTIFICARE ale persoanei juridice/persoane fizice:

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a cumpara terenul 1n suprafatd de mp situat
in , apartindnd domeniului privat al
orasului Targu-Neamt.

In acest scop, va comunicam, urmatoarele informatii, pentru a caror corectitudine ne asumam raspunderea
legala:
A. DATE ACTUALE despre persoana juridica/fizica:
*  Denumirea persoanei juridice/persoanei fizice
* Date de identificare ale reprezentantului legal(daca este cazul)

¢ Sediul/domiciliul:

¢ Telefon/fax

* E-mail, pagina web
¢ Persoana de contact:

¢ Profil de activitate actual:

¢ Cifra de afaceri (ca este cazul)
* Nr. total de angajati:
¢ Alte informatii relevante:

B.ALTE MENTIUNI

Ne angajam, ca in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa incheiem cu organizatorul licitatiei
contractul de vanzare-cumparare, In termenele stipulate in documentatia de licitatie.

Am luat la cunostiinta de faptul ca, in cazul neindeplinirii angajamentului de a incheia cu autoritatea
contractantd contractul de vanzare-cumpdrare pentru terenul si cladirea Tn cauzd, vom fi decazuti din drepturile
castigate in urma atribuirii contractului si vom pierde garantia de participare constituita.

Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si uz de fals, pentru
legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentatate in original si/ sau copie, in vederea participarii la
procedura, precum si pentru realitatea informatiilor, datelor si angajamentelor furnizate/facute in cadrul
procedurii.

Am luat cunostiinta de prevederile Documentaiei de licitatie si suntem de acord ca procedura sa se desfasoare nin
conformitate cu acestea si contractul de vanzare-cumpdrare sa se realizeze cu respectarea dispozitiilor cuprinse
in documentatie.
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Data, Semnatura autorizata,

F4

PERSOANA FIZICA/JURIDICA

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Catre,
Unitatea Administrativ Teritoriala Oras Targu — Neam¢

Doamnelor/Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul
reprezentant legal / Tmputernicit, al ofertantului
(denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia de atribuire, sa oferim pretul de

2. Garantia pentru participare la licitatie este de 5% din pretul de pornire al licitatiei, fara TVA.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de vinzare-cumprare, aceasta ofertd, impreuna cu comunicarea
transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilitd catigatoare, vor constitui un contract angajant
Tntre noi.

Data IntoCIITii «voveveeeeverinieeeenenneene
Operator economic/persoana fizica...........cceceeevereereennnee
SEeMNATULA ...eovneeeeiieeieeeieeeiee e
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F5

PRIMARIA ORASULUI TARGU -NEAMT

Consimtimant privind prelucrarea datelor cu caracter personal

Primaria orasului Targu - Neamt, cu sediul in Targu-Neamt, B-dul Stefan cel Mare, nr. 62, jud.Neamt, colecteaza
si proceseaza date personale ale persoanelor fizice in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 679/2016
privind prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, in conditii de siguranta si numai
pentru scopurile specificate.

I. INFORMARE
A. Categorii de date cu caracter personal prelucrate:
1. Nume si prenume
2. Cod numeric personal
3. Numdr de telefon
4. Adresa posta electronica
5. Adresa domiciliu/de corespondenta
B. Scopul prelucrarii datelor cu caracter personal:
Temeiul legal al prelucrarii este dat de art.6, alin.(1) lit.c) din Regulamentul (UE) 679/2016 - indeplinirea unei
obligatii legale a institutiei.
C. Datele cu caracter personal enumerate la pct. A pot fi transmise catre urmatorii destinatari:
autoritdtile/institutiile statului;
D. Transferul datelor cu caracter personal intr-o tar:i din afara Uniunii Europene sau a Spatiului Economic
European: nu este cazul.
E. Drepturile pe care le are persoana vizata in ceea ce priveste datele cu caracter personal:
Potrivit legislatiei in vigoare, aveti dreptul de a ne solicita accesul la datele dumneavoastra personale,

rectificarea sau stergerea acestora, restrictionarea prelucrarii sau portabilitatii acestora. De asemenea, aveti dreptul
de a va opune prelucrarii.

II.ACORD/CONSIMTAMANT
Subsemnatul/a........ccocoeeiiiiiiiiiiiiia e domiciliat/a n localitatea
.- Jude‘;ul ...................... , am luat cunostinta de informatiile din
prezentul document si imi exprlm acordul cu pr1v1re la utilizarea si prelucrarea datelor mele cu caracter personal
de catre Primaria orasului Targu -Neamt.

Nume si prenume, Data,

(Semnatura)
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