ROMANIA
Judetul Neamt
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI TARGU-NEAMT

HOTARAREA

nr. 91 din 31 martie 2022
privind introducerea in domeniul privat al orasului Targu-Neamt a unei locuinte

rezidentiale-Apartament, Aleea Zimbrului, nr. 2, bl. B11, sc. A, et. 2, ap. 8

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a) art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei,
republicata;

b) art. 3 si 4 din Carta Europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985 ratificatd prin Legea nr. 199 / 1997;

c) art. 7 alin. (2), art. 555 alin. (2), art. 879 alin. (2), si alin. (5), art. 880, alin. (1) din Codul
Civil al Roméniei, adoptat prin Legea nr. 287 / 2009, republicat, cu modificérile si completarile
ulterioare,

d) art. 23, pct. B lit. g) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) H.G. nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor Tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public al comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor;

f)  Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

g) art. 2 alin. (2), art. 41 alin. (5), art. 50 alin. (4), art. 58, art. 59, art. 61, art. 62 si art. 70 din
Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislative pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

h) art.1, alin. (2), art. 3, art. 9, art. 88, art. 95 alin. (2), art. 96, art. 99, art. 105 alin. (1), art.
129 alin. (1), alin. (2) lit. d) coroborat cu alin. (7) lit. f), art. 284 - art. 364, raportate la art.155
alin. (2) lit. d), combinate cu alin. (5) lit. ¢), art. 139, art.197, art.198 si art. 199 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile ulterioare;

Tinand cont de:
a) Certificatul de mostenitor (vacanta succesoralda) nr. 68/10.03.2022, incheiat de cétre
Biroul Individual Notarial Teodorescu Mihaela;
b) Procesul-verbal de inventariere succesorala din data de 17.12.2021, incheiat de catre
Biroul Individual Notarial Teodorescu Mihaela;
¢) Procesul-verbal cu nr. de inregistrare 3813/14.03/2022, incheiat in cadrul Primariei
orasului Targu-Neamt;
d) Procesul-verbal de predare- primire nr. 245/23.03.2022 si Raportul de evaluare pentru
proprietatea imobiliard - apartament Orasul Targu-Neamt, Aleea Zimbrului, nr. 2, bloc
B11, sc. A, et. 2, ap. 8. Jud. Neamt, Tnregistrat cu nr. 244/22.03.2022;
Avand in vedere:
a) referatul de aprobare, Tnregistrat sub nr. 4799/30.03.2022;
b) raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului
orasului Targu-Neamt, inregistrat sub nr. 4800/30.03.2022;
¢) avizul Comisiilor de Specialitate din cadrul Consiliului Local;



In temeiul prevederilor art.139, alin. (3), lit. g, art.196, alin. (1), lit.a, art. 243, alin. (1),
lit. a privind Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,,

Consiliul Local al Orasului Targu-Neamt, intrunit in cea de-a 17-a sedinti
ordinara, din mandatul 2020-2024,adopta prezenta hotarare:

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare a bunului proprietate imobiliara — apartament, situat in
Orasul Targu-Neamt, Aleea Zimbrului, nr. 2, bloc B11, sc. A, et. 2, ap. 8, jud. Neamt, inregistrat
cu nr. 244/22.03.2022, ce constituie Anexa nr. 1 la prezenta hotdrare, parte componentd a
acesteia.

Art.. 2. Se aproba introducerea In domeniul privat al orasului Targu-Neamt a locuintei
rezidentiale - apartament, situat in Orasul Targu-Neamt, Aleea Zimbrului, nr. 2, bloc B11, sc. A,
et. 2, ap. 8, jud. Neamt, evidentiat in Anexa nr. 2 la prezenta hotdrare, parte componentd a
acesteia.

Art. 3. Se aproba preluarea bunurilor mobile sub forma unor sume de bani — suma de 132 lei,
gasitd 1n locuintd la momentul inventarierii succesorale, suma de 25.462,18 lei, din contul
defunctei, si alte sume derivate din sumele initiale, parte a activului succesoral, enumerate in
Certificatul de mostenitor (vacantd succesorald) nr. 68/10.03.2022, ce se vor constitui ca venituri
la bugetul local al oragului Targu-Neamt..

Art. 4. Se aproba preluarea bunurilor mobile enumerate si descrise in Procesul verbal de
inventariere succesorald din data de 17.12.2021, ce constituie Anexa nr. 3 la prezenta hotarare,
parte componenta a acesteia.

Art. 5. Persoana desemnata sd se ocupe de gestiunea bunurilor mentionate la Art. 4 va fi numita
prin Dispozitia primarului orasului Targu-Neamt.

Art. 6. Se anuleaza pasivul succesoral in suma de 580,72 lei, reprezentand Impozit cladiri PF,
Taxd protectie civild si Taxa teren PF, prevazut in Certificatul de mostenitor (vacanta
succesorala) nr. 68/10.03.2022.

Art. 7. Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Serviciul Juridic Contencios din cadrul
Primariei orasului Targu-Neamt vor lua masurile corespunzatoare pentru ducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotarari.

Art. 8. Prezenta hotarare se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general
al unitatii administrativ-teritoriale, In termenul prevazut de lege, primarului orasului Targu
Neamt, prefectului judetului Neamt, se depune in format electronic la pagina de internet
www.primariatarguneamt.ro, in subeticheta “CONSILIUL LOCAL - Hotarari ale Consiliului
Local”.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Vartic Gheorghe SECRETARUL GENERAL UAT,
C.j. Sabin Isabela



PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,

anterioare atestarii autenticitatii Hotararii de Consiliu Local nr.91/31.03.2022

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA

Vot prin vot deschis

HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

0 Hotarare care se adopta cu votul: Voturi necesare 10
majorititii consilierilor locali in functie
1 Numarul consilierilor locali, potrivit legii 19
2 Numarul consilierilor locali n functie 19
3 Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 17
4 Numarul voturilor ,,PENTRU” 17
5 | Numarul voturilor ,,IMPOTRIVA” Voturile ,ABTINERE” se | 0
6 | Numdrul voturilor ,ABTINERE” numara la voturile 0
»~IMPOTRIVA”.
7 Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat 0
8 Numarul consilierilor locali care absenteaza nemotivat 0
9 Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii, |0

neavand drept de vot

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,

ulterioare adoptarii Hotararii de Consiliu Local nr.91/31.03.2022

Nr. OPERATIUNI EFECTUATE Data
crt.
0 1 2
1 Adoptarea hotararii 31.03.2022
2 Comunicarea catre primar 04.2022
3 Comunicarea catre prefectul judetului 04.2022
4 Comunicarea catre persoanele carora li se adreseaza 04.2022
5 Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu 03.2022




bulevardul Stefan cel Mare, nr. 62, jud. Neamt;

QCL!ENT, SOLICITANT: ORASUL TARGU-NEAMT, JUD. NEAMT, CIF: 2614104, adresa sediu social: Targu-Neamt,

Ll DESTINATAR: ORASUL TARGU-NEAMT, JUD. NEAMT, CIF: 2614104;
Ll OBIECTUL EVALUARII: RAPORT DE EVALUARE — PROPRIETATE IMOBILIARA compusa din urmatoarele:

—_— e e T VI DILIAANA

% Situat in Targu-Neamt, strada Aleea Zimbrului, nr. 2, bloc B11, scara A, etaj 2, ap. 8, jud. Neamt

L1 sCOPUL EVALUARII: RAPORT DE EVALUARE PENTRU RAPORTARE FINANCIARA/INREGISTRARE CONTABILA;

Datele, informatiile si continutul prezentului raport de evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi
transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al EVALUATORULUI si al BENEFICIARULUI (DESTINATARULUI, PROPRIETARULUI).

aluarii:22

tie 2022

c.j. ing. GRIGOREAN VLAD, membru titular ANEVAR, leg. 18262 [E.P.L)
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BURKHARD INTERNATIONAL SRL, cul: 44261857, J27/587/2021
ANEVAR corporate member, certificate no: 0807

Pepinierei Business Center

610240, Pepinierei, 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA
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c.j. ing. GRIGOREAN VLAD
membru titular ANEVAR, leg. 8262 [EP.I)

CUVANT INAINTE,

L BURKHARO INTERNATIONAL SRL este o societate comerciala ce ofera servicii

BKR INTL

imobiliare complete sub brand-ul: fiind  membru corporativ
worldwide (™ value

ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) autorizatia nr. 0807.

3 In cadrul companiei, activitatea de evaluare este coordonata de C.j. ing. Grigorean Vlad,
membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 18262 - specializarile [E.P.I. — evaluarea
proprietatilor imobiliare].

EQJ Unul dintre obiectivele strategice ale companiei este implementarea celor mai bune
practici profesionale in evaluare respectand Standardele de Evaluare la data evalurii care
sa prezinte, pe de o parte, o estimare reala a tipului de valoare si, pe de alta parte, o
adecvare la realitatile nationale si la structura activitatilor de evaluare recunoscute prin
‘actul normativ de reglementare a profesiei de evaluator autorizat.

[AN] Asadar, din aceste considerente, standardele de evaluare adoptate de ANEVAR, in

vigoare la data evaluarii, stau la baza tuturor rapoartelor de evaluare intocminte de

compania BURKHARO INTERNATIONAL SRL — membru corporativ ANEVAR.

Nume: BURKHARO INTERNATIONAL SRL

Cod Unic de Identificare: 44261857

Nr. Registrul Comertului: J27/597/2021

Sediul: Pepinierei Business Center, strada Pepinierei, nr. 42, Piatra Neamt, Romania, 610240

Telefon: (+4) 0728.752.790 oL
B b e ]

Email: burkharo.international@gmail.com

Coordonator: Manager General c.j. ing. GRIGOREAN VLAD

l/ L«/ﬂé & v c'/Vrr ea
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BURKHARD INTERNATIONAL SRL
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610240 Pepinierei 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA
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c.j. ing. GRIGOREAN VLAD
membru titular ANEVAR, leg. 18262 [EP.1)

Concluzia perioadei actuale,

Este dificil s vorbim despre activitatea oricirei companii private si institutii din lume
in acestd perioada in care omenirea a fost supusd unui veritabil asediu, test al andurantei si
al luptei zi de zi pentru depasirea crizei generate de pandemia de Covid-19.

Anul 2021 a fost unul atipic, inflatia crescand considerabil in ultimele luni. In trimestrul
3 al anului 2021 inflatia a atins 6,30%. Prognoza Bdncii Nationale a Romaniei pentru ultimul
trimestru (T4) este de 7,50%. Accelerate de criza energeticd prin care trecem, dar si de
consumul-record consemnat in ultimul an, scumpirile au cauzat deja schimbari drastice in
politicile monetare din marile economii. Analistii anunta ca aceste noi conditii marcheaza
ultimele luni in care sistemul financiar mondial va mai functiona in logica de relaxare
cantitativa si dobanzi scazute de politicd monetars. Romania deja face pasi in aceasta directie:
Banca Nationald a Romaniei a crescut de doud ori dobanda-cheie in ultimele luni ale anului
2021. Criza din energie a persistat pan3 la sfarsitul anului 2021 rezultand productie mai
scazuta decat cererea, iar piata va fi una in care vanzitorii fac preturile.

De fapt, vorbim despre o tendinta alimentat constant in ultimul deceniu prin politicile
monetare ale bancilor centrale puternice. Acum, pe langd scumpirea energiei, este posibil s3

decontam anii lungi de injectii de bani in piete si dobanzi de politicdA monetara extrem de

- e |

scazute.
¢.ing. Vliad Grigorean,
Manager Burkharo International SRL
RAPORT DE EVALUARE: ¢ 5 [/ BURKHARD INTERNATIONAL SRL
. Iz | "IN " ANEVAR corporate member ~eerfificate-ng; 0807

; el § = —— < yPepinierei Business Center |
Lot 77 7/ nud="L] T LT BI0940, Pepinietei 42, Piatra Neamt Neamt, ROMANIA
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cj. ing. GRIGOREAN VLAD
membru titular ANEVAR, leg. 18262 [EP.1.]

CONFIDENTIAL,
Piatra Neamt, 22 martie 2022

Stimata(e) Doamna/Domn,

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie dreptul deplin de proprietate

asupra proprietatii imobiliare compusa din apartament 3 camere si dependinte in suprafata
utila de 68,82 mp situat in orasul Targu-Neamt, strada Aleea Zimbrului, nr. 2, bloc B11, scar
A, etaj 2, ap. 8, jud. Neamt — la data evaluarii — NEINTABULAT proprietate a Orasului Targu-

Neamt, CIF: 2614104, descrisa in cuprinsul raportului de evaluare.

Scogul prezentului raport este informarea clientului privind estimarea valorii juste la

data evaluarii a proprietatilor imobiliare descrise in acest raport de evaluare in vederea

inregistrarii acestuia in evidentele contabile/raportare financiara.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele

aplicabile acestui tip de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 (SEV 2022) — intrata in vigoare la data
31 decembrie 2021 si are caracter obligatoriu in vederea desfasurarii activitatii de evaluare in

Romania.
Qginia evaluatorului in urma aplicarii metodei de evaluare, este ca valoarea justa

pentru raportare financiara a proprietatii imobiliare este:

RAPORT DE EVALUARE ; BURKHARD INTERNATIONAL SRL
‘ " ANEVAR corporate member --eerfificate-no; 0807

) 1 | — 1‘ - » yPepinierei Business Center |
‘/M / 7/ : Li=— | Bl W amm,Pepmieﬁei;azpiatraNeamt,Neamt,kUMANm
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c.j. ing. GRIGOREAN VLAD
membru titular ANEVAR, leg. 18262 [EP1]

BKR INTL

worldwide (1" value

TABEL CENTRALIZATOR

proprietate imobiliara apartament 3 camere - orasul Targu-Neamt, CIF: 2614104
situata in Targu Neamt, strada Aleeq Zimbrului, nr. 2, bloc B1 1, scara A, etaj 2, ap. 8, jud. Neamt

Carte
Funciara / Valoare de Valoare de
Nr. ; . g numar Suprafata piata (justa) piata (justa)
D
crt. =NOmIre bin iinobil cadastral | utila [mp] (de vanzare) (de vanzare) lei
Targu euro fara TVA fara TVA
Neamt
Apartament compus din
g | P ometpeneiote |, Lot i 30.150 149.098
in suprafata utila de
68,82 mp
TOTAL GENERAL [fara TVA] 30.150 149.098

Curs valutar BNR la data 22 martie 2022: 1 euro =4,9452 lej

Opinia noastra a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale

si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice

mentionate in acesta. Raportul de evaluare a fost Cu atentie intocmit, in baza informatiilor

detinute de noi sau puse la dispozitie de dumneavoastra.

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata (juste) a proprietatii

imobiliare la data evaluarii.

Va multumim pentru oportunitatea oferita de a elabora acest raport de evaluare.

Cu stima,

cj. dipl. ing. Vlad Grigorean,
Manager General

BKR

InTl

worldwide 175t value
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BURKHARD INTERNATIONAL SRL, Cul- 44261857, J27/537/2021
ANEVAR corporate member, certificate no: 0807
c.j. ing. GRIGOREAN VLAD, membru titular ANEVAR, leg. 18262 [EP.L]

Pepinierei Business Center

610240, Pepinierei, 42, Piatra Neamt, jud. Neamt, ROMANIA
Data: 22 martie 2022

RAPORT DE EVALUARE
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BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR corporate member --cerfificate-ng: 0807
Pepinierei Business Center
b10240 -Pepinierei 42, Piatra Neamt Neamt. ROMANIA

Pagina4




o~

BKR InTL

worldwide (1™ valug

c.j. ing. GRIGOREAN VLAD
membru titular ANEVAR, leg. 18262 (EP.I.]

Rezumatul evaluarii
Declaratie de conformitate

1. Generalitati

1.1, Obiectul si scopul evaluarii. Clientul si destinatarul raportului
1.2, Baza de evaluare. Tipul valorii estimate
1.3. Data estimarii valorii

1.4. Moneda Raportului
$.54 Standardele Aplicate

1.6. Procedura de Evaluare (Etapele parcuse, surse de informatii)
1.7. Riscul asociat garantiei
1.8. Clauza de nepublicare

1.9. Responsabilitatea fata de terti
1.10.  Ipoteze si conditii limitative
2. Analiza pietei imobiliare
3. Dreptul de proprietate asupra imobilui
3.1 Clientul
3.2, Proprietarul
3.3. Dreptul de proprietate
4. Evaluarea Imobilului
4.1. Date privind modul de realizare a evaluarii
4.2. Date generale privind proprietatea imobiliara evaluata
4.2.1. Amplasare si acces
4.2.2. Vecinatati
4.2.3. Teren
4.2.4. Constructii
Cea Mai Buna Utilizare
Abordarile folosite
Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului

Fotografii

© ©® N o w

Anexe

RAPORT DE EVALUARE — — * BURKHARD INTERNATIONAL SRL
i ! ANEVAR corporate member -certificate no; 0807

q 7/ - LIEE ’ — | I ¢ _— yPepinierei Business Center
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¢ ing. GRIGOREAN VLAD

membru titular ANEVAR, leg. 18262 [EP.I)

BKR INTL
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REZUMATUL EVALUARII
\

TABEL CENTRALIZATOR

proprietate imobiliara apartament 3 camere - orasul Targu-Neamt, CIF: 2614104

situata in Targu Neamt,

strada Aleea Zimbrului, nr. 2, bloc B11, scara A, etaj 2, ap. 8, jud. Neamt

Carte
Funciara / Valoare de Valoare de
Nr. 3 : : numar Suprafata piata (juste) piata (juste)
crt. Denumire bun imobil cadastral | utila [mp] (de vanzare) (de vanzare) lei
Targu euro fara TVA fara TVA
Neamt
Apartament compus din
i |- T remee sdepenliny- .| i | gaen 30.150 149.098
in suprafata utila de
68,82 mp
TOTAL GENERAL [fara TVA] 30.150 149.098

Curs valutar BNR la data 22 martie 2022: 1 euro = 4,9452 lej

BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR corporate member --eerfificate-no: 0807
Pepinierei Business Center
610240 Pepinierei 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA

RAPORT DE EVALUARE

oy
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¢ ing. GRIGOREAN VLAD
membru titular ANEVAR, leg. 18262 [EP.I.)

DECLARATIA DE CONFORMITATE

\

Prin prezenta certificim c3:

S Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

< Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate in acest raport;

< Inspectia a fost facut3 de cel care a semnat raportul de evaluare;

< Nuavem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra imobilului ce face
obiectul acestui raport de evaluare $i nu avem nici un interes personal $i nu suntem
partinitori fatd de vreuna din partile implicate;

< Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat
sau persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul;

S Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare;

< Nici evaluatorul si nici o persoani afiliati sau implicata cu acesta nu are alt interes
financiar legat de finalizarea tranzactiei;

2 Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale;

2 n prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala

continua;
Cu stima,
” cietay
Vlad Grigorean E ?:“267:9 \
Manager General 3 )
BURKHARO
BKR INTL INTERNATIONAL

worldwide 175t value
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BURKHARD INTERNATIONAL SRL, CUL: 44261857, J27/597/2021
ANEVAR corporate member, certificate no: 0807
c.j. ing. GRIGOREAN VLAD, membru titular ANEVAR, leg. 18262 [E.P.1]

Pepinierei Business Center
610240, Pepinierei, 42, Piatra Neamt, jud. Neamt, ROMANIA

Data: 22 martie 2022
RAPORT DE EVALUARE -
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c.j. ing. GRIGOREAN VLAD
membru titular ANEVAR, leg. 18262 [EP.I.)

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1. GENERALITATI

‘\

proprietatii imobiliare compusa din apartament 3 camere si dependinte in suprafata utila de
68,82 mp situat in orasul Targu-Neamt, strada Aleea Zimbrului, nr. 2, bloc B11, scar A, etaj 2,
ap. 8, jud. Neamt - la data evaluarii — NEINTABULAT proprietate a Orasului Targu-Neamt, CIF:

2614104, descrisa in cuprinsul raportului de evaluare.

evaluarii a proprietatilor imobiliare descrise in acest raport de evaluare in vederea

inregistrarii acestuia in evidentele contabile/raportare financiara.
Prezenta lucrare se adreseaza catre:

v Orasul Targu-Neamt, jud. Neamt, CIF: 2614104 - in calitate de solicitant, proprietar,

destinatar.

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza catre Orasul Targu-Neamt, CIF: 2614104.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul

nu-si asumad raspunderea decat fata de client si fata de destinatarul(ii) lucrarii.

Valoarea de piata (justa) a proprietatii imobiliare este mai degraba o reprezentare a
utilitatii sale recunoscute de piata, decat a stirii sale pur fizice. Conceptul valoare de piat3
este legat de perceptiile colective si de comportamentul participantilor pe piata si se bazeazi
pe piatd si in consecintd, toate datele de intrare au fost dezvoltate din datele de pe piata. S-a
presupus ca functionarea pietei in cadrul cireia tranzactiile au loc este fara restrictii din partea

fortelor din afara pietei.

Din punct de vedere conceptual, valoarea este creat3 si sustinuta de interactiunea a patru
factori care sunt asociati cu orice produs, serviciu sau marf. Acestia sunt utilitatea, raritatea,

dorinta si puterea de cumpirare. Functionarea principiului economic al cererii si ofertei

RAPORT DE EVALUARE : BURKHARD INTERNATIONAL SRL
1] ’ ANEVAR corporate member --certificate-no; 0807

7’( : i, 9 s | ¢ Pepinierei Business Center i
/M / : €~ »BlD24D Pepinierei 42, Piatra Neamt Neamt, ROMANIA

Pagina8




BKR INTL

worldwide (1™ valug

c.j. ing. GRIGOREAN VLAD
membru titular ANEVAR, leg. 18262 [E.P.I)

reflecta interactiunea complexa a celor patru factori ai valorii.

Utilitatea proprietatii imobiliare ca proprietate industriala, rezidentials, sediu de birou sau
spatiu comercial, raritatea sau disponibilitatea redus3 a acestor facilitati sunt considerate
factori ai ofertei. Preferintele consumatorilor si puterea lor de cumpdrare, care reflects
dorinta de a dispune de dreptul proprietate si stabilesc accesibilitatea acestora, sunt

considerate factori ai cererii.

Estimarea profesionistd a valorii de piata este o evaluare obiectiva a drepturilor de
proprietate asupra proprietétii, la 0 anumits dat3. in aceasta definitie apare implicit conceptul
de piatd in ansamblu, care reflecti mai degraba activitatea si motivatia mai multor
participanti decat imaginea sau interesul preconceput ale unui anumit participant. Valoarea
de piata este o estimare fundamentats de piatd, efectuata in conformitate cu Standardele

Internationale de Evaluare.

Estimarea valorii de piat3 (juste) a fost ficuts stabilindu-se cea mai buna utilizare sau cea

mai probabila utilizare a proprietatii.
Au fost folosite informatiile specifice ale pietei care include proprietatea evaluati.

Proprietatea imobiliara este diferitd de cele mai multe bunuri si servicii aflata pe o piat3,
datoritd perioadei relativ mari de expunere pe piata, pentru a atinge un pret care si
reprezinte valoarea de piatd, din cauzi c3 proprietatea imobiliars este o marfa cu lichiditate
mai redusa. Aceastd perioadd mare de expunere, absenta unei ,piete la vedere” pe care
marfurile sunt disponibile pentru vanzarea imediats si natura si diversitatea proprietatilor
imobiliare si a pietelor proprietétilor imobiliare au determinat necesitatea aparitiei

Standardelor Internationale de Evaluare si a metodelor si procedurilor unitare de evaluare.

Metodele si procedurile care au fost folosite sunt abordarea valorii prin comparatia
vanzdrilor pentru apartament, deoarece acesta abordire este cea mai apropiata de valoarea

corecta de piata a bunului imobil care face obiectul acestui raport de evaluare.

Tinand cont de aceste consideratii, s-a apelat la estimarea unei valori de piat3 definit3
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conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor - SEV 2022 (31 decembrie 2021):

%+ Definitia_valorii de piatd se aplicd in_conformitate cu urmétorul cadru

conceptual:
(a) ,suma estimata” se referd la un pret exprimat in unitati monetare, platibile pentru activ,
intr-o tranzactie nepartinitoare de piat3. Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care
se poate obtine Th mod rezonabil pe piatd, la data evaluarii, in conformitate cu definitia valorii

de piata.

Acesta este cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de citre vanzitor si cel mai
avantajos pret obtenabil in mod rezonabil de cétre cumpérator. Aceasta estimare exclude, in
mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale, cum ar
fi o finantare atipica, operatiuni de vanzare si de lease-back, contraprestatii sau concesii
speciale acordate de orice persoand asociatd cu vanzarea, precum si orice element al valorii

speciale;

(b) ,,un activ ar putea fi schimbat” se referé la faptul c& valoarea unui activ este mai degraba

0 suma de bani estimata decat o suma de bani predeterminata sau un pret efectiv curent de

vanzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in definitia

valorii de piata la data evaluarii;

(c) ,la data evaludrii” cere ca valoarea sa fie specifica unui moment, adici la 0 anumita data.
Deoarece pietele si conditiile de piata se pot modifica, valoarea estimatd poate si fie
incorectd sau necorespunzdtoare pentru o altd data. Marimea valorii va reflecta starea si

circumstantele pietei, asa cum sunt ele la data evaluarii, si nu cele aferente oricérei alte date;

(d) ,intre un cumparator hotarat” se refera la un cumparitor care este motivat, dar nu Si
obligat s cumpere. Acest cumpdrator nu este nici nerabdator, nici decis s cumpere la orice
pret. De asemenea, acest cumparator este unul care achizitioneazad in conformitate mai

degraba cu realitdtile pietei curente si cu asteptérile pietei curente decat cu cele ale unei piete
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imaginare sau ipotetice, a cdrei existenta nu poate fi demonstratd sau anticipata.

Cumparatorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare decat pretul cerut pe piata. Proprietarul

curent este inclus intre cei care formeaza ,piata”;

(e) ,,5i un vanzator hotarat” nu este nici un vanzator nerabdator, nici un vanzator fortat sa
vanda la orice pret, nici unul pregatit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi
nerezonabil pe piata curentd. Vanzatorul hotarat este motivat sa vanda activul, in conditiile
pietei, la cel mai bun pret accesibil pe piata liberd, dupa un marketing adecvat, oricare ar fi
acel pret. Circumstantele faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii,

deoarece vanzatorul hotarat este un proprietar ipotetic;

(f) ,intr-o tranzactie nepartinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre parti care nu
au o relatie deosebita sau speciald, de exemplu, intre compania mama si companiile sucursale
sau intre proprietar si chiriag, care ar face ca nivelul pretului sa nu fie caracteristic pentru

piatd, sau sa fie majorat prin includerea unui element al valorii speciale. Tranzactia la

valoarea de piatd se presupune ca are loc intre parti fara o legatura intre ele, fiecare actionand

in mod independent;

(g) ,,dup@ un marketing adecvat” inseamna ca activul ar fi expus pe piata in modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in
conformitate cu definitia valorii de piata. Metoda de vanzare este considerata a fi acea
metoda prin care se obtine cel mai bun pret pe piata la care vanzatorul are acces. Durata
timpului de expunere pe piata nu este o perioada fixa, ci va varia in functie de tipul activului
si de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ca trebuie sa fi existat suficient timp pentru
ca activul sa fie adus in atentia unui numar adecvat de participanti de pe piata. Perioada de

expunere este situata Tnainte de data evaluarii;

(h) ,,in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent” presupune cd atat
cumparatorul hotarat, cat si vanzatorul hotdrat sunt informati, de o maniera rezonabila,
despre natura si caracteristicile activului, despre utilizérile curente si cele potentiale ale
acestuia, precum si despre starea in care se afld piata la data evaludrii. Se mai presupune ca
fiecare parte utilizeaza acele cunostinte in mod prudent, pentru a cauta pretul cel mai

favorabil corespunzator pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciaza prinreferire
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la situatia pietei de la data evaluarii si neluand inconsiderare eventualele informatii ulterioare
acestei date. Deexemplu, nu este neapdrat imprudent ca un vanzitor sivands activele pe o
piata cu preturi in scidere, la un pret careeste mai mic decat preturile de piata anterioare. In
astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreazi modificiri
ale preturilor, cumpératorul sau vanzitorul prudent va actiona in conformitate cu cele

maibune informatii de piat, disponibile la data evaluérii;

(i) ,5i fara constrangere” stabileste faptul c& fiecare parte estemotivata sa faca tranzactia, dar

niciuna nu este nici fortata, nici obligata in mod nejustificat s o facs.

La baza efectudrii evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele
furnizate de client pana la data de 22.03.2022, data la care sunt disponibile datele si
informatiile si la care se considers valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile

estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost facuti de dl evaluator ¢.J. ing. Grigorean Viad in data de

22.03.2022.
Evaluarea a fost realizata in luna martie 2022. Data evaluarii este 22.03.2022.

Data raportului de evaluare este 22.03.2022. Data predarii raportului de evaluare

este 23.03.2022.

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urméatoarele

standarde:
Surse de informatii:

S Standardele de Evaluare a Bunurilor (SEV) editia 2022 care incorporeaza Standardele
Internationale de Evaluare (IVS)

< SEV 100 (IVS Cadrul General).
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S SEV 101 (Termenii de referinta ai Evaluarii) (IVS 101).

< SEV 230 (Drepturi asupra proprietatii imobiliare) (IVS 230).

S SEV 310 (Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului) (IVS 310).

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standardele ANEVAR adoptate in Conferinta Nationala.

Juridice — acte de proprietate.

Piata — site-uri de imobiliare.

Revista ANEVAR — VALOAREA. (informatii din Piata)

O 0 0 00

1.6 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii).

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata (valoare justa) asa

cum a fost ea definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

< documentarea, pe baza uneij liste de informatii solicitate clientului;
inspectia imobilului;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

0O 0 00

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa
se tina seama la derularea tranzactiei;
< analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;
< aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii Si
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia
de lucru adoptate de citre ANEVAR.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au

fost:

RAPORT DE EVALUAJiE b ‘ BURKHARD INTERNATIONAL SRL
i ; : ANEVAR  corporate member -cerfificate.no; 0807

7"/ f . g <3 " ~ N  Pepinierei Bisiness Egnter
M / LEe i I e, - 711} Fepmverm 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA

Pagina13




~~

BKR INTU

worldwide (™ value

c.j. ing. GRIGOREAN VLAD
membru titular ANEVAR, leg. 18262 [EP.)

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul imobilului, respectiv:

< documentele care atesta dreptul de proprietate asupra imobilului;

O

documentatia intocmita in vederea atribuirii numarului cadastral;

< Extrasele de carte funciara pentru autentificare prezentate de catre proprietar.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

S Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare — metoda comparatiei - ANEVAR ;

O

Cursul de referinta al monedei nationale;

< Publicatii privind piata imobiliara.

Evaluatorii nu isi asumd nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de
cdtre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate

de date incomplete sau gresite.

1.7 Riscul Asociat Garantiei.
Au fost analizate urmatoarele aspecte:

e activitatea curentd si tendintele pietei relevante
- in prezent, piata imobiliara a proprietatilor imobiliare specifici este putin
activa, consecinta a reducerii numarului de tranzactii pe fondul sciderii
disponibilitatii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului descendent al preturilor, insa
numarul tranzactiilor va ramane redus.
® cererea anterioard, cea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in
cadrul localitatii
- cererea a fost foarte ridicata pana in trimestrul Ill al anului 2019, cand, odat3
cu declansarea pandemiei cu sars Cov 2, disponibilitatea finantarii s-a redus
considerabil;
- cererea curentd este redusa, pe fondul disponibilitatii reduse a finantérii si
incertitudinii cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeaza continuarea reducerii cererii pentru proprietati similare, ns3

ritmul de reducere va incetini.
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® cererea potentiald si posibild pentru utilizéri alternative
- pentru proprietatea evaluatd nu exist3 utiliziri alternative care s respecte
criteriile celei mai bune utilizari.
* vandabilitatea curentd a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia
- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta,
consideram cd gradul de vandabilitate este scazut si se poate mentine scizut
pe termen mediu.
® orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludrii) asupra valorii garantiei
- in contextul economic actual falimentul unor societati comerciale detinitoare
de proprietati imobiliare sau incapacitatea persoanelor fizice de plata
creditelor bancare pentru care au garantat cu proprietati imobiliare ar putea
conduce la cresterea ofertei si implicit reducerea preturilor.
* abordarea valorii adoptatd si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de
piata
- pentru estimarea valorii de piata a proprietitii evaluate s-a apelat la abordarea
prin metoda comparatiei. Pentru aplicarea acestora, s-au utilizat informatii
extrase din piatd, verificate pentru valabilitate si veridicitate. In urma
reconcilierii rezultatelor s-a selectat valoarea estimata prin metoda
comparatiei pentru apartament, aceasta respectand criteriile de adecvare,

precizie si cantitate a informatiilor utilizate.

1.8 Clauza de nepublicare.

Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeazs s apara. Publicarea, partiali sau integral3,
precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele de la pct. 1.1, atrage dupa sine

incetarea obligatiilor contractuale.

1.9 Responsabilitatea fata de terti.
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client
si proprietarul imobilului, corectitudinea $i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea

acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si debitorului precizati la pct. 1.1.
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Raportul este confidential, strict pentru client si destinatarul raportului iar evaluatorul nu

accepta nici o responsabilitate fata de o terta persoans, in nici o circumstanta.

1.10 Ipoteze si conditii limitative.

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seamain elaborarea prezentului

raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze

X

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietariiimobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Se presupune c3 titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara
cazului in care se specifica altfel;

» Informatia furnizatd de cétre terti este considerat3 de incredere, dar nu i se acord3
garantii pentru acuratete;

» Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului (partilor ascunse) care s influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

» Noi nu am facut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale terenului care

erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel c& aceste parti sunt in

stare tehnica buna. Nu putem sa exprimam nici o opinie despre starea tehnici a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea structurii sau

sistemului cladirilor si instalatiilor;

\%

Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementirile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

» Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul
imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau
chimice care afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat

investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exist3 asa ceva.
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Daca se va stabili ulterior c§ exists contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alta
Proprietate vecina sau c3 au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

» Evaluatorul considers c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

» Valoarea de piat3 estimat3 este valabild la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de piat3
sé pot schimba, valoarea estimat3 poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt
moment;

> S-a presupus c3 legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot s& apara in perioada urmatoare;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de

tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

%

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a

altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

Conditii limitative:

Y

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implics dreptul de publicare a acestuia;

» evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultants
sau sa depuna marturie Tn instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

> nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fir3 acordul prealabil al
evaluatorului;

» orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazuluiin care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

» raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la

data intocmirii sale. Dac3 aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport Tsi pot

pierde valabilitatea.
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Prezentul raport de evaluare trebule Iuat ca un intreg (scrlsoare, declara;ue de

conformitate, prezentare raport evaluare, anexe), nefi md acceptat5 utlllzarea szata a

acestula.

2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
e —

Economia Romaniei a crescut spectaculos in trimestrul 1 a anului 2021, depasind toate

asteptarile, cu o crestere de 2,8% fata de trimestrul 4 al anului 2020, care a fost un trimestru

foarte bun.

Comparativ cu trimestrul 1 al anului 2020, in primele trei luni din 2021, PIB-ul a scazut
cu 0,2% pe seria brutd si nu a inregistrat nicio modificare pe seria ajustat sezonier, arata
datele semnal privind evolutia PIB in primele trei luni din acest an, publicate de Institutul

National de Statistica (INS).

La prima vedere, dupd aceste date, am putea avea o crestere economica pe tot anul,

de 7%, poate fi chiar mai mult.

in trimestrul | a anului 2021, numarul locurilor de munca vacante a fost 38,4 mii, in

crestere cu 2,8 mii fata de trimestrul anterior.

In privinta celor mentionate anterior, la nivel national, tendinta generala este de

crestere economica usoara pe termen mediu.

In schimb, semnalul de alarma este dat de situatia preturilor materiilor prime in

domeniul constructiilor la nivel international.

Analizand ceea ce s-a intamplat in trimestrul 1 al anului 2021, in care cererea pentru
constructii noi (zona rezidentiala si zona industriala) a explodat, putem trage concluzia ca
exista un pericol iminent daca se pastreaza trendul cu privire la cresterea accelerata a
preturilor materiilor prime de baza in sensul aparitiei unei crize economice pe termen mediu

spre lung.
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Chiar daca statisticile au aratat o situatie bund pentru constructii - pentru 2020 s-a
vazut o crestere fata de 2019, in ultimii trei ani constructiile din Romania au avut intr-adevir
o ascensiune chiar spectaculoasa dacd ne uitam la cifre, cresteri cu doua cifre, insa deja primul
trimestru reflecta ceea ce s-a previzionat inca de la inceputul pandemiei - c& 2021 va fi anul
in care se va simti aceastd crizd, aceasta pandemie, dar si criza economicd din domeniul
constructiilor. Era evident c& acest lucru se va intdmpla. In constructii reactia a fost mai tarzie,
investitorii au continuat sa-si finalizeze proiectele anterioare, s-au terminat, insa au fost mai
sceptici in a demara alte proiecte. Acest fenomen a creat si in domeniul constructiilor si mai
alesin domeniul materialelor de constructii destul de multd confuzie si nesiguranta si automat
s-a creat o reactie in lant - incepand cu materia primd, materialele si executantii in ceea ce
priveste tarifele. Escaladarea preturilor din domeniul constructiilor este inafara limitelor
prevazute de indicatorii statistici. Adica indicatorul statistic pe constructii nu este o oglinda

fidela a realitatii din teren, a realitatii din proiecte.

Tabel 1: Evolutia Produsului intern brut trimestrial

Trim. | Trim. Il Trim. I Trim. IV An
-in % fatd de perioada corespunzitoare din anul precedent -
Serie brutd 2018 104.2 105.5 104.2 104.1 104.5
2019 105.0 104.4 103.0 104.3 104.1
2020 102.4 90.0 94.4 98.6 96.1
Serie ajustata sezonier 2018 104.9 105.3 104.2 104.0 -
2019 105.2 104.2 103.3 103.9 -
2020 102.7 90.0 94.6 98.2 -
-in % fata de trimestrul precedent -
Serie ajustata sezonier 2018 100.5 101.7 101.3 100.5 -
2019 101.7 100.7 100.4 101.0 -
2020 100.6 88.2 105.6 104.8 -
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Grafic 1: Evolutia PIB - serie ajustata sezonier

% (media trimestriala a anului 2000=100)
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Targu Neamt (in ebraica si idis 2L ynNa, In maghiara Németvasar, in latind Ante
Castrum Nempch) este un oras in judetul Neamt, Moldova, Romania, format din localitatile
componente Blebea, Humulesti, Humulestii Noi si Targu Neamt (resedinta). Localitatea este
renumita pentru Cetatea Neamtului, ridicata de Petru | Musat, pentru casa unde a crescut
poeta Veronica Micle si — de asemenea — prin satul (astdzi cartierul) Humulesti, leaganul
copildriei povestitorului lon Creangd. in plus, orasul este centrul unui areal din nordul
judetului Neamt in care se gasesc aproximativ 20 de manastiri ortodoxe, unele de o
importantd valoare artistica si culturala, precum Varatec, Agapia sau Secu. Are o populatie de

18.695 de locuitori (2011).

Se constata o tendinta de crestere usoara in privinta cererii de cumparare a terenurilor
libere si apartamentelor in zona ceea ce conduce la o piata a cumparatorilor incepand cu

trimestrul 3-4 a anului 2021.

Transformarea pietei imobiliare intr-o piata a cumparatorului s-a realizat in

contextual penuriei de capital si a cresterii costurilor cu acesta — context de criza cunoscut in
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mediile de afaceri si de participantii pe piata — coroborat cu scaderea numarului de tranzactii

imobiliare pe piata incepand cu trimestrul 1 al anului 2020 odata cu declansarea pandemiei.

Previziuni pe termen scurt si mediu: tendinta generala de crestere usoara a

investitiilor si proiectelor imobiliare.

Previziuni pe termen lung: tendinta de colaps datorita inghetarii salariilor, marirea

preturilor materiilor prime in domeniul constructiilor rezultand lipsa proiectelor imobiliare.

Concluzie: In piatd nu existd destul de multe proprietéti imobiliare similare cu cea care

face obiectul acestui raport de evaluare.

3. DREPTUL DE PROPRIETATE ASUPRA IMOBILULUI
3 T A . B 28 N A R T S S A AT 7 P Tk G .

3.1 Clientul.

Documentele care atesta dreptul de proprietate ale proprietatii imobiliare sunt:

e Certificat de mostenitor (vacanta succesorala) nr. 68 din 10.03.2022;
e Proces verbal de inventariere succesorala din 17.12.2021;

4. EVALUAREA IMOBILULUI

e Pentru evaluare s-a ales metoda Comparatiilor vanzarilor (abordarea prin piata)

pentru apartament.

Proprietatea imobiliara este situata in intravilan oras Targu-Neamt, strada Aleea

RAPORT DE EVALUARE " BURKHARD INTERNATIONAL SRL
ANEVAR carporate member --certificate-no; 0807

: 7/ il _ ] : ) Pepinierei Business Center |
oy 10940, Pepinietes 47, Piatra Neamt Neamt, ROMANIA

Pagina2 1




l BKR INTL

worldwide (" value

|
¢j. ing. GRIGOREAN VLAD i
membru titular ANEVAR, leg. 18262 [EP.I) f

L

123

1&
|

Zimbrului, nr. 2, bloc B11, scara A, etaj 2, ap. 8, jud. Neamt.
Acces: drum asflatat cu 1 banda de circulatie pe sens —zona centrala a orasului Targu
Neamt, jud. Neamt.

4.2.2 Vecinatati.

Proprieatea imobiliara evaluata se invecineaza cu diferite blocuri de locuit, banci, scoli
etc.

4.2.3 Teren.

Teren cota parte indiviza — 18 mp din suprafata blocului tip P+4E.

4.2.4 Constructii.

Bloc de locuinte tip P+4E — 70 apartamente — data PIF: 1978

5. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai bunda utilizare este definitd astfel:

Cea mai buna utilizare - este definitia ca utilizarea rezonabild, probabila si legalad a

unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar

si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

+* cea mai buna utilizare a terenului liber.
«* cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru

criterii.
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Ea trebuie sa fie:

Liber sau construit, terenul este numit si proprietate imobiliard. Valoarea este creata

prin utilitatea sau capacitatea proprietatii imobiliare de a satisface nevoile si dorintele
societatii. Utilitatea este mai degraba un termen relativ sau comparativ si nu un criteriu
absolut. Valoarea terenului se stabileste prin evaluarea utilitatii sale in conditiile factorilor

legali, fizici, functionali, economici si de mediu care influenteaza capacitatea sa productiva.

Valoarea proprietatii imobiliare este generata de unicitatea, durabilitatea,
permanenta locatiei, oferta relativ limitatda si de utilitatea specifica a unui anumit

amplasament.

Terenul este privit ca un activ permanent, amenajarile terenului si constructiile
atasate acestuia avand o duratd de viata finita. Datorita fixitatii terenului, proprietatea
imobiliara are o localizare unica. Caracteristicile unice ale terenului determina utilitatea lui

optima.

Atunci cand terenul este evaluat separat de constructiile de pe el, principiile
economice cer ca amenajarile terenului si constructiile atasate sa fie evaluate ca o contributie

sau o deteriorare adusa la valoarea totala a proprietatii.

Valoarea de piata a terenului, bazata pe conceptul de ,,cea mai buna utilizare”, reflecta
utilitatea si permanenta terenului, in contextul pietei, iar valoarea amenajarilor terenului si a
constructiilor atasate lui reflecta diferenta dintre valoarea terenului si valoarea de piata a

proprietatii ca fiind construita.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber tine cont de utilizarea curenta si de
utilizarile posibile viitoare: proprietate imobiliara industriala. Practic tinand cont de tipul

cladirii ce urmeaza a fi construit si de amplasarea acesteia cea mai buna utilizare a terenului
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este teren cu destinatii curti constructii (industrial sau hala industriale) conform certificatului
de urbanism. Metoda folosit3 pentru determinarea volorii terenului va fi prin identificarea
tranzactiilor comparabile cu terenuri libere a ciror cea mai buna utilizare este de proprietati

industriale.

Proprietatea reprezinta un concept juridic ce se refera la toate avantajele, drepturile
si beneficiile legate de detinerea acesteia. Dreptul de proprietate se referd la un anumit

avantaj, profit sau la toate avantajele implicate de exercitarea acestuia.

Proprietatea imobiliara este definit3 ca fiind terenul si acele elemente construite care
sunt addugate terenului, deasupra lui sau subterane. Valoarea de piatd a proprietatii
imobiliare este mai degraba o reprezentare a utilitatii sale recunosute de piats, decat a stirii
sale pur fizice. Utilitatea proprietatii pentru o anumita entitate sau persoana poate fi diferita
de utilitatea recunoscute de piatd sau de un anumit domeniu economic. Proprietatea va fi
evaluata ca o combinatie intre teren $i amenajdrile acestuia si constructiile atasate. Se va

estima valoarea de piatd luadnd in considerare cea mai buni utilizare a proprietatii construite.

Cea mai buna utilizare este definit3 ca: Cea mai probabild utilizare a propriettii care
este fizic posibila, justificatd adecvat, permis legal, fezabila financiar si care conduce la cea

mai mare valoare a proprietatii evaluate.

Pe pietele caracterizate de dezechilibre mari intre ofert si cerere, cea mai buna
utilizare a proprietatii poate fi pastrarea acesteia pentru utilizarea viitoare. Tn cazul in care
documentatia de urbanism se afl3 in curs de modificare, cea mai bun utilizare imediata a
proprietatii poate fi o utilizare intermediara. Conceptul de cea mai bunj utilizare este o parte

fundamentald si integranta a estimérilor valorii de piata.

Proprietate individuald poate avea o valoare aditionals sau speciald, peste valoarea sa
privita ca entitate separatd, ca rezultat al asocierii sale fizice sau functionale cu proprietétile
vecine detinute de altii sau al atractivitatii pentru un cumparator care are interese speciale.
Mdrimea unei astfel de valori aditionale sau speciale va fi raportatd in mod separat de

valoarea de piata.
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Proprietatea imobiliard supusi evaludrii este amplasatd intr-o zond in care orice
modificare presupune efectuarea unui PUD, care, obligatoriu trebuie sj se supuna
reglementdrilor stabilite prin PUZ, ambele necesitdnd aprobare din partea autoritatii

administrative locale, vointa proprietarului fiind, astfel, subrogats reglementarilor locale.

Proprietatea se gaseste in PUG in zona activitatilor industriale unde exists facilitate

specific acestei destinatii.

CONCLUZIE: Cea mai buna utiliz

are a terenului ca fiind co

nstruit este proprietate

imobiliara rezidentiala bloc de locuinte — tip P+4E maxim.

Concluzie: Proprietatea imobiliara respecta regimul tehnic, regimul juridic si regimul

economic al planului de urbanism.

in conscintd, cea mai buna utililizare a proprietdtii imobiliare evaluate este, cea

prezenta, adica proprietate imobiliard industriala.

Cea mai buna utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie s& indeplineascs patru
criterii.
Ea trebuie sa fie:
® permisibild legal
e posibila fizic
e fezabila financiar

® maxim productive

a) Permisibilitatea legalé

Din analiza planului urbanistic si avand in vedere riscurile aferente legate de eventuale
modificari in cadrul acestuia rezult3 c3 utilizirile mentionate mai sus sunt permise legal - nu

incalcd norme de urbanism sau de mediu.
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b) Posibild fizic

Pentru proprietatea evaluata ar putea fi imaginate o multime de utiliziri posibile, dar
asa cum indica datele de piata, specificul zonei este orientat spre proprietate imobiliara de

tip industrial.
c) Fezabild financiar

Utilizarile care au indeplinit primele doud criterii sunt analizate dacj ar produce un
venit care sd acopere obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Se observi c3 cele 3
utilizari probabile sunt fezabile financiar, intrucat produc un venit, care dupa aplicarea
impozitului pe venit acopera cheltuielile de exploatare si este mai mare decit amortizarea
cladirii.
d) Maximum productivd

Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai bund utilizare este acea utilizare care
conduce la cea mai mare valoare reziduald, in concordanté cu rata de fructificare a capitalului

cerutd de piatd pentru acea utilizare.

Liber sau construit, terenul este numit si proprietate imobiliard. Valoarea este creats
prin utilitatea sau capacitatea proprietatii imobiliare de a satisface nevoile si dorintele
societatii. Utilitatea este mai degraba un termen relativ sau comparativ si nu un criteriu
absolut. Valoarea terenului se stabileste prin evaluarea utilitatii sale in conditiile factorilor

legali, fizici, functionali, economici si de mediu care influenteazi capacitatea sa productivi.

Valoarea proprietdtii imobiliare este generatd de unicitatea, durabilitatea,
permanenta locatiei, oferta relativ limitatd si de utilitatea specificA a unui anumit

amplasament.

Terenul este privit ca un activ permanent, amenajérile terenului si constructiile
atasate acestuia avand o duratd de viata finita. Datoritd fixitatii terenului, proprietatea
imobiliara are o localizare unica. Caracteristicile unice ale terenului determina utilitatea lui

optima.
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Atunci cand terenul este evaluat separat de constructiile de pe el, principiile
economice cer ca amenajarile terenului si constructiile atagate sa fie evaluate ca o contributie

sau o deteriorare adus la valoarea totals a proprietatii.

Valoarea de piatd a terenului, bazat3 pe conceptul de ,,cea mai bund utilizare”, reflect
utilitatea si permanenta terenului, in contextul pietei, iar valoarea amenajirilor terenului sia
constructiilor atasate lui reflectd diferenta dintre valoarea terenului si valoarea de piats a

proprietatii ca fiind construita.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber tine cont de utilizarea curent si de
utilizarile posibile viitoare: proprietate imobiliara industriala si/sau administrativa. Practic
tindnd cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia cea mai buna utilizare a terenului este
teren cu destinatii curti constructii conform certificatului de urbanism . Metoda folosita
pentru determinarea volorii terenului va fi prin identificarea tranzactiilor comparabile cu

terenuri libere a caror cea.
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6. ABORDARILE FOLOSITE

*

Determinarea valorii terenului prin tehnica denumit3 comparatia vanzarilor

Abordarea prin piatd — cunoscuta in domeniul evaluérii proprietatii imobiliare si sub
denumirea de COMPARATIA DIRECTA, este o procedurd prin care valoarea de piati a
proprietatii supusa evaludrii se obtine prin compararea acesteia cu proprietati similar
identificate pe piata in urma analizei pietei. Valoarea de piata a proprietatii subiect este direct

legata de preturile competitive ale proprietatilor comparabile.

Sunt doud tehnici utilizate in cadrul abordérii prin piata:

Analiza comparativa este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care
utilizeaza, fie analiza pe perechi de date, fie analiza comparatiilor relative. Acestea sunt
tehnicile cele mai des folosite in practica evaludrii. in analiza comparativa, cele doua tehnici

pot fi folosite separat sau in combinatie.

Analiza comparativa se bazeazd pe asemanérile si diferentele intre proprietati si

tranzactiile care influenteaza valoarea.
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Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul
cerere-ofertd pe piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se
bazeaza pe valoarea unitara rezultata in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile

efectuate in zona, sau zone comparabile satisfacator.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa. Pentru unele elemente de comparatie s-au
facut corectii cantitative. Ulterior, analizele calitative s-au aplicat asupra unor preturi unitare
corectate. Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina

dacd acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietdtii de analizat.

Corectiile au fost exprimate in termeni de necesar de ajustare pozitiv sau negativ fat3
de proprietatea evaluatd. Valorile rezultate au fost reconciliate prin ordonarea
comparabilelor comparativ cu proprietatea in cauza. Elementul de comparatie utilizat a fost

valoarea unitara.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost de pe site-urile de
specialitate, de la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele

direct implicate in tranzactii.
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ABORDAREA PRIN PIATA (METODA COMPARATIEI VANZARILOR TEREN)

ANEXE
ABORDAREA PRIN PIATA
Element de con | Proprietatea | Comparabila |
B e ~ subiect | Phie
Targu-Neamt, Bulevardul Teini
s_trada Al_eea Zona l\_llihai Neargnt
Zimbrului, nr. centrala - Eminescu, ‘
Identificare proprietate 2,bloc 11, | Lidl, Targu | bloc G3, etaj | 2ulevardul
I : Stefan cel
scara A, -etaj Neamt, jud. 1, Targu Mare, jud
2, ap. 8, jud. Neamt Neamt, jud. Nea;mt :
Neamt Neamt
Suprafata utila 68,82 120 67 76
Pret vanzare 56.700 58.000 59.674
Pret/mp 473 866 690
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta
Corectie unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Corecti i
c:me;;;é‘i’lﬁ'a panithytpul -5.670 -5.800 -5.967
Pret de vanzare corectat 51.030 52.200 53.710
DREPT DE PROPRIETATE
Drept de proprietate transferat integral integral integral integral
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala drept de proprietate 0 0 0
Pret corectat 51.030 52.200 53.710
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala conditii de finantare 0 0 0
Pret corectat 51.030 52.200 53.710
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala conditii de vanzare 0 0 0
Pret corectat 51.030 52.200 53.710
CHELTUIELI IMEDIAT URMATOARE
DUPA CUMPARARE
Cheltuieli imediat urmatoare dupa
cumparare - investitii de adecvare, da fara fara fara
finalizare, finisare
Corectie unitara -25% -25% -25%
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Corectie totala cheltuieli imediat dupa

cumparare 0 -20 -20
Pret corectat 51.030 52.180 53.690
CONDITII DE PIATA
Conditii de piata ( timpul ) prezent actual actual actual
Corectie procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala conditii de piata 0 0 0
Pret corectat 51.030 52.180 53.690
LOCALIZARE
Targu-Neamt, Bulevardul Targu
s.trada Al_eea Zona Mihai Rhcatint
_ Zimbrului, nr. cfentrala - Emmescu,. bulevard,ul
Localizare 2, bloc 11, . Lidl, Ta'rgu bloc G3, etaj Stefan cel
scara A, .etaj Neamt, jud. 1, Targu Mare, jud
2, ap. 8, jud. Neamt Neamt, jud. Nee;mt ’
Neamt Neamt
Corectie procentuala -5% -5% 0%
Corectie totala localizare -2.552 -2.610 0
Pret corectat 48.480 49.570 53.690
CARACTERISTICI FIZICE
Tip apartament decomandat | decomandat | decomandat | decomandat
Corectie unitara 0% 0% 0%
Corectie totala tip apartament 0 0 0
Pret corectat 48.480 49.570 53.690
Etaj etaj 2/4 etaj 2/4 etaj 3/4 etaj 3/4
Corectie unitara sau procentuala 0% -5% -5%
Corectie totala etaj 0 -2.480 -2.685
Pret corectat 48.480 47.090 51.010
Finisaje inferioare superioare superioare superioare
Corectie unitara -100 -100 -100
Corectie totala finisaje -12.000 -6.700 -7.600
Pret corectat 36.480 40.390 43.410
Incalzire / apa calda proprie centra'la centra.Ia centra.la
proprie proprie proprie
Corectie unitara 0,00% 0,00% 0,00%
Core(?tie totala incalzire / apa calda 0 0 0
proprie
Pret corectat 36.480 40.390 43.410
Vechime - an constructie 1978 1990-2000 1977-1990 1977-1990
Corectie unitara sau procentuala 25% 0% 0%
Corectie totala vechime 9.120 0 0
Pret corectat 45.600 40.390 43.410
Aria utila sau numar de camere 49,94 120 67 76
Corectie unitara 380 600 570
Corectie totala arie utila sau numar de -26.620 -10.240 -14.850

camere
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Pret corectat 18.980 30.150 28.560
Caracteristici economice normale normale normale normale
Corectie unitara 0% 0% 0%
Corectie totala caracteristici 0 0 0
economice
Pret corectat 18.980 30.150 28.560
:‘:ttiilliizz::: (zonare) - cea mai buna rezidential rezidential rezidential rezidential
Corectie unitara 0% 0% 0%
Corectie totala cea mai buna utilizare 0 0 0
Pret corectat 18.980 30.150 28.560
‘C,::lr:r[i)ionente non-imobiliare ale fara fata -— fara
Corectie unitara 0% 0% 0%
Corectie totala componente non- 0 0 0
imobiliare
oo fopl-ne (absolut) 22.050 25.155
(procentual) 63% 42% 47%
Eeradiie foia/i (absolut) 50.292 22.050 25.155
B (procentual) 98,6% 42,2% 46,8%
eur
Curs (eur/
eur/ mp ron) 4,9452
ron Data 22.03.2022
ron/ mp

Curs BNR: 1 euro = 4,9452 lei la data 22.03.2022
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7. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUIL.

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea
finala a valorii. Valoarea de piatd a proprietatii imobiliare (cladiri + teren aferent) s-a
determinat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor SEV 2022, prin aplicarea
ABORDARII PRIN PIATA (comparatia vanzarilor) pentru determinarea valorii de piata (juste)

a apartamentului.

Valoarea estimativa apartament care face obiectul acestui raport de evaluare este
situat pe raza UAT Targu-Neamt, intravilan Targu-Neamt, strada Aleea Zimbrului, nr. 2, bloc
B11, scara A, etaj 2, ap. 8, judetul Neamt si este proprietatea: orasului Targu-Neamt, jud.
Neamt, cu sediul in Targu-Neamt, bulevardul Stefan cel Mare, nr. 62, jud. Neamt, Cod Unic
de inregistrare 2614104, conform actelor prezentate de catre client si anexate in copie la

prezentul raport.

TABEL CENTRALIZATOR

proprietate imobiliara apartament 3 camere - orasul Targu-Neamt, CIF: 2614104
situata in Targu Neamt, strada Aleea Zimbrului, nr. 2, bloc B11, scara A, etaj 2, ap. 8, jud. Neamt

Carte
Funciara / Valoare de Valoare de
Nr. : : ; numar Suprafata piata (justa) piata (justa)
crte Dendmirsban Imobil cadastral | utila [mp] (de vanzare) (de vanzare) lei
Targu euro fara TVA fara TVA
Neamt
Apartament compus din
1| Asameedaepenainte | o s | seas 30.150 149.098
in suprafata utila de
68,82 mp
TOTAL GENERAL [fara TVA] 30.150 149.098

o
0.0

Kl
0.0

Valoarea nu contine TVA

Curs BNR la data evaluarii: 22.03.2022 - 1 euro = 4,9452 lei
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Avand in vedere pozitia proprietatii imobiliare, datele de pe piata despre tranzactii
similare sitinand cont de scopul evaluarii, opinia evaluatorului este: prin aplicarea ABORDARII

PRIN PIATA pentru determinarea valorii de piata (juste) a apartamentului.

Criteriile prin care un evaluator ajunge la valoarea finald sunt adecvarea, precizia si

cantitatea de informatii.

Date fiind cele de mai sus, voi alege abordarea prin piata (abordarea prin tehnica

numita comparatia vanzarilor) ca fiind cea mai potrivita pentru scopul raportului de evaluare.

Cu stima,

Vlad Grigorean,

Manager General

BKR INTL

worldwide ¢17st value

vdad pri oy es

BURKHA{/D;N@ATIUNAL SRL, CUI 44261857, J27/537/2021
ANEVAR corporate member, certificate no: 0807

c.j. ing. GRIGOREAN VLAD, membru titular ANEVAR, leg. 18262 [E.P.L]

Pepinierei Business Center
610240, Pepinierei 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA

Data: 22 martie 2022

Cu stima,

BURKHARD INTERNATIONAL SRL
Manager General

c.j. ing. Vlad Grigorean
BKR INTL

worldwide {17t value
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INVENTARUL BUNURILOR CARE APARTIN DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULUI TARGU-NEAMT

Anexa nr. 2 la H.C.L. 91/31,03,2022

Nr. Cod . . . . Data Valoare de Situatia juridica
crt. clasifi. Denumirea bunului Elemente de identificare PIF inventar lei actuali
0 1 2 3 4 5 6
Ale:;ozﬁm:)tral:fu:eﬁ:‘d;nafl?311 Apartament compus din 3 camere Domeniul privat al
283 T AN : si dependinte, cu suprafata utila 2022 149.098,00 orasului Targu-

sc. A, et. 2, ap. 8, Targu-Neamt,
jud. Neamt

S$=68,82 mp

Neamt




oo M A

Y Vet g

ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
TEODORESCU MIHAELA
Sediul: Tg. Neamt, str. Calistrat Hogas,
BL.B13, sc.A, ap.3-4, judetul Neamt
Licenta de Functionare nr.66/3774/22.02.2021
C.LF. - RO 36854292
Tel/fax 0233 790067
Operator de Date cu Caracter Personal
Dosar succesoral nr. 21/2020

PROCES-VERBAL DE INVENTARIERE SUCCESORALA
Intocmit azi 17, luna DECEMBRIE, anul 2021

FEu, Teodorescu Mihaela, Notar Public la Biroul Notarial Individual
Teodorescu Mihaela, cu sediul in Tg. Neamt, str. Calistrat Hogas, Bl. B13, sc. A,
ap. 3-4, judetul Neamt, insotita de secretara MUNTEANU OANA- MADALINA,
cetdtean roman, domiciliatd in sat Stinca, comuna Pipirig, strada Munteanului, nr.
308, comuna Pipirig, judetul Neamt, posesoare a CI, seria NT, nr. 897610,
cliberata de SPCLEP Tirgu Neamt la data de 08.08.2016, cnp- -2890826271699, la
cererea expresa a UAT ORASUL TARGU NEAMT, JUDETUL NEAMT, m-
am deplasat la adresa din Targu Neamt, Al. Zimbrului, nr. 2, bl. B11, sc. A, et. 2,
ap. 8, judetul Neamt, in vederea efectuarii inventarului succesoral privind bunurile
mobile aflate in imobilul situat in Targu Neamt, Al. Zimbrului, nr. 2, bl. B11, sc.
A, et. 2, ap. 8, judetul Neamt, care au apartinut defunctei SECHTER ELENA,
decedati la data de 18.08.2019, cu ultimul domiciliu in Targu Neamt, Al
Zimbrului, nr. 2, bl. B11, sc. A, et. 2, ap. 8, judetul Neamt.

Prezenti la inventar au fost:

1. MANOLIU CATALIN-IOAN, in calitate de reprezentant legal al Orasului

Targu Neamt, judetul Neamt, CUI 2614104.

Procedura a fost indeplinita.

S-a procedat la inventarierea bunurilor dupd cum urmeaza:

Apartamentul situat in Targu Neamt, Al. Zimbrului, nr. 2, bl. B11, sc. A, et.
2, ap. 8, judetul Neamt, este compus din 3 camere, 2 holuri, debara, baie, bucatarie,
2 balcoane.

- In baie: sunt lucruri de uz personal, produse cosmetice, produse de curatat,
produse de uz casnic, masind de spalat (INDESIT), etc;



- In dormitor (camera 1): obiecte de imbracdminte, incaltaminte, televizor,
obiecte personale, carti, produse cosmetice, obiecte de mobilier ( pat, biblioteca,
masutd, comoda, 2 calorifere electrice, 3 scaune (din care doud din lemn si unul din
plastic)), medicamente, reviste, ziare, paturi, icoane, tablouri, ceas de camera,
calorifer, covor, perne, facturi, prospecte la medicamente, carti tehnice pentru
produse electrocasnice, produse pentru croitorie ( foarfece, nasturi, atd), fotografii
personale, lucrdri de specialitate, lenjerie, plapuma, 1 lustra, 1 covor mare, 1 covor
mic, foar}c multe reviste de moda; .

- In_Balcon: 2 televizoare vechi, 1 masind de spilat veche, ‘mobila
deteriorata; o

- In Hol: Articole de imbracaminte, 1 geamantan cu o paturd, produse de uz
casnic, produse de curdtenie, covoare pe jos, scrisori, 1 dulap care are dedsupra lui
produse de curétat personale, iar in interior (prosoape, chitante, documente bancare
de la BRD, cupoane de pensie, decizie de pensionare, lenjerii de pat, produse-dé
imbracdminte, 1 halat, 1 geantd, produse cosmentice, iconite, fotografii, foarte
multe haine);

- In Debara: O geantd mare goald, foarte multe produse de imbracaminte
( rochii, capoate, paltoane, geci din material textile si piele, geci cu sau fara
buzunare, geaca piele noua alba cu etichetd , 2 haine de blani, haine de stof3,
umerase, 3 genti goale, paturi, fatd de masa), obiecte de uz personal, obiecte de uz
casnic, produse de igiend personald, foarte multa hértie igienicd, cabluri, electrice,
o0 cutie care continea 16 bucati genti de dama, care contineau obiecte personale,
multi papuci de casd noi, rujuri, obiecte personale;

- In Hol: 3 genti, una continea un portofel cu 132 lei, si iconite, produse de
cosmetic, plase personale de cumpardturi, altdi geantd care continea facturi,
chitante, bonuri fiscal, un stativ cu incéltdminte, produse de ingrijire personala,
produse pentru Ingrijire pantofi, umbrele, o comoda cu oglindd, un pantofar si
cuier, tablou electric, obiecte de iluminat, pe comoda erau produse de cosmetica,
ochelari de soare, manunchi de 3 chei, manunchi de 1 cheie, 2 telefoane fixe, carte
de telefoane, n interiorul comodei erau multe vopsele de par, produse de
cosmeticd, seturi de pixuri, beculete, stechere, sampoane, prafuri, toc de ochelari,
geluri, multe créme, facturi, corenspodentd, scrisori, adeverinte cliberate de UAT
Bréila, judetul Braila, certificat de mostenitor in original si copie, adeverinta de la
UAT Braila, judetul Briila privind o corespondentd referitoare la un loc de veci,
corespondentd personald prin postd, farduri, seringi de unicd folosinta, intr-un
sertar: manusi, curele, in alt sertar: curele, alt sertar: multe esarfe, sertar:
corespondentd cu EON, facturi, chitante, un pliculet cu 100 lei, certificate si acte
medicale, 2 portofele goale, chibrituri, notite personale, certificate de garantie
pentru produse electrocasnice, chei, scule de mici dimensiuni, 2 chei intrate
interfon, pasaport personal expirat, scrisori, retete medicale, corespondentd cu




ulititdti. Un dispozitiv cu umbrele, cabluri, un cuier cu haine, obiecte de
Imbrécérr}inte, dresuri, produse de lenjerie intima, maturé;

- In_balcon: Obiecte de mobilier deteriorate, produse de uz casnic,
incédltdminte, borcane, carti, vopsele industriale, reviste, ziare, o geantd veche care
contine scrisori medicale, carte de muncd a sotului SECHTER SAIE, obiecte
personale, ochelari, carte de specialitate in limbra ebraica, fotografii, 2 carticele
mici in ebraicéd, o cutie cu var, masa, scaune, 2 ladite, | masutd de plastic, obiecte
din plastic (sticle, cesti), 1 oald, produse din fier (patent, scule), produse de
caratenie, matura, faras, galeti,

In Camera (2) : machete strdnse rola 6 buciti, machete in saci, 3 saci de

plastic cu mochete, mochete de baie, comodad cu televizor, obiecte personale,
fotografii, certificate de nastere, copie certificat de deces sot, certificat de deces
tata TOPOL A MIHAIL, certificat de nastere BADINSCHI ANNA, certificat de
deces VERBAN()V ANNA, certificate de nastere VERBANOV TATIANA,
certificat de Lasatorle TOPALA MIHAI SI TATIANA, acte de studii, ochelari de
vedere ob”,'cte de Tmbracaminte, tablou, oglinda, decoratiune de crédciun, un

v '\.

51‘f0m re contine foarte multe produse de imbracaminte, lenjereii de pat, 1
S 71 scaun, 1 aspirator, 1 calorifer electric, scaun, comodad, 1 valizd cu obiecte
de Imbriciminte (bluze, sacouri, cdmdisi, pantaloni, pluovere, fulare, batiste,
lenjerie intimd, pijamale), niste valize din plastic care contin (haine, 1 patura,
pilotd, paturd, lenjerie pat, perdele), 1 geantd de voiaj goald, incd un calorifer
electric, 1 paturd, cutii de carton pline cu fulare, accesorii pentru asiprator, colac
WC plastric, 1 valiza goal, cutii de carton pline cu haine, 1 haind de blana, reviste
de moda, 1 fier de cilcat, produse de igiend personala, cabluri, prelungitoare,
pernd, paturd, curele, produse de igiend intima, cos pentru gunoi din metal
nefolosit, 1 cutie cu o pereche cizme aproape noi, de culoare negru, lungi din piele,
1 cutie cu o pereche de cizme maro, una pungé cu sandale, o cutie cu 10 perechi de
incéltiminte veche: ghete, sandale, cizme maro, o comoda care are pe ea un radio
vechi, oglinda, produse personale: (ceasuri, curele, mileuri, patura, pernd, haine,
blugi, cimasi), o cutie cu haine (pantaloni, blugi, raiati), o cutie cu cadmdsi, in
interior la comoda haine, fatd de masd, perne, prosoape, plapuma, cos rufe, patura,
| cutie cu tricouri, imbricaminte, o cutie cu o paturd, 1 perdea, 1 fier de célcat,
haine, cdmasa pluover, 2 noptiere, una contine: produse de uz casnic, manusi,
foarfece, perii, elastice, sfori, carti tehnice, facturi fiscale, fotografii, batiste,
baticuri, pungi, plase, scaun de lemn, incd o cutie cu haine, in altd noptiera:
luminari, iconite, tablouri personale, icoane, stilou, 1 cutie cu pijamale, fete de
masa lenjerii de pat, perne, un geamantan din placaj care contine: prosoape,
lenjerie intimd, un geamantan cu: mileuri, multe prosoape, un geamantan cu:
paturi, multe farfurii, platouri, castroane, cabluri, calorifer;



- In Camera (3): canapea extensibild, patura, covertura, 2 perne, 1 veioza, 1
comoda cu facturi, iconite, carti de rugdciuni, vazd cu flori naturale moarte,
scrisori, fotografii, medicamente, bibelouri, statuete, candeld, veseld compusa din
farfurii, castroane, cescute, castronele, produse alimentare (ciocolatd, cafea, alune),
tavi, coresponddntd, felicitari, card de sandtate, certificat de deces oroginal
SECHTER SAIE, certificat de nastere original IOIL HAIA- SUR,Q/ felicitari
diverse ocazii, titlul de proprietate pentru apartament in original, factari, chltante
acte de stare civild, In dulap avem: prosoape de bucdtarie, mileuri, p‘ungi. pentru
cadouri, analize medicale, scrisori medicale, fete de masa, multa esela foarte
multe medicamente, vase din sticla, 1 tensiomentru, 1 mapd de plastic: pfma cu
chitante, corespondentd EON, facturi, chitante, facturi fiscale de achizitignare,
chitanta platd impozit, corespondentda DELGAZ GRID, un dulap cu pahare, sticle
cu bauturi alcoolice, servetele de maséa, un sertar cu felicitari, scrisori, fotografii,
servetele, reviste, tacAmuri, stilouti, ceas de mana, facturi si chitante, o cutie cu
naturi, ace, atd, un sertar plin cu facturi, analize medicale, investigatii medicale,
fotografii, asigurari, acte de studii, contract de vanzare cumpdrare apartament, acte
de proprietate in original, acte medicale, acte tehnice, fotografii, scrisori, vederi,
acte studii personale, acte de stare civila, corespondenta cu Casa de Pensii, acte de
calificare profesionald, 1 ceas de mana fard valoare, 1 masad in mijloc ovald, 6
scaune, obiecte de imbracdminte, pe masd, ochelari, medicamente, 1 vitrind cu
sfesnice, bibelouri, pahare, becuri, obiecte de ingrijire personald, bauturi alcoolice,
diverse obiecte casnice, covor, perdea, tablouri, calorifer, cantar, vaza. In vitrina
am mai gdsit urmdtoarele bijuterii: o brosa cu 7 perle, o brosa in forma de urs
panda, un medalion in forma de floare cu Cleopatra, un lant cu cruce, un medalion
cu perlute mici albe, o bucatica piatrd albd transparentd si o pietricica galbeni
(gablonturi fard valoare);

O Debara: compusd din cos plastic, cosuri nuiele, mancare, produce
cosmetice, 3 dulapuri, 3 cuiere, lumanari, borcane, produse alcoolice, produse
alimentare, decoratiuni brad, sticle plastic goale, sandale, papuci casi, cosuri de
plastic, tigai, funduri, produse de curatenie, cratite, oale, ibrice, tavi, produse de uz
casnic, o pungd cu facturi, chitante, produse alimentare, incdltiminte barbiteasca,
pungi, plase, genti de voiaj goale, carti, o mapa cu felicitari, prosoape, maturi,
scule, borcane, alimente, ulei, conserve, biscuiti, faind, zahar, vase, tavi, detergenti,
1 masina de nucd, 1 lampa veche pe gaz, cabluri;

- Bucatarie: Irigider, 7 corpuri (dulapuri), aragaz, chiuvetd cu dulap,
centrald termicd, masa, dulapuri cu pruduse alimentare si de curitenie, alimente
multe, farfurii, multe cesti de cafea, produse de ambalat, 2 scaune, calorifer,
frigider cu mucegai, lustre, covoare, ceaiuri, uleiuri, condimente, cafea, borcane cu
alimente, tacamuri, prosoape, oale, capace pentru cratita, tava, tigai, ibrice.

Datoriile defunctului si alte elemente de pasiv sunt: nu sunt;




Nu s-au gasit bunuri cu regim special.

Bunurile gésite cu ocazia inventarului au fost predate in custodie lui
MANOLIU CATALIN-IOAN, reprezentantul ORASULUI TARGU NEAMT,
JUDETUL NEAMT, desemnat de autoritatea competentd i numit de catre notar ca
si curator special al mostenirii, caruia i s-a pus in vedere ca trebuie sd le conserve
pana la emiterea certificatului de vacania succesorald si se vor preda celor
indreptatiti sa le primeasca.

Prezentul proces-verbal incheiat in 3 exemplare a fost semnat de parti,
eliberandu-se un exemplar reprezentantului ORASULUI TARGU NEAMT,
JUDETUL;_\-‘J?I};AMT, MANOLIU CATALIN-IOAN si doud exemplare s-au retinut
in arhiva biroului notarial.
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