ROMANIA
Judetul Neamt
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI TARGU-NEAMT

HOTARAREA

nr. 107 din 28 aprilie 2022
privind aprobarea modelelor-cadru ale contractelor de vanzare cu plata integrala
si cu plata in rate a pretului locuintelor ANL
din orasul Targu-Neamt

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a)
b)
C)

d)
e)

f)

g

h)

art. 15 alin (2), art.120 alin.(1) si art. 121 alin (1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei,
republicata;

art. 3 si 4 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985
ratificata prin Legea nr.199/1997;

art. 7 alin. (2) din Codul Civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificata si
completata de OUG nr. 55/24.06.2021;

H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
modificatd si completatd de HG nr. 1.174/28.10.2021;

Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitétilor economice sau bugetare de stat;

HCL nr. 48/25.02.2021 pentru aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor ANL din
orasul Targu-Neamt;

Tinand cont de:

a)

referatul de aprobare inregistrat cu nr. 5.525/SIsT din 13.04.2022,

b) raportul de specialitate al compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate

)

al Primarului orasului Targu-Neamt, inregistrat cu nr. 5.526/SIsT din 13.04.2022,
avizul Comisiilor de Specialitate din cadrul Consiliului Local;
In temeiul prevederilor art.129, alin (2) lit. ¢, alin.(6) lit b, art.139 alin.(3) lit. g coroborat

cu prevederile art. 196 lit (a), din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ,

Consiliul Local al Orasului Targu-Neamt, intrunit in cea de-a 18-a sedinta ordinara, din

a pret

mandatul 2020-2024,adopta prezenta hotarare:

Art.1. Se aproba modelul-cadru al contractului de vanzare-cumparare cu plata integrala
ului, conform Anexei nr.1 , care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.2. Se aproba modelul-cadru al contractului de vanzare-cumparare cu plata in rate a

pretului, conform Anexei nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art.3. Serviciul Investitii si Transporturi, compartiment Fond Locativ, din cadrul
Primariei orasului Tagu-Neamt va asigura aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului
general al unitatii administrativ-teritoriale, in termenul prevazut de lege, primarului orasului
Targu-Neamt, prefectului judetului Neamt, se depune in format electronic la pagina de internet
www.primariatarguneamt.ro, in subeticheta “CONSILIUL LOCAL - Hotarari ale Consiliului
Local”.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Vrinceanu Maria SECRETARUL GENERAL UAT,
C.j. Sabin Isabela

Tehnoredactat
Sava Bogdan



PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,

anterioare atestarii autenticitatii Hotararii de Consiliu Local nr.108/28.04.2022

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA

Vot prin vot deschis

HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

0 Hotarare care se adopta cu votul: Voturi necesare 10
majoritatii consilierilor locali in functie
1 Numarul consilierilor locali, potrivit legii 19
2 Numarul consilierilor locali in functie 19
3 Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 18
4 Numarul voturilor ,, PENTRU” 18
5 | Numarul voturilor ,,IMPOTRIVA” Voturile ,,ABTINERE” se | 0
6 | Numirul voturilor ,ABTINERE” numara la voturile 0
~IMPOTRIVA”.
7 Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat 1
8 Numarul consilierilor locali care absenteaza nemotivat 0
9 Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii, | 0

neavand drept de vot

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii Hotararii de Consiliu Local nr.108/28.04.2022

Nr. OPERATIUNI EFECTUATE Data
crt.
0 1 2
1 Adoptarea hotararii 28.04.2022
2 Comunicarea catre primar 04.2022
3 Comunicarea catre prefectul judetului 04.2022
4 Comunicarea cdtre persoanele carora li se adreseaza 04.2022
5 Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu 03.2022




ANEXA nr. 1
la HCL 108/28.04.2022

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
(cu plata integrala)
nr. din

in temeiul Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si HCL nr. privind

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art.l. Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Orasul Targu-Neamt, in calitate de
administrator al imobilului In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu sediul in Targu-Neamt, Bd. Stefan cel Mare, nr. 62, jud. Neamt, CUI

2614104, reprezentat legal prin Primar , in calitate de VANZATOR,
pe de o parte, si , cu domiciliul 1n

, Str. , nr. , bl, , SC. , et.
__,ap.___,judetul , identificat cu BI/CI seria , nr. , eliberat la
data de , avand CNP , 1n calitate de

CUMPARATOR, pe de alti parte,

In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
repulicatd, a HG nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a Legii nr. 152/1998, repulicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, ca urmare a
cererii nr. din data de , aprobata prin HCL nr.
din , au convenit la Incheierea prezentului contract de vanzare-cumpdrare in
urmatoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate

asupra locuintei ANL- apartament nr. ____, situat 1n oras Targu-Neamt, bd.
, Ir. , bl. , SC. , etaj , judetul Neamt, inscris in CF

nr. Targu-Neamt, nr. cadastral , compus din , cu suprafata
construita efectiv, inclusiv partile comune indivize, in suprafata de ___, cu suprafata utila
de mp si cota de , respectiv mp din partile comune indivize.
Art.2.2. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmite dreptul de
proprietate asupra cotei parti comune de ____ %, respectiv suprafata indiviza de mp din

partile comune indivize ale blocului.

Art.2.3. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmite dreptul de
folosinta pe durata existentei constructiei (blocului) asupra cotei parti indivize de teren de _
mp aferenta locuintei ANL din terenul in suprafata de mp, pe care este construit blocul
de locuinte, inscris in CF nr. Targu-Neamt.

Art.2.4. Tocuinta ANL ce se vinde este ocupatd de cumparator in baza contractului de
inchiriere nr. din .

Art.2.5. Contractul de inchiriere existent pentru locuinta, mentionat la art.2.4., inceteaza
de drept la data incheierii prezentului contract.




III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3.1. Pretul de vanzare al locuintei ANL este de lei, la care nu se aplica

TVA.
Art.3.2. Pretul de vinzare mentionat la art.3.1. a fost aprobat prin HCL nr. din
si a fost obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei ANL, in cuantum de lei
- Comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuintei, in cuantum de
lei, care se cuvine autoritatii publice locale.
Art.3.3. Pretul de vanzare al locuintei ANL, prevazut la art.3.1.din prezentul contract, se
achita integral, astfel:
- la data incheierii contractului de vanzare-cumparare autentic, cand pretul locuintei
se achita din surse proprii ale cumparatorului, sau (dupa caz)
- cu plata in termen de maxim 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciara, cand pretul locuintei ANL se achita din credite contractate de
cumparator de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului.
Art.3.4. Plata pretului de vanzare a locuintei se va efectua, in baza prezentului contract,

astfel:

(1) Suma de ___ lei reprezentand valoarea de vanzare a locuintei se achitd prin
virament bancar in contul vanzatorului nr. deschis la
Trezoreria Targu-Neamt.

(2) Suma de lei, reprezentand comisionul de 1% din valoarea de vanzare calculata a
locuintei, se achita in numerar la casieria Orasului Targu-Neamt sau prin virament
bancar in contul nr. deschis la Trezoreria Orasului

Targu-Neamt.

Art.3.5. Dovada achitarii pretului de vanzare a locuintei ANL se face prin
chitanta/ordinele de plata vizate de banca.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.4.1. Cumparatorul detine posesia si folosinta locuintei ANL descrisa la CAP.IIL. din
prezentul contract.

Art.4.2. Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transferd de la vanzator la
cumparator, la data autentificarii contractului de vanzare-cumparare.

Art.4.3. Cumparatorul se obligd, Tn conditiile legii, sa inscrie Tn Cartea Funciara, pe
cheltuiala
proprie, dreptul de proprietate asupra imobilului.

Art.4.4. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
cumparatorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietatea imobiliard Tn vederea stabilirii
obligatiilor fiscale, in termen de 30 de zile de la data autentificarii prezentului contract.

Art.4.5. Locuinta ANL nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia.

Art.4.6. Prin exceptie de la prevederile art. 4.5., locuinta poate face obiectul unor garantii
reale imobiliare, constituite Tn favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd
cu modificari si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare,
care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor
acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare.
Institutiile de credit sau, dupa caz, statul roméan, prin organele competente, vor putea valorifica




locuinta si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, In conditiile legii, Tn
cazul neindeplinirii obligatiilor din contractul de credit de catre proprietarul locuintei.

V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI SI ALE VANZATORULUI

A. Obligatiile cumparatorului

Art.5.1. La data autentificarii contractului de vanzare-cumparare, cumpdratorul se obliga,
in conditiile legii, sa Inscrie, in evidentele de publicitate imobiliara, respectiv cartea funciard a
imobilului, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate al locuintei ANL, identificata la CAP.II si
respectiv dreptul de folosinta asupra cotei parti de teren aferent locuintei conform CAP.II din
contract.

Art.5.2. La data autentificarii contractului de vanzare-cumparare, cumparatorul se obliga,
in
conditiile legii, sd inscrie in favoarea vanzatorului, in cartea funciard, pe cheltuiala proprie,
interdictia de Instrainare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la CAP.II, pentru o
perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.

Art.5.3. Cumpdratorul declarda ca la data incheierii si autentificarii contractului,
indeplineste
toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 alin.1, alin.2 lit.b, c, ¢! si
g din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare si se obliga sa
intocmeasca si sd depuna toate documentele care sunt necesare pentru Inregistrarea contractului
autentificat in evidentele de carte funciara.

Art.5.4. Cumparatorul se obligd sa achite toate obligatiile pecuniare care decurg din
transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de TInstrainare, sarcinilor si
ipotecilor 1n cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea,
modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art.5.5. Cumparatorul se obligd sa achite pretul de vanzare al locuintei la termenul si in
conditiile stabilite la CAP.III. din prezentul contract.

Art.5.6. Cumparatorul se obligd sa nu Instrdineze locuinta, prin acte intre vii, pe o
perioada de Sani de la data dobandirii acesteia.

Art.5.7. Cumparatorul declara cd este de acord sa faca parte si sd se inscrie in asociatia de
proprietari pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumparat.

Art.5.8. In cazul in care se constatd nulitatea absolutd a prezentului contract, imobilul
reintrd in proprietatea privata a vanzatorului, iar cumpdratorul se obligd sd suporte toate costurile
legate de radierea dreptului de proprietate al cumparatorului din cartea funciara si restabilirea
situatiei anterioare de carte funciara in favoarea vanzatorului.

B. Obligatiile vanzatorului

Art.5.9. Vanzatorul garanteazd cumpdratorul contra evictiunii conform art. 1695 din
Codul
civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, respectiv garanteaza ca imobilul nu este grevat
de
sarcini si nu s-au constituit drepturi reale Tn favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui
litigiu.

Art.5.10. Vanzatorul 1si da acordul ca in baza contractului de vanzare-cumpdrare, sa se
indeplineasca toate formalitatile legale privind notarea in evidentele de publicitate imobiliara, n



favoarea cumparatorului, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul
contractului, precum si sd se noteze interdictia de instrainare prin acte intre vii, pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii. De asemenea, vanzatorul 1si da acordul ca in baza contractului de
vanzare-cumpadrare, sd se indeplineasca toate formalitatile legale privind Inscrierea in evidentele
de publicitate imobiliara, Tn favoarea cumparatorului a dreptului de folosinta asupra cotei-parti de
teren aferenta locuintei descrisa la CAP.II din contract, pe durata existentei cladirii.

VI. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in cazul 1n care la incheierea lui
au fost incalcate dispozitiile art.11 din Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.6.2. Prezentul contract se reziliaza de plin drept, fard a mai fi necesard punerea in
intarziere, cumparatorul fiind de drept in intarziere si fard a mai fi necesara o altd formalitate
prealabila, fara interventia instantei judecatoresti, fard posibilitatea acordarii unui termen de
gratie, 1n situatia in care pretul prevazut la art.3.1. nu intrd n contul vanzatorului la data
autentificarii contractului de vanzare-cumparare sau, dupa caz, in termen de 5 (cinci) zile
lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, prezenta clauza
constituind pact comisoriu.

Art.6.3. Totodata, prezentul contract inceteaza de plin drept, ca urmare a rezolutionarii,
fara a mai fi necesard punerea in intarziere si fara a mai fi necesara o altd formalitate prealabila,
fara interventia instantei judecatoresti, fard posibilitatea acorddrii unui termen de gratie, in
situatia Tn care se constatd cd, la momentul autentificarii contractului de vanzare-cumparare,
cumpiritorul nu indeplineste conditiile stabilite la art.10 alin.2 litb, c, ¢! si g din Legea
nr.152/1998, prezenta clauza constituind un pact comisoriu.

Art.6.4. Rezolutiunea de plin drept conduce la radierea de indatd a dreptului de
proprietate al cumparatorului asupra locuintei din cartea funciard si restabilirea situatiei
anterioare in favoarea
vanzatorului, precum si la radierea oricaror sarcini inscrise asupra imobilului.

VIL NOTIFICARI INTRE PARTI

Art.7.1. n acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre
acestea,
celeilalte, este valabil indeplinitd daca este transmisd la adresa/sediul prevazut in partea
introductiva a prezentului contract.

Art.7.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin
scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal pe aceasta confirmare. Dacd notificarea se trasmite prin email, ea se considerd
primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata

VIII. FORTA MAJORA

Art.8. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii, cu
obligatia notificdrii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului de forta
majora.

IX. LITIGII



Art.9. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat in 5 (cinci) exemplare originale, avand aceeasi forta
probantd, din care 3 (trei) exemplare originale se inmaneaza cumparatorului.

VANZATOR, CUMPARATOR,
ORASUL TARGU-NEAMT

prin PRIMAR,

Harpa Vasilica



ANEXA nr. 1
la HCL 108/28.04.2022

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
(cu platain rate)
nr. din

in temeiul Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si HCL nr. privind

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art.l. Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Orasul Targu-Neamt, in calitate de
administrator al imobilului In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu sediul in Targu Neamt, Bd. Stefan cel Mare, nr. 62, jud. Neamt, CUI

2614104, reprezentat legal prin Primar , n calitate de VANZATOR,
pe de o parte, si , cu domiciliul 1in
, Str. , Ir. , bl. ,

sC. , et. , ap. , judetul , 1dentificat cu BI/CI seria ____ , nr.
, eliberat la data de , avandCNP , in

calitate de CUMPARATOR, pe de alti parte,

In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
repulicatd, a HG nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a Legii nr. 152/1998, repulicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, ca urmare a
cererii nr. din data de , aprobata prin HCL nr. din
, au convenit la incheierea prezentului contract de vanzare-cumpdarare in
urmatoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate

asupra locuintei ANL- apartament nr. ____ , situat in oras Targu-Neamt, bd.
, T, , bl. , SC. , etaj , judetul Neamt, inscris in CF nr.

Targu-Neamt, nr. cadastral ,compus din , cu suprafata

construita efectiv, inclusiv partile comune indivize, in suprafata de ___, cu suprafata utila
de mp, si cota de , respectiv mp din partile comune indivize.
Art.2.2. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL , se transmite dreptul de
proprietate asupra cotei parti comune de___ %, respectiv suprafata indiviza de _____ mp din

partile comune indivize ale blocului.

Art.2.3. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmite dreptul de
folosinta pe durata existentei constructiei (blocului) asupra cotei parti indivize de teren de _
mp aferenta locuintei ANL din terenul in suprafata de mp, pe care este construit blocul
de locuinte, inscris in CF nr. Targu-Neamt.

Art.2.4. Tocuinta ANL ce se vinde este ocupatd de cumparator in baza contractului de
inchiriere nr. din .

Art.2.5. Contractul de inchiriere existent pentru locuinta, mentionat la art.2.4., inceteaza
de drept la data incheierii prezentului contract.




III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3.1. Pretul de vanzare al locuintei ANL este de lei, la care nu se aplica
TVA.

Art.3.2. Pretul de véinzare mentionat la art.3.1. a fost aprobat prin HCL nr.
si a fost obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei ANL, in cuantum de lei

- Comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuintei, in cuantum de

lei, care se cuvine autoritdtii publice locale.

Art.3.3.(1). Pretul de vanzare al locuintei ANL, prevazut la art.3.1.din prezentul contract,
se va achita astfel:

- avansul de minim 15% din valoarea de vanzare a locuintei, in cuantum de

lei, se va achita prin virament bancar la data autentificarii
contractului, in contul autoritatii publice locale nr.
deschis la Trezoreria Orasului Targu-Neamt.

- suma de lei, reprezentand comisionul de 1% din valoarea de vanzare
calculatd a locuintei, se achita in numerar la casieria Orasului Targu-Neamt sau prin virament
bancar in contul nr. deschis la Trezoreria Orasului Targu-Neamt,
diferenta de pret, in cuantum de lei, plus dobanda in suma de _
lei,calculatd conform art.3.3.(2) din prezentul contract, respectiv suma totala de lei,
se va achita in rate lunare egale esalonate pe o perioadade _____ ani, conform graficului de
plati ce constituie anexa nr. 1 la prezentul contract si face parte integranta din acesta.

Art.3.3.(2). Ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda de referintd a Bancii
Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila
la valoarea ramasa de achitat. Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata
dobanzii de politicd monetard stabilita de BNR. Rata dobanzii de referinta este cea valabila la
data incheierii contractului de vanzare cumpdrare §i ramane neschimbata pe intreaga durata a
contractului.

Art.3.3.(3). Ratele lunare se achita pana la data de 25 a fiecarei luni, pentru luna in curs,
in numerar la casieria Orasului Targu-Neamt sau prin virament bancar in contul vanzatorului
nr. deschis la Trezoreria Targu-Neamt.

Art.3.3.(4). Dovada achitarii avansului si a comisionului se face prin chitanta/ordinele de
plata vizate de banca.

Art.3.3.(5). (1) Cumparatorul se obligd sa achite pretul de vanzare al locuintei la
termenul si 1n conditiile stabilite 1a CAP.IIIL. din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumparatorul datoreazd majorari de
intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare lund sau
fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data
stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Cumparatorul are posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor
ramase, inclusiv dobanda, pana la achitarea integrala a pretului contractului.

Art.3.3.(6). (1) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o
perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre Consiliul Local al Orasului Targu-
Neamt in conditiile 1n care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivata cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator.

(2) Suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minim 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrala a valorii de vanzare.




3) In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv dobanda,
pana la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula, cu respectarea prevederilor H.G. nr.
962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.4.1. Cumparatorul detine posesia si folosinta locuintei ANL descrisa la CAP.IL. din
prezentul contract.

Art.4.2. Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transferd de la vanzator la
cumparator, dupa achitarea integrala a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de
publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de vanzator, Tn acest sens.

Art.4.3. Locuinta ANL raméine in administrarea Orasului Targu-Neamt pand la
data achitdrii integrale a pretului de vanzare al locuintei, conform Cap.lIl din contract.
Vanzatorul isi rezerva proprietatea pana la achitarea integrala a pretului, In conditiile art.1684 din
Codul Civil.

Art.4.4. De la data semnarii prezentului contract, sarcinile si riscurile trec asupra
cumparatorului.

Art.4.5. Locuinta ANL nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia.

Art.4.6. Prin exceptie de la prevederile art. 4.5., locuinta poate face obiectul unor garantii
reale imobiliare, constituite Tn favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd
cu modificari si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare,
care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor
acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare.
Institutiile de credit sau, dupa caz, statul roméan, prin organele competente, vor putea valorifica
locuinta si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, In conditiile legii, Tn
cazul neindeplinirii obligatiilor din contractul de credit de catre proprietarul locuintei.

Art.4.7. Interdictia de Instrainare a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la
data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia, prevazutd la art. 4.5. din contract,
opereazd dupd achitarea integral a pretului de vinzare si efectuarea transferului de proprietate
asupra locuintei in favoarea cumparatorului.

V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI SI ALE VANZATORULUI

A. Obligatiile cuamparatorului

Art.5.1. La data autentificarii contractului de vanzare-cumparare, cumparatorul se obliga,

in
conditiile legii, sa noteze contractul de vanzare-cumparare incheiat in formd autentica in
evidentele de pulicitate imobiliara, respectiv cartea funciara a imobilului, pe cheltuiala proprie,
iar dreptul de
proprietate al locuintei ANL, identificata la CAP.II si respectiv dreptul de folosinta asupra cotei
parti de teren aferent locuintei ANL, se vor inscrie conform CAP.IV. din prezentul contract.
Art.5.2. Cumparatorul se obligd, in conditiile legii, sa inscrie in favoarea vanzatorului, in
cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrainare prin acte Intre vii, asupra
imobilului identificat la CAP.II, pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de
proprietate, respectiv de la data intabularii definitive a imobilului, potrivit dispozitiilor legale.




Art.5.3. (1) in termen de 30 de zile de la data achitrii integrale a pretului locuintei ANL,
cumparatorul se obliga sa indeplineasca formalitdfile de intabulare definitiva a locuintei in cartea
funciard, in baza adresei eliberate de vanzator, prin care se adevereste plata integrald a pretului,
precum si sa inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
cumparatorul se obligd sa noteze 1n cartea funciard data de la care curge interdictia de instrainare
prin acte intre vii asupra imobilului identificat la CAP.II, pentru o perioada de 5 ani.

Art.5.4. Cumparatorul se obligd sa achite toate obligatiile pecuniare care decurg din
transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de TInstrdinare, sarcinilor si
ipotecilor in cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea,
modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art.5.5. Pana la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul va executa toate
lucrdrile de intretinere a locuintei, modificari constructive, lucrdri de amenajare, imbundtatiri,
pentru 0 mai buna folosintd a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil,
scris, al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala cumparatorului,
fara drept de retentie asupra lucrarilor efectuate si fara nici o platd/compensare cu ratele lunare
din partea administratorului/vanzatorului locuintei.

Art.5.6. De la data transferului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.5.7. Cumparatorul declara ca este de acord sa faca parte si sa se inscrie in asociatia

de
proprietari pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumparat.
Art.5.8. De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana

la
achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si
reparatiile capitale sunt Tn sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.
Art.5.9. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor,
republicatd, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor,
alunecarilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului
contractului de vanzare cu plata 1n rate lunare egale.

B. Obligatiile vanzatorului

Art.5.10. Vanzatorul garanteazd cumpdratorul contra evictiunii conform art.1695 din
Codul
civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, respectiv garanteaza ca imobilul nu este grevat
de
sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui
litigiu.

Art.5.11. Vanzatorul isi dd acordul cd in baza contractului de vinzare-cumparare, s se
indeplineasca toate formalitatile legale privind notarea in evidentele de publicitate imobiliard a
contractului de vanzare-cumparare, precum $i notarea interdictiei de instrdinare prin acte intre vii,
pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii locuintei. De asemenea, vanzatorul isi da acordul ca
in baza contractului de vinzare-cumparare, sd se indeplineasca toate formalitatile legale privind
inscrierea 1n evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea cumpardtorului, a dreptului de
proprietate dupa achitarea integrala a pretului, a dreptului de folosinta asupra cotei-parti de teren
aferentd locuintei descrisd la CAP.II din contract, pe durata existentei cladirii, conform art.5.3.
din contract si a interdictiei prevazuta la art.4.5 din prezentul contract.



VI. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluta in cazul in care la incheierea lui
au fost incalcate dispozitiile art.11 din Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.6.2. Prezentul contract se reziliaza de plin drept, fara a mai fi necesard punerea in
intarziere, cumparatorul fiind de drept in intarziere si fard a mai fi necesara o altd formalitate
prealabila, fard interventia instanfei judecatoresti, fard posibilitatea acorddrii unui termen de
gratie, 1n situatia in care pretul prevazut la art.3.1, avans plus comision 1%, nu intra in contul
vanzdtorului la data autentificarii contractului devanzare-cumpdrare sau, dupa caz, in termen de 5
(cinci) zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, prezenta
clauza constituind pact comisoriu.

Art.6.3. Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor
lunare, prevazutd la CAP.III din prezentul contract, in cazul neachitarii primei rate, contractul de
vanzare-cumpadrare se considera reziliat de drept, fara nicio alta formalitate, titularul contractului
fiindconsiderat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta in termen de 30 de zile
de la data primirii notificarii de evacuare, in conditiile legii.

In cazul neplatii a patru rate lunare, consecutiv, contractul se reziliaza de drept.

Art.6.4. in cazul rezilierii de drept a contractului, in conditiile prezentului contract,
titularul
contractului este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se venituri la ANL, urmand regimul prevazut la art.10 alin.3 din Legea nr. 152/1998
republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare, iar cumparatorul renunta in mod expres la orice pretentii,
de
orice naturd, fatd de vanzator. Toate costurile pentru restabilirea situatiei anterioare de carte
funciara revin in totalitate cuamparatorului.

Art.6.5. In cazul rezilierii prezentului contract, Tmbunatatirile aduse locuintei ANL de

catre

cumparator cu respectarea sau nerespectarea art.5.5. vor ramane castigate lcouintei, fara vreo
platd din partea administratorului sau vanzatorului locuintei si fara dreptul cumparatorului de a
putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta ANL. Lucrdrile de amenajare la
locuinta ANL sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al
cumparatorului, fara a constitui o imbogatire fara justa cauza a administratorului/vanzatorului
locuintei, in conditiile art.1346 din CodulCivil.

VIL NOTIFICARI INTRE PARTI

Art.7.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre
acestea,
celeilalte, este valabil indeplinitd daca este transmisd la adresa/sediul prevazut in partea
introductiva a prezentului contract.

Art.7.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin
scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal pe aceastd confirmare. Daca notificarea se trasmite prin email, ea se considera
primitd in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata

VIIL. FORTA MAJORA



Art.8. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii, cu
obligatia notificarii scrise prealabile In termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului de forta
majora.

IX. LITIGII

Art.9. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat in 5 (cinci) exemplare originale, avand aceeasi forta
probantd, din care 3 (trei) exemplare originale se inmaneaza cumparatorului.

VANZATOR, CUMPARATOR,
ORASUL TARGU-NEAMT

prin PRIMAR,

Harpa Vasilica



