ROMANIA
Judetul Neamt
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI TARGU-NEAMT

HOTARAREA

Nr. 308 din 20 decembrie 2021
privind aprobarea modificarii art. S si anularea art. 6,7, 8, 9, 10 si 14
ale Regulamentului privind vanzarea locuintelor ANL din orasul Targu-Neamt

Consiliul Local al orasului Targu-Neamt, judetul Neamt:
Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a) art. 15 alin (2), art.120 alin.(1) si art. 121 alin (1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei,
republicata;

b) art. 3 si 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985 ratificata prin Legea nr.199/1997;

c¢) art. 7 alin. (2) din Codul Civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicata,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

d) Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

e) Legeanr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificata
si completatd de OUG nr. 55/24.06.2021;

f) H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, modificata si completata de HG nr. 1.174/28.10.2021;

g) Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat;

h) HCL nr. 48/25.02.2021 pentru aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor
ANL din orasul Targu-Neamt.

Tinand cont de:

a) referatul de aprobare inregistrat cu nr. 16.420/20.12.2021,

b) raportul de specialitate al compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate  al  Primarului  orasului  Targu-Neamt, inregistrat cu nr.
16.421/20.12.2021,

c¢) avizul Comisiilor de Specialitate din cadrul Consiliului Local;

In temeiul prevederilor art.129, alin (2) lit. ¢, alin.(6) lit b, art.139 alin.(3) lit. g
coroborat cu prevederile art. 196 lit (a), din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TARGU-NEAMT, intrunit in cea de-a 20-a sedinti
extraordinara, convocata de indata, din mandatul 2020-2024, adopta prezenta hotirare:



Art.1. Se aprobd modificarea art. 5 al Regulamentului privind vanzarea locuintelor
ANL din orasul Targu-Neamt, anexa la prezenta hotarare.

Art. 2. Se anuleaza art. 6, 7, 8, 9, 10 si 14 ale Regulamentului privind vanzarea
locuintelor ANL din orasul Targu-Neamt, anexa la prezenta hotdrare.

Art. 3. Serviciul Investitii s1 Transporturi, compartiment Fond Locativ, din cadrul
Primariei orasului Targu-Neamt va asigura aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
hotaréri.

Art. 4. Prezenta hotdrare se comunicd, in mod obligatoriu, prin intermediul
secretarului general al unitatii administrativ-teritoriale, in termenul prevazut de lege,
primarului orasului Téargu-Neamt, prefectului judetului Neamt, se depune in format

electronic la pagina de internet www.primariatarguneamt.ro, in subeticheta
“CONSILIUL LOCAL - Hotarari ale Consiliului Local”.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Raicu Maria SECRETARUL GENERAL UAT,
Jr. Isabela SABIN



PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii de Consiliu Local nr.308/20.12.2021
PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin vot deschis
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

0 Hotarare care se adopta cu votul: Voturi necesare 10
majoritatii consilierilor locali in functie
1 Numarul consilierilor locali, potrivit legii 19
2 Numarul consilierilor locali n functie 19
3 Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 17
4 Numarul voturilor ,, PENTRU” 17
5 | Numarul voturilor ,,IMPOTRIVA” Voturile ,ABTINERE" se | ()
6 | Numdrul voturilor ,ABTINERE” numard la voturile 0
»~IMPOTRIVA”.
7 Numadrul consilierilor locali care absenteaza motivat 0
8 Numarul consilierilor locali care absenteaza nemotivat 2
9 Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii, | 0
neavand drept de vot

CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL ORASULULDUPA

SEMNATURA PRESEDINTELUI DE SEDINTA SI CEA A SECRETARIATULUI GENERAL AL ORASULUI

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI
Nr.308 din 20.12.2021

Data Semnétl}ra pversoanei
Nr. crt. OPERATIUNI EFECTUATE 77/11JAN responsabile sd efectueze
procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotararii') 20.12.2021
2 Comunicarea citre Primar?) .12.2021
3 Comunicarea citre Prefectul judetului®) .12.2021
4 Aducerea la cunostintd publici**)
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual**)
6 Hotararea devine obligatorie®)si produce efecte juridice”)




Anexa la HCL..............

REGULAMENT
DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP A.N.L. DIN ORASUL TARGU NEAMT

CAPITOLUL 1
Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a
procedurii privind vanzarea locuintelor construite prin ANL aflate Tn proprietatea Statului roméan si
in administrarea Consiliului Local al Orasului Targu Neamt.

Art.2. Baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind
vanzarea locuintelor construite prin ANL o reprezinta:

- Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
modificatd si completata cu OUG nr. 55/24.06.2021;

- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea In aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificata
si completata cu HG 1.174/28.10.2021

- Legea nr. 85/1992, republicatd, privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat

- Ordinul Ministerului Economiei si Finantelor nr. 3.471/2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul
institutiilor publice;

- H.G. nr.2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale
de functionare a mijloacelor fixe;

- Legeanr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil;

- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil

- OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului

Art.3. Termeni si expresii

in intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea
semnificatie:

- amortizare- valoarea activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul institutiilor publice,
aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, de la data punerii in
functiune a locuintei ANL pana la data vanzarii acesteia;

- comision(C) — venit al bugetului local al Orasului Targu Neamt reprezentand 1% din
valoarea de vanzare a locuintei, suma care se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei,
in pretul de vanzare al acesteia;

- data punerii in functiunea locuintei ANL: data incheierii Protocolului de Predare-
Primire Intre autoritdtile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ -teritoriale In care
sunt amplasate imobilele ANL si Agentia Nationald pentru Locuinte;

- locuinte ANL: locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr.
152/1998, actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, care fac obiectul
proprietatii private a statului si sunt administrate de autorititile administratiei publice locale ale
unitdtilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate;

- pret de vanzare al locuintei ANL - valoarea de vanzare a locuintei la care se adauga
comisionul;

- pret de vanzare al terenului aferent locuintei ANL - valoarea de piatd pe metru patrat
(Vpt/mp) multiplicata cu suprafata de teren — cota parte — aferentd locuintei ANL;

-solicitant — persoana fizica, titulard a contractului de inchiriere, dupa expirarea a
minimum 1 an de inchiriere neintrerupta;

- teren aferent locuintelor ANL: suprafata - amprenta la sol plus trotuarul de protectie, pe
care sunt amplasate imobilele ANL — spatiile locative, suprafata aflatd in proprietatea privata a
unitdtiloradministrativ-teritoriale;



- valoare de inventar - valoarea prevazuta in cadrul Protocolului de Predare Primire
incheiat intre autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale In care
sunt amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala pentru Locuinte

-vanzare locuinte: valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicatd cu suprafata
construita efectiva, inclusiv cotele indivize, diminuata cu amortizarea calculatd de la data punerii in
functiune a locuintei pana la data vanzariiacesteia;

- valoare de investitie a locuintei: raportul dintre valoarea de investitie a imobilului si
suprafata construita desfasurata a imobilului,multiplicat cu suprafata construita a locuintei;

- venit mediu net pe membru de familie — castigul salarial mediu nominal net pe membru
de familie obtinut prin Tnsumarea castigurilor salariale nete pe membru de familie raportat la
numarul acestora;

CAPITOLUL II
Procedura de valorificare a locuintelor A.N.L

Art. 4. Vanzarea locuintelor ANL

4.1. Locuintele ANL reprezinta locuintepentru tineri, destinate Inchirierii, repartizate 1n
conditiile art. 8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998

4.2.Locuintele ANL, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere numai la solicitarea
acestora.

4.3.(1) Vanzarea locuintelor prevazute la art. 4.1. se realizeazd in conformitate cu
prevederile Legii nr. 85/1992, republicatd si actualizatd, privind vanzarea de locuinte si spatii cu
altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de
stat coroborate cu prevederile Legii nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

(2) Vanzarea locuintelor ANL se realizeazd la solicitarea titularilor contractelor de
inchiriere dupd expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre
persoana in beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea sa fie
conditionata de varsta solicitantului.

(3)Locuintele pentru tineri, destinate Tnchirierii, repartizate in conditiile art. 8, alin.(1), din
Legea nr. 152/1998, se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitdrii optiunii de cumparare,
urmatoarele conditi iobligatorii:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in Intretinerea acestuia - sd nu defind o alta locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacanta, cu
exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc
suprafata utild de 37 m?, suprafatd utili minimald/persoand, previzuti de Legea nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
-titularul contractului de inchiriere i membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in Intretinerea acestuia - sd nu detina la data incheierii contractului de vanzare-cumpdarare un
teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, republicata. La data incheierii contractului de vanzare
se anuleaza orice procedura prealabilad pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr.
15/2003, republicata
- solicitantul sa nu figureze cu debite la plata cheltuielilor de intretinere si chirie;
- contractul de inchiriere sa fie valabil la data depunerii cererii de cumparare si la data vanzarii.
-la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei, realizat n ultimele 12 luni, sa nu depdseasca cu 100 % salariul mediu net pe economie.
(4) Dosarul de solicitare a cumpardrii locuintelor ANL se depune de catre titularul
contractului de Inchiriere la Registratura Orasului Targu Neamt, str. Stefan cel Mare, nr. 62, Tnsotit
de urmaétoarele documente:
- Cerere
- Contractul de Inchiriere, Act aditional valabil- in copie
- Certificat de atestare fiscala emis de UAT Oras Tdrgu Neamt privind situatia chirie, la zi
(inclusiv luna in care se face vanzarea)
-Adeverinta de la asociatia de locatari din care sa rezulte cad este cu platala zi a cheltuielilor
cu utilitatile
-Copie dupa cartea de identitate a titularului de contract si a membrilor acestuia
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-Copie dupa certificatul de nagstere pentru copi iminori

-Copie dupa certificatul de casatorie, dupa caz, sentinta de divort, certificat de deces, in cazul
persoanelor aflate in intretinere, se va prezenta sentinta/decizia de incredintare;

-Declaratie notariala a titularului contractului de inchiriere si membrilor familiei acestuia -
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia ca nu detin o alta locuinta in
proprietate, inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobdndite in
conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 m2, suprafata utila
minimald/persoand, prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare §i nu detin la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare un teren atribuit
conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personala;

-Adeverinte cu venitul brut al titularului contractului de inchiriere ,sof/sotie si membrii familiei
acestuia care sunt inscrisi in contractul de inchiriere (copii sau alte persoane aflate in intrefinere),
venituri realizate in luna anterioara incheierii contractului de vdnzare-cumpdrare. Pentru
persoanele care cumuleaza venituri sau care realizeaza venituri din profesii liberale, se va prezenta
dovada pentru veniturile realizate, eliberata de catre Finangele Publice.

(5) Dupé primirea cererii de cumpdrare a unei locuinte in regim ANL impreund cu inscrisurile
anexate, aceasta este Tnaintatd spre a fi analizatd de catre Comisia de vanzare a locuintelor ANL
compusa din 6 membri (3 titulari si 3 supleanti), reprezentanti ai Consiliului Local al orasului
Targu-Neamt, numiti prin H.C.L. si 8 membri (4 titulari si 4 supleanti), functionari publici numiti
prin Dispozitie a Primarului orasului Targu-Neamt. Comisia va Incheia un proces verbal in care 1si
va expune punctul de vedere cu privire la indeplinirea sau nu, a conditiilor de vinzare a locuintei
ANL si care va fi Tnaintat, impreuna cu documentele spre aprobarea vanzarii, Consiliului Local al
orasului Targu-Neamt.

(6)Titularul contractului de inchiriere, precum sotul/sotia acestuia, pot beneficia o singura data de
cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate nchirierii.

Art. 5. Valoarea de vanzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit.
d) si e) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, la data
vanzarii acesteia. Valoarea de vanzare a locuintei reprezintd valoarea de investifie a locuintei,
diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investitiei, calculatd 1n functie de durata normatd de functionare a cladirii, refinutd de autoritatile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata catre
A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Valoarea obtinuta se diminueazad cu amortizarea calculata, potrivit legii, si
se actualizeaza cu rata inflatiei, comunicata de Institutul National de Statisticd, pentru perioada
cuprinsd intre data punerii In functiune a locuinfei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind
consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10
alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Valoarea
actualizatd se pondereazi cu coeficientul previzut la art. 10 alin. (2) lit. d') din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare

Valoarea de vanzare a locuintei se determind dupa formula:

I.LElemente de calcul

1.Valoarea de investitie a imobilului (Vj) se comunica de citre Agentia Nationala pentru Locuinte
prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea publica locala.

2.Autoritatea publicd locala stabileste suprafata construitd efectiva a fiecarei locuinte, inclusiv
cotele indivize aferente fiecarei locuinte (Scar).

3.Se determind amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu
modificarile si completarile ulterioare, si viratd catre Agentia Nationala pentru Locuinte, denumita

3



in continuare A.N.L., conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea A.N.L., republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

=4.Valoarea de investifie a locuintei (Vi) se calculeazd ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (Vi) si suprafata construitd desfasuratd (Scqi) a imobilului, multiplicat cu
suprafata construita a locuintei (Scar).

Vit = (Vii/Scdi) * Scal

=15.Se determind valoarea de investitie (Vig) diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei (Vii), calculatd in functie de durata normata
de functionare a cladirii, retinutd de autoritdfile administratiei publice locale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata catre A.N.L., si amortizarea (A).

Via=Vii- Vin- A

=16.Se stabileste rata inflatiei (Ri) *, comunicata de Institutul National de Statistica, pentru perioada
cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor
de consum, total, disponibil la adresa web: http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipc1<=ro.

NOTA:

In sensul normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei "rata inflatiei (Ri), comunicata de Institutul
National de Statisticd, pentru perioada cuprinsd ntre data punerii In functiune si data vanzarii
locuintei", "data vanzarii locuintei" este consideratd data depunerii cererii de achizifionare a
locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

=7.Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei.
V1 = Via x Ri/100

=18.Valoarea rezultata la pct. 7, Vi, se pondereaza cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10 alin. (2)
lit. d') din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

V2=V1xCp 0,85 (in cazul oraselor)

=9.La valoarea de vanzare calculata pentru fiecare locuinta se adaugd un comision (C) de pana la
1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

C=1%xV2
[=10.Valoarea finala de vanzare a locuintei se calculeaza:
Vu=V2+C

Art. 11. Locuintele ANL nu pot face obiectulunor acte de dispozitie intre vii pe o perioada
de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna in cartea funciara
concomitent cu Tnscrierea dreptului de proprietate in conditiile legii.

Art. 12. Prin exceptie, de la prevederile art.11, locuintele pot face obiectul unor garantii
reale imobiliare, constituite Tn favoarea institutiilor de credit, care finanteaza achizitia acestor
locuinte, institutii definite in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
99/2006, actualizata, privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata prin Legea nr.
227/2007, cu modificarile si completéarile ulterioare.
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Art. 13. Institutiile mentionate la art. 12 vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii
termenului de 5 ani prevazut la art.11, pe calea executarii silite, in conditiile legii, In cazul
neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarul imobilului.

Art. 15. (1) O data cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotdrilor care, prin
natura lor, nu se pot folosi decat In comun, conform prevederilor legale in vigoare.

(2) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei
cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, unde:

ST —suprafata totald teren aferent = (amprenta la sol + trotuar de protectie)

Art. 16. (1) in aplicareaprevederilor art.10 alin 2* si 2° din Legea nr.152/1998, republicata,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, contractelor de véanzare a locuintelor cuprind
dispozitiiprivind dreptul de proprietate asupra cotelor parti de constructii si instalatii, asupra
dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, precum si dispozitii privind dreptul
de folosintd asupra cotei parti de teren aferenta acesteia, pe durata existentei cladirii, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

(2) In contractele de vanzare a locuintelor se inscriu interdictia de instriinare a locuintei
prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acesteia, precum si exceptia de
aplicare a acesteia, prevazute la art.10, alin. 2, lit. f din Legea nr.152/1998, republicatd cu
modificarile si completdrile ulterioare.

(3) Actele juridice de instrainare Incheiate cu Incalcarea prevederilor art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluta, n
conditiile art. 11 din aceeasi lege.

(4) Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar
in conditiile legii si in conformitate cu prevederile art. 19 alin. 17 din HG 962/2001, se inscrie in
cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare. Interdictia de instrdinare prevazutd la art. 10 alin. 2 lit.f din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, se radiaza la cererea
persoanelor interesate, dupd implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin
contractul de vanzare cumparare, in conditiile legii. Radierea dreptului de ipotecd constituit in
aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. 2 lit. f, din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de nstrainare anterior implinirii termenului de
5 ani.

(5)In cazul in care titularii contractelor de vénzare cumparare incheiate in baza Legii
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, doresc sa transmitd dreptul de proprietate
asupra locuintei dupd termenul stabilit de lege, prin orice modalitate ( vinzare, donatie, contract de
intretinere, etc.) vor solicita autoritatii administratiei publice locale vanzarea-cumpararea terenului
aferent locuintei.

Art. 17 (1) Vanzarea locuintelor ANL se poate face:

a) cu achitarea integrald a pretului final, la data Incheierii contractului de vanzare, din surse
proprii ale beneficiarului;

b) cu achitarea integrala a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, cu plata
in termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea
funciara;

c)in rate lunare egale inclusiv dobdnda aferentd, cu un avans de minimum 15% din
valoarea de vanzare.



(2) In cazul achizitiondrii locuintei cu plata in rate lunare, plata avansului de minimum
15%, precum si a comisionului de 1% se face la data Incheierii contractului de vanzare in forma
autentica, iar ratele lunare se pot achita astfel:

a) Tn maximum 15 ani pentru cazul 1n care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie
cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu net pe economie
cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul 1n care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de Inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe
economie.

CAPITOLUL III
Achizitionarea locuintelor cu plata in rate

Art. 18. (1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, prevazute la art. 10 alin. 2,
lit.a din Legea 152/1998, ratele lunare cuprind o dobanda care acoperd dobanda de referintd a
Béncii Nationale a Romaniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind
aplicabild la valoarea rimasi de achitat ( alin 2! din Legea 152/1998).

(2) Contractul de vanzare cu plata 1n rate lunare egale, prevazut la art. 10 alin. 2, lit.a din
Legea 152/1998, prevede urmatoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de
vanzare, cu indeplinirea formalitétilor de publicitate cerute de lege,

b) pand la achitarea valorii de véanzare, locuintele ramén in administrarea autoritatilor
publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn care acestea sunt amplasate, iar cele destinate
in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din Tnvatamént sau sdndtate Tn administrarea
autoritatilor administratiei publice centrale din domeniul Tnvatimantului, respectiv din domeniul
sanatatii ori in administrarea unor unitati aflate In subordinea sau sub coordonarea acestor autoritati,
pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora,

¢) cumpardtorul se obligd sa achite ratele lunare la scadenta. Pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de platd, datoreaza majordri de intarziere.

d) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritdtile administratiei publice locale in care
sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate
lunare depune o cerere motivata cu 15 zile Tnainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, Tnsotita
de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu
perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata
corespunzator;

e) Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrala a valorii de vanzare;

f) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de platd a ratelor lunare,
in cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considerd reziliat de drept, fara
nicio alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept 1n Intarziere si avand obligatia
de a preda locuinta la data notificata;

g) Posibilitatea achitarii in avans, In totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv
dobanda, pana la data achitérii integrale,

h) In cazul rezilierii contractului in temeiul lit.c, titularul contractului este decazut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri ANL si urménd
regimul prevazut la art. 10 alin. 3 din Legea nr. 152/1998.

(2)In cazul vanzarii locuintelor cu plata 1n rate, dupd stabilirea pretului final se adauga
cuantumul integral al dobanzii, stabilitd conform art.10. alin(2!) din Legea 152/1998, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare, valoarea finald fiind esalonatd in rate lunare egale pe
intreaga perioada de contract.



(3) In aplicarea prevederilor art. 10, alin. (2') din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, rata dobénzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este
rata dobanzii de politicd monetara stabilitd de BNR. Rata dobanzii de referinta este cea valabila la
data incheierii contractului de vanzare-cumparare si rdmane neschimbatd pe Intreaga durata a
contractului.

(4)In aplicarea prevederilor art.10 alin.(2?) din Legea nr. 152/1998 republicati, cu
modificérile si completdrile ulterioare, nivelul majorarii de intarziereeste de 2% din cuantumul
obligatiilor neachitate in termen, calculatd pe fiecare luna, Incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadentd si pana la stingerea sumei datorate inclusive.

CAPITOLUL IV
Dispozitii tranzitorii si finale

Art.19 (1) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv finantdrii
constructiei de locuinte pentru tineri

(2) Sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL se incaseaza initial in contul
Orasului Targu-Neamt ”Venituri din vanzari locuinte din fondurile statului” apoi se vor vira in
contul Agentiei Nationalepentru Locuinte in vederea finantirii programului de locuinte pentru
tineri.

(3) Autoritatea publica locald, va comunica, lunar - pand la data de 15 a lunii 1n curs pentru
luna anterioard, Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatia privind sumele incasate/virate
reprezentand valorile de vinzare ale locuintelor ANL In vederea conducerii evidentelor prevazute
de Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

(4) Vanzarea fiecarei unitati locative va face obiectul unei hotérari de Consiliu local.

(5) Contractele de vanzare-cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu ncalcarea
dispozitiilor prevazute In Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
sunt lovite de nulitate absoluta.

(6) Contractele de inchiriere, contractele de vanzare-cumpdrare, precum s§i orice alte acte
incheiate cu incédlcarea dispozitiilor art. 8 alin. (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu completarile si modificarile
ulterioare, sunt lovite de nulitate absolutd. Depistarea acestor cazuri §i sesizarea instantelor
judecatoresti pentru constatarea nulitatii si restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija
prefectilor.

(7) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legaturd cu procedura de
vanzare a locuintelor ANL se va transmite de catre solicitanti/cumpdratori sub forma de document

ScCris.

(8)Prezentul Regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.



