ROMANIA
Judetul Neamt
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI TARGU-NEAMT

HOTARAREA

nr. 254 din 28 octombrie 2021
privind aprobarea Regulamentului privind realizarea, repartizarea,
inchirierea, exploatarea si administrarea locuintelor sociale
din orasul Targu-Neamt

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a) art. 15 alin (2), art.120 alin.(1) si art.121 alin (1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei,
republicata;

b) art. 3 si 4 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985
ratificata prin Legea nr.199/1997;

¢) art. 7 alin. (2) din Codul Civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

d) Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

e) Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

f) HG nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Tinand cont de:

a) referatul de aprobare inregistrat cu nr. 14.194/27.10.2021,

b) raportul de specialitate al compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului orasului Targu-Neamt, inregistrat cu nr. 14.195/27.10.2021,

¢) avizul Comisiilor de Specialitate din cadrul Consiliului Local;

In temeiul prevederilor art.129, alin (2) lit. ¢, alin.(6) lit b, art.139 alin.(3) lit. g coroborat cu

prevederile art. 196 lit (a), din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ,

Consiliul Local al Orasului TArgu-Neamt, intrunit in cea de-a 12-a sedinta ordinara, din
mandatul 2020-2024,adopta prezenta hotarare:

Art.1. Se aproba ,Regulamentul privind realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale din orasul Targu-Neamt”, conform Anexei.

Art. 2. Serviciul Investitii si Transporturi, compartiment Fond Locativ, din cadrul Primariei
orasului Tagu-Neamt va asigura aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarare se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general
al unitatii administrativ-teritoriale, in termenul prevazut de lege, primarului orasului Targu-
Neamt, prefectului judetului Neamt, se depune in format electronic la pagina de internet
www.primariatarguneamt.ro, in subeticheta “CONSILIUL LOCAL — Hotarari ale Consiliului
Local”.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Preda Neculai (,Ké?(,/ SECRETARUL GENERAL UAT,
N\ £ ; N

C.j. Isabfla Sabin



PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII

anterioare atestarii autenticitatii Hotararii de Consiliu

Local nr.254/28.10.2021

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA

Vot prin vot deschis

HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

0 Hotérare care se adopti cu votul: Voturi necesare 10
majorititii consilierilor locali in functie
1 Numarul consilierilor locali, potrivit legii 19
2 Numarul consilierilor locali in functie 19
3 Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 18
4 Numarul voturilor , PENTRU” 18
5 Numirul voturilor ,IMPOTRIVA” Voturile ,,ABTINERE” se | 0
6 | Numdrul voturilor ,,ABTINERE” numara la voturile 0
»IMPOTRIVA”.
7 Numairul consilierilor locali care absenteazi motivat 0
8 Numdrul consilierilor locali care absenteazi nemotivat 0
9 Numdrul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii, | 0
neavand drept de vot
PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
’ ulterioare adoptarii Hotararii de Consiliu Local nr.254/28.10.2021
Nr. OPERATIUNI EFECTUATE Data
crt.
0 1 2
1 Adoptarea hotararii 28.10.2021
2 Comunicarea catre primar 11.2021
3 Comunicarea catre prefectul judetului 11.2021
4 Comunicarea catre persoanele cirora li se adreseazi 11.2021
5 Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu 11.2021




ANEXA
la H.C.L. nr. 254 din28.10.2021

REGULAMENT
privind realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea
locuintelor sociale din orasul Targu-Neamt

CAP. | - CONSIDERATII GENERALE

Art.1. (1) Obiectul prezentului regulament il constituie realizarea, repartizarea, inchirierea,
exploatarea si administrarea locuintelor sociale aflate in proprietatea publicd a orasului
Targu-Neamt.

(2) Locuinta sociala este acea locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor
persoane sau familii, a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuintd in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

(3) Locuintele sociale situate in orasul Targu-Neamt apartin domeniului public al orasului si
nu pot face obiectul unor contracte de vanzare-cumparare.

Art.2. La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate
prevederile urmatoarelor acte normative:

O Legea nr. 114/1996 republicata cu privire la locuinte, actualizata;

0 H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea n aplicare

a prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, actualizata;

0 O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, actualizata;

0 H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului sau
unitatilor administrative —teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventii si caminele pentru salariafi ale societatilor comerciale, companiilor
nationale, societatilor nationale si regiilor autonome, actualizata;

[ Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, actualizata;

[0 Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, actualizata.

Art.3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

0 principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaza si se inchiriaza pe baza listei de
prioritdfi aprobata de Consiliul Local, in conditile prevazute de lege si de hotararile
Consiliului Local;

O principiul obiectivului major — realizarea locuintelor sociale constituie un obiectiv major, de
interes local pe termen lung, al administratiei publice locale;

O principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al
fiecarui cetatean.

Art.4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

- persoana marginalizata: - persoana care beneficiaza de venit minim garantat sau face
parte dintr-o familie beneficiara de venit minim garantat in conditiile Legii nr. 416/2001 si se
afla in una din urmatoarele situatii:

a) nu are loc de munca;

b) nu are locuinta in proprietate;

c) locuieste n conditii improprii;

d) are unul sau mai multi copii Tn Tntretinere sau face parte dintr-o familie cu mai multi copii in
intrefinere;

e) este persoana varstnica fara sustinatori legali;

f) are In intretinere o persoana incadrata Tn categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat ori invaliditate gradul | sau I,

g) a executat o pedeapsa privata de libertate.



- persoana cu handicap: acea persoana careia mediul social, neadaptat deficientelor sale
fizice, senzoriale, psihice, mentale, impiedica total sau fi limiteaza accesul in sanse egale la
viata sociala, potrivit varstei, sexului, factorilor materiali, sociali si culturali proprii necesitand
masuri de protectie speciald Tn sprijinul integrérii ei sociale si profesionale;

- persoana varstica: persoana care a implinit varsta de pensionare stabilita prin lege;

- familie: soful si sotia sau sotul, sotia si copiii lor necasatoriti, parintii sotilor, precum si
ginerii, nurorile si copiii acestora, daca locuiesc si gospodadresc impreuns. Este asimilat
termenul de familie si situatia persoanei necasétorite care locuieste impreuna cu copiii aflati
in Tntretinerea sa precum si barbatul si femeia necasatoriti, cu copiii lor si ai fiecaruia dintre
ei, care locuiesc si gospodaresc impreuna;

- copil: copilul provenit din césatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat, precum
si copilul Tncredintat unuia sau ambilor soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a
instituit tutela sau curatela.

- persoana singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste
* singura;

- familie monoparentala: este familia formata din persoana singurd si copiii in varstd de
pana la 18 ani aflati in intretinere si care locuiesc impreuna cu acesta;

- locuinta: constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

- locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau familii
a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea
unei locuinte in conditiile pietei;

- lista de prioritati: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate potrivit
prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele sociale
disponibile;

- comisie: comisie numita prin Dispozitie a Primarului, din care sa faca parte si trei consilieri
locali, alesi prin Hotarare a Consiliului Local cu atributii privind stabilirea ordinii de prioritate n
solutionarea cererilor de locuinte sociale, in repartizarea locuintelor sociale si stabilirea
criteriilor in baza cérora se repartizeaza locuintele sociale.

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
proprietarului si chiriasului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea
locuintei.

- criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte
(conditii de locuit, venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni/familie, starea sanatatii, etc.)

- chirie sociala: chiria stabilita pentru locuintele sociale al carui nivel maxim este de 10 %
din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie.

CAP. ll. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art.5. Fondul de locuinte sociale se constituie prin urmatoarele modalitati:
e realizarea de construciii noi, in conditiile legii;
e reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;
e schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu alta destinatie in spatiu cu
destinatie de locuinta sociala;
e donatii;
o alte surse potrivit legii.

Art.6. Constructile de locuinte sociale se vor amplasa numai pe terenuri apartinand
domeniului public sau privat al orasului Targu-Neamt, pe amplasamente prevdzute in
documentatia de urbanism, cu respectarea suprafetei utile si a dotarilor stabilite in limita
suprafetei construite, potrivit legii.

Art.7. Consilile locale controleaza si raspund de fondul de locuinte sociale situate pe
teritoriul unitatilor administrativ-teritoriale respective.



CAP. lil. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE DIN
ORASUL TARGU-NEAMT

Art.8. (1) Au acces la locuinta sociald, in vederea inchirierii, familille sau persoanele cu un
venit net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu
net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statistica in ultimul Buletin
statistic anterior lunii in care se analizeazd cererea, precum si anterior lunii in care se
repartizeaza locuinta.

(2) De locuintele sociale pot beneficia in ordinea de prioritate stabilitd potrivit legii,
urmatoarele categorii de persoane cu domiciliul stabil in orasul Targu-Neamt:

- persoanele si familile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate
fostilor proprietari;

- familii monoparentale;

- tinerii care au varsta de pana la 35 de ani,

- tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani,

- invalizii de gradul | si ll, persoane cu handicap,

- pensionarii,

- veteranii si vaduvele de razboi,

- persoanele oprimate de regimul comunist;

- alte persoane sau familii Tndreptatite considerate ca si cazuri sociale (persoane care
locuiesc in locuinte din fondul locativ de stat in conditii improprii sau locuinta este in stare de
degradare; persoanele care prezinta caz social si fac parte din familiile defavorizate cu risc
de marginalizare, persoane care datorita conditiei de varsta nu pot beneficia de locuinte ANL,
persoanele evacuate din casele nationalizate, persoanele care au deja un contract de
inchiriere intr o locuinta sociala, locuinta aflata intr-o stare avansata de degradare fizica si a
caror reparatie necesita costuri ridicate etc.).

Art.9. (1) Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele/familiile care nu au domiciliul in
orasul Targu-Neamt si care nu sunt cetateni romani.

(2) Nu pot beneficia de locuinte sociale, potrivit legii, persoanele sau familiile care:

- detin Tn proprietate o locuinta, inclusiv casa de vacanta;

- au instrainat o locuinta dupa 1 ianuarie 1990;

- au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea
unei locuinte;

- detin, in calitate de chirias, o alta locuinta din fondul locativ de stat.

(3) Nu pot beneficia de locuinte sociale persoane cu cazier contindnd condamnari (cu
executare sau cu suspendare), amenzi penale sau debite restante la bugetul local.

Art.10. (1) La determinarea venitului mediu net lunar pemembru de familie se au in vedere
toate veniturile realizate de persoana singura/familie:

- veniturile de natura salariala;

- ajutorul social;

- ajutorul de somayj;

- alocatia de stat pentru copii;

- indemnizatia pentru ingrijire copil;

- pensiile pentru limita de varsta, boala invaliditate, de urmas, etc.;

- alte venituri realizate, rezultate din declaratia notariala;

- alte venituri obtinute Tn conditiile legii.

(2) Venitul mediu net lunar pe persoana se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare, potrivit legii.

(3) Declaratiile de venit, in fals, atrag raspunderea materiala sau penala, dupa caz.

(4) Nivelul chiriei nu va depasi 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe
familie. Diferenta pana la valoarea nominala a chiriei, va fi subventionata de la bugetul local
al unitatii administrativ-teritoriale unde este situata locuinta sociala.

Art11. (1) Criterile pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor si
repartizarea locuintelor sociale din orasul Targu-Neamt (restrictive si de ierarhizare) in baza



carora se repartizeaza locuintele sociale, actele justificative necesare care insotesc cererea
si locul de primire a cererilor se vor da publicitatii prin afisare la sediul primariei.

(2) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in
vedere:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreuna cu solicitantul;

c) starea sanatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiei acestora;

d) vechimea cererii solicitantului etc.

e) venitul pe membru de familie

f) nivelul de studii etc.

(3) Fiecarui criteriu de ierarhizare stabilit la alin (1) i se atribuie un punctaj mentionat in

Anexa nr. 3 — Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj - parte integranta din prezentul
regulament. Criteriile de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, avute in vedere la
alin. (2), nu sunt limitative; la acestea se pot adauga de catre consiliile locale si alte criterii, in
functie de situatiile specifice existente pe plan local.

Art.12. (1) Solicitantul de locuinta sociald, va avea domiciliul stabil in orasul Targu-Neamt.

(2) Solicitantul de locuintd sociald va intocmi un dosar care va contine documentele
mentionate in Anexa nr. 2 la Regulament si vor fi atasate la cererea privind atribuirea unei
locuinte sociale prevazuta in Anexa nr. 1 la prezentul Regulament.

(3) Dosarele solicitantilor de locuinta sociald, impreuna cu cererea si actele necesare se vor
depune fin perioadele comunicate de Primaria orasului Targu-Neamt, la Registratura
institutiei.

Art.13. In vederea verificarii dosarelor si intocmirii listei de priorititi se numeste Comisia
privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor si repartizarea locuintelor
sociale, verificare documente depuse de catre chiriasi la prelungirea contractelor de
inchiriere, modificare si reziliere contracte de inchiriere, prin Dispozitia Primarului, din care sa
faca parte si trei consilieri locali, alesi prin Hotarare a Consiliului Local.

Art.14. Comisia constituitd potrivit art. 13 din prezentul regulament are, in principal,
urmatoarele atributii:

- verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte sociale;

- notifica solicitantii cu privire la completarea si actualizarea dosarelor;

- verificd, prin institutiile abilitate, nivelul venitului’/membru de familie;

- solicitd Directiei de asistenta sociala sa intocmeasca Ancheta social3;

- intocmeste lista de prioritate si o supune spre aprobare Consiliului Local al orasului Targu-
Neamt;

- intocmeste lista de repartizare si o supune spre aprobare Consiliului Local al orasului
Targu-Neamt.

Art.15. Directia de asistentd sociald din cadrul Primariei orasului Targu-Neamt verifica in
teren situatia locativa a fiecarui solicitant si intocmeste anchete sociale care se depun la
dosarul solicitantului de locuinta sociala.

Art.16. (1) Comisia constituita conform art. 13 va analiza dupad incheierea perioadei de
depunere a solicitarilor si ori de cate ori este nevoie, cererile pentru locuintele sociale si se va
prezenta spre aprobare Consiliului Local al orasului Targu-Neamt lista cuprinzand solicitantii
indreptatiti sa beneficieze de o locuinta socialad, in ordinea de prioritate stabilita.

Art.17. (1) Atribuirea locuintelor sociale se face prin Hotarare a Consiliului Local, Tn baza
listei de prioritate Tntocmita de Comisia privind stabilirea ordinii de prioritate n solutionarea
cererilor si repartizarea locuintelor sociale, verificare documente depuse de catre chiriasi la
prelungirea contractelor de inchiriere, modificare si reziliere contracte de inchiriere si
aprobata de Consiliul Local al orasului Targu-Neamt.
(2) Lista de prioritati intocmita, in conditiile prezentului regulament va cuprinde in principal:

- numele si prenumele solicitantului

- nr. de inreaistrare dosar



- nr. de inregistrare cerere veche

- verdict dosar (admis repartitie; admis; respins)

- total punctaj cumulat (nr. puncte) cf. Anexei nr. 4 la prezentul Regulament.
(3) Dupa aprobare, lista de prioritati se va afisa la-sediul Primariei si pe site-ul institutiei.
(4) Contestatiile impotriva Hotararii Consiliului Local cu privire la listele de prioritati privind
repartitia de locuinte sociale se vor formula in conformitate cu prevederile Contenciosului
Administrativ.
(5) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de prioritdti sau cu privire la punctajul
acordat se vor depune la Registratura Primariei orasului Targu-Neamt, in termen de 5 zile de
la afisarea listelor.
(6) Contestatiile vor fi solutionate in termen de 10 zile de la data inregistrarii acestora de
catre Comisia privind solutionarea contestatiilor constituita prin Dispozitia Primarului din care
sa faca parte si un consilier local, ales prin Hotarare a Consiliului Local.

Art.18. (1) In limita numarului de locuinte sociale disponibile, Comisia constituita conform
art.13, va intocmi Lista de repartizare, in ordinea stabilita in lista de prioritati, ramasa
definitiva si o va prezenta spre aprobare Consiliului Local.

(2) In baza Hotararii Consiliului Local privind lista de repartizare a locuintelor sociale, se va
emite Dispozitia Primarului de repartizare pentru fiecare locuinta in parte.

CAPITOLUL IV — CONTRACTUL DE iNCHIRIERE

Art.19. (1) Contractul de inchiriere pentru locuinte sociale se incheie potrivit contractului-
cadru de inchiriere prezentat in Anexa nr. 5 la prezentul regulament.

(2) In vederea incheierii contractului de Inchiriere pentru locuintele sociale, beneficiarii de
repartitii vor prezenta urmatoarele documente:

- dispozitie de repartizare;

- buletinul/cartea de identitate;

- declaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru fiecare dintre
membrii familiei care realizeaza venituri;

- alte documente, dupa caz, din care pot sa rezulte unele drepturi pe care le-au dobandit in
legatura cu inchirierea locuintei.

Art.20. (1) inchirierea locuintelor se face pe baza contractului incheiat pe o perioada de 5
ani, intre administratorul fondului locativ si chirias, cu posibilitatea de prelungire la cererea
chiriasului, pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform
prevederilor legale.

(2) Contractul de inchiriere va cuprinde n principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativa si dotarile folosite in exclusivitate si in comun;

c) suprafata curtilor si a gradinilor folosite Tn exclusivitate sau in comun (daca este cazul);

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;

e) obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului:

f) obligatiile chiriagului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati publice (energie
electrica, apa, canalizare,gunoi, coserit etc.);

g) inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

h) durata inchirierii;

i) conditiile privind folosinta exclusiva si in comun a partilor aflate in coproprietate;

J) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere;

k) alte clauze convenite intre parti in conditiile legii.

Art.21. (1) La expirarea contractului se prezuma ca locuinta este libera.

(2) In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriagul este
obligat s& paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.

(3) Comisia constituitéd conform art.13 din prezentul Regulament se intruneste ori de céte ori i
se va aduce la cunostinta, de catre compartimentul de specialitate care urmareste derularea
contractelor de finchiriere a locuintelor sociale, ca o locuintd a fost eliberatd de



bunavoie/evacuare, pentru a proceda la repartizarea acesteia persoanelor indreptatite sa
beneficieze de o lccuinta sociala.

(4) In termen de 5 cinci zile lucratoare de la data semnarii contractului de inchiriere se va
proceda la predarea-primirea locuintei pe baza de proces verbal de predare-primire.

Art.22. Este mandatat primarul si/sau viceprimarul sa semneze contractul.

Art.23. Contractul de inchiriere se poate rezilia in urmatoarele situatii:

a) la cererea chiriasului, cu obligatia acestuia de a notifica in prealabil proprietarul,
intr-un termen de minimum 30 de zile;
b) la cererea administratorului fondului locativ, daca:

- chiriagul nu a achitat chiria sau cheltuielile de intretinere cel putin 3 luni consecutiv;
- chiriagul, membrii familiei sale sau alte persoane carora acesta din urma le-a ingaduit, cu
acordul administratorului fondului locativ, folosirea, detinerea sau accesul in locuinta, au
pricinuit Tnsemnate stricaciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri aferente acestora sau au
instrainat parti din acestea;
- chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane carora acesta din urma le-a ingaduit, cu
acordul administratorului fondului locativ, folosirea, detinerea sau accesul in locuinta, au un
comportament care face imposibila convietuirea, ori impiedica folosirea normala a locuintei.
- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

Art. 24. (1) in cazul decesului titularului contractului de inchiriere, ori a parasirii locuintei

de catre acesta, precum si in cazul titularului de contract, nerezident, care fara a fi detasat,
nu a mai folosit locuinta mai mult de 2 ani, fara intrerupere .inchirierea poate continua, cu
respectarea conditiei prevazute de art. 1834 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, dupa
caz, cu urmatoarele categorii de persoane:

a) Tn beneficiul sotului /sotiei daca a locuit impreuna cu titularul;

b) n beneficiul descendentilor sau ascendentilor daca au locuit impreuna cu titularul
contractului de inchiriere;

c) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si

care au fost inscrise in contractul de inchiriere.

(2) Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre
titularul contractului sau de la data Tnregistrarii decesului, ori de la Tmplinirea termenului de 2
ani de nefolosire neintreruptd a locuintei, daca persoanele indreptatite prin lege nu au
solicitat locuinta.

Art. 25. Evacuarea chiriasului se va face Tn urmatoarele situatii:

la expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul, chiriasul are obligatia sa
evacueze locuinta si sa restituie locuinta care face obiectul contractului in starea
corespunzatoare de intrebuintare potrivit destinatiei stabilite. In situatia in care chiriasul nu
restituie locuinta, acesta va fi evacuat silit, iar toate costurile privind executarea silita, vor fi in
sarcina chiriasului.
- in cazul in care locatarul isi incalcd obligatiile contractuale, locatorul va notifica locatarului
intentia de reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei contractuale (cu precizarea
explicitd a obligatiei ncalcate). Locatarul are la dispozitie un termen de 30 de zile lucratoare
pentru indepartarea cauzelor care au stat la baza notificarii de reziliere, termen calculat de la
primirea notificarii. In cazul Tn care locatarul nu se va conforma notificarii locatorului, n
termenul stabilit, contractul va Tnceta de drept, fara alt termen si fara alta formalitate, iar
locatarul va elibera si preda spatiul in conformitate cu prevederile acestui regulament si al
contractului de Tnchiriere. In cazul in care locatarul refuza eliberarea spatiului, acesta va fi
evacuat cu somatie prealabila, fara cerere de chemare in judecata, prezenta clauza
constituind Tn acceptiunea partilor un pact comisoriu de grad lll si este obligat sd plateasca
chiria prevazuta in contract pana la data evacuarii lui din locuinta.

Art.26. (1) Locuintele sociale realizate potrivit prezentei legi nu pot fi vandute.
(2) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele sociale, nu pot transmite dreptul de folosinta a
acestora altor persoane, si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii contractului

de inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.
(3) Orice clanza cantractniala aviz ori disnnzitie contrare nreveaderilar alin 1 siint nitle de



drept si determina raspunderea celor in culpa.

Art.27. Anual, Comisia de solutionare a sesizarilor referitoare la locuintele ANL, sociale si
locuintele care apartin orasului Targu-Neamt va verifica starea de fapt a locuintelor inchiriate
si documentele chiriasilor si vor propune Comisiei privind stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte, in repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in
baza cérora se repartizeazd locuintele, mésurile pe care le considerd necesare pentru
respectarea prevederilor legale privind exploatarea, intretinerea si inchirierea acestora.

Art.28. Comisia privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor si repartizarea
locuintelor sociale, verificare documente depuse de catre chiriasi la prelungirea contractelor
de inchiriere, modificare si reziliere contracte de inchiriere se va intruni in sedinte de lucru de
cate ori este nevoie, In vederea solutionarii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la
locuintele sociale, conform prevederilor prezentului Regulament si a legislatiei in vigoare.

Art.29. (1) Chiriasii unei locuinte sociale nu pot beneficia de atribuirea altei locuinte din
fondul locativ respectiv, cu exceptia persoanelor care au deja un contract de inchiriere intr-o
locuinta sociala, locuinta aflata intr o stare avansata de degradare fizica si a caror reparatie
necesita costuri ridicate.

(2) Titularii de contracte de inchiriere pot face intre ei schimb de locuinte, in cazuri temeinic
justificate, conform urmatoarei proceduri:

a) Cererile privind schimbul de locuinte se depun la Registratura Primariei orasului Targu-
Neamt, insotite de urméatoarele acte:

a) cereri ale ambilor titulari ai contractelor de inchiriere care solicita schimbul, din care sa
reiasa acordul acestora privind permutarea gratuita a posesiei si folosintei locuintelor;

b) adeverinte de la asociatile de proprietari/locatari care sa certifice faptul ca nu se
fnregistreaza debite din neachitarea cheltuielilor comune.

c) certificate fiscale de la Directia Venituri, Impozite si Taxe din cadrul Primariei orasului
Targu-Neamt, din care sa reiese ca nu au datorii la chirie.

b) Cererile si documentele se comunicad compartimentului Fond locativ care verifica intreaga
documentatie si intocmeste un raport din care sa rezulte legalitatea si oportunitatea cererilor
si face propuneri de aprobare in Consiliul Local al orasului Targu-Neamt.

CAP. V. STABILIREA CHIRIEI

Art.30. (1) Nivelul chiriei nu va depasi 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni,
pe familie. Diferenta pana la valoarea nominala a chiriei, va fi subventionata de la bugetul
local al Orasului Targu-Neamt.

(2) Venitul net lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei de venit si a actelor
doveditoare, potrivit prevederilor legale. Declaratiile pe venit, facute cu nesinceritate, atrag
raspunderea materiala sau penala, dupa caz.

Art.31. Titularul contractului de nchiriere este obligat sa comunice Primariei Orasului Targu-
Neamt, in termen de 30 de zile, orice modificare produsa in venitul lunar al familiei acestuia,
sub sanctiunea rezilierii contractului de Tnchiriere. In cazurile in care venitul net lunar pe
familie s-a modificat, autoritatea administratiei publice locale va opera modificarea cuantumul
chiriei si a subventiei acordate, cuvenite chiriasului.

CAP. VI. INTRETINEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art.32. Obligatiile administratorului fondului locativ privind intretinerea locuintelor sunt
reglementate de dispozitile art. 1786 — 1795 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
coroborate cu prevederile Hotararii de Guvern nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, si
constau in principal din:

a) predarea locuintei chiriagului Tn stare normala de folosinta;

b) luarea de masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare Si
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;



c) intretinerea in bune conditii a elementelor structurii de rezistenta a cladirii, a elementelor
de constructii exterioare a cladirii (acoperis, fatade, imprejmuiri, pavimente), curti si gradini
precum si spatii comune din interiorul cladirii;

d) intretinerea in bune conditii a instalatiilor comune proprii cl&dirii (instalatii de alimentare

Cu apa, canalizare, instalatii de incalzire centrald, instalatii electrice etc.)

Art.33. Obligatiile chiriasului privind intretinerea locuintei sunt reglementate de asemenea de
dispozitile art. 1796 — 1804 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, coroborate cu
prevederile Hotararii de Guvern nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 si constau n principal
din:

a) efectuarea lucrarilor de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva;

b) repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul
sau exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotarile aferente;

c) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna

pe toata durata contractului de Tnchiriere;

d) sa predea proprietarului locuinta in stare normala de folosinta la eliberarea acesteia.

Art.34. (1) Intretinerea locuintei de catre proprietar potrivit obligatiilor sale prevdzute in
prezentul regulament si in lege se realizeaza prin executarea urmatoarelor tipuri de lucrari:

0 lucrari de reparatii capitale;

[ consolidari.

(2) Lucrarile mentionate la alin. (1) se aproba de catre Consiliul local pe baza programelor de
lucrari si executarea acestora este conditionaté de asigurarea resurselor de Ia bugetul local.

Art.35. Executarea unor lucréri, de cétre chirias, care revin in sarcina proprietarului se fac pe
baza urmatoarelor documente:

O solicitare scrisa a chiriasului;

0 antemasuratoarea intocmita conform prevederilor locale (deviz estimativ)

[J aprobare in Consiliul local al orasului Targu-Neamt

[ procesul verbal de receptie

Art.36. Prevederile prezentului capitol se completeazad cu dispozitile actelor normative
referitoare la proiectare, autorizare si executare a lucrérilor de Intretinere la cladiri.

CAP. VII. DISPOZITII FINALE
Art.37. Prevederile prezentului regulament se completeazd si cu dispozitile actelor
normative in vigoare privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea si administrarea
locuintelor.



Anexa nr. 1
la Regulamentul privind realizarea, repartizarea,
inchirierea, exploatarea si administrarea
locuintelor sociale din orasul Targu-Neamt

MODEL CERERE
LA DEPUNERE DOSAR
PENTRU LOCUINTA SOCIALA

Domnule Primar,

Subsemnatul/subsemnata

nascut(a) la data de in localitatea :
cu domiciliul in ,
telefon , identificat cu CI/Bl seria . nr.

, eliberata de la data
de . CNP , prin prezenta

solicit atribuirea unei locuinte sociale din fondul de locuinte sociale aflat in
proprietatea Orasului Targu-Neamt.

Data, Semnatura,



Anexanr. 3
la Regulamentul privind realizarea,
repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea
locuintelor sociale din orasul Targu-Neamt

CRITERII
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea
cererilor si repartizarea locuintelor sociale din orasul Targu-Neamt

A. CRITERII RESTRICTIVE:

1. Au acces la locuinta sociala, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu domiciliul stabil
in orasul Targu-Neamt, al caror venit mediu net lunar, realizat in ultimele 12 luni este sub nivelul
castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de
Statisticd Tn ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum i
anterior lunii in care se repartizeaza locuinta. (Legea nr.114/1996, rep.).

Venitul net lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei de venit si a actelor
doveditoare, potrivit prevederilor legale.

Declaratiile de venit, in fals, atrag raspunderea materiala sau penala, dupa caz.

2. Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele sau familiile care:
a) detin Tn proprietate o locuint3;
b) au instrainat o locuinta proprietate, dupa data de 1 ianuarie 1990:
c) au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;
d) detin, in calitate de chirias, o alta locuinta din fondul locativ de stat:

Prin familie, se infelege sotul si sotia sau sotul, sotia si copiii lor necasétoriti, parintii sotilor,
precum si ginerii, nurorile si copiii acestora, dacad locuiesc si gospoddresc impreund. Este
asimilat termenul de familie si situatia persoanei necdséatorite care locuieste impreuna cu copiii
aflafi in intretinerea sa precum si barbatul si femeia necasatoriti, cu copiii lor si ai fiecaruia dintre
ei, care locuiesc si gospodaresc impreuna.

3. Pot beneficia de locuinte sociale pe baza prezentelor criterii, in ordinea de prioritate
stabilita potrivit legii, urmatoarele categorii de persoane:

- persoanele si familile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietari,

- tinerii care au varsta de p&na la 35 de ani,

- tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani,

- invalizii de gradul | si ll, persoanele handicapate,

- pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi,
- beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fatd de eroii-martiri si luptatorii care au contribuit la
victoria Revolutiei romane din decembrie 1989, precum si fati de persoanele care si-au jertfit
viata sau au avut de suferit in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brasov din
noiembrie 1987 nr. 341/2004, cu modificarile si completérile ulterioare, si ai prevederilor
Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive
politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in
strainatate ori constituite Tn prizonieri, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare,

- alte persoane sau familii indreptatite ‘
Specificarea “alte persoane sau familii indreptatite” lasa consiliilor locale libertatea de a stabili,
in functie de problemele locative specifice, si alte categorii de beneficiari cum ar fi:
- familii sau persoane a caror situatie sociala impune acordarea unei asemenea locuinte (nu au
unde locui, locuiesc in adaposturi de noapte , locuiesc in centre de primire in regim de urgenta
ete.);
- familii sau persoane care locuiesc in imobile cu structuri afectate;
- solicitanti ce ar fi putut primi locuinte si nu le-au primit din motive care nu au depins de ei



B. CRITERII DE IERARHIZARE STABILITE PRIN PUNCTAJ

- se aplica numai solicitantilor de locuintd care indeplinesc in totalitate criteriile restrictive
specificate la pct. A.

Nr. | CRITERII DE IERARHIZARE IN VEDEREA STABILIRII ORDINII DE Punctaj
crt. | PRIORITATE PRIVIND REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE

1. | SITUATIA LOCATIVA ACTUALA A SOLICITANTULUI

1.1. Evacuati din locuinte nationalizate si retrocedate

1.2. Cu chirie sau tolerat in locuinta proprietate de stat cu structuri afectate

1.3. In locuinte improvizate

1.4. In adaposturi de noapte sau centru de primire in regim de urgenta pentru
persoane fara adapost

1.5. Cu chirie in locuinte proprietate particulara, nationalizate si retrocedate

1.6. Cu chirie in locuinte proprietate de stat, notificate conform Legii nr. 10/2001
1.7. Cu chirie sau tolerat in locuinta proprietate particulara

aj,moc o

i

N[

1.8. Suprafata locuibila detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu) — mp/locatar sau
memobru al familiei solicitantului

a) mai mare de 18 mp

b) mai mare de 15 mp si pana la 18 mp inclusiv

¢) mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv

d) mai mare de 8 mp si pana la 12 mp inclusiv

e) mai mare de 6 mp si pana la 8 mp inclusiv

f) mai mica de 6 mp inclusiv
Nota: Tn cazul celor tolerati in spatiu, toats suprafata locativd a imobilului se imparte la numarul
total al locatarilor, in care sunt inclugi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de locuinta,
dar care locuiesc in acelasi imobil. Tn cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata locativd detinuta
conform contractului de inchiriere se imparte numai la numarul membrilor familiei solicitantului de

A (WN=O

locuinta.
2. | STAREA CIVILA ACTUALA
2.1. a) Familie monoparentala (un singur parinte cu copil/copii minori in 5
intretinere)
b) Casatorit 4
c) Necasatorit sau divortat (fara copii) 3
2.2. Nr. copii minori in intretinere
a) 1 copil 2
b) 2 copii 3
¢) 3 copii 4
d) 4 copii 5
e) peste 4 copii 5+ 1 pct.
pt. fiecare copil
2.3. Alte persoane in intretinere si/sau copii majori la studii 3 + 1 pct.
pt. fiecare pers.

Nota. Cu privire la copiii peste 7 ani, se va puncta doar pentru copii inscrisi ntr-o institutie
educationala.

3. | STAREA DE SANATATE ACTUALA

a) Handicap grav (necesita insotitor) 5
b) Handicap accentuat (fara insotitor) 4
¢) Handicap mediu sau o boala de care sufera solicitantul sau un alt 3
membru al familiei in intretinere si necesita o camera in plus conf. O.U.G. nr.
40/1999
4. | NIVELUL DE PREGATIRE
a) fara studii 0
b) cu scoala generald 1
c) cu studii medii 2
d) studii superioare de scurta durata 4
e) cu studii superioare 5

Notd: Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat si atestat conform legii.




5. VECHIMEA CERERII DE LOCUINTA
a) panala1an 1
b) intre 1-2 ani 2
C) intre 2-3 ani 3
d) intre 3-4 ani 4
e) intre 4-5 ani 5
f) mai mult de 5 ani - se acorda 5p + 1p /an ce depaseste 5 ani 5+ 1/an
6. VENITUL MEDIU NET LUNAR/MEMBRU DE FAMILIE
a) pana la salariul minim pe economie inclusiv 5
b) intre salariul minim pe economie si venitul mediu pe economie 4
c) peste venitul mediu pe economie 3

Nota: Venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial
mediu net lunar pe economie, comunicat de Institutul National de Statistica in ultimul buletin statistic
anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

7. | LOCUL DE MUNCA
a) in orasul Targu-Neamt 5
b) in alta localitate 2
c) fara loc de munca 0
6. CRITERII SPECIALE (in cazul in care criteriile se suprapun, punctele se

cumuleaza)
a) tineri proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit 18 ani 5
b) tineri care au adoptat copii 5
c) persoane evacuate din casele nationalizate si redobandite sau solicitate 5

de fostii proprietari in conditiile legii, locuinte afectate de calamitati naturale
d) familii si persoane care locuiesc in imobile cu structuri afectate 5
e) functionari in institutii publice de interes national si comunitar (cel putin 5

unul din membrii familiei)
f) beneficiari ai Legii nr. 341/2004 (42/1990), Decret Lege nr. 118/1990 4
g) pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi 4
h) repatriati 4
i) invalizii de gradul I si ll 3
j) persoane cu handicap 3
K) tineri casatoriti cu varsta de pana la 35 de ani 2
[) alte persoane sau familii indreptatite 1

TOTAL GENERAL

Nota:

1. Criteriile de ierarhizare prevazute prin punctaj au in vedere titularul cererii si implicit
rezolvarea situatiei locative a acestuia. In consecinta se puncteaza numai titularul cererii.

2. In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de:
a) vechimea cererii solicitantului, ludndu-se in considerare data efectivd a inregistrarii
cererii (ziua, luna, anul), avand prioritate in acest caz solicitantul care are vechimea mai
mare.
b) situatia locativa constatata la data efectiva a repartizarii locuintelor, avand prioritate,
numai in acest caz, solicitan{ii a caror situatie locativa este, in mod iminent gravd (dacd
criteriul de la lit. a) nu este suficient pentru departajare).

In cazul cand departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au
prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter
de protectie sociala (starea civila + starea de sdnatate actuala).

3. Punctajele finale rezultate in urma evaluarii dosarelor de locuinta sociala pot fi majorate
astfel:

a) cu 10% pentru titularii de dosare de locuinta sociala care fac dovada ca atat ei
cat si sotul/sotia si copiii majori impreuna cu care solicita locuinta nu figureaza cu debite
neachitate la bugetul local prin prezentarea de certificate de atestare fiscala pentru
persoane fizice privind impozite, taxe locale si alte venituri ale bugetului local,



b) cu 15% pentru titularii de dosare de locuinta sociala a caror venit mediu net pe
familie realizat in 12 luni, este mai mare decat dublul valorii medii a costurilor chiriei si a
cheltuielilor de intretinere,

c) cu 20% pentru titularii de dosare de locuinta sociala a caror venit mediu net pe
familie realizat in 12 luni este mai mare decat triplul valorii medii a costurilor chiriei si a
cheltuielilor de intretinere.

Valoarea medie a costurilor chiriei si a cheltuielilor de intretinere si perioada pentru
care vor fi solicitate veniturile pe familie vor fi stabilite, anterior sesiunii de evaluare a
dosarelor, de catre Comisia sociala constituita in conditiile Legii nr. 114/1996 (Comisia
pentru repartitii locuinte conform Legii nr. 114/1996).

4. Pentru solicitantii salariati, se acorda urmatoarele punctaje:

a) Solicitanti angajati pe perioada determinata
a.1) unul din sofi este angajat pe perioadd determinatéd/functionar public
debutant/persoana care desfésoara activitati independente - 2 puncte
a.2) ambii sofi sunt angajafi pe perioadd determinatd/ functionari publici
debutanti/persoane care desfdsoara activitati independente - 3 puncte

b) Solicitanti angajati pe perioadd nedeterminata
b.1) unul din sofi este angajat pe perioada nedeterminatd sau este functionar public
definitiv - 4 puncte
b.2) ambii sofi angajafi pe perioada nedeterminata sau sunt functionari publici definitivi - 5
puncte

5. Pentru solicitantii pensionari (sot/sotie)punctajul aferent acestui criteriu se majoreaza
astfel:

a) unul din sot pensionar - 2 puncte

b) ambii sofi pensionari - 3 puncte

6. Punctajele aferente criteriului “invalizii de gradul | $i II” si “persoane cu handicap” se
suplimenteaza in funcfie de numdrul de membri de familiei cu disabilitati si se majoreazé
astfel:

a) Grad de invaliditate Il sau handicap accentuat

a.1) un membru de familie cu handicap accentuat sau invaliditate gr. Il - 2 puncte

a.2 )mai mulfi membri de familie cu handicap accentuat sau invaliditate gr. Il - 3 puncte

b) Grad de invaliditate | sau handicap grav

b.1) un membru de familie cu handicap grav sau invaliditate gr. | - 4 puncte

b.2) mai multi membri de familie cu handicap grav sau invaliditate gr. | - 5 puncte

7. Punctajele aferente criteriului “Nr. copii minori in intretinere” se suplimenteaza cu 5
puncte pentru fiecare copil minor aflat in intretinerea titularului de cerere de locuinta
sociala daca prezinta acte doveditoare privind scolarizarea acestora (prescolari si scolari).



Anexa nr. 4

La Regulamentul privind realizarea,

repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea
locuintelor sociale din orasul Targu-Neamt

FISA DE CALCUL AL PUNCTAJULUI
-locuinte sociale-

CRITERII DE IERARHIZARE Punctaj
Etalon Acordat

1. SITUATIA LOCATIVA ACTUALA A SOLICITANTULUI X X
1.1. Evacuati din locuinte nationalizate si retrocedate 6
1.2. Cu chirie sau tolerat in locuinta proprietate de stat cu structuri 5
afectate
1.3. In locuinte improvizate 9
1.4. In adaposturi de noapte sau centru de primire in regim de urgenta 5
pentru persoane fara adapost
1.5. Cu chirie in locuinte proprietate particulara, nationalizate si 4
retrocedate
1.6. Cu chirie in locuinte proprietate de stat, notificate conform Legii nr. o
10/2001
1.7. Cu chirie sau tolerat in locuinta proprietate particulara 2
1.8. Suprafata locuibila detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu) — X X
mp/locatar sau membru al familiei solicitantului

a) mai mare de 18 mp 0

b) mai mare de 15 mp si pana la 18 mp inclusiv 1

¢) mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv 2

d) mai mare de 8 mp si pana la 12 mp inclusiv 3

e) mai mare de 6 mp si pana la 8 mp inclusiv 4

f) mai mica de 6 mp inclusiv 5
2. STAREA CIVILA ACTUALA X X
2.1. a) Familie monoparentala 5

b) Casatorit 4

c) Necasatorit sau divortat (fara copii) 3
2.2. Nr. copii minori in intretinere X

a) 1 copill 2

b) 2 copii 3

c) 3 copii 4

d) 4 copii 5

e) peste 4 copii 5+ 1 pct.

pt.
fiecare
copil
2.3. Alte persoane in intretinere si copii majori la studii 3+ 1 pct.
pt.
fiecare
pers.

3. STAREA DE SANATATE ACTUALA X X

a) Handicap grav (necesita insotitor) 5

b) Handicap accentuat (fara insotitor) 4

c¢) Handicap mediu sau o boala de care sufera solicitantul sau un 3
alt membru al familiei in intretinere si necesita o camera in plus conf.
0.U.G. nr. 40/1999




4. NIVELUL DE STUDII

a) fara studii

b) cu scoala generala

c) cu studii medii

d) studii superioare de scurta durata

e) cu studii superioare

5. VECHIMEA CERERII DE LOCUINTA

a)panala 1an

b) intre 1-2 ani

c) intre 2-3 ani

d) intre 3-4 ani

e) intre 4-5 ani

f) mai mult de 5 ani - se acorda 5p + 1p /an ce depaseste 5 ani

5+ 1/an

6. VENITUL MEDIU NET LUNAR/MEMBRU DE FAMILIE

a) pana la salariul minim pe economie inclusiv

b) intre salariul minim pe economie si venitul mediu pe economie

c) peste venitul mediu pe economie

w|h|oX

7. LOCUL DE MUNCA

a) in orasul Targu-Neamt

b) in alta localitate

c) fara loc de munca

8. CRITERII SPECIALE (in cazul in care criteriile se suprapun,
unctele se cumuleaza)

X|OoN ||

a) tineri proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au Implinit
18 ani

b) tineri care au adoptat copii

C) persoane evacuate din casele nationalizate si redobandite sau
solicitate de fostii proprietari in conditiile legii, locuinte afectate de
calamitati naturale

d) familii si persoane care locuiesc in imobile cu structuri afectate

(@) ]

e) functionari in institutii publice de interes national si comunitar
(cel putin unul din membrii familiei)

&)

f) beneficiari ai Legii nr. 341/2004 (42/1990), Decret Lege nr.
118/1990

N

g) pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi

h) repatriati

i) invalizii de gradul | si ll

]) persoane cu handicap

k) tineri casatoriti cu varsta de pana la 35 de ani

) alte persoane sau familii indreptatite

TOTAL PUNCTAJ OBTINUT

P IE SRR NN

COMISIA:




Anexa nr. 5
la Regulamentul privind realizarea, repartizarea,

inchirierea, exploatarea si administrarea
locuintelor sociale din orasul Targu-Neamt

MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE
N .

CAP. |. PARTILE CONTRACTANTE :

1. UAT Oras Targu Neamt, cu personalitate juridica, cu sediul in Targu Neamt, str. Stefan
cel Mare nr. 62, jud. Neamt, tel 0233790245, fax 0233790508, cod fiscal nr. 2614104, cont
RO05TREZ49321A300530XXXX deschis la Trezoreria Targu Neamt, reprezentata legal prin
primarul orasgului Vasilica Harpa, in calitate de proprietar, denumit in continuare LOCATOR,

Si

2 DR 1 0 o - T , avand C.N.P. ... , legitimat cu
buletin/carte de identitate seria ............. 0] SRR , eliberat/eliberata de ................
ladatade .................. , In calitate de CHIRIAS, denumit Tn contmuare LOCATAR,

Avand in vedere:

-HC.L. nr. ... Lo , pozitia nr........... din anexa,

- Declaratia/declaratiile autentificatd/e cu nr. .................. Lo, de N.P.,D-I/D-na

........................ din care rezulta ca beneficiarii locuintei nu detin in proprietate o locuinta, nu
au instrainat o locuintad dupa data de 1 ianuarie 1990; nu au beneficiat de sprijinul statului in
credite si execufie pentru realizarea unei locuinte; nu detin in calitate de chiriasi o alta
locuintd din fondul locativ de stat; nu detin teren; nu obtin alte venituri in afara celor
declarate.

- Documentele doveditoare ale venitului pentru fiecare dintre membrii familiei care realizeaza
venituri, din care sa rezulte venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni,
care este de ......... lei;

- Buletinul statistic nr. ............... [, al Institutului National de Statistica din care
rezultd, ca pentru luna ............... Lo castigul salarial mediu nominal net lunar a fost
o [T lei.

- Copie/copii carte de identitate;

- Copii ale actelor de stare civila ale tuturor membrilor familiei;

- Prevederile Legii nr.114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile
ultericare, a HG nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;

- Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap —
Republicata;

- OUG nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia
de locuinte;

- HG nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m?) practicat pentru spatiile
cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuiniele de serviciu, locuintele de
interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale,
societatilor nationale si regiilor autonome;

- art. 1777-1835 Cod Civil;

Convin de comun acord sa incheie prezentul contract de inchiriere:

CAP. Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului cu destinatia de locuinta

sociald (denumitd in continuare locuintd), situat in Targu Neamt, str. ..., nr.
........... Cblo o sCoLap. .
2.2. Locuinta este compusa din ....... camere (camera ......... mp, camera ......... mp, camera

......... mp, camera ........ mp), dependinte in suprafatd de ........ mp (baie ......... mp,



bucatarie ......... mp, WC ......... mp, debara ........ mp, camara ........ mp, boxa ....... mp, hol
......... mp, pod ......... mp, pivnita ......... mp, boxa ......... mp) si dependinte.

2.3. Locuinta va fi folositd in exclusivitate de locatar impreund cu membrii familiei sale.
Familia este compusa din:

a)D-l/D-na ... in calitate de....... ,avand C.IN.P............................. , cu domiciliul
in Targu Neamt, Str. ............... o] SR Y | ——— , SC. e, ap. .., jud. Neamt,
posesor al C.I., cu seria ............ , N , eliberata de SPCLEP Targu Neamt la data
o [

b) D-I/D-na ......cccoooevveiiii in calitate de....... ,avand CINP...ooo , cu domiciliul
in Targu Neamt, Str. .............. nr. .......... bl s B, | e coses v ap. . , jud. Neamt,
posesor al C.I., cu seria ............ B | SR , eliberata de SPCLEP Targu Neamt la data
dei..oooo...

2.4. Locuinta se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul
verbal de predare-primire incheiat intre locator si locatar, care face parte integranta din
prezentul contract.

CAP. lll. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Contractul de inchiriere se incheie pe o perioads de 5 ani, de la data semnirii procesului
de predare — primire.

3.2. Partile pot conveni asupra prelungirii duratei contractului, cu conditia Tndeplinirii de catre
locatar a criteriilor de eligibilitate care au stat la baza acordarii initiale a locuintei, pe baza
declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale, in
conditiile Tn care nu sunt inregistrate alte solicitari de locuinte sociale sau se afld pe o pozitie
pe lista de prioritati care ii confera dreptul la repartizarea unei locuinte sociale.

CAP. IV. PRETUL INCHIRIERII

4.1. Chiria totald lunard aferentd locuintei inchiriate, este de ....... lei/luna (calculata in
conformitate cu prevederile H.G. nr. 310/2007 si O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare).

4.2. Plata chiriei se suportd, corespunzator art. 44 alin. 2 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:

- de catre locatar ........... lei;

- de la bugetul local ........... lei.

Cota-parte pe care o suportéd locatarul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale
veniturilor acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare. Diferenta se va suporta din bugetul local. Se vor
avea in vedere pentru acest calcul prevederile legale in vigoare cu privire la locatiunea
locuintelor.

4.3. Chiria se achita lunar, in numerar la casieria institutiei sau prin virament bancar in contul
.......................................................... , pana la data de 10 a lunii pentru care se efectueazi
plata. Chiria se poate plati si anticipat pentru o perioadd mai mare de o luna.

4.4. In caz de neplata chiriei executarea silita se va face prin hotarare judecatoreasca, prin
care chiriasul va fi obligat s& achite chiria restantd, majorarile de intarziere, dobanda Si
cheltuielile de judecata.

4.5. Cuantumul chiriei pe care o suportd chiriasul se va recalcula ori de cate ori apar
modificari ale veniturilor acestuia.

4.6. Pentru luna cand se semneaza contractul, plata chiriei corespunzatoare, se va efectua
de catre locatar in termen de 15 zile calendaristice de la data incheierii prezentului contract.
4.7. Chiria va fi indexata anual cu indicele de inflatie comunicat de INS, pentru anul anterior,
incepand cu 31 martie a anului in curs.

4.8. Pentru neachitarea la termenul de scadenta a chiriei, de catre locatar, se datoreaza
dupa acest termen majorari de intarziere de 0,1% din cuantumul obligatiilor contractuale, pe
luna sau fractiune de luna, neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi de ntarziere,
incepand cu data de 11 a lunii pentru care se datoreaza plata, timp de 3 luni de zile, termen
dupa care intervine rezilierea, fara ca majorarea si poata depasi totalul chiriei restante.

4.9. Locatarul, in baza art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare sia



certificatului nr........ Lo, de incadrare in grad de handicap grav, este scutit de plata
chiriei aferenta locuintei inchiriate, incepand cu data de .......... pana la datade.................. ,
cand expira valabilitatea certificatului de incadrare in grad de handicap al
titularului/rpembrului de familie. Astfel, prevederile punctelor 4.2 - 4.8 din prezentul capitol
‘PRETUL INCHIRIERII", nu se aplica pe perioada scutirii locatarului de plata chiriei.

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1.LOCATORUL se obliga:

a) sa predea in stare normala de folosinta locuinta;

b) sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitate a cladirii ;

c) sa intretind Tn bune conditii elementele structurii de rezistenta a locuintei, elementele de
constructie exterioare ale locuintei (acoperis, fatade, scari exterioare, etc. ), precum si spatiile
comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, subsoluri);

d) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curtile si gradinile, precum si spatile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri,
coridoare, subsoluri); sa intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (instalatii
de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrald si de preparare a apei
calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, etc.).

5.2. LOCATARUL se obliga:

a) Sa ia in primire bunul dat in locatiune;

b) Sa depuna n termen de 90 de zile de la data incheierii contractului, o garantie in cuantum
echivalent cu chiria, datorata pentru trei luni, respectiv ............... lei, care va fi restituita la
incetarea contractului sub conditia indeplinirii de catre locatar a tuturor obligatiilor
contractuale, inclusiv obligatia de a elibera locuinta si de a o readuce la starea inifiala.

Plata garantiei se va efectua in lei, la casieria institutiei sau prin virament bancar in contul
Garantia se va recalcula pana la data de ............cc..c........ a fiecarui an, in functie de
indexarea anuala chiriei si va fi depusa in contul locatarului.

Neconstituirea garantiei conform prevederilor prezentului contract atrage rezilierea
contractului de drept, fara somatie, punere in intarziere sau judecaté (pact comisoriu).

¢) Sa achite lunar chiria aferenta locuintei inchiriate, conform art. 4.2-4.7. In caz de neplata a
chiriei, timp de trei luni consecutive, contractul se reziliazd de drept, fara somatie, punere in
intarziere sau judecata, cu plata de daune, dupa caz;”

d) Sa achite lunar obligatiile ce i revin din cheltuielile comune. in caz de neplata a acestora,
timp de trei luni consecutive, contractul se reziliazd de drept, fars somatie, punere in
intarziere sau judecata, cu platd de daune, dupé caz;

e) Sa efectueze lucrarile de intrefinere, de reparatie, de inlocuire a elementelor de constructii
si instalatii din folosinta exclusiva;

f) Sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daci acestea sunt in
interiorul sau n exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotérile aferente:

g) Sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe
toata durata contractului de inchiriere;

h) Sa nu subinchirieze sau sa cesioneze in tot sau in parte obiectul prezentului contract
precum sa nu transmita dreptul de locuire sau sa schimbe destinatia locuintei, caz in care va
suporta si daunele aduse locuintei sau cladirii, dupa caz;

i) Sa nu execute modificari ale constructiei, fara acordul locatorului;

J) Sa predea locuinta locatorului la incetarea/rezilierea contractului, in stare de folosinta si
curatenie si cu obiectele de inventar trecute Tn procesul verbal de predare-primire tntocmit la
preluarea locuintei;

k) Sa aduca la cunostinta locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare a venitului net
lunar al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, de drept, fara somatie,
punere Tn intarziere sau judecats;



) Sa aduca la cunostinta locatorului orice modificare intervenits fatd de conditiile initiale care
au stat la baza repartizarii locuintei sociale (numar membrii, detinere in proprietate/folosinta
autoturism, etc.) sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

m)Sa plateascad cheltuielile de intretinere si utilitdti n termen, inclusiv penalitatile de
intarziere;

n) Sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati (apa, canal, energie electrica, etc.) si sa achite
coQtravanarea lor;

0) In cazul neachitarii obligatiilor de mai sus in termen de trej luni de la data primirii facturilor
sau de la ultima zi de platd a cheltuielilor afisate de locator, contractul de inchiriere se
reziliaza de drept, fara somatie, punere in intarziere sau judecata, locatarul urmand sa
evacueze locuinta in 30 zile de la rezilierea contractului;

p) Prevederile lit."c” de la punctul 5.2 nu se aplica pe perioada scutirii locatarului de la plata
chiriei;

q) Sa paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual, in cazul in care partile nu
convin asupra reinnoirii contractului:

r) Sa achite chiria si cheltuielile privind utilitétile pana la data predarii locuintei.

Cap. VI. INCETAREA CONTRACTULUI

6.1. Prezentul contract inceteaza:

a) de drept, la expirarea termenului contractual, daca partile nu convin asupra reinnoirii
contractului;

b) prin acordul partilor, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de 30 de zZile;

c) la pieirea locuintei, din cauza de fortd majora.

d) locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de
preaviz de cel putin 60 de zile.

6.2. Rezilierea contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit se face in urmatoarele
situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive.

b) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situats aceasta,
instalatiilor precum si oricaror bunuri aferente lor sau daci instraineaza fara drept parti ale
acestora;

c) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea
nr.114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

e) locatarul a parasit locuinta; prin parasirea locuintei intelegand ca acesta nu a locuit Tn ea o
perioada mai mare de 1 an de zile neintrerupt;

f) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce Ti revin din cheltuielile comune pe o perioada de trei
luni consecutive;

g) venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in doi ani fiscali consecutivi, depaseste
nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea nr.114/1996 privind locuintele, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare:

h) locatarul a schimbat destinatia spatiului:

i) locatarul nu a notificat locatorul, in termen de 30 de zile, orice modificare intervenita fata de
conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale.

J) In situatia in care se constatd modificari fatd de conditiile initiale si nu sunt Tndeplinite
criteriile de eligibilitate pentru a beneficia de locuint social4;

k) in cazul Tn care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constata ci locuinta este ocupata
de catre alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract.

l) in situatia in care locatarul nu constituie garantia conform prevederilor prezentului contract;
m) locatarul sau un membru al familiei dobandesgte bunuri imobile sau mobile, a beneficiat de
sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, in calitate de
chirias, o alta locuinta, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii prezentului contract.

n) locatarul sau un membru al familiei

0) in termen de 30 zile de la data inregistrarii decesului, daca persoanele prevazute la cap. I,
pct.2.3 din prezentul contract, nu au depus cerere de inchiriere.

In aceste cazuri locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de 30 zile de la data
notificarii de reziliere.



Cap. VII. Dispozitii finale

7.1. Modificarea prezentului contract se face numai cu acordul scris al partilor, prin act
aditional.

7.2. Prezentul contract se completeazd cu prevederile legale in vigoare (Codul Civil, etc.)
referitoare la raspunderea locatarului in caz de incendii sau striciciuni aduse imobilului ori Tn
cazul altor pagube pricinuite locatorului.

7.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

7.4. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari
judecatoresti.

7.5. Serviciul Investiti prin Compartiment Fond Locativ, va urméri derularea clauzelor
contractuale.

Prezentul contract s-a incheiat astazi ,in exemplare originale.

LOCATOR LOCATAR



