ROMANIA
JUDETUL 1ASI
ORASUL TARGU FRUMOS
CONSILIUL LOCAL
Cod fiscal 4541068

Strada Cuza Vodi, nr. 67, orasul Targa Frumos, judetul lasi, cod postal 745300
Tel.: 0232 - 710906; Fax: 232 - 710330; www primariatefrumos.ro,  secrelariat{d primariate[rumos.ro

HOTARARE NR. 39 din 26.03.2026
privind insusirea raportului de evaluare, stabilirea pretului si a conditiilor de vanzare si
aprobarea vanzarii a terenului in suprafata de 544,00 mp teren, situat in strada Constantin
Erbiceanu, nr. 18, Oras Targu Frumos, judetul lasi, inscris in Cartea Funciara nr. 62768

Consiliul Local Orasul Targu Frumos, judetul lasi, intrunit in sedinta ordinard din data de 26.03.2026, la care
sunt prezenti un numar de 16 consilieri locali din 16 in functie;

AVAND TN VEDERE :

-Proiectul de hotarare nr. 212/PH din 10.03.2026, privind insusirea raportului de
evaluare, stabilirea pretului si 2 conditiilor de vanzare si aprobarea vanzirii, terenul in
suprafatd de 544,00 mp teren, situat in strada Constantin Erbiceanu, nr. 18, Oras Targu
Frumos, judetul lasi, inscris in Cartea Funciard nr. 62768;

-Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 213/PH din 10.03.2026, intocmit de cétre
primarul orasului Térgu Frumos, judetul lasi, in calitate de initiator;

-Raportul de specialitate inregistrat cu nr. 215/PH din 10.03.2026, intocmit de citre
compartimentul de resort ;

-Avizele consultative al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Orasul Targu
Frumos, respectiv, nr. 71 din 26.03.2026- Comisia de amenajare a teritoriviui, urbanism,
protectie mediu, turism si agricuftura, nr. 72 din 26.03.2026- Comisia economica, financiara si de
disciplina si nr. 73 din 26.03.2026-Comisio juridica, invatamant, sanatate, familie, munca si
protectie sociala, cultura, culte, tineret si sport;

- Hotdrdrea Consiliufui Local al orasului Targu Frumos nar. 12/29.01.2026, privind
aprobarea vanzarii cu drept de preemtiune si intocmirea raportului de evaluare in vederea
vanzarii, pentru terenul in suprafata de 544,00 mp teren, situat in strada Constantin Erbiceanu,
nr. 18, Orag Targu Frumos, judetul lasi, inscris in Cartea Funciard nr. 62768

- Solicitarea inregistrata la secretariatul oras Targu Frumos cu nr. 47492/29.09.2025;

-Extras de carte funciara pentru informare, C.F. nr. 62768 Targu Frumos;

-Plan de amplasament si delimitare a imobilului inscris n cartea Funciard nr. 63268
Targu Frumos;

-Contract de concesiune nr, 3688/12.12.2022,

- Autorizatie de construire nr. 60/09.07.1998

- Sentinta Civila nr. 3402/23.09.1996, emis3 de Judecatoria Pascani

- Proces verbal nr. 15821/16.01.2026

- Hotararea Consiliului Local al orasului Targu Frumos nr. 48/31.03.2016

IN CONFORMITATE SI CU RESPECTAREA URMATOARELOR ACTE NORMATIVE:

- Art. 129, alin. 2, lit. ¢), alin. (6) lit. b}, art. 364 alin. (1) din Ordonantei de urgenti nr.
57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara:

-~ H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-Legea nr. 273/2006 privind Finantele publice locale cu modificirile si completarile
ulterioare;

-Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ;




-Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare:

-Legea nr. 544 din 12 octombrie 2001privind liberul acces la informatiile de interes
public;

-Art. 7, pet 13 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica;

In temeiul art. 196, alin.1, lit. a), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL LOCAL ORASUL TARGU FRUMOS, JUDETUL 1ASI
ADOPTA PREZENTA HOTARARE:

Art, 1 — (1) Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat sub nr. 19270/26.02.2026
intocmit de expert evaluator membru corporativ ANEVAR nr. 19310- Macovei Otilia, conform
ANEXEI nr 1 care face parte integranta din prezenta hotirire .

{2} Se stabileste pretul de véanzare a terenului aflat in domeniul privat al Unitatii
Administrativ Teritoriale al Orasului Targu Frumos, judetul fasi, in suprafatd 544,00 mp, situat
in strada Constantin Erbiceanu, nr. 18, Orag Targu Frumos, judetul lasi, inscris in Cartea Funciar3
nr. 62768, in suma de 114.602,00 lei .

Art.2, — Se aproba vanzarea cu plata in rate a terenului proprietate privatd a U A T
Orasul Tg Frumos, jud. lasi, in suprafatd de 544,00 mp, inscris in C.F. nr. 62768, nr. cadastral -
62768, situat in strada Constantin Erbiceanu, nr. 18, Oras Targu Frumos, cu dreptul de
preemtiune conform prevederile art. 364, alin. {1) din Ordonantei de urgentd nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ, citre proprietarul imobilului (cladire), conform - Sentintei
Civile nr. 3402/23.09.1996, emis3 de judecitoria Pascani

Art.3. Dupd autentificarea actului de vanzare-cumpdrare, ca urmare a prevederilor art. 2
din prezenta hotdrare, comisia constituitd conform art. 357, alin. (1} din O U G nr. 57/2019
privind Codul administrativ, va actualiza domeniul privat al U AT Orasul Tg Frumos, jud. Lasi.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se imputerniceste Primarul orasului Targu
Frumos prin aparatu! de specialitate.

Art.S. Secretarul general al unitdtii administrativ-teritoriale Orasul Targu Frumos, judetul
lagi, va asigura comunicarea prezentei hotérari Institutiei Prefectului judetului lasi, in vederea
exercitarii controlului de legalitate, primarului oragului Targu Frumos pentru ducerea la
indeplinire, Directia economics, Serviciul tehnic, agricol, mediu si patrimoni precum si
Compartiment monitorizare proceduﬂﬁ?@@}}?{b\/e si operationale in vedereﬁ pubticarii in
Monitorul Oficial Local. A TN

Presedinte sedint3, ’

consilier local
CIUREA ANDRE! ALEXANDRU |

g ® N
. \% | Contrasemneazi pentfuy legdlitate,
5 Secretar General ai\grasului
fa ] CRISMARIUC GOSTEL 7

Hotararea #fostdddptatd in sedinta publics ordinari in data de 26.03.2026, cu indeplinirea condithof de cvorum,
majoritatea necesara adoptarii fiind “majoritatea calificatd”, aceasta fiind indeplinita astfel:
-voturi “pentruy” = 15 - voturi “impotriva” = 0 - "abtineri” = 1 -"nu au participat la vot”=0

-consilieri locali prezenti=16 - humar de consilieri locali in functie=16

CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HOTARARE A CONSILIULUTLOQCAL AL ORASULUL DUPA SEMNATURA PRESEDINTELLT DE SEDINTA §FCEA & SECRETARLTAT
LENERAL Al GRASLILUI

PROCEDUR] OBLIGATOR} ULTERIOARE ADOPTARII BOTARARITCONSILIULUT LOC AL AL ORASUL TG FRUMOS, JUD IASI NR. 393074

Nr. OPERATIUNT EFECTUATE _D'alu ) ngnémra persoanet responsabile sa
oni. ZZLI-AN cfectuere proceduri

fh [ 2 3

t Adoptarca hotarari 1 26.03.2028

2 {"omunicarea calre prinmarn! orasubui Yy 2663 2026

k) Comunicarea cdtre prefectul judefuluii) 26.03.2026

9 Aduceren [ cunostinga publicad=5) 26.03.2026

3 Comusicarea. nemat in cazul celei o caractor individuald +35) 246032024

6 Hotardrca devine obligatoriet) sau produce efecte juridice7), dupi caz 26.02 2024
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RAPORT DE EVALUA

Proprietate imobiliard — Teren intravilan

Loc. Térgu Frumos, Str. Constantin Erbiceanu 18, Jud. Xagi

Valeare de piath 22.500 EURQ (114.602 LEI) %

Client: Primaria Orasului Targu Frumos

Utilizator desemnat: Primaria Oragului Térgu Frumos

Froprietar: Orag Targu Frumos, domeniul privat

Data raportului: 20.02.2026

Expert Evaluator: Macovei Otilia, membru titular ANEVAR, Nr legitimatie 19310,
EPI,EBM
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Anexa 1 - Informatii de piath uiilizate,

MACOVE] OTILIA PFA.
EVALUAR! PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNUR! MOBILE
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_ MACOVEI OTILIA PFA.
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE
. Sinteza raportului

Proprietatea evaluati: Teren intravilan cu suprafaja din masurata de 544 mp si suprafatd din acte 15.234 mp,
situat in Loc, Targu Frumos, Str. Constantin Erbiceanu i8, Jud. [asi.

Mengiune: Conform Exirasului de Carte Funciara nr. cerere 37267 din data de 25.09.2025, suprafaja masurati
este de 544 mp, iar suprafata din acte este de 15.234 mp. In procesul de evaluare a fost luata in considerare
suprafata méasurata de 544 mp.

Tip imobil: Teren intravilan

Adresa: Loc. TArgu Frumos, Str. Constantin Erbiceanu 18, Jud. lasi
Chient: Primaria Orasului Targu Frumos

Utsitizater: Primaria Oragutui Targy Frumos

Proprietar: Oras Targu Frumos, domeniul privat

Scopul evaludirii: Scopul procesului de evaluare il constituie estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare
in vederea informarii. Evaluarea a fost solicitati de citre UAT Targu Frumos, conform notei de comandi
numarul 17777/09.02.2026.

Dreptul de proprietate evaluat: In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplic de proprietate

asupra imobilului de tip Teren intravilan, categorie de folosin{d arabil, situat in Loc. Térgu Frumos, Sir.
Constantin Erbiceanu 18, Jud, lasi, in suprafafa de 544 mp, avand nr. cadastral 62768, intabulat in CF 62768.

Sarcini: Conform Extrasului de Carte Funciari avind nr. cerere 37267 din data de 29.09.2025 asupra
proprietitii imabiliare subiect asupra proprietéfii imobiliare este inscris dreptul de concesiune in favoarea
Dirita Valentina. In procesul evaluarii am luat in considerare proprietatea imobiliara in ipoteza dreptului deplin
g1 libera de sarcini.

Inspectia proprietitii si toate analizele necesare au fost efectuate de catre Macovei Otilia (membru titular
ANEVAR numar legitimatie 19310), in data de 13.02.2026.

Data evalnare: 13.02.20626
Data inspectie: 13.02.2026
Data raportului: 20,02.2026

Indicatiile asapra valorii din abordirile aplicate, modul de selectare si concluzia asupra valorii: Pentry
determinarea valorii de piatd a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele Internagionale de
Evaluare previd posibilitatea utilizarii 2 mai multor metode de evaluare.

In cazul de fatd s-a considerat oportun a se metoda comparafiei directe. Valoarea de piad a fost stabilita
utilizand metoda comparatiei directe deoarece valoarea obtinutd prin metoda comparaiei directe este cea mai
adecvata si precisd intrucat la baza aplicarii metode au existat numai informatii de pe piafh, iar metoda
comparafiei directe este una dinire metodele care determina in modul cel mai exact valoarea proprietagti
imobiliare de tipul proprietatij imobiliare analizate.

Rezumatul este insotit de un raport de evaluare de 6 P narativ.,

Prezentul raport de evaluare trebuie uat ca un intreg (declaratie de conformitate, prezentare raport evaluare,
anexe), nefiind accepiaii utilizarea divizata 2 acesiuia.
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MACOVEL QFILIA PFA.
EVALUAR!I PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

Valoarea de piatd a proprietatii 22.500 EURO (114.602 LEI)
imobiliare (Metoda comparaiei directe): |

Curs valutar: I EUR=5,0934 RON

Denumire evaluator, numir legitimatie, specializare :
Membro Titular ANEVAR

Macovei Otilia

Legitimatie numéar 19310

Expert Evaluator autorizat ANEVAR

EPI - Evalnator Bunuri Imobile

EEM - Evaluator Bunuri Mobile
otilia.evaluator(@yahoo.com

0787-683-641
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MACOVEI OTILIA PFA.
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

il. Certificare

Referitor ia imobilul de tip Teren intravilan, situat in Loc. Térgu Frumos, Str. Constantin Erbiceanu 18, Jud.
lasi, In suprafafd de 544 mp, identificat cu nr. cad. 62768, inscris in CF nr. 62768.
Certific, dupa cele mai bune cunostinge ale mele, ci:

»
>

Y

V

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numaij la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in
raport si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentati de terfe parii si nu este in
niciun mod supusa vreunei cerine de a ajunge la concluzii predeterminate;

nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor 1a bunul care face obiectul evaluarii i nu am
niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

nu sunt influengat de nicio constrdngere legata de bunul evaluat in raporiul de evaluare sau de pirtile
implicate In aceastd activitate de evaluare;

implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea nimanui, de
oblinere a unor rezultate predeterminate;

onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu
vreo aciiune sau eveniment, rezultate in urma utilizirii analizelor, opiniilor si concluziilor prezentului
rapori;

analizele, opiniile si concluziile au fost exprimaie in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare i cu respectarea Codului de etici al profesiei de evaluator autorizat;

am realizat personal inspectia bunujui evaluat;

detin cunostinfele necesare pentru efectuarea, fn mod competent, a acesiet lucriri;

valoarea a fost stabilita de catre un expert evaluator, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romadnia, avand la bazi Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2025;

pentru realizarea raportulvi nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale
certificirii.

Denumntire evaluator, numiir legitimatie, specializare :

Membru Titular ANEVAR

FaaN

Macovei Otilia

Legitimatie numar 19310

Expert Evaluator autorizat ANEVAR
EPI - Evaluator Bunuri Imobile
EBM - Evaluator Bunuri Mobile
otilia.evaluator@yahoo.com
0787-683-641
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) MACOVEI OTILIA PFA.
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE $1 BUNURI MOBILE

ifl. Termeni de referinta ai evaluarii

1. Evaluvatorul
Membru titular:
Macovei Otilja
Legitimatie: 19310
Specializarea E.P], E.B.M.
Telefon: 0787-683-641
E-mail: otilia.evaluator@yahoo.com

Declar ¢ nu am niciun interes prezent sau de perspectivi cu privire la imobilul care face obiectul prezentului
raport de evaluare si niciun interes sau influen{s legate de partile implicate. Onorariul ce imi revine drept plata
pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau
interval de valori care s favorizeze clientul §i nu este influentats de aparitia unui eveniment ulterior.

fn elaborarea prezentului yaport nu s-a primit asistenfd externd din partea niciunej alte persoane in afara
membrului titular care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate an fost realizate respecténd codul de etica si in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Kominia).

2. Clientul gi utiiizatorii desemnati
Client: Primaria Oragului TArgu Frumos
Utilizator desemnat: Primaria Orasului Targu Frumos
Acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client ct i uiilizatorii desemnati, raportul de evaluare
este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate dacs este
transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt 5COP.
Persoana care primeste o copie a unui raport de evalvare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizats de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat. Raportui sau buciti din el
aw pot {i publicate sau copiate fird acordul scris al evaluatorului.
Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fird si fi fost identificata de ciire evaluator ca
uiilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fira a avea atributii legale
sau reglementate in legétura cu respectivul raport de evaluare, nu poate i considerati ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare in sensul acestui Ghid 5i nu este indreptétita Ja niciun fel de pretentie fald de evaluator.

3. Activul supus evaludrii; drepturi de proprietate evaluate
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra Teren intravilan situat in Loc. Térgu Frumos, Str. Constantin
Erbiceanu 18, Jud. Tasi, in suprafati de 544 mp, avind nr. cadastral 62768, intabulat in CF 62768.
Activul se evalueaza de sine sidtitor, independent de alte active.
Tip imobil: Teren intravilan
Adresa: Loc. Térgu Frumos, Str. Constantin Erbiceanu 18, Jud. lasi

4. Moneda evaiuarii
Rezultatul evaludrii si va raporta in moneda europeand (Euro) si in moneda nationald (leu), cursul de schimb
intre cele doud monede fiind cel raportat de Banca Nationali a Romdaniei pentru data evaluirii.

Curs valutar:1 EUR = 50934 RON
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MACOVE! OTILIA PEA.
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE §1 BUNUR] MOBILE

5. Scopul evalusrii
Scopul procesutui de evaluare il constituie estimarea valorii de piaid a proprietdtii imobiliare in vederea
informérii. Evaluarea a fost solicitatd de cdire UAT Térgu Frumos, conform notei de comandi numéarul
17777/09.02.2026.
Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie peniru oricare alt scop.

6. Tipul valorii
Se estimeaza valoarea de piatd a proprietifii imobiliare supuse evaluarii.
Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 30.1, valoarea de piaté reprezintd suma estimata pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(z) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotarat si un vanzator
hotardi, intr-o tranzactie nepértinitoare, dups un marketing adecvat §i in care pirfile au actionat fiecare in
cunostinia de cauza, prudent si fard constringere.

7. Data evaludrii
Data evaluarii: 13.02.2026
Data raportutui: 20.02.2026
Data inspectiei: 13.02.2026

8. Natura $i amploarea activitatilor evaluatorului
Inspectia proprietatii s-a efectuat de citre Macovei Otilia (membru titular ANEVAR), in data de 13.02.2026.
Inspectia a fost realizata de la limita proprietatii. La data inspectiei au fost culese date despre caracteristicile
tehnice ale activului evaluat.
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit pe baza inspectiei efectuate §i a datelor tehnice puse la dispozitie
de caire Client.

Au fost studiate documenicle puse la dispozitia Evaluatorului de ciire Client, fard a se face verificai
suplimentare asupra veridicitifii sau legalitafii datelor din cuprinsul acestora. Nu s-au inspectat partile ascunse
{nu au fost efectuate foraje sau sapaturi), Informatiile si documentele puse la dispozitia Evaluatorului de citre
Client au fost considerate corecte, fiind In conformitate cu realitatea, Evaluatorul nu a facut investigatii
tehnice/juridice suplimentare si nu isi asuma nicio responsabilitate cu privire la situafia juridici/tehnica a
proprietatii. Documentatia si informatiile puse la dispozitia Evaluatorului au fost considerate suficiente pentru
2 emite 0 opinie asupra valorii proprietatii.

in vederea efectuarii evaludrii, evaluatorul a procedat la:

Primirea solicitarii de evaluare si solicitarea documentatiei necesare intocmirii evaluarii;

Solicitarea de documente si informatii de la proprietar/beneficiar:

Identificarea (inspectia) activelor, efectuarea de fotografii;

Stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaboriri] raportului;

Selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;

Analiza tuturor informatiilor culese si inerpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
Obtinerea de informatii asupra prefului de franzacfionare sau ofertelor de bunuri similare;

Objinerea de informatii cu privire la segmentul de piatd pe care se afli bunurile;

Aplicarea metodelor de evaluare adecvate pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale;
Analiza valorilor objinute prin rafionament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a
metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate:

Estimarea valorii de piata in urma aplicérii abordirii considerats adecvat.

ARV NE NN N
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y MACOVE] OTILIA PF 4,
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE §1 BUNURI MOBILE

2. Natura i sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
Prezentul raport de evaluare a fost Intocmit folosind urmatoarele documente:

- Noté de comandd numarul 17777/09.02.2026;

- Exiras de carte funciara nr. cerere 37267/29.09.2025

~  Plan de amplasament si delimitare a imobilului.
Limitdri eu privire Ia informatii sau docamente: Act Administrativ nr. 48, din 31/03/2016 emis de Oras Te.
Frumos; Act Administrativ nr. 45151, din 22/10/2018 emis de Oras Tg. Frumos; Act Administrativ nr. 3688,
din 12/12/2022 emis de ORAS TG FRUMOS; Act Administrativ nr. 45421, din 11/09/2025 emis de ORAS TG
FRUMOS,; certificat de urbanism.
Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe informatiile din documentele transmise de ciitre client. Suprafetele
pe baza cdrora se estimeaza valoarea suni cele din documentele puse la dispozitia evaluatorului. Calitatea de
evaluator autorizat nu oferd competenfe in domeniul masurérii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii
acestora fiind a persoanelor ce au intocmit documentele ce stau la baza evaluarii.
Esiimarea rezultatelor prezentate in acest rapott se bazeazi pe o evaluare a economiei actuale la nivel national
st focal, fard a exclude niciun element §i fiird a face previziuni cu privire la efectele de crestere sau scidere
brused, in conditiile economice locale. Nu pot si nu garaniez ci estimarile vor fi atinse, insi acestea au fost
fistocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate s3 {ind seama de experienta
investitorilor,
Informatiile utilizate pentru descrierea proprietsfii au fost obtinute la momentul inspectiei in teren, iar datele
despre aria de piafs, vecinatiti si piata specifici au fost obtinute din surse ca: Institutul National de Statistica,
Revista “Valoarea, oriunde este ea” publicati de citre ANEVAR, Ageniia Nationala de Cadastru si Publicitate,
www analizeimobiliare.ro, www.olxro, wwwpubli24.ro, www.siroriaro, www.interimobiliare.ro,
www.imobiliare 1o, discutii cu proprietarii si chiriasii din zona de referinga.
Oferte vnzare teren

BlPage




MACOQVET OTILIA PFA.
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE STBUNURI MOBILE

Efement de comparatie Subiect Proprietati comparabile

_ . C1i Cc2 C3 N
Prei de ofertalvanzare (EURO) 49 € 5T€ §2¢€ E
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Condifii de finanfare Normale Normale Normale Normale
Conditii de vanzare Fara {obiective) Fara (oblective) |Fara (obiective) |Fara {obiective)
Condiiii de piata {euro/mp) Prezent Prezent Prezent Prezent
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu este cazul Construr:‘tie Nu este cazul Nu este cazul
cunpirare demolabila

Oras Targu Frumos, |Oras TargujOras Targu .
Locali Strada  Constantin|Frumos, Jud. lasi {Frumos, Jud. lasi I?rﬁ::os i dTT;g;I
cralizare Erbiceanu 18, Jud.|Str.  EtemitatilStr. M 1 Do
lasi {Bon Apepetif) Kogalniceanu ’ i ’
Acces drum asfaltat dium asfaliat drum asfaliat drum asfaltat |
Tip teren intravilan intravilan intravilan intravilan
ilitt curent, apa, gaz,curent, aps, gaz jcurent, apa, gaz,rcurent, apa, gaz,
i canaiizare canalizare canaiizare canalizare

Suprafafd (mp) 1544 2038 48 2038
Deschiderea (FS mi) 1FS 14,94 m! 2FS 1FS 15 mi TFS 4,07 mi
Topografia (forma, panta etc.) plan, regulat plan, regulat plan, regulat plan, regulat

10. Ipoteze semnificative; ipoteze speciale semnificative
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorulu
este exprimata In concordantd cu aceste ipoteze si ipoteze speciale, precum $i cu celelalte aprecieri din acest
raport.
- Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parfi ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile
$1 s-a presupus astfel ca acesie parti sunt in stare tehnics buni. Nu se poate exprima nicio opinie despre starca
tehnici a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ¢ ar valida integritatea elementelor.
- Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului de
proprietate, siructurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu fac
investigatii pentru a le descoperi.
- Suprafefele pe baza cérora se estimeaza valoarea sunt cele din documentele puse la dispozitia evaluatornlui.
Calitatea de evaluator autorizat nu ofers competente in domeniul mésurdrii suprafetelor, responsabilitatea
corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au intocmit documentele ce stau la baza evaludrii.
- Evaluatorul nu este cadastrist, sau expert tehnic. Informatiile sunt preluate din documentele furnizate, pentru
care nu-si asuma responsabilitatea cu privire la acuratefea 5i calitatea datelor/ informaiiilor.
- Evaluatorul a presupus ¢4 imobilul evaluat se conformeazi restrictiilor urbanistice din zona, detine toate
licentele, aulorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.
- Am considerat c3 toate informatiile obtinute de la client sunt adevirate si corecte. Toate informatiile obfinute
de la terfe parti se presupun a fi adevarate §i corecte. Nu imi asum nicio tesponsabilitate pentru
neconcordaniele generate de informatii eronate oferite de client.
~ Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incilear ale legii, care s afecteze proprietatea
evaluati.
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- He presupune ¢ proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile, consimfAmintele, licentele
sau reglementarile relevante la nivel national, ordgenesc, local sau privat, si ci toate autorizatiile, permisele,
certificatele, francizele $i asa mai departe pot {i relnnoite si / sau transferate citre un eventual cumpdritor sau
alt ocupant;

- Evaluatorul, prin reglementérile profesionale cdrora se supune, nu are calitatea juridica de a certifica
corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra
bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipotezi de lucru.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instants fiind o expertizi extrajudiciara.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenfa substanjelor poluante si, prin urmare, hu
se poate oferi nicio asigurare a potenialutui sav impact asupra evaluarii. In consecints, pentru scopul acestei
evalufiri, am presupus ci nu existd in cadrul proprietail, niciun fel de substantd poluants, care ar putea
contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu tmi este imputabili.

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultants, sau sa depuna mirturie
in instania relativ la proprietatea in chestiune.

- Evaluatorul nu i5i asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot sa
afecteze valoarea propriettii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionati in acest raport, fie datei
inspectiei, oricare ar fi ordinea.

~ Estimarea rezuliatelor prezentate in acest raport se bazeazi pe o evaluare a economiei actuale la nivel national
si local, fard a exclude niciun element si fard a face previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere
brusca, fn conditiile economice locale. Nu pot §i nu garantez ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiy, si sunt destinate sa tina seama de experienta
investitorilor. ‘
- Unele dinire cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele financiare, ficind calcule
bazate pe numere cu frei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate si simpliificare, cele mai multe cifre
prezentate In acest raport au fost rotunjite i pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite
CAZUF.

- Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenjeazi valoarea proprietitii care
au avui loc dupa data evaludrii sav data inspectiei si care nu au fost indicate.

- Inspectia s-a realizat exclusiv de la limita proprictatii, evaluarea presupune ci starea fizicd, topografia gi
utilizarea terenului corespund documentafiei cadastrale si nu prezint vicii ascunse (depozitiri de deseuri,
contamindri sau sarcini vizibile doar prin acces direct). Orice neconcordanta fata de aceasta ipotezi poate
modifica valoarea estimata,

- La data evatuérii, evaluatorului nu i s-au pus la dispozitie Act Administrativ nr. 48, din 31/03/2016 emis de
Oras Tg. Frumos; Act Administrativ nr. 45151, din 22/10/2018 emis de Oras Tg. Frumos; Act Administrativ
nr. 3688, din 12/12/2022 emis de ORAS TG FRUMOS; Act Administrativ nr. 45421, din 11/09/2025 emis de
ORAS TG FRUMOS; certificat de urbanism. Astfel, evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea pentru
eventualele neconcordante ce pot apirea ulterior datei evaludrii. Valoarea de piatd a fost estimatd in baza
documenielor atasate prezentului raport.

Ipoteze speciale semnificative

fn scopul prezeniei evaluii, evalvatorul a considerat proprietatea imobiliar subiect libera de sarcini, fiind
evaluati In aceasts ipoteza.

11. Specialist
Inn elaborarea prezentului raport de evaluare, nu a fost necesara utilizarea unui specialist sau a unui furnizor
extern de gervicii, evaluatorul avdnd competentele necesare realizirii misiunii de evaluare.,
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12. Tipul raportujui
Prezentu] raport de evaluare include termenii de referings ai evaludrii, descrierea obiectului evaluarii, analiza
piefei relevante a proprietaiii evaluate, analiza celei mai bune utiliziri, abordarile utilizate in evaluare si
concluzia asupra valorii.
Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un fntreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizati a acestuia.

13. Restrictii de utilizare, difuzare gi publicare
Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionai in prezentul raport si destinat exclusiv
utilizarii de caire utilizatorii desemnati in Termenii de referin{d ai evaludrii. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate dacd este transmis altei persoane sau utilizat de citre alte persoane, fie pentru scopul declarat,
fie pentru oricare ali scop.
Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietitii, iar valoarea prezentata in prezentul rapori de
evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.
Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.
Raportul de evaluare sau orice referire Ia acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
publicitatii, fard acordul scris si prealabil cu specificarea formei $1 contexiului in care ar urma si fie reprodus
sau publicat.
Intrarea in posesia unei copii a acestui rapert nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui
raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fird acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita
in raport prin publicitate, relafii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media.

14.Conformitatea cu SEV
Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022, respectiv se
supune normelor natjonale ANEVAR i poate f} expertizat (Ia cerere) 51 verificat.
Standarde de evaluare:

Standarde generale General standards
BEV 100 ~ Cadrul gemeral af | TVS 100 — Valuation Framework

evaluarii

SEV 101 — Termenii de referinté ai | VS 101 — Scope of Work
evaludrii

SEV 102 — Tipuri ale valorii IVS 102 - Bases of Value

SEV 103 — Abordari in evaluare IVS 1063 — Valuation Approaches
SEV 104 —~ Informatii si date de | IVS 104 ~ Data and Inputs

infrare
SEV 105 — Modele de evaluare VS 105 - Valyation Models
SEV 106 - Documentare si|4VS 106 — Documentation and
raportare Reporting
Standarde pentru active Asset Standards

SEV 236 ~ Drepturi asupra | IVS 400 — Real Property Interests
proprietafii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor
imobile

Cadrul legal - Legislatia in vigoare
Derogéri de la Standardeje de Evaluare a Bunurilor edifia 2025 - Nu este cazul.
Afirmatiile sustinute it prezentul raport sunt reale si corecte,
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V., Prezentares datelor

1. Date despre aria de piatd, oras, vecinitti si localizare
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este situatd in Loc. Targu Frumos, Sir. Constantin Erbiceanu 18, Jud.
fagi, jud. Iagi in zona meidand a Orasului Térgu Frumos

Térgu Frumos este un oras in judeful lagi, Moldova, Rom4nia. Se afla in CAmpia Jijiei, ]Jangd Bahluiet. Are o
suprafatd de 15,13 km? Populaia este de 9.597 locuitori, determinata in | decembrie 2021, prin recensamant,
chestionar.

Localitatea este situata in zona esticd a judetului, pe malurile Bahluietului. Orasul este strabatut de soseaua
nationald DN28 care leagé Iasul de Roman. La Trgu Frumos, din DN28 se ramifici soselele nationale DN28A,
care duce spre vest la Pagcani §i Mofca (unde se termina in DN2), si DN28B care duce spre nord la Harlau si
la Botosani.{3) Prin oras trece calea ferata Pascani-lasi. in Targu Frumos se afla resedinta comunei Jon Necujce
care inconjoar ca un inel oragul.

Conform recensimantului efectuat in 2021, populatia orasului Targu Frumos se ridica la 9.597 de locuitori, in
scadere fajd de recensamantul anterior din 2011, cénd fusesera inregistrati 10.475 de locuitori majoritaiea
Iocuitorilor sunt romani (70,92%), cu minoritati de romi (4,77%) si rusi lipoveni (2,72%), iar pentru 21,48%
nu se cunoagte apartenenta etnicd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi
(69,64%), cu minoritdfi de crestini de rit vechi (5,84%) si romano-catolici (1,46%), iar pentru 22,05% nu se
cunoagie apartenenta confesionala.

Zona in care este amplasata proprietatea imobiliard subiect este reprezentata de o zoni rezidentiald, formata
din proprietai rezidentiale, case de locuit individuale si terenuri arabile.

Drumurile in zond sunt asfaltate 1/2 benzi de circulatie pe sens, care au configuratia si capacitatea necesara
pentru deservirea in bune conditii a imobilelor adiacente. In zona nu au fost amenajate locuri speciale pentru
parcarea autovehiculelor. Parcarea publici fiind posibili pe stradd. Nu au fost identificate surse de poluare. In
cadrul Jocalitatii existd pubele pentru colectarea separati a gunoiului.

Utilitatile care deservesc zona de analizi sunt energia electrica, apa, canalizarea si gazul.

in zona analizats, cererea pentru astfel de proprietii este adresati in special de citre persoane fizice de varsti
medie, cu venituri medii, majoritatea proprietatilor fiind achizitionate prin credite bancare. Tendinta in zons
pentru astfel de imobile este de a fi proprietar si nu chiriag.

Frotectia zonei este asigurati prin intermedijul sectiei de politie a localitatii, care este amplasati fa o distanti
de aproximativ [ km de proprietatea analizatd. Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe
asiinilate acestora sunt stabilite conform prevederilor legale.

Proprietatea este conectat3 la mijloacele de transpori in comun la distanti de mers pe jos:.

Autobuz: Tramvai Troleibuz Metrou: Maxi-Taxi Altele

Da [0 Nu B DaldNulR DaldNuR Da [ Mu DaRnulld | Auto

Locajia beneficiaza de Invecinarea cu urmitoarele puncte de interes:

Superrnarket | Piatd Magazin Scoald Farmacie Polifie Altele
alimentar

Da 8 Nu 3 Daloull | Dal@NUD | Da®Nul [Da®@Nul] | DaB® Nuld

In aceasta zona se gasesc artere de circulatie principale precum: ES8, Str. Serelor, Str. Petru Rares.
Amplasarea propriettii in cadrul localititii
Google maps
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Ittps://igoogle.com/maps

ANCPI
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4. Descrierea situatiei juridice
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra proprietitii imobiliare de tip Teren intravilan, identificata cu
nr. cad. 62768, inscrisd in Cartea Funciari nr. 62768.
Adres: Loc. Targu Frumos, Str. Constantin Erbiceanu 18, Jud. fasi
Proprictatea imobiliard descrisid mai sus este definuti de ciitre Orag Targu Frumos, domenjul privat, in baza
Act Administrativ or. 48/31.03.2016 emisa de Oras Térgu Frumos si Act Administrativ nr. 45151/22.10.2018
emisa de Oras Taign Frumos.

8, Partes il. Proprietar 9 acte
Insestert peivitoare i dreptul de proprietate 5l afte dregtun reale Referinie

19575 7 24/30/2018
ACt Administrativ nr. 48, din 31/03/3036 emit de DRAS TG, FRUMOS: Act Administrativ Ar 45151, din
220018 emis de ORAS TG, FRUNMOS; o ¢ -

Bl Inscrieres provizgrie, drapt de PROPRIETATE, dobandiy prn Lege
1) ORASUL TARGU PRUMOS, domeniui privat

A1

Sarcini: Conform Extrasului de Caite Funciard avand nr. cerere 37267 din data de 29.09.2025 asupra
proprictétii imobiliare subiect asupra proprietatii imobiliare este nscris dreptul de concesiune in favoarea
Dirita Valentina. In procesul evaluirii am luat in considerare proprietatea imobiliara in ipoteza dreptului deplin
gi liberd de sarcini.
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. Partes 16 SARCH

inscriert privirst dezmembrimintale draptulil de proprietate, dreptur resks Referinge ]

de perantle si sarcini

'3515% 7 16/09/2025

iAok Administrativ ar. 35BE, din 12122027 aris de ORAS 16 FRUMGS; Act Agmimstatv  nr, 35425 4in.

111/09/2025 emis de ORAS TG FRUMOS;

1 Iintabu&ate. trept de CONCESIUNEPANA LA 25.07.2031

1 o A7

i
1
i
H
i

- e

_ 1) DIRITA VALENTINA . SN

3. Descrierea amplasamentului si terenului

Identificare Proprietatea imobiliara supusa evaludrii este situatd in Loc. Trgu Frumos, Str.
Constantin Erbiceanu 18, Jud. Tasi. La daia inspectiei in teren identificarea s-a
realizat pe baza numarului cadastral.

Acces Accesul la proprietate se realizeazi din drum public asfaltat, denumit Constantin
Erbiceann

Utilitagi La limita proprietafii: energie electrica, apa, gaz, canalizare

Suprafafi teren 544 mp ]

Dreschidere Numaér fronturi: 1
Terenul are deschidere de 14,94 m! la Str. Constantin Erbiceanu

Topografie Conform planului de amplasament, lotul de terenul are o forma regulatd, iar
conform inspectiei in teren, lotul de teren este plan,

Terenu! este intravilan si are wmétoarea categoria de folosinga: arabil
Dete referitoare e teren
Jud ?:E;Q::ge i Suf&nrqag?;a Taria Parcold Nr. topo
1| arsbll iDA| saa 78 2080/1/18

Indicatori La data evaludrii nu a fost pus la dispozitie un certificat de urbanism.

urbanistici. Restricii { In prezentul raport de evaluare, considerdm ca nu existd vicii ascunse, sau alji

de Urbanism factori care sa influenfeze valoarea de piaji a proprietatii si ca proprietatea
imobiliard s¢ conformeazi reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare.

imprejmuiri La data inspectiei, terenul era Imprejmuit T
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Pian de amplasament
P FLAN DE AMPLASAMENT St DEUMITARE A ROBILULLY
[Nr. cadesiral _f{sm TAERTGHS 8 Inoihmp) Adioss imoblio .
%?’:@.{2 544 mp |bﬂml¢1mwﬁzmlﬂ90 038 T Frumss., ot Consisier Ertrmn 18 umu;.
TR o Fundlars ' Unitates Adintiaby Temionaia (UAT)
L TG. FRUBLDS
:% §
i
&
0
; Ut WHEH %
o
ﬁ 4'““ %
,-v*“"'jl ) %
1 C’ - a
i % ) 'g % e
‘g % ﬂ)w“ﬁ—-— '
§'. 3] iBﬁ‘

f
Mentiuni/Diferente | La data inspectiei, pe terenul analizat se aflau doui constructii, care nu fac obiectu)
intre  scriptic i | prezentei evaluari.
faptic

4. Componente asociate
Nu este cazul.

&,

istoricul proprietatii

Nu se cunosc tranzactii anterioare. Proprietatea imobiliara subiect a fost dobandita conform descrierii situatiei
juridice de la punctul I'V. 2.
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V. Analiza pieteil imobiliare

1. Contextul general
Prima jumitate a anului 2025 a fost marcatd de o instabilitate accentuati a activitatii economice in Luropa,
generata in principal de barierele tarifare si de climatul de incertitudine globala. Desi se preconizeazi ¢d a doua
parte a anului va aduce o corectie a acestor dezechilibre, persista riscul unor evolutii oscilante care pot masca
traiectoria reala de cregtere a zonei euro.Un punct de inflexiune important fl reprezintd nou! acord comercial
dintre SUA si UE. Desi acesta impune costuri mai ridicate pentru exporturile europene, principalul siu
beneficiu rezida in stabilizarea cadrului legislativ, reducand astfel gradul de imprevizibilitate pentru operatorit
economici.
Spre finalul intervalului de prognoza, se anticipeazi o consolidare a ritmului economic, sprijinitd de urmaétorij
piloni:
Piata internd: Cresterea salariilor reale si a gradului de ocupare, coroborate cu investitii publice masive n
infrastructurd si aparare (cu accent pe Germania), vor stimula cererea inferna.
Conditiile financiare: Relaxarea politicii monetare si o redresare a cererii externe estimate pentru 2027 vor
consolida perspectivele de expansiune.
Traiectoria inflafiei indica o convergentd sustenabila catre finta strategici de 2% pe termen mediu. Conform
indicelui armonizat al prefurilor de consum (JAPC), se estimeazi pentru 2026 o decelerare a ritmului de
crestere a prefutilor pand la 1,7%, iar in 2027 o redresare si stabilizare la nivelul de 1,9%.
Indicatorii privind ocuparea fortei de munca raméan optimisti pe termen mediu. Desi anul 2025 va consemna o
ctegiere temporara a somajului, cu un varf prognozat in semestrul al doilea, tendinfa ulterioara este de scadere
constantd. Obiectivul estimat pentru trimestrul [V din 2027 este atingerea unui minim istoric de 6,0%,
confirménd rezistenfa structurald a pietei muncii din zona euro.
Zonele cu cea mai mare dinamica economica (Bucuresti, Cluj-Napoca, lasi, Timisoara) atrag cea mai mare
patte a cererii imobiliare, consoliddnd tendinga de urbanizare accelerati.
Piata imobiliara din Romania in 2026 reflecta o interactiune complexa intre factori macroeconomici si specifici
sectorului. Desi contextul economic general este favorabil, provocirile legate de accesibilitatea locuintelor si
impactul schimbarilor legislative necesari o prudenta sporiti. Cu toate acestea, oportunitdjile persisti, mai ales
pentru nvestitorii care identifica tendingele piefei in timp util. Pietele imobiliare europene continua si exercite
o influentd indirecta asupra Romaniei, mai ales in contextul in care investitorii striini privesc fara ca pe o piatd
emergentd cu potenfial de profitabilitate. Stabilitatea economica regionali si contextul geopolitic din Europa
de Est ramén factori de risc peniru increderea investitorilor.
Literatura de specialitate internationald privind evaluarea proprietdtii imobiliare recunoaste ca pentru a
interpreta piata este importantd analiza relatiei dintre prejurile cerute si prefurile de vénzare sau a perioadei de
expunere pe piafa,
Raportul dintre nivelul tranzactiilor de pe piata i marimea ofertei determing daca piafa se giseste in echilibru
ori este o piatd favorabila vanzitorului sau cumpdritorului. Unii analigti considerd ci piafa proprietajii
imobiliare se afla intr-un echilibru relativ atunci cand numéirul curent al proprietifilor de pe listele agengiilor
imobiliare este egal cu numarul tranzactiilor finalizate in ultimele patru trimesire. Alfii sustin ci, cel mai
adesea, piata imobiliara se afla inir-un dezechilibru permanent, cauzat, printre altele, de rigiditatea prefurilor
ofertelor. Mentinerea pe termen lung a unui nivel ridicat al prefurilor cerute, pe o piata caracterizati de supra-
ofertd, genereaza dezechilibre pe termen lung.

2. Segmentul de piatd relevant, caracterizare si defimitare
Pentru identificarea pietei specifice in cazul proprietitii analizate, au fost luai in considerare o serie de factori
ca: specificul zonei, tipul proprietifii (piata specifics pentru proprietatea ce face subiectul prezentului raport
de evaluare este cea a imobilelor de tip Teren intravilan amplasate fn zona urbana, dimensiunea proprietaii
imobiliare (Teren intravilan) cu suprafete cuprinse intre 300 mp $i 1.000 mp) si aria pieei zona meidana a
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Orasului Targu Frumos. De asemenea, am urmirit i aspecte legate de situatia economic a localitafii, populatia
sa, fendingele uitimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru proprietagile de acest tip.
Din analiza de piajd efectuata pe seginentul Teren intravilan din zona meidani a Orasului Targu Frumos, s-a
constatat faptul ca imobilele oferite spre vAnzare sunt intr-un numar mediu.

in concluzie, tinand cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei, putem afirma ca
piata specificd este cea a proprietéfilor imobiliare de tip — Teren intravilan, cu suprafete cuprinse intre 300 mp
si 1.000 mp, situate in zona meidana a Orasulvi TArgu Frumos.

4. Analiza cererfi

Cererea pentru proprietiti imobiliare de tip Teren intravilan din zona analizati s-a observat a fi formata din
familie de dimensiuni medii, cu venituri medii, capabild s obtina un credit si s3 sustini rambursarea, cererea
ftind reprezentatd de un trend ascendent. Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determina
atractivitatea proprietatilor similare. Peniru acest tip de proprietafi nivelu] cererii solvabile a crescui in ultima
perioada, cresterea fiind antrenati de diminuvarea efectelor crizei economice, cresterea interesului investitional
st marirea nivelului creditérii. Potrivit statisticilor, populatia din segmentul {int de clienti din aria de piata
specifica este in numir mediu. Nivelul mediu, sau ridicat al veniturilor populatiei precum si gradul tnalt de
ocupare a forfei de muncd creeazi premisele obtinerii facile de credite imobiliare, ceea ce conduce Ia
menjinerea lichiditafi pietei imobiliare din zona.

Zona in care este situatd proprietatea beneficiaza de amenajari urbanistice bune, dispundnd de toate facilitaile.
Populatia zonei este formati din persoane cu un nivel bun de educatie, ceea ce contribuie la menfinerea unui
mediu de siguranta si confort al rezidentilor.

4. Analiza ofertei
Analizind ofertele proprietafilor comparabile similare cu proprietatea subiect, din conversatiile avute cu
proprietarii/agentii imobiliari, preturile de tranzactionare ale terenurilor cu destinatie rezidentiala din zona
meidand a Orasutui Térgu Frumos se situeazi in intervalul cuprins intre 40-60 euro/mp, acestea variind, in
foncfie de localizare, acces, utilitatile disponibile, precum si de suprafata. Conform analizei de piati efectuate
terenurile cu suprafefe mai mari sunt mai greu vandabile, prefurile de ofertd pentru ferenurile cu suprafefe mai
mati pot i cu pana la 10% mai mici in comparatie cu cele ale unor terenuri cu suprafete mai mici,
Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii imobiliari si a studiilor de specialitate, marja de negociere
estimata pentru imobilele de tip rezidential din zona analizati scoase la vinzare este in medic de 10% si poate
ajunge pand la maxim 15%.
in zona considerata si pentru segmentul de proprietati de tipul celei analizate, activitatea de dezvoltase
imobiliara este moderata. fn acest context, pe piata se regasesc proprietati similare listate la vanzare.
Majoritatea ofertelor sunt publicate de catre persoane fizice, iar o parte din acestea sunt prefuate de agentii
imobiliari. Atractivitatea zonei face ca perioada de expunere pe piata a unei proprietiti similare s fie cuprinsa

fntre 6-12 juni.

3. Relatia dintre cerere si ofertd
Avénd in vedere cele prezentate mai sus, apreciem ci piafa locald pentry segmentul de proprietii similare celei
analizate este caracterizai3l de o lichiditate medie, cu un numar mediu de tranzactii §1 perioade relativ reduse
de expunere a proprietatilor pe piata.

8. Absorbtia sublectului in piata specificd; concluzii
Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietafilor competitive, putem determina
absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piaf3, cerere si ofertd competitivi cunoscute. Prin urmare, avénd
in vedere suprafata medie raporiata la stocul intregii localitati, se preconizeazi ca vinzare terenului s-ar putea
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face cu usurintd citre un participant tipic de pe piatd. Din punctul de vedere al gradului de absorbiie a
proprictafilor de tipul celei analizate, avind in vedere elementele expuse mai sus apreciem ci proprietatea,
avand in vedere caractetisiicile sale i de localizare prezintd un grad mediu de absorbiie. Estimam ca perivcada
de expunere pe piafd a unei proprietati similare in conditiile actuale este de aproximativ 6-12 luni.

Conclozii

Oferta de proprietiti similar - In stagnare

Echilibrul pietei - Echilibru relativ

Plaja de valori ofertate spre vinzare peniru proprietéi similar: 40-60 euro/mp
Marje de negociere pentru proprietéti similare oferite spre vénzarea: 10 - 15%

Vi. Anazliza CHMBU

Ca i valoarea de piatd, cea mai buna utilizare este un concept de piagd. Conceptul de cea mai bund utilizare
reprezinia alternativa de utilizare a proprietatii selectats din diferite variante posibile care va constitui baza de
pornire $i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.
Cea mai bund utilizare este definitd de Standardele internationale de Evaluare 104 (SEV 104) ca fiind
“utilizarea cea mai probabild a unui activ, posibila din punct de vedere fizic, permisibila din punct de vedere
legal, fezabila financiar, justificata corespunziior si din care rezul cea mai mare valoare a activuluj sups
evaluarii”,
Analiza CMBU este un studiu economic al impactului forelor de piafa asupra proprietafii analizate. CMBU
se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietifii prin analizarea fezabilitigii
Jegata, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investifii, precum si de cresterea
potentiali a valorii.
Cea mai buna utilizare a unei proprietsti imobiliare trebuie sa indeplineasci patru criterii:
- Permisi legal.
- Posibili fizic.

Fezabila financiar.
: Maxim productivi.
Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor edifia 2022, utilizarea curents se presupune a fi cea mai buna
utilizare daca nu exista indicatii din piata sau alti factori care si conduci la concluzia ci exista o alti utilizare
care ar maximiza valoarea subijectului evaluirii.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber
in cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatij pe care o poate avea terenul
evaluat dacé acesta nu ar fi construit la data evaluarii,
Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizi a celei mai bune utilizéri conduce la urmitoarele rezuliate:
- Posibili fizic. Localizarea intr-o zona cu vizibilitate siabs st acces difici] exclud destinatia comerciala,
utilizarea rezidentiali fiind apreciati ca fiind cea mai potrivitd pentru dezvoitarea terenului.
- Permisa legal. Conform documentelor a fost permisé din punct de vedere legal.
- Fezabilz financiar. Aplicarea secventiali a criteriilor de mai sus a relevat ¢a utilizarea terenului pentru
utilizarea rezidenfiala este singura alternativi posibild. Fezabilitatea sa financiara este relevata in capitohul de
Evaluare a proprieidfii imobiliare.

Maxim productivd. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezulid ¢4 utilizarea maxim
productivé este cea rezidentiali.
Avand In vedere suprafata, forma si localizarea terenului supus evaludrii, cit si specificul zonei din
care face parte proprictatea evaluata, opinia evaluatoruluj este ci CMBU este rezidentiala
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Vik. Evaluarea

1. Modalitati de abordare a valorii; selectarea metodelor adecvate
Peniru determinarea valorii de piati a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fafd, Standardele
internationale de Evaluare prevad posibilitatea uiilizirii a mai multor abordari de evaluare $i anume: abordarea
prin piajd, abordarea prin venit si abordarea prin cost.
Evaluatorilor nu li se cere s utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci cand
evaluatorul are un grad mare de Incredere in precizia §i credibilitatea unei singure metode, findnd cont de datele
si circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii ar trebui si ia in considerare mai multe
abordari i metode, si ar trebui sa foloseascd nu doar o singuri abordare sau metodi de evaluare pentru a obtine
o indicatie asupra valorii, in special, atunci cand datele de intrare concrete sau observabile sunt insuficiente
peniru ca o singurd metodd s3 conduci la o concluzie credibily.
Atunci cénd se utilizeazd mai multe abordari si metode sau chiar mai multe metode din cadrul aceleiasi
abordiri, concluzia asupra valorii, bazata pe aceste abordiri si/sau metode multiple, ar trebui si fie rezonabila,
tar procesul de analiza gi reconciliere a diferitelor valori pentru a se ajunge Ia o singura concluzie — excluzind
media valorilor obfinute - ar trebui s fie desctis in raportul de evaluare.
in cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei directe.

2. Evaluarea terenului
Pentru determinarea valorii de piata a unui teren, Standardele Internationale de Evaluare previad posibilitaiea
utilizérii a mai multor metode de evaluare si anume: metoda comparafiei directe, metoda exiractiei, metoda
alocrii, metoda reziduala, metoda capitalizirii rentei funciare si metoda parcelarii s dezvoltarii.
Metoda comparatiei directe presupune analiza, compararea si corectarea vanzirilor de loturi similare in
vederea obfinerii unei indicatii asupra valorii terenului supus evaluarii. Aceasta este metoda recomandati 1
cea mai des folositd in practica, atunci cAnd existd suficiente tranzactii In piai si se au la dispozitie suficiente
informatii despre tranzactiile cu terenuri similare.
Metoda exiractiei are in vedere estimarea valorii terenului prin deducerea din preful total de vanzare a costului
net al construciiilor existente pe acesta. Metoda se aplici pentru terenurile construibile in conditiile in care
contribujia constructiilor la valoarea totald a proprietitii este in general scizuti si usor de identificat sau cand
constructiile sunt noi si valoarea lor este cunoscuts, deprecierea fiind nesemnificativa sau inexistents.
Metoda aloclrii se aplica in cazul teremurilor construibile, in special loturilor ocupate de proprictati
rezidentiale st are ia bazi obiinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului s valoarea proprietafii prin
analiza vinzirilor comparabile, rapori care va fi ulterior aplicat valorii proprietatii pentru a determina valoarea
terenuiui,
Metoda reziduald are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltirii terenului prin
construire conform celei mai bune utiliziri a acestuia si conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor (2023)
poate {1 aplicatd numai in cazul indeplinirii cumulative a urmitoarelor condifii: valoarea constructiei existente
sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuti sau poate fi estimata cu precizie,
venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat, pot i identificate pe piati ratele de capitalizare atét pentru teren, cat $i pentru constructie si existd
autorizafie de construire. Conform aceleiasi surse, Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe
piata internd, in prezent, exista pufine informatii despre chirii pentru terenuri §i despre rate de capitalizare
numai pentru teren $i, respectiv, numai pentru cladiri.
Metoda capitalizirii rentei funciare consta in aplicarea unei rate de capitalizare obtinutd de pe piatd rentei
funciare a proprietafii evaluate. Metoda este utilizata atunci cand reniele, ratele si factorii de capitalizare pot fi
determinati din analiza vanzirilor de teren arendat/inchiriat, aplicandu-se corectii in masura in care renta din
contract este diferitd de cea de piata.
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Metoda analizei parcebiirii ¢i dezvoltirii se aplica pentru loturile de teren mari pentru care cea mai buni
utilizare esie aceea de parcelare i dezvoltare a loturilor mai mici rezuliate in urma acestui proces. Valoarea
terenului rezultd prin deducerea din prejul brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate a tuturor costurilor
directe si indirecte, precum si a stimulentului dezveltatorului, veniturile nete astfe] obtinute fiind actualizate
¢u 0 rata objinuta de pe piat3 pentru perioada adecvata de dezvoliare si absorbtie.

fo cazul de fatd, ca metodi de evaluare, se va utiliza comparatia vAnzirilor. Aceasta reprezinta un proces
prin care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusd evaludrii si comparabile, prin cuantificarea
ajustérilor. Ajustirile care se aplicd prefurilor unor tranzactij comparabile, reflectd superioritatea sau
inferioritatea proprietatii comparabile, avind in vedere elementele de comparatie.

Instramentul de lucru pentrn efectuarea ajustarilor este grila de piaj care reprezintd un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloand proprieiatea evaluata iar pe celelalie coloane, proprietaile
comparabile. Uneori peniru fiecare element de comparatie se aloca doui linii: una pentru comparare si afia
peniru ajustare.

in partea de jos a grilei existd o secliune de analizi a rezultatelor cu doua linii: total ajustéri exprimate absolut
si procentual din preful de vanzare. Cn aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea tranzactiilor
fafa de proprietatea evaluata $i 53 selecteze valoarea finali. Tranzactiile care necesiti cele mai mici ajustiri vor
avea importanfa cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelagi {imp, importanfa va reflecta §i increderea pe
Cate o are evaluatorul in datele privind tranzaciiile comparabile,

Peniru a aplica aceastd abordare, evaluatorii analizeazi tranzactii comparabile in scopul determindrii
caracteristicilor diferite de cele ale proprietatii subiect.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de proprietafi similare din zona studiati exisiente in
ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date
proprie aferentd departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa 3)

Trebuie precizat faptul ci, pentru toate proprietétile comparabile, s-a considerat c3 dreptul de proprietate
fransmis este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

in acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustirilor sunt analiza pe perechi de
date si analiza datelor secundare.

Trebuie precizat fapiul 4, pentru toate proprietafile comparabile, s-a considerat ci drepiul de proprieiate
fransmis este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

in acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustirilor sunt analiza pe perechi de
date si analiza datelor secundare.

Pentru a estima valoarea terenului, am analizat tranzactii comparabile in scopul determindri; caracteristicilor
diferite de cele ale proprietiii subiect.

Ca surse de informafii s-au folosit ofertele de vanzare de proprietati similare din zona studiati din paginile web
ale diferitelor agentii imobiliare. Trebuie precizat faptul ca, pentru toate proprietdfile comparabile, s-a
consideral ca dreptul de proprietate transmis este integral, iar condifiile de vanzare — plata cash.

In estimarea valorii de piatd a terenului s-au utilizat tehnicile cantitative folosite peniru estimarea ajustariior,
cum ar fi analiza pe perechi de date $i analiza datelor secundare, Alegerea criteriilor de comparatie depinde de
scopul evaluarii si de natora proprietdtii imobiliare. In cazul de fata criteriul de comparatie ales este pref/mj
de teren.

Elementele de comparatie ce reprezintd caracteristicile specifice ale tranzactiondrii si ale proprietifi, care
determing diferentele dingre preturile proprietitilor imobiliare comparabile sunt: drepturile de proprietate
iransmise, conditii de finangare, conditii de vanzare, cheltuieli necesare imediat dupd cumpdrare, condifii de
platd, acestea reprezintd caracteristicile specifice ale tranzactionarii, jar localizare, drum acces, deschidere,
utilitdti - disponibile, suprafatd, relieful/forma terenului, utilizare, aliele, restrictii legale, reprezinii
caracteristicile specifice ale proprietatii.
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Din analiza efectuatd a rezultat ci, peniru teren, cea mai apropiati comparabild de proprietatea subiect este
comparabila cu cele mai mici ajustiri totale brute.
Pentru teren, grila datelor de pia{i prezeniatd mai jos sintetizeazi principalele caracteristici ale

proprietitilor comparabile utilizate:

ABORDAREA PRIN PIATA, METODA COMPARATIEI DIRECTE

Efernent

de

comparatie Subiect Proprietati comparabile
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 4
Pret de
ofertafvanzare 99.999 20.000 105.600
{EURO)
Suprafata teren (mp) 544 2038 348 2038
Eure/mp oferia 48 57 52
Date disponibile Oferia Oferta Oferta
Marja negociere {%) -10% -10% -10%
Prof ajustat
{eurc/mp) : 44 52 % ——
5 Ajustari specifice tranzactiel
Drepturd de ) . : .
proprietate Depiin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (eurg) 0 0 0
Pret ajustat
{euro/mp) A4 52 6
Conditii de finanfare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
_Ajustare (euro) Y] 8] 0
Pra{ ajustat
{eurofmp) 44 52 46
Conditii de vinzare Fara (obiective) Fara {ohiective) Fara (obiective) Fara (obiective] |
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (auro) 0 g 0
Pret ajustat
{euroimp} 44 52 48
Gonditit de piaji _ ‘
{euro/mp) Prezent Prezent Prezent Prezeni
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare {euro) 0 0 0
Pret ajustat
{euro/mp) 44 52 485
Cheltuieli necesare Constructie
imediat dupz | Nu esie cazul demoiabila Nu este cazul Mu este cazul
cumparare
Suprafata construita
demoiabila {stadiu
avansat de 79 © 0
degradare } {(mp)
Cost demolare .
euro/mp 35 35 38 E
Ajustare {euro/imp) 4 0 0]
Ajustare (%) 3% 0% 0%
Pref ajustat
{euro/mp) 45 52 46
Ajustari specifice proprietitii
Oras Targu Oras Targu Oras Targu Oras Targu
Frumos, Strada . .
. . Frumos, Jud. lasi | Frumos, Jud, lasi Frumos, Jud.
Localizare Constantin o e .
; - Str. Eternitatii - Str. M. lasi - Str. 1
Erbiceanu 18, . . .
Jud. lasi {Bon Apepetit) Kogalniceanu Decembrie
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Zona mediana inferior superior superior

Ajustare (%) 10% -20% 10%

Ajustare (eurp) 4 ~10 -5

Pret ajustiat

(eura/mp) 50 47 42

Acces drum asfaltat druis asfaltat drum asfaitat drum asfal{at

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (euro) 0 0 0

Pref ajustat

(eurofinp) 50 41 42

Tip teren infravilan intravilan intravilan intravilan

Ajustare (euro/mp) 0 0 0

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Prei ajustat

(euro/mp) 50 41 42

Usilitati § curent, apa, gaz, | curent, apa, gaz, curent, apa, gaz, | curent, apa, gaz,

canalizare canaiizare canalizare canalizare

Ajustare apd (D.5-1

euro/mp) 0 0 v

Ajustare  canalizare

{(1-2euroimp) 0 0 0

Ajustare curent 0 0 0

electric (1-2 suro/mp)

Ajustare gaz (1-2

aurofinp) . 0 0 0

Ajustare totala

utilitati (euro) o 0 0

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Prei ajustat

{eurcimp} 50 41 42

Suprafatd (mp) 544 2.038 348 2,038

Ajustare (%) 5% 0% 5%

Ajustare (eurg) 2 0 2

Pret ajustat

{euro/mp} 52 41 44

Deschiderea (FS mi) 1FS 14,94 mil 2FSs 1FS 18 ml 1FS 4,07 m) |

Ajustare (%) -15% 0% 10%

Ajustare (eurn) -8 0 4

Prag ajusiat

teuralnp) 44 41 48 |

;‘:ﬁtoager?g? {forma, plan, regulat plan, regufat plan, regulat plan, regulat
| Ajustare {%) 0% 0% 0%

Ajustare (euro) 0 0] 0

Preg ajustat

(euralmp) 44 41 48

Ajustare neta peniru

caracteristici 0 ~1C 2

specifice proprititii

Ajustare fotald netd

{EURQ) 1 -10 2

Ai 2 1 o =

( ‘J};stare totald netd 30, -20% 4%

Ajustare totald brutd

(EURD) 16 10 11

féf;ﬁu)stare totald bruté 36% 20% 249,

Pret ajustat

{eurofmp} 44 41 48

23|Page




MACOVET OTILIA PEA.
EVALUARI PROPRIETAT! IMOBILIARE $I BUNUR! MOBILE

VALOARE 4
ESTIMATA (EURG)
* cea mai mica ajustare fotala bruta In valoare absolutd s-a a efectuat pentru B
comparabila:

| Valoare teren 22.500 € echivalent a 114.602 lei |

Justificare ajustari asupra prefurilor de vanzaro ale proprietatilor comparabile pentra toate difefentele observate in unna
analizel rezuliate st recunoscite de citre participantli pe piata. Daca propristatea comparabils este infericars celei sublect, preful
comparabilei va fi ajustat it sens pozifiv (tn plus). Dach proprietatea comparalill este superioard celel subiect, pretul eu va fi ajustat in
. sens negativ (in rminus)

Prot do ofeitalvanzere [EURO)

Ca urmare a discutillor purtate cu ofertan{l de proprietai similare din zona studiata,
respectiv cu agentii care Intermediaza vanzarea proprietdtilor In cauz si proprietari, am aplicat o -10%
ajustare negativa de pentru
comparabilele A, B si C {oferte), reprezentand marja de negociere,
__Drepturi do proprietaie
Drepiut de proprietale transmis - ajustarea se face cand este vorba de vanzarea unei proprietail fird drept deplin. Evaluaton! trebuie sa
stabileascd cu precizie atét dreptul de proprietate aferent proprietstil subiect, cat si drepturile de proprietate transmise n tranzaciiile
comparablle selectate pentru analizi. Evaluaton va face ajustiin care s reflecte diferenta intre proprietiti inchiriate cu chiria de piata si
cele inchirtate cu o chirie sub sau peste chiria pleei, iar durata de plata a inchirieril afecteaza acaste ajustarl. Nu s-au aplicat ajustart,
- dreptul de proprietate transmis fiind deplin,
Condlifil de finantare
Condifil de finantare - prejul de tranzacfionare al unei proprietati imobiliare posle & diteri de cel al unei propriet3{l identice din cauza
aranjamentelor financiare diferite. Definitla valoril de plaa recumoaste termenli de plats ca find platé integrald tn numerar. Ajustariie sunt
facuie pentru situafil In care cumparatorul obfine din partea vanzatorului o finan{are sub piatd/in rate efc. si trebuiesc facute calcule de
echivalents cash. Nu au fost necesare ajustar.
i ‘Condi{ll do vanzars
Conditii de vanzare - reflectd motivatille speciale ale partilor implicate ntr-o tranzaclie, care pot afecta preful plitit si ehiar s3 gensreze
unele tranzacili de natura diferits de cele efecluate pe piata {ex: lipsa de expunere a proprietsfil pe piat3, un pref mai ridicaf platk de
cumpérétor pentru c& terenul are valoare de sinergie etc). Nu au fost necesare ajustari.
__.._:Conditil do plafé (euro/mp)
Condilil de pial - conditille de piai pot fi diferte de cele existente la data evaludri proprietéti sublect. Factorii care influsnteaza conditiile
de plald includ: aprecierea sau deprecierea raplda a valorii proprietaili, schimbé&n In legisiafiafiscala, fuctuaii In cerere si oferts sau orice
combinafie a forjelor care determing alterarea condifiilor de piats de fa un moment 1a aftul. Nu av fost necesare ajustari deoarece ofertele
selectate sunt valabile la data evaluani,
Cheltulbli necesare imediat dups cumparars
Cheliuieli necesare imediat dupa cumparare - Ajustarile pentru cheltulelile necesare imediat dupé achiziionarea proprietafii subiect
reflecta costurite pe care cumparatorul este dispus sa le plateascs dups achizifionarea unei proprietif, cum ar fi: chetluieli de remediere
a unor deficientelor, de demolare a unor pari din constructie etc. Costurile de demolare au fost stabilite pe baza informatiilor primite de fa

firme de demolare si verificarea pielei specifice.
suprafata constructiet
demolabile (stadiu Cost euro/mp Ajustare valorica in euro/mp
avansat de degradare) demolare si {(Sc " euro/mp)suprafaia
{mp} fransport leren} (eurg) |
Comparabila 1 70,00 35 1€
Comparabila 2 0.00 35 0€
Comparabila 3 0,00 35 D€
Localizare

Ajustarea pentnu localizare se aplics atunci cand caracleristicile de pozitionare in zona ale proprietatilor imobiliare comparabile difers de
cele ale proprietali evaluate (in cadrul cartierului, a zonei sau a alfor amplasamente In care se gasesc imobile cu caracteristict si cotaii
de pret asemnatoars). Ajustarile se exprima, de reguls, procentuat §l reflects cresterea sau descresterea in valoare a unei propristafi
datoritd localizéri Intr-o zond. Chiar §i in cadnuf aceleiagi zone pot aparea diferente; ex.: amplasarea {angs o zona de agrement, sau Tn
imediata apropiere a mijloacelor de transport, a centrelor comerciale ete. Evaluatons trebuie s3 identifice dacd piala recunoasie faptul c3
o locafle este mai buna dechl alta, din diferite motive. Ajustarea este recunoscuia in piata de catre pariicipanti.

zona
Zona Ajustare % (similara/supericara/inierioara)
Proprietatea subiect mediana
Comparabila 1 inferior 0% inferior
Comparabila 2 superior -20% superior
Comparabila 3 SUperior -10% superor
Acces

Ajustarea fine cont de diferenta de cotalie de pre{ datorata existenlei sau inexistentel accasul 1 teren, iar In cazul existentel accesului,
de tipud de drum: asfattat, pietruli sau drum de pamant. Ajustariie se exprima, de reguls, procentual si reflects cresterea sau descresterea

Tn valoare a unei proprietéiti, datorate fipultd de drum de acces catre acesta,
n Propriefaiea subiect drum asfaltai Ajustare % Ajustarea absoluia (suro)
Comparabila 1 drum asfaliat 0% 0
Comparabila 2 drum asfaliat 0% 0
Comparabila 3 drum asfaliat 0% ¢
Tip teren
Ajustarea fine cont de diferenta de cota

fie de pre{ datoratd de tipuf terenului {intravilan e, intravilan arabil, extraviian curfi constructii,
lui din intravilan arabil in intravilan curfi construciil cosiul este de cca. 1 euroimp, 1.5 eur/mp, 2
euro/mp 1n functie de suprafatd, locafie si destinagie.

extravitan arabil), Pentru trecerea terenu
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Piopricialea subiect intravilan Ajustare % Ajustarea absaluta (euro)
Comparabila 1 intravilan 0% 0
Comparabila 2 intravitan 0% 0 -
Comparabila 3 intravilan 0% 0
Utilifat

tilitafile exterioare pot 1l asigurate public sau privat sau peate exista necesitatea dezvoltani unor sistem de wtilitali chiar pe
amplasament, cum ar fi fose seplice/ecologice, pufuri de apd si pompe de cildura geotermald, Ajustarea {ine cont de diferenta e cotatie
de pref datorata existenlel sau inexisteniel utilitaillor (apa, canal, curent, gaz) pe terenfla limita terenuluifin apropierefia distanta.

Difereniele au fost esiimate in urma analizei pietei specifice.

Proprietatea subiect

curent, apa, gaz,
canalizare

Ajustare %

Ajustarea absoluta {euro}

Comparabila 1

curent, apa, gaz,
canalizare

0%

4

Comparabila 2

curent, apa, gaz,
canalizare

8%

0

Comparabila 4

curent, apa, gaz,
canalizarg

0%

0

Suprafais {mp)

Ajustarile pentru suprafais se aplica atundi cand, Tn urma observafiilor concluzionate In cadiul analizel piefei, rezulta diferenie de pref pe
care un cumpdrator tipic le va pliti pentru un lot de teren Tn funetie de suprafata acestuia. In piata este recunoscut faptul ca un teran cu o
suprafata de teren mai mica se vinde la un pre{ unitar mai mare, iar un leren cu o suprafata mai mare se vinde Ja un preg unitar mai mare.

Ajustarea este recunoscuia in piata de catre participanii.

Proprietatea subiect 544 Ajustare % Ajustarea absoluta (euro)
Comparabila 1 2038,00 5% 25€
Comparablla 2 348,00 0% 00€
Comparabila 3 2038,00 5% 21€

Deschiderea (FS mi)

Amplasamentele pot avea valori diferite datoritd acestor caracteristici fizice. Ajustanile cuantific diferenia de cotatie de pref datorata
dimensiunii frontuiui stradal, raportului infre latun (front stradalfadancime). Cu cét un teren are un frant stradal cu o lungime mai mare cu
atat preful unitar tinde & creasc, daca un teren are dou# fronturi stradale preful unitar tind s& creascd. Amplasameniele pe colt pot
avea o utiiitate mai mane decat celelalte, deoarece permit mai mulia flexibititate in amplsarea construciidor $i In parcelarea terenurilor

mari,

Proprietatea subiect 1FS 14,54 mi Ajustare % Ajustarea absolula (euro)
Comparabiia 1 2FS -15% -8
Comparabila 2 1FS 15 ml 0% 0
Comparabila 3 1FS 4,07 mi 10% 4

Topografia (forma, panta etc.)

Amplasamentele pot avea valori diferite datoritd acestor caracteristici fizice. Ajustarile tin coni de diferenta de cotafie de pref datorata
iopografie terenudui (plan, In panta linia sau accentuald, plat sau cu denivelan), formel terenulul (reguiata/nereguiata). Pantele abrupte

adeser adfugéd costusi substanfiale cu fundatia constructiel.

Proprietatea subiect plan, reguiat Ajustare % Alustarea absoiuta {ewro)
Comparabila 1 plan, regulat 0% 0
Compaiabila 2 plan, reguiat 0% 0
Comparabila 3 plan, regulat 0% 0 e
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Vill. Amnaliza rezultatelor si concluzii asupra valorii

1. Sinteza rezultatelor metodelor aplicate
Abordarea prin piata 22,500 EURQ (114.602 LED

2. Analiza rezultatefor metodelor aplicate
Conform standardelor de evaluare a bunurilor, obiectivul selectérii abordarilor §i metodelor aplicate ia
evaluarea unui activ este acela de a gasi metoda cea mai adecvatd pentru circumstanteie date. Nu existi nicio
metoda care sa fie adecvatd tuturor situatiitor posibile. Procesul de selectie ar trebui si ia in considerare ca
cerinfe minime:
(a) tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de referinia ai
evaluarii $i de scopul evaluérii,
(b} punctele tari 5i punctele slabe ale abordrilor si metodelor de evaluare care pot fi aplicate,
(c) gradul de adecvare al fiecarei meiode, tinand cont de natura activului si de aborddrile sau metodele utilizate
de caire participantii de pe piafa relevants si
(d) disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodefor).

Selectarea si argumentarea abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de calitatea,
cantitatea §i credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rafionamentul profesional al evaluatorului.
Rafionamentul profesional care sta la baza selectarii rezultatului final si a stabilirii conchuziei asupra valorii
trebuie sé aibi in vedere credibilitatea, relevania si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate 1n considerare in
aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evalugrii.

Selectarea valorii finale a fost efectuatd in conformitate cu criteriile de analizi a rezultatelor: adecvarea;
precizia; cantitatea si calitatea informatiilor.

3. Concluzia asupra valori
Peniru estimarea valorii de piat a proprietaii analizate am ales abordarea mentionatd mai sus ca fiind cea mai
relevantd in acest caz. Avind In vedere cantitatea, calitatea informatittor detinuie ca urmare a analizelor
noastre, adecvarea abordarilor prezentate si ipotezelor expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorul
opineazd i valoarea de pia a proprietatii imobiliare supuse evaluirii aga cum se prezenta la data inspectiei,
este estimata prin abordarea prin piat la:
22.500 EURG (114.602 LED)
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Anexa 1 - Informatii de piata utilizate

1. Oferte vinzare feren
1 h‘ttps://www.pubIi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/gradina/anunt/vand«teren—p!us~-
casabatraneasca/19ghi2ie579s7g1hd7{0583h2§766805. himl? Bl=1"19¢5pev* up*MQ..* gs*MQ..&eclid=C]
wKCAjwgb CBhBMEIwAGD300I-
TreiXihz9SCEGNMRDIm2DASY8ot2 Hib rZINQVPawBsiZY36DhoClakQAvD BwE

Vand teren plus casa batraneasca S99 EUR
negociabii
% lash Jargu Frumos ¥ Vazlpe hand Valabll din 6/12/2025 10.06 85 AM

Contacteazd vanzdatorul

Bun&, ma iereseazd oforia
dumneavoastra. Mal este valabild?

Caracters rimase: 293%
¥ Adoug fiper T

bistribuie anunjul pe

Descriers

Vand teren plus casa batransasca cu 2 Camere,anexa si teren de 2038m
Acces la utilithli:apa eleciricitate canalizare.
Pentru mai multe detefii sunati a

@ Vizuolizor: 39
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" :;._ 8
{Bizsom) P .
a 5, .
'i. %‘(.
5,
%
& "
: %
5 '\
dadesti ; R3z
X *
Ry, i . ‘}5
oo onlorg
£ M— *

i
¥

Buznea

{2 https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren~intra_vilan-tirﬂu-frumos-lDiiGKw.htm}

FhivaT (3)

4%, Eugen
W Pe OLX dini i 2017

Activ pe 15 ociombrie 2025

l ©, 074 991 3957 }
P ) s rutto anunjun ale acestui wEnzator >
L]
L3 ]
BAFPTURILE CONSUMATORILOR
Poslar 15 pouombae 2075 Q:)
Vand teren intravilan Tirgu Frumos

Acari st & 1ost pubicat de chtre un vnritor prival

Co unmare. fegiite privind dreplurdie consurnatoriior nu

Arttl mai e W
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Vand teren intravilan Tirgu Frumos

[l eromoveazi (O meacvuatizeazd

Persoana fizica Suprafata utila: 348 m?

DESCRIERE

Extravilan / intravitan: Intravitan

Vand teren intravitan in Tirgu Frumos str Mihail kogalniceanu 348 mp tote utititatile in fata terenului

1) 285282618

Vizusfizar: 360

C3 https://'www.sioria.ro/ro/oferta/teren-intravilan-IDFe 7n

Tgran intravilan

ECO0E s

£ TorguFrumen, lest

Taren de vinzare

Suprafard vtith:
Fip teren:

Localizare:

2038 m*

da Constsy

urbans

Ginile (%)

Cauca Georpe-Ovidiy

Anuny popootar
& ST

3 »

j Murme®
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Tip acces: asfaltat
fenpreitinng: £4:9 informatil
Media: ) electricliate
& apd curanth
& gaz
7 canalizare

fosa septica

Tip wlnzdios: privat

Descriere

Se vinde teren tntravilan in supratats totald de 2038 mp, strads 1 Decembris
S8, . 26, Tarou Frumos.Zona deosebitd, Hoistitd, posibilitate totizars.

Tarenut este ideal pentru constructia de case sau dezvoltare proisct imobiliar
conform certificatului de urbanism atagat in sectiunea poze.

Cala de acces in l8time de 4, 07 metyi 1a strada principals, proprietate
exclissivd, Posibilitite racordare imediats la curent, gaz, apd potabng,
canalizare.

Pentru alte detall v stauTa dispozitie.

Teleton de contact BOSSISTETISEI6T.
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L% Targu Frumos, (asi

Harid Sateldit

Alte ofér‘te
_https://www.storia.ro/ro/ofeﬁa/vand-teren-in~targu—frumos—cartierui—ﬂori!or-str—trandaﬁ rilor-12-iDDis5

Vand terer, in Targu Frusaes, Cartiendl flortlor, strTrandafirflor 12

rusufiotingd

37000€ /Q « omossen
4(3 €fm®

£ Targu Frumes, fas Nume®
Deaseriere

Vand teren, in Targu Frumos, Cartierul Florilor, strTrandafirior ne.12.
Suprafats de 318m?, cu toate actele in regula intabulare etc.., racord electric
cu 25m cablu, camin apa, gas la poarta. Optional praiect de cesa
{f.Ffrumee)Pret 37000 £, Telefon/ WhatsApp :Contactearsd
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- . Comune-
g Costest]!

Cristeti ‘Briesti %

Oferta confirmata la data evaluarii. Localizare: loc 8. Frumos, Str. Trandafirilor, jud fasi, suprafata teren: 918
mp, topografie: plan, utilitati: energie elecirica, gaz, apa, drum acces: asfaltat, deschidere: 20 mi.

hitps://www.olx.ro/d/oferta/teren-1000m p-in-tg-frumios-1Djd7RW. himi

T (1)

#r  lonut
RyEr  Pe OUX o utva 2017
Acov e DS mastie 2025

L Ry D75 426 2015

mnmmﬂmmwzﬂm)

LVOALTRTE
2 tnaa o tig : %
DRPRIRLE CORSUMATORAGE
RS0 WY £ ik PUafica co Gl uh vimTRtY prive
Sy 03 ruens K25 vy c;wu,w'emmmmm
Teren 1000mp in Tg frumlos R atmdza /'
45 006 € Prwiul @ negocistad

Bt

LFsrsoana fldca ] [ Suprafata uifia 1060 mT] , Extravilan / intravitan: Intravilan ]

DESCRIERE

Vand teren intravilan in Tg fiumos strada Petry Rares nr 96d.

Wy, 283575095 Vizusfizdn: 157 [3 Reportess:

Oferta confirmata la data evaluarii. Localizare: lo¢ Tg. Frumos, Str. Petru Rare
1000 mp,

25 mil

$ Nr. 96d, jud fasi, suprafata teren:
topografie: plan, utilitati: energie electrica, gaz, apa, canalizare, drum acces: asfaltat, deschidere:
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hitps://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravila-to- frumos-1Di 7uUa. himl
& PRIVAT (1)

Alex
B D4 din febrsarie 2002
Activ pe 24 fetvuare 2075

Pootet B6 febiuane 2025

Vand teren infravila Tg Frumos

18 500 €

Pubilie 2, 074 646 7630
1 RaTanE Ly oL &=
[7} eromoveazk (O seaciunlizeazA
i M3l rruiite anwnTUL ale acesta vi
[ Persoana flzica Suprafas uliz: 500 me J [ Baraviian J wraviian: Ireravilan J
LGCALITATE

BESCRIERE
Vand parcels de 500m loc de casa pentru detalii sunali la (77" **a) ® T"f?“ Frumos,

tagl

la 445m e bne é
I 2335357582 Vizualizine 26% 2 Raperienzs

Oferta confirmata la data evaluarii. Localizare: loc Tg. Frumos, Str. Musatin, jud lasi, suprafata teren: 500 mp,
topografie: plan, utilitati: energie electrica, gaz, apa, canalizare, drum acces: asfaliat, deschidere: 25 ml.
hitps://www.olx.ro/d/oferta/vand-pamant-intravilan-targu-frumos-

iDizalte himi?isPreviewActive=08&sliderIndex=5

PRIVAT (3

& marisna
By Fo OLX oin nésmbne 2021
Aouy ien 13 §3:35

%y 074 545 9623 ]

M FALITE AT 810 ACETIE Ubre ey >

LOCALTATE

Tergu Frumos,
@ as)

3 25any e Lne
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Pastet 16 februane 2008 (‘:}

Vand padmant intravilan Targu frumos

(] promoveazd (7 mEACTUALIZEAZA

] Persoans ﬁzfci} L Sugirafata utifa: 500 me I L&fﬂawlan 7 intravilan: intraviian ]

DESCRIERE

Vand pimant / foc de casa in Targu frumos strada Petru Rares ,500m Pentru mai multe informatil surtati ia
Nr dia ol (77ssssep3

iD: 283175342 Vizualizéni: £74 3 Beporteszd

Oferta confirmata ia data evaluarii. Localizare: loc Tg. Frumos, Str. Petru Rares, jud lasi, suprafata teren: 500
mp, topografie: plan, utilitati: energie electrica, gaz, apa, drum acces: pietruit, deschidere: 20 m),
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Anexa 2 — Docuimentar foto
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Anexa 3 - Documente

Cficiut de Cadastry gi Publicitate Imobiliara 1AS] Hr.cerers |, 37267
Blroul de Cadastru i Publicitate Imobiliarg Pascani Ziva 28
Luna 02
Anw 2025
E}{m DE CARTE FUNCIARA Cad verificare
PENTRU INFORMARE 2

Carte Funciard Nr. 62768 Térgu Frumos

&, Partea {, Descrisrea mobliuful
TEREN Intravian

Adrese: jud. fast, UAT Targu Frumos, Loc. Targu Frumos, 5tr CONSTANTIN ERBICEANU, Nr. 18, extins conform
PG,

;
Nr. nr. cedastral Mr) &
crt|  topegrafic Suprufata® {mp) Observatll / Referinte
At 2768 Din acte: 15,234  |Teren imprejmudlt; .
Masursta; 544 Imobll Inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei pianulul
parcejar

B. Partea I Proprietan si acte

nscrien privitoare la dreptul de proprietate si afte drepturi reate Referinfe

19579 7 24710/2018
Act Administrativ_ nr, 48, din 31/03/2016 emis ge ORAS TG, FRUMDS; Act Administrativ’_nr, 45151, din
22/10/2018 emis de ORAS TG, FRUMOS; )

B1 |Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege
1) ORASHL TARGU FRUMOS, domeniul privat

C. Partes Il SARCINI

Inscrieri priving dezmembrEmintele drepiuiui de proprietate, drepturi reale .
de garantie i sarcing Referinte

Al

25152 7 16/08/2025
[ACt Administrativ nr, 3688, din 12/15/2023 emis de ORAS TG FRUMOS,; Act Administrativ _ nr, 45421, &hn
11/08/2025 emis de ORAS TG FRUMOS: i

-~ i

&1 [intabulare, drept de CONCESIUNEPANA LA 25.07 2031 ! AL |

T 1 e {

_ _1 1) DIRFTAVALENTINA i
Document care cangine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. 67 7/2001. Pagina 1din3

Fotiemidin b e e e e s ek 4 epaYLEREpLID G e wesigne
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Carie Funciard Nr, 62768 Comuna/Oras/Municipiv: Térgu Fruimos
Anexa Ni. 1 Lo Partea !

Teren
Wr cadastral  Suprafata (mp)¥ Observatli / Referinte
62768 in acte: 15,2340imobll inregistrat in planul cadastral fara locallzare certa datorita Hpsei planului
Masurata: 544 jparcelar

* Suprafata este determinatd in planul de prolectle Sterees 70.
DETALH LIMIARE IMOBIL

J—

Daie referitoare {a teren
o~ gg!tfggae :,':,t;ﬁ Su{pr:‘agista Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil | DA| 544 78 2090/1/18 .
Date referitoare ia constroctl
Crt Numar Destinatie 15 ¢ (mp) [Stuatie Observatil / Referinge

constructie juridica
constructit de 103 Fara [S. construita la sol'103 mp; 5. construits

AL 62768-C1

locuinte acte jdesfasurata:103 mp;
N censtructii anexa Fara |5 construita {3 sol:6 mp; S, construite
Al2 62768-C2 ane 6 acte |desfasurata:5 mp;

Lungime Segmente
1) Valorile lunglmlior segmentelor sunt obtinute din profectie In plan.

Punct) Punct Lungime sagment
inceput sfargit = (m)
1 2 36.407
2 3 16,425
Document care contine tate cu caracter persenal, protejate de prevedenite Legii Nr. 677/2001. Paginz 2 din 3
AN fente U e e e wbes s @RAY.BNCELG Fene pme e e

37{Page




MACOVEI OTILIA PFA.
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE $1 BUNURI MOBILE

Carle Funciard Nr. 62768 Comuna/Oras/Municiplu; Targu Frumes

Punct Punct Lunglme segment
inceput sTlrght o {rn}
3 4 18.182
4 5 16.848
5 1 14.642
= Lunglmile segmentelor sunt deberminate pisnul da projectie Stares 76 sl sunt rotunjite 1s 1 miltmetny,

= Distants dintre puncte este formats din segmente curutate ce sunt mal mic) decst valoarea 1 milimetiy,

Extrasul de carte funclars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine Informatilie din cartea
funciard active fa date genersrii. Acesta este valabll in conditille previizute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.UL.G. nr. 41/2016, excluslv in mediul electronic, pentry activitatl si procese
adminlstrative prevazute de leglslatia in vigoare. Valabilitatea poate {i axtinsd si in forma fizies a
documentulul, 45 semniturs olografé, cu acceptul expres say procedural al institutief publice ori entitali
care a solicltat prezentares acestui extras,

Verificares corectitudinii si realitdtii informatilior continute de document se poate face Ia adresa
wwiwancplrojverificare, folosind codul de varificare onfine disponibi In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zlie calendaristice de la momentul generdnli documentulul,

Data 5i ore generdi,
29/09/2025, 08:10

Acest docyment se elibereazs gratuit pentry proprietarii Imobilefor, Pentru algt solicitantt, costy!
extrasului este de 25 de el la ghiseu, respectiv 20 de lef dacs este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpiro

Document care conpine date cu caracter REIsonsl, protejete de prevederile Legil Nr. 677/2001, Paging 3 din 3

T LT - epay,ancplic A e ioe s
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PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500

e e s s,

{Nr . cadastral |supafata misurats o Imobiluugrp)]

Adresa imobifului

|

Gy B 544 mp

Intravilan extins conform P.U.G. ores Te. Framos , str, Consiantin Erbicannu , 1r. 18, judehs fasj

Nr. Carte Funciars ;

TG. FRUMOS

Unitatea Administrativ Teritoriala UaT)

i. -. . - J_

(=
&
-
ux
w

-,

637360

SH1ESD

T TR, Dats referiiosi Ta tesen

£37300

[;'géle C“M“ Sufal Aentin
1 A

TEREN IMPREJMUIT CU GARD DIN LEMN | PLASA S1BETON

BXSTABIES MEIWIONA L bevin
nw%mm:«

(Semudiue B parpia)

Rt 1ol

r:l "I--j,_ TaLLY G'?\?ﬁmm

Dala-;-i‘ﬂ')fﬁis: s CABILONIGHE SOETI w TeLRERE g tecon

[Stampila BCPI

S it lrgoRgac |

Data:

imabi inregisirat in planul CuHE datonis lipes plarudin perceler
Total $44
8. Deto refesitoare i constructil
“od Suprsteia constutts iz sol
oonetr {estinatis g} Menbum

C1 T 103 Supalats constactis destesurats = 103 mp

o2 CA 8 supw!au conslucti: deststumtn = 6 mp ’
Tl Py

ecuiam ;,} Suprafala tizia masurel o otkdn s ey .

\ ) Suprsfeta gin st 15235mp
* | Inspecior Confiem murextas o0 iabiohe 0 becn Go tain
g £ Bridny ¢ cadactoe

018
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ROMANIA
JUDETUL JIASE
ORASUL TARGU FRUMOS

CONSILIUL LOCAL
Cod fiseal 4541068

Strada Cuza Vodi, nr. 67, orasel Tirge Frumos, judetul Iasi, cod postal 705306
Tet.: 0232 - 710%06;  Fax: 0232 - 710330;  www.orimaristeirames.ro,

secretariat@primariateirumos.ro

HOTARARE NR. 12 din 29.01.2026
privind aprobarea vinzdrii cu drept de preemiiune 3t fntocmirea raportului de evaluare in vaderea
winzarll terenul in suprafats de 544,00 mp, situat in strada Constardin Erbiceanuy, nr. i3, Oras
Targu Frumos, judetul tagi, inscrls in Cartea Funciars nr. 62768

Consiliui Local Oragul Targu Frumos, judetu! lagi, intrunit in sedinta ordinard din data de
29.0%.2026, la care sunt prezenti ur aurmidr de 15 consilieri focali din 15 in functie;

AVAND TM VEDERE

-Proiectul de hotdrdre nr. 51/PH din 15.01.2026, privind aprobarea vanzdrii cu drept de
preemttune si intocmirea raportului de evaluare in vederea vanzarii, pentru terenui in suprafatd de
544,00 mp teren, situat in strada Constantin Erbiceanu, nr. 18, Orag Targu Frumos, judetul lasi,
inscris fn Cartea Funciard nr. 82768;

-Referatul de aprobare nregistrat sub nr. 52/PH din 15.01.2026, intocmit de citre primarul
arasului Targu Frumas, judetul lagi, in calitate de initiator;

-Raportul de speciaiitate inregistrat cu nr. 54/PH din 15.01.2026, intocmit de citre
compartimentul de resort ;

-Avizele consultative al Comisiiior de specialitate din cadrul Consitiviui Local Orasul Targu
Frumos, respectiv, ar.20 din 29.01.2026- Comisia de amenajare a teritoriviui, urbanism, protectie
mediu, turism si agricultura, nr.21 din 29.01.2026-Cornisia econosmica, finonciora si de discipling si
ar. 22 din 28.01.2026- Comisia juridicd, invatimant, sindtate, fsmilie, muncd st protectie social3,
culturd, culte, tineret si sport;

- Solficitarea insregistratd I secretariatul oras Targu Frumos cu . 47492/29.09.2025;

-Extras de carte funciara pentru informare, C.F. nr. 62768 Targu Frumos;

-Plan de amplasament si delimitare a imobilufui fnseris in cartea Funciars nr. 53268 Tarpu
Frumos;

-Contract de concesiune nr. 3688/12.12.2022,

- Autorizatie de construire nr, 60/09.07.1998

- Sentinta Civild nr. 3502/23.09.1996, emisi de Judecitoria Pascani

- Proces verbai nr. 15821/16.01.2026
N CONFORMITATE 51 CU RESPECTAREA URMATOARELOR ACTE NORMATIVE:
-Art. 129, afin, 2, lit. ¢), alin. {6) . b), art. 364 alin. {1} din Ordonaniei de urgert nr. 57 din

3 tulie 2019 privind Codul administrativ;
- Legea 7/1396 privind cadastrul si publicitates imobiliars;
- H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
-Legea ni. 273/2006 privind Finantele pubiice lacale cu madificirile si completirile ulterioare;
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-Legea nr. 554/2004 a contenciosuiui adninistrativ;

-Legea nr. 24/2000, privind normete de tehnici legislativd pentru elabararea actetor
nermative, republicatd, cu modificirile st completérile uiterioare;

-Legea nr. 544 din 12 octombrie 2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

-Art. 7, pet 13 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratla publica;

In temeiul art, 138, aitn. 1 si art. 196, alin.1, lit. a), din Q.U.G. or. 57/2018 priving Codul Administrativ,
CONSILIUL LOCAL ORASUL TARGLS FRUMOS, JUDETUL LASH
ADOPTA PREZENTA HOTARARE:

Art.3 — Se aprobd vanzarez directd cu drept de preemptivne a imebilului-teren, aflat in
domeniul privat al Unitatil Administrativ Teriforlale al Oraguiui Targu Frumos, judetu! Jasi, in
suprafatd de 544,00 mp, situat in strada Constantin Erbiceanu, nr, 18, oras Trgu Frumos, Tnseris in
CF. nr. 62768, nr. cadastral — 62768, cu respectarea dreptulisl de preemiiune titulardui de
constructie ce este amplasats pe acest tren.

Art.2. (1} Aprob3 intoomires unu Raport de evaluare de ciire un evaluator airtorizat, pentry
determinarea valorii de piatd a terenului in suprafatd de 544 mp, situat in strada Constantin
Erbiceanu, nr. 18, oras Térgu Frumos, inscris in C.F. nr. 62768, nr. cadastral ~ 62768,

{2) Contravaloare Raportului de evaluare prevazut la slin. (1), precum si cheltuelile notariale
ocazionate cy vénzarea-cumpérarea terenuldi imobil prevazut Ia art. 1, vor i suportate de citre

cumpérator.
A5L.3, Cu duceres la indeplinire a prezentei se Imputerniceste Primaru! orasului Targu Frumos

prin aparatul de specialitate.

Art.4, Secretaruf generat al unitdtii administrativ-teritoriale Orasul Targu Frumaos, judetisl lasi,
va asigura comunicarea prezentei hotsrri Institugiei Prefectului judetului lagl, in vederea exercitarii
controlului de legalitate, primarului orasului Targu Frumos pentru ducerea fa indeplinire, Directia
Economicd,  Serviciului tehnic, agricol, mediu s patrimoniv  precum si compartimentului
monitorizare proceduri administrative 5i operationale in vederea publicdrii in Mopiterul Oficial
tocal.

Presedinte sedings,

consifier local

CIUREA ANDREN AMEXANDRU

Contrasemneazd peftru e afitate,
Secretar Genera! al rayulii
CRISMARIYE cO2TEL

Hotarageaa fodt ddoptata in sedinga publica ordinara in data de 29.04 2026, cu indeplinirea condififlBr de cvorgin,
majortlalea necesarg adopiarii fiind “majoritatea calificatd™, aceasta fiind indeplinitg astfel:
-voturi “pentru” |3 - votusi “impotriva™ = - "abjineri" =0 -"nu ay pariicipal la vos - ¢

Semnhiuta peisosac: teppvmuhdy

Haueie prorctiog
1-~——!"-'?--..H__l T

1 i I

.2 Adopiaren hsitinil ) 2467 3028 i
2 Cosmunpazen cee primaryl zomanind} 2401 202 —
1 Comunieaten ciee prefrapt ki 2501 05 o -

ﬂW&H—S}

R Comunyares umat I e3zal cEls <o daracecy i igaal +A1
& 13mkatca devint oEigaIonesT o grofuce efecie wadiceds, dops em - B
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ROMANIA
JUPETUL msl
UL TAR 5

Str Cuza Vod§, nr, 67, coé 705308,
Térge Frumes ~ lagt ~ Roménia
Telefon: 0232-718,906, Fax 0232-710330
Interpei: www.primariatgfromes.ro
E-mall: gecretariat@primariatgfromos.ro

Nr. j‘}#‘?’j’ /@.? : 00? 02a2£

NOTA DE COMANDA

PFA Msacovei Otilia
CUl: 51095692
Str. Alexandru cel Bun, gr. 20, Butea, lagi

V& rugim s& ne efectuati serviciile de evaluare necesare intoemirii rapoartefor de evalnare
pentru determinarea valorit de piath a imobilului mai Jos mentionat, conform contractului de servicii
nr, 31894/19.02.2025 :

v' Imohi} teren, in suprafath de 1088,00 mp, situat fn strada $Soseaus Buznea, nr, 1, inscris in

Carten funcierd ar. 61662;
¥ Imobil teren, in suprafui de 544,00 mp, situat in strada Constantin Erbiceanu, nr. 18, inscris In

Cartea Funciarg nr. 62768.

Vi imulumim!

Comp, Investitii, Achizitii publice 51 JT
Cons. Potroghir Cristina Mibacla
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