ROMANIA
JUDETUL ITASI
ORASUL TARGU FRUMOS

CONSILIUL LOCAL
Cod fiscal 4541068

Strada Cuza Vodi, nr. 67, orasul Targu Frumos, judetul lasi, cod postal 705300
Tel.: 0232 - 710906:  Fax: 0232 - 710330;  www.primariatefru Mmos.ro,
secretariati@ primariatefrumos.ro

HOTARARE NR. 24 din 26.02.2026
privind vinzarea prin licitatie publicd a imobilului teren in suprafati de 570,00 mp precumsia
imobilelor-constructii C1, C2, €3, aflate in domeniui privat al UA T Orasul Tg Frumos, situate in strada
Serelor, nr. 2F, Oras Targu Frumos, judetul lasi, inscrise in Cartea Funciara nr. 61836

Consiliul Local Orasul Targu Frumos, judetul lagi, intrunit In sedinta ordinari din data de
26.02.2026, la care sunt Prezenti un numadr de 16 consilieri locali din 16 in functie;

AVAND iN VEDERE :

-Proiectul de hotirare nr. 118/PH din 30.01.2026, privind vdnzarea prin licitatie publicd a
imobilului teren in suprafatd de 570,00 mp precum si a imobilelor-constructii €1, C2, C3, aflate in
domeniul privatal UAT Orasul Tg Frumos, situate in strada Serelor, nr. 2F, Oras Targu Frumos, judetul
lasi, inscrise in Cartea Funciarg nr. 61836;

-Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 118/PH din 30.01.2026, intocmit de catre primarul
orasului Targu Frumos, judetul lasi, in calitate de initiator;

-Raportul de specialitate inregistrat cu nr. 121/PH din 30.01.2026, intocmit de citre
compartimentul de resort ;

Avizele consuitative al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Orasul Targu
Frumos, respectiv, nr. 46 din 26.02.2026- Comisia de amenajare a teritoriului, urbanism, protectie
mediu, turism si agricultura, nr. 47 din 26.02.2026- Comisia economics si de disciplinad si nr. 48 din
26.02.2026- Comisia juridica, invatamant, sanatate, familie, munca si protectie sociala, cultura, culte,
tineret si sport;

-Extras de carte funciara C.F. 61386 Térgu Frumos :

-Plan de amplasament si delimitare a imobilului inscris in Cartea Funciar nr. 61386 Targu
Frumaos;

-Hotardrea Consiliului Local nr. 193/24.11.2025 privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica si
intocmirea raportului de evaluare in vederea vanzdrii, pentru imobitul teren in suprafatd de 570,00 mp
teren precum, si imobilele-constructii €1,€2,C3 situate in strada Serelor, nr.2F, Oras Targu Frumos,
inscrise in Cartea Funciars nr.61836;
iN CONFORMITATE $I CU RESPECTAREA PREVEDERILOR URMATOARELOR ACTE NORMATIVE:

-Art. 129, alin. 2, lit. ¢), si art. 363 din Ordonanta de urgents nr. 57 din 3 iutie 2019 privind Codul

administrativ;

- NORME TEHNICE, pentry intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si
privat al comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor, aprobate prin H G nr. 392/2020:;




-Legea contabilitatii nr. 82/1991

-Normele privind organizarea si efectuarea inventarierii elementelor de naturd activelor, datoriilor
si capitalurilor proprii aprobate prin Ordinul nr. 2861/09.10.2009.

- Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliarg;

- H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentuiui General de Urbanism:

-Legea nr. 273/2006 privind Finantele publice locale cu modificarile si completarile ulterioare;

-Raportul de evaluare cu nr. 202526 din 15.12.2025 inregistrat la U A T Orasul Tg Frumos cu nr.
16237 din 21.01.2025 efectuat de Expert evaluator Macovei Ctilia- membru titular AN EVAR;

-Art. 553, alin 1, art. 1650 si urmitoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;

-Legea nr. 554/2004 a contenciosuiui administrativ;

-Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnic legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modific3rile si completérile ulterioare;

-Legea nr. 544 din 12 octombrie 2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

-Art. 7, pct 13 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica:

in temeiui art. 196, alin.1, lit. a), din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL LOCAL ORASUL TARGU FRUMOS, JUDETUL IASI
ADOPTA PREZENTA HOTARARE:

Art. 1 Se aproba raportul de evaluare nr. 202526/15.12.2025, inregistrat la U A T Orasui Targu
Frumos sub nr. 16237/21.01.2026, intocmit de expert evaluator membru corporativ ANEVAR nr. 19310-
Macovei Qtilia, pentru imobiiul in suprafatad de 570,00 mp, precum si imobilele - constructii C1, C2,C3,
aflate in domeniul privatal UA T Orasul Tg Frumos, jud. lasi, situate in strada Serelor , nr.2F, Oras Targu
Frumos, judetul lasi, inscrise in Cartea Funciard nr.61836, din care rezultd cd valoarea de piata a
imobilului este de 213.805 lei, conform ANEXEI NR.1 la prezenta hotérare.

Art. 2 Aprobarea documentatiei de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date a proceduril, contractui
cadru si formulare/modele de documente), pentru vénzarea prin licitatie publicd a imobilului teren in
suprafatd de 570,00 mp, precum st imobilele - constructii C1, C2,C3 situate in strada Serelor , nr.2F,
Oras Targu Frumos, judetul lasi, Inscrise in Cartea Funciara nr. 61836, conform ANEXEI nr. 2 |a prezenta

hotéarére.

Art.3 Aprobarea garantiei de participare la licitatie in cuantum de 10.690 lei, a taxei de
participare Ia licitatie in cuantum de 100 lei, precum si a taxei pentru documentatia de atribuire in
cuantum de 50 jei.

Art. 4 Comisia de evaluare se va stabili prin dispozitia primarului Orasului Tg Frumos, jud. lasi,
conform prevederilor art. 338 coroborat cu art. 317 din O U G 57/20189.

Art. 5 Pretul de vanzare a imobilului precizat Ja art. 1 va fi achitat integral, in termen de 30 de
zile calendaristice de la data informarii ofertantilor cu privire la atribuirea contractului, cu respectarea
termenului prevazut de art. 341 alin. (26) din O U G nr 57/2019 privind Codul administrativ.




Art.6 (1) Plata sumej reprezentand valoarea imobilului care face obiectul vanzarii, stability in
urma licitatiei publice, se va face integral, in lei, inainte de data incheierii contractulu de vanzare-
cumpdarare, in contul proprietaruiui nr. RO70TREZ40821390207XXXXX deschis {a Trezoreria Targu
Frumos.

{2} Achitarea integrald a contravalorii terenulu se va face in termen de 20 zile calendaristice
de la data incheierii procesului verbal de vanzare.

Art.7 (1} Contractul de vanzare-cumpdrare va fi incheiat in forms autentica in termen de 15 zile
calendaristice de la data achitirii integrale a pretului.
{2) Cheltuielile privind intocmirea in formd autenticd a contractului de vanzare vor fi

suportate de cumparator.

Art.8 Se imputerniceste Primarul Orasului Targu Frumos s§ semneze contractul de vanzare-
cumpdrare care are ca obiect imobilul prevdzut la art. 1.

Art.9. Secretarul general al unitatii administrativ-teritoriale Orasul Targu Frumos, judetul lasi, va
asigura comunicarea prezentei hot3rari Institutiei Prefectului Judetului lasi, in vederea exercit3rii
controlului de legalitate, primarului orasului Targu Frumos pentru ducerea la indeplinire,  Serviciul
tehnic, agricol, mediu $i patrimoniu, Directia economicd, precum si Comp rtﬁme_pt monitorizare
proceduri administrative si operationale in vederea publicirii In Monitorul Oficial Lbda),

Presedinte sedint3,
consilier |
CIUREA ANDREI

Contrasemneazi penﬁlr" légalitate,
Secretar General al Brasului
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Proprietate imobiliari mdustrlala;- spatlu mdusmal

T Oras Targu Frumos, Str. Serelor, Jud. Iasi

| Valoare de piati 42.000 EURO
E Valoarea estimati nu include TVA

Client: Primaria Orasului Téargu Frumos
Utilizator desemnat: Primaria Orasului Targu Frumos

Proprietar: Oras Téargu Frumos, domeniul privat, cota 1/1

Data raportului: 15.12.2025

Expert Evaluator: Macovei Otilia, membru titular ANEVAR, Nr legitimatie 19310, E.P.] "

E.B.M




] MACOVEI OTILIA PFA.
EVALUARI PROFRIETAT] IMOBILIARE §1 BUNURI MOBILE
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MACOVED OTILIA PFA.
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE S BUNUR] MOBILE

l. Sinteza raportului

Proprietatea evaluata: CF 61836: teren intravilan; 61836-C1: Nr. niveluri: I; S. construita la sol: 41 mp; S.
construita desfasurata: 41 mp; Atelier, regim de iniitime P, an PIF 1988; 61836-C2: Nr. niveluri:i; S. construita la
sol: 50 mp; S. construita desfasurata; 50 mp; Garaj, regim de inaltime P, an PIF 1988; Nr. niveluri: 1, S. construita ia
sol: 79 mp; S. construita desfasurati: 79 mp; Atelier, regim de Inaltime P, an PIF 1988, cu suprafatd construiti 170,
suprafafa utila estimata de 153 mp si teren 570 mp, cu regim de indltime P, situat in Orag Targu Frumos, Str. Serelor,

Jud. Iasi.

Au (mp)
Nr. Cad.Nr. Descriere | Suprafata Regim de (Acd*0,9
Nr. Crt. Nr.CF Top. conform CF jteren (mp); inaltime P.IF. Ac {mp) | Ad (mp) | coeficie nt}
0 61836 Teren 570 drept depfin
1 61836-C1 Atelier 1988 41 41 36,9
61836
2 61836-C2 Garaj 1988 50 50 45
3 61836-C3 Atelier 1988 79 79 71,1
TOTAL 570 170 170 153

Tip imobil: Proprietate imobiliara rezidentiali

Anul construirii: 1988

Adresa: Oras Targu Frumos, Str. Serelor, Jud. lagi

Client: Primaria Oragului Targu Frumos

Utilizator: Primaria Orasului Térgu Frumos |

Proprietar: Oras Targu Frumos, domeniul priva.t, cota 1/1

Scopul evaludrii: Scopul procesului de eval_ii;ai-e il constituie estimarea valorii de piati a proprietitii imobiliare
in vederea informirii. ' '

- reptul de proprietate evaluat: In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul,_.;i_epljn de proprietate asupra
“~imobilului de tip spatiu industrial situat in Orag Térgu Frumos, Str. Serelor, Jud. Iagi, In suprafatd utila estimati de
}]53 mp si teren 570 mp, avand nr. Cadastral 61836-Teren, 61836-C1 Atelier, 61836-C2 Garaj, 61836-C3 Atelicr,

—intabulat in CF 61836.

Sarcini: Conform Extrasului de Carte Funciari avénd nr. cerere 45478 din data de 17.11.2025 asupra proprietatii
imobiliare nu sunt inscrise sarcini. In procesul evaluarii am luat in considerare proprietatea imobiliara in ipoteza

dreptului deplin si liberi de sarcini.
Inspectia proprietitii §i toate analizele necesare au fost efectuate de citre Macovei Otilia (membru titular ANEVAR
numdr legitimatie 19310), in data de 29.11.2025.

Data evaluare: 29.11.2025
Data inspectie: 29.11.2025
Data raportului: 15.12.2025

J|Page




MACOVED OTILIA PFA.
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

Indicatiile asupra valorii din abordirile aplicate, modul de selectare si concluzia asupra valorii: Pentru
determinarea valorii de piath a unei proprietiti imobiliare de tipul celei de fatd, Standardele Internationale de Evaluare
previd posibilitatea utilizirii a mai multor abordari de evaluare si anume: abordarea prin piatd, abordarea prin venit

si abordarea prin cost.

in cazul de fatd s-a considerat oportun a se aplica abordarea prin venit si abordarea prin cost. Valoarea de piati a fost
stabilitd utilizdnd abordarea prin venit deoarece valoarea obtinuta prin abordarea prin venit este cea mai adecvata si
precisd intrucat la baza aplicirii abordarii au existat numai informatii de pe piati. Abordarea prin cost a fost aplicati
pentru a valida rezultatul obfinut prin una din celelalte doud abordari mentionate.

Valoarea de piata a proprietatii
_imobiliare (Abordarea prin venit).

din care
Teren ' 23.000 EURO (117.084 LEI)
Constructie 19.000 EURO (96.721 LEI)
Valorile rezultate:
Abordarea prin venit: 42.000 EURO ( 213.805 LEI)
Abordarea prin cost: 46.000 EURO (234.370 LEI)

Valoarea estimati nu include TVA
Curs valutar: 1 EUR= 5,0906 RON

Denumire evaluator, numir legitimatie, specializare :
Membru Titular ANEVAR
Macovei Otilia

Legitimatie numar 19310 Ty
. P Ve
Expert Evaluator autorizat ANEVAR c;‘% a3 ‘eotez, "
& ¥ 9z02 nqerep, &

EPI - Evaluator Bunuri Imobile § orear %,
EBM - Evaluator Bunuri Mobile i i o A
otilia.evaluator@yahoo.com \ VIO BAC
0787-683-641 \%%ﬂ! Jom
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y MACOVET OTILIA PFA.
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE $F BUNURI MOBILE

fi. Certificare

Referitor la imobilul de tip spatiu industrial, situat in Oras Targu Frumos, Str. Serelor, Jud. Tasi, in suprafata construitd
170, suprafata utild de 153 mp si teren 570 mp, identificat cu nr. cad. 61836-Teren, 61836-C1 Atelier, 61836-C2
Garaj, 61836-C3 Atelier, inscris in CF ar. 61836.

Certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ca:

>
»

>

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale i corecte;

analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport si
reprezintd opinia mea impargiald, opinie care nu a fost influentata de terte parfl $i nu este in niciun mod
supusé vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluirii si nu am niciun
interes personal fata de vreuna din partile impiicate;

nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de partile implicate

in aceasta activitate de evaluare;
implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea niminui, de obtinere

a unor rezuitate predeterminate;

onorariul platit de cétre client nu are nicio legituri cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo
actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizirii analizelor, opiniilor si concluziilor prezentului raport;
analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare sl
cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat;

am realizat personal inspectia bunului evaluat;

detin cunostintele necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucriri;

valoarea a fost stabiliti de citre un expert evaluator, membru al Asociatiei Nafionale a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia, avind la bazi Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2025;

pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale certificarii.

Denumire evaluator, numir legitimatie, specializare :
Membru Titular ANEVAR
Macovei Otilia

Legitimatie numar 19310
Expert Evaluator autorizat ANEVAR
EPI - Evaluator Bunuri Imobile
" EBM - Evaluator Bunuri Mobile
otilia.evaluator{@yahoo.com
———0787-683-641
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MACOVEI OTILIA PFA.
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE §1 BUNURI MOBILE

fll. Termeni de referinta ai evaluarii

1. Evaluatorul
Membru titular:
Macovei Otilia
Legitimatie: 19310
Specializarea E.P.I, EB.M.
Telefon: 0787-683-641
E-mail: otilia.evaluator@yahoo.com

Declar ci nu am niciun interes prezent sau de perspectivi cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport
de evaluare si niciun interes sau influentd legate de partile implicate. Onorariul ce imi revine drept platd pentru
realizarea prezentului raport nu are nicio legiiturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori
care sa favorizeze clientul i nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externi din partea niciunei alte persoane in afara membrului
titular care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectind codul de etica si in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia).

2, Clientul si utilizatorii desemnati
Client: Primaria Orasului Targu Frumos

Utilizator desemnat: Primaria Orasului Targu Frumos
Acest raport de evaluare este confidential atit pentru client cét si utilizatorii desemnati, raportul de evaluare este

valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se acceptd nicio responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in care este
autorizatd de cadtre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat. Raportul sau buciti din el nu pot fi
publicate sau copiate fara acordul scris al evaluatorujui.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificatd de citre evaluator ca utilizator
desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fard a avea atributii legale san
reglementate in legéturi cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerati ca utilizator desemnat al raportului
de evaluare in sensul acestui Ghid i nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

3. Activul supus evaluarii; drepturi de proprietate éy"atuate

Se evalueaza dreptul dephin de proprietate asupra CF 61836: téreﬁinﬁavilan; 61836-C1: Nr. niveluri:1; S. construita
la sol: 41 mp; S. construita desfasurati: 41 mp; Atei(ier,,régim de ‘inélt;ime P, an PIF 1988; 61836-C2: Nr. niveluri: 1;
S. construita la sol: 50 mp; S. construita desfégufaté: 50 mp; Garaj, regim de inaltime P, an PIF 1988; Nr. niveluri:1;
S. construita la sol: 79 mp; S. construita desfaguratd: 79 mp; Atelier, regim de indltime P, an PIF 1988, situate in situat
in Oras Targu Frumos, Str. Serelor, Jud. Tasi, in suprafata construitad 170, suprafat utild de 153 mp si teren 570 mp,
avand nr. Cadastral 61836-Teren, 61836-C1 Atelier, 61836-C2 Garaj, 61836-C3 Atelier, intabulat in CF 61836.

6|Page




) MACOVEI OTILIA PFA
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE §1 BUNURI MOBILE

B Au (mp)
Nr. Cad./Nr. Descriere | Suprafata| Regim de {Acd*0,9
Nr.Crt. Nr. CF Top. conform CF jteren (mp}| inaltime P.LF, Ac {mp) | Ad(mp} | coeficient) | Stare tehnica
0 61836 Teren 570 drept deplin
1 61836-C1 Atelier P 1988 41 41 36,9 Medie
61836
2 61836-C2 Garaj P 1988 50 50 45 Medie
3 61836-C3 Atelier P 1988 79 79 71,1 Medie
TOTAL 570 170 170 153

Tip imobil: Proprietate imobiliari rezidentiala - spatiu industrial
Adresa: Oras Targu Frumos, Str. Serelor, Jud. 1asi

4. Moneda evaluarii
Rezultatul evaludrii si va raporta in moneda europeand (Euro) si in moneda nationald (lew), cursul de schimb intre

cele doud monede fiind cel raportat de Banca Nationala a Roméniei pentru data evaluarii.

Curs valutar:1 EUR = 5,0906 RON

5. Scopul evaluarii
Scopul procesului de evaluare il constituie estimarea valorii de piati a proprietitii imobiliare in vederea informarii.
Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se acceptd nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

6. Tipul valorii
Se estimeazi valoarea de piata a proprietitii imobiliare supuse evaluirii.
Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraful 30.1, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i) la data evalurii, intre un cumparitor hotarat si un vanzitor hotarat, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi,

prudent si fard constrangere.

7. Data evaluarii
Data evaluarii: 29.11.2025
_Data raportului: 15.12.2025 e

Data inspectiei: 29.11.2025

8. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului
Inspectia proprietatii s-a efectuat de cétre Macovei Otilia (membru titular ANEVAR), in data de 29.11.2025.
La data inspectiei au fost culese date despre caracteristicile tehnice ale activului evaluat.
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit pe baza inspectiei efectuate si a datelor tehnice puse la dispozitie de citre

Client.

Au fost studiate documentele puse la dispozifia Evaluatorului de catre Client, far a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitaiii datelor din cuprinsul acestora. Nu s-au inspectat partile ascunse (nu au fost efectuate
foraje, sapituri sau decopertari). Informatiile si documentele puse la dispozitia Evaluatorului de catre Client au fost
considerate corecte, fiind in conformitate cu realitatea, Evaluatorul nu a ficut investigatii tehnice/juridice
suplimentare i nu isi asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia juridica/tehnica a proprietatii. Documentatia

T|Page




N MACOVEI OTILIA FFA
EVALUARI PROPRIETAT! IMOBILIARE §1 BUNURI MOBILE

si informatiile puse la dispozitia Evaluatorului au fost considerate suficiente pentru a emite o opinie asupra valorii

proprietétii.
in vederea efectuarii evaluirii, evaluatorul a procedat la:
v Primirea solicitarii de evaluare si solicitarea documentatiei necesare intocmirii evaluarii,
v Solicitarea de documente si informatii de la proprietar/beneficiar;
v Identificarea (inspectia) activelor, efectuarea de fotografii;
v Stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborrii raportalui;
v" Selectarea tipului de valoare estimat3 in prezentul raport;
v" Analiza tuturor informatiilor culese i interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
v'  Obtinerea de informatii asupra pretului de tranzactionare sau ofertelor de bunuri similare;
v Obtinerea de informatii cu privire la segmentul de piatd pe care se afla bunurile;
v Aplicarea metodelor de evaluare adecvate pentru estimarea valorii i fundamentarea opiniei finale;
v Analiza valorilor obfinute prin rationament profesional i prin prisma criteritlor de adecvare a
metodelor, preciziei, cantitatii 51 calitdtii informatiilor utilizate;
v'  Estimarea valorii de piatd in urma aplicérii abordarii considerata adecvata.

9. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmétoarele documente:

Extras de Carte Funciara CF 61836 (nr. cerere 45478 din 17.11.2025)
Contract de vinzare cumpiérare -

Releveu -

Plan de amplasament i delimitare imobil Nr. 31887 din 24.11.2014

Autorizatie de construire -
Certificat de atestare a edificarii constructiei -
Certificat de urbanism -
Certificat de performanti energeticd -

Promisiune de vinzare-cumpiarare -
Nota comada 51521/27.11.2025

Alte documente Hotararea nr. 193 din 24.11.2025

Limitiiri cu privire la informatii san documente: Releveu constructii, Hotarére nr. 110, din 22/06/2009 (Hotéarére
115/22.06.2009, Adeverinta 25735/22.07.2009, 25736/22.07.2009, Lista Inventar 17.07.2009).

—_Prezentul raport de evaluare se-bazeaza pe informatiile din documentele transmise-de-citre client. Suprafetele pe baza -
cirora se estimeaza valoarea sunt cele din documentele puse la dispozitia evaluatorului. Calitatea de evaluator
autorizat nu oferd competente in domeniul mésurérii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a
persoanelor ce au intocmit documentele ce stau la baza evaluérii.
Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazi pe o evaluare a economiei actuale la nivel national si
local, fara a exclude niciun element si fird a face previziuni cu privire la efectele de crestere sau scidere brusca, in
conditiile economice locale. Nu pot §i nu garantez cé estimarile vor fi atinse, insd acestea au fost intocmite pe baza
informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, §i sunt destinate sa tina seama de experienta investitorilor.

Informatiile utilizate pentru descrierea proprietatii au fost obtinute la momentul inspectiei in teren, iar datele despre
aria de piatd, vecinatiti si piata specificd au fost obtinute din surse ca: Institutul National de Statisticd, Revista

“Valoarea, orfunde este ea” publicati de catre ANEVAR, Agentia Nationalda de Cadastru si Publicitate,
www.olx.ro, www.publi24.ro WWW.SITOHa.1o, www.interimobiliare.ro,

www.analizeimobiliare.ro,
www.imobiliare.ro, discutii cu proprietarii §i chiriasii din zona de referinta.
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Element de comparatie Subiect Proprietati comparabite
C1 Cc2 C3
Pre; de ofertafvanzare (EURO) 49,07 € 40,00 € 45,00 €
T Oferta Oferta Oferta
Drepturi de propnetate Deplin Depiin Depiin Deplin
Cond:tn de"f' nan;are Normale Normale Normaie Normale
Fara (obiective) Fara (obiective) |Fara (obiective) |Fara (obiective)
onditii de piata (eur ] Prezent Prezent Prezent Prezent
Che!‘t'?i'e’ I necesare imediat dupa Nu este cazul Construgt:e Nu este cazul Nu este cazui
cumpdrare demolabiia
Oras Targu Frumos, Oras Targy Oras Targu Oras Targg
. Frumos, Jud. lasi - {Frumos, Jud. lasi
Localizare Str. Serelor, Jud. ._.|Frumos, Jud. lasi
Nlasi Str. Eternitatii Str Petry Rares Str. Petru Rares
: {Bon Apepetit) ) nr. 96D
drum asfaltat drum asfaltat drum asfaitat drum asfaltat
' intravilan intravilan infravilan intravitan
o nt, apa, ]
..{eure ‘ pa, gaz curen_t, apa, gaz, curent, apa, gaz curen}, apa, gaz,
canalizare canalizare canalizare
570 2038 918 1000
44,2 2FS 1FS 20 mi 1FS25mi
i 7 plan, neregulat plan, regulat plan, reguiat plan, regulat
Oferte clum
Oferte Artautila ~‘|Reglm de . |Lotatle -lChirie T |Marja - [Marja “|Oferta " |Ajustare |Ajustare . [Ajustare |Ajustare [Ajustare [Oferta
{mp) inaitime ) sQ!lqitﬁ_l;a- negoclere negociere  [negociata zona (%) [suprafata |finlsaJe [totaja totala  |ajustata
' ' : Jeuromp % - lieuraimp) qjea e cleeta bt
N feurc) %)
Zora
Industriala
Oferia 1 500{P lasi, jud. lasi 3,11 10% 0.3 281 -10% 0% o%| 028 10% 25
loc. Sipate,
Oferta 2 202|p jud, lasi 5,50 10% 0,6 4,90 0% 0%  -20%| o008  20% 3.9
loc.
Ciohorani,
Oferta 3 3500{P jud. tasi 2.00 10% 0,2 1,80 0% 5% 0%  008] 5% 1,9
loc—Fomesti— |-
Oferta 4 160}P jud. iasi 4,00 10% 0.4 3,60 % %)  -10%| 038  10% 32
toc. Tomesti
Oferta 5 aoo[p jud. tasi 3,00 10% 0.3 2,70 0% 0% 0% 000 0% 2,7

10. Ipoteze semnificative; ipoteze speciale semnificative
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeazi. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanti cu aceste ipoteze si ipoteze speciale, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
- Nu s-a ficut nicio investigatie i nici nu s-au inspectat acele pérti ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-
a presupus astfel ca aceste par{i sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio opinie despre starea tehnica a
partilor neinspectate gi acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.
- Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului de
proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu fac investigatii

pentru a le descoperi.

- Din informatiile definute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contamindri naturale sau chimice, la data evaluarii, care si afecteze valoarea terenului (nici terenul
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supus evalurii, nici zona de amplasare). Evaluatorul nu are cunogtinta de efectuarea unor inspectii sau de existenta
unor rapoarte care si indice prezenta contaminarilor sau a materialelor periculoase. Valorile estimate in prezent se
bazeaza pe ipoteza ci astfel de contamindri nu exista. in cazul in care ulterior se va stabili contrariul, valorile raportate
pot suferi modificéri. In situatia existentei unor contaminari ale terenului sau constructiilor, ca urmare a folosirii sau
amplasfrii unor mijloace care ar putea contamina, valoarea raportata poate suferi o diminuare corespunzatoare.

- Suprafetele pe baza cirora se estimeazi valoarea sunt cele din documentele puse la dispozitia evaluatorului.
Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in domeniul masurarii suprafetelor, responsabilitatea
corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au intocmit documentele ce stau la baza evaludrii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunétatirilor sau la dimensiunea si adecvarea sistemelor
mecanice $i a altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de
fatd au plecat de la premisa ci imobilul evaluat este construit si utilizat in concordantd cu toate autorizatiile de
constructie, neexistind nicio disputd cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

- Evaluatorul nu este cadastrist, sau expert tehnic. Informatiile sunt preluate din documentele furnizate, pentru care
nu-si asuma responsabilitatea cu privire la acuratetea si calitatea datelor/ informatiilor.

- Evaluatoru! a presupus ci imobilul evaluat se conformeazi restrictiilor urbanistice din zona, detine toate licentele,
autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevirate si corecte. Toate informatiile obtinute de la
terte pirti se presupun a fi adevarate si corecte. Nu imi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate
de informatii eronate oferite de client.

- Dac3 nu este precizat, se presupune ci nu existd abuzuri sau incéledri ale legii, care s afecteze proprietatea evaluata.
- Se presupune ¢d proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile, consimtamintele, licentele sau
reglementirile relevante la nivel national, orisenesc, local sau privat, si cé toate autorizatiile, permisele, certificatele,
francizele i aga mai departe pot i reinnoite si/ sau transferate citre un eventual cumpérator sau alt ocupant;

- Evaluatorul, prin reglementirile profesionale cirora se supune, nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea,
din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat,
considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante gi, prin urmare, nu se
poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecintd, pentru scopul acestei evaluari,
am presupus c¢i nu exista in cadrul proprietitii, niciun fel de substanta poluanta, care ar putea contamina proprietatea
si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu imi este imputabila.

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd, sau sa depuni marturie n
instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- Evaluatorul nu i§i asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot si
afecteze valoarea proprietatii, ce pot apédrea ulterior, fie datei de evaluare mentionatd in acest raport, fie datei

inspectiei, oricare ar fi ordinea.
- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei actuale la nivel national si

local, firi a exclude niciun element si fard a face previziuni cu privire la efectele de crestere sau scidere bruscd, in
conditiile economice locale. Nu pot $i nu garantez ci estimdrile vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza
informatiilor obfinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tina seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele financiare, facind calcule bazate
pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate si simplificare, cele mai multe cifre prezentate in
acest raport au fost rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteazd valoarea proprietatfii care au
avut loc dupi data evaluirii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

- Valoarea Proprietatii Imobiliare a fost determinata in ipoteza ca dreptul de acces la proprietatea imobiliara evaluata
este asigurat si se considera ca acest drept de acces se va mentine si ataga nerestrictiv proprietatii imobiliare subiect,

considerata ca un tot intreg.
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- La data evaluarii, evaluatorului nu i s-au pus la dispozitie Releveu constructii, Hotirare nr. 110, din 22/06/2009
(Hotarare 115/22.06.2009, Adeverinta 25735/22.07.2009, 25736/22.07.2009, Lista Inventar 17.07.2009). Astfel,
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru eventualele neconcordante ce pot apdrea ulterior datei evaludrii.
Valoarea de piatd a fost estimati in baza documentelor atasate prezentului raport.
Ipoteze speciale semnificative
in scopul prezentei evaiudri, evaluatorul a considerat proprietatea imobiliara subiect liberd de sarcini, fiind evaluati
in aceastd ipoteza.

11. Specialist
In elaborarea prezentului raport de evaluare, nu a fost necesara utilizarea unui specialist sau a unui furnizor extern de
servicii, evaluatorul avind competentele necesare realizarii misiunii de evaluare.

12. Factorii de mediu, sociali si de guvernanti
Conform SEV 104, Impactul factorilor ESG semnificativi ar trebui luat in considerare in estimarea valorii unei/unui

companii, activ sau datorie. Factorii ESG pot influenta evaludrile atat din perspectiva calitativa, cat $i cantitativa si
pot prezenta riscuri sau oportunititi care ar trebui luate in considerare.

Exemple de factori de mediu pot include urmitoarele, dar fari a se limita la acestea:
(a) poluarea aerului §i a apei; (b) biodiversitatea;

(¢} schimbdrile climatice (riscurile curente si viitoare);

(d) apa curata si salubrizarea;

(e) emisiile de carbon si de alte gaze;

(f) despiduririle;

(g) dezastrele naturale;

(h) eficienta utilizirii resurselor (de exemplu, energie, apa §i materii prime);

(i) gestionarea deseurilor.

Exemple de factori sociali pot include urmitoarele, dar firi a se limita la acestea:
(a) relatille cu comunitatea;

(b) conflictul;

(c) gradul de satisfactie a clientilor;

(d) protectia datelor cu caracter personal si a vieii private;

{e) dezvoltarea capitalului uman {sinatate si educatie);

(f) implicarea angajatilor;

(g) egalitatea de gen si de rasi;

(h) starea de sdnitate si bunistarea;

(1) drepturile omului; _

(7) conditiile de munci;

(k) mediul de munca.
Exemple de factori de guvernanta pot include urmitoarele, dar fard a se limita la acestea:

(a) structura comitetului de audit;

(b) diversitatea si structura consiliului director;

(c) mita si coruptia;

(d) guvernanta corporativa;

(e) donatiile;

(f) standardele de raportare ESG si costurile de reglementare;
(g) remuneratia personalului executiv;

(h) puterea institutionald;

(1) planificarea succesiunii manageriale;

(i) parteneriatele;
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(k) activitatea de lobby politic;

{1} statul de drept;

{(m) transparenta;

{n) procedurile privind avertizorul de integritate.

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sa fie luati in considerare in masura in care aceste

elemente sunt misurabile si dacd ar fi considerate rezonabile de citre un evaluator care ar aplica rationamentul

profesional.
In analiza efectuata si urma documentatiei primite de la client, evaluatorul nu a identificat elemente masurabile care

sa influenteze estimarea valorii activului evaluat.

13. Tipul raportului
Prezentul raport de evaluare include termenii de referiné ai evaluarii, descrierea obiectului evaludrii, analiza pietei

relevante a proprietitii evaluate, analiza celei mai bune utilizari, abordarile utilizate in evaluare §i concluzia asupra

valorii.
Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare raport evaluare,

anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia.

14. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport §i destinat exclusiv
utilizarii de citre utilizatorii desemnati in Termenii de referintd ai evaludrii. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate daca este transmis altei persoane sau utilizat de catre alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie
pentru oricare alt scop.
Raportul de evaluare nu este destinat asiguritorului proprietitii, iar valoarea prezentata in prezentul raport de evaluare
nu are nicio legiturd cu valoarea de asigurare.
Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.
Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat publicitatii,
fard acordul scris si prealabil cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui raport
nu poate fi reprodusa sub nicio forma fird acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuité in raport

prin publicitate, relatii publice, stiri, de vinzare sau de alte mijloace media.

15.Conformitatea cu SEV
Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2025, respectiv se supune

Standarde de evaluare:

Standarde generale General standards
SEV 100 - Cadrul general al | 1VS 100 — Valuation Framework

evaluarii
SEV 101 — Termenii de referintii ai | [VS 101 — Scope of Work
evaludrii
SEV 102 — Tipuri ale valorii IVS 102 — Bases of Value

SEV 103 — Abordari in evaluare 1VS 103 -~ Valuation Approaches
SEV 104 — Informatii si date de | IVS 104 — Data and Inputs

intrare

SEV 105 — Modele de evaluare IVS 105 — Valuation Models

SEV 106 — Documentare si|IVS 106 — Documentation and
raportare Reporting
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Standarde pentru active Asset Standards
SEV 230 - Drepruri asupra | IVS 400 — Real Property Interests
proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor
imobile
Cadrul legal - Legislatia in vigoare
Derogiéri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025 - Nu este cazul.
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

IV. Prezentarea datelor

1. Date despre aria de piata, oras, vecinitati si localizare
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este situati in Orag Térgu Frumos, Str. Serelor, Jud. Iasi, jud. Iasi in zona

mediani a loc. Targu Frumos.

Targu Frumos este un oras in judetul Iasi, Moldova, Roménia. Se afla in Campia Jijiei, langa Bahluiet. Are o suprafati
de 15,13 km? Populatia este de 9.597 locuitori, determinati in 1 decembrie 2021, prin recensimant, chestionar.
Localitatea este situatd in zona estica a judefului, pe malurile Bahluietului. Orasul este strabatut de §oseaua nationala
DN28 care leagd Iasul de Roman. La Targu Frumos, din DN28 se ramifica soselele nationale DN28A, care duce spre
vest la Pagcani 5i Mofca (unde se termina in DN2), si DN28B care duce spre nord la Harlau si la Botogani. Prin oras
trece calea feratd Pagcani-lasi, In Térgu Frumos se afld resedinfa comunei Ion Neculce care inconjoara ca un inel
oragul.

Conform recensimantului efectuat in 2021, populatia orasului Targu Frumos se ridici 1a 9.597 de locuitort, in scidere
fatd de recensamantul anterior din 2011, cind fuseserd inregistrali 10.475 de locuitori majoritatea locuitorilor sunt
roméni (70,92%), cu minorititi de romi (4,77%}) si rusi lipoveni (2,72%), iar pentru 21,48% nu se cunoaste
apartenenta etnici.[5] Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (69,64%), cu minoritti
de crestini de rit vechi (5,84%) si romano-catolici (1,46%), iar pentru 22,05% nu se cunoagte apartenenta

confesionala.
Sursi: ro. wikipedia.org

Zona in care este amplasati proprictatea imobiliard subiect este reprezentatd de o zond mixtd rezidential-

industriald, formata atat din proprietéti rezidentiale, case de locuit individuale, cit si spatii industriale.

Drumurile in zona sunt asfaltate cu | bandi de circulatie pe sens, care au configuratia §i capacitatea necesari penfru
- deservirea i bune condifii a imobilelor adiacente, in zond au Tost amenajate locuri speciale pentru parcarea

autovehiculelor,
Proprietatea este conectati la mijloacele de transport in comun la distanta de mers pe jos:.

Autobuz: Tramvai Troleibuz Metrou: Maxi-Taxi Altele

DalNu® Da I NuX Da {J Nu X DaONuX Da X Nu O | Auto

Locatia beneficiaza de invecinarea cu urmitoarele puncte de interes:

Supermarket | Piatd Magazin Scoald Farmacie Politie Altele
alimentar

@aDNuE DaXNulK |Da@Null {Pa®NuD | Dal® Nul]d Da XK nu O

In aceasta zona se gasesc artere de circulatie principale precum: E58 (Str.Cuza Voda), Str. Petru Rares, Str. Serelor.
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ANCPINC 61836

2. Descrierea situatiei juridice
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare rezidentiale de tip spatiu industrial,
identificata cu nr. cad. 61 836-Teren, 61836-C1 Atelier, 61836-C2 Garaj, 61836-C3 Atelier, inscrisi in Cartea F unciara

nr. 61836.
Adresi: Oras Targu Frumos, Str. Serelor, Jud. Tagi

Proprietatea imobiliari descrisi mai sus este definuta de citre Orag Targu Frumos, domeniul privat, cota 1/1 in baza
Hotarére nr. 110, din 22/06/2009 (Hotirare 1 15/22.06.2009, Adeverinta 25735/22.07.2009, 25736/22.07.2009.

B. Partea I1. Proprietari §) acte
Tnserieri privitoare Ia dreptul de proprietate gi ate drapturi resle Referinte

-—ﬁ—-—-m
8670/ 13/0372015 . e
Act Notsrial nr., ACT DEZLIFIRE AUT 557, din 134037301 i i

.AUIZATA_ SUB HR 335850000; . 2015 emis de BNF Crucany Remus Dorinel (GOC CAD
Se inflinteaza cartea funciara 61535 & imobliulul co numaryi cadastral] AT AT AT A3 ‘“—"{

gi [61836/TArgu Frumos, reauitat din dezmembrarea imoblighi cu
numarul cadastral 1339 fidentificator electronic 621715} ingeris in

. ICBIled funciara 2235 (identificator alectronic 61 715}
' . 110, din 22/D6/2005 {HOTARARE 115/22 06,2009, AD
!07‘2009' LISTA INVENTo 170720085 . 2009 EVERINTA 25735/22.07.2009, 25736722,
82 -Ill}ti'abulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cofs actuafa, Al AT AT 2213 _—,
’ 1) ORAS TARGU FRUMGS, DOMENI PRIVAT

OBSERVATN: poritic transcriza din CF 61 Z13/Targu Frumes, inscriza prip incheieres ni. 8727 din 27/07/2009;

:3524/ 047112025
ct.-Normativ nr, 178, gin 28710/503% emls de ORAS TARGU ERU : i

04111008 e o ORAS. TARGH FRLM: MOS: Act Administrativ fF- 49824, din,
5e noteaza HCL 17872025 ORAS TG FRUMOS tonform careia se aprobs AL ALIAYZ AT S

trecerea tlin domenlul pyblic al Unitstii Mministrativ-TerltorialeOrasul
Targ_u Frumos, jud. Iasi, in domeniul privat al acelelagi unitdt
agministrativ-teritoriale, a imobileforconstructll CI, 2 $i C3, cu
denuma'rpa Magazie combustibil +statie pompe si Magazie combustibl
€12, edificate pe imobitul teren identificat cadastral cy nr. 61436
fﬁfgu Frumos, teran care se afld in domeniy| privat ai oragului Ty
Frumos, jid. lasi. ) [
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Conform Extrasului de Carte Funciara avind nr. cerere 45478 din data de 17.11.2025 asupra proprietatii imobiliare
nu sunt inscrise sarcini. in procesul evaluirii am luat in considerare proprietatea imobiliara in ipoteza dreptului deplin
si libera de sarcini.

C. Partea ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
L P Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

3. Descrierea amplasamentului si terenului

Identificare Proprietatea imobiliara supusa evaluirii este situatd in Oras Targu Frumos, Str. Serelor,
Jud. lagi. La data inspectiei in teren identificarea s-a realizat pe baza numarului cadastral

$1 adresei postale.

Acces Accesul la proprictate se realizeazi din drum public — Str. Serelor prin intermediul
drumului de acces cu nr. cadastral 61616
Utilitati Proprietatea imobiliard dispune de energie electrica, apa, gaz canalizare
Suprafata teren 570 mp
Deschidere Numar fronturi: 1
Terenul are deschidere de 44,2 mi la drum de acces cu nr. cadastral 61616
Topografie conform inspectiei in teren, lotul de teren este plan.
Terenul este intravilan si are urmitoarea categoria de folosinta: curti contructii.
Date referitoare la teren -
f  Categorle oo | Suprafata | g, parcets | Nr topo Observatil / Referinte

o0 | folosings [wen|  tmph
1| il |pal sr X

consthuctii
Indicatori La data evaluarii nu a fost pus la dispozitie un certificat de urbanism. In prezentul raport
urbanistici. de evaluare, consideram cd nu existd vicii ascunse, sau alti factori care si influenteze
Restrictii de | valoarea de piatdi a proprietdfii §i cd proprietatea imobiliardi se conformeazi
Urbanism reglementdrilor si restrictiilor de zonare st utilizare.
Imprejmuiri La data inspectiei, terenul nu era imprejmuit
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4. Descrierea constructiilor

Tip imobil spatiu industrial in suprafati construita de 170, suprafata utild de 153 mp si teren
570 mp, cu regim de inaltime P, situat in Orag Targu Frumos, Str. Serelor, Jud.
Tasi.
Anul construirii: 1988 (conform documentatiei atasate).

Descriere parti | Infrastructura: fundatii continue din beton armat

principale §uprastrnctura: caramida

constructie Inchideri perimetrale si compartimentiri: caramida

-Usa-acees:-metalica——

Acoperis: tip terasa necirculabilasi invelitoare din termosistem
Finisaje exterioare: tencuieli structural decorative
Tamplirie exterioare: firi

Finisaje interioare:

Pardoseli: ciment
Peretii si tavanele: peretii sunt tencuiti.
Tamplaria interioara: firi

Stare generala

necesita investitii/reparatii

Bransamente Constructia nu este brangati la energie electrica apa gaz canalizare

Instalatii La data inspectiei, constructia nu dispune de instalatii electrice, sanitare
si termice.

Suprafete Suprafafa utila: 153 mp si teren 570 mp

Suprafata construita 170 mp
Suprafata construita desfasurata 170 mp
Suprafata teren: 570 mp
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Au(mp)
Nr.Cedmr, | Descriere | Regimde ST tacdrna
Nr.CrL Nr.CF Tep. conform CF | inaltkne PAF. | Ac(mp) | Ad{mp} | coeficient)
0 61836 Teren trept deplin
1 §1836-C1 |  Atelier P 1988 41 41 36,8
61836
2 61836-C2 Garaj P 1988 50 50 45
3 51836-C3 | Atelier P 1988 79 79 71,1
TOTAL 70 170 153
Mentiuni/Diferente | Suprafata utils a construciilor cu nr. cad. 61836-C1, 61836-C2 si 61836-C3 a
intre  scriptic  si | fost estimati prin inmultirea suprafetei construite cu coeficientul 0.9, recunoscut
faptic de literatura de specialitate, intrucét releveele constructiilor nu au fost puse la

dispozitia evaluatorului.

5. Componente asociate
Nu este cazul.

6. Istoricul proprietatii
Nu se cunosc tranzactii anterioare. Proprietatea imobiliara subject a fost dobindita conform descrierii situatiei

Jjuridice de la punctul V. 2.
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V. Analiza pietei imobiliare

1. Contextul general
Crestere dramatic a inflatiei, cresterea costurilor materialelor de constructie, cresterea ratelor dobénzii atit pentru

creditele ipotecare, cat si pentru investifiile in proprietatea imobiliard comerciald sau pentru creditele pentru
dezvoltare imobiliara, reprezint reeta pentru o cregtere apocalipticd a valorilor. [n realitate, din punct de vedere al
costului datoriel, revenim la o oarecare formi de normalitate, iar adevirata problema se afli altundeva, Cititorii mai
in vérsta isi vor aminti ¢4, in urmai cu cateva decenii, atét inflatia, cit si ratele dobinzii aveau cate doua cifre, iar piata
proprietatii imobiliare tot functiona, se incheiau tranzactii, existau proiecte de dezvoltare a proprietatii imobiliare, in
ciuda parametrilor pietei si constrangerilor vremurilor. Iesim dintr-o perioada in care ratele de referinti ale dobinzii
fara risc au fost mentinute Ia nivelul zero sau negativ de citre Banca Centrald Europeani. A fost o interventie bine
intentionatd: de a sustine cresterea economici cu orice pref, prin scaderea costului de finantare pentru investitiile din
sectorul privat, de a incuraja consumul si de a reduce costul datoriei publice, implicit, de a sustine cheltuielile publice
avind acelasi scop.
in cel mai bun caz, aceastd politicd a impiedicat recesiunea, insi nu a alimentat o crestere economica reald, Aceasta
este astdzi principala problema: desi inflatia in Europa a fost declangatd de razboiul din Ucraina care a generat o
crestere accentuatd a preturilor la energie pe pietele internationale, era inevitabil ca notiunea de ,,valoare in timp a
banilor” sa revina in forta, dupa o perioadi cu rate ale inflatiei ,,reduse artificial”, confirmandu-se astfel inci o dati
corelatia puternica dintre evolutia ratelor dobénzii si ale inflatiei.

Ratele curente percepute de institutiile financiare nu au atins dous cifre, ci rimén stabile la un nivel rezonabil, istoric
vorbind, in zona de mijloc. Din acest punct de vedere, au revenit la normal. Dezechilibrul pietei rezida in alti parte:
cregterea ratelor dobanzii nu este generata de cresterea economica §i, prin urmare, nu este compensata de o cregtere
a salariilor sau de o mdrire semnificativa a PIB-ului. In acest context, accesibilitatea costului finantirii devine o sursi
reald de ingrijorare: pe piata proprietaii rezidentiale este evident ¢ o crestere a serviciului unar al datorie; cu 31%,
de la 960 EUR la 1.256 EUR, impiedica o parte dintre familii sa achizitioneze proprietati mai mari sau s3-$1 permita
proprietati la preturi mai mari. Acest fapt are cu siguranti un efect negativ asupra cererii de pe piata imobiliard, desi
este benefic pentru piata proprietitilor inchiriate. Lucrurile nu stau atit de simplu ins, deoarece exista $i un revers:
pentru investitorii privafi, rata rentabilitatii anuale a capitalului investit, indiferent c este vorba de obligatiuni, acfiuni
sau depozite financiare, este mai mica decit rata generala a inflatiei, in marea majoritate a cazurilor, de unde rezuli
cu certitudine ca valoarea capitalului, in termenj reali, scade. Ratele rentabilitatii periodice a venitului anual din chirii
din cadrul pietei rezidentiale sunt deopotriva afectate de acelasi fenomen, in cinda persistentei sperantei — denumita
de unii speculatie — de a proteja valoarea capitalului prin revinzarea proprietitii pe termen mediu spre lung, in
consecintd continud Inci investitiile in proprietatile destinate inchirierii. Aceeasi migcare citre ,,active corporale”
deja s-a manifestat in ultimii ani, cind ratele inflatiei au fost anormal de scazute, conducénd la o crestere dramatici
a volumelor creditelor ipotecare in. bilantul de active ale bincilor, _de la 50 miliarde EUR in 2006 la 240 miliarde_.__.....

EUR in 2021 in Belgia (Sursa: BNB).
Piata rezidentiald din Romdnia a fost marcatd, in ultima perioads, de o serie de tendinte care §i-au pus amprenta

asupra evolutiei sale. Putem observa, astfel, un interes in crestere atat pentru achizifia de locuinte, cat si pentru
inchirierea caselor si apartamentelor, in paralel cu o scidere puternica a ofertei pe ambele segmente ale pietei. Am
intrat, totodata, in 2024 cu prefuri mai mari §i am putut observa deja o revenire a numirului de tranzactii realizate
prin credit.

“incepﬁnd cu ultimele luni ale anului trecut, asistim la o schimbare de paradigmi pe piata rezidentiala, care continui
$1in acest inceput de an. Avem o crestere substantiala a cererii, in opozitie cu evolutia ofertei, observam o reducere
a perioadei necesare pentru vinzare, o disponibilitate tot mai mici pentru negociere si reluarea creditarii. In acest
moment, piata are nevoie de un singur imbold - care cel mai probabil va fi scaderea dobénzilor — pentru a trece intr-
0 noud etapd, de crestere considerabild a numérului de vanzari si prin urmare a preturilor.” a declarat Daniel Crainic,

director de marketing Imobiliare.ro.
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Sursa: https://'www.anevar.ro/p/informatii-din-piata/informatii-statistice-anevar/indicele-imobiliar-anevar

Cluj-Napoca continui si domine clasamentul national al celor mai scumpe orage din tard pentru cumpdritori. Pretul
mediu solicitat de proprietari si dezvoltatori pentru apartamentele scoase la vanzare a ajuns, in ultimul trimestru din
2023, 12 2.535 euro/mp util, dupi un avans cu 1,4% fata de trimestrul anterior. Cei interesati de achizitia unei locuinte
in Cluj-Napoca plitesc preturi cu aproape 20% mai mari acum decét in urmi cu doi ani. Orasul Bragov ocupi locul
al deilea in top, cu un pref mediu solicitat de 1.666 euro/mp util. In cazul siu s-a putut observa cel mai semnificativ
avans in ultimele 12 luni, cu circa 5%, in rindul principalelor sase piete rezidentiale din tara. Proprietarii cer peste
1.500 euro/mp util si in Capitala. Chiar §i in aceste conditii, Bucurestiul este singurul oras major analizat unde putem
observa ieftiniri ale preturilor comparativ cu ultimul trimestru din 2025. Maj mult, pe plan local preturile
apartamentelor aproape c3 au stagnat fati de acum doi ani. Proprietarii sunt din ce in ce mai putin dispusi sa negocieze
preturile in marile orage din tari. O scidere semnificativi a marjei de negociere, de la 4,5% la 2,9%, s-a putut observa

in lagi.

8 Evolutia pretuluiin ultimii 2 an
¥ Evolutia prefuluiin ultimele 12 uni

& Evolutia pretuluiin ultimele X funi
8 Pretul mediu/mp il {€)

kf 51

665 A A
Bucuregtl Constanta Timigoara tast

t:iujlla'a Bragov
Literatura de specialitate internationali privind evaluarea proprietatii imobiliare recunoaste c¢i pentru a interpreta
piata este importanti analiza relatiei dintre preturile cerute si prefurile de vanzare sau a perioadet de expunere pe
piati.
Raportul dintre nivelul tranzactiilor de pe piati si marimea ofertei determina daci piata se géseste in echilibru ori
este 0 piata favorabild vanzitorului sau cumpdrdtorului. Unii analisti considera ca piata proprietitii imobiliare se afla
intr-un echilibru relativ atunci cand numérul curent al proprietitilor de pe listele agentiilor imobiliare este egal cu
numirul tranzactiilor finalizate in ultimele patru trimestre. Altii sustin ¢i, cel mai adesea, piata imobiliari se afla intr-
un dezechilibru permanent, cauzat, printre altele, de rigiditatea preturilor ofertelor. Mentinerea pe termen lung a unui
nivel ridicat al preturilor cerute, pe o piata caracterizati de supra-ofertd, genereaza dezechilibre pe termen lung.
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2. Segmentul de piatd relevant, caracterizare si delimitare
Pentru identificarea pietei specifice in cazul proprietatii analizate, au fost luati in considerare o serie de factori ca:
specificul zonei (mixta rezidential-industriala), tipul proprietatii (piata specifica pentru proprietatea ce face subiectul
prezentului raport de evaluare este cea a imobilelor de tip spatiu industrial amplasate in loc. Térgu Frumos,
dimensiunea proprietitii imobiliare (spatiu industrial} cu suprafete cuprinse intre 50 mp $i 200 mp) si aria piefei loc.
Térgu Frumos. De asemenea, am urmirit si aspecte legate de situatia economici a localitatii, populatia sa, tendintele
ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitivd pentru proprietatile de acest tip.
Din analiza de piata efectuata pe segmentul spatiu industrial din loc. Targu Frumos, s-a constatat faptul ca imobilele
oferite spre vanzare/inchiriere sunt intr-un numir mic.
fn concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei, putem afirma ca piata
specificd este cea a proprietitilor imobiliare de tip— spatiu industrial, cu suprafete cuprinse intre 50 mp si 200 mp,
situate in loc. Targu Framos.

3. Analiza cererii
Cererea pentru proprietati imobiliare industriale din zona analizati s-a observat a fi formata din agenti comerciali cu

putere economicd medie, capabili sa obtin finantare $1 53 sustind rambursarea, cererea fiind reprezentatd de un trend
ascendent. Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determini atractivitatea proprietatilor similare. Pentru
acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind antrenat3 de diminuarea
efectelor crizei economice, cresterea interesului investitional si marirea nivelului credjtarii. Potrivit statisticilor,
populatia din segmentul finta de clienti din aria de piatd specifici este in numar mediu. Nivelul veniturilor medii ale
populatiei precum si gradul fnalt de ocupare a forei de munci creeazi premisele obtinerii facile de credite imobiliare,
ceea ce conduce la mentinerea lichidititii pietei imobiliare din zona.

Trendul din punct de vedere imobiliar consta in faptul cd, piata vanzarilor este mai activa decat piata inchirierilor,
lucru observat si din ofertele de vinzare si inchiriere disponibile pe piata la momentul actual.

4. Analiza ofertei
fn 2ona considerats $i pentru segmentul de proprietati de tipul celei analizate se remarci o activitate medie-scazuti

de dezvoltare imobiliara. in acest context, pe piatd sunt listate oferte de proprietati similare la vanzare/inchiriere in
numar mediu,

Mentiondm ca majoritatea constructiilor existente in zond sunt construite inainte de anul 2000 si respecta standardele
st normativele In constructii specifice perioadei respective, motiv pentru care concurenfa pentru proprietatea
considerati pate i apreciati ca medie.

Din ofertele disponibile la momentul actual pe piats, in ceea ce priveste preful pentru spatiu industrial, acesta variazi
in functie de localizare, suprafafa util#/construita, anul edificarii si finisajele imobilului. Astfel, zona analizata este
- Teprezentata de o zond in dezvoliare, prefurilé de inchiriere situandu-se in intervaiul 1,9-3,9 euro/mp/su. Proprietitile
imobiliare de tipul celei analizate sunt expuse pe piata intre 6 luni si 12 de luni, puterea de cumpdrare a potentialilor
cumpdratori fiind constanta. In acest context apreciem concurenta pentru proprietatea analizati ca fiind moderati. Ay
fost identificate mai multe oferte ia vanzare. In realizarea misiunii de evaluare am selectat cele mai relevante oferte

ce se vor regasi in grila de piata.
Ca urmare a discutiilor avute cu proprietari/agentii imobiliari si a studiilor de specialitate, marja de negociere
estimata pentru imobilele de tip industriale din zona analizati scoase la vinzare este in medie de 10% si poate ajunge

pani la maxim 15%.

5. Relatia dintre cerere si oferti
Avand in vedere cele prezentate mai sus, apreciem ci piata locald pentru segmentul de proprietiti similare celei

analizate este caracterizatd de o lichiditate medie, cu un numar mediu de tranzactii st perioade relativ medii de
expunere a proprietatilor pe piata.
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6. Absorbtia subiectului in piata specificd; concluzii
Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietatilor de tipul celei analizate, avand in vedere elementele
eXpuse mai sus apreciez ¢i proprietatea, avind in vedere caracteristicile sale constructive si de localizare prezinti un
grad mediu de absorbtie. Din discutiile avute cu participantii din piatd, estimez ca perivada de expunere pe piati a
unei proprietati similare fn conditiile actuale este de aproximativ 6-12 luni,

Concluzii

Oferta de proprietiti similar - in stagnare

Echilibrul pietei - Echilibru relativ

Plaja de valori ofertate spre inchiriere pentru proprietiti similar; 1,9-3,9 euro/mp/su
Plaja de valori ofertate spre vanzare terenuri similar: 40 - 50 euro/mp/su

Marje de negociere pentru proprietati similare oferite spre vanzarea/inchiriere: 10 - 15%
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Vi. Analiza CMBU

Ca si valoarea de piata, cea mai buni utilizare este un concept de piatd. Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinta
alternativa de utilizare a proprietitii selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordirilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definiti de Standardele Internationale de Evaluare 104 (SEV 104) ca fiind “utilizarea cea
mat probabild a unui activ, posibila din punct de vedere fizic, permisibild din punct de vedere legal, fezabila financiar,
Justificata corespunzitor §i din care rezult cea mai mare valoare a activului supus evalurii”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piatd asupra proprietitii analizate. CMBU se
bazeazi pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietdtii prin analizarea fezabilitatii legata,
respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, precum i de cregterea potentiala a
valorii.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasca patru criterii:

- Permisi legal.

- Postibili fizic.

- Fezabili financiar.

- Maxim productiva,
Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor editia 2025, utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare

daca nu exist3 indicatii din piatd sau alti factori care sa conduci la concluzia ¢ exista o ali3 util izare care ar maximiza

valoarea subiectului evaluirii.

Cea mai buna utilizare trebuie privita din urmatoarele doua perspective:

- Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat liber

in cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea terenul evaluat
dacé acesta nu ar fi construit la data evaluarii. Tinind cont de toate aspectele prezentate anterior (caracteristici fizice,
Juridice si economice) ale proprietati imobiliare de tip spatiu industrial, intregul amplasament se afla in cea mai buna

utilizare,

- Cea mai buna utilizare a proprietitii ca fiind construiti.
Obiectivul acestei analize este alegerea argumentati a celei mai bune utiliziri a proprietitii imobiliare evaluate la

data evaluarii.
Tabelul 1 - Cea mai buni utilizare a proprietitii construite

industrial

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analiza a celei mai bune utiliziri conduce la urmatoarele rezultate.
Posibild fizic. Caracteristicile constructive, nivelul la care este situat in cadrul cladirii, dimensiunea si
compartimentarea imobilului sunt coerente cu utilizarea sa industriali, o eventual utilizare alternativi implicand

costuri importante de reconversie.
Permisa legal. Potrivit documentatiei cadastrale, imobilul este destinat a avea utilizare rezidential3, aceasta

fiind singura utilizare admisa din punct de vedere legal.
- Fezabila financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor anterioare a demonstrat ci utilizarea industriald este

singura admisa. In capitolul Evaluarea proprietitii imobiliare se demonstreazi si ci aceasta este fezabila din punct

de vedere financiar.
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- Maxim productivi. Asadar, utilizarea maxim productiva a proprietitii este cea industrial, care corespunde

utilizérii sale actuale.

Avand in vedere cele prezentate anterior, dimensiunea proprietitii imobiliare, ¢t si specificul zonei din care face
parte proprietatea evaluata (zond rezidential-industriald), opinia mea este ci proprietatea imobiliara se afli deja in
CMBU. Utilizarea actuala (proprietate imobiliara industriala - spatiu industrial) indeplineste toate cele 4 criterii care
definesc CMBU si este coerenti cu a celorlalte imobile din zona.
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VIii. Evaluareaz

1. Modalitati de abordare a valorii; selectarea metodelor adecvate
Pentru determinarea valorii de piats a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele Internationale de
Evaluare prevad posibilitatea utilizirii a mai multor abordiri de evaluare si anume: abordarea prin piats, abordarea
prin venit §i abordarea prin cost.
Evaluatorilor nu li se cere si utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci cand evaluatorul
are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure metode, tinand cont de datele si circumstantele
contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii ar trebui si ia in considerare mai multe abordiri si metode, si
ar trebui si foloseasca nu doar o singura abordare sau metodi de evaluare pentru a obtine o indicatie asupra valorii,
in special, atunci cind datele de intrare concrete sau observabile sunt insuficiente pentru ca o singurd metodi s3
conduci la o concluzie credibili.
Atunci cand se utilizeazd mai multe abordari si metode sau chiar mai multe metode din cadrul aceleiagi abordiri,
concluzia asupra valorii, bazata pe aceste abordari si/sau metode multiple, ar trebui 54 fie rezonabila, iar procesul de
analiza §i reconciliere a diferitelor valori pentru a se ajunge la o singurd concluzie — excluzind media valorilor
objinute — ar trebui si fie descris in raportul de evaluare.
in cazul de fatd s-a considerat oportun a se aplica abordarea prin venit si abordarea prin cost.

2. Evaluarea terenului
Pentru determinarea valorii de piati a unui teren, Standardele Internationale de Evaluare previd posibilitatea utilizirii

a mai multor metode de evaluare si anume: metoda comparatiei directe, metoda extractiei, metoda alocarii, metoda
reziduala, metoda capitalizirii rentei funciare si metoda parcelarii si dezvoltarii.

Metoda comparatiei directe presupune analiza, compararea $i corectarea vinzirilor de loturi similare in vederea
obtinerii unei indicatii asupra valorii terenului supus evaludrii. Aceasta este metoda recomandati $i cea mai des
folosita in practica, atunci cand existd suficiente tranzactii in piata si se au la dispozitie suficiente informatii despre
tranzactiile cu terenuri similare.

Metoda extractiei are in vedere estimarea valorii terenului prin deducerea din pregul total de vanzare a costului net
al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplic pentru terenurile construibile in conditiile in care contributia
constructiilor la valoarea totald a proprietatii este in general scazuta $1 usor de identificat sau cénd constructiile sunt
noi si valoarea lor este cunoscuta, deprecierea fiind nesemnificativi sau inexistenti.

Metoda alocirii se aplica in cazul terenurilor construibile, in special loturilor ocupate de proprietiti rezidentiale si
are la bazi obtinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului si valoarea proprietafii prin analiza vanzarilor
comparabile, raport care va fi ulterior aplicat valorii proprietatii pentru a determina valoarea terenului.

Metoda reziduald are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvo Itdrii terenului prin construire—

conform celei mai bune utiliziri a acestuia si conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor (2025) poate fi aplicats
numai in cazul indeplinirii cumulative a urmitoarelor conditii: valoarea constructiei existente sau ipotetice,
reprezentind CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuti sau poate fi estimati cu precizie, venitul anual net din
exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat i este cunoscut sau poate fi estimat, pot fi identificate pe
piatd ratele de capitalizare atit pentru teren, cat $i pentru constructie si existd autorizatie de construire. Conform
aceleiasi surse, Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piafa internd, in prezent, existi putine
informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren i, respectiv, numai pentru
cladiri.

Metoda capitalizirii rentei funciare consta in aplicarea unei rate de capitalizare obtinuta de pe piata rentei funciare
a proprietatii evaluate. Metoda este utilizata atunci cénd rentele, ratele $i factorii de capitalizare pot fi determinati din
analiza vanzarilor de teren arendat/inchiriat, aplicAndu-se corectii in misura in care renta din contract este diferiti de

cea de piati.
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Metoda analizei parcelirii i dezvoltirii se aplica pentru loturile de teren mari pentru care cea mai buni utilizare
este aceea de parcelare si dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in urma acestui proces. Valoarea terenului rezulta
prin deducerea din pretul brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate a tuturor costurilor directe si indirecte,
precum si a stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel obtinute fiind actalizate cu o rati obtinuti de pe piatd

pentru perioada adecvati de dezvoltare si absorbtie.

in cazul de fata, ca metoda de evaluare, se va utiliza comparatia vanzirilor. Aceasta reprezinti un proces prin care
se stabilesc diferentele intre proprietatea supusa evaludrii si comparabile, prin cuantificarea ajustarilor. Ajustarile
care se aplicd preturilor unor tranzactii comparabile, reflecti superioritatea sau inferioritatea proprietitit comparabile,
avénd in vedere elementele de comparatie.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustirilor este grila de piati care reprezintd un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloani proprietatea evaluati iar pe celelalte coloane, proprietiitile comparabile,
Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloci doud linii: una pentru comparare si alta pentru ajustare.

In partea de Jos a grilei existd o sectiune de analizi a rezultatelor cu doui Tinii: total ajustiri exprimate absolut si
procentual din pretul de vinzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea tranzactiitor fata de
proprietatea evaluatd si si selecteze valoarea finald. Tranzactiile care necesitd cele mai mici ajustiri vor avea
importanta cea mai mare in alegerea valorii finale. in acelagi timp, importanta va reflecta si increderea pe care o are
evaluatorul in datele privind tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasti abordare, evaluatorii analizeazi tranzactii comparabile in scopul determindrii caracteristicilor
diferite de cele ale proprietitii subiect.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vinzare de proprietati similare din zona studiati existente in
ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferentd departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa 3).

Trebuie precizat faptul cd, pentru toate proprietitile comparabile, s-a considerat ca dreptul de proprietate transmis

este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.
In acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustarilor sunt analiza pe perechi de date si

analiza datelor secundare.

Trebuie precizat faptul ci, pentru toate proprietitile comparabile, s-a considerat ca dreptul de proprietate transmis
este integral, iar conditiile de vinzare — plata cash.

in acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustirilor sunt analiza pe perechi de date si

analiza datelor secundare.

Pentru a estima valoarea terenului, am analizat tranzactii comparabile in scopul determindrii caracteristicilor diferite

de cele ale proprietitii subiect.

~ Casurse-de-nformatit s-au folosit ofertele-de vinzare de proprietiti simitare dinzona studiatidimpaginite webate —————
diferitelor agentii imobiliare. Trebuie precizat faptul ci, pentru toate proprietitile comparabile, s-a considerat c3

dreptul de proprietate transmis este integral, iar conditiile de vinzare — plata cash.

in estimarea valorii de piaté a terenului s-au utilizat tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustarilor, cum ar
fi analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare. Alegerea criteriilor de comparatie depinde de scopul
evaluarij si de natura proprietitii imobiliare. In cazul de fata criteriul de comparatie ales este pret/mp de teren.
Elementele de comparatie ce reprezinta caracteristicile specifice ale tranzactionirii si ale proprietitii, care determina
diferentele dintre preturile proprietatilor imobiliare comparabile sunt: drepturile de proprietate transmise, conditii de
finantare, conditii de vanzare, cheltuieli necesare imediat dupd cumpirare, conditii de piatd, acestea reprezinta
caracteristicile specifice ale tranzactiondrii, iar localizare, drum acces, deschidere, utilitdti disponibile, suprafats,
relieful/forma terenului, utilizare, altele, restrictii legale, reprezinti caracteristicile specifice ale proprietitii.
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Din analiza efectuatid a rezultat ¢a, pentru teren, cea mai apropiatd comparabild de proprietatea subiect este

comparabila A (are cele mai mici ajustari totale brute),
Pentru teren, grila datelor de piati prezentati mai Jos sintetizeaz principalele caracteristici ale proprietatilor

comparabile folosite:

ABORDAREA PRIN PIATA, METODA COMPARATIEI DIRECTE

Element de comparatie Subiect Proprietiti comparabile
HERR R Comparabita 1 Comparabila 2 Comparabila 4
99.999 36.720 17.009
570 2038 918 1000
49 40 45
bile Oferta Oferta Oferta
e (%) -10% -10% -10%
uro/mp) | T 36 a1
e Ajustari specifice tranzactiei T
Deplin Deplin Deplin Deplin
0% 0% 0%
0 0 0
44 36 41
Normale Normaie Normale Normale
0% 0% 0%
0 0 0
44 36 41
| Fara (obiective) Fara (obiective) Fara (obiective) Fara (obiective)
0% 0% 0%
0 0 0
44 36 41
Prezent Prezent Prezent Prezent
0% 0% 0%
0 0 0
44 36 41
Nu este cazul Constructie Nu este cazul Nu este cazul
demolabila
70 ¢ 0
40 40 40
Aji 1 0 0
A}u ) g B 3% 0% 0%
Pret ajustat {euro/mp) 46 36 41

Ajustari specifice proprietatii
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Oras Targu Oras Targu Frumos, Oras Tarau Oras Targu
Locaiizare Frumos, Str. Jud. lasi - Str. Frumos Juc? {asi Frumos, Jud. lasi -
Serelor, Jud. Eternitatii (Bon -Str Pe,tru R.ares Str. Petru Rares nr.
lasi Apepetit) ' 96D
mediana mediana periferica periferica
15% 15%
0 5 6
46 41 46

drum asfaltat

drum asfaltat

drum asfaltat

drum asfaltat

0% 0% 0%
0 0 0
46 41 46
intravilan intravilan intravilan intravitan
0 0 D
0% 0% 0%
48 41 46
curent, apa, curent, apa, gaz, curent, apa, gaz,
gaz, canalizare canalizare curent, apa, gaz canalizare
0 0 0
(#] 2 0
0 0 0
0 0 0
0 2 0
0% 5% 0%
46 43 46
570 2.038 918 1.000
-5% 0% 0%
-2 T 4] 0
43 43 46
44 2 2FS 1FS 20 mi 1FS 25 ml
0% 5% 5%
0 2 2
43 46 49
plan, neregulat plan, regufat plan, regulat plan, reguiat
-5% -5% -8%
-2 -2 -2
41 € 43 € 46 €
rezidential- rezidential- rezidential- rezidential-
terenului) industrial industrial industrial industrial
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Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (euro) - 0 0 0
41 43 46
-3 7 6
| 2 7 6
e totalé nets (%) _ 4% 20% %
& 6 12 11
) 13% 33% 26%
et ajustat (euro/mp) 41 43 46
VALOARE ESTMATA|
(EURO) |
* cea mai mica ajustare totala bruta in valoare absoluts s-a a efectuat pentru comparabila: A
Vaioare teren 23.000 € echivalent a 117.084 Jei —]

Justificare ajustari asupra preturifor de vanzar

$ scute de citre

st  toate diferentele observate in unma analizet
rezultate §i recu ute
iti ]

 inferioard celei sublect, pretul comparabilei
1, preful eu va fi ajustat in sens negativ {in

va fi gjustat in se

ret de  {EURO) -

Ca urmare a discutilar puitate cu ofertanti de proprietéti similare din zona studiata,
respectiv cu agentii care intermediaz3 vanzarea proprietatilor in cauza si proprietari,

- 0,
am aplicat o ajustare negativa de 10%

pentru comparabiizle A, B si C {oferte), reprezentand marja de negociere.
; Drepit orie

Dreptul de proprietate transmis - ajustarea se face cand este vorba de vanzarea unei proprietati fira drept deplin. Evafuatord trebuie sa
stabileasca cu precizie atat dreptul de proprietate aferent proprietatii sublect, cat si drepturile de proprietate transmise in tranzactiile
comparabile selectate pentry analizd, Evaluatorul va face ajustari care sa reflecte diferenta intre proprietafi inchiriate cu chiria de piata si
cele inchiriate cu o chirie sub sau peste chiria pietei, iar durata de piata a inchirierii afecteaza aceste ajustari. Nu s-au aplicat ajustari, dreptul
de proprietate transmis fiind deplin.

dit " PR

Conditii de finantare - preful de tranzacfionare al unei proprietati imobiliare poate fi diferit de cel al unei proprietati identice din cauza
aranjamentelor financiare diferite. Definitia valorii de piaté recunoagte termenii de plata ca fiind plata integrald in numerar. Ajustarile sunt
facute pentru situatji in care cumparatorul obtine din partea vanzatorului o finanfare sub piata/in rate etc. si trebuiesc facute calcule de

i a cash u fost necesare ajustari.

itil de:vanza ST

Conditii de vé.nzaré - reﬂécté motlivatiile speciale ale partilor implicate intr-o tranzaclie, care pot afecta preful platit gi chiér 83 'genereze une[e- '
tranzactii de natura diferitd de cele efectuate pe piati (ex: lips& de expunere a proprietatii pe pia{a, un pret mai ridicat platit de cumpaérator
pentru ¢4 terenuf are valoare de sinergie etc). Nu au fost i i

Conditii de pia{a - conditiile de piata pot fi diferte de cele existente la data evaluarii proprietatii sublect. Factoril care influenteaza conditiife de

piatd inciud: aprecierea sau deprecierea rapida a valorii proprietatii, schimbadri in legislatiafiscal3, fluctuatii in cerere si oferts sau orice
combinatie a forelor care determina alterarea conditiflor de piats de la un moment |z altul. Nu au fost necesare ajustari deoarece oferiele
selectate sunt valabile la data evalugrii.

- Cheltuiell necesare imediat d 104 cumparare.

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare - Ajustarile pentru cheltuielile necesare imediat dupd achizifionarea proprietatii subiect reflecta
costurile pe care cumparatorul este dispus sa le pliteasca dup& achizitionarea unei proprietdll, cum ar fi: cheltuieli de remediers a unor
deficientelor, de demolare a unor péarii din construciie et¢. Costurile de demolare au fost stabilite pe baza informatiiior primite de la firme de
demolare si verificarea pietei specifice.

suprafata constructiei derolabile Cost euro/mp Ajustare valorica in euro/mp {(Sc *
{stadiu avansat de degradare} (mp) demotare si transport euro/mp)/suprafata teren} (euro)
Comparabila 1 70,00 40 1€
Comparabila 2 0,00 40 X3
Comparabila 3 0,00 40 €
Localizare
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Ajustarea pentru localizare se aplicd atunci cand caracteristicile de pozitionare in zona ale proprietatilor imobiliare comparabile difers de cele
ale proprietatii evaluate (in cadrul cartierului, a zonei sau a altor amplasamente in care se gasesc imobile cu caracteristici si cotatii de pret

asemnatoare). Ajustirile se exprimd, de reguld, procentual gi reflecta cresterea sau descresterea In valoare a unei proprietéi datorita
localizdrii intr-o zon&. Chiar gi in cadrul aceleiagi zone pot apirea diferente; ex.; amplasarea langd o zona de agrement, sau in imediata
apropiere a mijloacelor de transport, a centrelor comerciale ete. Evaluatorul trebuie s identifice daca piata recunoagte faptui ca o locatie

este mai bund decét alta, din diferite motive. Ajustarea este recunoscuta in piata de catre participanti.

zona (similara/superioara/infericara)

Zona Ajustare %
Proprietatea
subiect mediana
Comparabila 1 mediana 0% similar
Comparabila 2 periferica 15% inferior
Comparabila 3 periferica 15% inferior
' Acces

Ajustarea fine cont de diferenta de cotatié de pret datorata existentei say inexistente: accesului 1a teren, iar in cazul existentei accesului, de
tipul de drum: asfaltat, pietruit sau drum de pamant, Ajustirile se exprima, de regula, procentual si reflectd cresterea sau descresterea in
valoare a unei proprietali, datorate tipului de drum de acces cétre acesta.

Proprietatea
subiect drum asfaltat Ajustare % Ajustarea absoluta {eurg)
Comparabita 1 drum asfaltat 0% 0
Comparabila 2 drum asfaltat 0% 0
Comparabila 3 drum asfaita_t 0%_ 0

pteren:

Ajustarea {ine cont de diferenta de cotﬁfie de pret datorati de tipul terenului (intravilan cc,

intravilan arabil, extravilan curi constructii,

extravilan arabil). Pentru trecerea terenului din intravilan arabi in intravilan curti constructii costul este de cca. 1 eura/mp, 1,5 eur/mp, 2
euro/mp In functie de suprafati, locatie si destinatie.

Proprietalea

subiect intravilan Ajustare % Ajustarea absoluta (euro)
Comparabila 1 intravilan 0% 0
Comparabila 2 intravilan 0% 0
Cor_n g_rgb'la .3 ‘ in!rgvila_n 0% 0

Uiiiitétile exterioare pot ﬁ' asiguraté public sé'u brivét sau-poate exista necesitatea dezvoltdrii unor sistern de utilitati chiar pe amplasament,

cum ar fi fose septica/ecologice, puturi de ap3 si pompe de cildurd geotermala. Ajustarea fine cont de diferenta de cotatie de pre{ datorata
existentei sau inexistentei utilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren/ta limita terenuluifin apropiere/la distanta. Difereniele au fost estimate
in urma analizei pietei specifice.

Proprietatea
subiect curent, apa, gaz, canalizare Ajustare % Ajustarea absoluta (euro)
Comparabila 1 curent, apa, gaz, canalizare 0% 0
Comparabila 2 curent, apa, gaz 5% 2
curgnt apa, gaz, canalizare 0%

Comparabila 4

Ajustahle pehifu éuﬁrafagé se aplicd atunci cand, in urma observa;ii!cr' concluzionate In cadrul analizei piefei, rezulta diferente de bfe; pe'
care un cumpdérator tipic le va plati pentru un lot de teren in funciie de suprafata acestuia. In piata este recunoscut faptul ca un teren cu o
suprafata de teren mai mica se vinde la un pret unitar mai mare, iar un teren cu o suprafata mai mare se vinde |a un pret unitar mai mare,

Ajustarea este recunoscita in piata de catre participanti
Proprietatea
subiect 570 Ajustare % Ajustarea absolula (euro)
Comparabila 1 203800 -5% 23€
Comparabifa 2 918,00 0% 0.0€
Comparabila 3 1000,00 0% 0,0€ . _

‘Deschiderea (FS mi)

Amplasamentele pot avea valon diferite datoritd acest

or caracteristici fizice. Ajustarile cua

ntificd diferenta de cotatie de pret datorat

dimensiunii frontubui stradal, raportului intre laturi (front stradalfadancime). Cu céit un teren are un front stradal cu o lungime mai mare cu atat
pretul unitar tinde s3 creasci, daca un teren are dous fronturi stradale preful unitar tind s& creasca. Amplasamentele pe colt pot avea o
utiltate mai mare decat celelatte, decarece permit mai mukta flexibilitate in amplsarea constructiilor si in parcelarea terenurilor mari.

Proprietatea
subiect 44 Ajustare % Ajustarea absoluta (euro)
Comparabila 1 2FS 0% 0
Comparabila 2 1 FS 20 mi 5% 2
Comparabila 3 tFS25mi 5% 2
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Topografia {forma, panta etc.)
Amplasamentele pot avea valori diferite datoritd acestor caracteristici fizice, Ajustarile tin cont de diferenta de cotatie de pret datorata
topografie terenului (plan, in panta linia sau accentuata, plat sau cu denivelari), formei terenului {reguiata/neregulata). Pantele abrupte
adesea adéugd costur substantiale cu fundatia constructiei,

Proprietatea
subiect plan, neregulat Ajustare % Ajustarea absoluta (euro)
Comparabila 1 plan, regulat -5% -2
Comparabila 2 plan, regulat -5% -2
Com_pa}rgpila 3 pilan, regulat -5% _ -2

SRR LT s e - Destinatia (utilizarea terenulul) = © R .
In analiza comparativi trebuie utilizate numat proprietél imobiliare care au cea mai buna utifizare similara, chiar identica cu cea a proprietatii
de evaluat, Ajustarile aferente acestui element de comparatie {CMBU) sunt legate de opimizarea utilizarii st nu de naturaftipul ei, Diferentele

au fost estimate Tn urma analizei pielei specifice.
Proprietatea
subiect rezidential-industrial Ajustare % Ajustarea absoluta (euro)
Comparabila 1 rezidential-industriat 0% 0
Comparabila 2 rezidential-industrial 0% 0
Comparabila 3 rezidentiak-industrial 0% 0

3. Abordarea prin piata
Premisa majoré a abordarii prin piata este aceea ci valoarea de piafd a unei proprietati imobiliare este in relatie directd
cu preturile/ofertele unor proprietati competitive i comparabile. Aceasta abordare utilizeazi analiza pietei in vederea
identificrii de tranzactii ale unor proprietiti similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile
si informatiile referitoare la tranzactiile si ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie
de aseminari §i diferentieri.
Potrivit GEV 630, prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind preturile
activelor similare care au fost tranzactionate, sau oferite spre vanzare pe piati, cu conditia ca relevanta acestor
informatii si fie clar stabilita si analizata.
Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiald sau exclusiva a ofertelor de piafa, avind ca obiect bunuri
imobile comparabile, este conformi cu prezentele Standarde de Evaluare.
in cazul de fatd, ca metoda de evaluare, se va utiliza comparatia vinzirilor. Aceasta reprezintd un proces prin care se
stabilesc diferentele intre proprietatea supusi evaluirii gi comparabile, prin cuantificarea ajustirilor. Ajustrile care
se aplica preturilor unor tranzactii/oferte comparabile, reflecta superioritatea sau inferioritatea proprietitii
comparabile, avind in vedere elementele de comparatie.
Elementele de comparatie care determina diferentele dintre preturile proprietd{ilor imobiliare comparabile sunt cele
specifice tranzactiondrii, si anume drepturile de proprietate transmise, conditii de finantare, conditii de vanzare,
cheltuieli necesare imediat dupa cumpirare, conditii de piats, si cele care reprezintd caracteristicile specifice ale

T proprietafii; respectiv localizare, suprafata utila, anul constructici, calitatea finisajelor, sistem de Incilzire, elemente
non-imobiliare, etajul, vadul comercial, vitrina etc.
Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piatd care reprezintd un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloani proprietatea evaluati iar pe celelalte coloane, proprietitile comparabile.
Uneori pentru fiecare element de comparatie se alocd doud linii: una pentru comparare $i alta pentru ajustare.
In partea de jos a grilei existi o sectiune de analizd a rezultatelor cu doui linii: total ajustari exprimate absolut si
procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea tranzactiilor fata de
proprietatea evaluatd si si selecteze valoarea finala. Tranzactiile/ofertele care necesiti cele mai mici ajustiri vor avea
importanta cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelasi timp, importanta va reflecta si increderea pe care o are
evaluatorul in datele privind tranzactiile comparabile.
Selectarea concluziei asupra valorii este determinatd de proprietatea imobiliard comparabila care este cea mai
apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra prefului céreia s-
au efectuat cele mai mici ajustari. In aceasta etapad evaluatorul trebuie sa {in cont de intervalul de valori rezultate,
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numarut de ajustdri aplicate pretului de vanzare al fiecirei proprietati comparabile, totalul ajustarilor aplicate pretului
de vanzare al fiecirei proprietdti comparabile, calculat ca suma absoluti, totalul ajustarilor aplicate pretului de
vanzare al fiecdrei proprietati comparabile, calculat ca suma algebric, alte tehnici de estimare a diferentelor dintre
proprietatea subiect si proprietitile comparabile, orice ajustare deosebit de mare aplicata preturilor proprietitilor
comparabile ce ar putea descalifica proprietatea ca fiind comparabila.
Nu a fost aplicata*

4. Abordarea prin venit
Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin
aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietiitii subiect de a genera
venituri §i pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietitii prin tehnici de actualizare.
Abordarea prin venit este aplicabild oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la data evaluarii sau care are
acest potential n contextul pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar).
Abordarea prin venit include dous metode de baza:
. capitalizarea venitului;
. fluxu! de numerar actualizat (analiza DCF).
Metoda capitalizirii directe
in cazul de fata, am utilizat metoda bazata pe capitalizarea veniturilor. Aceasta presupune ¢i un imobil, in functie de
caracteristicile sale constructive i de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere,
rentd etc. Cu alte cuvinte, proprietatea are o valoare de randament.
Valoarea de randament a proprietatii imobiliare a fost determinati prin metoda capitalizarii directe. Esenta acestei
metode deriva din teoria utilitatii, care confers o anumita valoare unui bun (sau proprietiti} cumparat(e) numai in
masura in care cumpéritorul realizeazi o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul proprietitii, aceastd satisfactie
se reflectd prin céstigurile viitoare realizabile din exploatarea proprietatii.
In cadrul evaluarii trebuie determinatd marimea fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil prin
inchiriere).
In cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBr s-a utilizat nivelul rentabilititii care s-ar putea
obtine din exploatarea proprietitii, reflectat de chiria care s-ar putea percepe de la un potential chirias.
Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre cistig si valoare si este un divizor prin intermediul ciruia un venit
brut se transforma in capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este realizata (in cazul
analizat plasament in domeniul imobiliar). Utilizarea ratei de capitalizare pentru transformarea unui venit brut in
capital se face numai in cazul in care venitul brut este de forma unei anuitati (marimi egale anuale).
Metoda prezintd un nivel ridicat de incredere, deoarece in selectarea proprietatilor comparabile s-au avut in vedere:

. veniturile si cheltuielile au fost estimate avand in vedere criterii comune, atat pentru proprietatea evaluati,
cét §i pentru proprietitile comparabile;

. asteptarile pietei privind preful de vanzare, perioada de detinere g1 impozitare similare; -

. conditiile de finantare si conditiile de piata care afecteazi proprietitile comparabile sunt similare, nefiind

necesare ajustari.
Pentru proprietatea imobiliara subiect unitatea de comparatie este pret de inchiriere pe metru patrat suprafati utila,

Elementele necesare calculului valorii proprietatii sunt:
. Venitul brut potential VBP — reprezinta venitul total generat de proprietatea imobiliara in conditiile unui grad

de ocupare de 100%;
. Pierderi din neocupare si din neincasarea chiriei — reprezint o alocare pentru diminuarea venitului brut

potential, atribuibild neocupirii totale a proprietatii, schimbirii chiriasului si/sau neplatii chiriei.
Pierderile din neocuparea si din neincasarea chiriei au fost estimate la 15% din venitul brut potential. Am considerat

o pierdere din neocupare si neincasarea chiriei de aproximativ o luni la fiecare 3 ani, deoarece este nevoie de o

igienizare, cautare de noi chiriagi.
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. Venitul brut efectiv VBE — veniturile anuale obtinute din inchirierea proprietitii dupa amendarea VBP cu
pierderile din neocupare si neincasarea chiriei;

. Chiriile sunt exprimate in sume cash, cheltuiclile de intretinere fiind suportate de chirias, in obligatia
proprietarutui revenind numai plata chelticlilor fixe {(impozitul pe imobil, asigurarea).

. Cheltielile fixe au fost estimate la 395 euro, din care 329 euro pentru taxele de proprietate, iar cheltuielile
cu prima de asigurare au fost estimate la 66 euro (din discutiile cu participantii de pe piati).

. Cheltuielile variabile au fost estimate {a 189 euro/luni, reprezentind cheltuielii cu reparatiile, estimate din
discutiile avute cu participantii de pe piata.

. Rata de capitalizare ce reprezinti relatia dintre cAstig si valoare, relatie acceptatd pe piata si rezultata dintr-o

analizd a vanzirilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile. Astfel, rata de capitalizare luati in
considerare, a fost 9%, fiind estimata in urma analizei proprietatilor comparabile din piati;

. Venitul net din exploatare VNE — venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de exploatare din venitul brut
potential;
Formula de calcul este: V= VNE / ¢, iar ipotezele st calculele utilizate sunt prezentate ulterior:
Au(ey)  Chire /
(Acd®,9  mp/
Venit brut potential VBP  coeficient) luna
Atelier 37 2,8 103 €
Garaj 5 28 15e
Atelier 71 2,8 199 €
chirii nete/Juna (euro). 428 €
chitii nete/an {euro) 5141 €
alte venituri (euro) - €
Grad neccupare (%) 15%
Pierderea din neincasare, neinchiriere (din VBP) (euro) 771 €
Venit brut efectiv VBE (euro) 4.370 €
CIN (fara dep. econimica) (euro) 32914 €
CIB (euro) 52.244 €
Cheltuieli de exploatare 582 ¢€
FIXE ' 395 €
taxe proprictate (% din CIN) 1,00% 329€
asigurare % din CIN): 0,20% 66 €
altele (% din CIN). - €
VARIABILE 187 €
management (%o din VBE). 0,70% 1€
reparatii-intretinere(% din CIB) 0,30%: 157 €
altele 0%, - €
Ch. cu: amenajarea pentru inchiriere /euro/ cca/mp: - €
Ch. cu amenajarea pentry inchitiere /euro/cca/tots - €
VENIT NET DE EXPLOATARE (VNE) 3.787 €
RATA DE CAPITALIZARE (Rcvista valoarea Studiu JLL 9,0%
VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA (EURO) 42.000 €
Teren exces - MP 0
Valoare Teren exces, EURQ:; - €
Valoare echipamente, EURO - £
VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA (EURO) 42.000 £
VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA (EURO)  213.805 lei

Astfel, opindm ca valoarea de piata a imobilului analizat obtinuta prin capitalizarea veniturilor este de:
42.000 EUR ( 213.805 LEI)
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5. Abordarea prin cost
Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare subiect prin

deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si adiugarea la acest rezultat a valorii

estimate a terenului la data evaludrii.
Abordarea prin cost presupune ci terenul {ca fiind liber) si constructiile s3 fie evaluate separat la care se adaugi, daca

este cazul, profitul antreprenorului imobiliar.

Estimarea costului de inlocuire a cladirii se face prin stabilirea costului prezent (de inlocuire) din care se deduc o
serie de elemente de deprecieri: fizica, functionala si economic3. Costul de inlocuire se determini prin aplicarca
metodologiet de evaluare rapidd, caz particular al metodei costurilor segregate, ceea ce presupune folosirea
catalogului de Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire, Ciddiri industriale, comerciale si agricole, Constructii
speciale, editura IROVAL Bucuresti 2012, autor Corneliu Schiopu si a indicilor de actualizare a costurilor 2025-

2026/ pg 86.

a) Deprecierea fizicd reprezintd pierderea de utilitate ca rezultat al uzurii unui activ in functiune si expunerea
factorilor de mediu. Pentru constructie deprecierea fizica a fost estimata prin raportul dintre durata de viati si varsta
efectiva. Constructia a fost edificata in anul 1988 si renovata in anul -.

Deprecierea fizica poate fi:

. recuperabili (reparatii neefectuate la timp).
. nerecuperabild — elemente cu viatd scurta.
. nerecuperabila — elemente cu viati lunga.

b) Deprecierea functionald constd in pierderea de valoare datorati progresului tehnologic, supradimensiondrii
cladirii, stilului arhitectonic sau instalatiilor si echipamentelor atagate. Deprecierea (neadecvarea) functionals, ce

poate fi:
. recuperabila.
. nerecuperabila.

c) Deprecierea economici consta in pierderea de valoare datoratd unor factori externi proprietitii, cum ar fi
modificarea cererii, infrastructura, distanta fat3 de zonele importante din oras, lipsa unui mijloc de transport in comun
eficient fortdnd proprietarii si fie dependenti de autovehiculul personal si tipul de acces (din drum secundar-cale de
acces pietruitd). Deprecierea externd a fost estimati prin metoda alocarea deprecierii preluate de pe piatd. Am
identificat comparabile similare cu proprietatea subiect, afectate de aceeasi factori ca si subiectul. Am estimat costul
de inlocuire al constructiei comparabile cea mai asemanatoare cu subiectul, apoi din pretul de oferti a fost dedusi
valoarea de piatd a terenului, obtinand astfe! contributia constructiei la valoarea de piati a proprietitii imobiliare
respective. Diferenta dintre costul de nou i contributia constructiei la valoarea de piati reprezinta deprecierea totald.

—~Relatradetalculeste: — B
Valoarea bunului = Cost de inlocuire — (Depreciere fizici + Depreciere functionali si economici).
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Data 29.11.2025 curs valutar 5,0906
CI,B(lej_Im p)- Pondere
Nr. Regim CiB(iei/m p}- Cq;gu_l_ de hou | CIB(lei}-Costul realizata ta data | CIB (lei) Costul
Crt. |- Descriere inaltime Ac{mp} |Ad (mp) |Costulde nou|{ FARATVA - de nou ins pectie (%) de nou

117SCLDP1 P 41 41| 1.892,97 lei 1.564,44 lei 64,142 fei 64.142 lei
2{FINSCLDP1 P 41 41 787,20 lei 650,58 lei 26.674 lei 0% - lei
3IELSCLDP1 P 41 4 130,00 lei 107,44 lei 4.405 lei 0% - lei
4|SASCLDP1 P 41 41 40,40 lei 33,39 e 1.3689 lei 0% - lei
SISCLDP1 P 41 41 118,20 lei 97,69 lei 4.005 lei 0% - lei
64.142 lei

12.600 €

1{7SCLDP1 P 50 50| 1.892,97 lei | 1.564.44 lei 78.222 lei 78.227 lei
2|FINSCLDP1 P 50 50| 787.20 lei 650,58 lei 32.520 lei 0% C e
3|[ELSCLDP1 P 50 501 130,00 lei 107,44 lei 5.372 lei 0% S
4[SASCLDP1 P 50 50 40,40 lei 33.39 lei 1.670 lei 0% T e
5[iSCLDP1 P 50 50| 118,20 lei 97.69 lei 4.885 lei 0% = lei

78.222 lei

117SCLDP1 P 79 79] 1.892 97 lei 1.564,44 lei 123.591 lei 100%

Z2|FINSCLDP1 P 79 79 787,20 lei 650,58 lei 51.386 lei 0%

3|IELSCLDP1 P 79 79 130,00 lei 107,44 lej 8.488 lei 0%

4{SASCLDP1 P 79 79 40,40 lei 33,39 lei 2.638 lei 0%

SIISCLDP1 P 79 79 118,20 lei g7.69 lei 7.718 fei 0% - e
123.591 lei.

29.11.202

S curs valutar

=]
JAnres ClOVU Dapragiere
e Ad | e (il Costul | punerein [ diratade | efec e Deprecier] " fizica Valoas ransss [Valose runasa
£t | Dasctlore Acimp) | {mp} " de nou Nnnt’hmt_ vht’u‘tih 1 L ) jie - Varsta - l__l'h‘lr-f ;‘ﬂ_' !lhro'hl!l) led | el totala [lo
1 3 4 [} 4 | 4 13 i 15 B . cwnuhg&ﬁl&ecﬂw 19 2 2 218
E ) HASTOTAL
DOCUMENT [ NORMATIV . VALGARE
BT E_ E 13v10-11 A=tz INSPECTIE | 16wri5:14 AT=1811 18=1716 | 19w0q 20=18"14 21020
1 43 41 54.142 lei 88 100 37 6474 lei - lsi a 37, 37 3% 23.733 lei 40.409 Joi
2|FINSCLDPY 41 41 - e ES: 45/ 37, - lei -~ fei 0 37, 37 9% - lei - lei
I|ELSCLOPT 41 - e 83| A0 ar - el - lei 0 37| 37 0% - lei - s
41SASCLDP1 41 - dai 1528, 35 37 - b = Jei 9 37 ar 0% - _lei + lei
S[ISCLEPY 41 - fai 1888, 40f 37 - dei - i [] 37 37 [ - lei - lei 1R
A42kei;
1|7SCLDPF 56 50| 78.222 e 1688 100 37 782 lai - lai Q 3z 27, 37% 28.942 lej 40.280 {ei
2[FINSCLDPY 50 T 1983 [ 37 - | - iei] 0 37 37 % - lei -~ i
L ELSCloP 50 - lei | 138 40 37 - lei - lei 0 37 37 0% - led lei
4|SASCLDP 50 « i 1888 35 ar, - lsi - lei o 37 37 % - dai - lei
s[ISCLDP1 [ - i 1988 40 37| S i - i 0 37| 37 % - iei ~ lai
—J 78:222'(a};
1 78] 79 123.581 laj 1988, 100, 37| 1.236 lei - lai 0 3 37 37% 4%5.720 lai 17.862 ei
2|FINSCLDPY 78] 18 - e 1688] 45| a7 T T ) 37 37 0% T el
3EELSCLDP1 79 Fi'] - l&i 1988 LY 7 - lei . lei 4] 37| 37 0% - el lei
4|SASCLDPY 79) e - lei 1988 36, 37 - laj - e 9 37 37 0% - dei - il
s[iscLbet 78] 79 T i 1888 40 37 T | - sl © 7 37 % T e
ind 23591 et |
Valoare tomalajLE] 167,852 lei
Valoare totala| EURO 32914 €

35/Page




} MACOVED OTTLIA PFA.
EVALUARI PROPRIETATT IMOBILIARE 81 BUNURI MOBILE

2023 Data 29.11.2025 curs valutar 5,0906
Depreciere |Depreciere Depreciere din | Depreciere din
Nr. Ad | Valoare ramasa |functionala]functionala| Valoare ramasa | cauze externe | cauze externe
Crt. | Descrigre Ag{mp} | {mp) totala (lel} {%} {lei} o {led) {%e} {lei} CIN {tei}
q 2 3 4 5 6 7 kT 9 10
aad i ZTATTUIAL
AL VALOARE
RAMASA
1 41
2|FINSCLDP1 41
3|ELSCLDP1 41 - lei - lei 40.409 lei 30% 12.123 lei
4]1SASCLDP1 41
5HSCLDP1 41
17SCLDP1 50
2HFINSCLDPA 50
3{ELSCLDP1 50 - e - e 49.280 lei 30% 14.784 lei
4|SASCLDP1 50
5[ISCLDP1 50
618
117SCLDP1 79
1]FINSCLDP1 79
1]ELSCLDPA1 79 - lei - lei 77.862 lei 30% 23.359 lei |
#SASCLDP1 79 :
1{ISCLDP1 79
Ivaloare teren 23.000€!  117.084 lei
‘{Valoare totala 46.000 €] 234.370 Jei’

Astfel, opinam cd valoarea de piata a imobilului analizat obtinuta prin capitalizarea veniturilor este de:

46.000 EURO (234.370 LEI)
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Vill. Analiza rezultatelor si conciuzii asupra valorii

1. Sinteza rezultatefor metodelor aplicate

Abordarea prin venit 42.000 EURO ( 213.805 LEI)
Abordarea prin cost 46.000 EURO (234.370 LED)
Abordarea prin piata Nu a fost aplicata*

2. Analiza rezultatelor metodelor aplicate
Conform standardelor de evaluare a bunurilor, obiectivul selectirii abordrilor si metodelor aplicate la evaluarea unui
activ este acela de a gisi metoda cea mai adecvatd pentru circumstantele date. Nu existd nicio metods care si fie
adecvata tuturor situatiilor posibile. Procesul de selectie ar trebui sa ia in considerare ca cerinte minime:
(a) tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de referinti ai evaluirii
si de scopul evaluarii,
(b) punctele tari si punctele slabe ale abordarilor si metodelor de evaluare care pot fi aplicate,
(c) gradul de adecvare al fiecdrei metode, tinind cont de natura activului si de abordarile sau metodele utilizate de
catre participantii de pe piata relevanta si
(d) disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).
Selectarea si argumentarea abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de calitatea, cantitatea
$i credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional al evaluatorului.
Rationamentul profesional care sti la baza selectarii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra valorii trebuie
sa aibd in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiitor si ipotezelor luate in considerare in aplicarea
metodelor de evaluare, in functie de scopul evaluirii,
Selectarea valorii finale a fost efectuatd in conformitate cu criteriile de analiza a rezultatelor:

e adecvarea;

*  precizia;

e cantitatea si calitatea informatiilor

Criterii Abordarea prin venit Abordarea prin cost

Credibilitatea + *

Relevanta
Adecvarea informatiilor

3. Concluzia asupra valorii e .

Pentru estimarea vaiorii de piatd a proprietatii analizate am ales abordarea mentionati mai sus ca fiind cea mai
relevantd in acest caz. Avand in vedere cantitatea, calitatea informaiilor detinute ca urmare a analizelor noastre,
adecvarea abordérilor prezentate si ipotezelor expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorul opineaza ci
valoarea de piati a proprietatii imobiliare supuse evaludrii asa cum se prezenta la data inspectiei, este estimata prin

abordarea prin venit la:
42.000 EUR( 213.805 LED

Valoarea estimati nu include TVA
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Anexa 1 - Informatii de piata utilizate

1. Oferte vinzare teren
C1 https://www.publi24.ro/anunturi/imobiiiare/de«vanzare/terenuri/gradina/anunt/vand-teren—pius-casa-
batraneasca/19ghi2ie579g721hd7f0583h2f766805.html? gl=1*19¢Spev* up*MQ..* gs*MQ..&eclid=CjwKCAjweb

CBhBMEIwAOD300I-YfrejXjhz9SCE6NMRDIM2DASY80t2Hib rzJNQVPgw6siZY36DhoCUakQAVD BwE

Vand teren pius casa batraneasca RN IGIEUR
negociabij
7 lasi, Targy Frumoz  § Vezi pe harda Valagil din F/12/2025 10 06 55 Ak

Contacteazd vanzatorul

Bund. ma intereseazd oferta
dumneavoastra. Mai este valabild?

Caracters rdmase: 2939
% Adougd figeer ?

Distribuie anunful pe

L
o

Descriere

Vand teren plus casé batraneasca cu 2 camere,anex3 si teren de 2038m
Acces la utilitsli-apa, electricitate canalizare.
Pentru mai multe detalii sunati la

® Vizualizari: 39
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//www.storja.ro/ro/oferta/vand—teren«in-targu-frumos~cam'eru!—ﬂorifor‘str-trandaﬁriior-lZ-!DDtsS

(2 hitps

rusufloring9g

firitor 12

r.Trandal

st

Vand teren, in Targu Frumos, Cartierul Flerilor,

37000 €

40 €fm?

& 073195363)

Nume=®

£ Targu Frumos, lags

Descriere

Vand teren, in Targu Frumos, Cartierul Florilor, str.Trandafirilor nr12.

Suprafata de 918m?®, cu toate actele in regula intabulare etc.., racord electric

€u 25m cablu, camin apa, gas la poarta. Optional proiect de casa
{t.frumos)Pret 37000 €. Telefon/ WhatsApp :Contacteazi

918 mp,

suprafata teren

I

r. Trandafirilor, jud las
asfaltat, deschidere: 20 ml.

St

Frumaos,

foc Tg
, Baz, apa, drum acces

izare

tocal

r

firmata la data evalua

Oferta con

tca

lectr

. energie e

tati

: plan, utiii

topografie
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C3 https://www.olx.ro/d/oferta/teren-1000mp-in-tg-frumios-1Djd 7RW.htm!

VAT (1)

g . lonut
[~ Fe QX gin lurde 2017
AT De 05 morne 2025

[ & 075 426 20%

Ma frte Fwrar ate 06stul KR )

Acen aury » fost publiciet de titre U a2 Mor privc

"t F marne i3 v Cairmare, BgRE Tvrd QIRERTIE (ONMMEDHG Mi

Arath il rmite

Tefen 1000mp .in Tg frumlos

45 000 € rotovmgocan —

[ Persoana fizica ] [ Suprafata utila: 1000 m* j [ Extravitan / intraviian: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren intravilan in Tg frumos strada Petru Rares nr 96d.

1D; 283878849 Vizualizirs 157 2 Raporteszd

Oferta confirmata la data evaluarii. Localizare: loc Tg. Frumos, Str. Petru Rares nr. 964, jud lasi, suprafata teren: 1000
mp, topografie: plan, utilitati: energie electrica, gaz, apa, canalizare, drum acces: asfaltat, deschidere: 25 ml.

Alte oferte
https://www.olx.ro/d/oeferta/vand-teren-intravila-tg-frumos-1Dj7uUa.html]
et O Herusre 2025 ) Farar (D
- . . @ Alex
Vand teren intravila Tg Frumos Fe OLX din februatie 2012
- e Aectiv fra-24-februarie- 2005

18 500 €

Pusfeiane [ @, 074 648 7690

™ maapEia s09er b x
[] eromoveazi (O eEAcTuAUZEAZA
Mal route anunuti ale acestul ve
[ Perscana fizica ] [ Suprafata wita: 500 m? } [ Extraviian / intraviiare Intranilan
LOCALITATE
DESCRIERE
Vind parceld de 500m loc de casa pentru detalil sunati la 07******90 @ TerguFrumos, s
as p
g &4vm ge cne
10, 282537482 Vizuallzhrk 263 3 Ragsoczark
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Oferta confirmata la data evaluarii. Localizare: loc Tg. Frumos, Str. Musatin, jud lasi, suprafata teren: 500 mp,
topografie: plan, utilitati: energie electrica, gaz, apa, canalizare, drum acces: asfaltat, deschidere: 25 ml.
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-pamant-intravilan-targu-frumos-

IDjaaQe. htmi?isPreviewActive=08&sliderindex=5

PRIVAT (i)

mariana
Pe OLX din ngiemig 2021
Actv iert 121335

Qs 074 945 9623

Mai multe anuntwi ale acestu varzator >

LOCALITATE

@ Targu Frumos,
lag

8 3bmos nE

sastat 16 februane 20235 Q?

Vand pamant intravilan Targu frumos

19500 €

] promoveazk (O meactuauzeazi

[ Persgana fizica ” Suprafata utila: 500 m? ] [ Extravitan / intravilan: Intravilan ]

_ DESCRIERE

Vand pamant / loc de casa in Targu frumos strada Petru Rares ,500m _Pentru mai multe informatii sunati la
Nr de tel G7+++++*23

i 283178342 Vizualizasi: 474 £1 Reporieszd

Oferta confirmata la data evaluarii. Localizare: loc Tg. Frumos, Str. Petru Rares, jud lasi, suprafata teren: 500 mp,
topografie: plan, utilitati: energie electrica, gaz, apa, drum acces: pietruit, deschidere: 20 ml.
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2. Oferte chirii spatii industriale

MACOVE] OTILIAPFA.

Cl https://mvw.storiaro/ro/oferta/inchiriere-hala—industriala-buIevarduI-chimiei-900mp—3euro-mp-ID}?wfh

e

inchiriere HALA Industriala -Bulevardul Chimiei | 900mp | 3euro/mp

2 800 € fund

& Zona 1, iand
Suprafats utils:

Destinatla proprietatii:
Stare;

Tip vdnzitor:

Informatii suplimantare:

Clidire gf materiale

Tip constructie:
Gard:

Tip acces:

900 m*

tard informatit

gata de utllizare

agentie

érd informatii

clramidi
tara informati

& asfaltat
@ pavat

Andrei Balan
Golden Capital Real Estate

9, O7s3s30837

Utilitdti sisecuritate

Media:

@ electriciate

& canalizare
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Se ofer spre inchiriere hal industriali/depozitare, potrivita pentru
productie usoard, logistics, depozitare sau alte activitati comerciale.

Caracteristici principale:
Suprafats totals: 900 mp

Posibilitate inchiriere partials: incepand de 1a 100 mp
indltime utits: 4 m

Putere electrics instalats: 60 kW (ideal pentru activit3ti de productie)
2 intrdri (acces separat pentru marfuri $i personal)

Acces tir/ camion

Usi industriale inalte pentru incarcare-desclircare

Podea betonaté, rezistentd ridicats

Numinat LED

Toate utilitdtile disponibile (curent trifazic, apé, canalizare)
Posibilitate amenajare birou sau spatiu administrativ

Parcarea in fata halei.

Spatiul este potrivit pentru: depazit distributie, atelier de productie, service,
depozit logistic, confectii, imprimaii, acommerce etc.

Pentru informatii suplimentare i viziondri, v rog si ne contactati telefonic la
ont, .

PR 2 A b s am v

Satelit

Ménzitesti
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C2 https //www storia, ro/m/oferta/spailu -magazin-productie-202mp- smote lDF|Mg

Toats imaginite (17}

Spatiu magazin, productie, 202mp, Stpote Lucian Creanga - 400+ hate, spath
1 1 'l e comuerciale
1 fund Lucizn Creanga - 400+ hale, spatli comarciale
Q, 0747853410

£ sipote, Sipate, last

Suprafati utila: 202 m?

Destinatia proprietatii: © depozitare
® productie
& birouri

@ comerciala

Stare: gata de utilizare
Tip vinzitor: agentie
informatii suplimentare: & spatiu de birouri
@ vestiar
@ rampa
Clidire 5i materiale
lnaftimei . 41m _
Tip constructie: beton
incalzire: da
Tip pardoseala: finisata
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Spafid magazin, productie, 202mp, Sipote
Spatiu de inchiriat in Sipote pentru:

- market (intersectie de strazi; posibititati amenajare parcare; adaptare
cladire),

~ productie {trifazic cu putere mare instalata),

- afacere in crestere;

Sipote - str. Cuza Voda 218:

202mp, teren 2679mp,

202mp=17,6mL*11,5m; H panala 4,im;

Parcare, acces TIR;

Retea apa st spometru + apa din fantana, canalizare, 380V si contor;

Pereti din zidarie caramida si vata; acoperis placa beton si 200mm vata +
invelitoare tabla; imabit reabilitatf renovat in 2024;

4,5-8 Euro+TVAI/mp ar fi pretul orientativ al chirieicu o parte din teren;
Ce activitate ai dori sa desfasori in acest spatiu? De cand?
Ce'suprafata de parcare sa iti fie amenajata?

Faide sa vizionam!
Contacteaza-ma pentru informatii detaliate, recente si personalizate!

Lucian Creanga - cansuitant imobiliar cu 400+ oferte spatii comerciale/
productie si 100.000mp+ tranzactionati - iti stau 13 dispozitie!

{tei, sms, whatsapp};
Comision zero daca discutam doar de aceasta oferta si daca nu am mai
analizat alte oferte impreuna.

Am pregatit pentru tine un portofoliu cu peste 400 de oferte, toemai ca sa
cunosti mai bine piata, sa-ti clarifici criteriile de setectis si sa-ti maximizezi
termenii de Inchiriere.

Harta Satelit

Chigcarenl

rariaa Cldntal
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C3 https://www.storia.ro/ro/oferta/hale-de-la- 100mp-la-8 | 64mp-ciohorani-aproape-de-hanul-ancutei-1DDfd]

Haie da s 10Gmp la 8¥64mp, Cioharani, aproape de Hanut Ancutei Lucian Creanga
7 ooo € Funs Lucien Creanga - 400+ hale, spatil comerciste
q, O74T8S3aM0
£ Cloharani, Clohorant, ias! | Mumes
Suprafatd utila: 3500 m?
Destinatia proprietatii: @ comerciala
@ productie
& birouri
& depozitare
Stare: gata de utilizare
Tip vanzitor: agentie
Informath suptimentare: & spatiu de birour’
& vestiar
Ctidire si materiale
inattime: 5.2m
Tip constructie: ciramida -
Tip pardoseala; fintsata
Gard: da
Parcare; da beton
Tip acces: asfaitat
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aproape de Hanu! Ancutei

Hale 100-8164mp,

Hale de inchiriat pentru depozitare, productie ori showroom.
Depozitari de: materiale de constructii, mobilier, alimentare, marfa paletata
£.3.

Productie de maobilier - de exemplu.
in hale poate fi ameanajat un showroom de mobilier second - hand s.a,, avand

in vedere vecinatatea proprietatii cu drumul european Roman - Suceava.

Se pot inchiria suprafete de hale de la 100mp pana la 8164mp (in totai)
impreuna cu parcari, platforma betonata, teren balastat, deci dupa nevoi,
Halele sunt situate in Ciohorani, aproape de Hanul Ancutei.

Sunt disponibile urmatoarele suprafete: 2 hale a cate 1755mp renovate, la
care se adauga alte suprafete nerenovate.

Terenu! masoara in total 19.148mp, partial platforma betonata.

Eventual se poate inchiria 81 teren separat sau platforma betonata s.a.

Halele renovate au urmatoarele dotari: pardoseli elicopterizate, usi
industriale, pereti din zidarie, inaitimi cuprinse intre 2,1m 5,2m, lumina

naturala,
Se pot crea, dupa preferinte: grupuri sanitare, vestiare, zone de birouri s.a.

Alte facilitati;

- retea apa, fosa industriala, energie glectrica 380V cu TRAF 250kWA; gazul
este la aprox. 200m;

- eventual motostivuitor da inchiriat;

-aceces TIR;

- vizibilitate din DE Roman - Suceava;

- Aexibilitate in alegerea celor mai bune conditii;

Preturi orientative de inchiriere: 1,5-3 Eur/mp pt. halele renovate;
Pret orientativ pt. vanzare: 1,1 mil. Eur pt. toata proprietatea.
Preturile se vor acomoda in functie de suprafata aleasa, pericada
contractuala, modalitati de plata, tipui de activitate s.a.

Q, Cichorani, Ciohoran, last

Bate harth ©2025 Google  Conditii  Raporteazh o ercase pe harli
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C4 htips://www.storia.ro/ro/oferta/de-inchiriat-hala-160mp-220mp-350mp-tomesti-iasi-4-euro-m p-1DChUv

& B 2 ot

[B) Toateimaginite (2

DE INCHIRIAT HALA 160mg, 220mp, 350mp TOMESTHasi 4 evro/mp CALIN IMOBILARE
6&0 e Nuna CALIN IMOBUIARE
una
Q 0791447878
T omestt, Tomeati, as ' Nume* 1‘
Suprafatd utils: 160 m*
Destinatia proprietatit: & comerciata
© productie
& birouri
@ depozitare
Stare: gata de utilizare
Tip vanzitor: agentie
infarmatii suplimentare: & spatiu de birouri
& vestiar
Clédire i materiale
Inattime: 26m
Tip constructie: cirdmida
Tip pardoseals: finisata
Gard: da
Parcare; de beton
Tip acces: asfaltat
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De INCHIRIAT Hale Profesionals in Tomest, last 160mp, 220mp, 350mp

Oportunitate excetents pentru profesionigtii din domeniu!

VA oferim spre inchiriere hale spatioase cu o suprafetele de 160mp, 220mp,
350mp situate inlocalitates Tomesti, intr-o zond industriall din lagi,

Detalil Hale:

* Suprafats totals: 160mp, 220mp, 350mp

e Birou:24mp

* Toaletd: 3 mp

o Indlfime: 2,6 m

» Hala a fost recent varuitd cu var alb, iar pardoseala este betonat$ 5i
elicopterizatd 1a cele mai inalte standarde, oferind un spatiu curat gi

bine intretinut.
Utiltatd:

s Curent electric: 22051 380 V
s Putere: 60 kW

« Apdcurentd

« Canalizare

= Internet

s (Gaz

Accesibilitate:

* Accas non-stop cutirulin curte

s Parcareainclusd in pret, situat3 chiar in fafa halei §i betonats

* Pozitionare strategics, avand leg3tur’ directd cu cartierul TAtdrasi,
Calea Chisinsului-Podu Rog, Bucium-Nicolina, Dancu, Rep. Maldova

Aceste hale reprezinta o oportunitate ideald pentru investitii in diverse
domenii de activitate. Nu ratali ocazia de a dezvoita afacerea dumneavoastrs
intr-un spafiu bine localizat i adaptat nevailor profesionaiet

Pre{ inchirlere: 4 Euro/mp

Conditii Inchirlere: 1 luna CHIRIE + Garantie + Comision

Holboca em

Hartda  Satelit '™
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Hata 200-1B44mp, 2ona Fiterman Tamesti

£ Tomesti, Iast

Supratata utila:

Dastinatia proprietatik:

Stare:
Tip vinzitor:

Informatit suptimentare:

s
i e

Luctan Creangs - 400+ halae, spatli
comerciale

tucian Creanga - 400+ hale, spatil comerciale

& 0747853210

300 m?

@ depozitare
(@ productie
@ birour

© comerciala

gata de utilizare

agentie

& spatiu de birouri

© vestiar
Clidire gi materiale ‘
inaltime: 68 m
4 Ti;: construcﬁé: ) - cé;émtdé ] _ -
Tncikire: da -
Tip pardoseala: finisata
Gard: 7 férd informatii k 7 -
Parcare: N de; beton _ L 7 7 -
Tip acces: asfaltat
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Hala 200-1B44amp, zona Fiterman Tomest

Kala deinchiriat! vanzare in Tomesti - zona Fabrica Fiterman Pharma - pentru:

- servicii auto (acces din strada, inaltime 4,5m, inchiriezif cumperi cat ai
nevoie, constructie pe zidarie, pret negociabit),

- depoezit,

- productie,

- sediul firma;

1666,88mpu (1844mpc), teren 2094mp,

380V, retea apa, fosa;

4.5mH grinda/ streasina, 5,.8mH coama;

2-3 Eurolmp orientativ chirie,

500 Euro/mp arientativ vanzare,

negociabile in functie de renovari/ investitii si suprafata;
Pentru ce tip de activitate ti-ar trebui?

Ce suprafata?

Cate locuri de parcare ti-ar trebui? Sau ce suprafata de teren?
Cand ai dori sa vizionam?

Achizitie din fonduri proprii sau credit bancar?

Iti sunt aproape cu informalii detaliate, recente si personalizate despre
proprietate!

Intreaba acumi

Lucian Creanga - consultant imobiliar cu 400+ hale in portofoliu si
100.000mp+ tranzationati - iti stau la dispozitie!

£ Tomasti, lasi

Harta Satelit

S o i “@ é‘ 9
. Tomesti
Sporturitor Tomegt Q ¥

B
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Estimare cost demolare
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ESTIMARE COST DEMOLARE

Detalii C1

Aria construita 70 mp

H cladire 3 ml
Eungime 10 m

Latime 7 m

Volum 210,00 mc
Coeficient 15%

Cantitate Moloz 1313 ¢

Cost transport si depozitare 49  FEaro/t
Cost demolare 24  Euro/m2
Avize, autorizatie, radiere CF 295

Cost demolare Euro 2.600

Cost demolare Lei 13.236

Cost demolare Eurto 40 Euro/m2

Sursa cost demolare:

https://inchirigriutilajedeconstructii.ro/Demolari+controlate+cu+excavatoare+

https://www.adiconstructitd.com/lista-de-preturi/

https://prolist.ro/care-sunt-preturile-pentru-demolari-si-debarasa re-moloz/

https://bursautilajelor.ro/blog/pret-demolare-pe-metru-patrat-n-romnia

https://blog.romaniabook.ro/pasii-pentru-demolarea-legala-a-unei-case-in-

2025-tot-ce-trebuie-sa-stii-despre-autorizatii-avize-si-costuri
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EVALUARI PROPRIE

Anexa 2 - Documentar foto

-
.

-
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ﬁ
)
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EVALUAR! PROPRIE
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Anexa 3 - Documente

ROMANIA
JUDEFUL 1ASI

ORASUL TARGU FRUMOS

Str. Cuza Vodi, nr. 67, cod 705300,

Térgu Frumos - Iagi - Roménia

Telefon: 0232-710.906, Fax 0232-710330

Internet: www.primariatgfrumos.ro
E-mail: secretariat@primaristgfrumos.ro

N 5152 1 27N -Ro28

NOTA DE COMANDA

PFA Macovei Otilia
CUL 51095692
Str. Alexandru cel Bun, nr. 20, Butea, lasi

Va rugim si ne efectuali serviciile de evaluare necesare intocmirii rapoartului de evaluare

pentru determinarea valorii de piats a imobilului mai Jjos mentionat, conform contractului de servici

nr. 31894/19.02.2025 :

¥ Imobil teren, in suprafata de 570,00 mp §i constructii C1 - 4] mp, C2 ~ 50mp, C3 — 19mp,

situate pe strada Serelor, nr. 2F, inscris in Cartea funciara nr. 63268, nr, cadastral - 63268.

V& muljumim!

Comp. Investilii, Achizigii publice g IT
Cons. Polmgh/ipqﬁslina Mihacla

PRIMAR,
NECYLAfZUGRAVU -~
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobitiara 1ASI _ Nr.cerere | 45478 _
Eﬁ Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Pasceni Lo 2w ! 17
E. Y T N N Y O
! Anut 2025

I 724

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod yericare

PENTRU INFORMARE “’mm
Carte Funclfars Nr. 61836 Térgu Frumos ,EBEE EEEH

A. Partea |, Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan

Adresa: jud. lasi, UAT Térgu Frumos, Loc. Térgu Frumos, Str SERELOR
O [1 cadastral NiJ' g o ratagas ) Observatil / Referinte
Al 61836 570
Constructii
et N“:'t‘::;g“;a_’fgfc Adresa Observati / Referinte
£ Atelier - constrult In anul 1988,

fud. last, UAT Targu Frumos, Loc. Targu]s. construits 1a sol:4l m

. 1836-
ALl 61836-C1 Frumos, Str SERELOR din ziddrie, avnd suprafata construitd desfasurati de 41
mp, formatd din parter.

Al2 61836-C2  [jud. tasi, UAT Targu Frumos, Loc, Targu(S. construita Ia sok:50 mp: Garaj - construit In anul 1988,
Frumos, Str SERELOR din zidéarie, avand suprafata construita desfsurata de 50
mp, format3 din parter,

213 61836-C3 ud. 1asi, UAT Targu Frumos, Loc. Targu)S. construita 1a soh79 mp; Atelier - construit in anul 1988,
Frumos, Str SERELOR din zidarie, avnd suprafata constnuita desfasurats de 79

mp, formata din parter,

B. Partea |l. Proprietari si acte

Referinte

Inscrier! privitoare Ia dreptui de proprietate si alte drepturi reaie

8670/ 13/03/2015
Act Notariafi nr, ACT DEZLIPIRE AUT 357, din 11/03/2015 emis de BNP Crucianu Remus Dorinef (DOC CAD

AVIZATA SUB NR 31887/2014);
Se infilnteaza cartea funciara 61536 & imobiluful cv rumarul cadastral Al AL AT 2 AT3
61836/Tdrgu Frumos, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 1339 (identificator electronic 61715) inscris in
cartea funciara 2235 (Identificator electronic §1715);

Hotarare nr. 110, din 22706/2009 (HOTARARE 115/22.06.2009, ADEVERINTA 25735/22.07.2009, 25736722,

07.2009, LISTA INVENTAR 17.07.2008);
J Al ALTATZAT3

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

B2 lin
1) ORAS TARGU FRUMOS, DOMENIU PRIVAT
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 61 715/T8rgu Frumos, inscrisa prin inchejerea nr. 6727 din 27/07/2008;

43624/ 04/11/2025
Act Normativ nr, 178, din 29/10/2095 emis de ORAS TARG() FRUMOS: Act Administrativ _nr. 499326, din

104/11/2025 emis de ORAS TARGU FRUMOS;

se noteazaHCL 178/2025 ORAS TG FRUMOS conform careia <& aproby AL ALY ALZ, ATS

trecerea din domeniul public al Unitati} Administrativ-TeritorialeCragu!
Térgu Frumos, jud. lasl, in domeniul privat al aceleiasi unitatl
pa [3dministrativ-teritoriale, a Imobllelorconstructii C1, €2 & €3, cu

denumirea Magazie combustibil+statie pompe si Magazie combustibl
[ CTZ, edificate pe imobllul teren identificat cadastral cu nr. 61836

Tdrgu Frumos, teren care se afid in domeniul privat al orasulul Tg

Frumes, jud. lasi,
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptuly] de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcinl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 3

Exlraze pentru infarmare on-dine I3 wdresz epay.ancol.no Farmuoia: varcnnaz 11
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Carte Funciard Nr. 61836 Comuna/Orag/Municipiu: Targu Frumos

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp)* Observatll / Referinte
61836 570

* Suprafata este d

eterminata in ptanuf de proiectie Stereo 70.

) DETALIE LINIARE IMOBIL
T - '\
—- - \-‘-\‘\‘-4;\\\", . ‘\
\\\
47042 A
\‘
\\' —‘ \'\
4
.\‘
B 82
l_Qg te referitoare la teren -
~r [ Categorie {inra | Suprafata ;
cn{ folosinta [vian| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 et Tpal 870 . - -
constructii
Date referitoare la constructli
Destinatie Situatie " .
cnt Numar constructle Supraf. {mp) juridica QObservatii / Referinte
m S, construlta fa sol:41 mp; Ateller - construit In
r1 61836 CY I ENNE | e  cu-actefanul_1988. _din._zidarle, _avind _suprafaja
AL - construitd desfasuratd de 41 mp, formata din
panter.
: S. construta fa 50L50 mp; Gara) - CoNStull I
sz sigzecy | ConStructianexa 50 Cu acte[3"l 1988, din ziddrie, avind  suprafata
' ) construity desfasuratd de 50 mp, formats din
parter.
i S. construilta [a sol:79 mp; Atelier - construit in
aLs|  61836.C3 constructii anexa 79 Cuacte]2™! 1988, din 2idsne, avand  suprofata
. " | construtta desfdsuratd de 79 mp, formata din
parter,

Becument care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 61836 Comuna/Orag/Municipiv: Targu Frumos

.
<

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din prolectie th plan.
Punct Punct Lungime segment
Inceput!  sfarsit i~ {m})
1 2 1.6
2 3 5.279
3 4 6.234
4 5 32.702
5 8 12.041
6 7 4.721
7 8 3.499
8 9 5.546
9 10 1.0659
10 11 6.678
" 12 2,406
12 13 4,143
13 14 2.364
14 15 12.535
15 16 0.136
16 17 7.835
17 18 4.594
18 19 10.721
19 1 2.886

Lungimile segmentelor sunt determinate planu! prolectie Steneo 70 §l sunt rotunjite ia 1 milimetru.
*** Distante dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici dect vaioarea 1 mifimetru.

generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
iife prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

electronic, pentru activitati sl procese

a poate fi extinsd si in forma fizica a

au procedural al institutie! publice ori entitatii

Extrasu! de carte funciar
funciard active Ia data gener&rii, Acesta este valabil in candit

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitate
documentulul, fard sermnaturs olografa, cu acceptul expres s
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii Informatlilor continute de document se poate face Iz adresa

e verificare online disponibil in antet. Coduf de verificare este valabil

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul d
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuhs,

Data si ora generarii,
17/11/2025, 10:34

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicltanti, costul
extrasuluf este de 25 de lej ia ghiseu, respectiv 20 de fei dacd este obiinut online prin platforma

http:/fepay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. §77/2001. Pagina 3 din 3
i

FIRIKY

Fryamitar miebine

Exlrace pentry informate crling 1z soresa epay.anchlro




MACOVE! OTILIA PFA.
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

%
i

P

o
&

A m,
A

‘.w.
T

.
o
i

)
%_,MM &

3k _J
B ,%_ﬁrw
e

T

it

HEA

&
\

$

63|Page



MACOVE!D OTILI4 PFA. .
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ROMANIA
JUDETUL IASI
ORASUL TARGU FRUMOS
Cod fiscal 4541068

Strada Cuza Vods, ar, 67, oragul Tirgy Frumes, judegul lasi, eod postal 765100
Tel: 0232 710966; Fax: 0232 - 719330; www.grig!aringfmmos.m, secrgtariat@grlmn;inggfrumos.ra

HOTARARE NR. 193 din 24.11.2025
privind aprobares vanziri prin licitatie pubficy si intoemirea raportulul de evaluare in vederea
vinzirli, pentru imobiiul teren in suprafatd de 570,00 mp teren Precum si imobilele- construcyii
€1, C2,€3 situate in strada Serelor, nr.2F, Oras Térgu Frumos, Judetul lasl, inscrise in Cartea
Funciard nr.61836

Consiliul Local Orasui Tg Frumos, judetyl lagi, intrunit in sedina ordinara din data de
24.11.2025, 1a care sunt prezenti un numar de 16 consilieri locali din 16 in functie;

AVAND iN VEDERE :
-Proiectul de hotsrire nr. 1193/PH din 11.11.2025, privind aprobarea vanz3rii prin

ficitatie publics si intocmirea raportului de evaluare in vederea vanzdrii, pentru imobilut teren in
suprafatd de 570,00 mp teren precum si imobilele- constructii C1, C2,C3 situate in strada Serelor
- n7.2F, Oras Targu Frumos, judetul lasi, inscrise in Cartea Funciard nr.61836;

-Referatu! de aprobare inregistrat sub ny. 1194/PH din 11.11.202
Primarul orasului Tg Frumos, jud. lasi, in calitate de initiator;

-Raportul de specialitate inregistrat cu nr. 1196/PH din 11.11.2025, intocmit de catre
compartimentul de resort;

-Avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliulyj local Orasul Tg
_ Frumos, respectiv, nr. 355/Av din 24.11.2025- Comisig de emenajare o teritorivlui urbanism,

protectie mediu, turism si ogricuiturea, nr. 356/AV din 24.11,2025- Comisia economico, financiarg

si de discipling si nr. 357/AV din 24.11.2025 - Comisia juridica, invatamant, sonatate, fomilie,
munca si protectie sociala, cuftura, culte, tineret si sport;

- Solicitarea inregistrat Ja secretariatul Orasul Targu Frumos cu nr, 45727/08.09.2025;

-Extras de carte funciara pentrue informare nr. 61836/11.09.2025, C.E. nr. 61836 Tirgu

Frumaos;
-Plan de amplasament

Frumos;

5, intocmit de citre

§l delimitare a imobilului tnscris in cartea Funciard nr. 61836 Targu

- Hotardrea Consitiului Local Orasul Trgu Frumos nr.115/22.06.2009;
= Hotardres-Consiliului Locat Orasut Targu Frimos nr.178/29.10.2025;

in CONFORMITATE 31 CU RESPECTAREA PREVEDERILOR URMATOARELOR ACTE NORMATIVE:

- Art. 1289, alin, 2, it ¢}, alin. (6} lit. b), art. 363 din Ordonanga de urgenta nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ;

- H.G. nr. 525/1996 pentry aprobarea Regulamentuluj General de Urbanism;

-Lege nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare;

-Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal;

-Legea nr. 273/2005 privind Finantele publice locale cu modificirile sj completarile

ulterioare;
-legea nr. 554/2004 a contenciosului administratiy:
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-tegea nr. 24/2000, privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificérile 3i completdrile ulterioare;

-Legea nr. 544 din 12 octombrie 2001 privind liberu! acces la informatiile de interes public;

-Art. 7, pet 13 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

Tn temeiul art, 196, alin.1, lit. a}, din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codu! administrativ,
CONSILIUL LOCAL ORASUL TG FRUMOS, JUD. IAS!
ADOPTA PREZENTA HOTARARE:
Art. 1 - Se aproba vénzarea prin licitatie publica in conditiile legii, a imobilului teren in
suprafatd de 570,00 mp precum si imobilele- constructii C1, C2,C3, amplasate pe acest teren, imahil
situat in strada Serelor, nr.2F, Oras Térgu Frumos, judetul tasi, inscris in Cartea Funciard nr.61836

Art.2. {1} Se aprobd intocmirea unuf Raport de evaluare de citre un evaluator autorizat,
pentru determinarea valorii de piatd a terenulsi imobilului teren in suprafatd de 570,00 mp precum
st pentru imobilele- constructii C1, €2,C3 situate Tn strada Serelor, ar.ZF, Oras Targu Frumos,
judetul lagi, inscris in Cartea Funciard nr.61836

(2) Contravaloare Raportului de evaluare prevazut la alin. (1), precum si cheltuelile
notariale ocazionate cu vénzarea-cumpirarea terenuiui imobil prevazut la art. 1, vor fi suportate de
cdtre cumpdrétor,

Art.3. Cu ducerea Ia indeplinire a prezentei se imputerniceste Primarul orasului Targu
Frumas prin aparatui de specialitate.

Art.4. Secretarul general al unitatii administrativ-teritoriale Orasul Tg Frumos, jud. lasi, va
asigura comunicarea prezentei hotdrari Institutiei Prefectului Judetului lasi, in vederea exercitarii
controluiui de legalitate, primarului orasului Tg Frumos pentru ducerea Ia indeplinire, Directia
economicd, Serviciul tehnic, agricol, mediu si patrimoniu, precum si compartimentulyj monitorizare
proceduri administrative si operationale in vederea publicarii in Monitoru! Oficial

Pregedinte sedinta, . Contrasemneaza pentriflegalitate,
consilier local Secretar General 3l ogdsului
Jalbd Armin Constantin Crigmariuc

e de 24.11.2025, ou_indeplinirea condifilor de cVocym.

Holdrérea a fost adoptatd in sedina publioRimdjacs
Hhilicatd”, aceasta fiind indeplinitd astfel:

majoritatea necesard adoptanii fiind "majoritaten

~vouuri “pentru” = 11 - votusi "impolriva” = o - "abjineri” =5 -"nu av participat fa vot"=0

-consilicri locali prezenti= 16 - numir de consilieri focali in functie= 16

CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HOTARARE A CONSILIULLH LOCAL AL GRASULLL DUPA SEMNATURA

FRESEDINTELUL DE SEDINTA §1 CEA A SECRETARULUI GENERAL AL ORASULU!

PROCEDURI OBLIGATORIT ULTERICARE ADOPTARI HOTARARI CONSILIULUI LOCAL AL ORASUL TG FRUMOS, JUD IASI NR

|93/2028

Nr. ) Data Semnatura persoanci

ot | OPERATIUNIEFECTUATE .. .. ... . ... .. ... PPTLAN | Tesponssbile 8 efectucze -
procedurs

[ ] 2 3

i Adoperes hotdriri | ) 24.11.2025

2 Comunicarea cltre pntarul comunei2} 24,11.20%3

3 Comunicarea chire prefectul judetyluil) 24.11.2028

4 Aducerea la cunostinis publicad+5} 24.11.3025

3 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individuald+ 1} 24.11.2025

.3 Hotdrdrea devine obfigaiorie6) sau produce efecte juridice?), dupd caz 24.11.2025
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Anexa nr 2 la HCL nr, 24 din 26.02.2026

ROMANIA
JUDETUL IASI
ORASUL TARGU FRUMOS
Cod fiscal 4541068

Strada Cuza Voda, nr. 67, orasul Tirgu Frumos, judetul Iasi, cod postal 705300
Tel: 0232 - 710906;  Fax: 0232 - 710330; www . primarizigiramos.ro, secretariaty primsintgframaos.ro

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea imobilului teren in suprafatd de 570,00 mp precurn si a imobilelor-
constructii 1, C2, C3 situate in strada Serelor, nr. 2F,Oras Targu Frumos, judetul lasi,
inscrise in Cartea Funciard nr. 61836,

DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULU!

Orasul Targu Frumos

Cod fiscal - 4541068

Adresa: strada Cuza Voda, nr.67
Telefon: 0232/710.906

Fax: 0232/710.330

1. INFORMATH GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARI

A} Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut

Imebilul (teren si constructii) propus spre vanzare este situat pe strada Serelor nr. 2F, are
suprafata de 570 mp, apartine domeniului privat al orasului Targu Frumos si este inscris in
Cartea Funciara nr. 61836, cu numar cadastrat 61836.

tmobilul (teren si constructii) propus spre vanzare este amplasat intr-o zoni mixta rezidential

-industriala.
Pe aceasta suprafatd de teren de 570,00 mp sunt amplasate urmatoarele constructii:

Nr.crt. | Numar cadastral Destinatie constructie Suprafata {mp) | Observatii 7
1 61836-C1 Atelier 41
2 61836-C2 Garaj 50
3 61836-C3 Atelier 79

B) Destinatia bunului ce face obiectul vanzarii
Conform extrasului de carte funciara - terenul are destinatia curti constructii.
C) Oportunitatea realizarii vanzarii
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea terenului
in discutie sunt urmatoarele:

a) Prevederile art. 108 lit. e), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ), alin. (6) lit. b), art. 311,
art. 363 alin. (1), (2), (4), alin. {5)-(7) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) Dispozitiile art. 139, alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr, 57/03.07.2019




¢} H.C.L. nr.193/24.11.2025 privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica si intocmirea
raportului de evaluare in vederea vanzarii, pentru imobilul teren in suprafati de 570,00
mp teren precum si imobilele- constructii C1,C2,C3 situate in strada Serelor,nr.2F,Oras
Targu Frumos, judetul lasi, inscrise in Cartea Funciard nr.61836

2. PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIE

Conform raportului de evaluare pretul de pornire al licitatiei este de 213.805 lei, fard
TVA (un total de 42.000 euro).

3. CONDITII GENERALE DE PARTICIPARE

Conform prevederilor art. 363, alin. (5) din 0.U.G. ar. 57/2019, orice persoana interesata
de participarea la procedura licitatiei va trebui si constituie o garantie, in cuantum de 5% din
pretul total de pornire, stabilit conform raportului de evaluare (213.805 tei, fari TVA),
respectiv suma de 10.690 lei, depusa in lei.

Garantia de participare se constituie prin ordin de platd instrument ce se prezinti in
original, in cuantumul si pentru perioada de valabilitate a ofertei.

Contul in care se va depune garantia licitatiet este , CIF -
4541068,

Perioada de valabilitate a garantiei licitatiei va fi cel putin egald cu perioada minima de
valabilitate a ofertei. Perioada de valabilitate a ofertei se intinde pana la momentul semnirii
contractului de vanzare-cumparare, inclusiv perioada prevazuta pentru rezolvarea eventualelor
contestatii, respectiv 90 de zile calendaristice de la data depunerii ofertei.

Garantia de participare se retine, ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cind se
afla in oricare din urmatoarele situatii:

a) Tsi retrage oferta, in perioada de valabilitate a acesteia (90 de zile de la data
depunerii ofertei, data prevazuta in anunt, si pina la semnarea contractului de
vanzare- cumparare);

b) oferta sa, fiind declaratd castigitoare, refuzid semnarea contractului de vanzare-

_ cumparare.

In cazul in care proprietarul imobilului {teren si constructii) se afla in situatia de a anula
procedura de licitatie, fie din cauza ca au fost depuse oferte neconforme, sau daci abateri
grave de la prevederile legislative afecteaza procedura licitatiei, sau daca este imposibila
incheierea contractului, garantia de participare se restituie, la cerere, dupd expirarea
termenului de depunere a contestatiilor cu privire la aceast3 decizie.

A) Conditii de mediu
Cumparatorul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

4. CONDITIILE PE CARE TREBUIE SA LA INDEPLINEASCA OFERTELE

Ofertele se vor intocmi In conformitate cu prevederite art. 336 din 0.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile i completérile ulterioare.

Reguli privind oferta:

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la tocul precizat in anuntul
de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de




autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrut Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitétile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicut interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliut sau sediul social al acestuia, dupa caz.

{6) Oferta va fi depusa intr-un numar de 1 (unu) exemplare stabilit de catre autoritatea
contractanta si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie
semnat de catre ofertant.

(7 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11} Oferta depusa la o alta adresa a autoritétii contractante dect cea stabitita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutut
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13} Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(13} in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii
comisiei de evaluare.

(16} In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute ta alin. (15), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritati
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1 }-(13).

La licitatie pot participa persoane fizice/juridice romane, care indeplinesc cumulativ,
urmatoarele conditii:
A) Au achizitionat caietul de sarcini si au achitat garantia licitatiei, in cuantumul
specificat.
B) Au depus oferta impreuna cu toate documentele solicitate, in documentatia de
atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire.




C) Auindeplinite la zi toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetut consolidat al statului si catre bugetul local.
D) Nu sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Ofertele se depun la sediul Primariei Orasului Targu Frumos, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se vor inregistra in ordinea primirii acestora.

Plicul exterior va contine urmatoarele documente:

+ PERSOANE FIZICE

1) Copie act de identitate;

2) Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca participantii nu au datorii la bugetul
local al orasului Targu Frumos. Persoanele din alte localitdti vor depune certificat de atestare
fiscald de la Primdria de unde isi au domiciliul/sediul, din care sd rezulte ca nu au datorii la
bugetul local al localitdtii de domiciliu/sediu;

3} Certificat de atestare fiscala din care s& rezulte c& nu au datorii la bugetu! consolidat
al statului;

4) Dovada achitarii caietului de sarcini;

5) Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;

6) O fisa cu informatiile privind ofertantul si o declaratie de participare.

» PERSOANE JURIDICE

1) Copie certificat de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrutui Comertului, copie act
constitutiv i alte acte aditionale relevante. Copie certificat constatator de la Oficiul Registrului
Comertului din care s& rezulte obiectul de activitate si situatia societitii, respectiv ci
societatea nu se afld in stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare judiciara sau faliment;

2} Tmputernicire pentru reprezentantul {egal al persoanei juridice, insotita de actul de
identitate al acestuia;

3) Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca participantii nu au datorii la bugetul
local al orasului Targu Frumos. Persoanele juridice din alte localitati vor depune certificat de
atestare fiscala de la Primdria de unde isi au sediul, din care sd rezulte c¢d nu au datorii la
bugetul local al localitdtii de sediu;

4) Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ¢i nu au datorii la bugetul consolidat
al statului;

5) Imputernicire pentru reprezentantul legal al persoanei juridice;

6) Dovada achitarii caietului de sarcini;

7) Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;

8) O fisa cu informatiile privind ofertantul si o declaratie de participare.

Plicul interior va contine oferta de pret propriu-zisa, va fi inscriptionat cu denumirea
ofertantului, precum si cu adresa/sediul social al acestuia.

5.1. MODUL $I LOCUL DE INREGISTRARE AL DOCUMENTATIE! DE PARTICIPARE

Persoanele inscrise la licitatie vor opisa, numerota, semna, stampila fiecare fila cuprinsa
in plic si vor inscrie pe ultima fild numarul acestora, sub semnitura si stampild. Organizatorul
licitatiei nu va purta nicio raspundere pentru eventualele consecinte ce vor decurge daca acest
lucru nu este indeplinit. Pentru pastrarea principiului competitivititii, care guverneazi
procedura licitatiei, orice persoana poate depune o singura oferta.

Documentele de calificare solicitate prin anunt si prin prezentut caiet de sarcini, vor fi
depuse intr-un plic sigilat, la sediut Primariei Orasului Targu Frumos, Registratura .




Pe plicul cu documentele de calificare se va mentiona:

- numele ofertantului si domicitiul/sediul acestuia;

- denumirea licitatiei pentru care se depune oferta;

- mentiunea A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA___, ORA

Pentru desfasurarea procedurii de licitatie publicd este necesard calificarea a cel putin doua
oferte.

In cazul in care in urma publlcarn anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putm doua oferte
valabile, proprietarul este obligat s& anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurn prevazute de lege.

In cazul organizérii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusd
cel putin o oferta valabila,

Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumpirare este pretul cel mai mare oferit.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considerd insusite

~ de catre participanti, inclusiv pretul de pornire.

Eventualele contestatii cu pl’iVl re la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la Registratura
Primariei Orasului Targu Frumos, in termen de 48 de ore de la data primirii comunicarii prevazute la
alin. (17) al pct. 5.

Pentru rezolvarea aspectelor sau 51tual;nlor neprevazute care ar putea s& apara in cursul
desfasurarii licitatiei, comisia poate lua decizii in limitele competente{or stabilite si in conformitate
cu reglementanle legale In vigoare, decizii care se vor consemna in procesul verbal al licitatiei si
notificate in mod corespunzator participantilor la licitatie.

Serviciul tehnic, agricol, mediu si patrimoniu,
Inspector superior Musteatd Maricica

Consilier juridic,
Enea Gabriel




ROMANIA

JUDETUL IASI
ORASUL TARGU FRUMOS
Cod fiscal 4541068
Strada Cuza Veoda3, nr. 67, orasul Targn Frumos, judetul lasi, cod postal 705300
Tel.: 0232 - 710906;  Fax: 0232 - 710330; www.primariatgfrumos.ro, sceretaviat primariatofrumos.re

FISA DE DATE A PROCEDURII

privind vanzarea imobilului teren in suprafatd de 570,00 mp precum si a imobilelor-constructii €1, C2
(3 situate in strada Serelor, nr. 2F,Oras Tdrgu Frumos, judetul lasi, inscrise in Cartea Funciard nr.
61836,

INTRODUCERE

MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR
EVALUAREA OFERTELOR

ALTE INFORMATI UTILE

FORMULARE

moow>»

A. INTRODUCERE

A.1. Informatii privind proprietarul

Denumire oficiala: ORASUL TARGU FRUMOS
Adresa: strada Cuza Voda, nr.67 - Targu Frumos
Telefon: 0232/710.906

Fax: 0232/710.330

Email : secretariat@primariatgfrumos.ro

A.2. Scoput aplicarii procedurii

Proprietarul invita persoanele fizice sau juridice, roméne, care indeplinesc conditiile legale, in
vigoare, pentru participarea la licitatie, sa depund oferte in vederea atribuirii unui contract de vanzare-

cumparare a imobilului ( teren si constructii), inscris in Cartea Funciard nr. 61836.

Imobilul propus spre vanzare este situat pe strada Serelor nr.2F, are suprafata de 570 mp,
apartine domeniului privat al Orasului Targu Frumos si este inscris in cartea funciara nr. 61836, cu

numar cadastral 61836.
Terenul propus spre vanzare este amplasat intr-o zona mixta rezidential -industriala.
Pe aceasta suprafatd de teren de 570,00 mp sunt amplasate urmatoarele constructii:

Nr.crt. | Numar cadastral Destinatie constructie Suprafata (mp) | Observatii
1 61836-C1 Atelier 41
2 61836-C2 Garaj 50
3 61836-C3 Atelier 79

A.3. Legislatia aplicabild

Atribuirea contractului de vanzare-cumparare se realizeaza in conformitate cu procedura descrisa
prin QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv

licitatie publica si care cuprinde urmatoarele etape:

* Depunerea ofertelor

)




* Selectia candidatilor care indeplinesc conditiite de participare
* Selectia ofertei de pret castigatoare, conform criteriului cel mai mare pret oferit.
* Atribuirea contractului

A.4. Valoarea estimata

Conform raportului de evaluare pretul de pornire at licitatiei este de 213.805 lei, fard TVA {un
total de 42.000 euro).

A.5. Criteriul de atribuiré: pretul cel mai mare, aplicat la oferta care indeplineste toate cerintele de
selectie si calificare.

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR
Documentele ofertei :

1. Documente de calificare (prezentate in plicul exterior)
2. Propunere financiara (prezentata in plicul interior)

1. Documente de calificare:

|

Nr. Denumire document
crt.

1.  Copie act de identitate

2. Copie Certificat de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, copie act constitutiv si alte acte aditionale relevante.
Copie certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din
care sa rezulte obiectut de activitate i situatia societatii, respectiv c3
societatea nu se afla in stare de dizolvare sau de lichidare,
reorganizare judiciara sau faliment

3. Imputernicire pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, insotita
de actul de identitate al acestuia

4.  [Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca participantii nu au
datorii la bugetul local al orasului Targu Frumos. Persoanele din alte
localitdti vor depune certificat de atestare fiscald de la Primdéria de
unde isi au domiciliul/sediul, din care sd rezulte ¢d nu au datorii la
bugetul {ocal al localitdtii de domiciliu/sediu

5. [|Certificat de atestare fiscald din care sa rezulte ci nu au datorii la
bugetul consolidat al statului

6. IDovada achitarii caietului de sarcini
7. __Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie
8. O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare

Documentele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, sigilat. Persoanele inscrise la licitatie
vor face opis, numerota, semna si stampila fiecare fild cuprins3 in plic si va fi inscrisa pe ultima fila
numarul acestora, sub semnaturd si stampila.

Documentele vor fi prezentate in originat sau copie (cu inscriptia Conform cu originalut, precum
si semnatura, insotita de stampila).

Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la eliminarea din procedura.
3. Propunerea financiara

Oferta de pret propriu-zisa va fi elaborata in conformitate cu prevederile caietului de sarcini.
Pretul ofertei va fi exprimat in lei, fard TVA.

Propunerea financiara va fi prezentata in plicul interior, sigilat, care va fi inscris cu denumirea
ofertantului, domiciliul/sediul social si inscrisul Propunere Financiard.




IMPORTANT

Plicul exterior va contine documentatia de calificare si plicul cu propunerea financiara. Plicurile
sigilate vor fi depuse la Registratura Secretariatului din cadrul Primariei Orasului Targu Frumos, unde
vor fi inregistrate in ordinea primirii acestora.

C. EVALUAREA OFERTELOR
Determinarea ofertei castigatoare

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicului exterior, ce contine documentele de
calificare. Dupa deschiderea plicurilor extericare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
respecta prevederile caietului de sarcini. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este
necesar ca, dupa deschiderea plicurilor exterioare, sa fie calificate cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, proprietarul terenului este obligat sa anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie. in
cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o
oferta valabila.

Tn urma analizarii ofertelor financiare, comisia de evaluare va intocmi procesul verbal al licitatiei,
in care se vor mentiona urmatoarele: participantii calificati/respinsi, motivul respingerii {dupa caz),
ofertele financiare depuse, ofertele valabile/excluse.

In cazul in care exista oferte de pret similare si in cazul in care, prin caietul de sarcini nu au fost
stabilite alte criterii de atribuire, comisia de evaluare va proceda la negocierea directa cu ofertantii a
caror oferte financiare sunt similare. Acest lucru se va mentiona in procesul verbal de licitatie.

In baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucratoare, un raport
pe care il transmite proprietarului terenului.

Proprietarul imobilului are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilitd ca fiind castigatoare.

Proprietarul imobilului are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, in maxim 3 zile lucratoare de la primirea
raportului comisiei de evaluare.

Proprietarul imobilului poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice, de data realizarii comunicari atribuirii, catre ofertanti.

Neincheierea contractutui in termen de 20 de zile calendaristice, atrage plata de daune - interese,
de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata de
daune-interese. Refuzul incheierii contractului atrage anularea procedurii de licitatie.

D. ALTE INFORMATII UTILE

Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi abtinute contra cost, pretul acestora
fiind de 50 de lei, de la Compartimentul Administrarea patrimoniului, Fond Locativ si Asociatii de
prorietari.

Adresa la care trebuie depuse ofertele - Primaria Orasului Tdrgu Frumos, strada Cuza Vodd, nr.
67, - Registratura Secretariatului din cadrul Primariei Orasului Targu Frumos




IMPORTANT

Plicul exterior va contine documentatia de calificare si plicul cu propunerea financiara. Plicurile
sigilate vor fi depuse la Registratura Secretariatului din cadrul Primariei Orasului Targu Frumos, unde
vor fi inregistrate in ordinea primirii acestora.

C. EVALUAREA OFERTELOR
Determinarea ofertei castigatoare

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicului exterior, ce contine documentele de
calificare. Dupad deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta prevederile caietului de sarcini. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este
necesar ca, dupa deschiderea plicurilor exterioare, sa fie calificate cel putin doua oferte valabile.

fn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putm doua oferte
valabile, propnetarul terenului este obligat sa anuleze procedura si s& organizeze o noua licitatie. Tn
cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in sxtua'ga in care a fost depusa cel putin o

oferta valabila.

inurma analizarii ofertetor financiare; comisia deevatuare va intocmi procesul-verbat-atdicitatiei,

in care se vor mentiona urmatoarele: participantii calificati/respinsi, motivul respingerii (dupa caz),
ofertele financiare depuse, ofertele valabile/excluse.

in cazul in care exista oferte de pret similare si in cazul in care, prin caietul de sarcini nu au fost
stabilite alte criterii de atribuire, comisia de evaluare va proceda la negocierea directa cu ofertantii a
caror oferte financiare sunt similare. Acest lucru se va mentiona in procesul verbal de licitatie.

in baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucritoare, un raport
pe care il transmite proprietarului terenului.

Proprietarul imobilului are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Proprietarul imobilului are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, in maxim 3 zile lucratoare de la primirea
raportului comisiei de evaluare.

Proprietarul imobilului poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice, de data realizarii comunicari atribuirii, catre ofertanti.

Neincheierea contractului in termen de 20 de zile calendaristice, atrage plata de daune - interese,
de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantutui declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata de
daune-interese. Refuzul incheierii contractului atrage anularea procedurii de licitatie.

D. ALTE INFORMATII UTILE

Documentele pentru etaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute contra cost, pretul acestora
fiind de 50 de lei, de la Compartimentul Administrarea patrimoniului, Fond Locativ si Asociatii de

prorietari.
Adresa la care trebuie depuse ofertele - Primdria Orasutui Tdrgu Frumos, strada Cuza Vodd, nr.
67, - Registratura Secretariatului din cadrul Primariei Orasului Targu Frumo

Serviciul tehnic, agricol, mediu si patrimoniu,
Inspector superior Musteatd Maricica

Consilier juridic,
Enea Gabnel




PROPUNERE FINANCIARA

Subsemnatul, (reprezentant al ofertantului, dupa caz)
{denumirea persoanei fizice/juridice si calitatea reprezentantilor legali), in conformitate cu
prevederile si cerintele solicitate, oferim pentru cumpararea terenului, proprietatea privata a
Orasului Targu Frumos,situat pe strada Serelor nr.2F, suma de........comcccvnnnecenncnncnnen lei
, fara TVA (suma in litere si cifre).

Valabilitatea ofertei este de zile.

Prin semnarea prezentei oferte declara ca am luat la cunostinta in totalitate, fara nicio rezerva
sau restrictie, cerintele referitoare la forma, continutul, instructiunile, stipularite si conditiile incluse
in anuntul de participare si documentatia de atribuire a contractului.

Data

Ofertant
( semnatura autorizata)

Nume, semnatura si stampila




DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul, , CNP ,
domiciliat in

, legitimat cu
, declar prin prezenta ca doresc sé particip la vanzarea,
prin licitatie publicd, a terenului in suprafata de 570,00 mp, proprietatea privata a

orasuiui
Targu Frumos, situat pe strada Serelor nr.2F,care va avea loc n data deé..eeveerneeenes

Data semnatura

SE CONFIRMA FAPTUL CA PREZENTA ANEXA FACE PARTE INTEGRANTA DIN H.C.L. NR. 21}\ ADOPTATA
DE CONSILIUL LOCAL ORASUL TG FRUMOS, LA DATA DE 26.02.2026

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GEN I}ML UAT
UpOs

CIUREA ANDRE! ALEXANDRU ) ORSASUL TG
- CRISMARIUL QOSTEL




