ROMANIA
JUDETUL 1AS!
ORASUL TARGU FRUMOS
Cod fiscal 4541068

Strada Cuza Vodi, nr. 67, orasul Tirgu Frumos, judetul Iasi, cod postal 705300
Tel.: 0232 - 710906; Fax: 0232 - 710330; www.primariatgfrumos.ro,
secretariat( primariatgfrumos.ro

HOTARARE NR. 214 din 18.12.2025
privind insusirea procesului verbal al sedintei de necociere inregistrat cu nr.
52349/10.12.2025 si aprobarea cumpararii terenului in suprafata 394,00 mp, inscris in
Cartea Funciara nr. 64540 Targu Frumos, strada Petru Poni, nr. 6, jud. Iasi,

Consiliul Local Orasul Tg Frumos, judetul lasi, intrunit in sedinta ordinara din data de 18.12.2025, la
care sunt prezenti un numar de 16 consilieri locali din 16 in functie;

AVAND iN VEDERE :
-Proiectul de hotarare nr. 1318/PH din 10.12.2025, privind insusirea procesului verbal al

sedintei de necociere inregistrat cu nr. 52349/10.12.2025 si aprobarea cumpérdrii terenului in suprafatd
394,00 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 64540 Targu Frumos, strada Petru Poni, nr. 6, jud. lasi;

-Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 1319/PH din 10.12.2025, intocmit de citre primarul
orasului Tg Frumos, jud. lasi, in calitate de initiator;

-Raportul de specialitate inregistrat cu nr. 1321/PH din 10.12.2025, intocmit de catre
compartimentul de resort;

-Avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Orasul Tg Frumos,
respectiv, nr. 399/AV din 18.12.2025- Comisia de amenajare a teritoriului, urbanism, protectie mediuy,
turism si agricultura, nr. 400/AV din 18.12.2025- Comisia economica, financiara si de disciplina si nr.
401/AV din 18.12.2025- Comisia juridica, invatamant, sanatate, familie, munca si protectie sociala,
cultura, culte, tineret si sport,;

- Studiu de oportunitate inregistrat cu nr. $2263/09.12.2025

- Proces verbal a sedintei de negociere inregistrat cu nr. 52349/10.12.2025

- Adresainregistrata la sediul autoritatii locale nr. 40029/10.06.2025 transmis3 citre societatea
SC NOVA MIRO SRi;

- Raspunsulinregistrat sub nr. 40029/10.06.2025 transmis de citre U.A.T. Tg. Frumos;

- Adresainregistratd la sediul autorit3tii locale nr. 50808/17.11.2025 transmis3 de citre

societatea SC NOVA MIRQ SRL;
- Raportul de evaluare realizat de evaluator ANEVAR privind terenul situat in intravilanul orasului

Tg. Frumas, str. Petru Poni, nr. 6, jud. lasi;
- Extrasul de Carte Funciard nr. 64710 Tg. Frumos;




- Extrasul de Carte Funciard nr. 64711 Tg. Frumos;
- Extrasul de Carte Funciard nr. 64540 Tg. Frumos;
iN CONFORMITATE S| CU RESPECTAREA URMATOARELOR ACTE NORMATIVE:

- Art. 120, alin. 1 si art. 121 din Constitutia Romaniei, republicat;

- Art. 3 siart. 4 din Carta europeana a autonomiei locale adoptata la Strasbourg la data de 15
octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1999;

- Art. 46 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completéarile
ulterioare;

- Art. 1650 si urmitoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 98/2016 a achizitiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

- legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi pentru elaborarea actelor
normative,republicata, cu modificarile uiterioare;

- Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ;

- Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

- Art. 7, alin. 13 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald fn administratia publica;

Tn temeiul art. 139, alin. 1 siart. 196, alin.1, lit. a), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
CONSILIUL LOCAL ORASUL TG FRUMOS, JUD. IASI
ADOPTA PREZENTA HOTARARE:

Art. 1. Se aprobad Insusirea Studiului de oportunitate inregistrat cu nr. 52263/09.12.2025
privind aprobarea cumpararii suprafetei de 394,00 mp teren, inscris in Cartea Funciara nr. 64540,
situat in strada Petru Poni, nr. 6, orasul Térgu Frumos, studio care constituie ANEXA NR 1 la prezenta
hotarare.

Art. 2. Se insuseste procesul verbal intocmit in cadrul sedintei de negociere inregistrat cu nr.
52349/10.12.2025 la secretariatul U AT Orasul Targu Frumos, conform ANEXEI NR. 2, parte integrant3
din prezenta hotéréare,

Art.3. Se aproba cumpararea terenului in suprafata de de 394,00 mp, inscris in Cartea Funciara
nr. 64540, situat in strada Petru Poni, nr. 6, prin negocierea valorii stabilite si consemnate in procesul
verbal al sedintei de negociere inregistrat cu nr. 52349/10.12.2025, la pretul de 228,4263 lei/mp,
rezultand o valoare totald de cumparare de 90.000 lei.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se imputerniceste Primarul orasuluj Targu Frumos
prin aparatul de specialitate,
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Art.5. Secretarul general al unitatii administrativ-teritoriale Orasul Tg Frumos, jud. lasi, va asigura
comunicarea prezentei hotdrari Institutiei Prefectului Judetului lasi, in vederea exercitarii controfului de
legalitate, primarului orasului Tg Frumos pentru ducerea la indeplinire, Directia economica, Serviciul
tehnic, agricol, mediu si patrimoniul, precum si compartimentului monitorizare proceduri administrative
si operationale in vederea publicarii in Monitorul Oficial Local.
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cvorum, majoritatea necesara adoptarii fiind “majerjateaicalificata”, aceasta fiind indeplinitd astfel:

-voturi “pentru” =16 - voturi "impotriva” = o Tr’abt,ineri” =0 -"nu au participat la vot”=0
-consilieri locali prezenti= 16 - numar de consilieri locali in functie= 16

CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUY, DUPA SEMNATURA PRESEDINTELUI DE

SEDINTA St CEA A SECRETARULUI GENERAL AL ORASULU

PROCEDUR! OBLIGATORH ULTERIOARE ADOPTAR# HOTARARE CONSILIULUI LOCAL AL ORASUL TG FRUMOS, JUD i1ASI NR. 214/2025

Nr Data Semnatura perscanei

! PERATIUNI EF AT i 3
ot OPERATIUNI EFECTUATE ZZ/LL/AN responsabile sa efectueze
procedura

0 1 2 3

1 Adogptarea hotarariil) 18.12.2025

2 Comunicarea catre primarul comunei2) 18.12.2025

3 Comunicarea catre prefectul judetufui3) 18.12.2025

4 Aducerea la cunostintd publicad+5) 18.12.2025

5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individuald+5) 18.12.2025

6 Hotdrarea devine obligatorie6) sau produce efecte juridice?), dups caz 18.12.2025




ANEXANRTLA HCLNR214DIN 18.12.2025

ROMANIA
JUDETUL IASI
ORASUL TARGU FRUMOS
Cod fiscal 4541068

Strada Cuza Voda, nr, 67, orasul Tirgu Frumos, judetul Iasi, cod postal 705300
Tel.: 0232 - 710906;  Fax: 0232 - 710330; www.primariatgfrumos.ro, _secretariat@primariate{rumos.ro

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobare cumparirii suprafetei de 394,00 mp teren, inscris in
Cartea Funciara nr. 64540, situat in strada Petru Poni, nr. 6,
orasul Targu Frumos

Avand in vedere Hotdrérea Consiliului Local oras Targu Frumos nr. 198/24.11.2025 privind
aprobarea  demararii procedurii de cumpdrarea a terenului in suprafati de 394,00 mp. situat in
intravilanul Orasului Targu Frumos, strada Petru Poni, nr. 6, jud. lasi, inscris in Cartea Funciara nr.
64540.

Cap. 1. DESCRIEREA S1 IDENTIFICAREA BUNULUI CE URMEAZA SA FIE
CUMPARAT

1.1. Terenul propus pentru a fi cumpdrat in suprafatd de 394,00 mp, inscris in Cartea Funciara nr.
64540, este situat in strada Petru Poni, nr. 6, orasul Targu Frumos, in imediata vecinitate a terenului in
suprafata de 3.321 mp inscris in Cartea Funciard nr. 64710 Targu Frumos si terenul in suprafata de 3.176
mp inscris in Cartea Funciara nr. 64711 Targu Frumos, proprietate publica a Orasului Targu Frumos.

1.2. Imobilele inscrise in Cartea Funciard nr. 64710 Targu Frumos si Cartea Funciard nr. 64711 Térgu
Frumos, au rezultat in urma unei dezmembriri, ce au fost preluate conform :
- Hotararii Consiliului Judetean lasi nr. 345/22.07.2025 privind aprobarea trecerii din domeniul public al
Judetului lasi in domeniul public al orasului Targu Frumos a imobilului identificat cu numaru! cadastral
64537, in suprafatd de 6.497 mp, situat in localitatea Targu Frumos, str. Petru Rares, nr. 82, UAT Targu
Frumos
- Procesului verbal de predare -primire a imobilului identificat cu numirul cadastral 64537, in suprafatd
de 6.498 mp, situat in localitatea Targu Frumos, str. Petru Rares, nr. 82, UAT Térgu Frumos,

Aceste imobile nu detin cale de acces potrivit destinatiei pe care urmeaza si o primeascd, respectiv

terenul in suprafatd de 3.321 mp urmeazi a fi alocat la Agentia Nationald de Locuinte (ANL) pentru
constritirea a doud blocuri cu apartamente in regim ANL, iar terenul in suprafatd de 3.176 mp pe care
este amplastad o constructie, va primi o destinatie pentru desfisurarea de activitdfi de interes public.
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1.3. Imobilele mai sus mentionate, proprietate publicd a Orasului Targu Frumos sunt situate in partea de
nord a strazi Petru Poni si nu detin acces direct din strada, intrucét sunt despartite de loturi de teren
proprietate privatd, printre care si lotul in suprafatd de 394,00 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 64540,
situat in strada Petru Poni, nr. 6, ce are o latime de 23,25 ml la strada.

Cap. I1. MOTIVATIA CUMPARARII

Pentru asigurarea caii de acces la imobilele Inscrise in inscris in Cartea Funciard nr. 64710 Térgu
Frumos si Cartea Funciard nr. 64711 Targu Frumos, proprietiti publice a QOrasului Targu Frumos, este
oportund achizitionarea unui imobil-teren ce poate asigura calea de acces direct din strada Petru Poni.

Avéind in vedere Hotdrdrea Consiliului Local oras Targu Frumos nr. 198/24.11.2025 privind
aprobarca  demararii procedurii de cumpérarea a terenului in suprafatd de 394,00 mp, situat in
intravilanul Orasului Targu Frumos, strada Petru Poni, nr. 6, jud. Iasi, inscris in Cartea Funciara nr.
64540, si ludnd in considerare latimea parcelei de teren si pozitia acestuia, ce se Invecineazi cu imobilele
proprietate publicd a Orasului Targu Frumos se impune achizitionarea terenului identificat prin Hotdrarea
nr. 198/24.11.2025 in vederea asigurérii cdii de acces pentru imobilele U.A.T. Oras Targu Frumos.

Potrivit prevederilor Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
si Conform Sectiunii a I1-a Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii din Hotdrdrea nr. 525 din
27 wunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism este necesari:

(1) "Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilildfi de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publicé trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor”.

Conform adresei inregistratd la secretariatul orasului Targu Frumos cu nr. 50638/13.11.2015,
insotitd de Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator membru corporativ ANEVAR nr. 11105 -
Cabinet Individual Expert Evaluator Butnarasu Dan, a fost stabiliti o valoare de piatd in cuantum de
94.158,00 lei.

Evaluarea a fost realizatd de proprietarul terenului, care a avut intentia de a prezenta valoarea
estimaté ta pretul pietei.

Potrivit prevederilor art. 139, alin. (1) si (2), din din Ordonanta de urgent nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, "In exercitarea atributilor ce ii revin, consiliului local adopta hotarari, cu
majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotirarile privind dobandirea sau instriinarea dreptulumi
de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definita la
art. 3 hit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie".

Din punct de vedere al autoritatii publice locale este necesar identificarea a trei componente
majore care justifica initierea procedurii de cumparare si anume:

- Aspectede ordin economic;
- Aspectede ordin financiar;

- Aspectede ordin social.




Din punct de vedere economic, pretul imobilului trebuie sa fie unul real, practicat pe piata liberad din
orasul Targu Frumos.

Din punct de vedere financiar, suma de bani necesard cumpararii imobilului va fi inclusd in Bugetul
de venituri st cheltuieli pe anul 2026.

Din punct de vedere social prin cumpérarea terenului se va asigura accesul la cele doud imobile
inscrise in inscris in Cartea Funciard nr. 64710 Targu Frumos si Cartea Funciara nr. 64711 Téargu Frumos
proprietate publicd a Orasului Targu Frumos.

Cap. III. NIVELUL MAXIM AL PRETULUI DE CUMPARARE

Conform adresei inregistratd la secretariatul orasului Targu Frumos cu nr. 50638/13.11.20135,
insotita de Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator membru corporativ ANEVAR nr. 11105 —
Cabinet Individual Expert Evaluator Butnarasu Dan, a fost stabilitd o valoare de piatd in suma de
94.158,00 lei.

Valoarea de cumparare se va stabili prin negociere directd cu societatea vanzitoare si va fi
aprobatd prin hotarare a Consiliulut Local si va fi platitd din bugetul local.

Modul de achitare al pretului cumpararii cat si clauzele pentru nerespectarea obligatitlor de plata
se vor stabili prin contract de vanzare-cumparare.

Cap. IV. PROCEDURA UTILIZATA

Procedura va fi efectuata inir-o singurd etapa: cumpdrarea prin negociere directa de la un singur
vanzator deja identificat, cu precizarea condililor de plata si a pretului minim de pornire a negocierii, care
niu poate f1 superior valorii de piata stabilita de evaluator.

Etapele procedurii de cumpdrare directd sunt urmétoarele:

1. Negocierea directa cu societatea vanzitoare si consemnarea negocieril intr-un proces verbal;

2. Aprobarea procesului verbal de negociere in cadrul sedintei de Consilinl Local a orasului Targu
Frumos.

3. Incheierea contractului de vanzare-cumparare cu societatea vanzatoare.

Etapele procesului de negociere:

1. PRENEGOCIEREA, ca prima etapa presupune:

1.1 Actvitau de pregitire si organizare a negocierilor:

- desemnarea echipel de negociere si stabilirea conducatorului echipei de negociere;

- pregatirea dosarului de negociere (planul de negociere, calendarul negocierifor, preiectul de
promisiune bilaterald de vanzare comparare, evaluarea celei mai bune conjuncturi in care si se lanseze
oferta sau cererea de oferta, etc.

1.2 PLANUL DE NEGOCIERE

Planul de negociere va trebui sa identifice limitele acceptabile pentru obiectivul propus.
2. Negocierea propriu-zisi:




2.1 Prezentarea ofertei,

2.2 Prezentarea argumentelor pentru sustinerea valorii de vénzare enuntate a activului, utilizarea unor
tactici si strategii de contracarare a demersurilor de scadere a valoril enuntate a activului (cunoasterea in
detaliu a modului de estimare a valorii activului si a premiselor care au determinat stabilirea valorii

activulun);
2.3 Cunoasterea partenerilor de negociere, a informatiilor privind situata financiard a potentialilor

parteneri precum si solvabilitatea si reputatia lor.
2.4 Intocmirea procesului verbal de negociere;

Cap. V. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII

Pana la adoptarea Hotdrdrii de citre Consiliul Local privind aprobarea cumparirii imobilului
mentionat, comisia humitd prin Dispozitia nr. 560/28.11.2025 privind constituirea Comisiei de negociere
pentru cumpirarea unui bun imobil de citre U.A.T. Targu Frumos, jud. lasi, isi va exercita prerogativele
in vederea inifierii si realizarii tuturor documentelor ce vor sta in suport la achizitionarea imobilului ce se
doreste cumparat.

Comisia de negociere isi va incheia activitatea dupa intocmirea procesului verbal de negociere a
pretului vanzarii, proces verbal ce va fi supus spre aprobare Consiliului Local.

Dupa intocmirea tuturor inscrisurilor premergatoare achizitiondrii terenuiui ce face obiectul
prezentului studiu de oportunitate, se va proceda la incheierea, prin vointa pértilor, a contractului de
vanzare-cumparare la un birou notarial.

Serviciul tehnic, agricol, mediu si patrimoniy,
Inspector sugerior Musteatd Maricica

SE CONFIRMAU FAPTUL CA PREZENTA ANEXA FACE PARTE INTEGRANTA DIN H C L NR
214 ADOPTATA LA DATA DE 18.12.2025.
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ANEXANR2LA HCLNRZ214 DIN 18.12.2025

ROMANIA
JUDETUL IASI
ORASUL TARGU FRUMOS
Cod fiscal 4541068

Strada Cuza Vodi, nr. 67, orasul Targu Frumoes, judetul [asi, cod postal 7¢5300
Tel.: 0232 - 710906; Fax: 0232 - 710330; www.primariatefrumos.ro, secretariat{@ primariatsfrunios.ro

PROCES - VERBAL
a sedinteil de negociere

incheiat astazi, 10.12.2025 ca urmare a intrunirii comisiei de negociere pentru cumpirarca
unui bun imobil de catre U.A.T. Targu Frumos si reprezentantul societdtii vanzatoare in
vederea achizitionarii tmobilului in suprafatd de 394,00 mp, inscris in Cartea Funciari nr.
64540, situat in strada Petru Poni, nr. 6, orasul Targu Frumos.

Avéand in vedere Hotdrarea Consiliului Local oras Targu Frumos nr. 198/24.11.2025
privind aprobarea demararii procedurii de cumpararea a terenului in suprafatd de 394,00 mp,
situat in intravilanul Orasului Targu Frumos, strada Petru Poni, nr. 6, jud. lasi, inscris in
Cartea Funciara nr. 64540,

Comisia de negociere a fost constituitd in baza Dispozitiet nr. 560/28.11.2025 privind
constituirea Comisiel de negociere pentru cumpdrarea unui bun imobil de catre U.A.T. Targu
Frumos, jud. lasi si are urmitoarea componenta :

l. Presedinte - lacob Marta - Director economic;

2. Membru — Ciutea Maria Dana — Arhitect sef;

3. Membru — Budeanu Costina-jeni — Consilier juridic;

4. Secretar comisie -Musteatd Maricica- Inspector superior Serviciul Tehnic, Agricol,

Mediu si Patrimoniu;

Din partea ofertantului s-a prezentat domnul Miron Constantin, in calitate de
administrator la SC NOVA MIRO SRL, inregistratd la Registul Comertului sub nr.
J1992002376227, cod fiscal TO2002911, cu sediul in orasul Targu Frumos, strada Soseaua
Buznea, nr. 8B, judetul lasi.

Obiectul negocierii il constituie intenfia U A.T. Orag Targu Frumos de achizitionare a
terenului in suprafatd de 394,00 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 64540, situat in strada
Petru Poni, nr. 6, orasul Targu Frumos, in vederea asigurarii unei céi de acces la imobilele
inscrise in Cartea Funciard nr. 64710 Targu Frumos si Cartea Funciard nr. 64711 Targu Frumos,
proprietatea publicd a U.A.T. Oras Targu Frumos.




Membri comisiei au analizat valoarea mentionata in raportul de evaluare si au propus un
pret de pornire al negocierii de 228,4263 lei/mp. |
Dupé cele expuse de comisia maj sus mentibnaté $i potrivit documentelor enumerate,
domnul Miron Constantin, in calitate de administ;rator la SC NOVA MIRO SRL, a fost de
acord cu preful propus si a inainta cumparatorului, preful de 228,4263 lei/mp, valoarea
totala fiind de 90.000,00 lei.
In urma dezbaterilor, membrii comisiei $i-a§1 exprimat acordul cu privire Ia pretul
acceptat de vanzitor, nefiind obiectiuni de nici o p%u'te.
Avénd in vedere ci pirtile au fost de acord cu valoarea stabilitd, s-a incheiat prezentul
proces — verbal de negociere. Ulterior, acesta vaiﬁ supus aprobdrii in sedinta Consiliului
Local al oragului Targu Frumos, pentru luarea la cunogtind si aprobarea pretului de

cumparare al imobilului.

Prezentul proces verbal a fost incheiat in doui exemplare, astizi 10.12.2025, cate unul
pentru fiecare parte.

ORASUL TARGU FRUMOS
COMISIE NEGOCIERE
I. Presedinte - lacob Marta — Director £conomic;

2. Membru - Ciutea Maria Dana — Arhitect gef;

3. Membru - Budeanu Costina-jeni - Consilier juridic;

4. Secretar comisie -Musteati Maricica- Inspector superior Serviciul Tehnic, Agricol,
Mediu si Patrimoniu;

VANZATOR,
SC NOVA MIRO SRL,
administrator
Miron Constantin
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