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RAPORT DE EVALUARE

UTLIZATOR DESEMNAT : ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR

PUBTICE TELEORMAN

Clie nt:

Proprietar:

Adresa proprietate:

Evaluator:

CENTRUL REZIDENTIAL PENTRU
PERSOANE VARSTNICE DEPENDENTE
SFANTA MARIA PRIN
ADMINISTRATOR CONSILIUL LOCAL
TALPA JUDET TELEORMAN
CENTRUL REZIDENTIAL PENTRU
PERSOANE VARSTNICE DEPENDENTE
SFANTA MARIA PRIN
ADMINISTRATOR CONSILIUL LOCAL
TALPA JUDET TELEORMAN

COMUNA TALPA, LOCALITATEA
TALPA OGRAZILE CVARTAL 8 JUDET
TELEORMAN
SC ABSOLUT QUAI.ITY S.R.L.

!ati.lu-

Nr. inregistrare la evaluatot : 334/26.A8.2A25

Data Evaluarii {zz.ll.aaaa): 26.Oa.2O25

'Avt" to nr, I



IRaportevaluare proprietatitip locuinta sociala] Data (zz.ll.aaaa):2 6. 08. 2 0 2 5

SINTEZ! RAPORT DE EVALUARE PENTRU BUNURI IMOBILE

Denunrire cut

Cuas

Leu/Euro
BNR la data

evaluarii

Dala evaluarii (zr.ll.aaaa)

Raport de evaluar€
elaborat de firma

SC AESOLUT

QUALITY SRL
RO 32912846 5,0539 26.44 2025

CIient (PF: Nume,

Denumire)

CENTRUL REZIDENTIAL PENTRU PERSOANE VARSTNICE

DEPENDENTE SFANTA MARIA PRIN ADMINISTRATOR
CONSILIUL LOCAL TALPA JUDET TELEORMAN

Proprietar bun imobll
(PF: Nume, Prenume/
PJlPFAr D€numire)

CENTRUL REZIDENTIAL PENTRU PERSOANE VARSTNICE

DEPENDENTE SFANTA MARIA PRIN ADMINISTRATOR

CONSILIUL LOCAL TALPA JUDET TELEORMAN

Componenta/suprafete rer€n s (mp)
7706 mp din

Constructie
c1: Acd/Au

(mp)
137 4l1tOO
mp

Tip proprietate Rezidentla , socio cultura Tip imobll

Adresa proprietatii

strada/sos. Cv.rt.8

Cod postal

Ta pa ludet/sector

Coordonate geografic€
verticala

Carte funciera nr. 21,328

Localitate carte
funciara
Numaraadastral 21328-teren, 21328 Cl Centru Rezidentla

Tjp act de proprietate Act Notarialnr.515 din 13.08.2025 -nu s-a prezentat, Hotararea nr.37 din
04.11.2015

N umarul actului de
proprietate s15

Data

incheierii
13.08.202s

Localizar€ Rural

Zona localitat€ Mediana

Tip zona IMixt.: Rez dentia a sl Socio Cu tura a

Drum asfaltat-DJ 506 si drum exploatare

Front_stradal
(De5chidere)(ml Dubla deschidere 26.74 m la Dl 506 s 83.95 nrl la drlm exo oatare

Data

Grad €.hipare utilitati Enersie €lectrica, apa, fosa septica
lntabulare Constructie

Mediu

CENTRUL REZIDENTIAL PENTRU PERSOANE VARSTNICE DEPENDENTE SFANTA
MARIA PR N ADM]NISTRATOR CONSILIUL LOCAL TATPA JI]DET TELEORMAN



IRaport evaluare proprietati tip casa/vila] Data (zz.ll.aaaa): 2 6. 0 8. 2 0 2 5

Tip constru(ti€

Gtructura)
Caramida Beton, BCA

Resim de inaltime P+1

2000

Anulmodernizarii

valoarea de Piata din
raportulde evaluare, L.L26.5L4 LEI

222.900
EUR

- valoare constructi€ 974.944 t"Et 193.700 EUR

147.574 LEI 29.244 EUR

lntocmit:
Societate de evaluare: SC ABSOTUf QUALITY SRL

Evaluator elaborator

semnatura sistampila
Evaluator €laborator raport evaluare:

MITROI AURELIAN

DUI\lITRU

Evaluator aare a

efectLrat lnspectia:

Semnatura si stampila
Evaluator care a efectuat inspectia:

M TROI AURELIAN

DUMITRU @/
Semnatura si stampila societate de evaluare:

I ct ent: CENTRUL REzTDENIAL pENTRU pERsoANE vaRsrNtcE DEpENDENTE SFANTA MAR A
AOM NIsTRATOR CONSIUUL LOCAL TALPA JUOET TELEORMAN



lRaport evaluare proprietati tip casa/vllal Data (zz.ll.aaaa): 2 6. 0 8. 2 02 5

Capitolul l- Prezentare Generala

obiectulevaluarii

Obiectul eva uat il constituie proprietatea tip Locuinta Sociala (Centrul Rezidential Penku Persoane Varstnice Oependente
Sfanta Maria ) compusa din teren intravilan in suprafata de 7706 mp din masuratori, categoria de foloslnta curtl constructii:
c1 Locuinta So.iala (centrul Rezidential Pentru Persoane varstnice Dependente sfanta Maria) cu regim de inaltime P+1, cu

suprafata construita la so de 703 mp, suprafata construita desfasurata 1374 mp, suprafata utia 1100 mp anulconstruirii 2000

SitUAtA iN COMUNATALPA, LOCALITATEA TALPA OGRAZILE CVARTAL 8 ] U DET TELEORMAN .

Utllirarea desemnata a evaluarll

Utilirarea desemnata a acestuiraport de evaluare este stabillrea valoriide piala a bunului imobil teren intravilan siimobil
amplasat in Comuna Talpa, Localltatea Talpa Ograzile , Cvarla I 8, judet Teleorman , penlru acordarea reesalonarii
la plata potrivii ordonantei de u.genla 2912011 pentru obllgatiile fiscale administrate de AD[/]INISTRATIA
JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE TELEORI!1AN.

Dala evaluarll

utjlizatorul desemnat a I prezentu lui raport este ADMINISTRATIA IUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE IELEORMAN.

Tipulv.lorli estim.t - Dclinitl. v.lorii

valoarea de piatd comertati amEnunlitin SEV 104 "Tipuriale valorli", avend urmStoarea definilie:

!bb9!99Jb-pDE este suno estinoto penttu core un octiv sou or puteo fischinbot(o) la dotd evaluorii, intrc un cunporotor

hotarat so cunpere si un vonzator hotorot so vondo , int o tronzoctie impoftiola , dupo o perioddd adecvato de expunerc pe

piotu in cdre dmbele pdni ou dctionat in cuno*intd de couzo, prudent si foro constronge.e. (SEV 102)

ConceptuIde "valoarede piatz" presupune un pret negociat pe o piald deschisS iiconcurenlialS unde participanlii aciioneaze

Evaluarea sa facut in baza informatiilor corespunzatoare datei de 26.08.2025 data la care se considera valabile

ipotezele utilizate si va lori e estimate de evaluator.

Data inspectiei :26.08.2025.

Tip inspectierCu inspectie exterioara si interioara

lnspectia a fost realizata de eva uator MITRoIAURELIAN DUMITRU in prezenta reprezentantu uiclientului.

Dataelaborarll lucrarll(zz.ll.aaaa): 25.0s.202s.

Moncda nportulul

Va oa.ea enimata prin prezentulraport de evaluare este prezentata in LEltiin euro (EUR) la cu6uldeschimbalBanciiNationa e

a Romanieidin data la care seestimeaza valoarea. Culsulde schimb valutar a data evaluarii:

lEUR=5,0539 LEI

UtllLatorul desemnat al rapo.tului de evaluare

CIiENt:CENTRULREZIDENTALPENTRUPERSOANEVARSTNICEDEPENDENTEsFANTAMARIA

ADMINISTRATOR CONS L UL LOCAL TALPA ,IU D ET 'TELEORMAN



IRaport eva]uare proprietati tip casa/vilal Data (zz. Laaaa): 2 5. 08. 202 5

Eaza de evaluare

Declarim prin prezenta conformitatea eva uerii cu Standarde e de evaluare a bunurilor 2025, respectiv rapo rtu I l^ntocmit de

no i, 5C ABSOLUT OUALITY SR L, membru corporativ AN EVAR, ca evaluareobiectivd liimpa4ialS, ca evaluatorlndependent,fAre
a avea nicio egdturS sau implicare important; cu subiectul eva uSrii (activ, proprietar, cumperAtor, solicitant de credit),
delinijnd competenla necesare eiectuani eva uari .

Nu au existat devieride a standarde.

Menlionare standarde particulare utllizate

Ana lizele 5i opiniile noastre au fost bazate:idezvoltate conform cerlnlelor din

Standarde e de evalua.e a bunurilor 2025

Baza de evaluare o teprczi^ta vdlorcd de pidtr conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor (editia 202s);

Ba.a de evaluare o reprelinta volored de piatd in conlotmitote cu SEv 102-tipu.i dle valotii Anexd 410 |

SEV 100 - Cadrul general al €valuarii (lVS Cadrul general)

sEv 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (lvs 101)

sEv 102 -Tipuriale valorii (lvs102)

SEV 103- Abordariin evaluare (lVS103)

sEv 104 - lnformatii si date de intrare (lvs 104)

SEv 10s-Modele deevaluare (lvs 10s)

sEv 105 -Documenta.e siconformare (lvs 1051

sEV300- Masini, echipamente si instalatii si infrastructura (lvs300)

Ghidurile de evaluare cEV, compusedin:
6EV 620 - Evaluarea bunurllor moblle de natura masinilor, e.hipamentelor, instalatiilor si infrastrLrcturii

Capltolul ll - Descrierea proprl.tatll lmoblliare dc evaluat

ldentifl..re. si dciq,icrc. proprictrtl! . Crr.ct.rlstlcl iehnice.

Oblectu evaluat ij constitu e propretatea tip Loculnta Sociaa (Centrul R.zidentlal Pentru Persoa.e Varstnice Dependente

5f.nta Ma.a ), compusa din teren intravian constructi I supr.f.t. de 7706 mpdin masuratori, categora defoosinta curt
constrlctiisiCl Locu nta Soc ala (Centru Rezidentia Pentr! Pe6oaneVa6tnlce Dependente Sfant. Marla )cLr reSim delna tlme
P+1, cu suprafata construita la sol de 703 mp, suprafata construita desfasurata 1374 .np,suprafata uti. 1100 mp estimata de

eva uator aou constru ri situala n COMUNATALPA, LOCALITATEA TALPAOGRAZILE CVARTAL 8IUDETTELEORMAN .

A...d L Drop.Lr.i.

Accesu la proprietate se realizeaza din drurn public deschidere dubla 25,74 ml la Dl 505 dnrm a(.lt.t si 83,95 ml drum
exploatare drum pietruit

Utilizareexistentaladataevaluarii: rezidentiala locuintasociala

Dlf€r€nteidentificareintlesltuatiaexistentasido.umente: nu

CIiCNt: CENTRUL REZIDENTIAL PENTRU PERSOANE VARSTNICE DEPENDENTE 5FANTA MARIA
ADMIN STRATOR CONSILIUL LOCAL TALPA ]UDET IELEORMAN



IRaport eva uare proprietatitip casa/vila] Data (zz. l.aaaa): 2 6. 08, 2 02 5

S =7706 mod n masuratori

Dupa adresa posla a s nurnarcad.nralpe site u aNcPl

3. POZI|IONARE FATA DE UTILI|AfI
TEHNICO.EDILITARE

Reteaua urbana:
Grad de echipare cu utilitati: Padial

T Generator energie electricaRetea electrica: La limita terenului

centrala termica pe lemne.

Rerea de Ba.e: \u (\i.u I T Rezervor gaz

Rerea de aoa: I J lilr:u r(r(nJlJi | - put forat apa

Retea de canaliTare: \u (\' . J I J Fosa septica

Iermo.i(are: \u e\i. J I 7 Centrala termica prop.ie

o Utilitatile care lipsesc si care este stadiul bransarii lor : nu exista retea de gaze

si canalizare. Proprletatea are fosa septica iar incalzirea se realizeaza cu

.r Acces direct : dub a deschldere la drum asfaltat-26 74 ml a Dl 506 s 83.95 m .4. fIP DRUM UCARE ARE ACCES

5. ASPECf URBANISftC Sl ESfEftc
(inobile tecine, colitore locototi etc)

zona rezidentiala de locuintevechidarsialtele recent reallzate din zona medlana si

periferica a cornuneiTalpa judet Teleorman

6, GEOMETRIA T€RENULUI Eorma terenuluir neregulata

Oeschidere la stradarasfa tat la Dl 506 si pietruita la drum exploatare

rbA tChNKA dA'Trc CT - I.OCUNTA SOCAIA (CENINUL REZIOENTIAI PEIIIIRU PERSOANE VANSTNIC D€PENDENII S'AIITA

CIiENt: CENTRUL REZIDENTIAL PENTRU PERSOANE VARSTN CE DEPENDENTE SFANTA MAR A PRIN

ADMINISTRATOR CONSILIUL LOCAL TALPA ]UDET TELEORMAN

ll)l)i) nntnnn inriirnitlilor Drirnitc lc lr

Ac = 703 mp potrivit extras CFj

Ad = 1374 mp pokivit releveu

Au = 1100 mp estimata de evaluator

Svuctura de rezistenta: beton
Anve opa rBCA s caramida

Acoperis : sarpanta dl,r emn cu invelltoare din

5. D E SCR IE R E PAR| I P R I N C I PALE

coNSfRUCflE

DESCRIERE

2. tde n tifi cdte AMPLASAM ENT

PARAMETRU DESCRIERE

2, AN MODERNIZARE



IRaport evaluare proprietati tip casa/vila] Data(zz. l.aaaa):2 6.0 8.2 0 2 5

Exterioore: tencu eli si z ugravelij

t nte rioo re: f inlsa)e medii

Tencuieli si zugroveli: avabile)

To nDlo t ie i ntei oa rd: PV C

A. INSTALAIII FUNCTIONALE

(vetilicote lo doto inspe.tiei)
Iermlcer dajcentralatermica pe lemne

vent /rt,e: da,apa rate aer cond itlonat

Mod de intretinereittun;
E emente deteriorate:nu ex sta

Clasa eneraetica: nu s a prezentat certificat de performanta enereetica;

Situatia jurldica

La data evaluari imobilul nu este afectdt de sdrcini

C. Partea lll. SARclNl .

lnscrleri privlnd dezrnembrlmintele dreptulul de pmprlet te, drepturi reale
de oaEntie si sarcini

La data evaluarii, proprietatea imobillara, se afla in posesla CENTRUL REZIDENTIAL PENTRU PERSOANE VARSTNICE

DEPENDENTE SFANTA MARIA PRIN ADMINISTRATOR CONSITIU t LOCAL fALPA 
' 
UDET TELEORMAN ,

Carte Funciaranr.21328 :;LocalitateCarteFuncia.a :TAIPA;
Numa r cadastral : 2 I328-teren. 2 | 328-C I Jocuin ta socia la
Tipact de proprietate act dezmembrare Nr.515 din data de 13.08.202s;

Dreptulde proprietate I Deplin
Alte documentecare au stat la baza raportuluide evaluare:

Nr. crt, Tip Oocument, Nr,J Data

1. Extras de cartefunclara CF 21328

l. Act dc DczmcDbmrc nr.5l5 din 13.08.2025 nu s-a prezenDt

Pro prietatea este a mpiasata in zona nediana a Co munei TALPA , loca litatea Ta pa Ograzile j u det Ieleorma n zona rurala

aflata la aproximativ45 km de MunicipiulA exandria siaproximativ95 km de MunicipiulBucuresti.

Zona Localitate: N,4edian

Denumire cartier/ansamblu re.idential/ Zona: zona mediana a Comu nei TALPA judet Teleorman

Milloace detransport in comuni Da

Pun.tede interes in imediata vecinatate: Primaria TALPA jstadion,scoa a Gimnazia a, CaminulCultural, Biserica Sfantul

Descrierea amplasamentului (zona si localizarea)

I ctient: CENTRUL REztDENT AL pENTRU pERsoaNE vARsrNlcE oEpENDENTE SFANTA MARTA pR N

ADM NISTRATOR CONS]L UL LOCAL TALPA ]UDET TELEOBMAN



IRaport evaluare proprietati tip casa/vila] Data (zz.ll.aaaa): 2 5. 0 8. 2 0 2 5

LOCALIZARE

cF 27324

C iENt: CENTRUL REZIDENT AL PENTRU PERSOANE VARSTNICE DEPENDENTE SFANTA MAR A PRIN

ADMINISTRATOR CONS L UL LOCAL TALPAIUDETTELEORMAN



IRaport evaluare proprietati tip casa/vila] Data lzz.ll.aaaa): 2 6. 0 8. 2 02 5

C iENt: CENTRUL REZIDENTIAL PTNTRU PERSOANE VARSTNICE DEPENDENTE SFANTA MAR A
ADMIN STRATOR CONSILIUL LOCAL TALPA ]UDET TELEORMAN



lRaport eva Lrare proprletati t p casa/vi al Data (zz.ll.aaaa): 2 6. 08. 2 0 2 5

C]iENt: CENTRUL REZIDENT AL PENTRU PERSOANE VARSTNICE OEPENOENTE SFANTA MAR A PRIN

ADMIN STRATOR CONS]L UL LOCAL TALPA ]UDET TELEORMAN

I..; 9i
ae,,d,s@



26.08 2025 Capitolul lll - Analiza preliminara a pietei imobiliare

Piata spatiilor rezidentiale (locuinte sociale)

Oefink!5 pldet

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviclile, inve curnparatori sivanzatori, printr-un

mecanisma pretului. Conceptu de piata presupune ca bururile sau serviciile se potcomercializa fara restrlctiiintre
curnparatori si vanzatori. Pentru a enima pretulcelmaiprobabilcare arfl platit pentru un acti4 este fundamental

intelegerea dimensiunii pietei pe care acelactivs-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de

numarul cumparatorilor si alvanzatorilor de pe o anumita piata, a data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra

pretului, cumparatoriisivanzatoriitrebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod claraltceva,

referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la

data evaluarii.Piata specifica tipului de proprietate analkata este piata imobielor de tip locuinta soclala si teren

amplasate pe raza judetului Tel€orman si judete invecinate.

AnaliE c.lEd sot!6blh

n acceptiunea sEV participantii de pe piata reprezinta ansarnblu persoanelor, companiilor sau al altor
entitaticare sunt implicate in tranzactiie curente sau care inte,rtioneaza sa intre intro tranzactie cu un anumittip
de actlv. Hotararea de a comercializa siorice punctede vedereatribuite participa,rtilorde pe piata suntceie specific

vanzatorior potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele speciiice unor anumite persoane sau entitati.
Cadrulconceptualcere excluderea oricaruielement alvaloriispeciale sau a orlcarui element alvaloriicare nu arfi
disponibil majoritatii participa nti or de pe piata.Cererea la nivelde zona o putem considera foarte mica, existand

o cerere mai mare pentru case noi construite cu regim de ina time P+1 sau P+M. Deasemenea o cerere mai mare

penku locuinte sociale deacestten se observa in orasele maimari , undeorista ocerere maimare pentru locuinte

de acet tip decat in uona rurala.

Ofert Lrnluaro

Ofe.ta la vanzare in Com!na TALPA este foade rnica , practic inexistenta , existand insa o ofeda pentru

ocuinte rezidentialeatat noicat sivechicu sau fara modernDa ri..Cele ma i mu lte oferte de locuinte sunt cu terenuri
mari. Sunt insa si oferte de constructii dezvoltate recent in scopul vanzarii sau amplasamente vechi. ln ceea ce

priveste oferta de terenuri libere, pe teritoriul localitatii oferta este mica, insa exista oferta de terenuri intravilane

in localitati ale judetului Teleorman.ln urma ana izei pietei irnobi iare in zona au fost identificate un numar de 3

comparabile, rezultand un interval devalori cuprins intrel

Edlltrul plctel

Datorita diferitelor im pefectiuni, pietelefunctioneaza rareori perfecL cu un echilibru constant intre cerere sioferta
si cu u,r nivel constant de activitate. lmperfectiuni e obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, a cresteri

sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece

I CENTRUL REZIDENIIAL PENTRU PERSOANE VARSTNICE DEPENDENTE SFANTA
MARIA PR N ADMINISTRATOR CONSILIUL LOCAL TALPA JUDET TELEORMAN



pa rticipa ntii de pe piata reactionea za a acene imperfectiu n i este posibii, la un moment dat, ca o piata sa se ada preze

la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care are ca obiectlv estimarea celui mai probabil pret de
piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevante, existente a data eva uarii, si nu un pret corectat sau

ate.uat, bazat pe o prerupurd relacerea ech hb-.i ut,

ln urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,

respectiv cea a constructiilor rezidentiale din zona mediana a Comunei TALPA si comunelor din judet sau judete

limitrofe , balanta inclina in favoarea ofeftei.

Concluzier Piata cumpalatorului (Oferta>Cererea)

Plata terenurllor

Oi.rta b ldtr.ir

Oferta de vanzare pentru terenuri in zona este una medie sicuprinde in special terenuri de dimensiuni mari 1000-
5000 mp.

rn urma analizei piatei imobiliare ir zona au fost identificate un numar de 3 comparabile, rezultand un inteNal de

Cele 3 co mpa ra bile utilnate in calcule ca fiind cele mai releva nte (d.p.d.v. a Limila rltatii) pentru proprietatea su biect.

Calitolul lV - Evaluarca p.op.letatll lmoblll.rc

Procadura d! avaluar!

C iCNt: CENTRUL REZ]DENTIAL PENTRU PERSOANE VARSTNICE OEPENDENTE SFANTA MARIA PRIN

ADMIN STRATOR CONS L UL LOCAL TALPA JUDETTELEORMAN

Pentru evaluarea proprietatii, respectind Standardele de Evaluare a bunurilor 2025, au fost utilizate urmatoarele
abordari: abordarea prin venit.

Pentru exprimarea corcluziei asupra valorii propriet;tii imobiliare, s,au utilizat metode de evaluare specifice, care
sunt incluse in celetreiaborddria evalorii:

' abo.darea prin pialE;

abordarea prin venit,
abordarea prin cost.

Ioate abordarile, utilizate pentru forma.$ siiundamentarea uneiopinii €supra v€lorii piata se bazeaza pe

inforrnatiide piata. Desiinformularea unei concluzii asupra valoriide piata potfi utikate cele trei a borda ri ind icate
in SEV loo-Cadrui general, daca proprietatea imobiliara este atat d€ specializata, incat nu exista dat€ sufi.iente
pentru a se utiliza fie abordarea prin piata, fie abordarea prin venit, este adecvat ca proprietatea imobiliara sa

evaluata utilizand abordarea prin cost.

A egerea lor a depins de tipul proprietatii lmobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinF ai evalu;rii, de
ca itatea ticantitatea dateor de piata disponibie pentru ana iz; la data evaluarii.

ln cazu de fata a fost utilizata- abordarea prin venit ,existand date din piat. (oferte de chirii si vanzari) iar
pre.entarea acesteia sirezultatele obtinute sunt expuse in cee ce urmeaza,

Surse de informatii: www.romino.ro , www.oh.ro ww.laiumate.ro M.storia.ro



Cea mai buna utilizare

'Utilizarea curente se presupune a ficea mai bun; utilizare daci nu exktE indi.aliidin pia!; sau allifactori.are
ri conducE la concluria cI exlstl o .lH utili?r. c.re .r m.ximita v.loar.a rubisctului .valu:rii" (GEV 630,
Standardele de Evaluare a Bunurilor2025).

Conceptul de cea mai bund utilizare (CMBU) reprezint5 alternativa de utilizare a proprietSlii, selectat6 din

diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire 9i va Benera ipotezele de lucru necesare aplic;rii
metodelor de evaluarein capitole e urm;toare ale raportulul. CMBU este definita ca fiind:

"Utilizarea probabiS Tn mod rezonabilsijustificatS adecvat, a unuiteren ibersauaunei proprietiticonstruite,
utilizare carekebuie si fie posibil; din punct de vederefDic, perrnis6 legal, fezabile financiar tidin care rezultd cea

mai mare valoare a propriet5lii imobiliare."

Prin analiza CMBU a proprietSlii imobiliare, ca o etap; esenliad a evaludrii, s a identificat contextul in care
participaniiide pe pia15, darSievaluatorul, selecteazS informa!iile comparabile de pia!;. Pentru proprietatea subiect

au fost luate in calcul datele siconc uzlie rezu tate in etapa analnei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile

fnice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile

leca e identificate, au fon testate si comparate utilizarile alternative. A rezultat ca utilizarea comercia a ru este

f€zabila financiar iar utilnarea industriala nu este permisa legal.

Deoa.ece nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca ar exista o alta utilizare care ar
ma)(imiza valoarea proprietatii subiect, s a concluzionat ca utilDarea curenta ene cea mai buna.

Abordarea prln plata

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare

subie€t, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau caTe sunt

oferite pentru vanzare. Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele

informatii referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in

evolutia pieteispecifice sau la oferte care maisunt valabile la data evaluarii.ln cadrul acestui raport,
pentru estimarea valoriide piata, a fostfacuta o analiza de piata a spatiilorsimilare locuinte sociale

amplasate injudetulTeleorman sijudete invecinate. Oferta de vanzare locala estefoarte
red use,a proape in existenta proprietariipest16nd in patrimoniu spaliile delinutein vederea obtineriide
venituri din inchiriere. Putinele tranzaclii efectuate au avut ca motivalie considerentele economice

dificileale proprietarilor, a cdrorindatorare cetre finanlatori i a fotat s5 diminueze pierderile prin

vanzarea la preturide cele maimulte orisub pia!;. Oferta deinchiriere este usor maiconsistentS, insi
nu neapArat pe zonele comerciale "bune", acestea fiind deja majoritar ocupate giin general f;r; mari

schimbiri de chiriaSi. Oferta de v6nzare este extrem de limitatS ti este constituitS pe de o parte din

stocul de spalii vechi, amplasate in zonele vechi, majoritatea acestora nefiind conforme cu cerinlele

activit:lilordesf6surate in prezent (supradimensionate pentru activitatea de depozitare, in stare fizice

proast; sau necesit6nd majore investitiiin readaptare), iar pe de alt; parte din spalii, in general

construite pentru activitilile e€onomice proprii ale agenlilor economici ale c;ror activitate s-a restrans

ln urma analizei spatiilor destinate locuintelorsociale camine varstniciofertele prezentate intabelulde
maijos sunt intr-un interval de valori cu valoarea obtinuta prin abordarea prin venit.
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coEun* s.€iirD.sti jud

juder ciurgiu

Ernll.l.oa tarquhl

Metoda comparatlel dir€cte

Pe baza celor 3 co mparabile selectate ca fiind cele mairelevante, a fost intocmita urmatoarea

1

Pret tranzactie/of erta
(EUR) 10,999 21,500 15,000

suprafata (mp) 7,706.OO 1,864.0 5,600.0 2.433.O

P ret tra nza ctie/ofe fta
IEUR/mD) 6 6

Tlp tranzactie oferta oferta Oferta

negociere (%) -154/o -|s% 15%

(EU R/nr o) ,0.9 o.7 0.9

Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat, !rmarindu se

aducerea comparabilelor la posibile preturide tranzactionare, cat mai

apropiate de realitate. ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent

Iclenr:CENTRULREztDENfAL pENTRU pERsoANEvARsrN cE DEpENDENTE SFANTA MARIA pR N

AOMINISTRATOR CON5ILIUL LOCAL TALPA ]UOET TELEORMAN

Nr.
Crt

Element de
comparatie

SUBIECT
Comparablla

L
Comparabila

2
comparabila

3

Cor€ctU sDecm.e tranra.ll€i

Valoa.e aiustata
lEuR/mol 5 4 s



2
Drept de proprletate
transmis Deplin Dep in Dep in Dep in
Ajustare (%) o% 0% o%

(EUR/mo) 0.0 0.0 0.0

(EUR/mp) 5 4 5

Justificare aiustare

Dreptulde prcprietate a I fiecarei co mparabile este deplin ca si in carul

3 Conditii de finantare La piata

Ajustare (%) a_04/" o.o% o_o%

(EUR/mp) 0.0 0.0 0.0

ItUR/mol 5 4 5

lustificare aiustare Nu au fon necesare ajust.ri

4 Conditiide vanrar€ Obiective Obiectlve Ob ectlve Obiective
Ajustare (%) o.0% 0.0% o.a%

(EUR/mp) 0.0 0.0 0.0

(EUR/mp) 5 4 5

Justificare aiustare
Conditiile devanzare sunt independente (obiective) la toate com parabilele,

5

Cheltui€li necesar€

imediat dupa
Nu este cazul

Ajustare (%) o.a% o.o% 0.0%

IEUR/mo) 0.0 0.0 0.0

(EUR/mp) 5 4 5

Nu au fost necesare al!star.

Conditiide piata 8126/2O2s
Ajustare (%) o.a% 0.0% 4.0%

(EU R/mol 0.0 0.0 0.0

lustificare ajustare
Nu s a! apllcat alustari.omparabilele fii.d ofertate pe piata in aceeasi
peroadaa eva uari siaufostverif cateteefonlcpentruvaablitate

C iENt: CENTRUL REZIDENTIAL PENTRU PERSOANE VARSTN CE DEPENDENTE SFANTA MARIA
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Valoare ajuslata
rEUR/mol 5 4

Core.tii specifice propri€tatii



lo.alirare

Comuna Talpa,
SatTalpa

Ograrile Cvartal
8

Comuna

Trandafirului

Comuna

Trivalea
Mostenijud
Teleorman,

strada
principala

Comuna
Blejesti, sat

Sericu ,

principala

Ajustare (%) a.o% o.o% 0.0%

(EUR/mp) 0.0 0.0 0.0

lustificare aiustare

nu s au aplicat ajustarl, toate comparabilele sunt amplasate in cornune dln
judetu I Teleorma n a drumuriprincipa e la felca proprietatea evaluata

I

L

Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat

Ajustare (%) o.0% 0.0% 0.0%

{EUR/mD) 0.0 0.0 0.0

nu s'au aplicatajustari, toatecomparabilele sunt amplasate pe druum

I suprafata 7,706.00 1,864.00 5,600.00 2,433.OO

Diferenta suprafata
teren (mp) s,842_O 2,106.0 s,273.O

Ajustar€ (%) -111% -4 2%

(EU R/mp) -0.59 '0.18 -0.55

lust,ficare ajustare

s au ap i.atajustarlnegat ve pentru toatecomparab lele, acestea au

slprafete rn.im cideteren, nriivandab epe plata rnob lar., s a aplcat
o ajustare echlva enta c! 2% pentro fie.sre diferenta de 1000 mp

10

Deschider€ (m) sau

Raportullaturilor

dubla

26,74 ml pe DJ

506 si83,9s ml deschidere de
30 ml

deschidere de
50 ml

dubla
deschidere

Ajustare (%) 5_O% 5_4./" o.0%

(EU R/m p) 0.3 0.2 0.0

s au aplicat ajustari pozitive pentru comparabi e e 1 si2, acestea au o
singura deschidere de 30 m si50 ml , proprietatea evaluata are dubla
deschidereceeacei coniera un avantat tata deproprietatilecu unsinBur
frontstradal. Comparabia 3 nu a maifostajustata, acearta avand duba

I ctienr: CENTRUL BEzIoENTIAL pENTRU pERSoANE vARsrNIcE DEpENDENTE SFANTA MAR|A pRIN

ADM NISTRATOR CONS L UL LOCAL TALPA]UDETTELEORMAN



l\. d do,"r" o, rodr6 o,pd'do 66 ."rp'd',' lhd'p
Justilicare ajustare I

cumulat (EUR/mp)

s-a aplicatajustare pozitiva penku comparabila 3, aceasta nu are
canalhare sau fosa septica -con aprox800 euroJustificare ajustare

ta imita
terenului

La limita La limita

0.0
Lr li",it
terenului

La limitaLa limita

La imita La limita
terenului

Nu exista
La imita

simiar/lipsa
CU

similar/ ipsa

CU

slmllar/lipsa
CU

Nu s au pututfaceaiustariin lipsa unor informatiiclare privind indicatorii

Justificare ajustare

similar/lipsa
CU

similar/lipsa
CU

similar/lipsa
CU

Nu s-au pututfaceaiustari in Iipsa unorinformatii care privind indicatorii

Constructii
demolabile peteren

Ajustare (%)

CIiCNt: CENTRUL REZIDENTIAL PENIRU PERSOANE VARSTNICE DEPENDENTE SFANTA MAR A
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11

Grad de €chipare cu
utllitatl Partial

Aiustare {%) o.o% o.o% 6.1%

0.0 0.0 0.3

11.

1

aiustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0

77.
2

0.0 0.0

11.

3

0.0 0.0 00
11.

0.0 0.0 0.3

12 lndicatori urbanistici
72.

1

POT 9%

Aiustare (%l 0.0% o.o% 0.0%

00 0.0 0.0

12.
2

CUT 0.18

Aiustare (%) a.o% 0.0% o_a%

0.0 0.0 0.0

13

Nu Nu Nu NU

0.0% o.o% o.o%

0.0 0.0 0.0



Seecue automata utilnand ca sl

criterl cumuiate: Aju5rarea bruta,
Ajustare bruta procentuala, Nr.

Data evaluarii
(z..ll.aaaal: 812612025

1 EUR= s.0s39

ncrcsulata rcgulrta

lustificare ajustare

s au ap icat ajustari negative pentru toate comparabi ele, acestea au
forma.egulata iarcomparabila 3 usor neregu ata

Ajustare NETA

Ajustare NETA (%)

Ajustare BRUTA

Ajustare BRUTA (%)

Numar ajustari
(diferite de zero)
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Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatiiasupra valorii proprietatii imobiliare subied, prin

ap icarea netodelor pe care un evaluator € utllkeaza pentru a anallza capacltate. proprietatll evaluate de a

genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra va orii proprietatii prin metodede
actua izare. Abordarea prin venit este aplicabila oricarei p rc prietati lmobiliare care Eenereaza venit la data

evaluariisau care are acest potential in contextua pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar).

Aceana abodare include doua metod€ d€ baza:

- Capitalizareavenitului

- Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF)

Capitalizarea venituluise utilizeaza cand exista info rmatii suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului

de neocuparesunt la nivelul pietei si cand exista informatii d espre kanzactii sau oferte de vanzare pentru

proprietati compa mbile. Metoda consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singuran, cu o rata de

capitalnare corespunzatoare.ln aplicarea metod€ise utiizeaza trei tipuri de ven it:

- (VBP) venitul brut potential - materialkeaza venitul tota estimate a fi generat de
proprietatea imobiliara supusa evaluarii, in conditiide utilizare marimaj

- (VBE)venitu brutefectiv-venitulanticipatalproprietatiiimobiliare,ajustatcupierderile
aferente Bradu ui de neocupare,

- (VNE) venitulnet efectiv- rezulta prin deducerea cheltuieliloraferente proprietarului din
totalul veniturilor brute: impouit pe proprietate, asigurare, intretinere, reparatii,
manaEement, paza/ curatenie, etc.

Rata decapitalizare (c)repr€zinta relatia dintre castigsivaioare sieste un divizor prin internrediul caruia venitul

realizatdin inchirierea proprietatiise transforma in valoarea proprietatii. Ca cuiulrateide capitalnare seface in cel

mai corect mod pornind de la info rmatii co,rcrete, furnizate de piata imobi iara, privin tranzactiile inchelate
(inchirieri, vanzari, cumparari). Oaca aceste informatii lipsesc, estimarea rateide capitalizare poatefiefectuata
pornind de la o rata d€ baza deflatata, la care seadauga primede risc aferente investitiei.

Ana iza DCF se utilizeaza pentru evaluarea prop rietatilor imo biliare pentru care se estimeaza ca veniturile si/sau

cheltuielilese modiflca in timp. Metoda fuxuluide numeraractualizat necesita luarea in considerare a veniturior
sich.lluiel lo p,obab le d n peaoada de p.ev ziune.

Chkia de piata estesuma estimata penku care un dreptasupra proprietatii imobiliare arputea fiinchiriat,la data

evaluarii, intre un locator hotaratsiun locatarhotarat, cu clauze de inchniere adecvate, intr-otranzactie
nepaftinitoare, dupa un ma rketing adecvat si in care partileau actionatfiecar€ in cunostinta decauza, prudentsi

fara constrangere. n particular, suma estimata exc udeo chirie majorata sau micsorata declauze, contraprestatii

sau facilitate sp€ciale. "Clauzelede inchiriere adecvate" suntclauzele care arficonvenite in mod uzualpe piata

tipuluid€ proprietate imobliara, a data evaluarii, intre participantii la piata.

Spre deosebire de chiria de piata, chiria contractuala reprezinta chiria carese conformeaza clauzeor unuianumit
contract efectivde inchiriere. Abordarea prin veniteste aplicabila orica rei prop rietati imobilia re ca re genereaza

venit la data eva uariisau careareacest potentialin contextlal pietei (proprietati vacante sau ocupate de

Evaluatorula analnat informal,ile d€ pial; existente (parte din ele erpusein analiza de piald).in lipsa Lrnor

tranzacliicerte de propriet;llsimilare, inchiriate "la piai6" 5itransparent, cornpletSirealdeclaratein actele
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bllat€rale, evaluatoriiau apelatSila oferte curente expuse pe piatd tisuficient descrise. Preturile deofertare
astfe regisite au fost analkate prin prisma credibi itdlii ti au fost ajustate negativca echivalent alunei
potentiale tranzacfii.Dintre acestea s au relifut doarceleconsiderate a fimairelevantein sensulasem;n;r i

cu subiectul.S a de5prine concluzi. ca ln comuna Talpa suntfo.rtc putinc 5potiirimihre cu proprietoteo

evaluata, gasind u-se spatii simlla rc in orase rnaimaridin iudet sau in orase si ocalitati maimaridinjudete
invecinate. Oin ana na de piata s au gasit oferte spre inchiriere de astfeldespatii cu preturicuprinse intre
2.65-5 euro in functie de amplasament, finisaje, utilitati iardin analDa de piata expusa maijos, chnia

selectata este de 3 euro/mp.

Gradul de neocupare pentru spatii de acest tip de la 15 pana la 20% conform studiilor de piata.

Gradul de neocupare pentru proprietatea in cauza a fost cuantificat la 15%, avand in vedere

dimensiunea, vechimea constructiei, amplasamentuliln abordarea prin venit au fost incluse

cheltuieli variabile de 7.5%.Estimarea ratei de capitalizare a veniturilor din inchiriere 11.5% s'a

facut prin luarea in consideratie a informatiilor actuale din piata specifica. ln lipsa acestor informatii
rata de capitalizare poate fi preluata din studii si analize de specialitate. Avand in vedere ca

proprietatea este amplasata intr-un iocalitate maimica decat orasele considerate secundare am

estimat rata de capitalizare de 11.5%, practice rata de capitalizare fiind intr-un sector tertiar.

rs i oi:sdhllid. iE.m6

n@n belhfih'r, ilbnalsbb c m urddbFpft md 5 aiunn
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Abotdoteo $in cost - nu este rclevantdt pentru osttel de poyietdi n nu o Jost oplicoto.

Aceasta a bordare este aplicata, in gen era l, pentru eva uarea drepturilor asu pra proprietatii imobiliare prin metoda

costuluide inlocuire net (dupa deducerea deprecierii). Ea se utilkeaza cand fie nu exista nicio dovada despre
p retu rile de kanzactiorare pentru proprietati similare, fie nu exista niciun fuxdevenit identificabi, efectiv sau

teoretic, care ar reveni titularului dreptului.

l?.2 ELm.nE 
'lotttl(t

STUDIU DE PIATA- RATA DE CAPITALIZARE Orase se.undare
Revista Valoarea oriunde este ea

CBRE Romania 9.25-9.75%

Colliers lnternational 9.25-9.75%

Darian DRS 9 10.50%

Cushman & Wakefield Echinox 9,OO-tO,OO%

iO Partners 9,OO-10,50%

Knieht Frank 9,O-tO,OO%

Abodarea prin cost

lAbordarea prin cost devine relevantd cend lipsa informa!iilorsuficiente ticredibile privind
tranzaclii/oferte recente, limiteaz;aplicarea aborddrii prin piat5, precum Siin situaiia in
careproprietS!ile evaluate nu pot fi evaluate prin abordarea prin venit

Abordarea prin cost olera o indlcatie asupra va orii prin uti karea principlului economic conform caruia un

cumparatornu va platimaimult pentru un activdecat costulnecesarobtineriiunuiactivcu aceeasi utilitate, fie
prin cumparare, fie prin construire. Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia pretu, pe care un

comparator de pe piata ilva platipentr! activ!lsupus evaluarii, nu va fi maimare decat costul aferent cu m para ri

sau construi.ii unuiactiv echivalent. Deseori, activul supus evaluariiva fi maiputin atractiv decat echivalentu care

arficumparatsau construit, din cauza vechimiisau a depreclerii.ln acest caz, costulactivu uiechiva ent va fi
ajustat corespunzator, in functie de tipulvaloril estimat.

Aceasta abordare este aplicata, in Beneral, pentru evaluarea drepturilorasupra proprietatiiimobiliare prin metoda

costuluide inlocLrire net (dupa deducerea depreclerii). Ea se utilneaza cand fie nu exista nicio dovada despre

preturile de tranzactio'rare pentru p rop rietati simila re, fie nu exista niciun flux de venit dentificabil, efectivsau

teoretic, care ar reveni titularului dreptului. Prima etapa solicita cakularea unuicost de inlocuire. ln mod normal,

acesta reprezinta costu de inlocuirea proprietatiiirnobiliare cu un echiva ent modern,la data evaluarii. Costulde

inlocuire este necesarsa reflecte s toatecostur le suplimentare, cum arfivaloarea terenulu , lnfEstructura,
onorariile pentru proiectare sicheltuielile definantare care arfisuportate de un partlcipant de pe piata pentru

producerea unuiactiv echivalent. CostLrl echivalentului modern se corecteaza apoi pentru a firef ectata

deprecierea. Scopul ajustarii pentru depreciere este acela de a estima cu cat arii mai putln valoroasa proprietatea

imobiiara subiect, pentru un potentialcumparator, fata deechivalentulsau rnodern. Deprecierea ia in considerare
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starea fizica, utilitatea functionala sieconomica a p roprietatii imobi ia re subiect, in comparatlecu echlvalentulsau

Deprecierea constructiilor se poate enima prin keimetode generalel

3. Metoda segregarii

Princ paleletipuride depreciere care potafecta o dadire sicu care opereaza aceasta metoda sunt:

- Deteriorarea tuica - reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de deteriora rile fizice a le activulu i sa u

a le co mpo netelor sa le, ca efect a vech imii sa e s i a I utilnarii in cond itii r orma le, care se concretizeaza

ink-o pierdere devaloare (Glosar 2025).

- Depreciere functionala - reprezinta o pierdere de utiitate cauzata de ineficienta activului subiect in

comparatiecu substitutulsau, careseconcretheaza intr o pierderedevaloare (Glosar2025).

- Depreclerea externa - reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de factori economici sau de

localnaredin exterioru I activu lui, care seconcretizeaza intr'o pierderede valoare(G osar2025).cele

treitipuridedeprecierevorfi separatesicuantificateinflrod individual.

1. Metoda preluariide pe piata imobiiara

rvletoda varsta durata de viata

- Ftuctilico.einiornorii

Ap icabilitatea abordariiiprin cost este relevanta cand

tranzactionare pentrLr p roprietati simi are, fie nu exista

revenititularu ui dreptulu

fie nu exista nicio dovada despre preturiede

niciun f ux devenit identificabil, efectivsau teoretic, carear

ANATIZA REZUI.TATETOR EVALUARII

Criteriile pe baza carora am ajuns la estimarea valoriifina e, fundamentata sisemrificativa sunt:

> Adecvarea abordarii(adecvarea metodelor si tehnicilor deestimare a valorii);

> Precizia (increderea evaluatoru uiin acuratetea datelor/info rmatiilor folosite);

> Cantitatea informatiilor (chiar daca informatiie sunt precise, acestea trebLrie sa fie suficient deconsistente).

Pentru proprietatea supusa evaluarii, s'au enimat urmatoare evalori:

ln a plicarea a bordarilor si metode or pentru estimarea va lorii de piata a d reptu lu i de proprietate as u pra proprietatii

subiect, au fost utilizatedatede intrare din cataloagele de cost lrova.

la Abotddrcd ptin pldld avem un minus la adecvare si precizie, deoarece imobile de genul proprietatii subiect se

tranzactloneaze foa.te rar pe piaii, lar oferta penku acest tlp de proprletati este aproape inexistenta. Drept

urmare, cantitatea gicalitatea informaliilor este extrem de limitata.

Rii.ulevaluaril:

Au fon ana lizate u rmAtoa rele aspecte cu prvire la propretatea imobiiari propusSl
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a.tivitatea curen$ ti tendinlele pielei relevante:

ln prezent, datorita climatuluiinstabi in care seafla economia romareasca estedificilde previzionat directia in care

se va dezvolta piata, probabilva fiin stagnaresau chiarin declin

cererea .urente ticea anticipate pentru categorla de proprietatein cadrul localltitll:

- cererea curentd este medie, pefonduldisponibilit;tiimediialefinanlSriigiincertltudiniicu privire la situalia

viitoare a economieilocale tinaliona ej

cerereapotenlialeqipodbll;pentru utili.lrlalternativel

- pentru proprietatea evaluat5 nu existi utilizdri alternative care $ respecte criteriile celei maibune utilizdri.

vandabilitatea curentE a propriet;tii ti probabilitatea men!inerii acesteia:

avandinvederetipulde proprietateanalkatticererea pertru acesta, considercAgraduldevandabi itate ene
mediu gise poate mentine pe terrnen scurt.

orlce Impact al u nor evenimente previzibile(la data evaluerii) asupra valorii garanliei:

- posibilitatea sciderii puterii de cump;rare a populaliei ti, imp i.it, a reducerii cererii, care ar putea conduc€

la reducerea prefurilor.

abordarea valoriiadoptati 9i 8radul de fundamentare alevalulriicu informatiide pialJ:

pentru estimarea va orii de piate a proprieteiii s-a apelat la abordarea prin piata. RezuLtatul evaluArii: a fost
selectat; va oarea oblinut; prin abordarea prin piata. Pentru aplicarea acenela, s-au utilizat informalii extrase din
pial5, verificate pentru valabilitate tl veridicitate. Aceastd abordare respectd criteriile de adecvare, precizie ti
cantitate a informatiilor ut lizate.

lpotezespecia e semnifkative:ru s au identificat in cuprinsul raportului de evaluare ipoteze speciale de iucru.

A. ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE - Cadrul 8€ne6l de conformitat. al ,.portulul

1. Declareareaconformitatilevaluarll
2. Prezentarea EvEluatorului. Califi.arile evaluatorului.
3, lpoteze s€mnifi.ativ€ ri ipoteze semnificative rpeciale

A.r. DcdaraE .oiiormi!.til6.!.ril

Subsemnatul, [,4|TRO AURELIAN DUMIIRU, in nurne propriu, in calitate de peEoana fizica care a intocmit
prezentul Rapod de evaluare, cat si in numele Societatii S.C. ABSOLUT QUALITY SRL, prin prezenta

Declaratie cedif ic urmatoarele:

i

dateie prezente in cadrul raportuluisunt reale sicorecte,
amefectuat persona inspectia proprietatiicarefaceobiect!l lucrarii)
nu arn niciun interesfinanciar, dkect sau indirect, de pe urma clientuluisau proprietaru ui;
nu am obtinut niciun imprumut si nicio garantie din partea clientu ui /proprietarului,
remunerarea rnea ru depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care sa mi confere mie sau

uneipersoane afiliatesau imp icate in Societatea la care suntangajat/p-acareo reprezint un stimulent
financiar pentru conc u.iile exprimate in eva uarej
ru exista alte motive care mi arputea afecta impartialitatetea;
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i analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele sem,rificative si

ipotezele semnificative speciale incluse in continutul raportului si reprezinta un punct de vedere
nepartinitorj

> indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionaa, am indeplinit pro8ramul de pregatire
profesiofala contlnua siam experienta in categoria de proprietate ce este eva uata,

> am incheiat asigurareade raspundere profesionala peanu 202s la societatea deasiEurarereasigur.re
ALLIANZ T RIAC,

oeclar pe propde raspundere ca nu ma aflu in coflict de interese in raport cu proprietarul sau clientul refiind

incidente niciunul din cazurile de conflict de interese enumerate mai sus sau a te motive care miar putea afecta

impartia itatea. Prezenta declaratie este data atat in nume propriu, in calitatete de persoana flzlca care a intocmit
prezentul Raport de evaluare, cat si in numele Societatii ABSOLUT QUALITY 5.R.1.

Eva uarea a fost efectuata decatte sc ABsoLufQUALlff 5,n,1.

MITROI AURELIAN DUMITRU

EvaluatorALtorizat,Specializarea EPl, EBM, El

A-2. Prlrdrtarta arahdorulul

, EBM, EI

lpoteze *m.ifiGtire ti ipoleze spechh $mnifi<atiG

@/
Ana lizele efectuate, opin ii € s i concluziile p rofesiona le a le €valuatorLr lui sLr nt limitate n u ma i d e ipotezele mentionate.

. lde,rtificarea prop rietatii si a ralka dreptului de p ropr etatesebazeaza peinformauiledin documenteie
furnizate de catre proprietari.

. Proprietatea este evalLata ca 'iind l:be'a de o.ke sa'c,.i.

. Valorile estimate de catre evaluatorsuntvalabile atata timp cat conditiile specifice ale pietei imobiliare
nu sufera mod ifica ri sem nificative care sa afecteze opiniile exprimate la data evaluarii.

. ln abordarile de evaluare utilizate, evaluatoru a luat in consideraretoate informatiile de care a dispus
la data evaluarii, informatii obtinute atat din documentele puse la dispozitie de catre proprietari, cat
sidin propria cercetare privind proprietatea evaluata.

. Eva uatorul nu a realizat o ana iza structurala a constructiilor, nu a inspectat padile inaccesibile a e

auestord, constructiile fiird considerdle nr sld,ed teh icd apreciat. confonn irrspectiei neinvazive

. Din informatiile detinute de cetre eva uator, si din discutiile cu proprietarii se estirneaza ca nu exista

niciun indiciu privind existenta unorcontaminantinaturalisau chimicila data evaluarii, care afecteaza
proprietatea eva uata si proprietatile invecinate. Evaluatoru nu detine irformatii sau nudii efectuate
care sa indice prezenta contamlrantior sau a materialelor periculoase. Valorile sunt estimate
presupunand inexistenta uneiastfelde contaminari. Oaca ulteror dateievaluariiseva stabiica exista

o contaminare pe proprietatile adi.cente sar'l pe proprietatea analizata sau echipanrentele utilkate
care ar putea contamina, acestea ar putea ducc la schimbari (scadcrca) va orii raportatcj Evrluatoru
nu isiasurna, in niciuncaz,orice responsabiitate pentru astfe decondillisau pentruobtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi.
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ln llpsa tranzactiilor consumate pot fi utilizate si oferte de vanzarl/inchirieri in conformitate cu

standardele de eva uare a bunurior2025.
Acuvula fost evaluat pe premiza dreptu ui integral de proprietate.

Eva uatorul s a bazat exciusiv pe documentele mentionate in cadrul raportului sia anexelor Ia raport.
Evaluatorul nuarecunostintadeexstentaahordocumentelecarearputeaafectamateria valoriie
estimate. ln privinta actelor evalLratorul nu poate obtine mai multe decat i se ofera de cave partile

interesate in cadrul procesului de evaluare practic nu poate forta partile sa ise ofere mai rnulte
documente astfe ca, daca partile evita cu intentie predarea tuturor actelor si informatlilor relevante
cu irnpact pe va oa.eexonereaza de drept evaluatorul, care trebuiesa arbitreze independent.
Raportul de evaluare este confidential, posesia acestuia nu da dreptul rtilnarii de catre terte parri in

afara utilizatoruluicarearedreptulde utiltare in scopulpentru careafost solicitat. Utilizarea decatre
terte partifaE acordul evaluatorului se pedepseste conforrn legislatiei romane ln vigoare.

Valoarea recomandata este conditionata de ofertele de vanrare ale unor proprietatisimi are pre uate
din spatiulpublic disponibil orlcarui alt utilizatorsau potentialutilizator. Practic cererea este cea care
influenteaza atat pr€tulcatsitranzactiile in sine. h prezentnu se poatespune ca exista ocerereactiva,
Analiza de fata estimeaza nivelul tranzactionabil la nivelu pietei.

Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situajlei juridice sau a considerallior privind

dreptulde proprietate; au fost luate ca ataredin documentele prezentate.ln temeiu I standa rdeior de
evaluare a bunurilor 2025, GEV 520, .-'verificarea situatiei juridice nu este de competenta
evaluatoruluisi nu iiva angaja raspunderea.'
Negocierea poate fl mai mare functie de motivatla vanzarii. Pretul de oferta nu este e8al cu cel de
tranzactionare decat in cazuri distincte. Suntexclusetranzactlile subiective bazate pe motivatli d iferite
ale vanzarli si cumpararii.
In general proprietarii soliclta preturl ce depasesc irnita fezabilitatii astfel ca o negociere adecvata
poate duce la un nivel acceptabil vaioarea de tranzactie a proprietatii. Motivatia cumparatorului 5e

bazeaza pe fezabilitatea investitieiin cazulunLriutilizator intermediar darsia unuiutilizatorfinal, care
ar putea platio suma ce motiveaza dorinte esisatisfactiile personale.

Sursele de inforrnatiiau fostconsideratecredlbile reprezentand intentiile devanzare din zona studiata
pentru a obtine o indicatie reala asupra nive ului pietei; acestea reprezinta cotatia cea mai probabia
eol,Li;rddp(arrevdr/dro,,(ordre esevdsupr-eresoceii.
Raportu de evalLrarei5ip:streaz; valabilitatea numaiin situaliain carecondiliile de piaF, reprezentate
de factorii eco nomici, socia itipolitici, r5mAn nemodificateln raport cu cele existente la data intocmirii
rapodu ui de evaluare.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legali care afecteaz; fie proprietatea

imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia ti care nu sunt cunoscute de cdtre
evaluator. in acest sens se precizeaz: c; nu au fost fdcute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune c5 titlul de proprietate este valabil 9i se poate tranzactiona, c5 nu exista datorii care au

le8;tur: cu proprietatea evaluatS tiaceasta nu este ipotecatS sauinchiriatS.
Proprietatea imobiliarE se evalueaz5 pe baza premizeici aceasta se afli in posesie le€ale (titlulde
proprietate este valabil) :i responrabi E.

5e presupune cA proprietatea lmobillarS in cauz5 respecta reglern€nt5rile privind documentaliile de
urbanlsm, le8ile de constructie ti regulamentele sanitare, iarln cazulin care nLr sunt respectate aceste

cerin!e, valoarea de pia!; va fiafectat;.
Evaluatorul nLr are cunogtin!; asupra st;rii ascunse sau invDibile a proprieGlli {inclusiv, dar fari a se

limita doar la acestea, sistemele mecanice 9i alte sisteme de functionare, fundalia, etc.), sau asupra
condiliiloradversede mediu (de peproprietatea mob ilia rA in ca uzd sau de pe o proprietate lnvecinati,
inclLrsiv prezenla substanlelor periculoase, substanlelor toxice etc-), care pot majora sau mictora
valoarea proprietSlii- Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport deta iat al
stdrii proprietSlii, astfelde inlo rmalii de pStind sfera acestul rapo.t tilsau ca ificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu ofer; Ea.anlii expllcite sau imp icite in privinla st;riiin care se aflS proprietatea 9i nu

este responsabi pentru existenla unor astfel de situatii :i a eventualelor or consecinte 9i nici pennu

eventualele procesetehnice detestare necesaredescoperirii lor.
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. Evaluatoru aobtinutinformati,estimiritiopiniinecesareintocrnirilraportuluideevaluare,dinsu6e
pe care eva uatoru le consider; a fi credibile ti evaluatorul considera cd acestea sunt adevSrate 9i

corecte. Evaluatorulnu hiasrm; responsabilitateain privinta acuratetelinforma!iilorfurnizate detete
pa.!i.

. Conlinutul acestui raport este confidenlial pentru client ti destinatar:i autorul nu il va dezGlui unei

tete peuoane, cu exceplia situaliilor preGzute de standarde e de Eva uare a Bunurilor 2022 5ilsau
atuncicend proprietatea a intrat in atenlia unuicorpjudiciar calificat.

. Evaluatoruafostdeacords;giasumerealizareamisiuniilrcredintatedecitrecientulnumitinraport,
in scopulutiliz:rilprecizate de cdtre dient giin scopul precizat in raport.

. Orice valori estimatein raport se ap icd intregii propriet;li : i orice divnare sau distribuire a valoriipe
interesefrac!ionateva invalidavaloarea estimat;-

. Principial, raportulde evaluare respecta StandardeleAsociaueiNationale a Evaluatorilor AutorDati din

Romania precumsi materialul bibliograficdespecialitate.

. Rezu ltatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrarii se considera a ficorecte, chiardaca redactarea

nu a retinut, intotdeauna sau integra, deta iile metodologiei d e evaiuare ca re au condus la rezLrltatele

evidentiate.
. (t)speciatist

. ln procesul de evaluare nu a fost necesara consultarea altor specia isti tehnici sau de oricare alta

. (mlFactoriide mediu, sociali si de guvernanta

. lntegrarea factorior ESG in evaluarea unui mobil poate infuenta atat vaoarea actuala, cat si

potentialul sau de crestere pe termen un8, luand in considerare preocrparie tot mai mari ale

investitorilor si a curnparatorilor iegate de sustenabilitate si responsabilitate sociala. Piata mobiliara

loca a ru apreciaza ir prezent irfluenta factorilor EsG, neexistand studii si date de piata cu privire la

factoriiESG (de mediu, sociali side guvernanta)

. (n) Iipu I raportulu i sau al altor do.umentatii elaborate

. Raportul de evaluare este unul narativ, deta iat, intocmit in corformitate cu Standardele de Eva uare

2025 si cuprinde, pe langa termenii de referinta, descrierea tuturor dateor, fapte or, ana kelor,

ca culelorsijudecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privltoare aindicatiaasupravaloriiraportate,
nefiind necesara nicio excluderesau abaterede la respectivul Standard.

2.16. Principiile evaluatorului

. Etici (10.01):,,Evaluatorultrebuie s; urmeze principiile eticii: inteBritate, obiectivitate,
impa4ialitate, confidentialitate, competenlS ti profesionalism, pentru a furniza o

evaluare nepdrtinitoare 9i pentru a promova 9i pestra increderea public6."

. competen!6 (10.02):,,1a momentul prederii raportului de evaluare, evaluatorultrebuie
sd de[ind abilitSlile tehnice, cunogtin!ele $i experienla necesare pentru a finaliza in mod

adecvat o lucrare de evaluare."

. Conformitate (10.03): ,,Evaluatorul trebuie sE declare in raport cd SEV (lVS) au fost

standardele de evaluare utilizate pentru lucrare Si cA evaluarea a fost realizatd in

conformitate cu aceste standarde."

. scepticism profesional (10.04): ,,Evaluatorultrebuie s; aplice un nivel adecvat de

scepticism profesional?n fiecare etapS a procesului de evaluare."
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Controlul calitdlii procesului

. S au implementat controale conforme cu paragrafele 20.01-20.05, pentru a asi8ura

obiectivitate, transparenlS, absenlS de bias ticonformitate cu SEV.

. Complexitatea controalelor a fost adaptat6 scopului, utilizatorului, tipuluide activ ti
complexitSlii evaluSrii.

. Controlul judecdtilor $i documentarea acestora asigur; urm6ritorii 5i posibilitatea unei
reevaluiri independente.

. Saepticismulprofesional

. Evaluatorul a aplicat un nivel adecvat de sceptiaism profesionalin fiecare etapA a
evaluErii, conform cerinlelor SEV 100 - paragraful 10.04.
Aceasta presupune o atitudine prudent6, vigilenu, de evaluare criticd a informatiilor 5i a

ralionamentelor aplicate, f;rd a presupune automat ce acestea sunt corecte sau
complete. Evaluatorul a urm6rit in mod activ identificarea oricdror erori, omisiuni,
estimiri nerealiste sau date neverificabile.

Pro.edura de verifi.are a .ali6lii p.ocesului de evaluare

Evaiuarea a fostinsolitd deo procedurl deverificare a calitE iiprocesului, den umit5 ,, proced uri deverificare",
conform sEV 100, se4iunea 20.

Aceasta are roluldea garanta ca evaluarea este realizatiin mod:

. transparent,

. nepartinitor,

. SiTn conformitate cu cerintele standardelor de evaluarein vigoare (SEV 2025).

Amploarea procedurlide verifi.are a fost stabilitd tinSnd cont de:

. utilDarea desemnatS a evaluarii,

. utilizatoru I desemnat,

. upulactivrluievaluat,

. comp exitatea specific; a evalu;rii.

analiza raiionamenteor prolesionale utilizatein evaluare,

verificarea caracterului rezonabil li ipsit de subiectivism al acenora,

docurnentarea deciziilor ti ipotezelor-cheie,

asigurarea posibiit:liica un a teva uatorse poati urmdri 9i irtelege logica tieficienta procesului.
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Evaluar€a periodici a procedurii de verificare a fost, de asemenea, realizata 9idocumentata, pentru a confirma
integrltatea ti caracterul conrpletal acesteia la data evafu;ril.

lpoteze speciale semnif icative:

8. ANEXE tA RAPORTUL DE EVALUARE - Oat. de piata

4. Documentarfotorolor
5. Locali.areaproprletatii.
6. Comparabile identificate in anallra de piata -vanzare
7. Comparabile identificate in analiza de piata -van:are t€ren

C. ANEXE LA RAPORTUL DE EVAI.UARE - Docum€ntc

Anexa 8.4. - Documentarfoto

FOTOGRAFIIEXTIRIOARE
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FOTOGRAFII INTERIOARE
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CUPRINS

Obicctul elaluarii

Capilolul I - Prezentarc Generulo

Utilizarea desemnat! a etaluarii

Data evaluarii

4

4

4

4

5

5

Moneda raporrului

Beneficiarul si destinstarul raportului

Tipul !aloriiestimat - Defiritia valorii

Baza de evaluare

Identiricnrea si descrierer proprietatii - Caract(ristici tehnice.
A..r.ulhpmL _5

Fisa rehnicn cladiru Cl - L(XltJlNTA SOCIAL{

Situa.ia juridica ,7

,7

ll
Descrierea amplasrmentului (zona si toc!lirarea)

Piata spatiilor rczidcnliale (locuinte social€)

AMlia Qrerii elvabil.
ll
ll
ll
ll

Piata terenurilor tl
ll

t2Capitolul Il/ - Eyolaqrca proprielulii it tobiliorc

Procedura de evaluare

Cea mai bun, utilizrrc

t2

ll
l3Abordrrea prin piata

Uvalua*a terenului t.1

NIctod{ compnratiei directe

Abordare, prin vcnit

Abordarea prin cost

Abarclarea ptin cost este relewntd pennu dstfel de proptietilli si dJbst apliccttd

9

I

I

I

2

2t

2l

2.t3.7.2 cnente teorctice

Riscul ev.lurrii: 22

2lA. ANIIXU LA RAPORI UL DE trVALUARE - Cadrul general de confornlitatc al raportului
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A. l. Dcchrarca.oDfomiliaii evdurni
Ar. Prvrntrr.i ewlurtorului

2l
2l

AJ. IDolcz. sem nificative ri ipole* spe.i.le

(. ANEXI LA RAPORTIIL t E UVAl,t,ARI lrocumente .lE

ALTE ANEXE
lBs,86, B7, BA, C9, C7O, C7L, CL2l

Anexa B5 loaalizarea proprietatii
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ANEXA 85 COMPARABILE TERENURI

hltnsrl/l\s$.ol\.ro/d/olin&tcrcn'inlra\ ilan-intrenecini-lDisuoK.hlml

Teren intravilan intre vecini

l0 999 €*,.*-
tr ,l..!u, c k,e*!r

DESCRIESE

\?
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Teren intravilan intre vecini

?

lO 999 €"*","*,.",
Ll no,ov ,r (-1 m^du^u{^zr

DESCRIERE

P,op..bl.v,dtssF.he

^€ 
ur.stee u n.!i: dren(

a.r.!]dllE.nF&ueB|iuae
tmpdmune & erd d€ r. €ini, pdivft tdolrslo.. 6{€d.r oor. din lFd

e srsurr. P€r'.E !.ri ,e5 viitdur Fqi*r qEd!' di. rata a p.4jb afa ffi r5i &..rte

coNrAcrEAzA vAiz,4roRUL
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rabil.2

httnsr r,\ n $ .ol \. e)r dn) linLrir.en'Jc- \ rdl,rrc{i\ ,rlt.irn.\lr. - l l) ,,\.7A. hl m l

%bGH
V u**,*n .**_*-,,,

Teren de vanzare Trivalea Mosteni :' I .1'- 1-i i,'1 l,:il : i1111-:

27 500 €"+"-*'
.:l ,ordd : uoudri

ffi:-::*-._ il'm . ".d+I....u *_ .rrd.:! sedk.@t
I6d!ri ti s,ir tsd d@:irnda.r. trtrde I ansi ., ?.rr cr..€ c d,tr RerineflE Mars la Rugina

c"llulcidr. hd.ainrc 2,ade n Fr cn n* FmL;, ptutur[ ,id
,/* aq,h4e5l* r. , o{sdd.!i)
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https:/ r N w.o l\. ro/d/ol.rtr!and'leren'2-.l l:l m p-intra! ilan*at-scricu'hleiesli'lr- lDi I VrR. htm I

I"o,l*" r.oaa-o a,ravllan.at.sericu/abjerti/IR
qT-,8"-19@9:-=r-

t5 000 €
L-].66141(-!{&^fun

VAnd teren 2.433rr.rp intra\,,ilan sat-Sericu/Blejesti,/TR

t5 (,()() €
cl "io!-wt^zr 

(-- ir^<ru^!2r^z^

DESCRIERE

- "'l::?:::l-"...,,

-, 

---"---,e,,.'-'- (D -.***
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OEERTE CHIRII

COMPARABIL{ I

httpsr/wrvrv.olx.ro/d/ofena/inchiriez-cladire-birouri-clinca-eladinita-etc-slatinaiDhwTZi.html

v4 d.!n ts h.n:

rn""rilJ.ruair" f uirorri/clinca/gradinita,etcl, statina

6€
e ,rqqu:^ C rEuulur

CiENt: CENTRUL REZIDENTIAL PENTRU PE RSOAN E VARSTN ]CE OE PEN DE NTE SFANTA MARIA PRIN
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lnchiriez cladire Ibirouri/clinca/gradinita,etc], Slatina

6€
n noMov.^:r C, .'u^nft^zr

Pssnafizka Vanz e/lNhniee lehnlee Supr.llti ulila:475 m,

DESCRIERE

Se ofera spG irchiie€ o clidire cu supEfala totalE de 476 mp, disprEi p€ douS nwelu tP+ll, potrivit6

Pentru divels€ activil6ll comerciale. ed'lcalionale s6u de birou .

suprafali tolal6: 476 mpi
Companirnenta€: l0 ircaperi sp4ide, id€le pentru multiple utilizi.i:
Gtupui saoltlre: a amplasate slEteglc pentru a deseM lnlrcgul spaliui

L@uide parde: drte de 80o mE idsE penlru angEjali, clien$, p.i4i lin 6ruluneisl6diniFl, tuhidi
sau vehkule de *rviciu. PaGGa pete fi utilDalS ii pentru stalbnare. vehiqrlelor r,l,litare so o€6nizars
de bre de inc6r6€/de*6r68 penlru diver€ adivit6ll

Clinica medical.S su centru de sidt6ter
GadiniF *u centru educlionsl:
8ircui pentru diverse activitSli administEtire;
Alte domenii de activilate, iln funqie de necesita!.
Cl6dirca o,ed un spaliu q€reG, comparlimental tun4ionali wEtil, @ 6cces facil { o parcarc bine
dimensioEts pentru nevolle multlpl€.le dillzato.ilor.

Pentru mai multe infomalll 9i 9zion5rl, v6 rug5m s6 ne coniactalj h 07___61

C iETi] CENTRUL REZIOENTIAL PENTRU PERSOANE VARSTNlCE DEPENDENTE SFANTA MAR A PRIN

ADMIN STRATOR CONS L UL LOCAL TALPA J UDET TELEORMAN



COMPARABILA 2

httos./A$vr.olx.rc/d/ol-cnd/spatiu-comcrcial-5-kmrnuniraqasani-lDIi\k6Y.hlml

Spdtiu comercial- 5 km mun Draqasani

Spatiu comercial - 5 km mun. Dragasani

450 €
tr no,ou^, C rt^durE,^z^

(2

DESCRIERE

AnGnor sP.nd , tu'r.!b* c
rnr.la In spand .orecrd p

.ONTAdEAZA VANZATORUL

C iENt: CENTRUL REZIDENTIAL PENTRU PERSOANE VARSTNICE OEPENDENTE SFANTA MARIA
ADM NISTRATOR CONS L UL LOCAL TALPA -IU D ET TELEORMAN



CONIPARABILA ]

hnlrs fnr\.ol\ r,nli)liarc0sai. inchirirrsl.lini ll)qknn\.html

Casa de in.hirlat slatlna

999 €

--o

Casa de inchiriat slatlna

999 €
i;L"B-' .

9

tr nox6rr2^ C m^cu!{r^

DESCRIERE

c.* de irchrr. o..tb e arl. i.r- zod nnist . o..lurur .
nd€,4 b.Lrei4 tqn6 +.!iqo l,ldi6ie,n

] ctient: cENTRUL REztDENT aL pENTRU pERsoaNE vARsrN cE DEpENoENTE SFANTA MARIA pRrN

ADMIN]STRATOR CONSILIUL LOCAL'TALPA ]UDETTELEORMAN



D65tin.tta p.opn6t.tii:

rntormall suprime .ei

Oeacrlore

Camtn d6 barani I n judotul ttun.doara, €pacltato 35 d6 t@u.r, cu acreditaro

c.mtnulat6 situat ln Jud6tul Hun€dcra,la o di3t.nt.d6aproxim.fiv 35kfr
d6 O6va, forma orq.dlz.r.ONGlcredlt.t sl cu llc6nt6 p.na ln anul2026.

CIiCNt: CENTRUL BEZlDENTIAL PENTRU PERSOANE VARSTN CE DEPENDENTE SFANTA MARlA PRIN
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COMPARABILA 4
htps://www.stoda.rc/ro/oBna/spatiu-prclabilcamin-pentru-batmni-spital-privat-clinica-etc-
IDEdxq? ql=l+lluxw3m+ scl au,MiYxMTExMiAvliE3NTUWNiY5MTY.* ea*NTUxMzEvNTO4LiE3NTU
WNiY5MTY.* sa IXTP46N9VR*cZE3NTYXOrMlOTOkbzlwJGcxJHOrNzU2MTk3MDU2JCo2MCRsMCR

9M4,.

a5OOG^- a
tFlqtu*hHft
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COMPARABILA 5
httpsr/!vww.olx.ro/d,/olerta/spaliu-comercial-osica-de-susJDiJrK.hlml

Spatiu Comercial Osica de Sus

r5(,(,€

DESCRIERE

D.*oFdtr.Fnu*tu Frd *5 rn aes rF!tu <fficrr g€l€c.st!-

l. prc, roan! lreftcbz. dc sreud Grkrcnt ftl6k n

I ctient: cENTRUL REzTDENTTaL pENTRU pERSoANE vaRsrNrcE DEpENDENTE SFANTA MARrA
ADM N ISTRATOR CON SILIU L LOCAL TALPA ] UDET TE LEORMAN



OFERTEVANZARI SPATII
huosr/www.stoda.rc/rolofetuide-vanzare-caminde-batrani-
IDDtJn? eI=INI6v2wD+ ecl au'MiYxMTExMiAvLiE3NTUWNiY5MTY.* ea.NTUxMzEvNTO4LiEsNTU
wNiY5MTY.. sa IXTP46N9VR+czE3NTYxO'tMlOTOkbzlwJGcxJHOxNzU2MTk2ODOxJCo0JGwwJGqw

2to ooo€ .oh

5..nu.6dd.rdv.tEE

l

l

I crentr CENTRUL REzTDENTIAL PENTRU pERSoANE vARsrNrcE oEpENoENTE SFANTA MAR|A
ADMINISTRATOR CONS L UL LOCAL TALPA]UDETTELEORMAN
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Caao da venzaE

S{pdr.t}dila: ssoh'

NurlErurd6dh.Br o lo

O 'u 
n'r mun'

lipc6dic, eingur in curt

StaB:

rip propri.tat6: r@in{i .@5

tib.rd! l.:

npv6nr&* .9s.ti!

Cni6a

nphcltr6: O 6tr.r5 pca.z

O !i*'66tr'hd

D.t.llll.cllll.ll V

P.rc6li9ii pEiuridi

Dolcriera

Proprretlte speclalS 6mpu5{ dln lmbfl d m 6Be, dne cu ffi ruto
dln drum .sfrltlt ll 3,l25mp te6 lntr&lla. dstrucln h slhnlq la 2okm

lrcbllolBt l@rbln Carte turcl.ri !i,oate fi a@B,at @ @t o 3oc1.l,
ad .r. bltilnl, lpiil d. c{.E !€u loclt4l D.ntru l-l ramml.
Propd6r.t6 a*. r.6d.rl r. r€4.hr. d. q34 apl, en.nare d .06r nono

lmobllul!to*onnrdtln2ooo$arelopr.a.la6 .tlultll!3old.266np.
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httnsr/ \ N rv.yoria. dro/ol-eda/vila-p.elab ila-atacere-cam in-de-batran i-nensiun i-slcidncsti-
ID$3t\l !l l+91)8ar !cl aurNliY\Llll,\MiA\l.ililNlUsNiYilvlTY.l ea*NTUxMzEr Nlo.lLih3N I L(t N l

Y5MlY.+ qa I X I P,l6N9 V R*czL3N l Y\O I lvl lO l Okbzl$ JCC\J t lO\N7U2MTk4\4zkUGoyOSRsM CRo MA..

175(,0(,€ $sd t

^r 
&d n Fil& tu, hui! hdNnr
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P!rce6;i impcjunmi

Daacriart

Ag.^n. t@bAl.ra Prolet C6te, va prerita sp€ va@re o .e spatl@$i
d I @l!r@, 2 b.l, d tere, *tut ln st faBti L .poimrtrv 6 tm .re
Ptt6tl Cor'at tr. ln aml ml9 p. strklura dtn beton sl @r.mrda.,o tlp
porotncrn,ltol.t. dt rtor cu tdm.|3t6m d. io ch, -!p.rll.r. np xnd.b,
propnd.tsa.t r@rdrdrt! lr tot. otllit.nlq ap., c.a oroltu!rc, @Hr
elerncdrednd.Mpkin.@bIat sr4uttl*r,Ca$.r.o.np@t la
sld.122d6hao{prlf.r.uill.,peel.tralnlElcd.p6t aoohp.c:sl
llnler6 tll3puB d. t€dopan, g6la, lal.d., par.hat lrure B fac6 pd.
douD c.nodr prop.ll, p.9.2, .lLt. l. p.nd J t. ctrul L
Comp.rtt6a6ra 6t. urroto@:
- parter - llvtngl b.16, bucat.ne, d@ ddmlt@r. sl on hol.
- .tajd r - nvinlL bar6, bu€bne, cr,ou. domnoaE !r un hor-
- m.rftla €te.melit. 3l lmtDrtlta l. 2 @@6 plu! o @mda d. euna.
Prop.l6t.te dllpum 3l .16 iprditunv 650 np d€ t6.€r orn€..3t. h
lntcglre betdara sl ep€rh. @ prdq t.r gardul drtll 6.te dln bero.
.@p.fi .u ngla Esre sltuat. la .proxlrutle f}5 km Lra d. ,lr6il,
gentru r.rornEtrr opnm.^tar. $u p.ntru E stabttl o vl:to6re ru puten
@.1!ctl r! norutur dct.rronlon!.dlrd,

C ient: CENTRUL REz oENT AL PENTRU PERSOANE VARSTNlCE DEPENOENTE SEANTA MAR1A PRIN

ADMIN STRATOR CON5ILIUL LOCAL TALPA ] U DET TELEORMAN



hil0s:rA!$\r.oh.rord/oiinrproorielar-casa'de{anare-Jlacdrc-zona-centrala-ll)iddcrlhtml

Proprietarcasd de v6nzare/Afacere. zoni centra6ll

25O OOO €*.,.*,

Proprietar-Casa de v6nzare/Afacere, zona centralS! !

25O OOO €*"r"r"""q-"sr
;;,,;.".",", "

reuinr. muEb / dHai compk

DESCRIERE

.ie zon. ampla$r.la eoea!
cas are amenarar la pader un 3F!iu Fnrru evenimenre de 3oo leu4 dorar cu b@c
eru@i sn .re. pliu dapz c€d €n.ur5nt, suF.Fr'mrkd. c6min b€rani,
eddin4...t l su r.,cu.htA. b eral €s.sh rd dormkGren

6nerd6 a€h dou6 dolmit@G.6sie, pdrtr 3patri de &poz
un 3p.liu de €l5x3G/hobby . c5s a€ o sus.fat d€ a@ximariv 4so mp, izolsta, Bcordda r. .p5

ara cu a€€ condnbnate, suprafar. rerenului ,irnd de 7e mp. idEne. e,.e
cu aJurorul uner.entare p€ peletr .

CIiENt: CENTRUL REZIOENTIAL PENTRU PERSOANE VARSTNICE DEPENOENTE SFANTA MARIA
ADMINISTRATOR CONSILIUL LOCAL TALPA -]UDET TELEORMAN



hupsJ v!vw-sloria.ro/ro/oienaAila,cu-700mpreren-zona-rcmpetrul-
IDE4TU? sl-l+lhlh2hit scl au+MiYxMTETMiAyLiE3NTU$NiY5NITY.* eoi N I UxMzlryN lO4 LiL3N llhr
NiY5MIY.* sa lX IP46N9VRtczElNTYxOTM lOTOkbzh!JGcTJHO\NzU2MTk2OT04JC02MCRsMCRoM

4..

w@,@@6n.o&sdd

295 qro€ eqd
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P..t ll tllmpdldin

Dorcrlar!

vll,. d 6uprrat. da LO m2 @mpu.t .nn p'trM + gar.j sr ts.^ de 7oo ma
&D 6rnl6, rot. utlltr.rlla

-b.ie sl bu.ttarlG Pe fleoc nlvel

-buet.rl.cu lalre pe t r.e

-trvr.q ra ei{ @ $hrd
-t@teutlltanb.Ct!62,t r.l

-lntr.,. sp.r.t6 l. .tal

{oBtructr. p. c.d,c tu p6lbllltlr. d. i s renllgura
6mparnm.ntare-k.i.brl. J o.htru crbln.t. 6nn. d. b6tr.nl, blroun,

ID ]7I

P.ntru htorrutfl suplndt.rq p.mru prcgram.r€ unor vrr@arr $u p..ku
a ana oreda 

^oatra 
ompleu nu ati.il e re cdtact tl tBlafonlc L

O74an]5.9l2 eu O?a9l0934Ja, $u l. scdlul lE.ntt€l lmobllLD Vdui pc
srrMarchlan M l0anga Bino r,aGrrvanla)

Pr.clatl 6 atl vdur olerta @ rD-ull7l

C iENt: CENTRUL REZIDENTIAL PENTRU PERSOANE VARSTNICE OEPENDENTE SFANTA MARIA
ADM NISTRATOR CONS L UL LOCALTALPA]UDETTELEORMAN



Daacrlara

pnhelmobnL,.AosCBtovavror.r..pclnchlrt coDropdct t
deostrftr, sttr.ta la inr'arE ln cotuc C5.@, Jud4ul OoU, p. str.d.
p.hclp.E ldsla Cenrru .nEe actMiati mldlel. eu s.lal., p.&!m anl

suc6f.F unE: to37 mp
supdraF o.tstrulrl: rl5o mp

amp..ntl L sr 3OO mo
l@bilul Bte rtructurat p. Sub$r, pa,td. €tal J Ha@rd,, ofdrxt !p.Fr
c6.frd$l! bt 6hp.rnturnlt., p6un/ft. pantru.reEl
de lngrlllrq cllntcl mdt6l. 5u llte &l!vh4l 6ns,

a@.dk6ctdln!t..daprrElprlt e.dvlrbrlnat erc.r.nti,!rpo.tbrltr.t

t tllh,Ftlrac tllr dEponlblrel

AmpLer.lntro bntr llnl*htr tl acGlblll
p6tru rut mutt. d.tdfi $o vtrdar., v5 ru96m st n. coitact.lt t. nr d6
Callll8lrii
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ALTE OFERTE TERENURI
hllos://www.olx.ro/d/ofena/ler€n-inlravilan-loc-de-casa-calomfiresti-lDiZ62c.hlml

r

Tan lhtEvllan (le d6 cas.lCalomrh6ll

3l ooo €

DESCRIERE

ld,iqd'clnuEP!It-.hb

o<,Pi6i@s<*6rtudcre+t*rei(lfurrd6d3p.tjc*rnu ozdridld'

zr* Flr64 pdtu.e46& ldli'ne
r€rs &€p( Pr4Ed 16 @Btucu€

f.l 'atuj6, n.sdbul

I ctient:cENTRUL REztDENTtAL pENTRU pERSoANEVARSTNTcE DEpENDENTE SFANTA MARta
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hthsr^vuw.storia.rolro/otina/rereninsiorii-de-vede-
IDUHDp? El=l*lb3tdb6r scl au+MiYxM l LxMinvLiL3N l UrlNiY5M l Y.. qarN l UxMzEvNTO4l,iESNTU
wNiY5MTY.+ qa lX I P46N9VRrczE3NTYxODqzMTEkbzE5JGcxJHOXNzU2MTkwMDEwJCo lNvRsMCRo

MA..
<b <bb 9u

t 7()0 e 6tu

i**l
l=:g l
i € ] {.d&]:lr:
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hnps://ww.olx.ro/d/oferta,/leren-pen1ru-casa-in-centru+atului-lDifocw.html

o

Teren pentru casa in

44()0€

Teren pentru casa in centru satului

(2

a

DESCRIERE
comUEsdelelejUderTel@lman3UPrdfa(5cufrel27oM

as rn.az.a vren aF curen6
as€F de Brs .a rr5.d

constuclir, filma de FmF

CONTAdE^Zi VANZATORUL

- 9':l-1

C]iCNt:CENTRIJL REZIDENTIAL PENTRU PERSOANEVARSTNICE DEPENDENTE SFANTA MARIA
AOMINiSTRAIOR CONS]L UL LOCAL TALPA JUDET TELEORMAN



https:/1$$\\.ol\.R)/drcl'enarleren'inrra!ilan-loc-de-casa-surerb-ll)ims5!.hlml

o

Teren intravilan, Loc de casa superbl

9 €"*.*"
E 'hqd C lEuElr

Teren intravilan, Loc de casa

9 € *q..**--,
|:] .r6iavE.z^ C: .r^.,u^!rh

a

DESCRIERE

Pdde.cglocUnG,utrfr.t

I cfentr CENTRUL REztDENT AL pENTRU PERSoANE vARsrNtcE oEpENDENTE SFANTA MAR|A
AOMINISTRATOR CONSILIUL LOCAL TALPA IUDET TELEORMAN
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ALTf, OFERTE CHIRII
hltps:/ v{w.storia.ro/ro/oterta/casa-de-lnchirial-3000-euro-luna-

lDDMbs? ql=l*liu2z,l0r Ecl au*lvliYxM I UxMiAvLiE3NTUrvNiY5MTY.* ea*NTtlxMzEyNTO4LiE3N I U
wNiY5MTY.' sa IXTP46N9VR*czElNTYXOTM lOTOkbzltrJGcaJHOxNzU2MTk0NDA4JGo!OCRsMCRo

MA,.

< !-. 4*d* C2tu

SOOO€m .6*,-"

L

;;
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C.6I dolnchldat

P.rc.ll d lmpEl{.lml

Er lncht,rat e- ttradi r x.t.up6n aoo6a.6ro4mm,sqrupud
$nllt6, 6k 1., 0tr4, $6L, Ll.rlt , p.rch.t. p.nou el.i s.nl
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htrps://www.oubli24.ro/anunluri/imobiliare/de-inchiriarsoatii-comerciale/soariu-comercial/anunrinchir;ez-spatiu-
comercial/8372d5031!ee7 I 432i32e09q4s0R39 l.hlml

inohlriez spaliu comercial

9lqtdrEi.tq!q4 I vq44

7 EUR .

o
co,rtoci.oza vdndronl

EEflH Distribui€ onunful pe

o@
sp€clticclii

lO anml 1752872358

t v.rid.br p.dmih6.m
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https:/l\ $ u . nuhli2,1. ro/anunturi/im obiliarc/de,in.hiriarslialii-comercialc/spariu-comcrcial/anunt/sprtiu
(,,m(rcr. -.(nriL-\ iJ lit.htm

Spaliu clmarcial cenlru Videle plelonal
Llpscani 80mp

c reMan gdlEQd!4 9 \e.rp!

7OO EUR regociobil

()

Costel lon€l
kibndn,Irib

Conlocreora vAnr6iorul

-a 
-

-

o@

@nrrur coh€rciar \rd6le in ar€ o cradire aomp, pGibiralaro
.xrindere cradrE pan. ra

sunr dhr'r'3 * am6naj62
r€r d6 inchinere 7oo€u.o cu an clps € d6 o tuna gsranria

Ex.sta posrbnna16 si d6 vanzar€
Torafon 261073534653r

lndicorg d6 6miaii €chiware^r Co2:
con6um de on6rsi6 din E

] cttent: CENTRUL REztDENT|AL pENTRU pERsoANE vaRsrN cE DEpENDENTE 5FANTA MAR A pRtN

AOM N IsTRATOR CON SILIU L LOCAL TALPA I UDET TELEORMAN



hl,ps. $$q.ol\.ru Uoltnacarrn'e-rlchirial-\dnlar(-lDiilL2n.hrml

@!lldDudi,'68,c

Cas6 spre inchiriat ,/vanzare

aoo €

ln6,di-F.llEnlz9]P'cry

DESCRIERE
$ or€r. spE v.h::E /h.h lsd. or! rd4E
Fn$u bor^t6 Frm6ren6 su 6s d6 v.c.nt .

fupl.f.t.te€nil,ooomp,lellv.n

sur.f.!. c.4: r@ hE codnEFe dd. rr brn. hEn.ui.

surr.e.rb ,6n sFtr6$, F

r bi€ .man.J.i. modem

Fde rmemjar e*u cr66

cutr 3rndi, ide36 Fntru r.m 6, Pnd€nr

L€.n. lhrrths. dar cu ec6
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htlps./Avw$.sloria.ro/ro/olina/casa-s-p-m-ideal-pcnn'u-cmin-de-btmipensiLrne-sau-alierschool-
ll)D!qo? sl=lrtlhrk+ Ecl au+ MiYxM I ExMiAr LiE3NTLltlNj Y5iU l Y.* qar N I U\MzLvN IO.IL iESNTLrrlNl
Y5MIY.' ea IXTP46N9VR+czL3NTYXOTM lOTOkbzlwJccx]llOxNzLI2M I k2ODYoJco2MCRSMCRoMA

3600€,"* o

p.6da tr tmp..rudmr
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DESCRIERE

CIiENt: CENTBUL REZIDENTIAL PENTRU PERSOANE VARSIN CE DEPENDENTE SFANTA MAR A
AOMINI5TRATOR CONsILIUL LOCAL TALPA JUDET TELEORMAN


