Anexa nr. 3 la Hotararea Consiliului Local Talpa nr. 13 din 21.02.2022

CAIET
DE
SARCINI

PRIVIND INCHIRIEREA PRIN
ATRIBUIRE DIRECTA A PASUNILOR
COMUNALE, AFLATE IN DOMENIUL

PRIVAT AL COMUNEI TALPA, JUD.



TELEORMAN

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin atribuire directa a pasunilor comunale, aflate
domeniului privat al comunei Talpa, judetul Teleorman

I OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Pasunile sunt parcelate si sunt situate in intravilanul si/sau extravilanul comunei Talpa,
apartinand domeniului privat al Comunei Talpa.
1.2. Parcelele se inchiriaza in vederea intrefinerii, amenajarii, imbunatatirii calitatii si folosirii
acestora pentru pasunat.
1.3. Parcelele sunt libere de sarcini si intra in folosinta chiriasului odata cu semnarea contractului.
1.4. Parcelele se vor Inchiria numai persoanelor fizice sau juridice din localitatea pe raza careia se
afla parcela si care vor face dovada ca sunt defindtori de animale trecute in Registrul National de
Evidenta a Animalelor ( dovada de la medicul veterinar). Daca pentru parcelele scoase la atribuire
directa nu se prezintd persoane fizice sau juridice din localitatea respectiva, ele pot fi licitate doar
de persoane juridice care:
- au ca obiect de activitate cresterea animalelor si au sediul in comunele invecinate.
1.5. Amplasarea parcelelor este conform Anexei nr. 1. parte integrantd a prezentului Caiet de
sarcini iar suprafetele lor conform tabelului urmator:

PASUNE




1.6. Temeiul legal pentru organizarea acestei proceduri: art. 87 alin. (5), art. 129 alin.(2)
lit. (¢) coroborat cu alin. (6) lit. (b), art. 326 alin.(1) si alin.(3) din O.U.G. nr. 57/2019; art 1777 si
urmatoarele din Legea nr. 287/2009 - Codul civil ; art. 9 din OUG 34/2013; art.6 alin. (3) si (4)
HG 1064/2013; Ordinul comun al M.A.D.R/M.D.R.A.P. nr. 407/2013; Ordinul MADR
544/2013:. Ordinul nr. 226/235/2003; Legea nr.227/2015 si Legea nr. 44/2018.

I1. SCOPUL INCHIRIERII

2.1. Scopul inchirierii pasunilor:

- Asigurarea serviciului de pastorit pentru toate animalele cetatenilor din comuna
Talpa, indiferent de forma de proprietate;

- Posibilitatea accesdrii de fonduri (subventii) direct de cétre proprietari sau
asociatii de crescatori de animale, in conditiile legii:

- Mentinerea suprafetei de pajiste;

- Pasunatul rational, pe grupe si categorii de animale;

- Intrefinerea corespunzitoare a suprafetelor;

- Imbunititirea calitatii si cantititii de masa verde.

III. DURATA INCHIRIERII
3.1. Terenul se inchiriaza pe o duratad de 7 ani. cu posibilitate de prelungire pana la 10 ani.
3.2. Terenul se inchiriaza doar pentru desfasurarea activitatii de pasunare a animalelor.
3.3. Chiriasul are dreptul de a realiza lucriri de interes public in interiorul amplasamentului. cu
conditia notificarii intentiei catre locator cu o luna inainte.
3.4. Investitia se va realiza in conformitate cu Documentatia de urbanism nr. 491/2002, faza
PUG, aprobata prin hotararea Consiliului Local TALPA, nr. 3/26.01.2004, la care s-a prelungit
termenul de valabilitate pana la data de 31.12.2023 prin H.C.L. nr. 63/17.12.2018, in conformitate
cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
3.5. La constructie se va folosi lemn i materiale de constructie durabile din productia interna si/sau
externd.
3.6. Amplasarea in teren, ca si accesele, vor fi proiectate astfel Incat sa se asigure buna
circulatie in zona.




3.7. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului.

3.8. Se pot prevedea solutii alternative de asigurare a incalzirii i alimentarii cu apa. cu
obtinerea, in prealabil, a acordurilor legale privind natura combustibilului. Lucrarile se suporti in
totalitate de catre Chirias.

3.9. In conditiile realizarii unor investitii de interes public, suprafetele pot fi diminuate
dupa anuntarea prealabild a chiriasului, cu diminuarea corespunzitoare a chiriei.

IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul minim de pornire a licitatiei privind inchirierea terenului este de 750 lei/ha/an
teren pasune ., pret ce a fost determinat prin HCJ Teleorman nr. 15/31.01.2022 si reprezinta
produsul dintre productia anuala disponibila de iarba si pretul mediu al masei verzi de pe pajisti.

4.2. Pretul de inchiriere atribuit, care va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul 4.1 de mai
sus, va f1 indexat cu rata inflatiei.

4.3. Taxa de Inchiriere se va achita in doua transe: 30% péna in data de 30.06 si 70% pana
la data de 01.11 a fiecarui an.

4.4. Caietul de sarcini precum si documentele necesare in vederea atribuirii directe se pun
la dispozitia ofertantilor pentru suma de 20 lei.

Y DREPTURILE PARTILOR

A. Drepturile proprietarului

5.1. Proprietarul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care chiriasul nu
respectd clauzele contractuale, cu suportarea de catre chiriag a consecintelor prevazute in caietul
de sarcini si contractul de inchiriere.

B. Drepturile chiriasului

5.2. Chiriagul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul
care face obiectul contractului de inchiriere.

5.3. Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului de inchiriere.

5.4. Chiriasul intrd in deplind folosinta asupra terenului in momentul semnarii contractului
de inchiriere.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile Chiriasului
6.1. Chiriasul are obligatia de a achita pretul terenului stabilit prin contractul de inchiriere
la termenul stabilit prin contract.

Obligatiile Proprietarului
6.2. Proprietarului are obligatia sa pund la dispozitia Chiriasului terenul liber de orice
sarcini.
6.3. Proprietarului are obligatia sa predea terenul catre Chiriasul (pe baza de proces verbal
de predare-primire) in maxim 5 zile de la data semnarii contractului de inchiriere.
6.4. Proprietarului are obligatia sa nu tulbure Chiriasul in exercitiul drepturilor rezultate
din contract.



VII. CONTROLUL

7.1. Controlul activitatii concesionarului precum si controlul general al respectarii de citre
concesionar a caietului de sarcini si ale obligatiilor asumate prin contractul de
concesionare se va asigura de Consiliul local al comunei Talpa si alte organe abilitate de lege.

VIIl. INCETAREA INCHIRIERII
8.1. Incetarea inchirierii prin expirarea duratei

a) La termenul de incetare a inchirierii, Chiriasul are obligatia de a preda bunul ce a facut
obiectul contractului de inchiriere si cele ce au rezultat in urma eventualelor investitii facute de el,
gratuit si liber de orice sarcini.

b) Chiriasul va prezenta din partea Administratiei financiare in raza careia se afla bunul
imobil unde si-a desfasurat activitatea, dovada eliberarii de orice sarcini a bunului concesionat,
dupa care intre Proprietar si Chirias se va intocmi un proces verbal de predare-primire a bunului,
cat s1 a eventualelor bunuri dobandite pe perioada .

¢) Eventualele materiale aprovizionate, obiecte de mobilier, instalatii ce nu sunt pentru uzul
exclusiv al inchirierii sau alte bunuri ce se vor conveni intre parti, se vor prelua de catre proprietar,
pe baza de contract. la data expirarii inchirierii.

8.2. Incetarea inchirierii prin retragere

a) Inchirierea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care chiriasul nu respecta
obligatiile asumate prin contract, constatarea facandu-se de organele de control autorizate.

b) Proprietarul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale chiriasului,
cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei
perioade de 30 zile de la notificare. in cazul in care chiriasul nu isi indeplineste obligatiile
contractuale, fara a se plati despagubiri pentru investitiile facute.

8.3. Incetarea inchirierii prin renuntare

a) Chiriagul poate renunfa la inchiriere in cazul in care, cauze obiective, justificate, fac
imposibila realizarea obiectivului, dupa verificarea celor semnalate de catre chiriag de o comisie
formata din reprezentanti ai Consiliului Local al comunei Talpa si care impreuna cu reprezentantii
concesionarului vor hotari asupra continudrii sau incetarii contractului.

b) Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea cd prin forta majora se injelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedicd partile sd-si execute
integral sau partial obligatiile.

¢) Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se va comunica celeilalte pari in termen de
5 zile prin telex, fax, telefon, e-mail, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de catre organele competente romane, in prezenta partilor.

d) In caz de fortd majora, comunicatd si constatata in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecintd, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea



cd nici una din par{i nu va pretinde penalitati sau despagubiri, pentru intdrzierl in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicdrii va suporta irevocabil consecintele
cazului de fortd majora. cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

e) In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor mai mare de 6 luni.
pirtile se vor reuni pentru a hotdri asupra exercitarii in viitor a clauzei incluse in contract. In cazul
disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat, situatie verificata si constatata
de comisia legal constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau incetdrii contractului.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

9.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii contractului
de inchiriere. sunt de competenta instantelor judecatoresti. Pentru solutionarea lor, partile pot apela
si la arbitraj sau mediere.

X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de Inchiriere.

10.5. Chiriasul este obligat de a asigura pe perioada inchirierii regularizarea si continuitatea
activitafii in scopul cdreia a fost inchiriat terenul.

8.9. Participarea la procedura de atribuire directa se va face doar dupa achizitionarea
Caietului de sarcini si depunerea documentelor solicitate.

10. Caietul de sarcini. inclusiv toate documentele necesare. se pun la dispozitia
solicitantilor contra cost, pretul fiind de 20 lei / caiet.
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