MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare pentru concesionarea fari licitatie publici a unei
parcele de teren proprietate privati a municipiului Suceava

Consiliul Local al municipiului Suceava,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Suceava inregistrat sub nr.
322.076 din 17.12.2024 si raportul de specialitate al Directiei Generale Arhitect Sef - Directia
Patrimoniu, inregistrat sub nr. 322.077 din 17.12.2024 si Avizul Comisiei buget-finante, fonduri
europene, strategii de dezvoltare; }

Potrivit prevederilor H.C.L. nr. 220 din 31.07.2024 prin care s-a aprobat concesionarea
fara licitatie publicd a unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava,in vederea
construirii unei scari de acces acoperits, la spatiul situat in Suceava, str.Calea Obcinilor nr.1, bl.2
Bis;

in temeiul prevederilor art. 129 al. (2) lit. c) si al. (6) lit. b), art. 139 al. (3) lit. g), art. 140,
alin.1) si art. 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba raportul de evaluare pentru concesionarea terenului proprietate privatd a
municipiului Suceava in suprafatd de 4 mp, identic cu parcela cu numérul cadastral 60797, in
vederea construirii unei sciri de acces acoperits, la spatiul situat in Suceava, str. Calea Obcinilor
nr.1, bl.2 Bis, previzut in anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotatare.

Art. 2. Se aproba redeventa pentru concesionarea suprafetei de teren mentionate mai sus
la nivelul sumei de 430 de euro, respectiv 2100 lei, cu recuperarea contravalorii acesteia la data
semnarii contractului de concesiune.

Art. 3. Concesionarea se acorda pe o perioada de 49 de ani, cu incepere de la data semnérii
contractului de concesiune.

Art. 4. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului
Suceava prin aparatul-de specialitate.
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Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= gituat in Municipiul Suceava, str. Calea Obcinilor, nr. 1, bloc 2 Bis, jud. Suceava,
proprietate evaluaté in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 14 August 2024

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR - EI, EPI, EBM

- August 2024 -
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SINTEZA REZULTATELOR

In urma aplicdri metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti
constructii in suprafata de 4 mp.) la data de 14.08.2024 pentru un curs BNR de 4,9761
lei/euro, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

_RECAPITULATIE VALORICA _

Nr. - Wt i Valoare actuala -
et Denumirea activului imobiliar evaluat Valoare de piata
| (LED (EURQ)
0 1 ; 2 3
LOCATIA : Municipiul Suceava, str. Calea Obcinilor, nr. 1, bloc 2 Bis, , jud. : .
Suceava Valori rotupt

Teren intravilan curti constructii in suprafata de 4 mp,
__ Nr cadastral parcela 60797/UAT Suceava

2400 40

NOTA:

o Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri (comparatii directe de piata);

o Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NU INCLUDE T.V.A. ;

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

o Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

o Valoarea este o predictie;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR - El, EPI, EBM
ing. Pirvulescu Constantin
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I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. ldentificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161,

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud. Suceava,
Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. |dentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;
CIF: 4244792.
Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 1A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea concesionaril.

4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren curii-construciii in suprafata de 4 mp.
amplasata in intravilanul Municipiului Suceava, median cart. Obcini, str. Calea Obcinilor, nr.
1, bloc 2 Bis, , jud. Suceava.

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piatd este suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotaral, intr-o lranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

. Data evaluarii

14.08.2024

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. OBCINI, STR CALEA OBCINILOR, NR 1 .
JUD. SUCEAVA

PAGINA 3



Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
Sediut : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. iz

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 14.08.2024 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:
o Situatia juridicd a proprietdiii imobiliare, fisa corpului de proprietaie si ale
amplasamentului; ‘
o lIstoricul utilizarii proprietati imobiliare si alte informatii puse la dispozilie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
e Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022;

SEV 100 Cadrul general

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 Documentare si conformare

SEV 103 Raportare

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

® ©¢ & 6 ¢ © @ @ o

o Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
o Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :
® Wi, Lt 281t

e & © @

1 Sursele de informatii au fost reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluatd (documente,
situatie juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
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9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2022

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de cidtre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenia necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat peniru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai peniru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici ©
responsabilitate daca este transmis aliei persoane, fie peniru scopul declarat, fie pentru
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oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris
si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special peniru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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I, PREZENTAREA DATELOR

1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan avand
categoria de folosinta curti constructii (alee/trotuar adiacent
blocului de locuinte).

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:
o Extras de carte funciara cu nr. cerere 28196/24.04.2024
CF Nr. 80797/UAT Suceava,;
o Plan de amplasament si delimitarea aimobilului;
o Certificat de urbanism.

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1 4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren liber (trotuar).

g A | N el
% Comenzi reoide de ie tastaturd  Date iartd 32024 Coneitl Repcrieazd o ergare pe harid

2. Analiza locatiei

o Strada: Cu acces indirect din str. Str. Duzilor - asfaltata, cu un sens de mers care
se racordeaza in cca. 100 m. la str. Calea Obcinilor.

o Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

2.2 Informatii specifice
e Zona: Mixta, Rezidentiala, comerciala/afaceri si Institutii publice, caracterizata
prin constructii de tip spatii comerciale, locuinte unifamiliale/blocuri de apartamente
si sedii firme.
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3. Teren

3.1 Suprafata Teren intravilan cu destinatia curti constructi (o parcela in
suprafata totala de 4 mp.) care este trotuar adiacent blocului de
locuinte.

3.2 Geografia Terenul este in plan cu forma neregulata.

3.3 Strada / Terenul nu are deschidere directa la drum de acces — cu acces

Front public din alee asfaltata.
Proprietatea nu este imprejmuita cu gard.

3.4 Utilitati Electricitate: bransat;

Apa-canalizare: bransat;

Gaz metan: bransat;

Telefonie, internet, cablu TV: existent.

3.4 Limite Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.

- La N —blocul de locuinte nr. 2 Bis;
- LaS - trotuar;
- La E — domeniul privat mun. Suceava;
- LaV -domeniul privat mun. Suceava.

4. Starea Proprietatii

e |mbunatatiri La data inspectiei proprictaiea analizata se afla intr-0
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era amenajat
(liber — trotuar).

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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ill. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1 Piata imobiliara
Ca mediu in care proprietatile se comercializeaza Iinire
cumparatori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt influenfate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzatorilor si cumpdratorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
mediana — cart. Obcini, a mun. Suceava — str. Slaticarei unde se
afla o alee — adiacent bloc 2 Bis.

Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii
Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4Analiza si previziunea ofertei
Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 87 - 250
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.
Din analiza pietei imobiliare specifice pentru terenuri cu destinatia
(categoria de folosinta) curti — constructii (comparatii directe de
piata — oferte cu terenuri similare) a rezultat urmatoarea situatie :

Analiza de piata teren zona cart. Obcini, Suceava
Apa, Curent
A Suceava, median electric,
Obcini 12000 o Canalizare, gaz = o
metan
Sij i Apa-canalizare,
e, meen 39900 200 Curent electric, 10 199.50
Obcini, zona Digi
Gaze
Suceava, periferic Fpscanaaae.
g 582000 2500 Curent electric, 22 232.80
Obcini
Gaze
Media 104
Minim 87.00
Maxim 233.00
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3.5Analiza echilibrului pietei specifice

3.6 Riscul evaluarii

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea _atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2021/2023 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei se va mentine si in continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alterative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietati poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietatii. avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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IV. CEA MAIE

3UNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

> cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
e permisibila legal
e posibila fizic
o fezabila
e maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (acces direct pe alee/trotuar).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia
de evaluare

5.2 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
directe
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Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:

o Metoda comparatiei directe

e Metoda comparatiei relative

o Metoda alocarii

o Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

o Metoda DCF

o Metoda reziduala

e Metoda Capitalizarii rentei funciare

e Metoda parcelarii si dezvoltarii
in cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consta in analiza unor tranzaciji recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri simiiare (teren curti constructii)
cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditii de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprictatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietitile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se alocd doud linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. in grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra prefului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare terenului subiect.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu
dou3 linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din preful de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
tranzacfiile/oferteie fata de proprietatea evaluata si sa selecteze
valoarea finald. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari
vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. in acelasi
timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
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datele privind tranzactiile/ofertele comparabilelor.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila B (are cea mai mica ajustare totala bruta
36%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus, valoarea de piata a
proprietatii imobiliare analizata, estimata prin aceasta metoda este:

430 euro
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VI. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1 Analiza
rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
lucréri, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecii
corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.

in analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
0 predictie; valoarea este subiectivi; valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 430 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
find si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

6.2 Concluzia
asupra valorii

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca
urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la:

430 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
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o Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;
Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;

e Valoarea este o estimare;

o Valoarea de piata estimata nu contine TVA

e Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN IJUN. SUCEAVA, CART. OBCINI, STR CALEA OBCINILOR, NR 1.
JUD. SUCEAVA

PAGINA 15



Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

Telefon Mobil: 0729/439.629.

Sediul - str. Dimitrie Onciul, nr.1, bt. 5, sc. A, etaj ll. ap. 6 - Suceava

Anexa 1 - Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia lacala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parti
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu existd abuzuri sau incalcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune cd proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtémintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc,
local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si aga mai
departe pot fi reinoite si / sau transferate catre un eventual cumparator sau alt ocupant;

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea
juridicd de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

. Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.
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- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul
prealabil al evaluatorului, i nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplica chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piata a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

. Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element i fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam c3 estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate s {ina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie s fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiinti si o artd. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentatd de
experienta anterioara a evaluatorului si de alii factori care sunt sau nu, specificati Tn
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fara nici o
restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretatd ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificdri in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. in acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de cétre proprietar / dezvoltator.

_ Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.
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- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta find o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 — Documente
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
primsv@primariasv.ro www.primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

HOTARARE
privind concesionarea firi licitaie public a unei parcele de teren proprietate privati a
municipiului Suceava, in vederea counstruirii unei sciiri de acces acoperitd , Ia spatiul situat in
Suceava, str. Calea Obcinilor ur. 1, bl. 2 Bis

Consiliul Lecal al municipiului Suceava,

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Suceava inregistrat sub nr.
29577/24.07.2024, Raportul de specialitate inregistrat la nr. 29578/24.07.2024 i Avizul Comisiei
Economico-financiare, juridice, disciplinare;

Avand in vedere cererea inregisirata la registratura Primériei municipiului Suceava sub nr.21838
din 28.05.2024;

fn baza prevederilor art. 15 lit. ¢) ale cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicats, modificata gi
completatd privind autorizarea executdrii lucririlor de comstructii si unele misuri pentru realizarea
locuintelor;

fn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit.c) si alin. (6) lit.b), art. 139 al. (3) lit.g), art. 140, alin.1)
si art. 196 din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea far3 licitatie publica a unei parcele de teren proprietate privatd a
municipiului Suceava, in suprafaji de 4 mp (p.c. nr. 60797) situat in Suceava, str. Calea Obcinilor, nr.1, bl.
2 Bis, in vederea construirii unei scéri de acces acoperiti, la spafiul existent.

el

CON' AZA
SECRETAR GENE MUNICIPIULUI
Jrs. I TUTAC
Nr. 220 din 31 fulie 2024
Nr. consilieri
Nr. Nr. consilieri in Nr. consitieri prezenti care NU gi-au Nr. voturi Nr. voturi Nr. voturi
HCL funegie exercitat dreptul PENTRU fMPOTRIVA ABTINERE
de vot
220 23 23 e 22 o 1
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Referal de admitere, cerere nr. 28196 / 24-04-2024

; . Nr.cererd 28196
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA erC:Jr:r 282149
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillard Suceava l;\un? 2834
o nu R o el

Adresa: Localitate: Suceava, Bdul 1 Decembrie 1918 Nr.3, cod postal 720262

REFERAT DE ADMITERE
(Prima inregistrare imabil)

Domnului/Doamnei MUNICIPIUL SUCEAVA
Domiciliul Loc. Suceava, Str 1 MAI, Nr. 5A, Jud. Suceava

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 28196 din data 24-04-2024, v& informam:

In urma solicitirii dumneavoastra privind receptia documentatiei cadastrale de prima inregistrare, va
comunicdm urmatoarele:

Analizand documentatia depusa spre receptie, s-a constatat ¢ identificarea si localizarea amplasamentului a
fost realizatd cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare si in consecintd, imobilul a fost inregistrat
provizoriu In evidenta OCPI SUCEAVA cu numarul cadastral

1) 60797, Loc. Suceava, Str CALEA OBCINILOR NR. 2, Nr. 1, Bl. 2Bis, Jud. Suceava, Mun. Suceava,
str. Obcinilor, nr. 2, bl. 2Bis, UAT Suceava, , in suprafatd mdsuratd de 4 mp si suprafata din acte 4

mp,
Certific ¢& informatiile di:: prezentul exiras sunt conforme cu datele din planul cadastral e carte
funciara al OCPl SUCEAVA la data: 24-05-2024.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare.

Inspector
{ON MURESAN

cxlate ae nravederile Lagii Nir. 677/2001. Pagina 1 dinl

Cocumentul cantine datz cu caractar dperssnal. o
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
Sediul : str. Dirnitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava

~ Telefon Mobil: 0729/439.629.

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. _cadastral 60797 / UAT Suceava

-

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Suceava

Localitate: Suceava, Bdul 1 Decembrie 1918 iNr.3, cod postal 720262

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Suceava, Str Calea Obcinilor nr. 2, Nr. 1, BL. 2Bis, Jud.
Suceava, Mun, Suceava, str. Obcinilor, nr. 2, bl. 2Bis

Nr.cerere | 2B196
Ziua - j 24
Luna 04
Anul 2024

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard
pentru
Imobil numar cadastral 60797 / UAT Suceava

Comuna/Qras/Municipiu: Suceava

Suprafata mdsurata Observatii / Referinie

Nr. cadastral
60797

4

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

60797

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sediul : str. Dirnitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. :

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 60797 / UAT Suceava

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter npersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.629. i

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 60797 / UAT Suceava

Date referitoare la teren

Crt Ca%}g;',‘,?fe {,';;tarﬁ suf’,:,a;;a ta Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 4
TOTAL: 4
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie s :
Crt Numar constructle Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proi

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.
Punct, Punct] Lungime segment
fnceput sfarsit e (m)
1 2 2.066
2 3 1.313
3 4 1.238
4 5 3.378
8 | 1.24
ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#kk Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific cd informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI SUCFAVA la data: 24-05-2024
Situatia prezentata poaLe face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastruluu

Consilier/Inspector de specialitate,
JON MURESAN

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3
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Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0729/439 629.

Nr.cerere " TT28196

yaf Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard SUCEAVA :
. ﬁ" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava Ziua 24
F L tuna 04
7 @ TTAnul 2024
_A.N.‘(:.EI.. EXTRAS DE CARTE F UNC'ARA Cod ven;icaSlg
PENTRU INFORMARE ;,A "‘““ it
HiH
MR AR

5 Carte Funciard Nr. 60797 Suceava

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Suceava, Str Calea Obcinilor nr. 2, Nr. 1, Bl. 2Bis, jud. Suceava, Mun. Suceava, str. Obcinilor, nr.

2, bl. 2Bis
g:t s f:,;’:;:;;‘c ey Suprafata® {mp) Observatii / Referinte

Al 60797 4 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari 5i acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
28196 / 24/04/2024
Act Adrmmstratw nr. 54, din 29/02/2024 emx§ de PRIMARIA SUCEAVA; R
Bl ;Intabulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota acfualdr Al
YL )
1) MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniu privat
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini

NU SUNT

pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001
Formular versiunea _.1

" Extrasé pentru informare onding la adresa apay.ancplro

“TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. OBCINI, STR CALEA OBCINILOR, NR 1
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Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
| Telefon Mobil: 0729/439.629.

Carte Funciara Nr. 60797 Comuna/Oras/Municipiu; Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {(mp)* ' Observatii / Referinte
60797 4
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |1 Suprafata « " :
b folognté e fm 5) & Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 4 - . g
constructii
Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m)
1 2 2.066
2 3 1.313
3 4 1.238
4 5 3.378
5 1 1.24
“** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiecie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+% Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001, Pagina 2 din 3
y

Exirase pealry informare an-ine 'a adresa epav.ancpl.io Formuiar versiunea 1.1
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629.

_ Carte Funciard Nr. 60797 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
g.e;g;ﬁc ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
irou.
Prezenlul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
24-05-2024 IULIA GABRIELA MOROSANU
Data eliberarii,
A {parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
4
Document care contine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru nformare un-ﬁqe '3 adresa spay.ancoi.ro Formular vessiunea 1.1
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

?
Telefon MobﬂA 07%9/439_ 629. %

e

Cod verificare

mﬂmlﬁmm‘gm@ﬂimm Incheiere Nr, 28196 / 24-04-2024

10016664145

-, Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliar SUCEAVA
aain  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava

Dosarul nr. 28196 / 24-04-2024

INCHEIERE Nr. 28196

Inspector: ION MURESAN
Registrator: PETRICA BORGOVAN
Asistent registrator: IULIA GABRIELA MOROSANU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL SUCEAVA privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.54/29-02-2024 emis de PRIMARIA SUCEAVA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 60797

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniu privat, sub B.1 din cartea funciara 60797 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica pariilor:
MUNICIPIUL SUCEAVA
LOSTUN PAULA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
24-05-2024 PETRICA BORGOVAN IULIA GABRIELA MOROSANU
Inspector,
ION MURESAN

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe ceriificat digital calificat, in conformitate cu art. 28°1 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarife si completérile uiterioare.

¥) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 i Legii 19072013 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentului poate i verificatd la adresa www.ancpi.rofverificare
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161 1
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap 6- Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. 1

Plan de amplasament gi delimitare 2 imobilului

Scara 1: 50
Nr. cadastral Suprafata (mp) Adresa imobilulei
60797 4 Mun. Suceava, str. Calea Obeinilor, or. 1, bl. 2Bis, judet Suceava
NR. CARTEA FUNCIARA Unitatea Administrativ Teritoriald (LIAT)
SUCEAVA.
593067 o _wg . ...583075
8 e
It
©| }co
i i
Z |
o° ot 4 z
7—-/ e Z B
3 2 e
oA T ¥ .
%, 2 I\/ rrrr - 1 CC g ‘%‘
7z e k4
C W2 %
C&‘ T © \)Ceh\i 2
S
R4 |
|
B g
o
- I I 8
583087 ) 593075
g
Date referitoare ia terem !
Nr. Categorie de Suprafata o )
parceli folosingi {mp) Mejami
1 CcC 4 Imobil nefmprejiuii .
Total 4 i
B. Date referitoare ia construcgii
Cod Destinafia Rt Mengiuni
(mp)
TOTAL .
Suprafata miswratsl 2 imobilufui =4mp Swuprafaia din acte 2 imobiluful = duap
Executant PFA Lostun Paula Inspector
Confim...executarea masuritorilor la teren, | Confirm infroducerea imobilului fo baza de date infegraii si atribuirea
corectitudines  fotocmirii  documentafiei | numirulud cadastral
cadastrale: §i° corespondenta acestein cu |  Semwitura §i parafa Stampila BCPI
r&htatea dm teren sm.ua\mal Datd.....cccceerinne 5 diital de |
' * Semnitora §i gtampilpay,a -5 i i
; i'Dam 23.04.2024 LOSTUN mion | 28196/2024 lon Muresan’ Data: 2024.05.24
12:17:06 +03'00°
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b

! g = 3.2016 CUI: 35893161

i .comfan: J33/511/31.0 : ik -
5 g;d?i:? :? Diritrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 - Suce

i

| O

| Telefon Mobil: 0729/439.629. -

T — T e
MUNICIP!UL SUCEAVA
Jud. SUCEAVA, Loe, Suceava, B.dyj, 1 Mai, ar, 54 o
nrimsv@nrimariasv.ro

Tel: tel:+49 230 212696, Fay. tel:+40 23¢ 520593
Directia Generala Arhitect gof

Directia urbanism, amenajaren teritoriului, cadastry si administratiy
Serviciul urbanism, Amenajaren teritoriului, cadastry o fond fanciay

CERTIFICAT g URBANISM

Nr/(ab ding....../.gle 2 02'[7

o9/ sovonsimras

in scopui;

Concesionare farg licitatie publica » Suprafetei de 4 mp teren proprietates municipiului
in vederea construirii unei scarf ge acces acoperita, la spatiul identic ey py, cadastral
31]84-Cl-Ul, situat pe sy, Calea Obcinjlor nr.1, bloe 2Bis; creare acces din exterfor si
obtinerea autorizatiei de construire,

Ca urmare a cererij adresate de NISTRU - RAMO SRL cy sediul in judepul SUCEAVA, codyl postal
» Oragul Suceava, str. Calea Obeiunilor, nr, 1, bl , SC.
tel. 0744787138, email » Inregistrata la ar. 3779 din 23.02.2024
pentru imobilul - teren si/say constructii, - situat fn Judetul Suceava, UAT Suceava, mun.Suceava, Calea
Ohbcinilor, nr, 1, sau identificat prin CF Suceava nr. 31184, ur. cad, 1213, suprafafa -

1. REGIMUL JURIDIC:

pentru Informare din data de 16.01.2024,

2. REGIMUL ECONOMIC;
Folosinga actualz conform extrasului de carte funciard/ plan amplasamen; $i delimitarc imobil: parcela de

cladire;
Destinatia stabilits prin H.G.R. nr.518/26. 05.2023: C -~ ZONA DE TIP CENTRAL - C2b - Functiuni de
interes local, municipal gi Supramunicipal dispersate Ja nivelul oragului;

R, NR 1.
BCINI, STR CALEA OBCINILOR,

" AT IN MUN. SUCEAVA, CART. O I,

— “TEREN INTRAVILAN” ANIPLAS.

RAPORT DE EVALUARE

JUD. SUCEAVA
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Telefon Mobil: 0729/439.629. i

: 93161
. 016 CUlL: 358 el
1 J33/511/31.03.2 i1, ap. 6 — Sucea
= Or?' r?rg‘E;;i?nti't‘rliaenOnciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap
Sediul : str.

e R
3.1. REGIMUL TEHNIC;
Conform Planuly; Urbanissic General aprobat prin prg . 578/2023, terenul/rile se affs g, Zona fanefionala: ¢ - ZONA pg
TIP CENTRAL . C2b - Funetiunj ge interes local, municipaj g Supramunicipal dispersate nivelu} oragului

Municipiuluj Suceava,
Anterjor Supunerij spre aprobare jn Consiliul Logay al municipiuly; 5 concesionarii, fereny v, i inscris in cartea funciayg,
Se vor respecta Prevederile Ordonante; de Urgenta nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codyj administratjy . Art. 308: Procedurg
administrajys de initiere 3 concesioniri, aljy (3) "Propunereg de concesionare previzygy i alin, (2) se face 8Cris, cuprinde
datele de identificare 5 Dersoanej interesate, manifestaren formy $i serioas g intenfiei de concesionare, objecqy] concesiunij,
planul de afacs #i trehuie 54 fie fundamentagy din punct dg vedere économic, financiar, social 3i de medjy, »

suprafata de 4 mp teren,
Conform art. 36 alin (1) din Legen 50/199] priving autorizayes eXBCutarii lucrarijor de constructij, republicata, ¢y
modificarile g completarile ulterioare; “Persoanele fizice g Juridice, care beneficiazs de teren in conditiile prezente; legi, supt
obligate gj solicite emitereq autorizatiej de construire 5 55 inceaps construcia fy termen de cel mult un ap de Ia data objineri
actului de concesionare a terenulyj,”
Documentatin tehnica necegarq obtinerii autorizatiej de construire va fj intocmity iy conformitate o Prevederile legisiatio;
i ctii,

evenimentelor djy cartea tehnics 5 constructiei, prin depunerea i copie a actelor de autorizare, 5 procesului-verha) ge recepie
la terminarea lucriritor # a planurilor din proiecty} tehnic,”

Prezentyl certificat de urbanism Dboate ff utilizat, jp scopul declarat pentru:

Concesfonaye fara licitatie publica a Buprafetei de 4 mp teren Proprietates munieipinlug jp vederea construkrii ynef searf

de aceas acoperita, fn Spatiul identic oy mr. cadagtraj 31!84~C1-Ul, situa¢ be str. Cajes Obeintior ur.l, bloe 2Bis; creare
acces din exterior g obtinerea Autorizaife] de constryiye,

u tine loc de autorizafie de construire / desflinfare §i nu confery dreptul de 5
execnta lueriiri ge constructii

4. OBLIGATHI ALE TITULARULUI CERT!FICATULUI DE URBANISN: In Scopul elabogyy dnumenlatlel Pentry antorizaren executielf
lueriritor go comsfructif - ge Construire/do desflingare - solicitantu] se va adrogy auteriesyij Competenie Peatry Proteciia medfului:
Agentia pentry Protectia mediyjy; Suceavy

In aplicares Directivej Consiliufuj 851337/CBE (Dircctiva EIA) priving ovaluares efeorelor anumiltr projects publice §i privage Bsupra medjyly;, modificald prig
Directiva Consitiului 97/1 U/CE gi prin Dircctiva Consiliulyj E Parlamentuly; Europenn 2003/35/Cr privind DParticiparog pudliculyj 1a olaborarey anumitos planur §i
Programe fn legitury oy mediuf g modificares, ¢y privire [y Darticiparea pyblicyfy; #i occesul fa Justifie, a Directive; 85/3371CEE § 8 Directive; 96/6HCE, prin
certificatu] de urbanism se comunica solicitantuloj obligagin de » contacta qutoritatey teritoriala dp wediv pentrg g aceasta si analizgze §i sk decid, dupi caz,
rncadnuw/nnmcndmea proisctului investifiei Publicefprivate iy jisty Proiectelor suguge evaludrii impaotujyj SUpra mediulyj, f dplicaren Prevederilor Dirociye;
i i i i de Sim, anterior dopunerif documentagie peniry
aulorizarea execytarij lucrititor do constructi la autoritafeq administfie; publiog competente, fn vedegey satisfacesjj corinjelor ou privigg Jo Procedura de emitere
i i pentru i i IBURET conguligrij publice, contralizirii opfiugijor publiculuj g

formulari umi punct de vedere oficigf oy PIiVire Ja realizarea inygtifio; acord eu rezultatelg consultirii publice, fyy Beaste condijii:

e obligafia de q e prezontg g autoritaten competontil penry, Pprotocfia mediului tp vederea evalugrig
i de evaluare o impactului asuprg mediul.ui W/snu a procedyrij de evalugre adeovaty, In urma cvaludisii inifinle ;|
ichrii priving intentia do realizare a proiectuluj sp va oute punciu] de vedere a} autoritagii competente pentpy Protaclia mediyjyj

Il situatia tn care, dupd emitoren cerificatului de wrbanism ogf Pe parcursul deruliri pmccdurii‘ de Cevaluare impactylyi asupra mediuly;, solicitaniu} renun(i J
(ntentia de reglizage a Tnvestiiei, acesta are Obligatin do g notificy Bcest fapt autorifaj administratioi pyblice Competente,

WILOR, NR 1.
TR CALEA OBCIi

CART. CBCINI, §

MUN. SUCEAVA,

» AVIPLASAT iIN

“TEREN INTRAVILAN

ALUARE — “TER|

RAPORT DE EV/

JUD. SUCEAVA
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| Nr. ord. rey. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
| Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj |1, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/4§g629 _—

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE / DESFUNTARE va fi insofita de urmdtoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau construciii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul
de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentafia tehnicé - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

% D.TA.C. OD.TAD. OD.T.OE.

@) Avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul do urbanism.

d.1) Avize §i acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura {copie):

& gaze nalurale & alimentare cu apa & alimentare canal & telefonizare & alimentare cu energle electrica (& salubritate &
alimentare cu energie termicd (3 transport urban

Alte avize / acorduri

-aviz retele alimentare cu apa §i canalizare A.C.E.T. 5.A. Suceava;

-aviz retele alimentare cu energie clectrica DELGAZ GRID §.A.;

-aviz retele alimentare geze uaturale DELGAZ GRID §.A.;

-aviz THERMONET SRL Suceava - pentru retele de termoficare;

-retele telefonizare Orange Romania Communications S.A.;

-aviz salubritate de Ia Primaria mun. Suceava - Serviciul ecologizare si gestionare caini fara stapan;

d.2) Avize i acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protecile civila & sanitatea populaiel
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
-aviz pentru securifate Ia incediu - Inspectoratal pentru Situatii de Urgents "Bucavima';
"™ -aviz sanitar - Directia de Sanatate Publica Judeteana Suceava;
-adeverinta de la Compartimentul Mediu, din Cadrul Directiei Polities Locale, dirn care sa rezulte ca terenul este/nu este
inventariat in registrul local al spatiilor verzi;
- Hotararea Consiliului Local pentru aprobarea concesionarii suprafetei de 4 wp feren proprietatea Municipiului
Suceava,
- comtract de concesiune pentru suprafata de 4 mp teren
- dovada de luare in evidents a proiectului Ia Ordinul Arhitectilor din Romania
- extrase de Carte Funciara pentru informare actualizate la zi, atat pentru spatin, cat si pentru suprafata de 4 mp teren
concesionat
- expertiza tehnica
~ avizul Asocintiei de Proprietari;
d.4) Studii de specielitate (1 exemplar original);
~dovada de lnare in evidenta a proiectulu la Ordinul Arhitectilor din Romania;
-dovada (copie legalizata) & tithubui asupra imobilulul (teren sifsau constructie);
extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi;
-plan de amplasament si delimitare a imobilului, vizat OCPIL;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatil competente pentru protectia mediului - nu_se supune avizarli conform
Legii nr. 193/28.10.2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
construire;
g) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIM
fon Lungu

~

Arhitect-gef Directg’ executiv
nuela Bejenar

7ntocm/i{ .

Sef serviciu
Xenia Voda

Achitat taxa de 9 lei, conform Chitaijtei/Ordin de plata nr. ....... din ... /oo
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la datade __.__
‘»I'
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f Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CL_JR . 35893161
| Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
g Telefon Mobil: 0_729/439?‘29

in cqnfonlnitat.e cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executarii lucrrilor de constructii, republicata, cu
modificarile 5i completirile uiterioare

»P

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ., . péndladatade _.__

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urmind s& obtind, In conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

. PRIMAR Secretar General
Arhitect-gef Direcfor executiv
—
Sef serviciu fntocmit
Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei or. din .
Transmis solicitantului fa datade .. direct / prin pogtd.
Rt
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI . 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj 1, ap 6 Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. !

Anexa 3 — Harta amplasament proprietate
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr1 bl. 5 sc. A, etaj 1, ap 6- Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629.

Anexa 4 — Documentar foto
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc A etaj Il ap 6 Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. i
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161

Sediul : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5 SC. A etaj Il ap 86— Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629.

Anexa 5 — Comparabile teren

Comparabila A
st ria Seudrzste v Delacn

Arsamiur 2z desae Comman v 2 A Centui mau + Adauga anunt
BLITZ ENS

& inopoitadistg | Termruric

Teren intravilan, 1200 mp, zona Obcini 104 00C €
R7€/ms
Bionuase mlﬁ;

Prezentare generald

tia 1.200 m? T

ageniie

Descriere

hits:ferww storia rofrofo
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. : D #

Comparabila C

= BLITZ

NCHTETURMOBLARE OFE

Teren 2500mp, zona Obcini

582.000 €

1D: BLITZ 1328277y Gertler: Shcint Frot oo 2336 8000008 | 1BOOO €

Actualizat: D902 2024

Te intereseazi ofertd?
Programeaz& o vizionarel

Caracteristici

Suprafatd: 5008 o Front: L3-30 i Utilitat Lthitath v 2ons
Destinatie: _ : Alte criterii: Trur 227

v

71
i
i
1
i
:
'
Li
[
£
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FISA TEREN

Telefon Mobif: 0720/439.629.

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

Data raport:
Curs BNR 1Euro =

Teren intravilan

Adresa:

l.ocalizare {Cartier/Zona):

Acces:
Suprafata (mp):
Destinatie/Utilizare:
Utilitati:
Front stradal

Raport laturi:
Topografie:

.
-

Alte elemente
Certificat de urbanism

14.08.2024
4.9761

Suceava, str. Calea Obcinilor,
nr. 1, bloc nr. 2 Bis

Mun Suceava, zona mediana,
cart. Obcini

indirect

4.00

constructie acces din exterior

Curent electric, apa-canal, gaz
metan

fara

0.00

Plan

Fara
Nu

Tipul franzactiei
Sursa informatiei

Mun Suceava, zona
mediana, cart.
Obcini

L.ocalizare (Cartier/Zona):

Acces: indirect

consfructie acces
din exterior
Curent electric, apa-

Destinatie/Utilizare:

oferta

Suceava, median Obcini

direct strada asfaltata

intravilan curti/constructii

slectricitate, apa-canal,

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

oferta

39,000

Pret de ofertalvanzare € 7 104,000 i

Pret de ofertaivanzare €/mp L 86.67 L 199.50

Suprafata teren mp E 1,200 5 200
L |

Suceava, median Obcini,
zona Digi

direct strada asfaltata

intravilan curti/constructii

electricitate, apa-canal,

Utilitat:

canal, gaz metan gaz metan gaz metan
Suprafata (mp): 4 " 1,200 g 200
Front stradal: fara r 23m E 10 m
Raport laturi: 0.00 2.37 2.00
Topografie: Plan plan plan
Alte elemente Fara fara fara

oferta

582,000
232.80
2,500

Suceava, periferic Obcini

direct strada asfaltata

intravilan curti/constructii

electricitate, apa-canal, gaz |
metan i

2,500

22 m

517

plan

da
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUIl: 35893161

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.620.

Anexa 5 — Grila comparatiilor pentru teren

; A B C
Suprafata (mp): 4 1,200 200 2,500
Pret oferta/vanzare €/mp 87 200 238
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
: : % -10% -15% -20%
Alsan Abs 9 230 47
Pret ajustat € : 78 170 186
gﬁ‘gt;'i"s:e propitnee Grevat ‘ Deplin Deplin Deplin
Aipster % -20% -20% -20%
Abs -16 -34 -37
Pret ajustat € 62 136 149
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
Alustan % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 62 136 149
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustari - % e &
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 62 136 149
Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare L Fam Fara Fara
Ailister % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 62 136 149
Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale
Aluistari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 62 136 149
Localizare Mun Suceava, zona Suceava, Sgceava,_ : Suceava,
(Cartier/Zona): mediana, cart. Obcini median Obcini megéir; OD?;'"' periferic Obcini
% 0% 0% -5%
Ajustari
Abs 0 0.00 -7
et direct strada direct strada direct strada
Acces: indirect asfaltata asfaltata asfaltata
Ajiisian % -5% -5% -5%
Abs -3 -7 -7
sl =4 constructie acces din intravilan intravilan intravilan
Dastinate/ititzarm: exterior curtifconstructii | curti/constructii | curti/constructii
Ajuisgatt % -10% -10% -10%
Abs -6 -14 -15
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Nr. ord. reg. coml;'an: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629.
s electricitate, electricifate, electricitate,
Utilitati: S: r';::‘t 3:(:‘2:;:”' | apa-canal, gaz | apa-canal, gaz | apa-canal, gaz
9 metan metan metan
: : % 0% 0% 0%
t
Ajustari Abs 0 0 0
VSuprafata {mp): 4 1,200 200 2,500
% -20% -5% -25%
Ajustari
Abs 12 -7 -37
Front stradal: fara 23 10 22
Raport laturi: 0.00 2.37. 2.00 5.17
Ajustari 2 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Topografie: Plan plan plan plan
% 0% 0% 0%
Ajustari e 0 0
0
Alte elemente Fara fara fara da
% 0
Ajustari Q% 0% a8
Abs 0 7
0
Pret ajustat €
Ajustare totald netd € -37 -61 -97
Ajustare totald neté (%) -48% -36% -52%
Ajustare totala brutd € 37 61 112
Ajustare totald bruta (%) 48.00% 36.00% 60.00%
Numar ajustari _ 4 4 6
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat peniru comparabila: B
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