MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@ primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii pe bazi de licitatie publicd a unui bun imobil,
spatiu cu altd destinatie decét locuinti, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Suceava, in suprafati de 8,4 mp, situat in Suceava, str. Calea Unirii fn.
avand destinatia de spatiu comercial

Consiliul Local al municipiului Suceava;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Suceava inregistrat sub
nr. 3.387/25.01.2024, Raportul de specialitate inregistrat la nr. 3.388/25.01.2024 si Avizul
Comisiei economico — financiarg, jurdica si disciplinara;

Tn baza prevederilor art. 15 lit.e) ale cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicata, modificati
si completatd privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii §i unele misuri pentru
realizarea locuintelor,

In temeiul prevederilor art. 108, art.129, alin. (2) lit.c} si alin.(6), lit.b), art.139, alin. (3)
lit.g), art. 196, precum si art. 362, alin.(1) si alin.(3) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din
03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd fnchirierea pe bazd de licitatie publica a unui bun imobil spatiu cu altd
destinatie decdt locuintd, in suprafatd de 8,4 mp, ce apartine domentului privat al municipiului
Suceava situat in Suceava str. Calea Unirii f.n. :

Art.2. Se aproba pretul de pornire la licitatie In vederea nchirierii spatiului cu altd
destinatie decit locuintad mentionat la art.1, avind valoarea de inventar de 19.310 lei (data ultimei
reevaludri fiind 31.12.2019), la nivelul sumei de 26 lel/mp/lund, respectiv 218,40 lei/luna,
conform prevederilor H.C.L nr. 446/14.12.2023 privind indexarea cu rata inflatiei a chiriilor si a
tarifelor pentru anul 2024, pentru bunurile aflate in proprietatea Municipiului Suceava.

Art.3. Se aproba documentatia de atribuire pentru inchirierea prin licitatie publica a
spatiului mentionat la art.1

Art.4. Durata inchirierii este de la data semndrii contractului pand la data de 31.12.2026
cu posibilitatea de prelungire.

Art.5, Castigatorul licitatiei are obligatia de a depune la casieria sau in contul Primiriei
Municipiului Suceava, o suma in lei echivalentd cu valoarea a doua chirii lunare, cu titlu de
garantie (se va lua in considerare chiria adjudecatd conform procesului verbal de adjudecare la
licitatie).

Art.6. Titularul dreptului de inchiriere are obligatia si nu exploateze bunul inchiriat in
vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.

Art.7. Prin Dispozitia Primarului se va constitui Comisia de evaluare a ofertelor din
componenta cireia vor face parte si urmadtorii consilieri locali:

- Anton Nicolae — Ciprian - membru titular

- Nichiforel Dan - membru titular

- Sfecla Geniloni - membru supleant

- Alexandroaie Eugen — Catélin - membru supleant



Art.8. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului
Suceava prin-aparafil.de specialitate.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GEN MUNICIPIULUI
Jrs. IOAN CIUTAC

Nr. 16 din 31 ianuarie 2024

Nr. consilieri

Nr. Nr. consilieri In Nr. consilieri prezenti care NU si-au Nr. voturi _ Nk voturi Nr. voturi
HCL functie exercitat dreptul PENTRU IMPOTRIVA ABTINERE
de vot

16 23 21 --- 21 -e- i




PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Anexanr.1
la Hotararea Consiliului Local

nr () din_A1 01 2004

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind

inchirierea prin licitatie a spatiului cu alti destinatie decét locuinti, ce apartine domeniului
privat al Municipiului Suceava, in suprafati de 8,4 mp, situat in Suceava, str. Calea Unirii fn,
avand destinatia de spatiu comercial

I. Fisa de date a procedurii

II.  Caietul de sarcini

. Contractul cadru contindnd clauze contractuale obligatorii
[V. Formulare si modele de documente

I. FISA DE DATE A PROCEDURII
privind inchirierea prin licitatie a spatiului cu alti destinatie dect locuinti, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Suceava, in suprafati de 8,4 mp, situat in Suceava, str.
Calea Unirii fn, avand destinatia de spatiu comercial

IL
1. Informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscalid/alti forma de inregistrare, adresa/sediul,
datele de contact, persoana de contact;

1.1. Proprietarul : Municipiul Suceava, cu sediul in Suceava, B-dul 1 Mai nr. 5A, cod:
720224, tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593, interior 147, e_mail: patrimoniu@primariasv.ro,
persoana de contact: Slevoaca Alina

2. Informatii privind obiectul licitatiei
2.1. Bunul ce face obiectul inchirierii pe bazi de licitatie publica este spatiul cu alti destinatie decét
locuintd, in suprafatd de 8,4 mp, situat in Suceava, str. Calea Unirii f.n., avind destinatia de spatiu
comercial, ce apartine domeniului public al municipiului Suceava

3. Informatii privind documentatia de atribuire

3.1.Documentatia pentru inscriere la licitatie poate fi obtinuta pe baza de solicitare scrisa, de
la Primaria Municipiului Suceava, Serviciul Patrimoniu, contravaloarea acesteia fiind de 100 de lei
si va fi achitata la casieria Primdriei Municipiului Suceava .

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

4.1. Ofertele se redacteaza in limba roméana.

4.2. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridici, roméani sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitajie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;



¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

4.3.Nu are dreptul si participe la licitaie persoana care a fost desemnatd cstigitoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile unititii administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restric{ia opereazi pentru o durati de 3
ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitafie.

4.4.0Ofertele se depun la sediul autoritifii contractante, respectiv la sediul Primiriei
Municipiului Suceava, din Suceava, B-dul 1 Mai nr.5A, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanti, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

4.4.1. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este
depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contind urmitoarele documente:

- plicul interior

- fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de

ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- inscrisuri doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

- TInscrisuri doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

e pentru societiti comerciale:

a) Copie dupd Certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

b) Copie dupa actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de
pe certificatul de inregistrare fiscali;

c) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice ~ANAF, din
care sd reiasd faptul cd ofertantul nu are datorii la bugetul consolidat;

d) Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
Priméria municipiului Suceava, din care s rezulte ci ofertantul, nu are datorii la bugetul local,
valabil la data deschiderii ofertelor;

e) Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale
din care sé rezulte ca aceasta nu se afla in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

f) Documente justificative privind achitarea la casieria Primdriei municipiului
Suceava a garantiei si a taxei de participare la licitatie;

g) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnétura reprezentantului;

h) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite,
in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura reprezentantului (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

1) oferta solicitantilor va fi insotitd de un studio de prefezabilitate sau de fezabilitate,
dupd caz, cuprinzdnd in mod obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea
functionalitatii si a capacititii constructiei,

pentru persoane fizice autorizate:

a) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnétura reprezentantului;

b) Copie dupd Certificatul de finmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

¢) Copie dupd actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de
pe certificatul de inregistrare fiscali;



d) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice ~ANAF, din
care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii la bugetul consolidat;

e) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
Primdria municipiului Suceava, din care si rezulte ci ofertantul, nu are datorii la bugetul local,
valabil la data deschiderii ofertelor;

f) Autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, cerificat de inregistrare
fiscald, pentru persoane fizice autorizate;

g) Documente justificative privind achitarea la casieria Primariei municipiului
Suceava a garantiei si a taxei de participare la licitatie;

h) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite,
in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura reprezentantului (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

i) oferta solicitantilor va fi insotita de un studio de prefezabilitate sau de fezabilitate,
dupd caz, cuprinzand in mod obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea
functionalitdtii si a capacititii constructiei.

Nota: Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o formd si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial in altd zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

4.4.2. Pe plicul interior se va inscrie pe numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, iar in interior va introduce:
a) oferta financiard in lei/mp/luna, pentru spatiul cu altd destinatie decét locuinta, in suprafatd de
8,4 mp, situat in Suceava, str. Calea Unirii f.n., avind destinatia de spatiu comercial, ce apartine
domeniului privat al municipiului Suceava

informatii referitoare la capacitatea economico-financiard a ofertantului -cash-flow-
(declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare
din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele
declarate, pentru 4 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat
pentru chirie/luna;

b) informatii privind protectia mediului inconjurdtor (Declaratie proprie/contract de
prestari servicii cu operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva,
pentru persoanele juridice si dovada platii serviciilor de salubrizare, pentru persoane
fizice)

c) informatii privind conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie
pe propria raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care sa
rezulte cd, in ultimii 5 ani nu a fast condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei
instante judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani)

4.5. Oferta va fi depusa intr-un exemplar original, semnat de citre ofertant.

4.6. Fiecare participant poate depune doar o singuri ofert.

4.7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, si are o perioada de
valabilitate de 90 zile.

4.8. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

4.9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

4.10. Oferta depusd la o altd adresd a autoritatii contractante decit cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.



4.11. Confinutul ofertelor trebuie si raméni confidential pand la data stabilitdi pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostin{d de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

5.0rganizarea procedurii de inchiriere pe bazi de licitatie publici
5.1.Licitatia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de citre proprietar in Monitorul

Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulafie nationald si intr-unul de circulatie

locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
5.2.Licitatia publica va fi impartita in doud etape, respectiv:

1) Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de
eligibilitate)
2) Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnirii ofertantului cistigator.
Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate prevazute
in Caietul de sarcini al inchirierii.
5.3.Pentru determinarea ofertei castigitoare, Comisia de evaluare aplica criteriile de atribuire

prevazute in prezenta documentatie de atribuire si stabilite in conformitate cu prevederile art. 319

din O.U.G. nr. 57 din 2019, privind Codul Administrativ.

Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar impar de membrii, care nu poate fi mai mic de 3.
5.4.Membrii Comisiei de evaluare, trebuie s respecte regulile privind conflictul de interese,
conform art. 321 din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ.
5.5.Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limitd de depunere a
ofertelor, care se va péastra alaturi de dosarul inchirierii.

5.6. Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

5.7. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

5.8. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritdtii membrilor.

5.9. Comisia de evaluare adoptad decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

5.10.Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

6. Desfisurarea procedurii de inchiriere pe bazi de licitatie

6.1. Procedura de licitajie se poate desfasura numai dacid in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

6.2. In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitaie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie in
aceleasi conditii.

6.3. In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusi cel putin o ofertd valabila.

6.4. Garantia de participare la licitatie: garantia de participare la licitatie este de 262 lei
pentru spatiul in suprafatd de 8,4 mp;

6.5. Taxa de participare la licitatie: 1000 lei

6.6. Contravaloarea documentatiei de atribuire: 100 lei
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6.7. Adresa la care se depune / transmite oferta insotita de documentele de calificare:
Registratura Primériei Municipiului Suceava, B-dul 1 Mai nr.5A, Suceava

6.8. Pretul de pornire la licitatie: 26 lei/mp/luna pentru spatiul in suprafatd de 8,4 mp situat
in Suceava, str. Calea Unirii f.n.

6.9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de
evaluare a documentelor din plicul exterior de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre
ofertanti.

6.10. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

6.11. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie.

6.12. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

6.13. In baza procesului-verbal incheiat de comisia de evaluare, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritagii contractante.

6.14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

6.15. in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligati si anuleze procedura si si organizeze o
noud licitatie, in aceleasi conditii conform prevederilor legale in vigoare.

7. Criteriile de atribuire aplicate pentru_stabilirea ofertei castigitoare, precum si
ponderea lor

7.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

7.2. Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatdi din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizdri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile previzute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie si depiseasci
100%.

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiara) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor-cel mai mare nivel al cash-flow-
ului (declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din care
sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 4 luni de
derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna) - 35 puncte;

¢) pentru protectia mediului inconjurdtor (Declaratie proprie/contract de prestari servicii cu
operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectivd, pentru persoanele juridice si
dovada plitii serviciilor de salubrizare, pentru persoane fizice) - 15 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria
raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care si rezulte cd, in ultimii 5 ani
nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani) - 10 puncte,

(4) Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

7.2.1. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1 ), lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:




Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40 puncte;
pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)= (nivel n/nivel
maxim ofertat) x 40 puncte.

7.2.2. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1), lit.b)
punctajul maxim alocat de 35 puncte.

Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n)=( Nivel n/ Nivel
maxim ofertat) x 35 puncte;

7.2.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢) Punctajul se acorda astfel: daca
ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 15 puncte. Daca ofertantul nu
prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 0 puncte.

7.2.4. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1), lit. d) Punctajul se acorda astfel: daca
ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 10 puncte.

Dacé nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda O puncte.

7.3. Licitatia se va desfiasura conform prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

8.Determinarea ofertei cistigitoare

8.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

8.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

8.3. Solicitarea de clarificéri este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

8.4. Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autoritdgii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

8.5. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completérile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

8.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevdzutd in anuntul de licitatie.

8.7. Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu respecta prevederile art. 336 alin. (2)-(5).

8.8. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitajie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile previzute la art. 336 alin. (2)-
(5). In caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18).

8.9. Dupd analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

8.10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (9) de citre to{i membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

8.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

8.12. in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre to{i membrii comisiei de evaluare.

8.13. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante.




8.14. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicind motivele excluderii.

8.15. Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

8.16. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazute la art. 340 alin. (2). Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

8.17. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

8.18. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

8.19. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritafii
contractante.

8.20. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigitoare.

9. Ora, data si ziua de desfasurare a licitatiei, data limita de depunere a ofertelor,
Vor fi precizate in anuntul care se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-
a, intrun cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, respectiv:
Licitatia publica deschisa va avea loc la sediul Primariei Municipiului Suceava, la data de
, orele
Ofertele se depun la Registratura Primdriei Municipiului Suceava, péand cel tarziu
orele

10. Alte informatii

10.1. Ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare, vor fi
informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, iar ofertantul céstigator va fi
informat cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

10.2. Contractul de inchiriere se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii informarii.

10.3. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare.

10.4. Procedura de licitatie se anuleazd,si se poate relua in conditiile legii,

10.5.Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnat castigatoare la o
licitatie publicd anterioard in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o duratéd de 3 ani.

10.6. Impotriva modalitatii de desfasurare a licitatiei se pot depune de catre ofertanti
contestatii in maxim 24 de ore de la adjudecare. In termen de 60 zile de la data incheierii
contractului, castigatorul licitatiei are obligatia de a depune o suma in lei echivalenta cu valoarea a
doua chirii lunare, cu titlu de garantie.

10.7. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei.

11. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac. Litigii

11.1. Solutionarea litigiilor apdrute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea Contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despdgubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ,
actualizatd cu modificarile ulterioare.
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11.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului

Suceava

11.3. Termen pentru sesizarea instantei: 6 luni de la indeplinirea procedurii prealabile,
potrivit prevederilor Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, actualizatd cu modificarile
ulterioare.

11.4.Impotriva hotararii Tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale.

ILCAIETDESARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu cu altd destinafie decit locuint,
in suprafati de 8,4 mp, situat in Suceava, str. Calea Unirii f.n., avind destinatia spatiu
comercial, ce aparfine domeniului privat al municipiului Suceava

A. Informatii generale privind obiectul inchirierii

Al. Descrierea si identificarea bunurilor care urmeazi a fi inchiriate

Bunul ce face obiectul inchirierii prin licitatie este spafiul cu altd destinatie decét locuintd, in
suprafati de 8,4 mp, situat Tn Suceava, str. Calea Unirii f.n., avind destinatia spatiu comercial, ce
apartine domeniului privat al municipiului Suceava

A2, Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

Spatiul situat in Suceava, str. Calea Unirii fn ( zona C), cu datele de identificare mentionate
la punctul Al, face parte din domeniul public al municipiului Suceava si se afld in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Suceava si va fi inchiriat prin licitatie, cu destinafia spatiu
comercial.

B. Conditii generale ale inchirierii prin licitatie

B1. Regimul bunului utilizat de chirias in derularea inchirierii

Bunul ce face obiectul inchirierii, este spatiul in suprafatd de 8,4 mp, situat in Suceava, str.
Calea Unirii fin. , apartine domeniului privat al Municipiului Suceava si este in administrarea
Consiliului local al municipiului Suceava si va fi inchiriat cu destinatia spatiu comercial.

B2.Obligatia privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Chiriasul are obligatia de a pastra curatenia in zona in care isi desfasoara activitatea,
incheind un contract de prestari servicii cu o persoana fizica/juridica specializata pentru ridicarea
deseurilor.

Chiriasul are obligatia sa posede autorizatiile si avizele specifice activitatii desfasurate
(protectia muncii, PSI, sanitara, sanitar-veterinara, de mediu).

B3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti;

Pe durata contractului de inchiriere, chiriagul are obligativitatea exploatérii in regim de
continuitate si permanenta a spatiului aferent, cit si a bunurilor realizate prin grija acestuia.

B4. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat;

Sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industrial sau
producte.

BA. Durata inchirierii;
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Contractul de inchiriere se va incheia numai dupi implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizdrii comunicarii referitoare la atribuirea contractului si va fi valabil
pana la data de 31.12.2026, cu posibilitatea de prelungire.

B6. Chiria minima si modul de calcul al acesteia;

Chiria minima este la nivelul sumei de 26 lei/mp/luna, conform HCL nr. 446/14.12.2023
(Anexa nr. 3) “Spatii cu altd destinatie decét locuintd, apartindnd domeniului public sau privat al
municipiului Suceava in care se desfdsoard activitati comerciale administrate incepand cu anul
2024.”

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a
fost stabilitd ca fiind céstigitoare in urma aplicarii criteriilor de evaluare.

B7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de autoritatea contractanti;

Garantia de participare la licitatie este de 262 lei pentru spatiul in suprafati de 8,4 mp si a
fost calculata prin aplicarea a 10% asupra contravalorii chiriei aferente pentru primul an de
activitate n valoare absoluta fard zecimale.

Conform pretului ofertat, ofertantul declarat cistigator va reintregi garantia la nivelul a doua
chirii lunare.

Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virament bancar in contul nr.
ROO5TREZ5915006xxx000186 deschis la Trezoreria Municipiului Suceava, titular de cont
Primaria municipiului Suceava, cod fiscal 4244792 sau va fi achitatd in numerar la casieria
Primériei Municipiului Suceava.

Garantia de participare la licitatie este obligatorie.

Ofertantul va pierde garantia de participare daca retrage oferta inainte de inceperea licitatiei
sau 1in oricare dintre etapele acesteia.

Proprietarul este obligat sa restituie, la cerere, celorlalti ofertanti garantia de participare in
termen de 5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului cistigtor.

Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta si incheie
contractul in termenul prevazut in prezenta documentatie.

Garantia de participare a ofertantului declarat céstigitor va fi retinuta de catre proprietar si
va fi completatd pana la nivelul contravalorii a doui chirii.

B8. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Prin documentatia de atribuire va fi solicitatd o declaratie pe propria raspundere a persoanei
juridice-administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte ¢, in ultimii 5 ani nu a fost condamnat,
printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecdtoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau
pentru spalare de bani.

C. Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Reguli privind oferta

C1.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

C2. Ofertele se redacteaza in limba roména.

C3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante din Suceava, B-dul 1 Mai nr.5 A, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractant,
in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

C4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a). o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b). acte doveditoare privind calitatile si capacitagile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

¢). acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

15



C5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Cé6. Oferta va fi depusa intr-un exemplar la registratura Primariei Municipiului Suceava din
B-dul 1 Mai nr.5 A. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de catre ofertant.

C7. Fiecare participant poate depune doar o singuri ofertd.

(8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate respective 90 de zile calendaristice.

(9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

C10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Cl1.Oferta depusa la o altd adresd a autoritdtii contractante decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisi.

C12. Continutul ofertelor trebuie si raménd confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostin{d de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta dati.

C13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (C15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Cl4. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevézute in caietul de sarcini al licitatiei,

Ci5. in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care men{ioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

C16. In baza procesului-verbal care indeplineste condifiile prevazute la alin. (C15), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante,

C17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

C18. in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatic nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura si si organizeze o
noud licitafie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (C1)-(C13)

C19. Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i
sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod
obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuali.

D. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

D1. Incheierea contractului

(1)Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului Inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie In forma scrisd, sub sanctiunea nulitagii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despdgubirile, in situatia denuntirii contractului
inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei.

D2. Neincheierea contractului

(I)Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data tmplinirii
termenului prevazut la art. 341 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in
culpa.
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(2)Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine
plata daunelor-interese.

(3)In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrindu-si valabilitatea.

(4)Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul in a cirui raza
teritoriald se afld sediul autorita{ii contractante, la cererea partii interesate, daca pirtile nu stabilesc
altfel.

(5)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
céstigdtor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forta majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare
cagtigiitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (5), nu existd o ofertd clasata pe locul doi
admisibild, se aplicd prevederile alin. (3).

(7)in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cédrora s-a fundamentat preful contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricérei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost previzuta in documentatia de
atribuire.

D3. Contractul de Inchiriere isi pierde valabilitatea in urmatoarele cazuri:

(1) prin expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, in mésura in care pargile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

{(2) in caz de neindeplinire de catre una din parti a obligatiilor sale, dupa ce s-a procedat la o
somatie prin care se cere executarea angajamentelor si, daci aceasti somatie riméne fira efect,
atunci partea indreptititd poate, din proprie initiativa si fard altd somatie, si facd demersurile
necesare pentru rezilierea contractului, cu plata unei despégubiri.

(3) in cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de cétre una dintre par{i prin
contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd sau a incapacititii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptdtitd si solicite tribunalului in a carui razid teritoriala se afla sediul
proprietarului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daci
partile nu stabilesc altfel.

(4) in cazul in care s-a depasit termenul de plata al chiriei cu 60 de zile calendaristice de la
data scadentei sau in cazul nerespectarii unei clauze asumate de chirias, contractul de inchiriere se
considera desfintat de catre proprietar, fara punere in intarziere, fara alte formalitati si fara
interventia instantei de judecata, conform prezentului pact comisoriu de gradul 1V;

(S).rezilierea pentru nerespectarea obligatiilor contractuale, rezultand evacuarea pe cheltuiala
chiriasului;

(6).prin renuntare, in cazul imposibilitatii obiective de a exploata bunul inchiriat. Solicitarca
se va face cu cel putin 15 zile inainte;

(7).In cazul in care chiriasul nu depune in termen de 60 de zile de la data semnarii
contractului o garantie echivalenta cu valoarea a doua chirii lunare.

(8). In cazul disparifiei, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a chiriasului de a-l exploata, acesta va notifica de indatd proprietarului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renunfarea la
inchiriere.

(9). cu acordul partilor.

Proprietarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile suferite de
chirias ca urmare a situatiilor cauzate de o fortd majora.
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Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd parile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

In cazul in care in cartea funciari a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notéri
s efectucazd in baza actului emis de autoritdtile deliberative sau de titularul dreptului de
administrare, dupa caz, prin care se comunici intervenirea rezilierii.

III.  CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Modelul de contract este prezentat in anexa nr.1.1 la prezenta documentatie.

IV. _FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

1. Cerere de inscriere la licitatia organizati in vederea inchirierii este prezentatd in anexa nr.1.2
la prezenta documentatie de atribuire.

PRIMAR

Director executive
Camelia Damjan

Arhigect sef
Ioan|Lungu

Sef serviciu

Turcanu Floarea
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CERERE
pentru participare la licitatie

in vederea inchirierii unui spatiu cu alti destinatie decit locuinti situat in Suceava, str.

Persoana fizica

Calea Unirii f.n.

, cu domiciliul in localitatea

(satul, comuna, orasul) Str.
nr. _ , judetul
. posesor al BI/CI seria nr. , CNP
Persoana juridica
Cu sediul in localitatea (satul comuna orasul
) Str. nr, judetul
cu certificatul de Tnmatriculare CUI

solicit participarea la licitatia in vederea inchirierii spatiului in suprafatd de 8,4 mp situat in
Suceava, str. Calea unirii f.n.

Declar pe propria raspundere ci datele inscrise in prezenta cerere sunt reale, in caz contrar
voi suporta rigorile prevederilor legale in vigoare privind falsul in declaratii.

Solicitant,

NUME SI PRENUME

SEMNATURA
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Declaratie de participare

Subsemnatul/a cu domiciliul/ Sediul in
, declar ci particip la licitatia organizati de Priméria municipiului
Suceava in data ora pentru spatiul in suprafatd de mp situatd in

Suceava , Str. Calea Unirii f.n. si imi mentin oferta 90 de zile.
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Fisa de date( Fisa cu informatii privind ofertantul)

Persoana fizica. , cu
domiciliul n localitatea (satul, comuna, orasul)
str.
1r. . judetul
, posesor al BI/CI seria nr. , CNP
Persoana juridica

Cu sediul in localitatea (satul comuna orasul

) str. Inr. judetul
cu certificatul de inmatriculare CUI

Declar c& particip la licitatia organizati de Primiria municipiului Suceava in data
ora pentru spatiul in suprafatd de mp situatd in Suceava STR.
Calea Unirii fn cu destinatia spatiu commercial.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
wWww.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

Anexanr.|
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF
DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimonin

CONTRACT DE iNCHIRIERE
pentru spatii cu alta destinatie decat locuinta
Nr. din

Incheiat intre:
L PARTILE CONTRACTANTE
1. Municipiul Suceava reprezentat de D1. Ion Lungu - Primar, imputernicit prin dispozitiile
art.134 alin (6) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, si reprezinte interesele unitatii
administrativ teritoriale si:

2, cu sediul in . judetul , St

nr. , tel. , cu certificatul de inmatriculare nr ,

CuUl , reprezentata prin dl. (d-na) , domiciliat(d) in ,

jud. , Str. nr. identificat(a) cu BI /Cl seria ___ nr. , CNP
, eliberat la data de de ciitre SPCLEP .

Prezentul contract de Inchiriere s-a incheiat in baza HCL nr___ din privind aprobarea

inchirierii pe bazi de licitatie publici, a unui spatiu, situat in Suceava, str. Calea Unirii , ce apartine
domeniului  privat al municipiului Suceava, a procesului verbal de adjudecare a licitatiei
nr din si ale Codului Fiscal,

. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. Primul in calitate de proprietar preda spatiul cu alti destinatic decat locuinta, iar al
doilea in calitate de chiriag primeste spatiul situat in Suceava, str. Calea Unirii fn, zona B, cu
utilitatile necesare si acces, in suprafata de 8,4 mp , spatiu inregistrat in evidentele fiscale ale
Primériei Municipiului Suceava cu valoarea de inventar 19.310 lei (data ultimei reevaluiri
31.12.2019 ) — domeniul privat, pentru desfisurarea activitaii de comert,

III. DURATA INCHIRIERII
Art.ll. Durata inchirierii este cu incepere de la pand la , cu
posibilitatea de prelungire.

IV. PRETUL INCHIRIERII
ArtIIL. Pretul inchirierii — chiria — aferenta spatiului este de ____ lei/mp/luni, respectiv
lei/luna.
ArtIV.In cazul in care prin acte normative ulterioare semnarii prezentului contract, se
majoreaza nivelul chiriei pentru spatiul ocupat, proprietarul va instiinta chiriasul si va modifica
contractul prin acte aditionale.
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V.PLATA CHIRIEI

Art.V. Chiria se va achita, pentru luna in curs, pani in ultima zi lucritoare a fiecarei luni, la
casieria Primdriei municipiului Suceava sau in contul RO27TREZ59121A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Municipiului Suceava.

Dupd acestd datd se percep majorari de intarziere, aplicate pentru chiria datoratd bugetului local,
respectiv 1% din cuantumul chirieiu neachitate la termen, calculate pentru fiecare luni sau fractiune de luna,
incepénd cu ziua imediat urmatoare termenului scadent, si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv

Chiriasul debitor este de drept in intdrziere de la data neachitarii chiriei la termenul scadent.

Art.VI. Neplata chiriei la termen, pe o perioadi de 3 luni consecutiv, autorizeaza pe proprietar a cere
rezilierea contractului, plata de daune, aducerea spatiului la starea initiald, evacuarea si scoaterea spatiului la
licitatie publica.

Art. VIL Chiriagul are obligatia de a achita taxa pe cladiri conform prevederilor legale in vigoare.

VI. GARANTII

Art.VIIL In conformitate cu prevederile legale in vigoare titularul contractului de inchiriere
are obligatia de a constitui o garantie la nivelul contravalorii a doud chirii lunare, pani la data
semndrii contractului.

Art.IX. In cazul in care chiriasul nu-si respects obligatia asumata in contract, Municipiul
Suceava va putea retine din aceastd suma contravaloarea eventualelor restante pe care chiriasul le
are inregistrate.

Art.X. In cazul in care la sfarsitul contractului se constatd respectarea tuturor clauzelor
asumate de chirias prin contract, acesta va putea solicita restituirea garantiei retinute.

Art.XI. In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului, chiriasul nu respectd clauzele
contractuale, garantia va fi retinuta partial sau integral de catre Municipiul Suceava, iar daci situatia
care a generat aceastd retinere nu este de naturd si ducd la rezilierea contractului, chiriasul are
obligatia si Tntregeasca suma in termen de 30 zile de la data notificirii acestei situatii.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. XII. Obligatiile proprietarului:

- s@ predea spatiul cu altd destinatie decéat locuinta in stare corespunzitoare folosintei pentru
care a fost inchiriat, pe bazi de proces verbal in termen de maxim 30 de zile de la data constituirii
garantiei;

- s controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avind dreptul sa constate, ori de céite ori este nevoie, fird a stanjeni folosinta bunului de cétre
titularul dreptului de inchiriere, starea integrittii bunului si destinatia in care este folosit;

- séi Tncaseze chiria in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
- sd ingtiinteze chiriagul de orice modificare a sumei de plati, respectiv a chiriei;

- & beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere la nivelul contravalorii a doua
chirii;

- sd restituie chiriasului, la cerere, garantia constituitd, la sfarsitul contractului dacd se constatd
respectarea tuturor clauzelor asumate de chirias prin contract;

- s# anunte chiriasul de orice modificare a contractului;

- sd asigure folosinta netulburata a bunului pe tot parcursul inchirierii;

- sd nstiinteze chiriasul de necesitatea eliberarii spatiului, in caz de nevoie, in maxim 30 de zile.

- sd controleze modul cum este folosit si intretinut spatiul de catre chirias si sa ia masurile ce se impun
in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in contract,

- sa controleze modul cum este folosit si ntretinut de catre beneficiar spatiul atribuit si sa ia
masurile ce se impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in contract;
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- sé ingtiinteze beneficiarul de orice modificare a pretului contractului.

Art. XIII. Obligatiile chiriasului:

- sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

- sa achite chiria, in cuantumul si la termenele prevazute in contract, in caz contrar se vor calcula
majorari de intarziere stabilite conform prevederilor contractuale;

- sd achite chiria previzuta in contract pana la data eliberarii efective a spatiului;

- si constituie garantia in cuantumul, in forma stabilitd prin contract la data semndrii contractului de
inchiriere;

- sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei stabilite in contract, orice schimbare de destinatie
este strict interzisi;

- subinchirierea n tot sau in parte a terenului nchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui tert
este interzisa;

- s nu schimbe titularul de contract fird acordul organelor de specialitate;

- sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati pentru energie electrica pentru furnizarea de api rece,
caldi si pentru furnizarea de agent termic (unde este cazul) platind utilitatile consumate;

- sa nu efectueze modificari in structura de rezistentd a spatiului precum si a instalatiilor
sanitare, termice si de gaz metan;

- s respecte dispozitiile legale privind protectia mediului si si ia toate masurile necesare de prevenire
si stingere a incendiilor;

- s respecte obligatoriu, legislatia de securitate la incendiu in vigoare, si asigure dotarea
spatiului primit in folosintd gratuiti cu un stingdtor cu pulbere si gaz inert tip P6, functional si
verificat de cétre personalul atestat;

- sd-si monteze in preajma un cos de gunoi si sd incheie contract pentru ridicarea gunoiului menajer
(unde este cazul);

- la sfarsitul contractului sa restituie spatiul inchiriat in stare in care l-a primit, fiind considerat ca la
primit in stare bund, pe bazi de proces verbal;

- s& aducd la cunostinta proprietarului in termen de 10 zile de la producere, orice modificare a sediului,
domiciliului, numarul de cont din banci, schimbarile intervenite in conducerea sau administrarea sa;
comunicarea se va face in scris;

- s fie mentind spatiul in stare de functionare permanenti;

- chiriagul se obliga ca la expirarea termenului de valabilitate a contractului, in cazul in care nu intelege
sd reinoiascd relatiile contractuale cu Municipiul Suceava, fie si procedeze la ridicarea constructiei si
predarea terenului pe bazd de proces verbal de predare primire incheiat in ultima luna de valabilitate a
contractului, la starea initiala, fie sa 1si asume obligatia de a plati daune delictuale pentru folosirea terenului,
proprietate a municipiului Suceava, la valoarea chiriei stabilite prin HCL, precum si majorarile de intarziere
aferente, potrivit clauzelor contractuale.

Pe perioada derulirii contractului numai chiriagul semnatar va achita chiria — conform contractului de
inchiriere.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. XIV. Prezentul contract poate inceta:

- la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere;

- 1in caz de fortd majord/caz fortuit;

- prin acordul scris al partilor,

- prin decesul titularului de contract, in termen de cel mult 30 zile de la data producerii
evenimentului,

- prin denunfarea unilaterala a acestuia atit de proprietar cat si de chirias, in baza unui preaviz de 15
zile comunicat celeilalte parti;

- prin acordul partilor, acord care poate interveni oricind pe parcursul executirii prezentului contract,
consemnat n scris printr-un act aditional la prezentul contract;

Oricare din parti poate denunta unilateral contractul in cazul in care cealaltd parte se afli in stare de
incetare de plétii, de faliment sau de lichidare.
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IX. DISPOZITII SPECIALE

Art. XV, Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate publicd
sau dacd, prin documentatiile de urbanism aprobate, sc prevad alte directii de dezveltare urbanistica.

Daca in zona in care se afla suprafata in discutie existd o strategie de dezvoltare a municipiului
cu privire la destinatia zonei, iar aceasta ar implica modificarea situatiei actuale, perioada de inchiriere va fi
redusd in asa fel Incat sd nu afecteze punerea in aplicare a respectivel strategii, situatie in care chiriasul va fi
notificat si elibereze amplasamentul in termen de 30 zile.

Eliberarea terenului se va face de catre titularul contractului de inchiriere pe cheltuiala acestuia fird
nicio pretentie in sarcina proprietarului.

X, DISPOZITII FINALE

Art. XV1. Partile, de comun acord, pot proceda la modificarca sau completarea contractului prin acte
aditionale.

Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui tert
este sirict interzisa.

Art. XVIL Pirtile raspund de indeplinirca tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract, potrivit
prevederilor acestuia si a legislatiel In vigoare. Eventualele litigii sunt de competenta instantelor
judecatoresti.

Art, XVHI, Contractul poate fi reziliat din initiativa motivata a partilor, in termen de 30 de zile de la
manifestarea vointei in scris.

Art. XIX. Nerespectarea conditiilor contractuale conduce la:

- plata de majorari de intarziere;

- rezilierea contractului la cererea partii prejudiciate

- notificarea rezilierii contractului, stadiul si termenul pentru eliberarea terenului ce face obiectul
contractului.

Nerespectarea de citre chirias a acestui termen dd dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea
fortatd, fard nici un fel de somatie sau procedurd de executare, degradarile de bunuri apartindnd chiriasului,
fiind suportate de acesta.

Art, XX. Chiriasul este obligat s aduci la cunostingi proprietarului in termen de 10 zile de la
producere, orice modificare a domiciliului sifsau a titularului de contract. Comunicarea se va face n scris.

Art. XXI, Proprietarul arc dreptul de a controla oricind modul in care chiriasul isi indeplineste
obligatiile contractuale.

In cazul in care va constata neindeplinirea lor sau indeplinirea lor defactuoasd, va incheia un proces
verbal ce va prevedea, pe langd constatidri $i masurile pentru inlaturarea abaterilor contractuale, cu termene
obligatorii pentru chirias.

Art. XXII. Partile sunt de acord ca, in cazul neplafii chirici datorate, nerespectarii obligatiilor
contractuale precum si la incetarca contractului prin expirare sau reziliere contractul si constituie titlu
¢xecutoriu pentru urmarirea silita si evacuare,

Art. XXIII. Datele din prezentul contract, vor fi prelucrate de Priméria Municipiului Suceava pentru
indeplinirea clauzelor contractuale si fac obiectul solicitarii organelor de control.

Art. XXIV. Forta majora notificati celeilalte parti in termen de 5 (cinci) zile de la producerea ei
exonereaza de raspundere,

XXIV.I. Prin fortd majord se infelege un eveniment independent de vointa partilo, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care Tmpiedicd pirtile si execute total sau partial
obligatiile asumate.

XXIV.II Partea care invocd forta majord are obligatia sd aducd la cunostinta celeilalte parti, in sctis,
in maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15
{cincisprezece) zile de la aparilie.

XXIV.IIL Data de referinta este data stampilei postei de expediere.

XXIV.IV. Partea care invocd forta majord are obligatia sa aducd la cunostintd celeilaite parti
Incetarea cauzei acesteia in maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

XL SOLUTIONAREA LITIGIILOR
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Art. XXV. Pirtile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
intreruperea, executarea ori incetarea acestuia si fie rezolvate pe cale amiabild, in termen de 15 zile

lucratoare de la intervenirea acestora.

Dacé dupd acest termen, chiriasul si proprietarul nu reusesc sd rezolve in mod amabil o divergentd
contractuald, fiecare parte poate solicita ca disputa si se solutioneze de citre instantele de judecata

competente.,

Partile raspund de indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract potrivit prevederilor
acestuia si a legislatiei in vigoare, eventualele litigii fiind de competenta instantelor judecatoresti.
Art. XXV Clauzele contractului se completeazi cu prevederile Codului civil si alte acte normative

in vigoare pe parcursul derulrii tui.

Prezentul contract s-a incheiat in trei exemplare, doua pentru proprietar si unul pentru chirias .

PROPRIETAR,

MUNICIPIUL SUCEAVA
PRIMAR,
Ion Lungu

Viza control financiar preventiv propriu,
Procopet Doina Daniela

Arhitect Sef
loan Lungu

Director executiv,
Damian Camelia

Vizat pentru legalitate,
cons.juridic
Olariu Mihaela

Sef Serviciu Patrimoniu,
Turcanu Floarea

Intocmit,
Slevoaca Alina Simona

CHIRIAS,
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