ANEXA la proiect de hotirire

REGULAMENT
PRIVIND VANZAREA LOCUINTELOR CONSTRUITE
PRIN PROGRAMUL AGENTIEI NATIONALE PENTRU LOCUINTE

CAPITOLUL1T
DISPOZITII GENERALE

Art. 1 Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului general si a procedurii
privind vinzarea locuintelor construite prin A.N.L.

Art. 2 Prezentului regulament i sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupéd cum urmeaza:

Legea nr. 152/1998, republicatd cu modificdrile §i completarile ulterioare, privind infiinfarea
Agentiei Nationale pentru Locuinie;

H.G.nr. 962/2001, cu modificarile si completirile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte;

OUG nr.55/2001 privind modificarea Legii nr. 152/1998, republicatd cu modificarile si
completérile ulterioare;

H.G.nr. 1174/2001, privind modificarile §i completirile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotérirea Guvernului nr.962/2001;

Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008, cu modificdrile si completarile
ulterioare privind aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice.

0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

Adresa nr.28138/10.12.2021 inregistrati la registratura Primériel Municipiului Suceava cu nr.
6120/16.02.2022, cu precizari referitoare la modificarile aduse Legii nr.152/1998, privind infiinfarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completirile ulteriare, de catre
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.55/2021, in contextul emiterii Hotaririi Guvernului nr.1174/2021,
privind modificarea normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederolor Legii nr.152/1998
prind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G.962/2001.

Art.3 In intelesul prezentului regulament, termenii §i expresiile de mai jos au urmétoarea

semnificatic:



l.locuinte construite prin programul A.N.L. - locuin{e pentru tineri destinate inchirierii, realizate
in condifiile Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentici Nationale pentru Locuinte, republicata si
modificatd, care fac obiectul proprietiii private a statului si sunt administrate de autoritatile administratiei
publice locale ale unitdjilor administrativ- teritoriale in care acestea sunt amplasate (art. 8 alin. 2 din Legea
nr. 152/1998).

2.solicitant — persoana fizicd, titular al contractului de inchiriere si/sau persoana in beneficiul
cdreia s-a continuat Inchirierea in conditiile legii;

3.data punerii in functiune a locuintelor A.N.L. - data incheierii Protocolului de predare- primire
intre Consiliul Local al Municipiului Suceava si Agentia Nationald pentru Locuinte.

4.valoare de investitie a imobilului(Vii) — valoarea comunicati de ciitre Agenfia Nationald pentru
Locuinte comunicd prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea publica locali;

S.suprafata construiti desfisuratsi, inclusiv pirtile comune(Scdl) - suprafata conform
documentelor cadastrale aflate in proprietatea a U.A.T;;

6.amortizare (A) - valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea gi amortizarea activelor fixe corporale aflate fn patrimoniul institutiilor
publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008, cu modificirile si
completirile ulterioare, si viratd cétre Agentia Nationald pentru Locuinte, denumiti ANL, de la data
punerii in functiune a locuintelor A.N.L. pini la data depuneri depunerii cererii de cumpérare locuinta;

7.Vila -contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitei,
calculatd in funcfie de durata normata de functionare a cladirii, refinutd de autoritigile publice locale pina
la data depuneri depunerii cererii de cumpdrare locuintd gi virate cdtre ANL, conform prevederilor art.8
alin(13) din Legea 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinte(unititile prin care se
realizeazdi véanzarea determind sumele virate cétre ANL, pdnd la data depuneri depunerii cererii de
cumpdrare locuin{d, conform datelor inregistrate pentru fiecare locuinfa in parte §i se scad corespunzitor);

8.valoare investifie locuinta(Vil)- se calculeazd ca fiind raportul dintre valoarea de investitic a
imobilului(Vii) si suprafata construitd desfasurati(Scdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata construitd a
locuintei(Scdl);

9.valoare de investitie a locuintei diminuati(Vild) - reprezinti valoarea de investitie a locuintei
diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate si virate citre ANL, din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei(Vila), calculatd in functie de durata normati de functionare a cladirii, retinutd de
autoritifile locale publice, §i amortizarea (A)virata catre A N.L.(sume virate pind la data depuneni cererii
de cumpdrare locuinta},

10.rata inflatiei(Ri)- comunicata de Institutul National de Statisticd, pentru pericada cuprinsi intre

data punerii in functiune si data vanzarii locuintei(este data depunerii cererii de achizifionare a locuintei,
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cu respectarea prevederilor art.10 alin(l) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare), in baza indicelui anual al prejurilor de consum, total, disponibil la adresa

web: hittp://statistici.insse.ro/shop/?page=ipc1<=ro.

11.( Cp)- coeficientul determinat in functie ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea
nr.351/2001, cu modificirile si completirile ulterioare - rangul localitatii II- municipii de importantd
nationald- coeficient de ponderare 0,90;

12.comision (C) - venit la bugetul local al Municipiului Suceava, reprezentdnd 1% din valoarea de
vénzare a locuintei, suma ce se include, impreuna cu valoarea de vinzare a locuintei, in pretul de vanzare
al acesteia (art.10 alin. 2 lit. d din Legea nr. 152/1998, republicatd cu modificdrile si completérile
uiterioare);

13. pretul de vinzare al locuintei - la valoarea de vénzare a focuintei, calculatd se adaugd la
comisionul de 1% (art.10 alin.( 2) lit. d din Legea nr. 152/1998, republicata $i modificatd);

I4.venitul familiei - venitul mediu net pe membru de familie la data vAnzirii, al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimile 12 luni, care si nu depdseasca cu 100% salariul
mediu net pe economie (art. 10 alin.(2) lit. g din Legea nr. 152/1998, republicatd si modificatd); Venitul
mediu pe membru de familie se stabileste raportat la cistigul salarial mediu net pe economie, comunicat in
ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, inainte de data Incheierii contractului de
véinzare cumparare;

15. locuinta - constructie fard teren,

CAPITOLULII
PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN A.N.L.

Art.1 Locuintele construite prin programul A.N.L. reprezintd locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, repartizate in conditiile art.8 alin.(3) din Legea nr.152/1998, republicatd cu modificérile i
completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuine.

Art.2 Locuintele previzute la art. 1 se pot vinde titularilor de contracte de Inchiriere si/sau catre
persoanele in beneficiul cérora s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, numai la solicitarea acestora.

Art.3 Vanzarea acestor locuinte se realizeazd in conformitate prevederile Legii nr. 152/1998,
republicata cu modificarile §i completarile ulterioare, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte.

Art.4 Vanzarea locuintelor A.N.L. se realizeazi la solicitarca persoanelor mentionate la art.2, dupd
expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul

cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vinzarea sa fie conditionatd de vérsta
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solicitantului(art. 10 alin.1 din Legea nr. 152/1998, republicati cu modificarile gi completarile ulterioare);.

Art.5 (1) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin.(3) din
Legea nr. 152/1998, republicats, se vand solicitantilor care indeplinesc la data formuldrii cererii de
cumpdrare, urméitoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia, copii ifsau alte persoane aflate
in intretinerea acestuia nu detin o altd locuintd in proprietate inclusiv casd de vacanid, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuints, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depégesc suprafata utila de 37
mp., suprafata utild minimald /persoand, prevazutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare, nu detine la data incheierii contractului de vénzare cumpdrare un teren atribuit
conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, republicati. La data incheierii contractului de vénzare se anuleaza orice procedurd
prealabild pentru objinerea unui teren in conditiile previzute de Legea nr.15/2003, republicatd,

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia- sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia pot beneficia o singurd datd de cumpdrarea unei locuinte pentru
tineri destinate inchirierii;

- venitul mediu pe membru de familic se stabileste raportat la céstigul salarial mediu net pe
economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statisticé, inainte de data
incheierii contractului de vanzare cumpdrare. Venitul mediu net pe membru de familie, la data vanzarii, al
titularului de contract de inchiriere si nu depaseascd cu 100% salariul mediu net pe economie(art.1¢ alin.
(2) lit. g din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare);

- contractul de inchiriere si fie valabil la data depunerii cererii de cumpdrare precum si la data
vanzarii;

- 54 nu aiba debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie, plata cheltuielilor de intrefinere stabilite
de asociatia de proprietari si alte debite la Bugetul Local, pani la data vanzarii;

(2) Actele necesare pentru cumpdrare sunt prezentate in Anexa 1 si Anexa 2 la prezentul
Regulament.

(3) Autoritafile publice locale, au obligajia sd solutioneze cererile de cumpdrare in termen de
maximum 90 de zile de la data nregistririi acesteia la registratura Primariei Municipiului Suceava. Dupa
acest termen procedura de vAnzare va fi reluati conform regulamentului aprobat.

Art.6. (1) Valoarea de vinzare a locuiniei se calculeazd de catre autorititile administratiei publice
locale prin Directia Patrimoniu, Biroul Evidenta si Administrarea Imobilelor de Locuit pind la data
depunerii cererii de cumpdrare locuintd i reprezinta valoarea de investifie a constructiei, diminuatd cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investifiei, calculata in

functie de durata normata de functionare a cladirii, refinuta de autoritatile administragiei publice locale, s
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viratd 1la A.NN.L. conform prevederilor art.8 alin.(13). Valoarea obtinutd se diminueazi cu amortizarea
calculati pand la data depunetii cererii de cumpdrare locuinta si viratd la AN.L si se actualizeazi cu rata
inflatiei, comunicati de Institutul National de Statistica.

(2)Rata inflatiei(Ri) se calculeazi de la data punerii in funciune a locuin{ei pand la data vanzirii
acesteia(este data depunerii cererii de achizitionare a locuiniei, cu respectarea prevederilor art.10 alin.(1)
din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare), in baza indicelui anual al

preturilor de consum, total, disponibil la adresa web:http:/statistici.insse.ro/shop/?page=ipci<=ro.

(3)Valoarea de vanzare astfel stabilitd se pondereazi cu un coeficient(Cp) determinat in funcfie de
jerarhizarea localitatii pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificdrile si completarile
ulterioare (art. 10 alin,(2) lit. d') din Legea nr. 152/1998, republicata i modificatd);

Tindnd cont de prevederile Legii nr. 351/2001, cu modificirile si completérile ulteriare Municipiul
Suceava este localitate de rangul II- municipiu de importanta interjudeteand, judefeand sau cu rol de
echilibru in reteaua de localitai, coeficientul de ponderare este 0,90,

(4)Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliar3, evidentd §i vénzare,
unitatea administrativ teritoriala care efectueazi vinzarea, potrivit legii, beneficiazi de un comision(C) de
1% din valoarea de vAnzare calculata a locuinfei( previzut la art.10 alin.(2) lit.d), din Legea nr. 152/1998
republicats, cu modificérile §i completdrile ulterioare) comision ce se include, impreund cu valoarea de
véanzare a locuintei, 1n pretul final de vanzare al acesteia.

Art.7. In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in preful
locuingelor. Centralele termice rdman in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava péni la
vAnzarea a jumitate plus unu din numdrul locuinfelor pe care le deservesc.

Art.8 Pentru stabilirea valorii de vanzare, acolo unde este cazul, se calculeazi cota procentuald din
aceastd valoare care revine constructiilor aflate in diverse stadii de executie sau de finalizare si care au fost
utilizate pentru construirea locuintelor respective, potrivit prevederilor art.2 alin.(7) lit.d., din Legea nr.
152/1998 republicati, cu modificirile i completdrile ulterioare.

Art.9 Pentru stabilirea cotei-parti din valoarea de vénzare care revine constructiilor aflate in
diverse stadii de executie sau de finalizare si care au fost utilizate pentru construirea locuintelor respective,
potrivit prevederilor art.2 alin.(7), din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile i completirile
ulterioare, acolo unde este cazul, la suma constituiti din valoarea calculata potrivit alin.(4) se aplicd
procentul,

Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd conform legislatiei in vigoare si se aprobd de céatre
autorititile administratiei publice locale.

Art.10 Elemente de calcul:
1).valoare de investitic a imobilului(Vii) se comunicatd de citre Agenfia Nationald pentru Locuinte -
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comunicd prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea publicd locala;
2). Autoritatea publica locala stabileste suprafata construita desfisurata a fiecarei locuinte, inclusiv parile
comune(Scdl)- suprafata conform documentelor cadastrale aflate in proprietatea a U.A.T.;
3).Amortizare(A), calculatd pand la data depuneri depunerii cererii de cumpirare locuintd, in conformitate
cu prevederile art.14 din Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale
aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr.
3471/2008, cu modificérile si completrile ulterioare, si virati citre ANL(unitatile prin care se realizeaza
vanzarea determind sumele virate cdtre ANL pénd la data depunerii cererii de cumpdrare locuin, conform
datelor inregistrate pentru fiecare locuintd in parte si se scad corespunzitor)

si
4).Vila -contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitei,
calculatd in functie de durata normati de functionare a clidirii, refinuta de autoritatile publice locale pani
la data depunerii cererii de cumpdrare locuint3 §i virate citre ANL, conform prevederilor art.8 alin(13) din
Legea 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte(unitifile prin care se realizeazi
vénzarea determind sumele virate citre ANL, pand la data depunerii cererii de cumpdrare locuinta,
conform datelor inregistrate pentru fiecare locuintd in parte si se scad corespunzitor);
S).valoare investitie locuinti(Vil), se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de investific a
imobilului(Vii) si suprafata construitd desfaguratd(Scdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata construiti a
locuintei(Scdl):

Vil=(Vii/Scdiy*Scdl
6). Se determind valoare de investifie(Vild) diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul
chiriei reprezenténd recuperarea investitiei(Vila virata la ANL pén3 la data depunerii cererii de cumpdrare
locuintd), calculatd in functie de durata normatd de functionare a cladirii, refinutd de autorititile locale
publice, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale §i viratd cdtre AN.L., si amortizarea (A
viratd la ANLpana la data depuneri depunerii cererii de cumparare locuinti):

Vild=Vii-Vila-A

7).Se stabileste rata inflatiei(Ri), comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru perioada cuprinsi

intre data punerii In functiune si data vénzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum,

total, disponibilla adresa web:http:/statistici.insse.ro/shop/?page=ipcl<=ro.

NOTA:

fn sensul normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei "rata de inflajie(Ri), comunicatd de Institutul
National de Statistici, pentru perioada cuprinsdé intre data punerii in functiune §i data vanzdrii
locuintei","data vinzirii locuintei"este consideratd data depunerii cererii de achizifionare a locuintei, cu

respectarea prevederilor art.10 alin.(1) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completérile
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ulterioare).

8). Se actualizeazi valoarea de investifie cu rata inflatiei:

V1=VildxRi/100

9).Valoarea rezultatd Vi, se pondereazi cu coeficientul(Cp) previzut la art.10 alin (2) lit.d'din Legea nr.

152/1998, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

V2=V1xCp

10).La valoarea de vinzare calculatd pentru fiecare locuin{d se adauga un comision (C) - venit la bugetul

local al Municipiului Suceava, reprezentind 1% din valoarea de vAnzare a locuintei, suma ce se include,

impreund cu valoarea de vénzare a locuintei, in preful de vanzare al acesteia (art,10 alin. 2 lit. d din Legea

nr. 152/1998, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare);

C=1%xV2

11).Valoarea finald de vinzare a locuintei se calculeazi:

VI=V2+C

Descriere

Clarificari

Valoare de investitie a imobilului(Vii)

Valoare de investitie a imobilului(Vii) se comunicatd de citre
Agentia Nationald pentru Locuinte comunicd prin protocolul de

predare-primire a imobilului cétre autoritatea publici locald;

Suprafata construitd desfasurati(mp) a

fiecirei locuinte, inclusiv pirtile

comune(Scdl)

Autoritatea publicd locald stabileste suprafaia construitd
desfaguratd a fiecdrei locuinte, inclusiv périile comune(Scdl)-
suprafaa conform documentelor cadastrale aflate in proprictatea a

UAT,;

Amortizare (A), calculatd (pani la data

depunerii cererii de cumpdrare
locuintd) in conformitate  cu
prevederile art. 14 din Normele

metodologice privind reevaluarea i
amortizarea activelor fixe corporale
aflate institutiilor

Ordinul

in patrimoniul

publice, aprobate prin
Ministrului Economiei si Finantelor
3471/2008,
completérile ulterioare, i viratd citre

ANL si

nr. cu modificérile gi

Se determind amortizare (A), calculatdi in conformitate cu
prevederile art. 14 din Normele metodologice privind reevaluarea
si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei
si Finantelor nr. 3471/2008, cu modificdrile si completarile
ulterioare(pani la data depunerii cererii de cumpdérare locuintd), si
viratd catre ANL(unitdjile prin care se realizeazdi vénzarea
determind sumele virate citre ANL, conform datelor inregistrate

pentru fiecare locuint3 in parte si se scad corespunzitor)

$i

Vila-contravaloarea sumelor rezultate

Sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea
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din cuantumul chiriei reprezentind
in
de

refinutd  de

recuperarea investiiei, calculata

de

functionare a cladirii,

functie durata normati
autorititile publice locale, si virate
citre ANL(p4nd la data depunerii

cererii de cumpdrare locuinti)

investifei, calculatd in functie de durata normatd de functionare a
clidirii, retinutd de autoritdtile publice locale(pdnd la data
depunerii cererii de cumpdrare locuinfd), si virate citre ANL,
conform prevederilor art.8 alin(13) din Legea 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe(unititile prin care
se realizeazd vénzarea determind sumele virate citre ANL,
conform datelor inregistrate pentru fiecare locuintd in parte §i se

scad corespunzitor),

valoare investitie

Vil=(Vii/Scdi)*Scdl

locuinta

valoare investitie locuintd(Vil), se calculeazd ca fiind raportul
dintre valoarea de investitie a imobilului(Vii) si suprafata
construitd desfigurati(Scdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata

construitd a locuintei(Scdl)

Valoare de investitie(Vild) diminuati
cu amortizarea viratd la ANL

Vild=Vii-Vila-A

Se

contravaloarea

de

rezultate

determind  valoare investifie(Vild) diminuatd cu

sumelor din cuantumul chiriei
reprezentdnd recuperarea investitiei{ Vila viratd la ANL), calculatd
in functie de durata normatd de functionare a cladirii, refinutd de
autorititile locale publice, ale sectoarelor municipiului Bucuresti
si/sau centrale si virata citre A.N.L., si amortizarea (A viratd la
ANL):

Vild=Vii-Vila-A

Rata inflatiei(Ri) comunicatd de
Institutul National de Statisticd, pentru
perioada cuprinsd intre data punerii in
functiune si data vanzarii locuintei, in
baza indicelui anual al preturilor de

consum, total

http:/statistici.insse.ro/shop/?page=ipc <=ro. Se  introduce

perioada curentd luna in care a fost depusd cererea de achizifionare

st perioada de referintd luna In care a fost receptionat blocul

Valoarea de investitie cu rata inflatiei:

V1=VildxRi/100

Actualizarea valorii de investifie cu rata inflafiei se va face
tindndu-se cont ci In sensul normelor metodologice, In cuprinsul
sintagmei'rata de inflatie(Ri), comunicat de Institutul National de
Statistica, pentru perioada cuprinsd intre data punerii in functiune
si data vénzérii locuintei”,"data vénzarii locuintei"este considerata
data depunerii cererii de achizifionare a locuintei, cu respectarea
prevederilor art.10 alin.(1) din Legea nr.152/1998, republicata, cu

modificirile si completdrile ulterioare).
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Valoarea de investijie ponderatd cu|Valoarea de investifie care se vireaza citre ANL se obtine prin

coeficientul(Cp) previzut la art.10 alin|ponderarea valorii de investitie actualizatd cu rata inflagiei, cu un

(2) litd'din Legea nr. 152/1998,|coeficient determinat in functic de ierarhizareca localitdilor pe

republicata cu  modificdrile  si|ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001.

completdrile ulterioare);
V2=V1xCp

Comision{C) de pind la 1% din|Comision de pani la 1% din valoarea de vénzare a locuintei, suma
valoarea de vénzare a locuintei(art.10 |ce se include, impreund c¢u valoarea de vénzare a locuintei, in
alin. 2 lit. d din Legea nr. 152/1998, |preful de vanzare al acesteia; este destinat unitatilor prin care se
republicati cu  modificarile  si|efectueaza vAnzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare,
completérile ulterioare), publicitate imobiliara, evident si vnzare.

C=1%xV?2

Valoarea finali de vanzare a locuingei | Valoarea finala a locuinfei se compune din valoarea de investitie
Vi=V2+C actualizatd si ponderatd conform prevederilor legislative si
comisionul destinat Uat. Valoare care se vireazi la ANL este V2,

respectiv valoarea de investifie actualizatd si ponderata.

Art.11 Vinzarea locuintei se poate face:

a) cu achitarea integrald a prefului final, la data incheierii contractului de vénzare, din sursele
proprii ale beneficiarului;

b) cu achitarea integrald a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului cu plata in
termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate In cartea funciard;

¢) in rate lunare egale, inclusiv dobandi aferent, cu un avans de minimum 15% din valoarea de
vanzare.

fn cazul achizitionrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferentd, prevazuta
la alin. (2) lit. ¢, din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarca Agentiei Nationale pentru Locuinte, plata
avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% previzut la alin. (8) din H.G. nr. 962/2001
se face la data incheierii contractului de vanzare in forma autentificat, iar ratele lunare egale se pot achita
astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vinzirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depiigeste salariul mediu net pe economie

cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;



b} in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data viinzirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a focuintei depiiseste salariul mediu net pe economie
cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vinzéirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depiseste cu 50% salariul mediu net
pe economie,

In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupi stabilirea prefului final
conform prevederilor alin, (8) din H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale

pentru Locuinte, se adaugii cuantumul integral al dobfnzii, stabilitd conform prevederilor art. 10

alin. (21) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completiirile ulterioare, valoarea

finali fiind egalonati in rate lunare egale pentru intreaga perioadi a contractului.

in aplicarea prevederilor art. 10 alin, (21) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare, rata dobAnzii anuale de referintd a Bincii Nationale a
Romaéniei este rata dobanzii de politici monetara stabilitd de Banca Nationalid a Rominiei.

Ratele lunare cuprind o dobAndd anuali care acoperi dobinda de referinti a Bincii
Nationale a Romadniei la care se adaugid douii puncte procentuale, aceastd dobdnda fiind aplicabila
la valoarea rimasi de achitat. Rata dobénzii de referinti este cea valabild la data Incheierii
contractului de vinzare si riméne neschimbati pe intreaga durati a contractului.

In contractul de vAnzare cumpiirare a locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv

dobinda aferentd, se inscriu clauzele previzute la art. 10 alin. (21) din Legea nr. 152/1998,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare:

a)transferul de proprictate asupra locuintei se produce dupi achitarea integrali a valorii de
vanzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate ceruti de lege;

b)pani la achitarea valorii de vénzare, locuintele rimin in administrarea autoritifilor
administragiei publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate;
De la data semniirii contractului de vinzare cu plata n rate lunare egale si pand la achitarea
integrali a valorii de vinzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile
capitale sunt in sarcina titularului contractului de vinzare cumpiirare cu plata in rate lunare egale.

Titularul contractului de vAnzare cumpirare cu plata in rate lunare egale are obligatia de a

incheia asigurarea obligatorie a locuintei fmpotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si
inundatiilor, conform prevederilor Legii nr.260/2008, republicata,

¢)cumpiritorul se obligd si achite ratele lunare la scadenta.
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Termenul de platii a ratei curente este data de 25 a fieciirei luni in curs inclusiv.

Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de platd, cumpéritorul datoreazi, dupa
acest termen majoriri de Intirziere. Nivelul majoririlor de intdrziere este de 2% din cuantumul
obligatiilor neachitate in termen, calculat pentru fiecare luni sau fractiune de luni, incepind cu
ziua imediat urmitoare termenului de scadentii pAnd la data stingerii sumei datorate inclusiv.

In cazul in care termenul scadent cade fintr-o zi nelucriitoare(sau expiri intr-o zi
nelueriitoare), plata se consideri in termen dacii este efectuati in ziua lucriitoare imediat
urmitoare.

Dacii achitarea ratei lunare se efectueazid dupii termenul scadent a obligatiilor de plata,
cumpiiritorul va achita odatii cu rata si majoririle de intirziere datorate, calculate pini la data
plitii inclusiv.

Neachitarea majoririlor de intirziere menfionate mai sus, la achitarea urmitoarei rate
lunare se va incasa cu prioritate majoririle de intirziere riimase neachitate, iar suma rimasa se
distribuie in contul ratei.

In cazul achitirii partiale la termenul scadent a obligatiilor de plati, pentru obligatiile
rimase neachitate se vor calcula majoriri din ziua imediat urmiitoare termenului de scadenta si
pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

d) executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadi de maxim 3
luni. Suspendarea se dispune de cdtre autoritifile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vinzare cu plata in rate lunare
depune o cerere motivati cu 15 zile fnainte de data stabiliti pentru plata ratei curente, insofita de
acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada
pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculat corespunzator;

Suspendarea obligatiilor de plati se aproba cu conditia ¢a titularul contractului de vinzare
cumpiirare si aiba ratele lunare achitate Ia zi la data solicitariii suspendarii.

¢) suspendarea executirii obligatiilor de platd a ratelor poate fi solicitati doar dupi
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pini la
achitarea integral a valorii de vinzare;

f) dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiilor de plati a ratelor lunare,
in cazul neachitiirii primei rate, contractul de vAnzare cumpirare se considera reziliat de drept, fari
nici o alti formalitate, titularul contractului, find considerat de drept in intirziere $i avind
obligatia de a preda locuin{a la data notificata;

fn cazul neachitirii a 3 rate lunare consecutive si a majordrilor de intirziere contractul de

vinzare cumpirare se considerd reziliat de drept, fird nici o altii formaliate, titularul contractului
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fiind considerat de drept in intirziere gi avind obligatia de a preda locuinta la data notificata.

g) posibilitatea achitiirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobénda,
pini la data achitérii integrale;

h) in cazul rezilierii contractului de vAnzare cumpirare in temeiul lit.f, titularul contractului
este deciizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in
veniturile la A.N.L.

Art.12 MODEL DE CALCUL pentru constituirea ratelor lunare in cazul vinzirii locuintelor

pentru tineri, destinate fnchirierii, in rate lunare egale, precum si de achitare in avans a ratelor:
I.Mod constituire rate lunare egale: ulterior achitdrii avansului §i a comisionului de 1%, ce
revine autoritiilor administrafiei publice locale, conform prevederilor legale, suma rimasd de achitat se

va plati in rate lunare egale calculate dupé formula:

Rost ritmas de achitat x dobfinda anvald / 12
I —(t + debinds anuali / 12)-mmmr rate

R =

unde:
R = rati lunard de plati;

Rest rimas de achitat = valoarea rdmasi de platd in urma achitirii avansului de 15% ;

Dobanda anuali = valoarea anuald a dobanzii in procente, rimasd neschimbati pe toatd perioada
derularii contractului (dobanda de referingi a Bincii Nationale a Roméniei la care se adaugd doud puncte
procentuale, aceastd dobinda fiind aplicabild la valoarea rdmasd de achitat;

Numiirul de rate (luni totale de rambursare);

I. Mod constituire dobanda:

(Rest de achitat * dobinda anuali * [(dobfinda anuali || 1) * ") — (dobiinda anuali '+ 1)) -
(dobfnds anuald + 1) * [(dobfinds anuali + )™ —1]

unde:

d = dobdnda lunari de platd,

Rest rimas de achitat = valoarea rimasi de platd In urma achitarii avansului de 15%;

Dobianda anuali = valoarea anuald a dobanzii In procente, rimasi neschimbati pe toatd perioada
deruldrii contractului;

n = perioada inifiald de rambursare (luni totale de rambursare);

Dupi determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toatd perioada de achitare a valorii locuintei,
si a dobénzii de platd aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de piata efectiva din valoarea
locuintet prin diferenta dintre rata lunard egald §i dobéinda lunara.

Ulterior determinarii ratei efective din valoarea locuinfei se va stabili restul de platd lunar, ca

diferenti Tntre valoarea ramasa de achitat §i rata efectiva.
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Acest rest de platd va influenta dobanzile i ratele efective pand la data finalizérii plailor.

IIL. Mod achitare in avans, in totalitate sau partial:

(1) In vederea aplicérii prevederilor art. 10 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificirile si completarile ultericare, In cazul achitdrii in avans, In totalitate sau parfial, a ratelor ramase,
inclusiv dobanda, pani la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) menfinerea ratei lunare la acelasi nivel §i reducerea perioadei; sau
b) reducerea ratei lunare i mentinerea perioadei.

Suma achitatd in avans si fie de minim 10.000 lei, cu conditia ca titularul contractului de
vanzare si aibi ratele lunare achitate la zi la data solicitirii achitirii in avans.

(2) Astfel, dobanda se va aplica la suma rimas3 de achitat ce reprezintd diferena dintre valoarea
datorati la incheierea contractului si suma ratelor efective plitite pind la momentul rambursdrii In avans i
valoarea achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite, astfel:

1. Rambursare partiald prin mentinere ratd si reducere perioada.

Rest de achitat la rambursare anticipatd = Valoare initiald de rambursat - -3 valoare achitatd
anticipat;

in acest caz, dacii beneficiarul va opta pentru mentinerea ratei lunare si reducerea perioadei, se va
pastra algoritmul de calcul iniial.

2. Rambursare partiali prin reducere ratd si men{inere perioadd

Rest de achitat la rambursare anticipatd = valoare initiald de rambursat %% valoare achitat
anticipat;

fn acest caz, rata lunard si dobanda lunari se vor recalcula in funcfie de restul ramas de achitat i
perioada rimas3 pand la finalizarea plafilor, astfel:

1. Rata Junara:

Rest riimas de schitat la rambursare anticipatd x dobiinda apwald /12
t - {1 + dobiinda anualj / [2)7 "0

R=

astfel, determindm rata lunara.
2. Dobanda lunara:

(Rest de achitat = debanda smnnld * [¢dobfnda anuald + )" ") — (dobinda avuald + 1|
(obfinda sounli 4 1) * [(dohiinds anoatd 4+ -]

112

astfel, determinim dobdnda lunard .

3. In cazul achitérii In avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, valoarea contractului de
vanzare-cumpérare cu plata fn rate va fi diminuatd cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta
dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasé de achitat.

Art.12Modalititi de platd a ratelor lunare:
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a) plata in numerar, la caseria Primériei Municipiului Suceava ;

b) plata prin decontare bancaré - In acest caz data de stingerea obligatiilor fiind consideratd data
la care Bancile debiteazi contul persoanei care efectucaza plata,

¢) plata efectuata prin intermediul Cardurilor Bancare - 1n acest caz data de stingerea obligatiilor
fiind consideratd data la care a fost efectuatd tranzactia, confirmati prin procedura de autorizare a acesteia.

Art.14 Locuinfele construite prin AN.L. conform prevederilor art. 19% alin. (17) din H.G. nr.
962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, nu pot face obiectul unor acte de
dispozifie Intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobéandirii acesteia, precum si exceptia de aplicare a
acesteia prevdzute la art. 10 alin (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile si
completérile ulterioare. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institutiei de credit definite conform O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit
si adecvarea capitalului, aprobata cu modificéri gi completdri prin Legea nr.227/2007, cu modificérile si
completarile ulterioare, care finanfeazd achizitia acestor locuinte, si /sau in favoarea statului romadn, in
cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in
vigoare. Institufiile de credit sau, dup caz, statul romén, prin organele competente, vor putea valorifica
locuintele si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea exccutdrii silite, in conditiile legii, in cazul
neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

in cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, conform prevederilor art. 19% alin.
(174 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, interdictia de
instrainare a locuintelor prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de
aplicare a acesteia, previzute la art. 192 alin. (17) din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, opereazi dupa achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea transferului
de proprietate asupra locuinfei in favoarea beneficiarului .

Actele juridice de instriinare incheiate cu incilcarea prevederilor art.10 din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, sunt lovite de nulitate absolutd, in conditiile art.11
din aceeasi lege.

Dreptul de proprietate dobéndit in baza contractelor de védnzare fincheiate de beneficiari in
conditiile legii si Tn conformitate cu prevederile art, 192 alin, (17) i (17") din H.G. nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, se inscrie sau se noteaza, dupd caz, in cartea funciard
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potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicata, cu modificirile uitericare, §i ale Legii cadastrului si a
publicitafii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile ulterioare. Interdicfia de instrainare
previzuti la art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1198, republicatd, cu modificrile si completirile
ulterioare, se radiazi la cererea persoanelor interesate, dupd implinirea termenului de 5 ani de la
dobandirea locuintei prin contractul vanzare, in condifiile legii. Radierea dreptului de ipoteca constituit in
aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) teza a treia din Legea nr. 152/1198, republicatd, cu modificérile
si completdrile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de Instriinare anterior implinirii termenului de 3
ani.

Art. 15, Contractele de vanzare care vor cuprinde dispozifii privind dreptul de proprietate asupra
cotei- pari de constructii si instalatii, asupra dotérilor care, prin natura lor nu se pot folosi decét in comun,
precum si dispozitii privind dreptul de folosintd asupra cotei-prti de teren aferent acesteia pe durata
existentei cladirii, cu respectarea prevederile legale in vigoare, care vor fi incluse in Contractul de

vanzare-cumpirare, incheiat in form# autentic# la notarul public.

CAPITOLUL 111
DISPOZITII TRANZITORII $IFINALE

Art.l Sumele obtinute din vénzarea locuinfelor AN.L.sunt destinate, exclusiv finan{érii
constructiei de locuinte.

Art.2 Sumele reprezentdnd valoarea de vAnzare a locuinielor ANN.L. se incaseaza initial in contul
Primiriei Municipiului Suceava, apoi se vor vira in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea
finantarii programului de locuinte pentru tineri.

Art.3 Directia Buget, Strategii de Dezvoltare i Fiscalitate va comunica lunar- péani la data de 15
ale lunii in curs pentru luna anterioard, Ageniiei Nationale pentru Locuinte, situatia privind sumele
incasatefvirate reprezentdnd valorile de vénzare ale locuintelor ANL in vederea conducerii evidentelor
previzute de Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.

Art.4. Sumele reprezentdnd comisionul de 1% aplicat valorii de vénzare a locuintelor AN.L. se
incaseazi si se constituie venituri la bugetul local al Municipiului Suceava,

Art.5 Nivelul majorarilor de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de
scadenta si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Art.6 Contractele de vanzare-cumpdrare, vor fi fncheiate cu respectarea prevederilor legale, a
conditiilor prevazute in Regulament, a conditiilor de formi impuse de birourile Notariale si a institutiilor

financiare autorizate.
15



Art.7 Contractele de vAnzarc-cumpdrare, precum si orice alte acte incheiate cu incélcarea
dispozitiilor art. 8 alin. 3 si ale art. 9 din Legea nr.152/1998, republicatd §i actualizatd, privind Infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluta.

Art.8 Anexele 1 5i 2 fac parte din prezentul Regulament.

Art.9 Prezentul Regulament se completeazd cu prevederile legale In vigoare.
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Anexa nr.l la regulamentul de vanzare a locuingelor construite prin programul Agentiei Nationale pentru
Locuinge

Domnule Primar,

Subsemnatul(a) ,CNP ,  domiciliat(d) In
Suceava, str. , I, , bl. , SC. , ap. , etaj , prin prezenta rog
binevoifi a-mi aproba cumpdrarea locuintei tip ANL situati in Suceava, str. ,
nr. , bl. , SC. , ap. , etaj , ce face obiectul contractului de inchiriere
nr. din , ClL:

- achitarea integrald a prefului final, la data Incheierii contractului de vénzare din surse proprii;
- achitarea integrald a prefului final din credite contractate de beneficiar de la institufit financiare

autorizate, inclusiv cu garanfia statului;
- in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferentd, cu un avans de minim 15% din valoarea de

vinzare,

Data Semnitura
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Anexa nr.2 la regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin programul Agentiei Nationale pentru
Locuinte

ACTE NECESARE PENTRU CUMPARARE LOCUINTA A.N.L.

1. Cerere tip;

2. Copii acte de identitate sof si sotie;

3. Copie certificat de casétorie;

4. Copii certificate de nagtere copii sau dupi caz acte de identitate;

5. Documente din care si rezulte la data vanzarii, veniturile nete pe membru de familie a titularului
coniractului de 1Inchiriere, realizate in ultimele 12 luni (in adeverinfele de venit se va menfiona daci se
acordd tichete de masd, bonuri salariale etc. sau, dupd caz cupon de pensie, ajutor somaj, alocatii,
indemnizatii, stimulent insertie sau ale venituri);

6. Adeverinta din care si rezulte achitarea la zi a cheltuielilor de intrefinere stabilite de asociatia de
proprietari ;

7. Chitanta cu achitarea la zi a chiriei, a taxei de salubrizare §i alte obligatii fiscale citre bugetul
local;

8. Declaratie autentificati la notarul public din care sé rezulte ca titularul contractului de inchiriere,
precum §i sotul/sotia acestuia, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia nu detin o locuinti
in proprietate inclusiv casé de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobéandite In conditiile
legii, daci acestea nu depisesc suprafata utild de 37 mp, suprafata utila minimald/persoand, previizuta de
Legea nr.114/1996, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, nu detine la data incheierii
confractului de vanzare cumpdérare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 si nu
realizeazd alte venituri fata de cele pentru care a depus adeveringele nr...

9. Dovada achitarii integrale a prefului final sau a avansului de minim 15% precum si a
comisionului de 1%

NOTA:

-Actele de la pct.1, 2, 3,4 se depun la data Inregistrarii cererii;
-Actele de 1a 5,6,7,8 si 9 se depun la data vanzdrii efective.
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