ROMANIA
COMUNA SOVEJA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SOVEJA

HOTARAREA nr. 9 4/
Din 23.12.2025

privind: aprobarea concesionarii, prin licitatie publicd, a 10 loturi de teren, domeniul
privat al comunei Soveja, judetul Vrancea pentru constructii cu activititi mixte
turistice si servicii

Consiliul Local al comunei Soveja, intrunit in sedinta ordinari
Luénd cunostinta de:

- referatul de aprobare a primarului, inregistrat sub nr. 7161/19.12.2025;

- raportul de specialitate al compartimentului agricol, fInregistrat sub nr.
7162/19.12.2025;

- rapoartele de evaluare intocmite de expert evaluator Ing. Vieru Laurentiu;

- avizele A.N.R.P.S. Bucuresti si ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului
Local;
legilor fondului funciar;

Avind in vedere:

- prevederile art.552, art.553, alin. (1) si art. 555, alin.(1), din Legea nr.287/2009-
Codul Civil, cu modificérile si completérile ulterioare;

- prevederile art.13, alin. (1), alin.(3), art.14, art.16, art.20 si art.22 din Legea
nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.b), art.139,
alin.(3), lit.g), art.196, alin.(1), lit.a), art.299, art.302-313, art.317 si art.362 alin.(1)
alin.(3) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba concesionarea, prin licitatie publica, a zece loturi de teren, domeniul
privat al comunei Soveja, pentru constructii constructii cu activitifi mixte turistice si
servicii, conform anexei nr. 1 la prezenta hotirére:

Art. 2 Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publica a
loturilor de teren, anexa nr.2 la prezenta hotarare.

Art. 3 Se aproba Caietul de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publicd a
loturilor de teren, anexa nr.3 la prezenta hotarare.




Art. 4 Se aproba documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publici a
loturilor de teren, anexa nr.4 la prezenta hotarare.

Art. 5 Se aproba pretul de pornire la licitatie, conform raportului de evaluare intocmj
de expert evaluator Ing.Vieru Laurentiu, anexa nr.5 la prezenta hotarare - de lad ll; g
lei/mp;

Art. 6 Se imputerniceste primarul comunei pentru semnarea, in numele si pentru
Consiliul Local, a contractului de concesiune, a actelor subsecvente acestuia si pentru
realizarea procedurilor de publicitate imobiliara.

Art. 7 Secretarul general al comunei va face publicd prin afisare si va comunica celor
interesati prezenta hotérare.

Presedinte sedinta Contrasemneazi pentru legalitate
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ANEXA 1

la HCL nr. 31] 12025

Tabel date de identificare loturi pentru concesionare

:Ir: C.F. | Suprafata Tarla Parcela Categorie de folosinta Satul

1 |[53014 2406 84 1181% | pasune Dragosloveni
2 | 52635 2247 75 1098% | neproductiv Dragosloveni
3 52636 2243 75 1098% | neproductiv Dragosloveni
4 52637 2203 75 1098% | neproductiv Dragosloveni
5 | 52639 2217 75 1098% | neproductiv Dragosloveni
6 52638 2240 75 1098% | neproductiv Dragosloveni
7 | 52640 2256 75 1098% | neproductiv Dragosloveni
8 | 52641 2240 75 1098% | neproductiv Dragosloveni
9 52642 2240 75 1098% | neproductiv Dragosloveni
10 | 52643 2240 75 1098% | neproductiv Dragosloveni

Contrasemneaza pe
Secretar delegat/al ¢omunei,

gz,/egalitate,




ANEXA 2
la HCL nr. 5. 12025

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind: aprobarea concesionarii, prin licitatie publicd, a zece loturi de teren, domeniul
privat al comunei Soveja, judetul Vrancea pentru constructii cu activitayi mixte turistice
§i servicii
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Prezentare generala

Necesitatea si oportunitatea concesionarii

Nivelul minim al redeventei

Acordarea concesiunii

Durata contractului de concesiuneconcesiunii

Durata previzibila pentru realizarea investitiilor in cadrul concesiunii
Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare




1. PREZENTARE GENERALA.
Descrierea si identificarea loturilor de teren care urmeazi a fi concesionate

Strategia de dezvoltare economico-sociala locala, prin consolidarea resurselor
existente, furnizeaza comunei stabilitate si extindere economica, durabild si solida.
Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sd atragi si investitii
externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de
noi locuri de munci direct create, cresterea veniturilor, atit ale comunitétii cat si ale
unititii administrativ —teritoriale, dezvoltarea economica, etc.

Consiliul Local Soveja concesioneaza urmatoarele loturi de teren:

- conform anexa nr. 1 la HCL /2025

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA CONCESIONARII

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
initierea concesionarii.

PAn3 in prezent, terenurile care urmeaza sa fie concesionate prin licitatie publica,
nu au fost materializate in totalitate de catre Consiliul Local Soveja.

Avand in vedere urmatoarele aspect:

- Faptul ca neexploatarea bunului descris mai sus nu a condus la realizarea unor

venituri la bugetul local;

- Necesitatea dezvoltdrii zonei respective din punct de vedere economic si social

- Atragerea la bugetul comunei Soveja de fonduri suplimentare rezultate in urma
concesionarii, concesionarul urmand sa achite autoritatii contractante, in contravaloarea
terenului concesionat, o redeventa anuala stabilita in urma licitatiei, in baza unui raport
de evaluare, aprobat prin hotarare de catre Consiliul Local Soveja.

- Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

- Concesionarea incurajeaza gestionarea judicioasa, de catre concedent, a
patrimoniului.

- Concesionarul se va oblige, va justifica si va fi responsabil pentru calitatea
constructiilor executate si de asemenea, va acoperi in intregime costurile ridicate de
intretinerea si exploatarea constructiilor edificate si a terenului concesionat.

- Atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort ale acesteia.

b) Social

Concesionarea loturilor de teren ce reprezinta obiectul acestui studiu de
oportunitate, prezinta interes pentru comuna, prin valorificarea superioara a suprafetelor
de teren proprietate privata.
c) Mediu

Din punct de vedere al mediului, zona nu se incadreazd in vreuna din ariile
natural protejate, ci se preteaza destinatiei propuse, astfel incat nu se impun reglementéri
sau avize speciale, cu exceptia celor obisnuite.

In prezent, loturile de teren sunt nefolosite si nu aduc niciun venit la bugetul local
al comunei.




Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune va transfera responsabilitatea viitorului concesionar, cu
privire la respectarea clauzelor de protectie a mediului, din care, cele mai importante
sunt:

- luarea tuturor misurilor necesare diminudrii si evitdrii poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sénatitii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire;

- gestionarea eficienta a deseurilor rezultate din activitatea desfasurata si
mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de legislatia in vigoare.

3. NIVELUL REDEVENTEIL

Nivelul redeventei va fi stabilit in baza ofertei declarate castigatoare depuse la
licitatia publica ce se va organiza la Primaria Soveja, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare.

Redzventa obtinuta ca urmare a concesionarii terenului, precum si impozitele si taxele
datorate pentru teren si constructiile realizate, se fac venituri la bugetul local al comunei
Soveja.

4. ACORDAREA CONCESIUNII
Modalitatea de concesionare a terenului este concesionare prin licitatie publica.

5. DURATA CONCESIUNII
Durata contractului de concesiune va fi de pana la 49 de ani, incepand de la data
semndrii contractului de concesiune si al procesului verbal de predare-primire a terenului.
Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointd al pértilor, incheiat in
forma scris, cu conditia ca durata insumati s nu depaseasca 49 de ani, dupa cum va
stabili Consiliul Local.Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in

registrele de publicitate imobiliara.

6.HDURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR IN

CADRUL CONCESIUNII
Durata maximd de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii se

stabileste la 24 de luni de la data emiterii autorizatiei de construire.

7. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU INCHEIEREA CONTRACTULUI

DE CONCESIUNE
Incheierea contractului de concesiune va avea loc dupa aprobarea concesiondrii

terenului de catre Consiliul Local Soveja si dupa realizarea procedurilor legale de
organizare a licitatiei.




ANEXA 3
La H.C.L. nr. .34.12025

CAIET DE SARCINI
privind: aprobarea concesionarii, prin licitatie publicd, a zece loturi de teren, domeniul
privat al comunei Soveja, judetul Vrancea pentru constructii cu activitdti mixte
turistice si servicii

1. OBIECTUL CONCESIUNII
1.1. Loturile de teren sunt situate dupd cum urmeaza:
- conform anexanr. 1, HCL /2025
1.3. Investitiile ce urmeazi a se realiza este o locuintd proprietate personala.
1.4. Zona dispune de urmatoarele utilititi edilitare: nu dispune de utilitati.

2. DURATA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE SI CRITERII DE ATRIBUIRE
A ACESTUIA

2.1. Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd se incheie in conformitate cu
legea roméni, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia concesionarului, pentru o
durati care nu va putea depdsi 49 de ani, incepand de la data semnérii lui.

2.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al pértilor, incheiat
in forma scris3, cu conditia ca durata insumati si nu depiseascd 49 de ani.

2.3. Concesionarul are obligatia de a realiza lucrérile de investitii pe amplasament cu
respectarea prevederilor legale (art. 36, Legea nr. 50/1991, republicata) in termen de
maxim doi ani de la obtinerea autorizatiei de construire.

2.4. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privati sunt
urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei - 40 %;

b) capacitatea economico - financiard a ofertantilor — 20 %;

¢) protectia mediului inconjurétor — 20 %;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 20 %.

3. ELEMENTE DE PRET

- 3.1. Nivelul minim de pornire a licitatiei pentru concesionarea terenului este de

___ lei/mp.

3.2. Termenul de achitare a redeventei datorate si a taxei pe teren este data de 31 martie a
fiecarui an. Plata cu intarziere a redeventei si taxei pe teren conduce la aplicarea de
majoriri de intarziere la plati conform legislatiei in vigoare la data calcularii acestora. Se
consideri intarziere la plata redeventei si a taxei pe teren depasirea termenului scadent.
3.3. Neplata redeventei si a taxei pe teren in termen de 6 luni consecutive de la data
scadentei poate conduce la incetarea de drept a contractului de concesiune, fard
interventia instantelor de judecati, cu toate consecintele ce decurg din aceasta, ata cum se
prevede in caietul de sarcini, cu instiintarea prealabild a concesionarului in acest sens.
3.3. Plata redeventei si a taxei pe teren va incepe dupd semnarea contractului de
concesiune si vor fi indexate anual conform legislatiei in vigoare.
3.4. Redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit la bugetul local al Comunei
Soveja.




4. INCETAREA CONCESIUNII

4.1. Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privada poate avea loc in
urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune a bunurilor consumptibile,
fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora
inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
citre concedent;

d) in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
citre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

4.1.1. Concesionarul are obligatia de a notifica cu 6 luni inainte de termenul de incetare a
contractului de concesiune, intentia de prelungire a contractului.

4. 1.2. Concesionarul va prezenta din partea biroului financiar-contabil in raza cireia se
afld bunul imobil unde si—a desfisurat activitatea, dovada eliberrii de orice sarcini a
bunului concesionat dupi care intre concedent si concesionar se va intocmi un proces
verbal de predare-primire a bunului cit si a eventualelor bunuri dobandite pe perioada
concesiondrii. (In cazul in care nu se mai doreste prelungirea acestuia).

4.1.3. Eventualele materiale aprovizionate, obiecte mobilier, instalatii ce nu sunt pentru
uzul exclusiv al concesiunii si alte bunuri ce se vor stabili intre pérti, se vor prelua de
citre concedent, pe bazi de contract la data expirdrii contractului de concesiune.

4.1.4. La expirarea termenului de concesiune concesionarul este obligat si restituie, in
deplina proprietate, liber de orice sarcind bunul concesionat.

4.2. Incetarea contractului de concesiune prin riscumparare

4.2.1. Pentru cazurile de interes public, concesiunea poate fi riscumpdratd, concedentul
asigurand despigubirea corespunzitoare valorii investitiei, care trebuie sd fie promptd,
adecvatd si efectivd. In situatia incetarii contractului de concesiune pentru cazuri de
interes public, concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul
de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.
Cazul de interes public se probeazd prin acte autentice emise de autoritatea locald,
judeteand sau guvernamentala.

4.2.2. Daci partile nu se inteleg asupra pretului rdscumpdrdrii urmeazd a se adresa
instantei de judecatd sau arbitrajului convenite conform contractului.

4.2.3. Concesionarul poate solicita Consiliului Local riscumpararea concesiunii numai
dupa realizarea investitiilor stabilite prin contractul de concesiune.

4.3. Incetarea contractului de drept

4.3.1. Concesiunea inceteazi de drept si contractul se reziliazd in situafia in care
concesionarul nu respectd obligatiile asumate prin contract, constatarea ficindu-se de




organe de control sau in cazul in care subconcesioneazd, subanchiriazi sau schimba
destinatia initiala.

4.3.2. Concesiunea inceteazi de drept in situatia in care destinatia concesiondrii este
schimbati de catre concesionar fara acordul concedentului.

4.3.2. Concedentul va putea rezilia contractul numai dup? notificarea intentiei sale
concesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat—o. Rezilierea va opera in
deplin drept la expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare, in situatia in care
concesionarul nu iti indeplinette obligatiile in acest interval.

4.4 Incetarea concesiunii prin renuntare

4.4.1. Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care, cauze obiective,
justificate, fac imposibild realizarea investitiei sau exploatarea ei dupd verificarea celor
semnalate de concesionar de citre o comisie formatd din reprezentantii concedentului,
Consiliului Local al comunei Soveja si care Impreund cu reprezentantii concesionarului
vor hotéra asupra continudrii sau incetérii contractului.

4.4.2. Forta majord exonereazd pértile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea
totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci prin fortd majord se intelege
orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedicd
partile sA—si execute integral sau partial obligatiile.

4.4.3. Aparitia sau incetarea cazului de fortd majord se va comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile prin e-mail sau telefon urmat de o scrisoare recomandatd cu mentiunea
constatarii evenimentelor de acest gen de cétre organele competente roméne, in prezenta
partilor.

4.4.4. In caz de fortd majord comunicati si constatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor pértilor se decaleazd in consecintd cu perioda corespunzitoare acesteia, cu
mentiunea ca nici una din parti nu va plati penalitati sau despagubiri pentru intirzierea in
executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicdri va suporta
irevocabil consecintele cazului de fortd majord cét si indeplinirea tuturor celorlalte
obligatii.

4.4.5. In conditiile in care forta majorﬁ conduc la o decalare a obligatiilor partilor mai
mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotdrd asupra exercitirii in viitor a clauzei
incluse 1n contract. In cazul imposibilititii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificatd si constatatd de comisia legal constituitd, partile vor conveni asupra continudrii
sau Incetdrii contractului.

4.4.6. In cazul in care concesionarul solicitd renunfarea la concesiune, acesta va pierde
garantia de participarea la licitatie.

4.5. Neincheierea contractului

4.5.1.(1) Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata poate atrage dupa sine plata daunelor - interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate si caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

(3) Daunele - interese previzute la alin. (1) se stabilesc de catre tribunalul in a carui razi
teritoriald se afli sediul concedentului, la cererea partii interesate, dacd pdartile nu
stabilesc altfel.

(4) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majord




sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare
castigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (4), nu existi o oferti clasati pe locul doi
admisibila, se aplici prevederile alin. (2)

5. RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

5.1. Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la
data preluarii bunului concesionat si pand la data incetdrii contractului de concesiune,
respectiv refacerea cadrului natural dupd executia lucrérilor de orice fel (investitie, lucrari
de santier, interventie, exploatare, etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale,
utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambient si lipsite de riscuri pentru
personalul de deservire, intretinere, precum §i pentru agezarile umane.

5.2. in cursul lucririlor de amenajare si dupd terminarea acestora, concesionarul are
obligatia de a nu afecta in nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate prin
concesionare.

5.3. Concesionarul are obligatia de a obtine si de a detine, pe cheltuiala sa, toate avizele si
acordurile impuse de legislatia mediului.

6. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

6.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri, in cazul in care nu se pot rezolva pe cale amiabila, se realizeaza potrivit
prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

7. DISPOZITII FINALE

7.1. Drepturile si obligatiile concesionarului.

7.1.1. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul
dobéndeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate
privati, ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.
7.1.2. Dupi incheierea contractului de concesiune, realizarea obiectivului de investitie se
va face de citre concesionar numai pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a
autorizatiei de constructive, emisi de organele competente in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

7.1.3. Solutiile prezentate odatd cu depunerea optiunilor in cazul adjudecirii licitatiei nu
reprezinti aprobarea acestora si nu exonereazd pe concesionar de obtinerea avizelor si
acordurilor legale din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora (exemplu:
Avizul Comisiei de urbanism, Autorizatia de constructie, etc.).

7.1.4. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiei privesc pe concesionar.

7.1.5. Toate lucriirile privind racordarea la retele edilitare existente si obtinerea acordului
de la detinatorii acestora privesc pe concesionar.

7.1.6. (1) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului
stabilit de parti prin contractul de concesiune.




(2) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
(3) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

a) unei mésuri dispuse de o autoritate public;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(4) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor
concesionate.

(5) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure
exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i permanentd, a bunurilor proprietate
privata care fac obiectul concesiunii.

(6) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si depund, cu titlu de garantie, o
sumd fixd reprezentdnd o cotd - parte din suma obligatiei de platd cdtre concedent,
stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.

(7) Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitifile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata.

(8) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va
institui garantie reald imobiliara, cu acordul concedentului.

(9) Concesionarul este obligat s pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune.

(10) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sé restituie, pe
bazi de proces - verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.
(11) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatirii bunului, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acestora de citre
concedent.

(12) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica
de indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru
asigurarea continuititii exploatarii bunului.

(13) Concesionarul este obligat de a executa din fonduri proprii lucrérile de sistematizare
pe verticald a zonei adiacente investitiei ce se realizeaza pe terenul concesionat, fird sa
afecteze zonele limitrofe.

7.2. Drepturile si obligatiile concedentului.

7.2.1. Concedentul are dreptul ca prin Imputernicitii sdi s urmareascd mersul lucrérilor
de constructie in vederea asigurdrii calitdtii si stabilitatii constructiei, incadrarea si
termenul de punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune.

7.2.2. Concedentul va suporta toate cheltuielile aferente procedurilor de concesionare.
7.2.3. Verificarea previzutd la pct.7.2.1. se efectueazd numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

7.2.4. (1) Concedentul este obligat si nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(2) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricdror imprejuriri de
natura s aducd atingere drepturilor acestuia.




(3) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata, in afara de cazurile prevazute de lege.

(4) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupi caz.

(5) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fari a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

(6) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasca fara intdrziere o justd despagubire.

(7) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despégubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecatoreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.

7.3. Lucrarile de investitii vor incepe in termen de maxim 12 luni, de la semnarea
contractului de concesiune, in baza autorizatiei de construire, obtinutd conform
prevederilor Legii nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

7.4. Concedentul nu poate subconcesiona unor terte persoane terenul concesionat.

7.5. Reguli privind oferta

7.5.1. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anunful de licitaie,
in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de concedent,
in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta.
Plicul exterior va trebui sd confind:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnald de
ofertant, fird ingrosdri, stersdturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului, respectiv:

- certificat fiscal eliberat de autoritatea publica locala pe raza careia isi are
sediul/domiciliul sau puncte de lucru persoana interesata din care sa reiasa ca nu
figureaza cu debite neachitate la bugetul local;

- certificat de atestare fiscala privind datoriile la bugetul de stat-sd nu figureze cu debite
neachitate la bugetul de stat;

- copie carte identitate sau CIF;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini si contravaloarea
participare licitatie - chitan{d.

d) acte doveditoare privind garantia de 5% din valoarea terenului - chitantd, OP.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un numdr de exemplare stabilit de cdtre concedent i
previzut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de cdire
ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd.




(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toaté perioada
de valabilitate stabilitd de concedent.

(9) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adres3 a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei - limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si rdméana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceastd data.

7.6 Contravaloarea caietului de sarcini, inclusiv a documentelor necesare participarii la
licitatie, este de 200 LEL

7.7 Contravaloarea participdrii la licitatie este de 200 lei.

7.8 Odata cu depunerea documentatiei de participare, ofertantii vor achita la caseria
UAT Soveja o garantie de 5% din valoarea terenului.

"

: : A
Pregedinte de sedinta, Contrasemneaza pentp(ylegalitate,
Rusu Danut Secretar delegat l‘comunei,

Puic-z}fb‘i’orica
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Anexa nr. 4

la HCL. :!(;‘ 12025
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind: aprobarea concesionarii, prin licitatie publicd, a zece loturi de teren, domeniul
privat al comunei Soveja, judetul Vrancea pentru constructii cu activititi mixte turistice si
servicii

I: INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1.1. COMUNA SOVEJA, CUI 4447339, tel:0237/242001,
e-mail: contact@comunasoveja.ro, in calitate de concedent.

IL. INSTRUCHUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE PRIN LICITATIE PUBLICA

Procedura pentru concesionarea loturilor de teren este licitatia publica.

Deschiderea ofertelor depuse se va face la data stabilitd in anuntul de organizare a
licitatiei publice la sediul locatorului din Comuna Soveja, sala de sedinte, in prezenta
comisiei de evaluare si a reprezentantilor ofertantilor.

Licitatia se initiazd prin publicarea unui anun{ de licitatie de cétre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a, intr-un cotidian de circulatie nationald si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data -
limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sd depdseascd 5 zile
lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de ciitre concedent a perioadei prevéazute la alineantul anterior sd nu conduca
la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusd la dispozitia sa cu mai pufin de 5
zile lucritoare inainte de data - limitd pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire.

Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguititi, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseascé 5 zile lucratoare
de la primirea unei astfel de solicitari.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvélui identitatea celui care a
solicitat clarific#rile respective.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5
zile lucritoare inainte de data - limitd pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. anterior, acesta din




urmi are obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesari pentru elaborarea gi transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de
citre persoanele interesate inainte de data - limitd de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfagura numai daca in urma publicérii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

in cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
dous oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si s organizeze o
nous licitatie, cu respectarea procedurii de organizare a licitatiei in vederea concesionarii

In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila.

III. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR.

Oferta se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitaie, in
dous plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de concedent, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

Pe piicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contini:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitérilor
concedentului, respectiv:
- certificat fiscal eliberat de autoritatea publica locala pe raza careia isi are
sediul/domiciliul sau puncte de lucru persoana interesata din care sa reiasa ca nu
figureaza cu debite neachitate la bugetul local;
- certificat de atestare fiscala privind datoriile la bugetul de stat - si nu figureze cu debite
neachitate la bugetul de stat;
- copie carte identitate sau CIF;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, contravaloare
participare la licitatie, achitare garantie 5% din valoarea terenului — chitanta, OP.

Pe plicul interior, care conine oferta propriu - zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

Oferta va fi depusi intr-un numir de exemplare stabilit de catre concedent si
previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre
ofertant. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada
de valabilitate stabilitd de concedent.

Persoana interesatii are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o alta adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei - limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.




Continutul ofertelor trebuie sd raménd confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupé aceastd dati.

IV. CRITERIU DE ATRIBUIRE:

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al ofertei financiare - 40%;

b) capacitatea economico - financiari a ofertantilor — 20%;
¢) protectia mediului inconjurétor — 20%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 20%.

V. CAI DE ATAC

Solutionarea litigiilor apadrute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchirierre, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificirile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de
contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul locatorului.
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