ROMANIA
JUDETUL MURES

ORASUL SOVATA
CONSILIUL LOCAL

: HOTARARE NR. 101 / 28.05.2026
cu privire la aprobarea Notei conceptuale pentru realizarea obiectivului de investitii: ,, Construirea de
locuinge pentru tineri, destinate inchirieii in Orasul Sovata, judeful Mures"

Consiliul Local al Orasului Sovata intrunit in sedintd ordinard,

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Orasului Sovata nr.6.693/20.05.2026 respectiv Raportul de specialitate
al Arhitectului Sef nr.6.696/20.05.2026;

- HCL nr.100/ 28.05.2026 privind transmiterea in folosinta gratuitd, pe durata executiei investitiei, cétre
Agentia Nationala pentru Locuinte (A.N.L.) a terenului in suprafatd de 3.503 mp, in vederea construirii de locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii;

- Nota de fundamentare privind necesitatea si oportunitatea investitiei;

- Prevederile H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 114/1996 — Legea locuintei, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) si d), alin. (4) lit. d), precum si art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ cu modificirile si completirile ulterioare;

In temeiul art.139 alin. (3) lit. ), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 240 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificdrile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l. — Se aprobd Nota conceptuald pentru obiectivul de investitii:,,Construire locuinte pentru tineri,
destinate Inchirierii — ANL, oras Sovata, str. Lupului fn., judetul Mures”.
Art.2. — Se aprobid promovarea investitiei in vederea realizarii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
prin Programul Agentiei Nationale pentru Locuinte.
Art3. — Se aproba claborarea documentatiilor tehnico-economice necesare realizarii investitiei, conform
prevederilor legale in vigoare.
Artd. — Primarul Orasului Sovata, prin compartimentele de specialitate, va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.
Art.5. - Prezenta hotirare se va comunica prin grija secretarului:
- Institutiei Prefectului Judetului Mures;
- Primarului Orasului Sovata;
- Agentiei Nationale pentru Locuinte (A.N.L.);
- Compartimentelor de resort;
- Celor interesati si va fi afisatd pe site-ul Primériei.

' Presedinte de sedinti,
A Arros Dénes

Constrasemnezi Secretar General, !
Bartha Eva/} \

O 58
Prezenta hotarare a fost adoptata in sedinta ordinara a Consiliul

pentru,
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Beneficiar ORAS SOVATA
Nr. 8008/15.06.2026

Aprob,

Primar,

Fiilop Laszl6é Zsolt
Laszlo- Semnat digital de
Laszla-Zsolt Fulop

Zsort Data: 2026.06.16

NOTA CONCEPTUALA Fulop ~ 1assssase

intocmitd conform prevederilor H.G. nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice

pentru obiectivul de investitit:

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii - LOCUINTE PENTRU TINERI,
DESTINATE INCHIRIERII, JUD. MURES,ORASUL SOVATA, STR.
LUPULUI NR. 2/A

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Ministerul Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si Administratiei / Agentia Nationala
pentru Locuinte

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei
UAT ORASUL SOVATA

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
Orasul Sovata reprezintd una dintre cele mai importante statiuni

balneoclimaterice din Roménia si principalul pol turistic al judetului Mures,
avand o contributie semnificativid la dezvoltarea economica si sociald a regiunii.

Dezvoltarea continud a activititilor turistice, balneare, comerciale si de
servicii a determinat o crestere constantd a necesarului de fortd de munca si
implicit a cererii de locuinte pentru tineri si specialisti.
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2.1. Scurta prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale
Conform evidentelor administratiei publice locale sunt Inregistrate peste 40 de
cereri active pentru atribuirea unei locuinte ANL. O parte dintre solicitanti se

afla pe listele de asteptare de aproximativ 6 ani.

Fondul locativ public existent este insuficient pentru satisfacerea cereril
existente, 1ar lipsa unor locuinte accesibile conduce la dificultdti Tn mentinerea
tinerilor si a specialistilor in localitate.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investifii;
Investitia urmireste dezvoltarea fondului locativ public al Orasului Sovata prin

realizarea unui imobil colectiv destinat tinerilor si familiilor tinere, in cadrul
Programului de constructii de locuinte pentru tineri, destinate Inchirierii, derulat
de MDLPA prin Agentia Nationalad pentru Locuinte.

Obiectivul propus constd in realizarea unei cladiri de locuinte colective cu regim
de Tnaltime P+4E, avdnd 40 unitdti locative pentru tineri, in regim de inchiriere.

Realizarea investitiel prin Programul ANL reprezintd o oportunitate pentru
administratia publicd locald de a dezvolta fondul locativ destinat tinerilor, prin
accesarea unui mecanism de finantare destinat exclusiv acestui tip de investitii.
Implementarea proiectului va contribui la:

- cresterea calitdtii vietii;

- reducerea deficitului de locuin{e pentru tineri;

- stabilizarea populatiei tinere in localitate;

- sprijinirea dezvoltdrii comunititii locale.

c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii.
Deficitul de locuinte pentru tineri continud si existe.

2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni
sau functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in
vederea justificdrii necesitdtii realizarii obiectivului de investitii propus

Anterior, in orasul Sovata au mai fost realizate, prin programul derulat de
ANL, 40 locuinte pentru tineri, acestea fiind finalizate in anul 2009.

2.3. Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul cdrora se poate incadra
obiectivul de investi{ii propus
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Investitia este corelata cu:

- Planul Urbanistic General al Orasului Sovata aprobat prin HCL nr.
41/2016;

- Strategia de Dezvoltare Locala a Orasului Sovata,

- Strategia Nationala a Locuirii;

- Programul de constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii
derulat prin ANL;

- obiectivele de dezvoltare durabild asumate de administratia publica locala.

Investitia contribuie la Tndeplinirea obiectivelor de dezvoltare urband, sociald si
economicd ale Orasului Sovata.

2.4. Existenia, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga
partea roménd la realizarea obiectivului de investifii '
Nu este cazul.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei
Necesitatea promovirii investitiei rezulta din:

- deficitul de locuinte accesibile pentru tineri si familii tinere;

- necesitatea atragerii si mentinerit personalului calificat In sanétate,
educatie, administratie publica, turism si servicii;

- dezvoltarea economica si turistica a localitétii;

- valorificarea eficientd a terenului afiat in proprietatea Orasului Sovata;

- implementarea obiectivelor prevazute in documentele strategice locale.

Dimensionarea investitici la 40 unitati locative este fundamentatd pe necesarul
real identificat la nivelul administratiei publice locale, corespunzitor numarului
de solicitdri active existente.

Obiectiv generale:

Cresterea accesului tinerilor gi familiilor tinere la locuinte moderne, eficiente
energetic st accesibile din punct de vedere financiar.

Obiective specifice:

- realizarea unui fond locativ format din aproximativ 40 unititi locative;
- cresterea gradului de satisfacere a cererilor existente;
- reducerea migratiei populatiei tinere;
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- sustinerea institutiilor publice si a mediului economic local,
- utilizarea eficientd a patrimoniului Orasului Sovata;
- realizarea unei constructii cu performanti energetica ridicata.

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se
in considerare, dupi caz:

- costurile unor investitii similare realizate

- standarde de cost pentru investitii similare
Cheltuielile pentru executia lucrérilor de constructii-montaj se vor determina pe
baza valorii de referinta stabilitd la nivelul ANL.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor
studii de specialitate In functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv
cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor, autorizafiilor si acordurilor
prevazute de lege

Contravaloarea serviciilor de proiectare — studiu de fezabilitate, proiect
tehnic st detalii de executie se determind pe baza valorii de referintd stabilita la
nivelul ANL.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare,
identificatd)

Finantarea serviciilor de proiectare si a executiei lucrérilor de constructii-
montaj se asigurd din surse de la bugetul de stat si alte surse legal constituite.
Finantarea lucrarilor tehnico-edilitare si a sistematizirii verticale, aferente
imobilelor colective de locuit, se asigurd din surse de la bugetul local.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau
al constructiei existente
Terenul destinat investitiei este situat Tn intravilanul Oragului Sovata, str.

Lupului nr. 2/A, fiind inscris in CF nr. 56596 Sovata.

Suprafata terenului este de 3.503 mp si se afld Tn proprietatea privatd a
Orasului Sovata.
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5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru
realizarea obiectivului de investitii:
a) descrierea succintdi a amplasamentului/amplasamentelor propus(e)
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan)
Amplasamentul este teren intravilan si se afld in imediata vecinitate a
cartierulul Bekecs.
b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile
Vecindtatile:
» nord teren intravilan, proprietate privatd
» vest teren intravilan, proprietate privata
» sud teren intravilan, proprietate privata si propietate UAT Sovata

> est Strada Lu]p_ulu‘i N . _ _
Imobilul pe care se va realiza investitia are acces direct din strada Lupului.

c) surse de poluare existente in zona
Nu este cazul.

d) particularitati de relief
Terenul pe care se va realiza constructia este relativ plat, noua constructie va fi

amplasatd pe partea sud est a parcelei de teren

utilititilor;

Accesul la amplasament este asigurat din infrastructura rutierd existentd, iar in
proximitate existd retele publice de apa, canalizare, energie electricd s1 gaze
naturale.

Investitia va fi racordati la retelele publice existente de api, canalizare, energie
electricd, gaze naturale si telecomunicatii.

Documentatia tehnico-economicd va analiza solutiile optime pentru colectarea si
evacuarea apelor pluviale, luminatul exterior si gestionarea deseurilor menajere.

f) existenta unor eventuale retele edilitare Tn amplasament care ar necesita
relocare/protejare, Tn masura in care pot fi identificate
Relocarea canalizdrii menajere si pluviale.

g) posibile obligatii de servitute
Nu este cazul.
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h} condifiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul
constructiv al unor constructii existente Tn amplasament, asupra cdrora se vor
face lucrari de interventii, dupé caz

Primaria Oras Sovata va amenaja din fonduri proprii spatiul tehnic
necesar pentru amplasarea pompelor de caldura si a centralelor termice.

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si
regulamentul local de urbanism aferent
- locuinte colective, dotari aferente locuinfelor, amenajari de spatii verzi;
- echipamente aferente zonelor de locuit colective cu potential de
reconversie in dotéri;

POT max =30 %
CUT max =0,8

1) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate
Nu este cazul.

6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de
vedere tehnic si functional:

a) destinatie si functiuni
Realizarea de locuinte colective pentru tineri, destinate inchirierii, conform
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea ANL, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate
- regim indltime — P+4E
- numar total de locuinte — 40 u.l., din care:

- 20 garsoniere;

- 20 apartamente cu doua camere.

Se vor respecta prevederile legale privind utilizarea surselor regenerabile de
energie in domeniu.

c¢) durata minimd de  functionare  apreciatd  corespunzator
destinatiei/functiunilor propuse
Conform prevederilor HG nr. 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind
clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, cu modificarile
si completarile ulterioare
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d) nevoi/solicitar functionale specifice
Se va amenaja 10 % din suprafata desfdsurati totald pentru persoane cu
dizabilitati.

7. Justificarea necesititii elaborairii, dupi caz:

- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de
investitii — nu este cazul;

- expertizel tehnice s1, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de
specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul
interventiilor la constructii existente — nu este cazul;

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la
restrictiile si permisivitdtile asociate cu obiectivul de investitii, In cazul
interventiilor pe monumente istorice sau in zone protejate — nu este cazul.

Arh sef,

Kiss Szilard

iqitall
SZILA sneity
SZILARD KISS

R D Date:

2026.06.16

KISS i




