Anexa nr.1 la HCL nr.69 din 31 mai 2022

STUDIU DE OPORTUNITATE
PENTRU VANZAREA PRIN LICTATIE PUBLICA A UNEI PARCELE DE TEREN
SITUATE IN ZONA INDUSTRIALA A COMUNEI SOCODOR

1. Initiativa vanzarii trebuie sa aibd la baza efectuarea unui studiu de oportunitate

care sa cuprinda, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
realizarea vanzarii;

) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de vanzare de bunuri
proprietate privata si justificarea alegerii procedurii;

e) durata estimata a vanzarii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

Legislatie — potrivit Ordonantei de urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ:

- Art.363 (2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al unitatii
administrativ teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autoritatile
deliberative ale administratiei publice locale;

— Art. 129 (6) lit. b Consiliul local hotdrdste, vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosinta gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privata a
comunei, orasului, sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

- conform prevederilor art.363 (4) vanzare prin licitatie publicd a bunurilor imobile
apartinand unitatilor administrativ teritoriale se aproba prin Hotararea Consiliului Local.

- Art. 311, 334-346 si 363 reglementeaza procedurile de vanzare a bunurilor
apartinand domeniului privat al unitatilor administrativ teritoriale.

- Hotdrarea Consiliului Local nr.44 din 31.03.2021 prin care s-a aprobat
Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat al comunei Socodor
aflate in administrarea Consiliului local al comunei Socodor.

Stabilirea oportunitatii vanzarii terenului va fi supusa dezbaterii si aprobarii
Consiliului local al comunei Socodor.

Propunerea pentru vanzarea parcelelor de teren va fi analizatd in cadrul sedintei
Consiliului Local Socodor iar ulterior, in functie de Hotararea Consiliului Local se va demara
procedura de vanzare a terenului respectiv prin licitatie publica.

2.Descrierea si identificarea terenului ce urmeaza a fi vandut:

Imobilul —teren in suprafata totald de 9.300 mp inscrisa in CF nr. 306864 nr.
cadastral 306864 are urmatoarele vecinatati: N — DN 79A; S — Linia CF Nadab -
Graniceri; E — Teren Comuna Socodor CF 304683; V - Teren Comuna Socodor CF 304685.

Parcela de teren inscrise in CF 306684 nr. cadastral 306864 in suprafata de 9.300
mp in suprafata de 9.300 mp este situat in intravilanul comunei Socodor, trup izolat si este
libere de sarcini.



Terenul este proprietatea privata a Primariei comunei Socodor, inregistrat in
contabilitatea UAT Socodor.

Amplasamentul —imobilul este amplasat in zona industriald a comunei Socodor, zona
bine cotata datorita accesului direct la DN 79A.

Destinatia stabilita conform Planului Urbanistic General al orasului este zona
industriala.

Terenul in cauza este destinat pentru constructii industriale si servicii cu activitat;
industriale si servicii nepoluante.

La limita terenului in cauza se afla reteaua electricd, instalatia de apa, canalizare si in
cursul acestui an va dispune si de instalatia de gaz.

In concluzie constructiile care se vor autoriza pe terenul in cazd beneficiaza in zona
de posibilitati de racordare la toate utilitatile: retea electrica, apa si canal, retea de
telefonie si Tv cablu.

3.Motive de ordin legislativ, economic financiar, social si de mediu care
justifica realizarea cumpararii.

(1) Dispozitiile Art.354 (1) si (2) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ ce precizeaza ,domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ
teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din
domeniul public iar asupra acestor bunuri, statul sau unitatile administrativ teritoriale au
drept de proprietate privata.

(2 ) prevederile art.363 (1) si (4) din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ aplicabil acesteia ,vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitdtilor administrativ teritoriale se face prin licitatie publica organizata in conditiile legii si
se aproba de catre Consiliul local al comunei.

(3) prevederile art.363 (6) si (7) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ ,pretul minim de vanzare, se aproba prin HCL si se va determina de catre un
evaluator autorizat persoana fizica sau juridica. Raspunderea juridica privind
corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare,revine exact evaluatorului
care a intocmit respectivul raport de evaluare”.

(4) prevederile art. 553 (1) si (4)din Legea nr. 287/2009 din 17 iulie 2009
republicata privind Codul civil - proprietatea privata :

- (1) Sunt obiect al proprietatii private toate bunurile de uz sau de interes privat
apartinand persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept public,
inclusiv bunurile care alcatuiesc domeniul privat al statului si al unitatilor administrativ-
teritoriale.

— (4) Bunurile obiect al proprietdtii private, indiferent de titular, sunt si rdman in
circuitul civil, daca prin lege nu se dispune altfel. Ele pot fi instrainate, pot face obiectul
unei urmariri silite si pot fi dobandite prin orice mod prevazut de lege.

4.Necesitatea si oportunitatea
Strategia locala de dezvoltare economico sociala a comunei Socodor are ca
principal obiectiv stimularea potentialului economic al industriei si crearea de conditii
pentru diversificarea facilitatilor si a serviciilor oferite cetatenilor.
Vanzarea terenului va conduce la stimularea mediului de afaceri local,
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contribuind la crearea unui climat favorabil pentru atragerea de noi investitii interne sau
externe.

In general investitorii sunt direct interesati de cumpé&rarea terenului in zonele
industriale motivati fiind si de facilitatile care li se ofera. Comuna Socodor are de castigat
prin inregistrarea unui impact pozitiv asupra intregii comunitati locale si chiar asupra
intregii zone, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create, cresterea
salariilor, a vanzarilor si contribuind in final la asigurarea stabilitatii si a extinderii
economice sociale a comunei Socodor.

5.Nivelul minim al pretului de pornire la licitatie

Pretul minim de pornire a licitatie publice pentru vanzarea unei parcelei de teren
situat in zona industriald a comunei Socodor, este urmatorul:

- terenul inscris in CF 306864 nr. cadastral 306864 in suprafata de 9.300 mp este
de 161.230 lei fara TVA echivalent 32.600 Euro si a fost determinat in conformitate cu
raportul de evaluare intocmit de catre SC JUST EVAL INVEST SRL prin Bojan Nicolae-
Emanoil - evaluator autorizat ANEVAR si aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local Socodor
nr.____ din 31 mai 2022.

Valoarea de mai sus nu are inclus TVA-ul.

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de vanzare a bunului apartinand
domeniului privat al comunei Socodor — licitatie publica.

6. Termenele prevazute pentru realizarea procedurii de vanzare

Calendarul propus pentru vanzare bunului imobil este urmatorul:
1) aprobarea studiului de oportunitate mai 2022
2) aprobarea caietului de sarcini cu documentatia de atribuire aferenta mai 2022;
3) organizarea licitatiei deschise iunie - iulie 2022
4) contractarea iulie 2022 — in baza proceselor verbale de licitatie si a raportului intocmit
de comisia de licitatie in termen de 20 de zile de la data comunicarii ofertantului castigator
rezultatele licitatiei se va incheia actul de vanzare-cumparare la un Birou notarial.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
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