ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

HO TA RA RE
privind concesionarea prin licitatie a unor bunuri imobile
(terenuri cu destinatia curti — constructii), proprietatea privati
a Municipiului Slobozia

Consiliul Judetean Consiliul Local al Municipiului Slobozia, Judetul Ialomita, intrunit
in sedinta ordinara din data de 26.02.2025,
Avind in vedere:
- Referatul de aprobare al domnului Viceprimar Manea Gigi;
- Raportul de specialitate nr. 79260/31.07.2024,
- Raportul de avizare al Comisiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Slobozia;
- Raportul de avizare al Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Slobozia;
in conformitate cu:

- prevederile art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. ¢), alin. (4) lit. b), art. 302 - art. 331
coroborat cu art. 362 alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Slobozia nr. 104/2011 prin
care s-a aprobat inventarul domeniului privat al Municipiul Slobozia, cu modificarile si
completarile ulterioare,

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd “Studiul de oportunitate” privind concesionarea unor bunuri
imobile (terenuri cu destinatia curli — constructit), aflat in proprietatea privata a Municipiului
Slobozia, prevazut in Anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotéarare.

Art.2. (1) Se aproba concesionarea, pe loturi, a bunurilor imobile (terenuri cu
destinatia curti — constructii), identificate conform Anexei nr. 2 care face parte integranti din
prezenta hotérére.

(2) Durata concesiunii bunurilor imobile (terenuri cu destinatia curti — constructii)
prevazut la alin. 1 este conform datelor din Studiu de Oportunitate/Caietul de sarcini de 49
ani de la data semnaérii contractului de concesiune.
(3)Concesionarea terenului se realizeazd prin procedura de licitatie, detaliata in
Documentatia de atribuire. -
(4) Criteriile de atribuire ale contractului de concesiune, detaliate in Documentatia
de atribuire, sunt:



a) Nivelul redeventei exprimata in lei/mp/an — 40 puncte; #
b) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor — cea mai mare medle a: ifr
afaceri din bilanturile contabile aferente anilor 2021, 2022 si 2023 — 30 puncte! (pen
terenurile a cdror destinatie este comerciala, prestari servicii); - 'fl?%}
¢) protectia mediului inconjurator — 30 puncte;
(5) Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui este interzisa.

Art.3 Se aprobd “Documentatia de atribuire” privind concesionarea, pe loturi, a
bunurilor imobile (terenuri cu destinatia curti — constructii), prevdzutd in Anexa nr. 3 care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Se aprobid nivelul minimal al redeventei de la care porneste licitatia conform
precizérilor din Anexa nr. 2.

Art.5 (1) Se aprobd modalitatea de plata a redeventei datorate, dupa cum urmeazi:

a) pentru contractele incheiate pand la data de 30 martie, redeventa se plateste in
doua transe, respectiv: 50% din cuantumul redeventei pana la 30 martie, iar diferenta de 50%
péana la data de 30 septembrie;

b) pentru contractele incheiate dupa data de 31 mai, redeventa se pliteste integral
péna la data de 31 octombrie;

¢) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data
incetdrii contractului de concesiune, redeventa se plateste pand la 31 ianuarie a
anuluirespectiv;

(2) Redeventa datorata de concesionar se indexeaza anual la 01 ianuarie a fiecarui an
cu indicele de inflatie, comunicat de Institutul National de Statisticd, pentru anul precedent.

(3) Plata redeventei se face de catre concesionar la termenele si in conditiile
previzute in contract, pe baza facturii emise de concedent.

(4) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut
in contract, atrage dupi sine transmiterea de citre concedent a unei somatii de plata, catre
concesionar.

(5) Daci in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd concesionarul nu a
efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fard interventia
instantelor judecatoresti, prezenta clauzd echivaland unui pact comisoriu de gradul IV,
conform art. 1553 din Codul Civil si se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozitia
concedentului fiard nici o obligatie a acestuia fatd de concesionar.

Art.6_(1) In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune,
interesul national, judetean sau local o impune, contractul de concesiune poate inceta din
initiativa concedentului, prin denuntare unilaterald, cu plata unei juste si prealabile
despagubiri.

Art. 7. (1) Se constituie comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea
bunurilor imobile (terenuri cu destinatia curti — constructii) prevazut la art. 2, In urmatoarea
componenta:

Comisia de evaluare:

Presedinte: Raducanu Mura

Membrii: Dori Rusen;




Scarlat Mariana Georgiana;
Reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice lalomita.
Secretarul Comisiei: Iulia Jacob

Membrii supleanti:

Presedinte: Condrea Violeta lonela;

Membrii: Aron Virginia;
Badea Alexandru;

Reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice lalomita.

Secretarul Comisiei: Nicoleta Burlacu

(2) Comisia de evaluare a ofertelor indeplineste atributiile si isi desfasoara activitatea
in conformitate cu prevederile art. 317 din 0.U.G.57/2019 — privind Codul administrativ, cu
modificérile si completdrile ulterioare, si ale documentatiei de atribuire prevazuti in Anexa nr.
3 la prezenta hotarére.

Art. 8. Se desemneaza dl. MANEA GIGI — Viceprimar (I1I) al Municipiului Slobozia
sa semneze contractele de concesiune cu persoanele desemnate cdstigdtoare in urma finalizarii
procedurii de licitatie.

In situatiile de intervenire a unei stiri de incompatibilitate sau a unui conflict de
interese (real sau potential), astfel cum sunt definite in Legea nr. 161/2003, in legaturd cu
exercitarea mandatului precizat la alin. (1) din prezentul articol, pentru situatia in cauza,
contractul de concesiune va fi semnat de domnul MUSAT GABRIEL — Viceprimar (I) al
Municipiului Slobozia.

Art. 9. Prezenta hotarare se va aduce la cunostinta cetdtenilor prin afisare la sediul
Primariei Municipiului Slobozia precum si pe siteul propriu www.sloboziail.ro.

Art. 10. Prezenta hotirire va fi comunicata, spre ducere la indeplinire Primarului,
Directiei Economica si Finante Publice Locale, Directiei Urbanism si Evidentd Patrimoniald
si persoanelor prevazute la art. 7, prin grija secretarului general al Municipiului Slobozia.

Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,
Jur. Tudoran Valentin

Nr. 57
Din 27.02.2025



STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin Licitatie a bunuri imobile
(terenuri cu destinatia curti — constructii), proprietatea privati
a Municipiului Slobozia

OBIECTIVELE STUDIULUI

1. Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat,

2. Motivele de ordin economic, financiar, social i de mediu care justifica
concesionarea,

3. Nivelul minim al redeventei lei/mp/an.

4. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesionare.

5. Durata estimativa a concesiondrii,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune,

7. Avize.

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI

Municipiul Slobozia are la aceastd datd in domeniul privat, un numair de
imobile (terenuri cu destinatie de curti constructii), situate in intravilanul
municipiului, suprafate libere de sarcini, pretabile pentru realizarea unor
capacitati de productie si prestdri servicii ori pentru construirea de locuinte
individuale.

Avand in vedere cad aceste suprafete de teren sunt libere de sarcini
pentru mentinerea valorificarea potentialului economic al terenului cu
consecinta obtinerii de venituri pentru bugetul local, propunem concesionarea
prin LICITATIE.

Obiectul concesiunii 1l constituie bunurile imobile (terenuri cu
destinatie de curti constructii) aviand elementele de identificare si destinatiile
precizate in Anexa la prezenta.

2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
CARE JUSTIFICA CONCESIONAREA

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica

acordarea concesiunii in vederea construiriide locuinte:

- Administrarea eficientd a domeniului privat al MunicipiuluiSlobozia,

- Atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare atit ca urmare a
concesiondrii terenului, cit si a taxelor si impozitelor constructiilor
noi realizate;

- Concesionarul va acoperi in Iintregime costurile ridicate de
intretinerea §i exploatarea investifiei executate si a terenului
concesionat;

- Concesionarul va suporta pe toatd perioada concesiunii
contravaloarea taxei pe teren, in conditii similare impozitului pe
teren,in conformitate cu prevederile legislatiei n vigoare;




- Evitarea degradarii terenului;

- Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune; f‘*sef
respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incat 1mpm: ul
cu mediul Inconjuritor sa fie la limita minima; ¢

- Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul ﬁe
gestionare a terenului concesionat, in sarcina concesionarului. %

3. VALOAREA CONCESIONARII TERENULUI
Preturile de pornire al licitatiei sunt cele precizate precizate in Anexa la
prezenta;
- valoarea de piatd a terenului au fost determinate prin rapoarte de
evaluare care se constituie Tn anexa la prezenta.
Redeventa urmeazi a fi stabilitd in urma licitatiei publice si nu poate fi mai
micd decat pretul de pornire menfionatmai sus.

3. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

In conformitate cu prevederile art. 312 alin.(1) coroborat cu art.362 alin. 3
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ, cu
modificarile Si completarile ulteriorare, concedentul are obligatia de a atribui
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd/publica prin aplicarea
procedurii LICITATIEL

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) Transparenta — punerea la dispozifie tuturor celor interesati a
informatiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre
autoritatea publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

c) proportionalitatea — presupune ca orice masurd stabilita de
autoritatea publicd trebuie sd fie necesara si corespunzitoare naturii
contractului;

d) nediscriminarea — aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi
reguli, indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuirea
contractului de concesiune, cu respectarea condifiilor prevazute in
acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

e) libera concurenti - asigurarea de cdtre autoritatea publicd a conditiilor
pentru ca orice participant la procedurade atribuire sa aibd dreptul de a deveni
concesionar in conditiile legii, ale conventiilor §i acordurilor internationale la
care Romania este parte.

Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeaza in conformitate cu
prevederile caietului de sarcini §i a regulamentului de desfasurareal licitatiei,
aprobat prin hotirare a Consiliului Local al Municipiului Slobozia.

2. DURATA ESTIMATA 4 CONCESIONARII

Durata estimati a concesiunii va fi de 49 ani, cu recuperarea redeventei in 25 d@j——




ani.
Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt
interzise.

4 .COSTURILE NECESARE PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI
Investitiile si lucrdrile se vor executa numai dupa obf{inerea autorizatiei de
construire in conditiile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor

de constructii, cu modificarile si completérile ulterioare.
Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizdrii investitiei cad insarcina
concesionarului.

5. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Termenele previzibile de realizare a concesiondrii sunt mentionate in
anunful publicitar al concesiunii, conform prevederilor din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul Administrativ.

Procedura de concesionare se va realiza In 20 (douazeci) zile de la data
publicédrii anuntului de participare care se va afisa pe site-ul Primariei Muncipiului
Slobozia si se va tipari intr-un cotidian de circulatie locald, intr-un cotidian de
circulatie nationald si in Monitorul Oficial.

Subconcesionarea este interzisa.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii documentatiei de
atribuire a concesiunii decatre Consiliul Local al Municipiului Slobozia. Detaliile
privitoare la organizarea licitatiei,si exploatarea concesiunii vor fi stabilite prin
Caietul de sarcini si Contractul de concesionare.

Se anexeazd la prezentul Studiu de oportunitate urmatoarele

- Anexa cu datele de identificare a terenurilor si preturile de pornire a
licitatiel;

- Raportul de evaluare;

-Extrasele de Carte funciara a terenurilor supuse procedurii de concesionare

PRESEDINTE DE SEDIN—T A Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,
Jur, Tudoran Valentin
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Anexi nr. 2 la HCL nr. 57 din 27.02.2025

PRESEDINTE DE SEDINTA

SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,
Jur. Tudoran Valentin

Nr, crt, " Atiress teren | Suprafaté (mp) [~ Nr.carte funciarg = |~ Pref - - Observatii
: = : 2 i T N T fleifmpfan) |~ 7T
1 |Bulevardul 1 Decembrie 1918, nr. 1B . 1440mp - | 34994 836 - | -
2  |Bulevardul 1 Decembrie 1918 437 41093 -9,16
3  |Bulevardul 1 Decembrie 1918 438 . 41095 9,16
4 |Bulevardul 1 Decembrie 1918 11089 41256 8,36
5 |Bulevardul 1 Deceémbrie 1918 _ 1117 __ 42192 ~ 8,36
6 |Panait Istratinr. 23 ~_ 300mp 41289 | 958
7  |strada Garii Noi, 14A 2008 mp 39063 7,56
8  |Strada Grii - Str. Teilor- lot 1 179+169 | 4125541287 9,56 |lot1
9 Istrada Garii - Str. Teilor-lot2 | 155 +125 + 115 | 41254, 41295, 41294 9,56 lot2
10 |Strada Ciprian Porumbescu;nr. 11 - 645 mp 41104 9,56
i1  [Strada Ciprian Purumbé‘scu, nr. 13 645 mp 41123 9,56 ___|.
12  |[Strada lonel Perlea, nr. 91 300 mp 37947 9,56
13 |Mirdsestinr.6 — 1=-800mp- |7~ 1Y - D86 -
14  |Strada Orion, nr. 8 555 mp. 41269 9,56
15 |Strada Decebal, nr. 8A 1102 mp 42724 9,56
16 [Bulevardul 1 Decembrie 1918 3776 40018 7,56
Contrasemneaza,
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