ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresé: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.re | Email: office@municipiulsiobozia.ro

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei
P.U.Z.- ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA P+1E”
- Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A

Consiliul Local al municipiului Slobozia, judeful lalomita, intrunit in sedinta
ordinara din data de 28 noiembrie 2024,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al d-lui Primar Potor Danut-Alexandru;

- Raportul de specialitate al Directiei Urbanism si Servicii Utilitati Publice,
Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, 75920/16.07.2024;

- Raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul
Consiliului Local al municipiului Slobozia;

- Avizul favorabil al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului a
Municipiului Slobozia din 24830 din 07.02.2024;

- Avizul favorabil al Arhitectului Sef al municipiului Slobozia nr.75871/16.07.2024;

- Prevederile art. 25, alin. 1, 27M, lit. ¢), 37, alin. 142 si 113, 56, 57 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu modificirile si completarile
ulterioare, ale Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, ale H.C.L. Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului Tn municipiul Slobozia;

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. b) si ¢) coroborat cu alin. (6), lit. ¢), ale
art. 139 alin. (3) lit. e) din Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1—1) Se aprob& Raportul privind informarea si consultarea publicului
referitor la
elaborarea ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA P+1E” - Municipiul
Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A



2) Se aproba documentatia ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS S| LOCUINTA
P+1E” - Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A conform Anexelor care fac
parte integranta din prezenta hotarare.

3) Documentatia de urbanism prevazuta la alin. 2 vizeaza un teren proprietate
privata si este situat in intravilanul Municipiului Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A,
poate reglementa urbanistic zona, in sensul schimbarii functiunii urbanistice, astfel incat
obiectivul de investitie "CONSTRUIRE SALA FITNESS S| LOCUINTA P+1E" si se
poata edifica pe terenul in suprafata de 526 mp, identificat prin Cartea funciara
nr.38424 si nr. cadastral 38424, avand urmatoarele elemente de vecinatate:

- nord — str. Gheorghe Doja;

- sud - nr. cad. 32198;

- est - str. Eternitatii;

- vest — proprietate privata.

Art. 2 - Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 5 ani de la data
aducerii la cunostinta publicului.

Art. 3 - Prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta cetatenilor prin afigsare la
sediul Primariei municipiului Slobozia si pe site-ul www.sloboziail.ro.

Art. 4 - Prezenta hotarare va fi comunicata, prin grija secretarului, Primarului si
Directia Urbanism si Servicii Utilitati Publice, in vederea aducerii la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza
SARACACEANU CONSTANTIN SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
JUR. TUDORAN VALENTIN

ol

Nr. 308
din 28.11. 2024



ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352 ..}
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulsiobozia.ro

Nr. 101585/22.10.2024
ANEXA NR. 1 LAHCL SLOBOZIA NR. 308 DIN 28.11.2024

CATRE,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PRIVIND APROBARE P.U.Z. “CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA
P+1E”, situat in Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A.

Subsemnata DRAGHICI MIRELA, functionar public desemnat cu informarea si
consultarea publicului in situatia inifierii elabordrii unei documentatii de urbanism in
municipiul Slobozia, in temeiul Dispozifiei Primarului municipiului Slobozia nr. 368 din
31.03.2022, in conformitate cu prevederile art. 5, alin. 1 din Ordinul 2701/2010, respectiv
ale H.C.L. Slobozia nr. 45/31.03.2011, aduc la cunostin{d parcurgerea urméatoarelor etape
privind informarea §i consultarea publicului referitor la PUZ “CONSTRUIRE SALA
FITNESS $I LOCUINTA P+1E”, situat in Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr.
1A., care prevede supraetajarea unei constructii care sa gizduiascd functiunea de locuinta
parter + etaj si sala de fitness.

Terenul se afld in municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr.1 este situat in
intravilanul municipiului Slobozia, conform Planului Urbanistic General al municipiului
Slobozia si Regulamentului Local de Urbanism, aprobate prin Hotardrea Consiliului Local
al municipiului Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizat prin H.C.L. nr. 132/20.11.2008,
prelungit conform Hotérdrii Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018, prelungit
conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 371/19.12.2023.

Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat, dupa cum urmeazi:
- nord — str. Gheorghe Doja;

- sud —nr. cad. 32198;

- est - str. Eternitatii;

- vest — proprietate privata.

Zona studiaté si reglementati prin P.U.Z. are suprafata de 526 mp, din care
suprafata de teren de 526mp reprezintd parcela propusa spre organizare, pentru a servi ca
amplasament pentru locuinfa parter + etaj si sald de fitness. Din aceastd suprafati, 250,90
mp reprezintd suprafata destinata construirii, aceasta fiind suprafata edificabila pe parcela.

Indicatori de urbanism:
-P.O.T. 60%;

-C.UT. Maxim 1.75;

- Regim de inal{ime maxim: P+1;

Etapa pregititoare:
Prin cererea nr. 95309/18.09.2023 S.C. LYFE-GYM S.R.L. a solicitat certificat de

urbanism in scopul “CONSTRUIRE SALA FITNESS S1 LOCUINTA P+1E”, situat in
municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A, fiind emis in acest sens Certificatul de

urbanism nr, 25062/18.09.2023.




"\ Ca urmare a cererii inregistrate sub nr. 122925/12.12.2023 a fost emis avizul de
o]?ortumtate nr. 65/20.02.2024.

/5| La data de 21.05.2024 prin cererea nr. 62556 S.C. LYFE-GYM S.R.L. a anuntat
' mtenna “CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA P+1E”, situat in municipiul

j_-"'_Sloboma strada Gheorghe Doja, nr. 1A.

In conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010, la data de 07.02.2024, ca
urmare a analizirii i verificarii documentatiei pentru elaborarea P.U.Z. si R.L.U. aferent a
fost emis Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism cu
nr. de inregistrare 24830 din 07.02.2024.

fn data de 11.06.2024, a fost adus la cunostinta publici in perioada 11.06. 2024—
21.06.2024 anunful de intenfic §i anuniul public de consultare etapa pregititoare de
elaborare PUZ “CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA P+1E”, situat in
municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A., conform Certificat de urbanism nr.
25062/18.09.2023.

In data de 25.06.2024 inregistrat sub nr.70648 a fost intocmit Raportul privind
consultarea publicului in etapa pregititoare a P.U.Z. “CONSTRUIRE SALA FITNESS §I
LOCUINTA P+1E”, situat in municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A.

Etapa elaboririi propunerilor:

in data de 27.06.2024 a fost adus la cunostinti publicd in perioada 27.06.2024 —
12.07.2024 ca se elaboreaza anunful public de consultare asupra propunerilor preliminare
“CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA P+1E”, situat in municipiul Slobozia,
strada Gheorghe Doja, nr. 1A, anunf public afisat la sediu, pe site-ul www.sloboziail.ro,
respectiv pe 3 (trei) panouri amplasate pe teritoriul zonei studiate, conform proces verbal de
afisare nr. 5/26.06.2024.

in data de 12.07.2024, sub nr.75526 a fost intocmit Raportul privind consultarea
publicului in etapa elaborérii propunerilor a P.U.Z. “CONSTRUIRE SALA FITNESS SI
LOCUINTA P+1E”, situat in municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A.

Odata cu documentatia de urbanism au fost depuse urmitoarele avize gi studii de
specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 25062/18.09.2023 si Avizul de
oportunitate nr. 65/20.02.2024.

- Aviz de amplasament favorabil nr. 19648808/17.05.2024 a Retele Electrice
Dobrogea:

- Aviz de amplasament S.C. URBAN S.A. nr. 1666/29.02.2024;

-Aviz de principiu favorabil DISTRIGAZ SUD RETELE nr.46964-
319.762.539/19.03.2024; :

- A.PM. Jalomita, Decizia ctapei de incadrare nr. 25/05.12.2023;

- Aviz de salubritate nr. 677/28.02.2024;

- Ordin de plata nr.10 - taxa R.U.R.

Etapa aprobarii:
In data de 03.09.2024 s-a adus la cunostinta publica prin anuntul nr.87329 proiectul

de hotirdre privind aprobare “CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA P+1E”,
situat in municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A,

prin afigare la sediu, pe site-ul propriu §i In mass media locala), fiind parcursi etapa
de transparen{d decizionald, astfel cum prevede Legea nr. 52/2003.

in perioada de 30 de zile lucritoare previzuti de Legea nr. 52/2003 a fost realizati
convocarea la consultari a publicului.

In aceastd etapa, prin raportul de specialitate nr. 75920/16.07.2024 referat de
aprobare nr. ............ si proiectul de hotarare inregistrat cu numdrul nr. 76081/16.07.2024 se
supune aprobérii documentatia P.U.Z. “CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA
P+1E”, situat in municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A, conform prevederilor

Legii nr. 52/2003.
A fost emis Avizul Arhitectului Sef inregistrat sub nr. 75871/16.07.2024.

2



QR T a fost emis Raportul de avizare
favorabil/nefavorabil al Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Slobozia, care a avizat favorabil documentatia
“CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA P+1E”, situat in municipiul Slobozia,
strada Gheorghe Doja, nr. 1A.Urmare a publicarii anunfului din 03.09.2024 privind
proiectul depus in etapa de transparentd, supunerea spre avizare de citre autoritatea publicé
locald, se va face incepand cu data de 17.10.2024, conform Proces-verbal nr. 100112 din
17.10.2024.

Astfel cum rezulta din datele de mai sus, modalititile de consultare publici au
constat in afigari la sediul Primariei Slobozia, pe site-ul www.sloboziail.ro, precum §i pe
panouri realizate in conditiile Ordinului nr. 2701/2010, respectiv ale H.C.L. nr. 45/2011,

La momentul actual, toatd corespondenta, anunturile si procesele verbale ale
acestora, rapoartele intermediare se constituie intr-un dosar special, datele putand fi puse la
dispozitie in conditiile Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completirile ulterioare.

Fac precizarea ca in parcurgerea etapelor anterior mentionate, la nivelul Primariei
Municipiului Slobozia nu au fost inregistrate observatii sau sugestii.

Aviand in vedere parcurgerea tuturor etapelor previzute de Ordinul nr. 2701/2010,
respectiv ale H.C.L. nr. 45/2011, supun spre aprobare P.U.Z. “CONSTRUIRE SALA
FITNESS SI LOCUINTA P+1E”, situat in municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr.

1A.

Cons. Mirela Draghici

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza
SARACACEANU CONSTANTIN SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
/f_,‘_,x - JUR. TUDORAN VALENTIN

r f ,ﬁo .;;I"?\{,“x 9%




ANEXA NR. 2 LAH.C.L NR. 308 DIN 28.11.2024
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ROMANIA
JUDETUL JIALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresd: Sloosia, Suada Fpiscopial nr 1, 9200232, Judetul Lalomita, CUI 4366352
Telefon: 0243/231 401, Fax: 0243/212 149
Website: hups:/murucipivisiobozia ro. Email: office@municipiulstoboziaro

Serviciul Resurse Umane si Management Institutional (SRUMI)

Compartiment Relatii cu publicul, Comunicare si transparenti decizionali
Nr. 87329 din 03.09.2024

Avizat
Primar
Dragos Soare

ANUNT

in conformitate cu prevederile art.7, alin2 si alind din Legea nr.52/2003
republicatd privind transparenta decizionald, cu modificarile si completarile ulterioare, se
aduce la cunostinta cetdfenilor Municipiului Slobozia urmitorul proiect de hotarire
referitor la:
1. Aprobare documentatie P.U.Z. , CONSTRUIRE SALA DE FITNESS SI
LOCUINTA P+1E” - Municipiul Slobozia, Strada Gheorghe Doja , nr.1A .
Persoanele interesate pot formula propuneri, sugestii, opinii in vederea Imbunatatirii
proiectului de hotarare la sediul Primdriei Municipiului Slobozia, la dl. Murarasu Ilie
Cristian, responsabil penfru relatia cu societatea civila, et.4, cam. 53, telefon 0243 231
450, interior 273 , in termen de 10 zile calendaristice de la afisarea proiectului de hotarére.
Proiectul de hotérare, insotit de expunerea de motive, raportul compartimentului de
specialitate este afisat la Sediul Municipiului Slobozia si poate fi accesat pe site-ul

priméariei www.municipiulslobozia.ro, in sectiunea Informatii de interes public/

Transparenta Decizionala .

Data afisarii : 03.09.2024

Sef S.R.U.M.I intocmit
Deda Maria Consilier transparenta decizionali

Murarasu Cristian
d W
(/\ \ A

Y ;
AYRUT
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ROMANIA
JUDETUL JALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresd: Slobozia, Strada Episcopiel nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CU) 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https:/municipiutslobozia.ro, Emall office@municipiulslobozia.ro

Nr. 76081/16.07.2024
TR T
| D= |

| o7 ARANE

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei 5
P.U.Z.- ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS $| LOCUINTA P+1E”
~ Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A

Consiliul Local al municipiului Slobozia, judeful lalomita, intrunit Tn sedinta
ordinard dindatade ............... 2024 ,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al d-lui Primar Soare Dragos;

- Raportul de specialitate al Directiei Urbanism si Servicii Utilitati Publice,
Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, 75920/16.07.2024,

- Raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul
Consiliului Local al municipiului Slobozia;

- Avizul favorabil al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului a
Municipiului Slobozia din 24830 din 07.02.2024;

- Avizul favorabil al Arhitectului Sef al municipiului Slobozia nr.75871/16.07.2024;

- Prevederile art. 25, alin. 1, 2771, lit. ¢), 37, alin. 12 gi 123, 56, 57 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile uiterioare, ale
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala, cu modificarile si completarile
ultericare, ale Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare gi consultare a publicului cu privire Ja elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului $i de urbanism, ale H.C.L. Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in municipiul Slobozia;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. b) si ¢) coroborat cu alin. (), lit. ¢), ale
art. 139 alin. (3} lit. ) din Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 - 1) Se aproba Raportul privind informarea si consultarea publicului
referitor la
elaborarea ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS S| LOCUINTA P+1E” - Municipiul
Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A



2) Se aproba documentatia ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS Sl LOCUINTA
P+1E” - Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A conform Anexelor care fac
parte integranta din prezenta hotarare.

3) Documentatia de urbanism prevazutd la alin. 2 vizeaza un teren proprietate
privata si este situat in intravilanul Municipiului Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A,
poate reglementa urbanistic zona, in sensul schimbarii functiunii urbanistice, astfel incéat
obiectivul de investitie "CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA P+1E" s3 se
poata edifica pe terenul in suprafaia de 526 mp, identificat prin Cartea funciaré
nr.38424 si nr. cadastral 38424, avand urmatoarele elemente de vecinatate:

- nord — sir. Gheorghe Doja;

- sud — nr. cad. 32198;

- est - str. Eternitatii;

- vest — proprietate privata.

Art. 2 - Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 5 ani de la data
aducerii la cunostinta publicului.

Art. 3 - Prezenta hotdrare va fi adusa la cunosgtinta cetatenilor prin afisare la
sediul Primariei municipiului Slobozia si pe site-ul www.sloboziail.ro.

Art. 4 - Prezenta hotarare va fi comunicata, prin grija secretarului, Primarului i
Directia Urbanism gi Servicit Utilitati Publice, in vederea aducerii la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi
SECRETAR GENERAL,

Nr.
din 2024



PRIMAR
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresi: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalornita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https:/fmuniclpivisioboziare | Email: officegmunicipivisiohozia.re

Nr. 87267/03.09.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotiirare privind aprobarea documentatiei
P.U.Z. - ,, Construire Sali Fitness si Locuinti P+1E” - Municipiul Slobozia, strada Gheorghe
Doja, nr. 1A

Supunem spre analizd si aprobare prezentul proiect de hotarire care are la baza Raportul de
specialitate al Directiei de Urbanism si Servicii Utilitati Publice, inregistrat la Primaria Slobozia
sub nr. 75920/2024, prin care se argumenteazid necesitatea aprobarii documentatiei
P.U.Z.- ,,Construire Sald Fitness si Locuintd P+1E” - Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja,
nr. 1A,

Planul Urbanistic Zonal este un proiect care are caracter de reglementare specifici detaliata
a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile: locuire, servicii,
productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice, etc.) si asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile PUG-ului localitatii din care face parte. Prin PUZ se stabilesc
obiectivele, actiunile, priorititile, reglementirile de urbanism (permisiuni si restictii} necesar a fi
aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Zona studiati si reglementatd prin P.U.Z. are suprafaia de 526 mp, din care suprafata de
teren de 526mp reprezintd parcela propusd spre organizare, pentru a servi ca amplasament pentru
locuinta parter + etaj si sald de fitness. Din aceastd suprafatd, 250,90 mp reprezintd suprafafa
destinati construirii, aceasta fiind suprafata edificabila pe parceld.

Se propune prin acest studiu construirea unei locuinte parter + etaj si sala de fitness, parcaje
supraterane, circulatii pietonale si spatii verzi.

Suprafata edificabila totald, reglementati prin P.U.Z. va fi de 526mp.Zona studiati se afli in
intravilan, in proximitatea zonei centrale a localitatii: str. Gheorghe Doja, nr.1A, avind categoria de
folosinta curti constructii cf. actelor cadastrale. In arealul de interes se afld zone de locuinte
individuale, comert, servicii diverse, parcaje, garaje.

Vecindtati:

- nord — str. Gheorghe Doja;
- sud — nr. cad. 32198;

- est - str. Eternitatti;

- vest — proprietate privata.

Accesul se asigurd din strada Gheorghe Doja care face legatura cu strada Eternitatii.

Parcarea autovehiculelor atrase ocazional de functiunea urbanistici dezvoltata pe
amplasamentul reglementat se asigurd in interiorul parcelei pe care se va meterializa initiativa
investifionald. Vor fi previzute 6 locuri de parcare la nivelul solului in incintd. Proiectul
urbanistic initiat va utiliza cele doua strazi, astfel ca fluenia circulatiei pe acestea sa fie cit mai
putin afectatd, iar volumul de trafic si se poatd mentine in limitele actuale.Constructia va fi
racordati la toate tipurile de refele tehnico-edilitare.in interiorul lotului, in interesul unei bune
exploatabilitati, se vor executa utilitifile tehnico-edilitare: alimentare cu apa de la refeaua publicd
stradald, incdlzire cu pompe de céldurd, racord la colectorul public de canalizare menajerd,
brangament subteran la reteaua publica de distributie, pentru asigurarea cu energie electrici.






Reziduurile de tip menajer se vor colecta in eurocontainere (septice) in incintd, de unde vor
fi preluate prin contract de catre firma municipald de salubritate.

Indicatori de urbanism in cadrul P.U.Z.“CONSTRUIRE SALA FITNESS $1 LOCUINTA
P+1E™: - P.O.T. maxim: 60%; -C.U.T. Maxim 1.75; - Regim de indl{ime maxim: P+1.

Fati de cele mai sus mentionate, propun spre aprobare documentatia P.U.Z. - , Construire
Sala Fitness si Locuintd P+1E” - Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A.

PRIMAR,
Dragos SOARE






ROMANIA

0 JUDETUL IALOMITA
'QhJ . MUNICIPIUL SLOBOZIA
Adresd: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, . Judetul lalomita,
& dresd: Slob Strada Episcopi 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Wehsite: https:/municipiulsicbozia ro, Emall: office@municipiulslobozia.ro

DIRECTIA DE URBANISM $I SERVICII UTILITATI PUBLICE
Nr. 75920/16.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Directia Urbanism si Servicii Utilitidfi Publice, propune spre analizi gi aprobare intentia
S.C. LIFE-GYM S.R.L. de elaborare a unui plan urbanistic zonal pe teritoriul administrativ al
municipiului Slobozia, judetul lalomita, strada Gheorghe Doja, nr. 1A, P.U.Z. ** Construire Sala
Fitness si Locuinta P+1E”.

Zona studiata si reglementatd prin P.U.Z. are suprafata de 526 mp, din care suprafata de
teren de 526mp reprezintd parcela propusd spre organizare, pentru a servi ca amplasament pentru
locuinta parter + etaj si sald de fitness. Din aceastd suprafata, 250,90 mp reprezintd suprafata
destinati construirii, aceasta fiind suprafata edificabild pe parcela.

Se propune prin acest studiu construirea unei locuinfe parter + etaj si sald de fitness, parcaje
supraterane, circulatii pietonale si spatii verzi.

Suprafata edificabild totald, reglementatd prin P.U.Z. va fi de 526mp.Zona studiata se afld
in intravilan, In proximitatea zonei centrale a localitatii: str. Gheorghe Doja, nr.1A, avand
categoria de folosinta curti constructii cf. actelor cadastrale. in arealul de interes se afli zone de
locuinte individuale, comert, servicii diverse, parcaje, garaje.

Vecinatati:

- nord — str. Gheorghe Doja;
- sud —nr. cad. 32198;

- est - str. Eternitaii;

- vest — proprietate privata.

Accesul se asigurd din strada Gheorghe Doja care face legatura cu strada Eternitatii.

Parcarea autovehiculelor atrase ocazional de functiunea urbanisticd dezvoltata pe
amplasamentul reglementat se asigurd in interiorul parcelei pe care se va meterializa inifiativa
investifionald. Vor fi previzute 6 locuri de parcare la nivelul solului in incinta. Proiectul urbanistic
initiat va utiliza cele doud strizi, astfel ca fluenta circulatiei pe acestea si fie cat mai putin afectata,
iar volumul dec trafic si sc poatd mentine in limitcle actuale.Constructia va fi racordaté la toatc
tipurile de retele tehnico-edilitare.In interiorul lotului, in interesul unei bune exploatabilitati, se vor
executa utilitatile tehnico-edilitare: alimentare cu apa de la reteaua publicd stradals, incilzire cu
pompe de céldura, racord la colectorul public de canalizare menajerd, bransament subteran la
reteaua publici de distributie, pentru asigurarea cu energie electric.

Reziduurile de tip menajer se vor colecta in eurocontainere (septice) in incinta, de unde vor
fi preluate prin contract de catre firma municipala de salubritate.

Indicatori de urbanism in cadrul P.U.Z.“CONSTRUIRE SALA FITNESS $I LOCUINTA
P+1E”: - P.O.T. maxim: 60%; -C.U.T. Maxim 1.75; - Regim de indl{ime maxim: P+1;

Propunem aprobarea P.U.Z. - ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA P+1E” -
Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A.

Fata de cele prezentate vi rugdm si dispuneti.







ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adres&: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalormita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Webslte: hitps://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulsiobozia.ro

Nr. 75871/16.07.2024

AVIZUL ARHITECTULUI SEF

privind elaborarca  P.U.Z. - ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS $I LOCUINTA P+1E” -
Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A

in conformitate cu prevederile punctulu 1 16 din Ordonanta de Urgentd nr.7/2011
pentru modificarea i completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
in baza concluziilor consemnate in avizul nr, 24830 din 07.02.2024 al Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

AVIZEAZA FAVORABIL

PLANUL URBANISTIC ZONAL - ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA
P+1E” - Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A

Zona studiatd se afld in intravilanul municipiului Slobozia, in proximitatea zonei
centrale a localitatii: str. Gheorghe Doja, nr.1A, avénd categoria de folosinta curti constructii cf.
actelor cadastrale. In arealul de interes se afli zone de locuinte individuale, comert, servicii
diverse, parcaje, garaje.

Zona studiata si reglementatd prin P.U.Z. are suprafa{a de 526 mp, din care suprafata de
teren de 526mp reprezintd parcela propusd spre organizare, pentru a servi ca amplasament
peniru locuinta parter + etaj si sald de fitness. Din aceastd suprafati, 250,90 mp reprezinti
suprafafa destinatd construirii, aceasta fiind suprafata edificabild pe parcela.

Accesul se asigur# din strada Gheorghe Doja care face legitura cu strada Eternitatii.

Parcarea autovehiculelor atrase ocazional de functiunea urbanisticd dezvoltatd pe
amplasamentul reglementat se asigurd in interiorul parcelei pe care se va meterializa initiativa
investitionald. Vor fi previzute 6 locuri de parcare la nivelul solului in incinti. Proiectul
urbanistic initiat va utiliza cele doud strazi, astfel ca fluenta circulatiei pe acestea sa fie cat mai
putin afectatd, iar volumul de trafic sd se poatd mentine in limitele actuale.Constructia va fi
racordati la toate tipurile de retele tehnico-edilitare.

Vecinatati:
- nord - str. Gheorghe Doja;
- sud — nr. cad. 32198;
- est - str. Eternitafii;
- vest — proprietate privata.

Se propune prin acest P.U.Z. construirea unet locuinte parter + etaj si sala de fitness,
parcaje supraterane, circulatii pictonale i spatii verzi.Lucrarile de investii preconizate nu vor
aduce nici un prejudiciu din punct de vedere al protecfiei mediului.



Indicatori de urbanism in cadrul P.U.Z. “CONSTRUIRE LOCUINTA P+l §I
REALIZARE IMPREJMUIRE”; - P.O.T. 60%; -C.U.T. Maxim 1,75; - Regim de inal{ime maxim:
P+1;

Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat prin Hotérire a Consiliului Local al municipiului
Slobozia, conform Anexei nr.l la Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare.

Hotérirea Consiliului Local al municipiului Slobozia prin care se va aproba aceasti
documentatie va contine un articol separat prin care se va preciza data pand la care este valabili,
conform prevederilor art. 56, aliniatul 4 din Legea 350/2001, cu modificirile $i completirile
ulterioare.

ARHITECT SEF,
arh. Niculae ;Oana - Iulia




MUNICIPIUL SLOBOZIA
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE
A TERITORIULUI SI URBANISM

Nr. 24830 din 07.02.2024

AVIZ
privind dezbaterile Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
din data de 07.02.2024

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism din cadrul Primariei
municipiului Slobozia numitd in baza H.C.L. nr. 416/24.11.2022, s-a ntrunit in data
de 07.02.2024 in sedintd de analiza si verificare a documentatiei privind emiterea
Avizului de oportunitate pentru elaborare PUZ ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS SI
LOCUINTA P+1E”, situat in municipiul Slobozia,strada Gheorghe Doja, nr. 1A,
beneficiar S.C. LIFE-GYM S.R.L.

La sedinta de astazi, dintre membri comisiei, participd urmatoarele persoane: dl
Mugat Gabriel, presedinte, d-na arh. Niculae Ioana, dl Radu Florin Cristian, dl arh.
Condrut Sorin, dl Rosca Petre-Valeriu, dl Dulgheru Gabriel, di Radu Marian, dl
Plaiasu Eduard, dl Nedelcu Valentin, dna Mardale Diana, dl Andrei Sabau.

Secretariatul a fost asigurat de Aron Virginia - secretar féra drept de vot.

Ca urmare a analizarii documentatiei prezentate, a discutiilor purtate si in urma
supunerii la vot, comisia a votat in unanimitate ,, pentru”.

Comisia tehnici de amenajare a teritoriului si urbanism

Avizeaza favorabil

Documentatia pentru aviz de oportunitate in vederea elaboririi
PUZ ,CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA P+1E”, situat in municipiul
Slobhozia, strada Gheorghe Doja, nr, 1A heneficiar S.C. LIFE-GYM S.R.L..

Presedinfe, Secretar,
Musat Gabriel Aron Virginia
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S.C. ARHITECT S.R.L.- J21/851/1994 -
INTOCMIRE PUZ ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA P+1E”, STR GHEORGHE DOJA NR 1A CB65A/2023 PLAN
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| BENEFICIAR: S.C. LIFE-GYM S.R.L. SLOBOZIA ZONAL

P.U.Z. MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL «CONSTRUIRE SALA FITNESS Si
LOCUINTA P+1E»", str. Gheorghe Doja Nr. 1A, Mun. Slobozia.

Amplasamentul este situat in vecinatatea nord-vestica a actualului Bazar (CP — zona
centralda nucleul principal) al municipiului Slobozia, in Unitatea Teritoriala de Referinta L3
(subzona locuintelor individuale P si P+1 din intravilan), conform PUG aprobat. Terenul, aflat in
intravilanul municipiului, apartine persoanelor fizice DRAGANESCU Elena si DRAGANESCU
Stan, locuitori al municipiului Slobozia.

Beneficiar: S.C. LIFE-GYM S.R.L., beneficiarul unui contract de superficie incheiat cu
proprietarii imobilului (teren, constructii si utilitati tehnico-edilitare functionale pe teren). De
aceastad lucrare beneficiaza, in mod indirect, municipiul Slobozia, care poate reglementa
urbanistic o zona de dezvoltare aflatd in stare de blocaj, datoritéd prevederilor PUG in vigoare,
depasite/expirate.

Proiectant: S.C. ARHITECT S.R.L., lalomita;

Data elaborarii: septembrie 2023,

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Elaborarea prezentului plan urbanistic zonal (P.U.Z.) este determinata, la initiativa S.C.
LIFE-GYM S.R.L., de edificare a unui volum construit in cadrul caruia urmeaza sa amenajeze 0
sala pentru activitati specifice de fitness, cu functiunile auxiliare aferente acesteia si o locuinta
unifamiliala.

PUG in vigoare la data realizarii acestui proiect urbanistic, situeaza amplasamentul in
UTR L3 - locuinte individuale cu P si P+E, ceea ce nu mai corespunde realitatilor din zona
imediat Tnvecinata, in care s-au dezvoltat functiuni urbanistice de tip mixt (CM — comert cu
amanuntul si cu ridicata, servicii diverse pentru intreprinderi, servicii sociale, colective si
personale, hoteluri, pensiuni, restaurante locuinte colective mici P+2, P+1, ateliere
manufacturiere nenocive si fara transporturi importante, parcaje, garaje).

Coeficientii urbanistici maximali, reglementati prin PUG in vigore pentru UTR “CM” sunt :
POTmaxim = 60%, CUT maxim = 1,75

Prin P.U.Z.-ul initiat de proprietarul terenului din str Gheorghe Doja Nr 1A se urmareste
constituirea unei astfel de Unitati Teritoriale de Referinta de tip “CM”" pe amplasament, pentru a
se putea materializa o investitie din categoria “servicii sociale, colective si personale si locuinte”,
asa cum aceasta este definita si reglementatd prin Regulamentul Local de Urbanism aflat in
vigoare.

Conform legii, o Unitate Teritoriala de Referinta (U.T.R.) se delimiteaza pe baza criteriilor
de omogenitate morfologica si functionala.

Prin urmare, initiativa realizarii lucrérii este determinata de faptul ca destinatia dispusa
prin P.U.G. pentru terenul din str Gheorghe Doja nr 1A (UTR “L3") este in contradictie cu
tendintele urbanistice din zona, cat si cu interesele proprietarului de teren.

in ceea ce priveste situatia terenului Tnscris in Cartea funciard 38424, situat in str.
Gheorghe Doja nr. 1A, se consemneaza faptul ca, pana in anul 2023, a fost alocat unei locuinte
parter, care a fost desfiintata, in conditiile prevazute de lege. Asadar, amplasamentul este liber
de constructii, dar pastreaza, in continuare, cu contracte de furnizare active, bransamentele la
apa curenta si canalizare menajera, la energie electrica si gaze naturale.
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Investitorul este interesat sa utilizeze terenul pentru edificarea unui volum construit care
va cuprinde o sala de fitness, cu functiunile auxiliare acesteia si o locuinta unifamiliala.

Potrivit PUG in vigoare si prevederilor Certificatului de urbanism, pe terenul in suprafata
de 526 mp se poate delimita o suprafata edificabila de 298,55 mp. Dar, asa cu reglementeaza
PUG si RLU in vigoare pentru UTR L3, in suprafata edificabild se poate construi doar in limita
unui POT = 30%, respectiv a unui CUT = 0,60. Aceste baremuri fac ca investitia sa nu se poata
materializa, mai ales ca obiectivul de investitie nu se incadreaza in functiunea urbanistica L3
reglementata.

Prin urmare, obiectul lucrarii 1l constituie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal prin
intermediul caruia se va intreprinde o actiune de actualizare a unor reglementari urbanistice
depasite.

Prin PUZ, pe amplasamentul studiat se definesc coeficientii urbanistici specifici pentru o
unitate teritoriala de referinta de tip “CM”, cu semnificatia permisiunilor pentru: comert cu
amanuntul si cu ridicata, servicii diverse pentru intreprinderi, servicii sociale, colective si
personale, hoteluri, pensiuni, restaurante, locuinte colective mici P+2, P+1, ateliere
manufacturiere nenocive si fara transporturi importante, parcaje, garaje, asa cum aceasta este
reglementata prin PUG si RLU in vigoare, sub simbolul “CM”.

Suprafata edificabila de pe parcela va fi de 250,90 mp, in conditiile in care se va asigura
alinierea constructiilor la distanta de 0,60m fatad de limita proprietatii catre str. Eternitatii, din
cauza cablului electric aerian public care trece peste proprietate, iar pe latura de sud se va
asigura distanta minima de 0,60m fata de limita proprietatii, respectandu-se dispozitiile Codului
civil (art. 603 si art. 612 cu privire la vecinatati) astfel ca demersul de reglementare urbanistica
s&-si poatd mentine viabilitatea pe durata existentei constructiei. Catre str. Gheorghe Doja
distanta constructiei fatd de limita proprietatii va fi de 3,50m, iar fata de proprietatea dinspre
vest, distata va fi de 8,05m, pentru a se asigura spatiul necesar amenajéirii celor 5 locuri de
parcare, cerute de catre Comisia tehnica a Primariei.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

- Intre documentele cele mai insemnate care s-au constituit in surse documentare,
P.U.G. Slobozia, aprobat in anul 2008, reprezinta suportul informational al demersului de initiere
si elaborare a acestui P.U.Z. Practic, prevederile P.U.G furnizeaza chiar elementele
determinante ale acestei initiative de reglemntare, pe acestea bazéndu-se analiza
disfunctionalitatilor generate in cadrul P.U.G.

- Cadastru Slobozia

- Ortofotoplan zona Vest Slobozia

- Analiza evolutiilor curente din zona pe durata ultimilor 25 ani.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

in zona studiata si in proximitatea acesteia, spre nord-vest s-a constituit, in perioada de
dupa anul 1926, o lotizare in care au primit loturi pentru constituirea de gospodarii individuale,
persoanele emigrate din Cadrilater. Zona a fost mobilata n timp, iar faptul urbanistic s-a Tmplinit
in circa un secol. In zona Tnvecinatd spre est sud-est a functionat, vreme de mai multe secole,
cimitirul Sloboziei. Acesta a fost stramutat in perioada 1975 — 1980. Dupa anul 1990, pe platoul
rezultat in urma stramutarii cimitirului, s-a constituit, treptat, o zona a micilor comercianti.
Perimetrul a capatat denumirea generica “Bazar”.
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Asadar, parcela studiatd se afla situatd la intersectia strazilor Gheorghe Doja si
Eternitatii, Tn lotizarea care dateaza din anul 1926 si se invecineaza in mod direct, catre sud-est
cu actualul Bazar.

in perioada ultimelor trei decenii, functionalitatea urbanistica a zonei a evoluat si a
inregistrat mutatii complexe. Astfel, pe strada Eternitatii, frontul de vest este ocupat de
constructii cu destinatie comerciala si cu spatii pentru servicii diverse. De asemenea, frontul
sudic al strazii Gheorghe Doja este alocat Bazarului.

Dar, ca o concluzie cuprinzatoare, intreaga zona este complet destructurata sub aspect
urbanistic si necesita o reglementare clara, neechivoca. Caracteristica principala a zonei este
legatd de construirea haotica, in lipsa oricdror reglementari urbanistice logice si clar definite.
Autorizatiile de construire a diverselor obiecte construite, ca si toate dezmembrarile de terenuri
care s-au realizat in zona studiata au fost legalizate fara a se fi promovat vreun plan urbanistic
in vederea reglementarii urbanistice a regimului construirii.

Pe parcela situatd pe strada Gheorghe Doja la nr. 1A, a existat o locuinta parter, care
Tnsa a fost desfiintata, iar terenul a fost eliberat de sarcini.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Zona in care este situatd parcela de pe str. Gheorghe Doja nr. 1A este amplasata in
proximitatea zonei centrale a municipiului Slobozia. Terenul este cvasiorizontal, cu o declivitate
nesemnificativa catre nord.

Amplasamentul se gaseste in intravilanul municipiului Slobozia, conform plansei de
incadrare in teritoriul (URB.01).

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Terenul de fundare este alcatuit dintr-o alternanta de argila prafoasa si praf argilos,
" plastic vartos caracterizata printr-o compresibilitate mare si medie - E=8881-11229KPa, conform

prevederilor STAS 1243-88.

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se
gaseste amplasamentul studiat se va face in conformitate cu Legea 575/2001: Lege privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-Sectiunea a V-a: zone de risc natural.
Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si material pe o
perioada de referinta viitoare si  intr-o zona data pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de
risc care se au in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.

1.Cutremurele de pamant:Zona de intensitate seismica 7, scara MSK si perioada de
revenire de 50 de ani.

2.Inundatii:Nu este cazul,

3.Alunecari de teren:Potential de producere a alunecarilor-scazut,

Probabilitate de alunecare-practic zero.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismica- partea |, “Prevederi de
proiectare pentru cladiri’, indicativ P100/1- 2013, pentru ampla-samentul studiat s-au stabilit,
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, ag=0.254. si valoarea perioadei de
control a spectrului de raspuns Tc=1.0s.

Conform SR 11.100/1-93, amplasamentul se incadreaza in zona cu grad 7, de
macroseismicitate pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire
de minim 50 de ani)
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In conformitate cu prevederile Codului de proiectare privind bazele proiectarii si actiuni
asupra constructiilor, “Actiunea vantului”, indicativ CR 1-1-4-2012, presiunea de referinta a
vantului mediata 10min. la 10m, pe interval de 50ani de recurenta este de 0.6KPa.

Din punct de vedere climateric, zona studiata apartine sectorului cu clima
continentala, fiind situata in partea centrala a tinutului climatic din S si SE.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare “Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor’, indicativ CR 1-1-3-2012, valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol
este de 2.5KN/mp.

In conformitate cu prevederile STAS 6054-77, in Municipiul Slobozia, adancimea de
inghet este de 0.80m de la nivelul terenului sistematizat.

In conformitate cu prevederile normativului NP 074/2022, anexa D, pe amplasament s-a
executat un sondaj de verificare S1, identificandu-se:

0.00m - 0.85m sol vegetal si umplutura,

0.85m - 3.00m argila nisipoasa, cenusie, plastic virtoasa.

Orizontul freatic se afla cantonat la adancimea de cca. 1.90m, De mentionat ca in
perioadele cu precipitatii abundente, nivelul apei din sol poate urca cu pana la 1.00m.

Prelucrarea, de tip corelativ, releva o valoare a indicelui de consistenta in domeniul
plastic vartos la plastic consistent, o porozitate mare si valori ale modulului de deformatie
liniara in domeniul foarte mare la mare.
adancimea de inghef =70 cm

Categoria geotehnica exprima riscul geotehnic si se stabileste in conformitrate cu
prevederile normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a
terenului de fundare indicativ NP074/2022, luand in considerare urmatorii factori:

-conditii de teren:teren mediu punctaj 1;

-apa subterana:sapaturi fara epuizmente punctaj 2;

-categoria de importanta a constructiei:normala punctaj 3;

-vecinatati:risc redus punctaj 2;

-risc seismic a4=0.25 punctaj 2,

Prin insumarea punctajelor (total 10) rezulta categoria geotehnica 2, risc geotehnic
moderat.

La realizarea eventualelor sdpaturi de pe amplasament sunt indicate a se lua
urmatoarele masuri:

- neprogramarea lucrarilor de sapaturi in perioadele de inghet sau / si de ploi;

- panta maxima de taluz stabil se va calcul in functie de sectiunea propusa si nu va fi mai
mare de 2:3;

- evacuarea partii superficiale de material de umplutura pe adancimi rationale;in functie
de cotele reliefului (morfologia terenului) se va organiza scurgerea gravitationala a apelor din
precipitatii in afara zonei viitoarei constructii, operatiune care va trebui sa fie insotitd de
asigurarea unor lucrari auxiliare simple (mici canale, rigole etc.) prin care sa se impiedice
afluxul de ape in interiorul sapaturilor;

In executie se vor lua masuri de compactare a tuturor umpluturilor, la umiditatea optima
si atingerea unei densitati in stare uscata de minim 1.601t/ m?.

Avand in vedere adancimea de inghet stabilita de STAS 6455/77, terenul bun de
fundare se considera incepand de la  adancimea de 0.90m, si se mentine pe toata
adancimea prospectata.

In conformitate cu prevederile normativului NP 112/2014  presiunea conven-tionala la
adancimea de 1m pentru fundatii cu latimea de 1m este de 150KPa. Pentru alte adancimi si
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latimi ale fundatiilor presiune conventionala se va modifica conform prevederilor din anexa D din
normativul mentionat.

Conform Ts 1981, dupa modul de comportare a terenului la sapatura mecanizata, se
incadreaza in categoria ll, teren mijlociu.

] ] Categoria de teren dupa [ Afanare | Greutat
Tip . Poziti Propriet | modul de comportare la | dupa e )
litologic | ati man |-mecanizat executa | volumic

coezive | ' |excav |buldo [screp |rea_ | & in situ

: ator | zer er sapaturi glszaopoatu
o) slab 200-
Vegeita)ltl 3 Cioebziv u$c|)r [ | I 14-28 }ggg
umplu sla mijlo -
uraf 62 c?et))ziv ciujI | ! I 14-28 ]1888
ra sla mijlo =
grgilos 16 coeziv ciu} I I I 8-17 1700

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare privind bazele proiectarii si actiuni
asupra constructiilor.Actiunea vantului.indicativ CR 1-1-4-2012,presiunea de referinta a vantului
mediata 10min.la 10m, pe interval de 50ani de recurenta este de 0.4KPa.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor, indicativ CR 1-1-3-2012,valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este
de 2.0 KN/mp.

CONCLUZII SI RECOMANDARI GEOTEHNICE: Terenul bun de fundare se considera
Tncepand de la adancimea de 1.00 m si se mentine pe toatd adancimea prospectata.

La nivelul zonei studiate nu sunt evidentiate, Tn mod oficial, potentiale riscuri naturale. De
asemenea, zona nu este susceptibilda de a ascunde vestigii sau alte sarcini cu caracter
arheologic semnificativ, de naturd sa conditioneze executarea sau amplasarea de constructii.

2.4 CIRCULATIA

Caile de comunicatie existente, care deservesc terenul studiat, este reprezentat de
strazile Gheorghe Doja si Eternitatii, parcela fiind situaté la intersectia acestor doua strazi.

Traficul de circulatie care se deruleaza pe cele doua strazi este unul de interes local, cu
intensitate moderata. Vehiculele care dezvolta traficul sunt diverse, de la vehiculele cu tractiune
animald, autoturisme si autoutilitare pana la 3,5 to, dar ocazional pot tranzita si autovehiculele
de tip greu (tiruri si alte vehicule de aprovizionare sau interventii). Frecventa cea mai mare in
trafic o detin autoturismele riveranilor si autoutilitarele. Zona carosabila a strazii Gheorghe Doja
este grevatad de parcarea autoturismelor riveranilor pe ambele parti ale carosabilului, astfel ca
profilul transversal real accesibil traficului este foarte mult diminuat.

Circulatia carosabila in situl studiat. In zona studiatd sunt cuprinse segmente din cele
doua strazi, Gheorghe Doja si Eternitatii, care sunt strézi de Categorie a IV-a, strazi cu trafic
urban moderat. Proiectul urbanistic initiat va utiliza cele doua strazi, astfel ca fluenta circulatiei
pe acestea sa fie cat mai putin afectata, iar volumul de trafic sa se poatd mentine in limitele
actuale.

Parcarea autovehiculelor atrase, ocazional, de functiunea urbanisticd dezvoltatd pe

amplasamentul reglementat se asigura n interiorul parcelei pe care se va materializa initiativa
investitionala.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Terenul studiat Tn cadrul prezentului Plan urbanistic zonal (P.U.Z.), este situat n partea
central nord-vestica a municipiului Slobozia, fiind reprezentat de proprietatea in suprafatd 526
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mp care apartine persoanelor fizice Draganescu Elena si Draganescu Stan, fiind dat in comodat
catre S.C. LIFE-GYM S.R.L., initiatorul dezvoltarii urbanistice.

in prezent parcela studiata este libera de constructii, are destinatia de teren intravilan cu
categoria de folosinta curti-constructii.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

In zona ce urmeaza a fi reglementata sunt functionale retele publice de utilitati astfel:

Alimentare cu apa: exista retea publica de alimentare cu apa curenta, atat pe str.
Gheorghe Doja, cat si pe str. Eternitatii. Parcela este asigurata cu un bransament contorizat si
functional.

Canalizare: Amplasamentul este asigurat cu echipare tehnico-edilitara stradalda, menita
sa asigure evacuarea apelor de ploaie sau de naturd menajera. In incinti excesul meteoric va fi
drenat in sol.

Gaz metan: parcela beneficiaza de gaze naturale, avand instalata pe imprejmuirea de pe
str. Gheorghe Doja o firida de alimentare cu regulator de presiune si contor.

Alimentare cu energie electricd: In zona amplasamentului studiat exista retea publica de
alimentare cu energie electrica. Pe parcela este amplasat un cofret de racord contorizat de
alimentare cu energie electrica de joasa tensiune.

2.7 PROBLEME DE MEDIU $1 PATRIMONIU CULTURAL

in aceastda zona in decursul timpului nu s-au finregistrat riscuri naturale, respectiv
alunecari de teren, inundatii si nici riscuri antropice, intrucat utilizarea terenului s-a facut
exclusiv pentru locuit.

Terenul studiat nu se afla in interiorul zonelor cu regim de protectie sanitara a forajelor
acvifere.

Amplasamentul nu se afla in arii protejate aflate sub statutul siturilor “Natura 2000”,

Pe amplasament nu s-au semnalat vestigii sau alte elemente de patrimoniu, de natura sa
Tncarce situl cu sarcini arheologice sau sa impuna restrictii de construire.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru structurarea urbanistica a zonei si initierea unui areal de dezvoltare, in interesul
unei comunitati urbane Tn expansiune a locuirii autonome, se desprind urmatoarele cerinte
majore:

- Asigurarea unui regim de construire coerent, care sa satisfaca exigentele de densitate
construitd caracteristice pentru Unitatile Teritoriale de Referinta cu functiune de comert cu
amanuntul si cu ridicata, servicii diverse pentru intreprinderi, servicii sociale, colective i
personale, hoteluri, pensiuni, restaurante,locuinie colective mici P+2, P+1, ateliere
manufacturiere nenocive si fara transporturi importante, parcaje, garaje, de tip “CM", asa cum
se reglementeaza prin P.U.G.-ul aprobat al municipiului Slobozia;

- Gradul de ocupare a terenurilor disponibile din zona, precum si nivelul ridicat de
destructurare urbanisticd a proximitatii Bazarului, datorat schimbarilor esentiale produse in
regimul proprietatilor, cat si mutatiilor profunde din structura activitatilor social-economice,
impune reorganizarea ansamblului urban in scopul constituirii unui sit de dezvoltare ordonata,
coerenta, exigenta si eficienta, bazata pe criterii urbanistice moderne;

- Incurajarea initiativei private in domeniul investitiilor, prin constituirea unei noi zone de
dezvoltare, Tn conditiile stabilite de lege, pe terenuri actualmente utilizate in mod neeficient, este
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o optiune semnificativa a comunitatji locale, care va deschide astfel si o piata a terenurilor din
intravilan, echilibrata si stabila.

- Dezvoltarea durabild a activitatilor de investiti pentru modernizarea dotarilor si
serviciilor de natura tehnico-edilitara, intr-un sistem eficient al retelelor publice de utilitati;

- Realizarea sistemelor ecologice de gestionare a deseurilor, in vederea asigurarii
protectiei mediului si, implicit, a sanatatii populatiei.

- Constituirea in zona “Bazar” a unui areal de dezvoltare in care constructiile s& puna in
practica modele de asigurare a autonomiei energetice.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul care face obiectul prezentei lucrari (in suprafata de 526 mp, aflat la dispozitia
investitorului) este parte din intravilanul municipiului Slobozia, are forma de patrulater, fiind
situat in zona centrului orasului. Parcela are categoria de folosinta "curti constructii”.

Avand in vedere conditiile favorizante pentru atractivitatea investitionald se impune ca
acestea s3 fie folosite pentru dezvoltarea durabila a unei zone urbanistice dinamice, moderne,
armonioase.

Pentru realizarea obiectivului propus sunt de rezolvat urmatoarele probleme:

- Realizarea, avizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal conform anexei la Legea nr.
289/2006 care modifica Legea 350/2000 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul;

- Reglementarea urbanisticd riguroasd a zonei si consolidarea circulatiei juridice a
proprietatilor, in conformitate cu plansa corespunzatoare din proiectul urbanistic.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G. Prin P.U.G.-ul aprobat al municipiului Slobozia, zona studiata
n acest proiect a fost inclusa intr-o Unitate Teritoriald de Referinta de tip L3 - Subzona locuinte
individuale si gospodairii de tip rural P, P+1 din intravilan.

Aceastd functiune urbanistica este neconforma cu interesele proprietarului terenului,
stanjenitoare pentru orice initiativda investitionald si contrard politicilor municipale de
modernizare urbanistica a zonei “Bazar” .

Oportunitatea investitionala a fost identificata ca urmare a initiativei private a proprietarului
terenului de pe str. Gheorghe Doja nr. 1A, care doreste sa asigure conditiile de a se investi in
realizarea unei sali de fitness cu anexele functionale corespunzatoare si a unei locuinte, fapt ce
va conduce la valorificarea calitatilor urbanistice ale zonei. Prin aceste propuneri se urmareste
imbunatatirea prevederilor Planului urbanistic general (P.U.G) al municipiului Slobozia,
propuneri ce vor fi preluate la actualizarea P.U.G.-ul Slobozia.

Se precizeaza faptul ca in proximitatea zonei studiate este deja conformatd o Unitate
Teritoriala de tip “CM”, care stimuleaza dezvoltarea si investitiile Tn zona.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Prin lucrarile prevazute in cadrul proiectului, elementele esentiale ale cadrului natural se
vor conserva, solutile de integrare a constructilor si amenajarilor prevazute urmarind
gestionarea stricta si severa a functiunii urbanistice propuse nesusceptibila sa afecteze in vreun
fel factorii naturali de mediu sau elementele de vecinatate a amplasamentului. Investitia se
incadreaza in specificul functional al zonei.

Sub aspect economic, calitatile factorilor naturali de mediu sunt puse in valoare, inclusiv

prin utilizarea resurselor neconventionale de energie regenerabila:
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- orientarea favorabila a constructiei supraterane a investitiei initiate face posibila
utilizarea energiei solare atat pentru producerea energiei electrice, cat si pentru prepararea apei
calde pentru uz menajer;

- incalzirea spatiilor interioare se poate realiza cu pompe de caldura, evitdndu-se
folosirea combustibililor fosili;

- in amenajarea generald a amplasamentului investitiei se va urmari conservarea
solului vegetal de pe amplasamentul constructiei, care, eventual, se va redistribui in interiorul
proprietatii reamenajate.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru asigurarea accesibilitdtii carosabile si pietonale la dezvoltarea investitionald
propusd este necesara amenajarea accesului carosabil si pietonal din str. Gheorghe Doja, dar
si crearea pe parcela a circa cinci locuri de parcare ocazionala, accesibile din str. Eternitatii, la
dispozitia celor ce vor beneficia de activitatile de fitness.

In cadrul zonei studiate, profilul transversal al carosabilului, atat pe str. Gheorghe Doja,
cat si pe str. Eternitatii, este asigurat la 7,00 m cu trotuare pietonale pe ambele parti ale celor
doua strazi.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI
Zona studiata si reglementata prin PUZ are suprafata de 526 mp, aceasta suprafata
aflandu-se la dispozitia exclusiva a investitorului, agsa cum rezulta din documentele cadastrale.
Bilantul teritorial al zonei studiate prin PUZ se prezinta astfel:
Suprafata terenului studiat: 1 353 mp in care sunt cuprise:

UTR — CM — comodat Life-Gym 526,00 mp
UTR - L3 — proprietate pers fizice 424,50 mp
Drumuri si strazi existente 260,00 mp

in cadrul UTR “CM - Bazar” propus3, suprafata de 526,00 mp, pe care se initiaza investitia cu
obiectul sala fitness cu anexele specifice si locuinta, isi va structura folosintele terenului in:

- curti constructii 526 mp, din care:
- constructia D+P+E propriu-zisa: 250,90 mp
- trotuar de protectie in incinta: 39,45 mp
- spatiu verde in incinta: 51,60 mp
- parcare + carosabil Tn incinta: 184,05 mp

INDICI URBANISTICI CARE REGLEMENTEAZA UTILIZAREA TERENULUI AFLAT
LA DISPOZITIA INVESTITORULUI:

-P.O.T. =50%
-C.U.T. =1,30

Se propune prin intermediul acestui studiu, realizarea unei constructii cu demisol partial,
parter inalt si etaj partial, cu destinatie mixta, respectiv sala de fitness cu anexele specifice, la
demisolul partial si la parter, respectiv locuinta la etaj.

Suprafata edificabilda totald, reglementatd prin P.U.Z. si determinatd pe baza
prevederilor Certificatului de urbanism nr. 25 062/18.09.2023, este de 250,90 mp, restul
terenului aflat in proprietatea investitorului urmand sa asigure distantele normate fata de
vecinatati, inclusiv suprafata necesara pentru parcarea ocazionala a cinci autoturisme, respectiv
parcarea permanenta a unui autoturism familial.
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Procentul maxim de ocupare al ternului (P.O.T.) propus pen acest proiect urbanistic va fi
de 50 %, iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) de 1,30.

Regimul de aliniere al constructiilor. Aliniamentul |a strada reprezinta limita de separare
a domeniului edificabil fatd de terenul din domeniul public, aferent circulatiilor stradale. Pe
strada Gheorghe Doja aliniamentul este situat la distanta de 3,50 m fata de limita de proprietate;
pe strada Eternitatii aliniamentul este situat la 0,60m fatd de limita de proprietate, datorita
prezentei retelei electrice aeriene deasupra proprietatii.

Pe partile laterale ale parcelei, constructia supraterana va fi amplasata la minim 3,00m
pe latura de vest, respectiv la 0,60, fata de limita proprietatii catre sud, conform dispozitiilor
Codului Civil - art. 603 si art. 612 cu privire la vecinatati. Distantele astfel definite trebuie sa fie
respecte obligatoriu in autorizatia de construire.

Regimul de aliniere, in cazul de fati, este reglementat prin plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE.

Regimul de inaltime. Regimul de inaltime al constructiei ce se va executa pe parceld va
fi demisol partial, parter + etaj partial, cu o naltime maxima la cornisa de 8,00 m si, respectiv, o
inaltime maxima la coame de 12,60 m.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

—  Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului din zona reglementata se asigura din reteaua publica
functionala pe str. Gheorghe Doja, prin bransament existent functional.

—  Canalizare menajera

Pentru evacuarea apelor uzate de tip menajer (provenite de la grupurile sanitare ale
obiectivului), se va asigura prin bransament la colectorul stradal de canalizare existent pe str.
Gheorghe Doja. _

- Canalizarea pluviala

Obiectivul nu necesita racord la colectorul pluvial.

- Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electricad se va utiliza bransamentul existent la reteaua
publica, conform avizului de furnizare al administratorului de retea.

- Alimentarea cu gaz metan

Pentru alimentarea cu gaz metan pentru incalzire si uz menajer, amplasamentul
beneficiaza de un bransament functional, cu firida dispusa pe imprejmuirea de pe str Gheorghe
Doja.

- Colectarea si depozitarea deseurilor menajere

Reziduurile de tip menajer se vor colecta in eurocontainere (septice) in incintd, de unde
vor fi preluate prin contract de catre firma municipala de salubritate.

- Accesul Tn incinta pentru vizitatori va permis atat pietonal cat si cu mijloacele auto,
fiind asigurate cinci locuri de parcare pentru vizitatori, respectiv inca un loc de parcare in incinta
pentru proprietar.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Activitatea principald a obiectivului de investitie propus nu prezintd consecinte
importante, determinand un impact nesemnificativ asupra factorilor naturali de mediu.
Functiunea urbanistica propusa de tip ,CM" se Tncadreaza in categoria activitatilor nepoluante.
in perioada de construire, santierul constituie o sursa de poluare intrinseca, fiind o obligatie a
antreprenorului sa reducd nivelul de poluare sub limitele admisibile: zgomot, pulberi in
atmosfera, reziduuri solide (molozuri, deseuri metalice si din lemn). In exploatare, obiectivul va
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utiliza surse de energie neconventionale si regenerabile (energie solara, pompe de caldura), iar
apele uzate de tip menajer, eventual si cele pluviale, vor fi evacuate Tn colectorul public stradal
in conditii de sigurantd ecologica. Reziduurile de tip menajer se vor colecta selectiv in
eurocontainere (septice) in incintd, de unde vor fi preluate prin contract de catre firma
municipala de salubritate.

Incinta se va amenaja peisagistic, intr-o conceptie coerentd de reconstructie ecologica
durabila.

in vederea protectiei mediului se va actiona pe urmatoarele criterii:

- diminuarea pana la eliminare a surselor poluante (emisii atmosferice, eventuale
deversari lichide etc.)

- prevenirea producerii riscurilor naturale;

- depozitarea controlata si selectiva a deseurilor;

- organizarea sistemelor de spatii verzi;

E refacerea peisagistica si reabilitarea urban;

- valorificarea potentialului rezidential;

B eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor
edilitare majore.

Chiar daca pe parcela supusa reglementarii urbanistice este prevazutd amenajarea a
sase locuri de parcare pentru autoturisme, este o obligatie a unei comunitati urbane
responsabile s@ promoveze descurajarea circulatiei auto in oras, in interesul deplasarilor
pietonale si diminuarii degajarilor toxice in atmosfera, cat si al restituirii spatiului public catre
pietoni.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica sunt:

- crearea conditiilor de accesibilitate publica, din strada Tn incinta, in vederea
functionalizarii investitiei propuse pe parcela reglementata.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

a. Concluzii ale studiilor de fundamentare privind realizarea obiectivului de investitii
si variantele tehnologice propuse pentru constructia supraterana.

—  Obiectul construit al investitiei este reprezentat de cladirea cu demisol partial,
parter inalt si etaj partial, care va fi realizata cu structura traditionala pe fundatii din beton armat,
avand inchideri laterale si compartimentari din zidarie si acoperis din tigla metalica.

— Ininteriorul parcelei, in interesul unei bune exploatabilitati, se vor executa utilitatile
tehnico-edilitare: alimentare cu apa de la reteaua publica stradald, incalzire cu pompe de
caldura, racord la colectorul public de canalizare menajera, brangament subteran la reteaua
publica de distributie, pentru asigurarea cu energie electrica.

- Conform cerintelor autoritatilor locale, n incinta se vor asigura 6 locuri de parcare
pentru autoturisme, din care 5 locuri pentru persoanele care frecventeaza sala de fitness;

— Inincinta este obligatorie asigurarea conditiilor de colectare selectiva a reziduurilor
menajere, in vederea preluarii prin contract cu firme de salubritate autorizate;

— Accesul carosabil Tn incinta se va realiza atat din str. Gheorghe Doja, cat si din
strada Eternitatii, prin grija si pe cheltuiala investitorului.

—  Parcela studiatéd si reglementatd prin planul urbanistic este deja Tmprejmuita,
urmand ca imprejmuirea existenta sa fie reabilitata.
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b. Particularitati ale investitiei din cadrul Zonei studiate si exigentele specifice
urmarite de investitor in procesul de promovare a investitiei.

Investitorul isi propune sa realizeze o investitie pentru servicii care se incadreaza in
specificul unei UTR de tip ,CM", cu functionare continua tn intravilanul municipiului Slobozia, cu
acces direct atat din strada Gheorghe Doja, cat si din strada Eternitatii, strazi cu doua sensuri
de circulatie. Investitia poate folosi gaz metan pentru prepararea hranei in locuinta, precum si
pompe de caldura pentru incalzirea spatiilor interioare din cladire. Apa potabild pentru uz
menajer se va prelua din sistemul public de alimentare. Apele uzate menajere se vor descérca
in colectorul public stradal. Energia electricd necesara investitiei propuse, se va asigura prin
intermediul bransamentului existent la reteaua aeriana functionala pe str Gheorghe Doja.

Functiunea propusa (de tip “CM - comert cu amanuntul si cu ridicata, servicii diverse
pentru intreprinderi, servicii sociale, colective si personale, hoteluri, pensiuni, restaurante,
locuinte colective mici P+2, P+1, ateliere manufacturiere nenocive si fard transporturi
importante, parcaje, garaje”) nu este nociva pentru mediul inconjurator.

Realizarea altor Planuri urbanistice Tnvecinate cu zona studiatd se va face in
conformitate cu prevederile prezentului P.U.Z.

Elaborarea documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de construire se va realiza cu
respectarea regimului de aliniere si de inaltime reglementat prin prezentul PU.Z. si Tn
conformitate cu prevederile Regulamentului local de urbanism aferent, care face parte
integranta din prezentul P.U.Z.

5. CONSIDERATII SPECIALE PRIVIND PROIECTUL INVESTITIONAL.

Investitia proiectata se Tnscrie in categoria obiectivelor cu efect nepoluant, care, prin
dezvoltarea lor, trebuie sa contribuie la procesul de valorificare a fortei de munca disponibila, sa
determine modernizarea sistemelor de echipare tehnico-edilitara a teritoriului, sa asigure
implementarea unor noi principii de organizare a activitatilor si de valorificare eficientd a
terenurilor din intravilanul municipiului, precum si de gestionare corectd a efectelor investitiilor
asupra mediului, constituindu-se in modele manageriale capabile sa provoace accelerarea
evolutiei localitatii catre eficienta si performanta in gestionarea proceselor de dezvoltare.

O componenta importanta a demersului investitional este legatd de materializarea
conceptului de dezvoltare durabild. In acest sens se poate lua in seama efortul considerabil de
adoptare a unor solutii tehnice capabile sa ofere posibilititi avantajoase de construire,
exploatare si post utilizare a constructiilor si amenajarilor proiectate. De asemenea, indicatorii
de ocupare si utilizare a terenului (P.U.Z.-ul ce urmeaza a fi promovat va institui, ca parametri
maximali, POT 50% si CUT=1,30), precum si principiile economice de dispunere a volumelor
construite Tn situl ales, reprezintda premise favorabile pentru integrarea investitiei intr-o
conceptie globala de diminuare a impactului pe care-| va exercita procesul de construire asupra
mediului natural. Amplasamentul este organizat astfel incéat investitia sa reprezinte un model de
dezvoltare pentru intregul areal din zona ,Bazar”. Prin orientarea corectd a volumului construit
fata de strada si de punctele cardinale se asigurd, in acelasi timp, pastrarea in limitele normale
a miscarilor naturale ale maselor de aer si impiedicarea formarii de obstacole importante in
procesul de depunere uniforma a zapezii.

Caracterul nepoluant al functiunilor propuse care se vor desfasura Tn cadrul unitatii
teritoriale de referintd nou propusa, reprezintd un element important in fundamentarea
proiectului investitional si incurajeaza promovarea unor noi constructii destinate serviciilor, cu
caracteristici similare, in ideea dezvoltarii moderne si coerente in cadrul zonei Bazarului.
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La elaborarea documentatiei tehnice pentru construire se va tine seama de
reglementarile legale in vigoare legate de rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in
exploatare, siguranta la foc, sanatatea persoanelor si protectia mediului, economisirea de
materiale si energie, protectia muncii, diminuarea riscurilor potentiale si asigurarea accesibilitatii
utilajelor de interventie in cazul producerii de evenimente periculoase sau de accidente.
Prevederile legale vor fi respectate si se va urmari incadrarea parametrilor tehnici specifici ai

proiectului sub limitele admisibile.

Intocmit, Coordonator de proiest,

arh. lon D. VEDE -,;' \
:‘ T T’«‘l. f! A *.Hu
ANEXE Q ) '.‘:“’-" vy |
1. BILANT TERITORIAL AL SITUATIEI EXISTENTE. ~, 757~ .7/
'y "",f/
BILANT TERITORIAL ’-’f--.-i:%'/
ZONA STUDIATA 1.353 m’

[UTR.-L3- COMODAT. S.C.LIFE-GYM S.RL. 526 m
PROPR. PRIVATA PERS. FIZICE 526 mi
CATEG. FOLOSINTA
- curti constructii = 526 m?
JUET R3S 424,50 m4
PROPR. PRIVATA PERS. FIZICE 424,50 m4
CATEG. FOLOSINTA
- curti constructii = 424,50 m?

[DRUMURI SI STRAZIEXISTENTE 402,50 m?

2. BILANT TERITORIAL AL REGLEMENTARILOR URBANISTICE

BILANT TERITORIAL

ZONA STUDIATA % —_1.353m]
UT.R.- CM - COMODAT S.C. LIFE-GYM S R.L. 526 mj
PROPR. PRIVATA PERS. FIZICE 526 mA

CATEG. FOLOSINTA
- curti constructii = 526 m?2

Constmctle propusa D+F’+1E :

CATEG. FOLOSINTA
o= curti constructn - 424 50 m2
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3. BILANT TERITORIAL AL REGLEMENTARILOR EDILITARE
BILANT TERITORIAL
DENUMIRE CANTITATE
Distributie apa potabila in incinta 45m
Distributie gaz metan in incinta 40 m
Racord la canalizarea menajera publica
4. BILANT TERITORIAL AL REGIMULUI PROPRIETATILOR
BILANT TERITORIAL
ZONA STUDIATA
Proprietati pe
13713
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z. - <CONSTRUIRE SALA FITNESS S| LOCUINTA P+1E»,
str. Gheorghe Doja Nr. 1A, Mun. Slobozia

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

—Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare a constructiilor pe
teritoriul zonei ce face obiectul prezentului P.U.Z. «CONSTRUIRE SALA FITNESS SI
LOCUINTA P+1E», str. Gheorghe Doja Nr. 1A situat in intravilanul municipiului Slobozia.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executari
constructiilor in limitele teritoriului studiat.

—-Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) intr-o zona restransa din teritoriul
administrativ al municipiului Slobozia, judetul lalomita.

—Prezentul Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, Tn conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, republicata Tn 2004 si ale Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

—Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai Tn cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea procedurilor legale de avizare si aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

—~Regulamentul Local de Urbanism, aprobat conform legii, face parte din Regulamentul
urbanistic aferent Planului Urbanistic General al municipiului Slobozia.

—Prezentul PUZ si Regulamentul Urbanistic Local aferent acestuia vor fi integrate Tn Planul
Urbanistic General al municipiului Slobozia si vor avea valabilitatea PUG.

1.2 BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. stda Regulamentul
general de urbanism aprobat prin HGR nr. 4/2000, republicatd si modificata prin HG 490/2011,
ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate. De
asemenea, alcatuirea Regulamentului este conforma cu ,Ghidul privind elaborarea si aprobare
Regulamentelor locale de urbanism" - indicativ GM -010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
176/N/2000.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, Tmpreund cu Planul Urbanistic Zonal pe care il
insoteste, cuprinde norme obligatorii pentru:

—Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru
obiectivele din zona reglementata;

—Respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z.;
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—Alte operatiuni curente ale serviciului de urbanism al consiliului local al municipiului
Slobozia (instrainari, reparcelari etc.)

Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 526 mp, situat in intravilan, aflat Tn
proprietatea persoanelor fizice Draganescu Elena si Draganescu Stan si dat in comodat cétre
investitorul S.C. LIFE-GYM S.R.L. , fiind delimitatd Tn str. Gheorghe Doja nr. 1A, asa cum
aceasta este inscrisd in cartea funciara si reprezentata in partea desenatda a proiectului
urbanistic.

Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor, parcela a necesitat inscrierea intr-o unitate teritoriala de referinta de tip “CM"
(conform P.U.G. Slobozia, CM semnifica functiunea urbanistica principala ,zona de comert cu
amanuntul si cu ridicata, servicii diverse pentru Tntreprinderi, servicii sociale, colective si
personale, hoteluri, pensiuni, restaurante, locuinte colective mici P+2, P+1, ateliere
manufacturiere nenocive si fara transporturi importante, parcaje, garaje”), pentru unitati si
subunitati similare din proximitate putandu-se formula aceleasi prescriptii.

Pentru intreg terenul studiat au fost stabilite lucrdri admise sa se realizeze, precum si
lucrari interzise.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal conceput
pentru terenul Tn suprafatd 526 mp, situat in intravilanul municipiului Slobozia.

Prezentul Regulament local de urbanism se refera inclusiv la investitia SALA FITNESS SI
LOCUINTA P+1E, cat si la propunerile urbanistice prevazute prin aceasta documentatie.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR Sl DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

Art. 1. Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc. se vor realiza numai in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire eliberate conform prevederilor prezentului plan urbanistic zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

- dreptul de proprietate, respectiv de dispozitie al solicitantului asupra terenului ;

+ inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominantd a zonei, reglementatd prin
prezentul Regulament de urbanism ;

+ respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism ;

-+ existenta in documentatia de executie a tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de
Ordinul nr.839/2009 al M.D.R.L. de aplicare a Legii nr.50/1991 modificata si completata,
respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT- ul si CUT- ul, prevazute in
prezentul Regulament de urbanism;

+ respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

« asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

+ asigurarea in incinta a parcajelor necesare conform P132-93;

Cladirile pot avea subsol/demisol, iar cota +/- 0,00 va fi situata la minim 0,45 m peste cota
terenului sistematizat din incinta.

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii executate la minim 1.00 m adancime, cu
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respectarea recomandarilor studiului geotehnic efectuat pe terenul de amplasare.

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATIONAL SI CONSTRUIT

Art. 2. Reziduurile de tip menajer se vor colecta selectiv in eurocontainere (septice) in
incinta obiectivului, de unde vor fi preluate prin contract de catre firma municipald de salubritate.

Deseurile vegetale provenite de la vegetatia din incintd, ca si din intretinerea spatiilor verzi
din incinta se colecteaza in saci speciali si vor fi preluate prin contract de catre firma municipala
de salubritate.

Este interzisa depozitarea intdmplatoare a deseurilor de orice tip, mai ales in afara incintei
reglementate prin acest P.U.Z.

Art. 3. La elaborarea documentatiilor pentru obfinerea autorizatiilor de construire necesare
pentru obiectivele de investifie prevazute in Zona reglementatd, se va {ine seama de prevederile
din Legea apelor nr. 107/1996, de HGR nr. 101/1997 pentru aprobarea ,Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara”, de HGR nr. 525/1996 si HGR nr.
490/2011.

Se interzice efectuarea oricarui tip de foraj in straturile acvifere fara avizul autoritatii
nationale din domeniul apelor.

Se interzice total si neechivoc organizarea sau executarea oricarui tip de lucrare tehnico-
edilitara sau tehnologica, care, voit sau accidental, poate determina infiltratii poluatoare n sol si
in orizonturile freatice. Toate eventualele rezervoare/tancuri de stocare a apelor uzate, caminele
si camerele subterane, precum gi eventualele bazine deschise, vor fi executate cu hidroizolatie
asiguratoare pentru infiltratii si exfiltratii din si Tn sol.

2.2 REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 4. Caracteristica incintei delimitate pentru dezvoltarea investitionala. Zona construibila
(edificabila), aferenta parcelei reglementate prin P.U.Z. si pe baza prezentului regulament local
de urbanism trebuie sa indeplineasca simultan conditiile:

- distanta minima fntre zona edificabild si strada Gheorghe Doja va fi de 3,50m;

- amplasarea constructiilor fata de strada Eternitatii se va putea face la circa 0,60m
distanta fata de limita proprietatii, datoritd faptului ca linia electrica aeriana trece pe deasupra
proprietatii reglementate.

- distanta constructiei supraterane de pe parcela fata de limita laterald a propritatii
dinspre sud va fi de 0,60 m, in conformitate cu dispozitiile Codului Civil cu privire la vecinatati

- distanta minima intre zona edificabila si proprietatea invecinata pe partea de vest a
parcelei va fi de 8,05m, pentru a se asigura spatiul de parcare si manevra pentru 5 autoturisme.
Celelalte suprafete din cadrul incintei proprietatii, situate in exteriorul ariei edificabile, nu pot fi
ocupate cu volume construite suprateran.

Se interzice realizarea de constructii definitive supraterane Tn afara zonei cu statut
edificabil, orice excepiie de la aceastd prevedere conducand la incalcarea parametrilor
urbanistici P.O.T. si C.U.T.
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Art. 5. Amplasarea constructiilor fata de aliniament, in incinta reglementata:

—constructiile se vor retrage faia de limita proprietatii dinspre strada Gheorghe Doja, cu
minim 3,50m, in interiorul ariei edificabile - vezi plansa Reglementari urbanistice.

—constructiile se vor retrage cu circa 0,60m fatd de limita proprietatii dinspre strada
Eternitatii, datorita liniei electrice aeriene care traverseaza peste parcela reglementata - vezi
plansa Reglementari urbanistice;

—constructiile se vor retrage fata de limita catre vecinatatile din vest cu minim 3,50m 1in
interiorul ariei edificabile dispuse prin PUZ.

—constructiile se vor retrage fata de limita catre vecinatatile din sud cu minim 0,60m fin
interiorul ariei edificabile dispuse prin PUZ, conform dispozitiilor Codului Civil - art. 603 si art.
612 cu privire la vecinatati.

Este interzisa autorizarea amplasarii constructiilor supraterane definitive in exteriorul
aliniamentelor definite sau in afara conturului ariei edificabile.

Art. 6. Amplasarea constructiilor subterane cu scop tehnico-edilitar se poate autoriza in
interiorul incintei la distanta de minim 0,90m fata de limitele marcate prin imprejmuire.

Art. 7. Daca investitia initiatd pe parcela se realizeaza in doua sau mai multe etape, corpul
de cladire se va proiecta din doud sau mai multe tronsoane alipite (separate doar prin rost
structural) unele fata de altele, respectandu-se aliniamentele si limitele ariei edificabile , in
suprafata de 250,90mp, reglementate prin PUZ.

Pe latura de sud, daca constructia se va amplasa la distanta de 0,60 cm fata de limita
proprietatii, volumul construit va fi prevazut cu calcan, fira ferestre cu vedere directd catre
proprietatea invecinata.

Regimul de Tnaltime al constructiilor ce se vor executa pe parceld va fi demisol + parter +
etaj partial, cu o inalfime maxima la cornisa de 8,00 m si, respectiv, o inaltime maxima la coama
de 12,50 m. [n&ltimea volumului construit, indiferent daca acesta este realizat in mai multe
etape si din mai multe tronsoane, va fi mentinuta atat la cornisa, cat si la coama.

Este interzisa autorizarea executarii constructiilor independente volumetric fatd de corpul
principal de cladire (vezi plansa Reglementari urbanistice).

Art. 8. Realizarea amenajarilor de platforme carosabile si spatii verzi din incinta obiectivului
este posibild, intr-o configuratie care sa permita scurgerea gravitationala a apelor meteorice in
exces catre rigola strazii si, respectiv, catre gurile de preluare ale retelei stradale de canalizare
pluviala, functionale pe ambele strazi, respectiv Gheorghe Doja si Eternitatii. Daca constructiile
se realizeaza n incintd in doua sau mai multe etape, lucrarile de sistematizare verticalda a
terenului se vor face astfel incat sistemul de canalizare pluviald sa fie continuu functional si sa
se evite baltirile ocazionale sau evacuarile accidentale catre proprietétile invecinate.

Este interzisa autorizarea executarii constructiilor ale caror proiecte nu prevad in mod
explicit modalitatile de asigurare a colectarii si evacudrii apelor pluviale catre spatiile verzi din
incinta si/sau catre retelele pluviale stradale.
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2.3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 9. Incinta reglementata (parcela) trebuie sa aiba acces din strada Gheorghe Doja,
prevazut cu poarta carosabild si poartd pietonald. Se interzice autorizarea executarii accesului
in incinta in alt fel decéat se reglementeaza prin P.U.Z.

Art. 10. Cele 5+1 locuri de parcare prevazute la nivelul solului in incintd, dintre care 5
locuri amplasate pe latura de vest a parcelei, cu accesul amenajat din strada Eternitatii, vor fi
dimensionate in conformitate cu ,Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane" (P132/93). Locurile de parcare prevazute Tn incinta pentru
autoturismele si autovehiculele de capacitate de transport mai mica de 3 to, al caror acces
ocazional este permis Tn incinta obiectivului, vor fi amenajate cu pavele inierbate.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Art. 11. Alimentarea cu apa potabila a obiectivelor din zona reglementata se asigura prin
bransarea la reteaua publica, functionald atat pe str. Gheorghe Doja, cat si pe str. Eternitatii.
Obiectivele de investitie prevazute in cadrul proiectului urbanistic vor fi alimentate cu apa
potabila conform prevederilor PUZ (vezi plansa Reglementari edilitare).

Art. 12. Evacuarea apelor uzate de tip menajer (provenite de la grupurile sanitare ale
obiectivului) se va asigura catre colectorul public stradal, gestionat in conformitate cu
reglementarile de mediu de catre operatorul retelei publice de canalizare.

Art. 13. Apele meteorice de pe acoperisul constructiilor, precum si apele de ploaie de pe
platformele carosabile amenajate in incintd vor fi drenate catre spatiile verzi din incintd sau céatre
reteaua colectoare functionala pe str Gheorghe Doja, respectiv Eternitatii.

Art. 14. Incalzirea spatiilor interioare ale obiectivelor din cadrul incintei reglementate se va
face cu sisteme de pompe de caldura. Ambianta interioara din cladirile din incinta va fi asigurata
prin diverse procedee tehnice de incalzire prin pardoseald si climatizare, iar la prepararea apei
calde pentru uz menajer se pot folosi panouri pentru captarea energiei solare, cu boilere
amplasate in interiorul cladirilor. Tn cadrul zonei de dezvoltare pot fi utilizati doar optional
combustibili fosili sau instalatii de ardere, mai ales pentru prepararea hranei.

Art. 15, Cladirea/cladirile din incintd vor/va beneficia de racordul existent la reteaua de
alimentare cu gaz metan, functionala pe strazile Gheorghe Doja si Eternitatii. Gazul metan va fi
folosit mai ales la prepararea hranei.

Art. 16. Alimentarea cu energie electricd a obiectivului investitional se asigura prin
bransament la linia electrica aeriana existenta Tn zona, conform solutiei oferite prin avizul de
racordare al administratorului de retea. Instalatia de alimentare va fi executatd conform solutiei
tehnice oferite de catre furnizorul zonal de energie.
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Art. 17. in realizarea obiectivului, respectarea principiului DNSH (,A nu prejudicia in mod
semnificativ’) reprezinta o cerinta esentiala.

Reziduurile de tip menajer se vor colecta selectiv in containere septice pe platforma
gospodareasca din incintd, de unde vor fi preluate prin contract de catre prestatorul municipal de
salubritate autorizat.

Este interzisa autorizarea colectarii deseurilor menajere gospodaresti in alte locuri decat in
interiorul incintei.

2.5 REGULI PRIVIND CONSTRUCTIILE DESTINATE SERVICIILOR $I LOCUITULUI

Art. 18. Constructile prevazute prin proiectul urbanistic vor avea, in plan, o forma
corespunzatoare prevederilor Normativului P100 actualizat si vor fi amplasate cu fatada
principala orientata spre strada Gheorghe Doja, respectiv Eternitatii.

Nu se accepta derogari de la aceasta constrangere, datoritd formei si orientarii in teren a
perimetrului edificabil delimitat Tn incinta, precum si datoritd orientarii fata de directia vantului
dominant.

Art. 19. Suprafata maxima finala a fiecarei cladiri de pe parceld, indiferent de numarul
etapelor de realizare si/sau tronsoanelor din alcatuirea cladirii (in cazul unei realizari etapizate,
pe baza prezentului P.U.Z.), trebuie sa se incadreze in limitele suprafetei edificabile delimitata in
incinta. Volumul construit este unic si nu poate fi impar{it in mai multe corpuri distincte de
cladire, despartite prin pasaje de trecere sau alte procedee arhitecturale.

Regimul de Tnaltime al constructiilor ce se vor executa Tn aceastd incintd va fi demisol +
parter + etaj, cu o inalfime maxima la cornisd de 8,00 m si, respectiv, o Tnaltime maxima la
coame de 12,60 m.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 20. Pe suprafetele neocupate de cladiri supraterane sau alte lucrari de sistematizare
verticala se vor amenaja spatii verzi Tnierbate cu gazon, care pot fi plantate in regim peisager cu
vegetatie floricola de talie joasa.

Se interzice orice activitate destinatd productiei zootehnice care s-ar putea desfasura in
incinta destinata scopului exclusiv al uzului de tip urban.

Imprejmuirile de delimitare a parcelei catre vecinatati pot fi executate cu inaltime
supraterana de 2,00 m, cu o expresivitate aprobata prin autorizatia de construire.

Accesul in incinta Tmprejmuita se va realiza printr-o poartd carosabila glisanta unica, de
aceeasi inalfime cu gardul incintei, amplasata pe latura incintei dinspre strada Gheorghe Doja,
asa cum este dispus prin Plansa de reglementari urbanistice. Imprejmuirea de pe latura de est a
parcelei se va realiza la circa 50 cm fata de aliniamentul fatadei corpului de cladire.

Art. 21. In incinta Tmprejmuita a obiectivului nu se vor realiza alte delimitari de teren prin
garduri construite. Pe itinerariul de circulatie pietonald din incinta este permisa amplasarea de
mobilier urban pentru odihna si jardiniere supraterane cu rol decorativ si de structurare a
spatiului.
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Amenajarea incintei si realizarea Tmprejmuirilor trebuie sa faca obiectul proiectelor de
specialitate si se executa pe baza autorizatiei de construire.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 22. Zona studiata se va integra intr-o singura unitate teritoriala de referinta — denumita
generic UTR "CM - Bazar” (conform P.U.G. Slobozia, CM semnificd functiunea urbanistica
principala ,zona destinata pentru comert cu amanuntul si cu ridicata, servicii diverse pentru
intreprinderi, servicii sociale, colective si personale, hoteluri, pensiuni, restaurante,locuinte
colective mici P+2, P+1, ateliere manufacturiere nenocive si fard transporturi importante,
parcaje, garaje") .

4, PREVEDERI LA NIVELUL UTR ”CM - Bazar”
Art. 23. Indicatori de urbanism in cadrul UTR "CM - Bazar”:
- P.O.T. maxim: 50%:;
-CUT. maxim: 1.30;
- Regim de inalfime maxim: D+P+E;
- In&ltime maximé la cornisa de 8,00 m si, respectiv, o indltime maxima la coame
de 12,60 m.

Art. 24. Permisiuni.

-Se pot autoriza, Tn cadrul UTR "CM - Bazar”, cladiri supraterane cuplate, cu functiune
compatibila cu functiunea urbanistica principald si instalatii anexe pentru echiparea tehnico-
edilitara a acestora (apa, canalizare, electricitate, pompe de caldura, gaze pentru prepararea
hranei), platforme amenajate in incintd (parcare de domiciliu, padoc pentru pubelele destinate
colectarii selective a deseurilor) si alei de promenada in incinta.

—-Se pot autoriza in cadrul UTR "CM - Bazar”, cu titlul de constructii de loisir: foisor de
agrement, loc de joaca de tip domestic, amenajare destinatd picnicului familial fara emisii
poluante;

—-Se poate autoriza, in cadrul UTR "CM - Bazar”, amplasarea unor elemente supraterane
rigide, permanente, destinate protectiei fonice sau alte amenajari care sa impiedice propagarea
prafului in interiorul constructiilor, aceste elemente urmand a fi realizate intr-un registru
signaletic neutru si volumetric decent.

— In cadrul UTR "CM - Bazar” , amplasarea constructiilor cuplate cu functiuni compatibile
cu functiunea principald a UTR “CM - Bazar “ se va face exclusiv in aria edificabila reglementata
pe lot, respectdndu-se obligatoriu aliniamentul la strada, distantele minim obligatorii fatd de
vecinatati si pozitia accesului carosabil in incinta, asa cum acestea sunt reglementate in Plansa
de reglementari urbanistice:

- aliniamentul la strada Gheorghe Doja: 3,50 m

- aliniamentul la strada Eternitatii: la circa 0,60m fata de limita proprietatii catre strada;

- distanta fata de loturile invecinate catre vest: 3,50 m.

- distanta fata de limita proprietatii catre sud: 0,60m, conform dispozitiilor Codului Civil - art. 603
si art. 612 cu privire |a vecinatati.
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Art. 25. Restrictii privind alte functiuni urbanistice, in afara celei reglementate prin PUZ :.

fn cadrul UTR "CM - Bazar” se pot autoriza conditionat:

- Tn functionarea obiectivului a carui realizare este reglementatd prin PUZ, interventiile Tn
scop tehnico-edilitar sunt restrictionate, acestea putand fi permise exclusiv pentru imbunatatirea
performantelor tehnice si randamentelor de functionare a instalatiilor si echipamentelor din sfera
energiei verzi.

- amplasarea unor elemente supraterane rigide sau nerigide, destinate reclamei
comerciale care, prin fluturarea sau miscarea lor aleatorie, pot provoca perturbari ale fluxurilor
naturale de aer, aceasta este conditionata de prezentarea unor studii specializate privind
comportarea elementelor la expunerea in vant, care pot demonstra ca astfel de elemente nu
sunt periculoase.

Art. 26. Interdictii. In cadrul UTR "CM - Bazar’ nu se pot autoriza

—cladiri autonome destinate exclusiv locuitului sau altor functiuni incompatibile cu
functiunea urbanistica principala reglementata;

— nu se pot autoriza constructii sau anexe functionale destinate activitatilor agricole sau
zootehnice.

Art. 27. Orice incalcare a prevederilor prezentului regulament, dupa aprobarea lui conform
prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, constituie contraventie
gi se sanctioneaza conform prevederilor Legii nr. 50/1991 republicata in 2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

intocmit, :
Coordonator de proiect, arh. lon D. VEDE
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MUNICIPIUL SLOBOZIA
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE
A TERITORIULUI SI URBANISM

Nr. 24830 din 07.02.2024

AVIZ
privind dezbaterile Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
din data de 07.02.2024

Comusia tchnicd de amenajare a teritoriului si urbanism din cadrul Primiriei
municipiului Slobozia numita in baza H.C.L. nr. 416/24.11.2022, s-a intrunit in data
de 07.02.2024 in sedintd de analizd si verificarc a documentatiei privind emiterca
Avizului de oportunitate pentru claborarc PUZ ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS SI
LOCUINTA P+1E”, situat in municipiul Slobozia,strada Gheorghe Doja, nr. 1A,
bencficiar S.C. LIFE-GYM S.R.L.

La sedinta de astdzi, dintre membri comisiei, participi urmitoarele persoane: dl
Musat Gabricl, presedinte, d-na arh. Niculae loana, dI Radu Florin Cristian, dl arh.
Condrut Sorin, dl Rosca Petre-Valeriu, dl Dulgheru Gabriel, dl Radu Marian, dl
Plaiasu Eduard, dI Nedelcu Valentin, dna Mardale Diana, dl Andrei Sabiu.

Secretariatul a fost asigurat de Aron Virginia - sccretar fara drept de vot.

Ca urmarc a analizarii documentatiei prezentate, a discutiilor purtate si in urma
supunerii la vot, comisia a votat in unanimitate ,, pentru”.

Comisia tehnici de amenajare a teritoriului si urbanism

Avizeaza favorabil

Documentatia pentru aviz de oportunitate in vederea elaboririi
PUZ ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA P+1E”, situat in municipiul
Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A, beneficiar S.C. LIFE-GYM S.R.L.

_ < W47y Presedinfe, Secretar,
/% - Mugat G /}ej Aron Virginia




ANUNT DE INTENTIE

privind elaborarea P.U.Z. — ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA P+1E”
- Municipiul Slobozia. strada Gheorghe Doja, nr. 1A

Municipiul Slobozia anuntd (in cadrul procedurii de promovare a documentatiilor de urbanism)
intentia S.C. LIFE-GYM S.R.L. de elaborare a unui plan urbanistic zonal pe teritoriul administrativ al
municipiului Slobozia, judetul Talomita, strada Gheorghe Doja, nr. 1A, care poate reglementa urbanistic zona
astfel incat sa se poata construi o cladire care sa gazduiascd functiunea de locuire si servicii, parcaje
supraterane, circulatii pietonale si spatii verzi pe terenul in suprafata de 526mp(conform mdésuratori),
identificat prin cartea funciara nr.38424 si nr. cadastral 38424,

Zona studiata si reglementata prin P.U.Z. arc suprafata de 526 mp, din care suprafata de teren de
526mp reprezintd parcela propusa spre organizare, pentru a servi ca amplasament pentru locuinta parter + etaj
si sald de fitness. Din aceastd suprafata, 250,90 mp reprezinta suprafata destinata construirii, aceasta fiind
suprafata edificabild pe parcela.

Se propune prin acest studiu construirea unei locuinte parter + etaj si sald de fitness, parcaje
supraterane, circulatii pietonale si spatii verzi.

Suprafata edificabila totala, reglementatd prin P.U.Z. va fi de 526mp.Zona studiatd sc afla in
intravilan, in proximitatca zonei centraie a localitatii: str. Gheorghe Doja, nr.1A, avand categoria de folosinta
curti constructii cf. actelor cadastrale. In arealul de interes se afld zone de locuinte individuale, comert,
servicii diverse, parcaje, garaje.

Accesul se asigurd din strada Gheorghe Doja care face legatura cu strada Eternitatii.

Parcarea autovehiculelor atrase ocazional de functiunea urbanisticd dezvoltati pe amplasamentul
reglementat se asigurd in interiorul parcelei pe care se va meterializa initiativa investitionala. Vor fi prevazute
6 locuri de parcare la nivelul solului in incintd. Proiectul urbanistic initiat va utiliza cele doué strazi, astfel ca
fluenta circulatiel pe acestea sa [ie cat mai putin afectata, iar volumul de trafic sa se poatd mentine in limitele
actuale.Constructia va fi racordata la toate tipurile de retele tehnico-edilitare.

Lucrarile de investii preconizate nu vor aduce nici un prejudiciu din punct de vedere al protectiei
mediutui.

Indicatori de urbanism in cadrul P.U.7Z. © Construire Sala Fitness si Locuintd P+1E": - P.O.T. maxim:
50% ; -C.U.T. Maxim 1,30; - Regim de indl{ime maxim: P+1;

In temeiul art. 38 al Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin H.C.L. 45/31.03.2011, in perioada
11.06.2024- 21.06.2024 publicul poate si consulte si sd-si exprime opinia, 1n scris, privind documentele
complete ale propunerilor P.U.Z.“Construire Sala Fitness si Locuinta P=1E” la sediul Primariei municipiului
Slobozia — Relatii cu publicul, in intervalul orar destinat preluarii documentelor (Luni — Joi: 8.00 - 12.00;
Vineri: 8.00 - 12.00).

Persoana responsabila cu informarea §i consultarea publicului este d-na Drighici Mirela, consilier in
cadru! Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, etaj I, camera 28, telefon 0243/231401- int. 226.
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Anunt public etapa pregatitoare (1)

Consiliul Local al  municipiului
SLOBOZIA
Judetul IALOMITA

Data anuntuiui: 11.06.2024

INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

Comstuttm dropuss [
DR E

Argumentare:
PUZ “CONSTRUIRE SALA

FITNESS ST LOCUINTA P+1E”-
Municipiul Slobozia, strada Gheorghe
Doja, nr. 1A,

S.C.LIFE-GYM SRL.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATH SI PROPUNERI
privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal

in pericada 11.06.2024 - 21.06.2024

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului, d-na Draghici Mirela,
adresa: Primaria municipiului Slobozia, strada Episcopiei, nr. 1, tel. 0243231401.
Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare.
Raspunsul la observatiile primite va fi comunicat catre Primaria municipiului Slobozia in termen
de 10 zile de la incheierea termenului de primire a observatiiler.
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la elaborarea planului:
* elaborare propuneri de reglementare;
* obtinere aviz tehnic;
= aprobare P.U.Z. prin Hotarare de Consiliu Local.



ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
AMUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 820023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: hitps://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulsioboziz.ro

Nr.70648/25.06.2024

RAPORT

privind consultarea publicului in etapa pregatitoare a
P.U.Z. —,,CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA P+IE”
- Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A

Subsemnata Draghici Mirela reprezentant al Primariei municipiului Slobozia in calitate de
persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului in  situatia initierii elaborarii
planurilor de urbanism i de amenajare a teritoriului, numita prin Dispozitia Primarului municipiului
Slobozia nr. 368 din 31.03.2022, avand in vedere ca in data de 11.06.2024 a fost afisat pe sttc-ul
www.sloboziail.ro si la sediul Primariei municipiului Slobozia, anuntul cu privire la intentia U.A.T.
municipiul Slobozia ¢i anuntul public etapa pregatitoare privind elaborarea documentatiei de
urbanism P.U.Z. pentru terenul apartinand S.C. LIFE-GYM S.R.L., situat pe strada Gheorghe Doja,
nr. 1A, comunicam prin prezentul raport ca in termenul legal de 10 zile de la afisarea anungului
ca NU S-AU PRIMIT OBSERVATII SAU ALTE PROPUNERIT DIN PARTEA PUBLICULUI CU
PRIVIRE LA INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS SI
LOCUINTA P+1E” - Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A.

Intocmit,

Draghici Mirela



Anunt public etapa elaborarii propunerilor (2)

Consiliul Loca! al municipiului
SLOBOZIA
Judetul IALOMITA

Data anuntului: 27.06.2024

INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

Argumentare:
PUZ “CONSTRUIRE SALA FITNESS SI
LOCUINTA P+1E”- Municipiul Slobozia,
strada Gheorghe Doja, nr. 1A,

Initiator:
S.C.LIFE -GYM S.R.L.

S KAUA GHEURLIE UV |
;--—--.i—n_-_-—-_—-
f
|
|

405623

120 _.

Comibrtellar plronte
BBy E

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI
privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal
in perioada 27.06.2024 - 12.07.2024, intre orele 8:00-12:00

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului, d-na Draghici Mirela,

adresa: Primaria municipiului Slobozia, strada Episcopiei, nr. 1, tel. 0243231401.

Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare.

Raspunsul la observatiile primite va fi comunicat de catre initiator catre Primaria municipiului

Slobozia in termen de 15 zile de ia inchieierea termenului de primire a observaiiiior si propuneriior.



ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA Q

Adresa: Slobozia, Strada Eniscopiei nr. 1, 920023, Judetul falomita, CUI 4365352 &@
Telefon: 0243/221.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municiplulslioboziaro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Nr. 75526/12.07.2024

RAPORT

privind consultarea publicului in etapa elaborarii propunerilor a
P.U.Z. - ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA P+1E”
- Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A

Subsemnata Drighici Mirela, reprezentant al Primariel municipiului Slobozia in calitate de
persoand responsabila cu informarea si consultarea publicului in situatia initierii elaborérii planurtlor
de urbanism si de amenajare a ieritoriului, numiid prin Dispozitia Primarului municipiului Slobozia
nr. 368 din 31.03.2022, avand in vedere cd in data de 27.06.2024 a fost afisat pe site-ul
www.sloboziail.ro si la sediul Primariei municipiului Slobozia cu procesul verbal nr.5/26.06.2024
cu privire la amplasarea a 3 (trei) panouri referitor la anuntul public etapa elabordrii propunerilor
privind elaborarea documentatiei de urbanism ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA
P+1E”, avand in vedere intenfia S.C. LIFE-GYM S.R.L. pentru terenul situat pe strada Gheorghe
Doja, nr. 1A ., vd comunic prin prezentul raport c¢a in termenul legal de 15 zile de la afisarea
anunfului cd NU S-AU PRIMIT OBSERVATII SAU ALTE PROPUNERI DIN PARTEA
PUBLICULUI CU PRIVIRE LA INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. ,,CONSTRUIRE SALA
FITNESS SI LOCUINTA P+1E” - Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A

Intocmit,
Ing.DraghiciyMirela



ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Fpiscepiei nr. 1, 920023, judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/2371 407, Fax: 0243/212.143
Website: hitps://municipiulsicbozia.ro, Email: office@municipiulslobozia.ro

DIRECTIA DE URBANISM SI SERVICII UTILITATI PUBLICE
Nr. 75920/16.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Directia Urbanism si Servicii Utilitati Publice, propune spre analiza si aprobare intentia
S.C. LIFE-GYM S.R.L. de elaborare a unui plan urbanistic zonal pe teritoriul administrativ al
municipiului Slobozia, judetul lalomita, strada Gheorghe Doja, nr. 1A, P.U.Z. * Construire Sala
Fitness si Locuinta P+1E”.

Zona studiatd si reglementatd prin P.U.Z. are suprafata de 526 mp, din carc suprafata de
teren de 526mp reprezinta parcela propusa spre organizare, pentru a servi ca amplasament pentru
locuinta parter + etaj si sala de fitness. Din accasta suprafatd, 250,90 mp reprezinti suprafata
destinatd construirii, aceasta fiind suprafata edificabila pe parcela.

Se propune prin acest studiu construirea unei locuinte parter + etaj si sald de fitness. parcaje
supraterane, circulatii pictonale si spatit verzi.

Suprafaja edificabila totala, reglementata prin P.U.Z. va {i de 526mp.Zona studiati se afla
in intravilan, in proximitatea zonei centrale a localitatii: str. Gheorghe Doja, nr.1A, avand
categoria de folosinta curti constructii cf. actclor cadastrale. In arealul de interes se afld zone de
locuin{e individuale, comert, servicii diverse, parcaje, garaje.

Vecinatati:

- nord — str. Gheorghe Doja;
- sud — nr. cad. 32198:

- est - str. Eternitatii;

- vesl — proprietate privati.

Accesul se asigurd din strada Gheorghe Doja care face legitura cu strada Eternitatii.

Parcarea autovehiculelor atrase ocazional de functiunea urbanistica dezvoltatd pe
amplasamentul reglementat se asigurd in interiorul parcelei pe care se va meterializa initiativa
investitionald. Vor fi prevazute 6 locuri de parcare la nivelul solului in incintd. Proiectul urbanistic
inifiat va utiliza cele doud strazi, astfel ca fluenta circulatiei pe acestea s fie cat mai putin afectat,
iar volumul de trafic sa se poatd mentine in limitele actuale.Constructia va fi racordati la toate
tipurile de retele tehnico-edilitare.In interiorul lotului, in interesul unei bune exploatabilititi, se vor
executa utilitatile tehnico-edilitare: alimentare cu apa de la reteaua publica stradald, incilzire cu
pompe de cidldura, racord la colectorul public de canalizare menajera, bransament subteran la
reteaua publicd de distributie, pentru asigurarea cu energie electrica.

Reziduurile de tip menajer se vor colecta in eurocontainere (septice) in incintd, de unde vor
fi preluate prin contract de catre firma municipala de salubritate.

Indicatori de urbanism in cadrul P.U.Z.“CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA
P+1E”: - P.O.T. maxim: 60%; -C.U.T. Maxim 1.75; - Regim de indl{ime maxim: P-+1;

Propunem aprobarea P.U.Z.—  CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA P+1E” -
Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A.

Fata de cele prezentate vd rugam sa dispuneti.

/Iciu,

i @Kistian
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AVIZUL ARHITECTULUI SEF

privind elaborarea  P.U.Z. — ,,CONSTRUIRE SALA FITNESS SI LOCUINTA P+1E” -
Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A

In conformitate cu prevederile punctulu i 16 din Ordonanta de Urgenta nr.7/2011
pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul,
in baza concluziilor consemnate in avizul nr. 24830 din 07.02.2024 al Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

AVIZEAZA FAVORABIL

PLANUL URBANISTIC ZONAL —,,CONSTRUIRE SALA FITNESS S LOCUINTA
P+1E” - Municipiul Slobozia, strada Gheorghe Doja, nr. 1A

Zona studiatd se afld in intravilanul municipiului Slobozia, in proximitatea zonei
centrale a localitétii: str. Gheorghe Doja, nr.1A, avand categoria de folosinta curti constructii cf.
actelor cadastrale. In arealul de interes se afli zone de locuinte individuale, comert, servicii
diverse, parcaje, garaje.

Zona studiata si reglementatd prin P.U.Z. are suprafafa de 526 mp, din care suprafata de
teren de 526mp reprezintd parcela propusd spre organizare, pentru a servi ca amplasament
pentru locuinta parter + etaj si sald de fitness. Din aceasta suprafata, 250,90 mp reprezinta
suprafata destinatd construirii, accasta fiind suprafata edificabila pe parcela.

Accesul se asigurd din strada Gheorghe Doja care face legatura cu strada Eternitatii.

Parcarea autovehiculelor atrase ocazional de functiunea urbanisticd dezvoltati pe
amplasamentul reglementat se asigurd in interiorul parcelei pe care se va meterializa initiativa
investitionalda. Vor fi prevazute 6 locuri de parcare la nivelul solului in incinti. Proiectul
urbanistic initiat va utiliza cele doua strizi, astfel ca fluenta circulatici pe acestea sa fie cat mai
putin afectata, iar volumul de trafic s se poati mentine in limitele actuale.Constructia va fi
racordata la toate tipurile de retele tehnico-edilitare.

Vecinatati:
- nord — str. Gheorghe Doja;
- sud — nr. cad. 32198;
- est - str. Eternitatii;
- vest — proprietate privata.

Se propune prin acest P.U.Z. construirea unei locuinte parter - etaj si sald de fitness,
parcaje supraterane, circulaii pietonale si spatii verzi.Lucrarile de investii preconizate nu vor
aduce nici un prejudiciu din punct de vedere al protectiei mediului.



Indicatori de urbanism in cadrul P.U.Z. “CONSTRUIRE LOCU INTA P+1 SI
REALIZARE IMPREIMUIRE™: - P.O.T. 60%: -C.U.T. Maxim 1.75: - Regim de indltime maxim:
P+1;

Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat prin Hotdrare a Consiliului Local al municipiului
Slobozia, conform Anexei nr.l la Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Hotirarea Consiliului Local al municipiului Slobozia prin care se va aproba aceasta
documentatie va contine un articol separat prin care se va preciza data pana la care cste valabila,
conform prevederilor art. 56, aliniatul 4 din Legea 350/2001, cu modificarile si completirile
ultcrioare.

ARHITECT SEF,
arh. Niculae Joana - lulia




