CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.407, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

HOTARARE
privind constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafati de 6.743,00 mp. situat in municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab, nr. 72,
identificat cu numiir cadastral 34736, in favoarea societiitii ALMAROM 2001 S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, Intrunit in sedinta ordinara
din data de 28 aprilie 2022,
Avind in vedere:
B Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;
B Solicitarea societitii ALMAROM 2001 S.R.L. nr. 2571/07.04.2022, inregistrata la Primaria
Slobozia cu nr. 50021/08.04.2022;
B Raportului de specialitate al Directiei Urbanism si Servicii Utilitati Publice, inregistrat la
Priméria municipiului Slobozia cu nr. 50237/08.04.2022;
B Contractul de concesiune nr. 3152/09.07.2020;
B Raportul de avizare al Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Comisiei Juridice
si de Disciplina din cadrul Consiliului Local al Municipiului Slobozia;
[ | Prevedenle art. 693-702 din Noul Cod Civil, aprobat prin Legea nr. 287/2009;
In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), respectiv art. 139 alin. (3) lit. g)
din Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, fira licitatie
publicd, asupra terenului in suprafatd de 6.743,00 mp. situat in municipiul Slobozia, B-dul Matei
Basarab, nr. 72, identificat cu numar cadastral 34736, inscris in cartea funciari nr. 34736 a UAT
Municipiul Slobozia, in favoarea societatii ALMAROM 2001 S.R.L.

Art. 2 — Conditiile in care va fi incheiat Contractul de constituire a dreptului de
superficie sunt cele prevazute in Anexa care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 3 — Incepand cu data incheierii Contractului de constituire a dreptului de superficie
se reziliaza Contractul de concesiune nr. 3152/09.07.2020.

Art. 4 - Se mandateaza Primarul Municipiului Slobozia si semneze in fata notarului
contractul de constituire a dreptului de superficiie in conditiile previzute in Anexa la prezenta
hotarare.

Art. 5 — Prezenta hotérdre va fi adusa la cunostinta cetétenilor prin afisare la sediul
Primdriei municipiului Slobozia si pe site-ul www.municipiulsloboziail.ro.

Art. 6 — Prezenta hotdrdre va fi comunicati prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Directiei Urbanism si Servicii Utilitati Publice, Directiei de Impozite si
Taxe Locale i societatii ALMAROM 2001 S.R.L., in vederea aducerii la indeplinire.

PRESEDINTE DE § AN Contrasemneazi
' riel: [ SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,

Jur. Tudoran Valentin

Nr. 152
din 28.04.2022



)
\8 ”).

Anexa la HCL Slocozia nr. 152/2}/' 445. !

CONDITII PRIVIND INCHEIEREA CONTRACTULUI DE CONSTITUIRE A
DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS ASUPRA TERENULUI iN
SUPRAFATA DE 6.743,00 MP. SITUAT IN MUNICIPIUL SLOBOZIA, B-DUL MATEI
BASARAB, NR. 72, IDENTIFICAT CU NUMAR CADASTRAL 34736 iN FAVOAREA
SOCIETATII ALMAROM 2001 S.R.L.

OBIECTUL CONTRACTULUI

Proprietarul UAT Municipiul Slobozia constituie cu titlu oneros un drept de superficie
asupra terenului in suprafati de 6.743,00 mp situat in Municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab,
nr. 72, identificat cu numér cadastral 39416, inscris in cartea funciard nr. 34736 a UAT
Municipiul Slobozia in favoarea Superficiarului ALMAROM 2001 S.R.L.

Terenul ce face obiectul contractului face parte din domeniul privat al UAT Municipiul
Slobozia si are categoria de folosinta curti-constructii.

OBIECTIVELE CONTRACTULUI

Obiectivul Proprietarului este exploatarea de catre superficiar a constructiilor existente,
conform PUG si RLU ale Municipiului Slobozia: constructia C1 - identificati prin NC 34736-C1
inscrisa in CF 34736-C1, constructia C2 identificatd prin NC 34736-C2 inscrisi in CF 34736-C2
(radiatd), constructia C3 identificatd prin NC 34736-C3 inscrisi in CF 34736-C3, constructia C4
identificatad prin NC 34736-C4 inscrisd in CF 34736-C4.

in derularea contractului, Superficiarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

»-Bunuri de Retur” care inseamnd terenul impreund cu toate utilitdtile edilitare aduse in
zond si investitiile realizate in conformitate cu autorizatia de construire;

»Bunuri proprii“ care inseamna bunurile care, la expirarea contractului, rimén in
proprietatea Superficiarului. Superficiarul a avut proprietatea asupra acestor bunuri si le-a folosit
pe durata superficiei, cu exceptia bunurilor de retur.

TERMENUL CONTRACTULUI

Termenul constituirii dreptului de superficie este pani la data de 11 iunie 2069.
Contractul poate fi prelungit prin act aditional, pentru o perioada egala cu cel mult
Jjumatate din durata sa initiala.

PLATA CONTRACTULUI

Cuantumul prestatiei pentru folosinta terenului este de 7,13 lei/mp/an, iar plata se va
efectua in 2(doud) transe egale, pana la data de 31 martie, respectiv 30 septembrie a anului in
curs. Cuantumul prestatiei va fi indexat anual cu rata inflatiei, comunicata de catre Institutul
National de Statistica pentru anul anterior.

Plata prestatiei pentru folosinta terenului se face in contul Proprietarului nr.
ROBITREZ39121A300530XXXX, deschis la Trezoreria municipiului Slobozia, sau la ghiseele
din cadrul Primariei municipiului Slobozia;
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situatia in care functiunea unei constructn/ partl dmtr -0 constructle proprletate a Superﬁcuﬁujtll,;;ﬁr;;v;/
va fi schimbata. Prestatia va fi recalculatd pentru suprafata de teren aferenti constructiei/ partl a
constructiei pentru care se schimba destinatia, conform documentelor cadastrale care atestii acest

fapt.

Modificarea cuantumului prestatiei se va face prin act aditional la contractul de
constituire a dreptului de superficie ce va fi incheiat in formi autentica.

Proprietarul are dreptul si recalculeze prestatia si accesoriile de intarziere, potrivit actelor
normative sau Hotararilor Consiliului Local al municipiului Slobozia, ce intervin dupa incheierea
contractului, cu conditia notificarii Superficiarului de aplicarea noilor tarife ce se refers la pretul
contractului.

DREPTURILE PARTILOR

Drepturile Superficiarului

(1) Superficiarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunurile proprietate privatdi a UAT Municipiul Slobozia ce fac obiectul contractului de
constituire a dreptului de superficie.

(2) Superficiarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
superficiei, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pérti prin contract.

Drepturile Proprietarului
(1) Proprietarul are dreptul sé inspecteze bunurile care fac obiectul contractului, verificand

respectarea obligatiilor asumate de Superficiar.
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a Superficiarului cu 5 zile

lucrdtoare anterior efectudrii controlului.
(3) Proprietarul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile Superficiarului

1) Superficiarul este obligat s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunurilor proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre Proprietar.

(2) Superficiarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
contractului.

(3) Superficiarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul contractului.

(4) Superficiarul este obligat sd platescd cuantumul prestatiei pentru folosinta terenului, la
valoarea si conform modalitatilor stabilite prin contract.

(5) La fincetarea contractului prin ajungere la termen, Superficiarul este obligat si
restituie Proprietarului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

(6) Superficiarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
Proprietar, in mod unilateral, in cazul modificarii partii reglementare a contractului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, fara a putea solicita incetarea acestuia.

Obligatiile Proprietarului
(1) Proprietarul este obligat s nu il tulbure pe Superficiar in exercitiul drepturilor

rezultate din contractul de constituire a dreptului de superficie.
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(2) Proprietarul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul, in afaré{’

cazurile prevazute expres de lege.
(3) Proprietarul este obligat sd notifice Superficiarului aparitia oriciror imprejurari dww
naturd sd aduca atingere drepturilor Superficiarului.
(4) Proprietarul este obligat si garanteze pe Superficiar de orice evictiune din partea

tertelor persoane.

INCETAREA CONTRACTULUI

(1) Contractul de constituire a dreptului de superficie inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de constituire a dreptului de superficie;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre Proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata;

¢) in cazul neindeplinirii in mod culpabil a obligatiilor contractuale asumate de
Superficiar prin contract; contractul se reziliazd de plin drept, fird a fi necesari interventia
vreunei instanfe judecdtoresti, notificarea sau orice altd formalitate. Cu toate acestea,
Superficiarul il va despagubi pe Proprietar;

d) in cazul incalcarii obligatiilor contractuale asumate de Proprietar prin contract;
contractul se reziliaza de plin drept, fara a fi necesara interventia vreunei instante judecitoresti.
Cu toate acestea, Proprietarul il va despagubi pe Superficiar;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului transmis in folosinta sau in cazul
imposibilitafii obiective a Superficiarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege;

g) in caz de forta majora.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului, bunurile ce au fost utilizate de
Superficiar in derularea contractului vor fi repartizate dupd cum urmeazi:

a) bunurile de retur vor fi preluate de citre PROPRIETAR;

b) bunurile proprii vor fi preluate de citre SUPERFICIAR.

CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE PROPRIETAR SI SUPERFICIAR

Superficiarul se obliga sa respecte conditiile de siguranta in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii si alte asemenea conditii impuse de natura bunurilor folosite si a

activitatilor desfasurate.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA

(1) Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in contract, Partea in culpa datoreazi
celeilalte Parti daune. Cuantumul daunelor se va determina in functie de prejudiciul produs.
Prejudiciul se va evalua printr-o expertiza tehnici;

(2) Contractul constituie titlu executoriu.



LITIGII

(1) Orice disputd, controversa sau pretentie care ar putea rezulta din sau in legatura cu
incheierea, interpretarea, punerea in executare sau incetarea contractului de constituire a
dreptului de superficie va fi solutionata de catre parti pe cale amiabil.

(2) In ipoteza in care partile nu ajung la o solutie amiabild, solutionarea litigiilor, aparute
in legéturi cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si Incetarea contractului, precum si
a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit legii romane.

DEFINITIT

(1) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

(2) in sensul Contractului de constituire a dreptului de superficie, ,,Forta Majora” va
insemna orice imprejurare de fapt, imprevizibila si insurmontabila, precum si cauzele unor astfel
de imprejurari, care determind in mod obiectiv imposibilitatea oricarei Parti sd continue
obligatiile sale contractuale. Asemenea imprejurari includ, dar nu se limiteaza la: fenomene
naturale, blocade, revolutii, razboi, nationalizari, confiscari, greve, embargo, dispozitii legale
imperative intrate in vigoare dupa semnarea Contractului, etc.

(3) In cazul aparitiei unei situatii de Forta Majora, nici una dintre Parti nu va fi
consideratd responsabila pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor
sale contractuale, cu conditia ca respectiva Parte sa fi incercat sa remedieze consecintele unei
astfel de situatii.

(4) Partea care invoca Forta Majora trebuie sa notifice celeilalte Parti aparitia situatiei de
Forta Majora in termen de 24 de ore de la producerea acesteia, urmand ca un certificat sau un alt
document de la autoritatea competenta certificand aparitia situatiei de Forta Majora sa fie trimis
celeilalte Parti.

(5) Contractul va fi prelungit cu o perioada de timp egala cu durata situatiei de Forta
Majora sau cu o perioada de timp considerata rezonabila, luand in considerare situatia specifica.

(6) Daca situatia de Forta Majora nu inceteaza in termen de 60 de zile de la producerea
acesteia, oricare Parte are dreptul sa termine unilateral Contractul, cu termen de preaviz de 10
zile.

(7) Rezilierea contractului se va putea face numai dupa notificarea intentiei de reziliere
cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierca va opera de plin drept la expirarea unei
perioade de 30 de zile de la data primirii comunicarii, fara alta somatie sau punere in intarziere si
fard interventia vreunei instante judecatoresti daca partea notificatd nu isi indeplineste obligatiile
in termenul mentionat, cu plata unei despigubiri.

DISPOZITII FINALE

Taxele ocazionate de autentificarea si intabularea Contractului de constituire a dreptului
de superficie vor fi achitate de catre Superficiar — Societatea ALMAROM 2001 S.R.L.

Contrasemneazi
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,

Jur. Tudoran Valentin
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