CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

HOTARARE
prin care se aprobi Regulamentul privind vinzarea bunurilor
imobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul lalomita, intrunit in sedinta ordinari
din data de 28.04.2022,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;

- Raportul de specialitate al Biroului Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar, inregistrat
la Priméria Slobozia cu nr. 25457/2022;

- Procesul-Verbal nr. 22177/17.02.2022 al Comisiei pentru elaboarearea Regulamentul
privind vanzarea bunurilor imobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia:

- Raportul de avizare al Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului Local
al Municipiului Slobozia;

- Prevederile art. 6 alin. (1) — (8) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu modificarile si completirile ulterioare, Legea nr.
287/2009 privind Codul civil; OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare; Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare; Legea nr. 85/1992 privind
véanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului s1 din fondurile
unitatilor economice sau bugetare de stat; Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal; Legea nr.
207/2015 privind Codul de Procedura Fiscali.

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), (2) lit. ¢) si alin (14), art 196 alin. (1) lit. a),
art. 139, alin. (1) coroborat cu art. 5 lit. ee) din Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd Regulamentul privind vénzarea bunurilor imobile, proprietate
privatd a Municipiului Slobozia, conform Anexei care face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art. 2 — Prezenta hotdrare va fi adusd la cunostinta cetitenilor prin afisare la sediul
Primériei Municipiului Slobozia, pe site-ul www.municipiulsloboziail.ro.

Art. 3 — Prezenta hotirdre va fi comunicati, prin grija Secretarului General

Municipiului Slobozia, Biroului Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar, in vederea aducerii la
indeplinire.
LN Contrasemneazi

\  SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,
Jur. Tudoran Valentin

PRESEDINTE DE SE
Meglei Gheor

Nr. 147
din 28.04.2022
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CAPITOLULI
DISPOZITI GENERALE

Articolul 1 Preambul

Prezentul regulament stabileste procedurile de vanzare a bunurilor imobile, proprietate
privatd a Municipiului Slobozia, in aplicarea prevederilor Ordonantei de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Legea 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, Legea 85/1992 privind vanzarea de locuinfe si spatii cu
altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitiilor economice sau
bugetare de stat, Legea 227/2015 privind Codul Fiscal precum si Legea 207/2015 privind
Codul de Procedura Fiscala.

Articolul 2 Definitii

in intelesul prezentului Regulament, termenii de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a) vanzator - Unitatea Administrativ Teritoriald Municpiul Slobozia, reprezentata prin
Primarul Municipiului Slobozia.

b) comisia de evaluare/vanzare - persoane desemnate de citre vanzitor, in conformitate
cu prevederile legale, care evalueaza ofertele/solicitarile depuse.

c) ofertant - orice persoand fizicid sau juridicd, roménd sau striina, cireia nu-i este
interzis prin lege dreptul de cumpdrare si care participd la licitatia publicd de vénzare
organizatd de U.A.T. Municipiul Slobozia.

d) cumpdrétor - persoand fizica sau juridicd care a adjudecat un bun imobil la licitatie
publica de vanzare organizati de U.A.T. Municipiul Slobozia

e) bunuri imobile - terenuri si constructii ce aparfin domeniului privat a Unitatii
Administrativ Teritoriale Municipiul Slobozia.

f) solicitant - orice persoana fizicd sau juridicd, romand sau striini, cireia nu-i este
interzis prin lege dreptul de cumpdrare si care participd la licitatia publicd de vénzare
organizatd de U.A.T. Municipiul Slobozia.

g) acord de pret - inscrisul transmis U.A.T.-ului Municipiul Slobozia de solicitant prin
care isi da acordul asupra pretului comunicat cu mentiunea metodei de plati a acestuia.

h) constructor de buna-credintd — proprietarul claririi/lor construit/e pe un teren
concesionat, inchiriat sau pentru care are constituit un drept de superficie, care poate face
dovada intabularii dreptului de proprietate asupra constructiei prin extras de carte funciara,
este Inregistrat In evidentele fiscale ale autoritatii publice locale conform art. 461 din Legea
nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, prezentind n acest sens un certificat fiscal si a respectat
obiectivele proprietarului, stabilite la incheierea contractului de concesiune/inchiriere/de
constituire a dreptului de superficie si a autorizatiei de construire.

i) constructie - cladire executatd din ziddrie, lemn, metal, beton sau alte materiale pe
baza unui proiect care a stat la baza emiterii autorizatiei de construire.



o\ Articolul 3 Reguli privind vanzarea

\ ' (1) Stabilirea oportunitafii vanzarii bunurilor imobile ale Municipiului Slobozia se

\ 1/ / E:fectueaza cu aprobarea a doua treimi din numaérul consilierilor locali in functie, conform alin.
A 2 alart. 139 din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.

(2) Vénzarea bunurilor imobile se face prin licitatie publica, organizati in baza O.U.G.
57/2019 privind Codul Administrativ.

(3) Prin exceptie de la art. 3 alin. (2), in situatia terenurilor concesionate/inchiriate/cu
drept de superficie pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buni-credinta ale
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpirarea terenului aferent
constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat prin
hotarare de consiliu local. Raportul de evaluare este intocmit de catre un evaluator extern
independent, autorizat ANEVAR, care se afla In raporturi contractuale (contract de prestari
servicii) cu vanzatorul la momentul efectudrii raportului.

(3)" Prin exceptie de la art. 3 alin. (2) Vanzarea locuintelor din fondul de stat se face
conform Legii 85/1992.

(4) Réaspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului (valorii de piatd)
prevazut in raportul de evaluare, revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de
evaluare.

Articolul 4 Interdictii

Nu pot face obiectul vanzarii bunurile imobile din domeniul privat al Municipiului
Slobozia afectate de retele edilitare publice, drepturi de servitute, terenuri aferente acceselor
la spatiile comerciale si cele care au un regim special, precizat in documentatiile de
urbanism.

CAPITOLUL II
VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA

Articolul 5 Reguli generale privind licitatia

(1) Vanzarea prin licitatie publicdi a bunurilor imobile apartindnd unitatii
administrativ-teritoriale se face in conformitate cu articolul 3 alineatele (1) si (2) din
prezentul regulament.

(2) Pretul de pornire a bunului/bunurilor imobile scoase la licitatie se stabileste prin
raport de evaluare.

(3) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vénzare,
aprobat prin hotérare a autorititilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va
fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piati determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie
publica, si valoarea de inventar a imobilului.

(4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a Intocmit respectivul raport de evaluare.

(5) Garantia de participare este obligatorie si reprezintd 10% din pretul contractului de
vanzare, fard TVA, conform legii.



(6) Predarea-primirea bunului se face la data semnarii contractului de véanzare.
Contractul de vinzare se incheie in termen de 30 de zile de la adjudecarea licitatiei, plata
pretului facandu-se fie anterior fie in aceeasi zi cu semnarea contractului.

Articolul 6 Documentatia de atribuire

(1) O data cu aprobarea scoaterii la licitatie se aproba si documentatia de atr1bu@ﬂ%ﬂ g

(2) Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;
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d) formulare si modele de documente. GRTTTE o
il 3 io\

(3) Vénzétorul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribulre orice
cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completa, corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

(4) Vanzatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura in
care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legiturd cu
protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

Articolul 7 Caietul de sarcini
(1) Caietul de sarcini trebuie sd cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind bunurile imobile;

b) conditii generale ale vanzirii;

¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la rezilierea contractului de vanzare de bunuri imobile proprietate
privata.

(2) Elementele prevazute la alin. (1) lit. a) includ cel putin urmétoarele:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

b) destinatia bunului ce face obiectul vanzarii;

(3) Elementele prevazute la alin. (1) lit. b) includ cel putin urmatoarele:

a) obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

b) obligativitatea asigurérii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;

¢) natura si cuantumul garantiilor solicitate de vanzator;

Articolul 8 Protectia datelor
(1) Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, vanzitorul are

obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice
sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor
in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

(2) Documentatia de atribuire se intocmeste de cétre vanzétor, dupa elaborarea caietului
de sarcini, si se aproba de cétre acesta prin hotarare a consiliului local.

(3) Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la licitatia
publicd de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a Municipiului Slobozia.

(4) Vanzdtorul are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.
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Articolul 9 Etapa de transparenta

(1) Vénzitorul are obligatia sd publice anuntul de licitatic in Monitorul Oficial al
omaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie
locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de citre
vanzator si trebuie sd cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind vénzétorul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea i identificarea bunului care urmeazi si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul vanzatorului de la
care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata
pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limiti pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numéarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofert;

¢) data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(5) Vénzatorul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalititi de obtinere
a documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) vanzitorul are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depiseascd costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adiuga, dacd este cazul, costul transmiterii
acesteia.

(7) Vanzatorul are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesata, care nainteaza o solicitare in acest sens.

(8) in cazul prevazut la alin. (5) lit. b) vanzatorul are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadi care nu
trebuie sa depaseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de citre vanzitor a perioadei previazute la alin. (8) sa nu conduci la situatia in
care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.



(10) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind dp
atribuire.

(11) Vanzatorul are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fara 2
orice clarificare solicitatd, Intr-o perioada care nu trebuie sd depéseasci 5 zile luctigo: re-cl
primirea unei astfel de solicitari. ~siches

(12) Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile Tnsotite de intrebdrile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia
de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvélui identitatea celui care a solicitat clarificirile
respective.

(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), vanzatorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand
astfel vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca In urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Articolul 10 Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul vanzatorului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui si contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor
autoritatii contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de cétre vanzator si previzut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresd a vanzétorului decit cea stabilitd sau dupa expirarea




atei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd raména confidential pind la data stabilita pentru
dgschiderea acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de continutul
fra spectivelor oferte numai dupa aceasta dati.

% (13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevézut la alin. (15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de ciitre toti membrii
comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
vanzatorului.

(17) In termen de 3 zle lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
vénzatorul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, vanzitorul este obligatd sd anuleze procedura si s organizeze o noui
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

Articolul 11 Comisia de evaluare

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de citre o comisie de evaluare, compusa
dintr-un numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se va desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

a) reprezentanti ai consiliului local, precum si ai structurilor teritoriale ale Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop;

b) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul vanzirii este necesara parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in
vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si un reprezentant al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
aproba prin Dispozitie a Primarului.

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de vanzitor dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

(6) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalititi
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinti relevanta din
perspectiva vanzarii bunului proprietate proprietate privatd a municipiului Slobozia, acestia
neavand calitatea de membri.

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot. Persoanele
prevazute la alin. (6) beneficiaza de un vot consultativ.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.
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(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa re!'s__)]é
privind conflictul de interese prevazute la art. 12. k'

(10) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa deéﬁ\) I s
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria réspundglc‘@’;éi%éu\pﬁ/
termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra alédturi de dosarul vanzarii.

(11) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indatd
vanzatorul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(12) Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld In imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate,
caz fortuit sau fortei majore.

(13) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor

cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) Intocmirea raportului de evaluare a ofertelor;

e) Intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei céstigatoare.

(14) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(15) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(16) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Articolul 12 Reguli privind conflictul de interese

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire vanzatorul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sd determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu
este de natura sa defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct In procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sd fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizici;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
terti sustinatori sau subcontractanti propusi;



d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
\bervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
/sotie, ruda sau afin pan la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu

(6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sofie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul Unititi Administrativ Teritoriale
Municipiul Slobozia.

Articolul 13 Principii pentru selectarea ofertantilor

Principiile care stau la baza selectarii ofertantilor si adjudecirii bunurilor imobile scoase
la licitatie publicd in vederea vanzirii sunt urmitoarele:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
procedura de de vanzare prin licitatia publici;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre vanzator, a
criteriilor de selectie a ofertelor de cumpérare depuse de ofertanti;

¢) proportionalitatea - existenta unui echilibru intre cerintele stabilite pentru calificare si
criteriul atribuirii contractului de vinzare;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre vénzitor a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de vanzare de bunuri
proprietate privati, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Romania
cste parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cdtre vanzitor a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s aiba dreptul de a deveni cumpdritor in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Articolul 14 Criteriile de atribuire a contractului de vinzare

(1) Criteriile de adjudecare a vAnzirii sunt:

a) cel mai mare pret de cumpdrare;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurétor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
proportionald cu importanta acestuia apreciati din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fieciruia dintre
criteriile prevazute la alin. (1) este de panid la 40%, iar suma acestora nu trebuie si
depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractantd trebuie sa tind seama de toate criteriile previizute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. (2).

Articolul 15 Determinarea ofertei cistigitoare

(1) Vanzitorul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, vinzitorul are dreptul de a solicita
clarificdri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru



demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate

catre vanzitor ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propuneru com
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evaluare.

(4) Ofertantii trebuie si rdspundd la solicitarea vanzitorului in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Vénzdtorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile solicitate, si
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu respectd prevederile art. 11 alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte si intruneasca conditiile prevazute la
art. 11 alin. (2)-(5). In caz contrar, se aplici prevederile art. 11 alin. (18).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevézut la alin. (9) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(I1) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevézute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urmé de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii
comisiei de evaluare.

(13) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
vanzitorului.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
vanzatorul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicadnd motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tinind seama de ponderile
prevazute la art. 340 alin. (2). Oferta cdstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa
acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.




(20) Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a fost
stabilita ca fiind céstigatoare.
(21) Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al

finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind véanzatorul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata
castigatoare;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei;

¢) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

h) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Vanzitorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii previzute la alin. (23) vanzitorul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicrii previzute la alin. (23) vanzitorul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd cdstigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Vanzatorul poate s3 incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratdi documentatia de atribuire aprobati
pentru prima licitatie.
(29) Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile prevazute la art. 11 alin. (1)-(12).

Articolul 16 Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 15 alin. (20), vanzatorul are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de vanzare in situatia in care se constatd abateri
grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild
incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute la art.
4

b) vanzatorul se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fara ca acestea si
conduci, la randul lor, la incélcarea principiilor prevdzute la art. 4.

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
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(4) Vanzatorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor partlclpantllor @"7
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acestia i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determlnatﬂec’rz
de anulare.

Articolul 17 incheierea contractului

(1) Contractul de vanzare cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului vandut,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisé, autentici, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Predarea-primirea bunului se face in termen de maxim 30 de zile de la data achitarii
prefului, in baza unui proces-verbal incheiat intre UAT in calitate de vénzitoare si
cumparitor.

(4) Fac exceptic de la prevederile alin. 3, bunurile imobile detinute in
concesiune/inchiriere/superficie la momentul vénzirii, predarea acestora efectuandu-se la
momentul incheierii contractului de concesiune/inchiriere/superficie.

Articolul 18 Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut la art. 15 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de
catre partea In culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cgtigitor refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar vanzitorul reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul in a cirui
raza teritoriala se afla sediul vanzatorului, la cererea pirtii interesate, daci partile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care vénzitorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
céstigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau
in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, vénzitorul are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibils.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o ofertd clasati pe locul
doi admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

CAPITOLUL Il
VANZAREA BUNURILOR IMOBILE DETINUTE iN BAZA UNOR
CONTRACTE DE CONCESIUNE/ iNCIRIERE /CONSTITUIRE A UNUI DREPT DE
SUPERFICIE

Articolul 19 Stabilirea oportunititii si necesititii vinzirii

(1) Prin exceptie de la prevederile Capitolului II din prezentul regulament, in cazul
vanzarii unui teren aflat in proprietatea privaté a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt
edificate constructii, constructorii de buni-credinti, astfel cum sunt definiti de art. 2 punctul
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), ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpérarea terenului aferent
- gonstructiilor.
(2) In cazul in care constructorul de buni-credintd depune o solicitare de cumpirare a
terenului aferent imobilului proprietate personald aceasta trebuie insotitd de urmétoarele
documente:

- extras de carte funciara a imobilelor actualizata (nu mai veche de 30 de zile);

- plan de amplasament si delimitare vizat de cétre O.C.P.1.;

- copie contract de concesiune/inchiriere/superficie;

- copie autorizatie de construiere;

- copii ale actelor de identitate;

- certificat constatator (nu mai vechi de 30 de zile pentru persoane juridice).

(4) Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, intocmit de cétre un
evaluator extern autorizat ANEVAR aflat in relatii contractuale cu vanzatorul.

Articolul 20 Notificarea preemptorului si acordul de pret

(1) Preemptorul, in urma primirii notificarii de vanzare, transmite in scris vanzatorului,
optiunea de cumpdrare, acte doveditoare a proprietatii asupra constructiei, dovada achitarii la
zi a tuturor taxelor si impozitelor, documentatia cadastrala a imobilelor (cladire si teren)
precum si metoda de achitare a acestuia, in termen de 15 de zile de la primirea notificérii.

(2) In cazul in care preemptorul nu doreste si cumpere terenul in cauzi, transmite in
scris refuzul de a cumpira. In situatia intocmirii unui alt raport de evaluare pentru acelasi
imobil, costul Acestuia va fi suportat de catre cumparator.

(3) In cazul in care preemptorul isi da acordul de pret pentru cumpararea terenului in
cauzd, iar din motive subiective, imputabile acestuia nu semneazd contractul de vanzare, va
suporta cheltuielile ocazionate de perfectarea actelor notariale.

Articolul 21 Aprobarea Consiliului Local

(1) Raportul de evaluare, optiunea de cumpdrare a preemptorului, raportul de necesitate
si oportunitate si documentatia depusa de preemptor sunt transmise consiliului local spre a fi
dezbatute 1n sedinta publica.

(2) In urma adoptarii hotararii consiliului local privind aprobarea pretului rezultat din
raportul de evaluare si a vanzarii bunului proprietate privatd a U.A.T., se incheie in forma
autentica contractul de vanzare.

Articolul 22 Metode de achitare a pretului

(1) Pretul reiesit in urma raportului de evaluare poate fi achitat:

a) Integral inainte de semnarea contractului de vinzare;

b) Avans minim 10% iar restul pretului esalonat in rate egale pe o perioadi de maxim 5
ani de la data incheierii contractului de vanzare;

(2) In cazul achitarii in rate a pretului de vanzare, prima rati este scutita de dobanda.

(3) Dobanzile renumeratorii aplicate ratelor vor fi egale cu rata dobanzii de politicd
monetara, la momentul incheierii contractului de vanzare, la care se vor adauga doua puncte
procentuale, pentru fiecare ratd. Dobadnda remuneratorie stabilitda la data incheierii
contractului de vanzare va fi fixa pe intreaga durata a derularii contractului.

(4) Dobénzile remuneratorii previzute la alin. (3) vor fi purtitoare de TVA.

(5) In cazul nerespectarii termenului de plata a ratelor, dobanzilor remuneratorii si a
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TVA-ului aferent dobanzii reumenuratorii, se vor percepe majorari de intarziere in procent
de 1% pentru fiecare luni de intarziere.

(6) In termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea terenului,
beneficiarul este obligat sa achite TVA-ul aferent acesteia.

(7) In situatia in care se opteazd pentru achitarea anticipatd si integrald a restului de pret
pand la primul termen scadent nu se vor mai percepe dobanzi remuneratorii,

Articolul 23 Dispozitii finale

(1) Se mandateaza Primarul municipiului Slobozia sau inlocuitorul de drept al acestuia
pentru a semna actele rezultate ca urmare a indeplinirii formalitatilor legale ocazionate de
efectuarea vanzarii bunurilor proprietate privatd ale U.A.T. Municipiul Slobozia.

(2) Prezentul Regulament poate fi modificat si completat, in conditiile legii, prin
hotérare a Consiliului local Slobozia.

(3) In urma aprobarii prezentului regulament se abroga hotarirea consiliului local nr.
65/31.03.2021 cu modificarile si completirile ulterioare.

Meglei Gheor SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,
Jur. Tudoran Valentin
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