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HOTARARE
prin care se aprobi Regulamentul privind vinzarea bunurilor
imobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul lalomita, intrunit in sedinta ordinard
din data de 31.03,2021.

Aviind in vedere:

- Referatul de aprobare al domnului Viceprimar Musat Gabriel;

- Raportul de specialitate al Directiei Economice — Birou Evidentd Patrimoniu,
inregistrat la Primdna Slobozia cu nr. 1619/2021;

- Raportul de avizare al Comisiei Juridice §i de Disciplina din cadrul Consiliului Local
al Municipiului Slobozia;

- Prevederile art. 6 alin. (1) — (8) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu modificirile §i completirile ulterioare, Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, OUG nr, 57/2019 privind Codul administrativ.

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), (2) lit. ¢) si alin (14), art 196 alin. (1) lit. a),
art. 139, alin. (1) din Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd Regulamentul privind vénzarea bunurilor imobile, proprietate
privati a Municipiului Slobozia, conform Anexei care face parte integrantd din prezenta
hotdrire.

Art. 2 — Prezenta hotirire va fi adusd la cunostinta cetitenilor prin afisare la sediul
Primariei Municipiului Slobozia, pe site-ul www sloboziail.ro.

Art, 3 - Prezenta hotirire va fi comunicati, prin grija Secretarului General
Municipiului Slobozia, Biroului Evidenta Patrimoniu, in vederea aducerii la indeplinire.

Contrasemneazi
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,
Jur. Tudoran Valentin

Nr. 65
Din 31.03.2021






Anexa la HCL Slobozia nr. 65/31.03.2021

CAPITOLULI
DISPOZITI GENERALE

Articolul 1 Preambul

Prezentul regulament stabileste procedurile de vinzare a bunurilor imobile,
proprietate privatd a Municipiului Slobozia, in aplicarea prevederilor Ordonantei de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum si Legea
346/2004 privind stimularea infiintarii si dezvoltarii intreprinderilor mici i mijlocii.

Articolul 2 Definitii

In infelesul prezentului Regulament, termenii de mai jos au urmétoarele
semnificatii:

a) vanzitor - Unitatea Administrativ Teritoriald Municpiul Slobozia, reprezentati
prin Primarul Municipiului Slobozia.

b) comisia de evaluare/vanzare - persoane desemnate de cdtre vénzitor, in
conformitate cu prevederile legale, care evalueazi ofertele/solicitérile depuse.

¢) ofertant - orice persoani fizicd sau juridicd, romana sau striiind, ciireia nu-i este
interzis prin lege dreptul de cumpdrare §i care participa la licitajia publica de vinzare
organizatd de U.A.T. Municipiul Slobozia.

d) cumparitor - persoand fizicd sau juridicd care a adjudecat un bun imobil la
licitatie publicd de vinzare organizatd de U.A.T. Municipiul Slobozia

d) bunuri imobile - terenuri §i constructii ce aparfin domeniului privat a Unititii
Administrativ Teritoriale Municipiul Slobozia.

¢) solicitant - orice persoana fizica sau juridicd, romind sau strdind, cireia nu-i
este interzis prin lege dreptul de cumpifirare §i care participd la licitaia publica de
vinzare organizatd de U.A.T. Municipiul Slobozia.

f) acord de pre| - inscrisul transmis U.A.T.-ului Municipiul Slobozia de solicitant
prin care isi dd acordul asupra prefului comunicat cu mentiunea metodei de plati a
acestuia.

g) constructor de buni-credintd — proprietarul cldririi/lor construit/e pe un teren
concesionat, inchiriat sau pentru care are constituit un drept de superficie, care poate
face dovada intabuldrii dreptului de proprietate asupra construcjiei prin extras de carte
funciard, este inregistrat in evideniele fiscale ale autoritiii publice locale conform art.
461 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, prezentind in acest sens un
certificat fiscal §i a respectat obiectivele proprietarului, stabilite la incheierea
contractului de concesiune/inchiriere/de constituire a dreptului de superficie i a
autorizatiei de construire.

Articolul 3 Reguli privind vinzarea
(1) Stabilirea oportunititii vAnzérii bunurilor imobile ale Municipiului Slobozia
se efectueazi cu aprobarea a doud treimi din numarul consilienlor locali in functie,



orm alin. 2 al art. 139 din O.U.G 57/2019 privind Codul Administrativ
/s / (2) Vanzarea bunurilor imobile se face prin licitaie public, organizatd in baza
UG 57/2019 privind Codul Administrativ,

(3) Prn exceptie de la art. 3 alin. (2), in situatia terenurilor
concesionate/inchiriate/cu drept de superficie pe care sunt ridicate constructii,
constructorti de bunii-credintfi ale acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la
cumpirarea terenului aferent constructiilor. Preful de vénzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare, aprobat prin hotdrire de consiliu local. Raportul de evaluare
este intocmit de cétre un evaluator extern independent, autorizat ANEVAR, care se
afla in raportun contractuale (contract de prestiri servicii) cu vinzéitorul la momentul
efectudrii raportului.

(4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului (valorii de piata)
prevazut in raportul de evaluare, revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul
de evaluare,

Articolul 4 Interdictii

Nu pot face obiectul vinzani bunurile imobile din domeniul privat al
Municipiului Slobozia afectate de refele edilitare publice, drepturi de servitute,
terenuri aferente acceselor la spatiile comerciale gi cele care au un regim special,
precizat in documentatiile de urbanism.

CAPITOLULII
VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA

Articolul 5 Reguli generale privind licitagia

(1) Vénzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile aparfinind unitatii
administrativ-teritoriale se face in conformitate cu articolul 3 alineatele (1) si (2) din
prezentul regulament.

(2) Pretul de pomire a bunului/bunurilor imobile scoase la licitatie se stabileste
prin raport de evaluare.

(3) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de
vénzare, aprobat prin hotiirire a autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piald determinat prin
raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in
conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.

(4) Raspunderea juridici privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de
evaluare.

(5) Garantia de participare este obligatorie si se stabileste intre 3 si 10% din
preul contractului de vinzare, fard TVA, conform legii.

(6) Predarea-primirea bunului se face la data semnarii contractului de véanzare.
Contractul de vinzare se incheie in termen de 30 de zile de la adjudecarea licitatiei,
plata prefului facindu-se fie anterior fie in aceeasi zi cu semnarea contractului.

L]



Articolul 6 Documentatia de atribuire

(1) O datd cu aprobarea scoaterii la licitatie se aprobd si documentatia
atribuire,

(2) Documentatia de atribuire este alcituiti din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru contindnd clauze contractuale obligatorii;

d) formulare i modele de documente.

(3) Vénzitorul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire
orice cerinfd, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completd, corectd $i explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de
atribuire.

(4) Vanzitorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, condifii speciale de
indeplinire a contractului prin care se urmareste obfinerea unor efecte de ordin social
sau in legéturd cu protectia mediului si promovarea dezvoltirii durabile.

Articolul 7 Caietul de sarcini

(1) Caietul de sarcini trebuie si cuprindi cel putin urméatoarele elemente:

a) informatii generale privind bunurile imobile;

b) conditii generale ale vanzdrii;

¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la rezilierea contractului de viinzare de bunuri imobile
proprietate privati.

(2) Elementele previzute la alin. (1) lit. a) includ cel putin urmétoarele:

a) descrierea 5i identificarea bunului care urmeazi sa fie vindut;

b) destinatia bunului ce face obiectul vanzarii;

(3) Elementele prevazute la alin. (1) lit. b) includ cel putin urmitoarele:

a) obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:

b} obligativitatea asiguriirii exploatirii in regim de continuitate si permanenti;

¢) natura 5i cuantumul garantiilor solicitate de vanzitor:

Articolul 8 Protectia datelor

(1) Fard a aduce atingere celorlalte prevedeni ale prezentei sectiuni, vinzitorul are
obligatia de a asigura profejarea acelor informatii care i sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuald.

(2) Documentaia de atribuire se intocmeste de citre vanzator, dupd elaborarea
caietului de sarcini, §i se aprobil de céitre acesta prin hotirdre a consiliului local.

(3) Perscana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la
licitagia publicd de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatdi a Municipiului
Slobozia.



(4) Vinzitorul are obligatia si asigure objinerea documentatiei de atribuire de
*cdtre persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

Articolul 9 Etapa de transparenti

(1) Vinzatorul are obligatia s publice anunful de licitatie in Monitorul Oficial al
Romiiniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulafie nationald si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

(2) Anunful de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire
de catre vanzitor si trebuie sd cuprindi cel pufin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzitorul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie vindut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire; modalitatea sau modalitiitile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatici de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
vinzitorului de la care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul si conditiile de platd pentru obfinerea documentatiei, dacd este cazul;
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instan{a competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitajie cétre institujiile abilitate, in vederea
publicirii.

(3) Anunful de licitajic se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zle
calendaristice inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoanii interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire.

(5) Vanzatorul are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalitd|i de
obtinere a documentatiei de atribuire de ciitre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest
sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hirtie si/sau pe suport
magnetic.

(6) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) vanzitorul are dreptul de a stabili un prej
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pref sd nu depiseasca
costul multiplicirii documentatiei, la care se poate adiuga, dacl este cazul, costul
transmiterii acesteia.

(7) Vénzitorul are obligafia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de



citre persoana interesati, care mamt&u.i 0 sol:cltam in am:st sens.

intr-0 perioadd care nu trebuie sd depdseascd 4 zile lucritoare de la primirea unei
solicitn din partea acesteia.

(9) Persoana interesald are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét
respectarea de citre viinzitor a perioadei previizute la alin. (8) s nu conducd la
situafia in care documentatia de atribuire si fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5
zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire.

(11) Vénzitorul are obligafia de a rdspunde in mod clar, complet si fard
ambiguititi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depiiseascd
5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitan.

(12) Vanzitorul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebdrile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtfinut, in conditiile prezentei
secliuni, documentatia de atribuire, luind masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui
care a solicitat clarificinle respective.

(13) Fard a aduce atingere prevederilor alin. (11), vAnzitorul are obligatia de a
transmite rdaspunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile lucritoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
pundnd astfel vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin.
(13), acesta din urmid are totugi obligatia de a riispunde la solicitarea de clarificare in
maésura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibild primirea acestuia de cdtre persoanele interesate inainte de data-limitd de
depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacii in urma publicirii
anunfului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Articolul 10 Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roméni.

(3) Ofertele se depun la sediul vénzitorului sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se inregistreazi de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data
si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui si contini:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul §i o declarafie de participare, semnata de
ofertant, fard ingrosdri, stersituri sau modificari;

b} acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantilor, conform
solicitdrilor autorititii contractante:



¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(5) Pe plicul interior, care conjine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati
perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pénd la
data-limitd pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora. cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresd a vanzitorului decét cea stabilitd sau dupd
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor trebuie s& riminad confidential pand la data stabilitd
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urméfnd a lua cunostingi de
confinutul respectivelor oferte numai dup aceasta dati.

(13) Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupd semmnarea
procesului-verbal prevazut la alin. (15) de catre tofi membrii comisiei de evaluare si
de cétre ofertanii.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteniile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi
de ciitre tofi membrii comisiei de evaluare.

(16) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite vinzitorului.

(17) In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
vanzitorul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicind motivele excludeni

(18) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, vinzitorul este obligatd si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitafie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1)-(13).

Articolul 11 Comisia de evaluare

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de céitre o comisie de evaluare,
compusi dintr-un numir impar de membri, care nu posate fi mai mic de 5.

(2) Fiecéiruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

a) reprezentanti ai consiliului local, precum si ai structurilor teritoriale ale



Agenjiei Najionale de Administrare Fiscald, numili in acest scop;
b) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul vinzirii este necesary, <~

parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mrdiuh}&r{f-“ e

potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si

un reprezentant al autoritifii competente pentru protectia mediului.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor
se stabilesc si sunt numiti prin hotérire a vanzitorului.

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numifi de
vanzitor dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(6) La sedinjele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita
personalitifi recunoscute pentru experienta i competenta lor in domenii care prezinta
relevanid din perspectiva vinzrii bunului proprietate proprietate privald a
municipiului Slobozia, acestia neavind calitatea de membri.

(7) Fiecare dintre membrii comisiel de evaluare beneficiazia de céte un vot.
Persoanele prevazute la alin. (6) beneficiaza de un vot consultativ.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

(9) Membni comisiei de evaluare, supleantii si invitafii trebuie si respecte
regulile privind conflictul de interese previzute la art. 12.

(10) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitafii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate §i confidentialitate pe propria rispundere,
dupi termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va péstra alituri de dosarul
viinzarii.

(11) In caz de incompatibilitate, presedintele comisici de evaluare sesizeaza de
indatd vanzéitorul despre existen{a stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(12) Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acestein se afla in imposibilitate de participare datonitd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(13) Atributiile comisiei de evaluare sunt;

a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor $i documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare a ofertelor;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cistigitoare.

(14) Comisia de evaluare este legal intrunitad numai in prezenga tuturor membrilor.

(15) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(16) Membrii comisiei de evaluare au obligafia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Articolul 12 Reguli privind conflictul de interese
(1) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire vinzitorul are obligatia de a lua



te misurile necesare pentru a evita situatiile de naturdi si determine aparifia unui
onflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.
(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneazad potrivit dispozitiilor
gale in vigoare.
(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul
de a fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei
de atribuire nu este de naturd si defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de
atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmitoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pina la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica:

b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin pirti sociale, pir{i de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanti, ter{i sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, terti susfindtori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului i/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sot/sofie, rudi sau afin pinad la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul Unitdi Administrativ
Tentonale Municipiul Slobozia.

(6) Nu pot fi nominalizate de ciitre ofertant pentru executarea contractului
persoane care sunt sol/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se
afla in relaii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul Unitag
Administrativ Teritoriale Municipiul Slobozia.

Articolul 13 Principii pentru selectarea ofertantilor

Principiile care stau la baza selectinii ofertantilor i adjudeciirii bunurilor imobile
scoase la licitatie publicd in vederea vinzirii sunt urmitoarele:

a) transparenia - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la procedura de de vénzare prin licitagia publici;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre vanzitor,
a criteriilor de selectie a ofertelor de cumpdrare depuse de ofertanti;

¢) proporfionalitatea - existenfa unui echilibru intre cerinfele stabilite pentru
calificare i criteriul atribuirii contractului de vanzare;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre vanzitor a acelorasi reguli, indiferent de
nafionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de vinzare de
bunuri proprietate privatd, potrivit condifiilor previizute in acordurile §i conventiile la
care Romiinia este parte;



e) libera concurent - asigurarea de citre viinzdtor a conditiilor pentru ca i [
participant la procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni cumpdritor i
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romdnia este

parte.

Articolul 14 Criteriile de atribuire a contractului de viinzare

(1) Criteriile de adjudecare a vinziri sunt:

a) cel mai mare pref de cumpdrare;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) condifii specifice impuse de natura bunului vindut.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie
si fie proporfionald cu importanta acestuia apreciat? din punctul de vedere al
asiguriini unei utilizéri/exploatiiri rationale si eficiente economic a bunului vandut.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile previzute la alin. (1) este de pan la 40%, iar suma
acestora nu trebuie s3 depaseasca 100%.

(3) Autonitatea contractantd trebuie sa {ind seama de toate criteriile previzute in
documentaia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

Articolul 15 Determinarea ofertei cistigitoare

(1) Vénzitorul are obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe baza
eriteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vinzitorul are dreptul de a
solicita clarificiri i, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificiri este propusd de ciitre comisia de evaluare si se
transmite de cétre vinzitor ofertantilor in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sd riispunda la solicitarea vanzdtorului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(5) Vénzatorul nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile solicitate, si
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatdi pentru
deschiderea lor, prevazutd in anunful de licitatie.

(7) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu respectd prevederile art. 11 alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte s intruneascd conditiile
previzute la art. 11 alin. (2)-(5). In caz contrar, se aplic prevederile art. 11 alin. (18).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea
procesului-verbal previizut la alin. (9) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de
ciitre ofertanti,



valabilitate previzute in caietul de sarcini.

-. ,;:.._, I,l'j-': [12) In urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
-_-':;-,!- Adéf/fra]abilimte, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menfioneazi

ertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi
de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previizute la alin. (12).
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite vanzatorului.

(14) In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
vénzitorul informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii,

(15) Raportul previizut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tinind seama de
ponderile prevazute la art. 340 alin. (2), Oferta castigitoare este oferta care intruneste
cel mai mare punctaj in urma aplicini criteritlor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc,
departajarca acestora se va face in funcfie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, lar in cazul egalitifii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupd acesta.

(18) Pe baza evaluari ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite autorititii contractante.

(20) Vénzitorul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a céirnu ofertd a
fost stabilita ca fiind cistigitoare,

(21) Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de vénzare, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie s cuprinda cel putin urméitoarele elemente:

a) informafii generale privind vinzadtorul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicfirii anunfului de licitajie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a
Vi-a;

c¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertel castigitoare;

d) numiéirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declaratd
cAstigiitoare;

f) instania competentd in solufionarea litigiilor apérute si termenele pentru
sesizarea instanfei;

g) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
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h) data transmiterii anunfului de atribuire citre institufiile abilitate, in ve
publicérii.

(23) Vénzitorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile
lucritoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii previazute la alin, (23) vanzitorul are obligatia de a
informa  ofertantul/ofertantii  cdstigtor/castightori cu  privire la  acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(25) in cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) vanzitorul are obligatia de a
informa ofertan{ii care au fost respinsi sau a céiror ofertd nu a fost declarata
cégtigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Vinzitorul poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicérii previzute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se
depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie,

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitalie se organizeazi in conditiile previzute la art. 11 alin.
(1)-(12).

Articolul 16 Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 15 alin. (20), vinzatorul are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului de vénzare in situatia in care se constatd
abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitagie sau fac
imposibild incheierea contractului.

(2) in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectata in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
previzute la art. 4;

b) vinzitorul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca
acestea si conducd, la rindul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 4.

(3) Incilearea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispoziiilor legale in vigoare.

(4) Vénzitorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participangilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucriitoare de la data anulirii, atit incetarea
obligatiilor pe care acestia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

Articolul 17 Incheierea contractului

(1) Contractul de vinzare cuprinde clauze de naturd sd asigure folosinta bunului
viindut, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in form# scrisd, autenticd, sub sancfiunea nulititii.

(3) Predarea-primirea bunului se face in termen de maxim 30 de zile de la data
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4) Fac exceptie de la prevederile alin. 3, bunurile imobile definute in
esiune/inchiriere/superficie la  momentul vinzirii, predarca acestora

T ectuiindu-se la momentul incheierii contractului de concesiune/inchiriere/superficie,

Articolul 18 Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut la art. 15 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese
de cétre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage
dupd sine plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cistigator refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar vinzitorul reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de cétre tribunalul in
a crui razd teritoriald se afld sediul vanzitorului, la cererea périi interesate, daca
pértile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care vanzitorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
chstigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forfi
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, vinzatorul are dreptul si
declare cistigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previizutd la alin. (3), nu existd o ofertd clasati pe
locul doi admisibila, se aplicd prevederile alin. (3).

CAPITOLUL 11
VANZAREA TERENURILOR DETINUTE iN
CONCESIUNE/CHIRIE/SUPERFICIE

Articolul 19 Depunerea solicitirii de cumpirare

(1) Constructorul de bund-credintd, in baza articolului 3 alineatul (3), poate
solicita in scris cumpdirarea terenului pe care il define cu drept ce concesiune sau
superficie.

(2) Cererea de cumparare trebuie sa fie insofitd de acte doveditoare a proprietatii
asupra constructiei, dovada achitdrii la zi a tuturor taxelor locale precum si
documentatia cadastrala a imobilelor (cladire si teren).

Articolul 20 Comisia de viinzare

(1) Analizarea si avizarea oportunitijii vinziirii precum si evaluarea solicitirilor
depuse se realizeazd de citre Comisia pentru vinzarea bunurilor imobile, proprietate
privatd a Municipiului Slobozia, constituitd prin hotarire a autorititii deliberative,
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denumiti in continuare Comisie.

numiti prin hotdrire a autoritafii deliberative si doi functionari din cadrul aparatului de
specialitate al primarului numiti prin dispozitie. Fiecirui membru din Comisie i se
desemneazii un supleant.

(3) Sedintele Comisiei se desfigoard in prezenta majorititii absolute a membrilor
sdi §i acorda avizele cu votul majorititii simple a celor prezenti.

(3) Documentele solicitantului insofite de Raportul de necesitate si oportunitate
intocmit de compartimentul de specialitate in administrarea patrimoniului din cadrul
UAT sunt prezentate Comisiei in prima sedin{d a acesteia, dar nu mai tirziu de 30 de
zile de la data inregistrarii Raportul de necesitate si oportunitate.

(4) In urma avizirii favorabile de citre Comisic a Raportului de necesitate si
oportunitate intocmit de compartimentul de specialitate in administrarea patrimoniului
din cadrul UAT, vanzitorul, prin intermediul unui evaluator extern independent,
autorizat ANEVAR aflat in relatii contractuale cu vanzitorul, intocmeste un raport de
evaluare pentru stabilirea prefului vanzirii.

(5) Solicitantul este instiinjat in scris de citre vAnzator asupra prefului rezultat.

(6) In urma avizirii nefavorabile de cdtre Comisie a Raportului de necesitate si
oportunitate intocmit de compartimentul de specialitate in administrarea patrimoniului
din cadrul UAT, procedura de viinzare inceteazi.

Articolul 21 Acordul de pret

(1) Solicitantul, in urma primirii instiingérii, transmite in scris vinzétorului,
acordul de pret 5i metoda de achitare a acestuia in termen de 30 de zile.

(2) In cazul in care solicitantul nu este de acord cu preful rezultat in urma
raportului de evaluare, transmite in scris refuzul de a cumpdra, iar procedura de
vénzare este intrerupti.

(3) In cazul neacceptarii prefului, precum si a tergiversirii mai mult de 60 de zile
dupd trecerea termenului inscris la alin (1), a transmitenii in scris a unni rAspuns
pozitiv sau negativ procedura de vinzare se intrerupe, iar costul urmatorului raport de
evaluare efectuat pentru terenul respectiv este suportat de cétre solicitant.

(4) Prin exceptic de la alineatul (3), dacd titularul contractului de
concesiune/inchiriere/superficie se schimbi, iar noul titular nu este membru al
familiei primului solicitant (sof/sotie, copii sau alte persoane aflate in intrefinerea
acestuia) raportul de evaluare este achitat de cétre vanzitor,

Articolul 22 Metode de achitare a prefului

(1) Pretul reiesit in urma raportului de evaluare poate fi achitat:

a) Integral inainte de semnarea contractului de vinzare;

b) Pentru persoane fizice avans minim 10% iar restul prefului esalonat in rate
egale pe o perioada de maxim 5 ani de la data incheierii contractului de vinzare;

¢) Pentru persoane juridice avans minim 10% iar restul prejului esalonat in rate
egale astfel:
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- microintreprinderile pe o perioadd de maxim 2 ani de la data incheierii
contractului de vinzare;

- intreprinderile mici cu 10-20 de salariati vor achita preful bunurilor imobile, in
rate egale esalonate pe o perioadd de 3 ani, de la data incheierii contractului de
vinzare;

- intreprinderile mici cu 21-30 de salariati vor achita preful bunurilor imobile, in
rate egale esalonate pe o perioadd de 4 ani, de la data incheierii contractului de
viinzare;

- intreprinderile mici cu 31-49 de salanati si cele mijlocii cu 50-249 de salanati
vor achita prejul bunurilor imobile, in rate egale esalonate pe o perioadi de 5 ani, de
la data incheierii contractului de vanzare;

(2) Persoanele juridice vor face dovada cu inscrisurile previzute de lege, in ceea
ce priveste incadrarea in conditiile impuse de prezentul regulament.

(3) Beneficiazd de aceste prevederi persoanele juridice care au sediul/filiala pe
teritoriul Municipiului Slobozia.

Articolul 23 Aprobarea Consiliului Local

(1) Raportul de evaluare, acordul cumpdritorului privind pretul rezultat in urma
evaludrii, raportului de necesitate §i oportunitate, avizat de ciitre Comisie raportul de
specialitate intocmit de funcfionarii din aparatul de specialitate al primarului cu
atributii in gestionarea patrimoniului UAT insofit de documentatia depusi de solicitant
sunt transmise consiliului local spre a fi dezbitute in sedintd publici.

(2) In urma adoptarii hotérérii consiliului local privind aprobarea pretului rezultat
din raportul de evaluare si a vinzarii bunului proprietate privatd a UAT, se incheie in
formd autentic contractul de vinzare.

Articolul 24 Dispozitii finale

(1) Se mandateazd Primarul municipiului Slobozia pentru a semna actele
rezultate ca urmare a indeplinini formalitatilor legale ocazionate de efectuarea
vinzirii bunurilot proprietate privatd ale UAT Municipiul Slobozia.

(2) Prezentul Regulament poate fi modificat §i completat, in condiiile legii, prin
hotdrdre a Consiliului local Slobozia.

(3) In urma aprobarii prezentului regulament se abroga hotiiririle consiliului

Contrasemneazi
SECRETAR GENERAL MUNICIPIL,

Jur. 'I‘nduz Valentin
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