ROMANIA

"I JUDETUL IALOMITA

‘l (' ;} : CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA
'''' Adresa: Slobozia, Straca Episcopisd ne, 1, 820023, Judeful lalomila

ROHAHIA Telefor: 0243/731.401, Fax: 0243112 140

Websita: hipo/feww sioboriailro Emait officed@municipiulsiobariang

HOTARARE .
privind concesionarea firi licitatie publicdi a unui teren in suprafati de 46.082 mp, s;ﬁi’T[ﬁ'"
Municipiul Slobozia, varianta DN 2A, Km. 65+509, identificat cu numirul cadastral 34556,

ciitre S.C. OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul lalomita, intrunit in sedinta ordinarii din

data de 28 mai 2020,

Aviind in vedere:

B Referatul de aprobare al domnului Primar Mocioniu Adrian-Nicolae;

B Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism inregistrat la Primiria Slobozia cu nr.
45505/2020;

B Referatul de informare comun al Direcjiei Economice si Directiei de Impozite si Taxe
Locale inregistrat la Primiria Slobozia cu nr. 45527/2020;

B Procesul-verbal de adjudecare nr. 1391, incheiat in data de 21.02.2017 intre AA TOTAL
INSOLVENCY IPURL Bucuresti si S.C. OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L.;

B Contractul de vanzare-cumpdrare incheiat intre S.C. TIMIS INVESTMENT S.R.L. in
faliment reprezentatd legal prin lichidatorul judiciar AA TOTAL INSOLVENCY IPURL
Bucuresti si S.C. OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L., autentificat cu nr. 35/22.01.2020
de Biroul Notarial ,,LIBERTAS" — Societate Profesionald Notariald;

B Raportul de evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan — DN 2A, Km. 65+509, nr.
cadastral 34556, loc. Slobozia, jud. lalomita, intocmit de LESCAE R STOICA -
INTREPRINDERE INDIVIDUALA;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Comisiei
Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului Local Slobozia;

B Prevederile art. 41 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
construcfii. actualizati, ale HCL Slobozia nr. 128/29.06.2017 privind aprobarea
Regulamentului referitor la concesionarea/inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al Municipiului Slobozia, cu modificirile
si completirile ulterioare;

In temeiul art, 129 alin. (2) lit. c), coroborat cu alin. (6) lit. b), respectiv art. 139 alin. (3)
lit. g) din Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1.— (1) Se aprobd concesionarea fard licitatie publici a unui teren aparfindnd
domeniului privat al Municipiului Slobozia in suprafatd de 46.082 mp., situat in intravilanul
localitifii Slobozia, varianta DN 2A, Km. 65+509, identificat cu numdrul cadastral 34556, inscris
in Cartea funciard nr. 34556, citre 5.C. OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L.;

(2) Se aproba Raportul de evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan — DN 2A, Km.
65+509, nr. cadastral 34556, loc. Slobozia, jud. lalomita, intocmit de LESCAE R STOICA —
INTREPRINDERE INDIVIDUALA;

(3) Se aprobd Contractul-cadru de concesiune conform Anexei parte integrantd din
prezenta hotdrire;



Art. 2. (1) Contractul de concesiune pentru terenul prevazut la art. 1 alin. (1) se va incheia

pe o perioadi de 49 de ani.
(2) Preful Contractului de concesiune pentru terenul previazut la art. | alin. (1) va fi de

16,38 lei/mp/an, urménd a fi indexat anual cu rata inflatiei.

Art. 3. - Prezenta hotirire se va aduce la cunostinta publici prin afigare la sediul Primériei
Municipiului Slobozia si pe site-ul propriu www.sloboziail.ro.

Art. 4.— Prezenta hotirfre va fi comunicatd, prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Serviciului Urbanism, Directiei de Impozite si Taxe Locale si S.C. OYL
COMPANY HOLDING AG S.R.L., in vederea aducerii la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,
jur. Tudoran Valentin

Nr. 91
Din 28.05.2020
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JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA Anexa la HCL Slobozia nr. 91/28.05.2020

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. /
L. PARTILE CONTRACTANTE

Intre MUNICIPIUL SLOBOZIA, cu sediul in Slobozia str. Episcopiei, nr. 1- jud.
lalomita, C.U.L 4365352, reprezentat legal prin Adrian-Nicolae Mocioniu in calitate de Primar,
in calitate de CONCEDENT, pe de o parte,

si

SC OYL COMPANY HOLDING AG SRL, cu sediul in Sloboza. sos. Brailei, nr.l,
inregistratd la ORC J21/275/06.06.2006, CUI 18741783, reprezentatd prin asociat unic si administrator
Dragomir Corneliu, domiciliat in orasul Amara, str. Lacului, or35, judetul Ialomita, CNP
1640901212981, in calitate de CONCESIONAR, pe de alt parte,

In temeiul Legii 50/1991 - privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificarile
i completdrile ulterioare, a Hotdririi Consiliului Local al municipiului Slobozia nr. 128 din 29.06.2017
privind aprobarea Regulamentului referitor la concesionarea/inchirierea/constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al Municipiului Slobozia, si a Hotdrdrii
Consiliului Local nr.........., din data de ......ooicecciinnniinnnn,  5-8 incheiat prezentul contract de
concesiune,

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, teren in
suprafati de 46.082 mp, identificat cu nr, cadastral 34556, inscris in cartea funciard nr. 34556 a
UAT Slobozia, situat municipiul Slobozia, varianta DN 2A, Km 654509, Parc lalomita, avénd
urmatoarele vecinatati:

- la Nord: sos. Sudului;

- la Sud: teren domeniul public al municipiului —varianta DN 2A;

- la Est: teren domeniul public al municipiului — parcul Ialomita;

- la Veest: cartier ,,Pepiniera™;

in conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Obiectivul Concedentului este Complex Comercial Hypermarket si Galerii Comerciale
(Constructia C3 - Complex comercial identificata cu nr. cadastral 34556-C3, inscrisa in cartea
funciara 34556-C3, Constructie C4 - Casa de bani, cu nr. cadastral 34556-C4, inscrisa in cartea
funciara 34556-C4).

(3) Complexul comercial va cuprinde spatii independente si galerii comerciale cu
urmatoarele profile:

- produse alimentare si nonalimentare, bricolaj, mobilier, alimentatie publica, farmacii, spatii
medicale, electrocasnice si ¢lectronice, birotica si papetarie, birouri, saloane de infrumusetare si
spatii de relaxare, spatii de divertisment, servicii hoteliere { agentii de turism);

De asemenea, vor fi realizate anexe, parcari carosabile, alei si alte facilitati necesare
pentru buna functionare a spatiilor comerciale mai sus amintite.



; oy .
" a) “Bunuri_de Retur* sunt bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune, Sunt bunuri de retur, bunurile care au facut
obiectul concesiunii, reprezentand: terenul, retelele de utilitati existente pe teren sau deviate dupa
caz.

b) “Bunuri_proprii* sunt bunuri care devin proprietatea Concesionarului pe misurd ce sunt
realizate §i care vor ramane in proprietatea Concesionarului la incetarea contractului de
concesiune. Sunt bunuri proprii, bunurile care aparfin concesionarului si au fost utilizate de catre
acesta direct/prin intermediari pe durata concesiunii, reprezentand complexul comercial ce va fi
construit pe terenul ce face obiectul prezentului contract, alcatuit din: spaui independente si
galerii comerciale, parcari, accese auto si pietonale, imprejmuiri, retele de utilitati realizate de
Concesionar pentru uzul complexului comercial si alte constructii aferente constructiilor de baza.

¢) .Bunuri de preluare” reprezinta investitiile publice efectuate de concesionar, la care acesta
s- a obligat prin oferta depusa si prin contractul de concesiune si care vor fi inregistrate ca bunuri
publice in patrimoniul municipiului la data receptiei. Bun de preluare este strada de categoria a-
II- a cu doua benzi de circulatie pe sens- legatura dintre varianta DN 2A si B- dul Chimiei, in
lungime de 800 m, in conformitate cu proiectul de executie pus la dispozitie de Concedent si sub
conditia punerii la dispozitie de citre Concedent a terenului aferent .

III. TERMENUL
Art. 2.-(1) Durata concesiunii este de 49 ani. Acest termen incepe sa curga de la data de
22.01.2020. :

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult
jumatate din durata sa initiala.

IV. REDEVENTA
Art. 3 - (1) Redeventa este de -— lei/ mp/ an, (va f stabilita ulterior conform evaluarii

efectuate de un evaluator autorizat si aprobat in Consiliul Local).

(2) Plata redeventei se va efectua in 2 rate egale astfel:

- prima rata se va achita pana la data de 30 martie,

- a doua rata se va achita pana la data de 30 septembrie.

{3) Redeventa va fi indexatd anual cu rata inflatiei. comunicata de catre Comisia
Nationala pentru Statistica pentru anul anterior.

V. PLATA REDEVENTEI
Art. 4.-(1) Plata redeventei se face prin conturile:

- contul Concedentului nr. ROSITREZ39121A300530XXXX, deschis la Trezoreria
municipiului Slobozia, sau la ghiseele din cadrul Primariei municipiului Slobozia;

(2) In caz de neachitare a redeventei la termenul scadent, Concesionarul va achita o
majorare de intarziere, in conditiile prevederilor Legii nr.207/2015 privind Codul de procedura
fiscala,cu modificarile si completarile ulterioare (1% pentru fiecare luna sau fractiune de luna din
cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen).

VI. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului



Art. 5. (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe risr:ulxé"i_“ T
raspunderea sa, bunurile apartinand domeniului privat al municipiului Slobozia, ce fac obiéct :
contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune.

(3) Incepand cu data semndrii procesului-verbal de predare-primire a terenului,
Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct §i pe riispunderea sa terenul, potrivit naturii
bunului si a obiectivelor stabilite de parti prin contract, cu intreg concursul Concedentului pentru
obtinerea certificatelor, avizelor, autorizatiilor necesare realizarii obiectivelor propuse.

(4) In vederea exploatarii Complexului Comercial, Concesionarul are dreptul de incheia
contracte de inchiriere cu diversi operatori de profil pentru spatiile respective. Contractele de
inchiriere vor viza spatiile construite parciri, alei, curti de serviciu, alte facilititi cu exceptia
terenului. Semnarea prezentului contract echivaleaza aprobare expresa din partea Concedentului
in acest sens, nici o altd aprobare, acord, aviz nemaifiind necesar.

(5) Dupa finalizarea investitiilor publice si private, Concesionarul are dreptul sa
instraineze oricarui tert - partial sau in totalitate - bunurile proprii, dupa instiintarea
Concedentului, fara a avea nevoie de acordul sau avizul acestuia. Noul proprietar al bunurilor
cumparate are dreptul si Concedentul are obligatia de a incheia un contract de concesiune in
aceleasi conditii ca cele din prezentul contract, cu modificarile de pana la momentul respectiv.

(6) Concesionarul-societate comerciala are dreptul de a proceda la divizari, cesiuni si alte
schimbari de structura a actionariatului propriu fara a fi nevoie de instiintarea sau acordul
Concedentului, cu mentinerea tuturor obligatiilor in patrimoniul sau dupa operarea schimbarilor
respective.

Drepturile concedentului

Art. 6. (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze terenul, sd verifice stadiul de realizare a
investitiei aferente terenului concesionat precum si modul in care este satisfiacut interesul public
prin realizarea activitatii, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar;

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului cu 5 (cinci)
zile lucriitoare anterior efectuarii controlului.

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa
caz. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu. Concesionarul
are dreptul si primeascd fird intarziere o justd despigubire. In caz de dezacord intre Concedent si
Concesionar cu privire la suma despigubini, aceasta va fi stabilitdi de citre instania
judecitoreascd competentd. Acest dezacord nu poate in nici un caz sd permitd Concesionarului si
nu isi execute obligatiile contractuale.

(4) Concedentul are dreptul de a realiza lucrari de interes public la limita
amplasamentului terenului, fird a afecta activitatea normald a Concesionarului, cu conditia
notificarii intentiei citre concesionar cu 2 (doua) luni inainte de inceperea lucrérilor.

(5) In cazul in care lucririle pe care concedentul intentioneazd sd le efectueze sunt de
naturd s afecteze activitatea normald Concesionarului, Concedentul pe lingd obligatia de
notificare prevazutd anterior are obligatia de a identifica, impreund cu reprezentantul
concesionarului  solutii tehnice adecvare in vederea minimizarii prejudiciilor cauzate
concesionarului prin efectuarea acestor lucriri. Solutiile identificate de parti vor fi consemnate
intr-un proces-verbal semnate de reprezentantii partilor si vor fi obligatorii pentru Concedent.



LAUZE _CONTRACTUALE OBLIGATORII STABILITE IN_CONDITIILE

TULUI DE SARCINI

Art. 7. — (1) Concesionarul este obligat sa realizeze investitii si amenajari
corespunzatoare, astfel incat in termen de maxim 2 (doi) ani de la data predirii sa se realizeze
scopul pentru care a fost concesionata suprafata de teren care face obiectul contractului de
concesiune, sub conditia sprijinului acordat de Concedent Concesionarului in obtinerea avizelor,
autorizatiilor, acordurilor, declaratiilor si tuturor celorlalte documente necesare pentru realizarea
investitiilor si amenajarilor.

(2). Investitiile realizate de concesionar sunt de natura;

- investitii pentru desfasurarea efectiva a activitatii: spatii comerciale (pot fi magazine
alimentare, nealimentare, galerii comerciale §i spatii divertisment), depozite aferente, parciri,
accese auto si pietonale, imprejmuiri, acestea constituind bunuri proprii ale Concedentului;

- investitii publice conform planului anexat §i in conditiile proiectului de executie pus la
dispozitie de citre concedent §i cu prevederile caietului de sarcini si a prezentului contract,
acestea constituind bunuri de preluare.

(3) Bunurile de retur revin de plin drept cu titlu gratuit si liber de orice sarcini
concedentului la expirarea contractului de concesiune, fiind urmatoarele: terenul si retelele de
utilitati existente pe teren sau deviate dupa caz.

(4) Investitiile publice efectuate de concesionar, la care acesta s-a obligat prin oferta
depusd si prin contractul de concesiune si vor fi inregistrate ca bunuri publice in patrimoniul
municipiului la data receptiei; receptia acestor bunuri se va efectua anterior receptiei celorlalte

investitii sau, cel mult, la aceeasi dati cu acestea.

(5) Costurile totale aferente constructiei strdzii, suportate de concesionar, exprimate in
RON si indexate cu rata inflatiei, vor fi deduse din (I) redeventele care vor fi platite de
concesionar si/sau (II) din valoarea la care se va cumpéra terenul (daca va fi cazul).

(6) Cheltuielile cu investitiile facute pentru realizarea obiectivelor Concedentului, vor fi
suportate de Concesionar. La incetarea contractului de concesiune, in carzul in care
Concesionarul intentioneazi sa vindd Concedentului bunurile proprii, ii va transmite acestuia 0
oferta de vinzare, la care Concedentul trebuie sa raspunda in termen de maxim 30 de zile. Pretul
de vanzare va fi stabilit de un evaluator independent si, in cazul in care pretul reiesit din raportul
evaluatorului este acceptat de parti, acestea au la dispozitiec un termen de 30 de zile de la
comunicarea pretului pentru negocierea restului conditiilor contractului si pentru semnarea
contractului. In cazul in care pretul nu este agreat de parti, acestea nu mai au nici o obligatie una
fata de cealalta,

(7) Cheltuielile cu devierea retelelor care sunt pe amplasamentul constructiilor cad in
sarcina exclusiva a concesionarului.

(8) Orice investitic sau amenajare care este necesard scopului pentru care a fost
concesionatd percela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire insofitd
de toate avizele cerute de lege.

Art.8. Obligatiile concesionarului:

- si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i permanentd a obiectului
concesiunii pe cheltuiala sa §i si despigubeasci pe concedent pentru pagubele produse din culpa
sa.

- sd platescd redeventa, la valoarea si conform modalitatilor stabilite prin contractul de
concesiune;

- s nu schimbe destinatia spatiului sau a activititii pentru care s-a incheiat contractul,
fara acordul prealabil scris, justificat, al concedentului;



- sd realizeze §i sa receptioneze concomitent lucrérile de investitii previzute in -:aleful de
sarcini si in contractul de concesiune; DL

- si predea investitia publicd (conform planului anexat si in conditiile pmlectu]ul &e
executie (inclusiv si realizeze trotuarele si iluminatul public aferent) cel tirziu la data
receptiondirii investititlor previzute in contract, sub conditia punerii la dispozitie de catre
Concedent a proiectului;

- concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la P.S.L., protectia mediului si perseanelor;

- la expirarea termenului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie in deplind
proprietate, liber de orice sarcind bunurile retur, asa cum au fost descrise in prezentul contract;

- sa realizeze obiectivul de investitii in scopul céruia s-a realizat concesionarea terenului;

- si realizeze lucririle de investitii numai in conformitate cu documentatia de executie
aprobatd si autorizata conform Legii 50/1991- republicata;

- si obtind toate avizele i acordurile legale pentru realizarea si exploatarea investitiei;

- devierea retelelor care impiedica dezvoltarea constructiilor cade in sarcina exclusiva a
concesionarului:

- sl termine constructia in termen de 2 (doi) ani de la intrarea in posesie a terenului;
orice intirziere independentd de vointa partilor, prelungeste durata de incepere si realizare a
investitiel prin notificarea prealabila.

Art. 9. Obligatiile concedentului

- sa predea concesionarului bunul concesionat liber de orice sarcini i pretentii ale
tertelor persoane pe baza unui proces verbal de predare/ primire; concedentul asigurd pe
concesionar ¢d terenul concesionat nu face obiectul unui litigiv, a nici unei urmiriri, executiin de
orice naturd, notificéri, ca este liber de orice sarcimi ori drepturi ale unor terti, cd nu este sau nu a
fiacut obiectul unui contract sau antecontract privind instriinarea sau darea in folosin{d a acestuia
sub orice formd, nu a facut 5i nu va face obiectul unei pretentii de restituire in baza Legii nr. 10/
2001, Legii nr. 18/ 1991, Legii nr 247/ 2005 sau a unei revendicdri, restituiri sau notificirii in
baza altor legi aplicabile, in vigoare la data semnani prezentului contract;

- de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
concesiune;

- si notifice concesionarului aparitia oricarel imprejuran de naturd a afecta drepturile
concesionarului;

- si verifice si sd urmdreasca modul de derulare a investitiei, notificind concesionarul
asupra eventualelor abateri de la obiectul contractului de concesiune;

- in cazul in care pentru dezvoltarea Proiectului va {i nevoie de devierea retelelor de
utilitati, Concedentul se obligd s& emitd in cel mai scurt timp, la cererea Concesionarului, toate
certificatele, avizele, autorizatiile necesare;

- sa realizeze lucririle de canalizare §i proiectul de executie pentru strada de categorie
a IlI- a cu doua benzi de circulatie pe sens- conform planului anexat §i in condifiile proiectului de
executie, intr- o perioada de timp de maxim 3 luni de la semnarea contractului.

In situatia in care concedentul nu realizeazd urmitoarele: lucriirile de canalizare,
dezafectarea retelei de termoficare din zoni si cu proiectul de executie pentru strada de categorie
a I1- a cu doua benzi de circulatie pe sens, precum si trotuarele si iluminatul public, in termenele
convenite, concesionarul le poate executa pe cheltuiala sa urmand ca valoarea acestor lucrari sa
fie compensata fie de redeventa, fie din valoarea de cumparare a terenului, fie platita, in
conformitate cu situatiile de lucrani executate, la alegerea Concesionarului;

- in cazul in care va fi nevoie de modifican ale capacitatii retelor de utilitati, in vederea
realizarii in bune conditii a investitillor, conform prezentului contract, Concesionarul va



i solicitarile sale Concedentului si Concedentul va realiza pe cheltuiala sa / prin
ipensare cu redeventa lucrarile de modificare necesare:

- sl accepte racordarea instalatiei de incendiu a complexului comercial la rezervoarele
de apa existente;

- sé vanda Concesionarului, la cererea acestuia, conform legislatiei aplicabile in vigoare
la data semnarii prezentului contract, oricand pe durata de valabilitate a prezentului contract sau
la incetarea acestuia, terenul care face obiectul prezentului contract la un prej ce va fi stabilit de
catre un evaluator independent, numit de catre parti, in conformitate cu standardele
internationale.

Partile convin ca, in masura in care va fi in conformitate cu legislatia aplicabild la data
semnarii prezentului contract, evaluarea terenului nu va fine cont de sporul de valoare adus de
investitiile in infrastructurd sau alte tipuri de investitii efectuate de cétre concesionar. Pirfile
convin ca o conditie prealabild pentru achizifionarea terenului este construirea integrald a strizii
de categoria a Il-a cu doui benzi de circulatie pe sens;

- concedentul garanteazi ¢ pe durata in care concesionarul va avea un drept real sau
de folosin{d asupra terenului, nu va acorda un drept real sau de folosinti pe terenurile invecinate
care 1i apartin sau ii vor aparfine, in scopul construirii §i operdrii unui centru comercial,
supermarket, bricolaj ( tip “do-it-yourself” ) sau galerie comerciald. Prin terenuri invecinate,
pértile inteleg terenurile cu care se invecineazd terenul ce face obiectul prezentului contract pe o
razd de un kilometru;

- si realizeze pe cheltuiala sa masuritorile cadastrale ale terenului si sa le inregistreze
laO.C.P.1;

- s inscrie pe cheltuiala sa dreptul de proprietate asupra terenului-bun de retur si
dreptul de concesiune al Concesionarului in documentele de publicitate imobiliard (cartea
funciard);

- sa acorde concesionarului dreptul de a ipoteca toate constructiile pe care acesta le va
ridica, in vederea obtinerii de catre concesionar a unui imprumut bancar pentru finantarea
investitiilor cu obligatia concesionarului de a ridica toate sarcinile panid la data incetdrii
contractului de concesiune.

- sa realizeze drumurile de legaturd in zona complexului comercial conform planurilor
urbanistice aprobate.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 10. (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata;

¢) in cazul neindeplinini in mod culpabil de catre Concesionar a obligatiei de plati a
redeventei pentru o perioada de 3 luni consecutiv, contractul se reziliaza de plin drept, fara a fi
necesara interventia vreunei instante judecatoresti, notificarea sau orice alta formalitate, astfel:
Rezilierea Contractului se va putea face numai dupa notificarea intentiei de reziliere cu precizarea
cauzei care a determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept la expirarea unei perioade de 30 de
zile de la data primirii comunicarii, fara alta somatie sau punere in intarziere si fara interventia
vreunei instante judecatoresti daca partea notificata nu isi indeplineste obligatiile in termenul
mentionat,



In situatia in care Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de plata in termen t e 3!
zile si intervine rezilierea contractului de concesiune, atunci Concesionarul
Concedentului daune interese.

d) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

e) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege

f) in caz de fortd majora.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunurile de preluare si bunurile de retur vor fi preluate de citre CONCEDENT;
b) bunuri proprii sunt si raman in proprictatea CONCESIONARULUL

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR

Art. 11. - Concesionarul se obliga sa respecte conditiile de siguranta in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii si alte asemenea conditii impuse de natura bunurilor folosite
si a activitatilor desfasurate.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 12. (1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

(2) In toate cazurile de incetare a contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa
predea concedentului documentatiile tehnice referitoare la investitiile publice nerealizate sau
realizate partial.

(3) Situatiile de forta majora exonereaza de raspundere partea care le invoca si le
dovedeste in conditiile legii; cazurile de forta majora trebuie comunicate in termen de 5 (cinci)
zile lucratoare de la aparitie, comunicarea urmand a fi insotita de documentele care atesta cazul
de forta majora. In lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta
majora nu va fi exonerata de raspundere. In cazurile de forta majora invocate si dovedite ca atare,
partile vor conveni la decalarea obligatiilor cu perioada afectata de forta majora.

XL LITIGII

Art. 13. — (1) Orice disputd, controversd sau pretentie care ar putea rezulta din sau in
legdturd cu incheierea, interpretarea, punerea in executare sau incetarea prezentului Contract va
fi solutionatd de catre parti pe cale amiabila.

(2) In ipoteza in care partile nu ajung la o solutie amiabild, solutionarea litigiilor, aparute
in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea §i incetarea contractului de
concesiune, precum s§i a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit legii
roméne.

XI1. DEFINITIT

Art. 14, - (1) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus
la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

(2) In sensul prezentului Contract, ,Forta Majora” va insemna orice imprejurare de fapt,
imprevizibila si insurmontabila, precum si cauzele unor astfel de imprejurari, care determind in



mod obiectiv imposibilitatea oricdrei Pérti s3 continue obligatiile sale contractuale. Asemenea
imprejurari includ, dar nu se limiteaza la: fenomene naturale, blocade, revolutii, rizboi,
nationalizari, confiscari, greve, embargo, dispozitii legale imperative intrate in vigoare dupa
semnarea acestui Contract etc.

(3) In cazul aparitiei unei situatii de Forta Majora, nici una dintre Parti nu va fi
considerate responsabila pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor
sale contractuale, cu conditia ca respectiva Parte sa fi incercat sa remedieze consecintele unei
astfel de situatii.

{4) Partea care invocid Forta Majora trebuie 53 notifice celeilalte Parti aparitia situatiei de
Forta Majora in termen de 5 zile de la producerea acesteia, urmand ca un certificat sau un alt
document de la autoritatea competenta certificand aparitia situatiei de Forta Majora sa fie trimis
celeilalte Parti.

(5) Contractul va fi prelungit cu o pericada de timp egala cu durata situatiei de Forta
Majora sau cu o perioada de timp considerata rezonabila, luand in considerare situatia specifica.

(6) Daca situatia de Forta Majora nu inceteaza in termen de 60 de zile de la producerea
acesteia, oricare Parte are dreptul sa termine unilateral Contractul, cu termen de preaviz de 10
zile.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 5 (cinci) exemplare avind 8 (opt)
pagini, semnat si stampilat pe fiecare fila.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR S.C. OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L.
Adrian-Nicolae Mocioniu
Sef Serviciu Juridic,

Sef Serviciu Urbanism,

Director D.LI.T.L.

Contrasemneazi
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,

jur. Tudoran Vflentin




