ROMANIA

P JUDETUL IALOMITA

\ ﬂ ‘C \ )‘ CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA

T was Acresa: Sobczia, Strada Episcopmi 7y. 1, 020023 Adetul Isomia
ROMANIA Tobefon: 0243231401, Pax O243/212.149

Website: hiror/ww.sloborsitro Emal: oMCeRmuncDiusoborm.Io

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei

Consiliul Local al municipiului Slobozia, judetul lalomita, intrunit in sedinta ordinara

din data de 28 mai 2020,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al d-lui Primar Mocioniu Adrian-Nicolae;

- Raportul de specialitate al Serviciului urbanism §i amenajarea teritoriului nr. 41369 din
10.04.2020;

- Raportul de avizare al Comisiei de urbanism §i amenajarea teritoriului din cadrul
Consiliului Local al municipiului Slobozia:

- Avizul favorabil al Comisiei tchnice de urbanism §i amenajarea teritoriului a
Munieipiului Slobozia nr. 31918 din 18.02.2020;

- Avizul favorabil al arhitectului sef al municipiului Slobozia nr. 41376 din 10.04.2020;

- Prevederile art. 25, alin. 1, 27*1, lit. ¢), 37, alin. 1*2 §i 13, 56, 57 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificarile §i completarile ulterioare, ale Legii
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald cu modificirile §i completdrile ulterioare, ale
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de
urbanism, ale H.C.L. Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriufui in municipiul Slobozia;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) i ¢). coroborat cu alin. (6) lit. ¢), ale art.
139 alin. (3) lit. €) din Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. | - 1) Se aproba Raportul privind informarea si consultarea publicului referitor la
elaborarea P.U.Z. - ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE" - strada Dimitrie Cantemir
nr. 1.

2) Se aprobd documentatia Plan urbanistic zonal ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE" - strada Dimitrie Cantemir nr. 1, conform Anexelor care fac parte integrantd din
prezenta hotdrare.

3) Documentatia de urbanism previzutd la alin. (2) vizeazd un teren situat in
intravilanul Municipiului Slobozia, strada Dimitrie Cantemir nr. I, nr. cadastral 36394 (S-
5613,30 mp.) CF 36409 si nr. cadastral 66/1/2 (S=724 mp), CF 36387 si nr. cadastral
66/2(S=700 mp.), CF 10327 si nr. cadastral 21623(S= 1028,82 mp.) si teren - drum, fira nr.
cadastral. cota parte 1/3 beneficiar (S= 365 mp.), avind o suprafatd totald de 8696 mp. si
urmdtoarele elemente de vecindtate:

- laNord - S.C. VIVANIS.R.L., S.C. CARITAS.A;

- la Sud- strada Dimitrie Cantemir §i proprietari persoane fizice;

- la Est- proprietari persoane fizice;

- la Vest- proprictari persoane fizice.

1



Art. 2 - Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatc de 5 ani de la data
aducerii la cunostina publicului.

Art. 3 - Prezenta hotédrare va fi adusd la cunostinta cetdfenilor prin afigare la sediul
Primérici municipiului Slobozia §i pe site-ul www.sloboziail.ro.

Art. 4 - In vederea aducerii la indeplinire, prezenta hotirare va fi comunicati, prin
grija Secretarului General al Municipiului Slobozia, Primarului, Arhitectului gef, respectiv
Serviciului Urbanism care are obligatia de a comunica H.C.L. de aprobare §i documentatia
P.U.Z. cétre Q.C.P.1. lalomita si beneficiarului.

Contrasemneaz3
\SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,
H jur. Tudoran Valentin

Nr. 89
Din 28.05.2020
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PROIECT NR. Z001/2019

TITLU PROIECT:
PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE

Str. Dimitrie Cantemir, Mun. Slobozia, Jud. Ialomita

BENEFICIAR:

PATRICHI LIVIU-DANIEL S1 PATRICHI
VIOLETA

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. ,, MBA URBAN DESIGN” S.R.L.
municipiul Slobozia, judetul Talomita

AUG. 2019 -
PROIECTANT:

S.C. ,,MBA URBAN DESIGN” S.R.L.
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municipiul Slobozia, Jjudetul Ialomita

COLECTIVUL DE REALIZARE A LUCRARII

Lista de semnaturi:

Proiectat
Urb. Mihal Mardale ..e o oo

Desenat
Urb. Mihal Mardale ..

Colaborare arhitectura
Arh. Gogu Valentin s

Administrator,

Urb. Mihai Mardale

Proiectantul detine toate drepturile de autor asupra proiectului; nimeni
si sub nici o formd& nu poate interveni asupra proiectului fdrd acordul
prealabil al autorului. Utilizarea documentatiilor de cdtre Beneficiar pentru
alte obiective sau scopuri decédt cel de aprobare si executare a investitiei,
fdrd acordul scris al Proiectantului, conduce la plata de catre Beneficiar a
unor despagubiri egale cu valoarea actualizatd a proiectului, despagubiri
datorate Proiectantului ca drept de protectie asupra propriei creatii.

- AUG. 2019 -

BORDEROU

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE
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Str. Dimitrie Cantemir, Mun. Slobozia, Jud. Ialomita

A.PIESE SCRISE
MEMORIU DE PREZENTARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

. PIESE DESENATE

.Incadrarea in teritoriu

.Incadrare in PUG

.Incadrare in zond

.Situatlie exlistenta

.Reglementari urbanistice zonificare
.Mobilare exemplificativa
.Reglementari echipare edilitara
.Proprietatea asupra terenului
.Profil transversal

O o ~Jo Ok w N W

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiel
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1. Denumire proiect: « CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE »
2. Adresa: str. Dimitrie Cantemir, mun. Slobozia, Jjud.
Talomita
3. Proiectant: S.C. MBA URBAN DESIGN S.R.L. - Slobozia

4. Beneficiar: PATRICHI LIVIU-DANIEL $i PATRICHI VIOLETA
5. Data: SEPT. 2019

1.2.0BIECTUL LUCRARII

Perimetrul studiat se afla pe teritoriul administrativ al
municipiului Slobozia, Jjudetul Ialomita ocupand o suprafata
totald de 8696 mp (8431 mp proprietate beneficiar, 365 mp
proprietate cotd parte 1/3 beneficiar).

Zzona studiatda se aflada 1in intravilan, 1in partea central
nordica a localitdtfii: str. Dimitrie Cantemir, nr. 1, avand
categoria de folosinta curti constructii si agricol cf. actelor
de proprietate.

Suprafata care face obiectul PUZ este proprietatea privata a
beneficiarululi si este identificata prin nr. cadastral 36394 (S-
5613.30 mp), cartea funciard 36409 si nr. cadastral 66/1/2 (S-
724 mp), cartea funciard 36387 si nr. cadastral 66/2 (S-700mp),
cartea funciard 10327 si nr. cadastral 2162 (S-1028.82mp) si
teren - drum, fdrd numdr cadastral, cota parte 1/3 beneficiar
(S-365mp) .

Prin prezentul proiect se prevede amplasarea unui ansamblu
format din cladiri de locuinte colective, si functiuni mixte,
platforme precolectare deseuri, locuri de Jjoaca copii, parcaje,
platforme auto si pietonale si spatili verzi.

Alegerea acestui amplasament este Jjustificatd ca fiind cea
mai avantajoasd din urmatoarele motive:

v" terenul este intr-o zond accesibild la caile rutiere,
accesul se poate asigura, pentru toate functiunile,
din str. Dimitrie Cantemir;

v/ in zond existd deja functiunea de locuire;

v accesul la energie electricd se poate realiza usor
prin legare la

v/ reteaua de alimentare cu energie electricid din
vecindtate.

Propunerea se face pentru a reglementa si directiona
caracterul zonei.

Scopul studiului este stabilirea obiectivelor,
prioritdtilor, actiunilor de urbanism necesare a fi aplicate 1in
organizarea si utilizarea terenurilor, in acord cu opftiunile

populatiei, 1in vederea realizdrii unui ansamblu de locuinte
colective.

Obiectivul lucrarii 11 constituie elaborarea unor
reglementari integrate (restrictii si permisivitati de
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interventie, pe de o parte, precum si categorii de interventii)
care sda orienteze dezvoltarea urbanistica a zonei prin
stabilirea zonei functionale ca fiind ,Zonad locuire colectiva si
zona mixtd locuire-servicii”.

Obiectivele analizate se referd la dezvoltarea economica a
localitatii 1in scopul ameliorarii nivelululi de wviata al
populatiel prin atragerea unor investitii importante care sa fie
realizate 1In contextul dezvoltarii durabile si a protectiel
mediului inconjurdtor, de asemenea la o dezvoltare a capacitatii
de locuire a municipiului.

PUZ - ,, CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE” municipiul Slobozia,
judet TIalomita wva stabili prioritdatile de 1interventie si
reglementdrile de urbanism prin:

v determinarea regimului Jjuridic al terenurilor in
vederea emiterii autorizatieli de construire;

v amplasarea judiciocasd a cladirilor pe parceld;
v" determinarea reglementarilor urbanistice
specifice pentru functiunile existente In zona;

v determinarea zonelor de protectie, de sigurantd si de
restrictii, acolo unde este cazul;
v protejarea mediului inconjuritor.
Vecindtatile trupuluil studiat prin PUZ sunt:
v nord - S.C. Vivani S.R.L.,S.C. CARITA S.A.,:;
v sud - Str. Dimitrie Cantemir;
- Dragomir Marcel Tudose Tudorache, Dragomir
Fanel, Slobozeanu Florian, Bercaru Anisoara, Pucheanu
Florin, David Iulian;

v est - Gheran Maria, Slobozeanu Florin;
v" vest —-Iacob Dumitru, Georgescu Anastasia.
Conform P.U.G. si R.U.L. al municipiului Slobozia,

amplasamentul este situat 1in intravilan, are categoria de
folosinta curti constructii si arabil; Functiunile actuale
prezente pe sit este:,L3-Zona locuinte individuale P-P+1”

1.3.Surse de documentare

Documentatiile studiate si prelucrate de prezentul studiu sunt
urmdatoarele:
Documentatiile studiate si prelucrate de prezentul studiu sunt
urmdatoarele:
» Legea 350/2001- privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismului, actualizata;
» Legea 50/1991-privind autorizarea executdrii lucrédrilor de
constructii, republicatd, actualizata;
» HGR 525/1996- pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;
» Legea 18 /1991- privind fondul funciar, republicatd;
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» Legea 33 /1994- privind exproprierea pentru cauzd de
utilitate publicd, republicata;

» Legea 137 /1995 - privind protectia mediului, republicatd;

» Legea 7/1996- Legea Cadastrului si a Publicitatii
Imobiliare, republicatéd;

» Legea 215/2001 - a Administratiei Locale, republicatd;

» Legea 10/1995- privind calitatea in constructii;

» Legea 213/1998- privind proprietatea publicd si regimul
juridic al acesteia;

» Legea 54/1998- privind circulatia juridicd a terenurilor;

» Legea 69/1991/1997- privind administratia publicd localéd;

» Legea 82/1998- pentru aprobarea OG Nr. 43/1997 privind
regimul Jjuridic al drumurilor;

» Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de amenajare a
teritoriulul national;

» Ordinul MLPATL nr. 839/2009 - pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991;

» Ordinul MLPAT GM 010/2000 - Cadrul metodologic de elaborare
a PUZ - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul -
cadru al Planului Urbanistic corelat cu prevederile din
Ordinul Ministerului Turismului nr. 2701/2010;

» Ordinul 119/2014 - pentru aprobarea Normelor de igiena si
sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei;

» Ordinul 4/2007 al ANRE, modificat prin Ordinul 49/2007 al
ANRE - privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta
aferente capacitatilor energetice;

» Documentatii primite de proiectant péanad la elaborarea
lucrarii:

o studiul topografic,
0 studiu geotehnic,
o P.U.G. mun. Slobozia.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zoneil

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei, cu suprafata
de 8696mp este situat in partea central nordicd a municipiului
Slobozia, judetul Ialomita

Terenul este situat 1n intravilan si este adiacent strazii
Dimitrie Cantemir. Amplasamentul este foarte atractiv pentru
aceastd 1nvestitie datorita pretabilitatii zonei, accesuluil
carosabil facil dintr-un drum public, distanteili relativ mici
rana la functiuni complementare aprobate conform PUG si RLU.

In aceastd zona exista un cadru construit cu functiune
predominant de locuire iar 1n urma interventiei se va augmenta
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acest caracter.

In zona analizatd nu exista monumente de arhitecturd sau
situri arheologice/de arhitecturd si nici retele edilitare
majore care sa impuna zone de protectie sau interdictie.

2.2. Incadrarea in P.U.G. si R.L.U. aprobate

Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este situata
in municipiul Slobozia, avand urmdatocarea functiune:

L3-Zona locuinte individuale

Zona L3 se caracterizeaza prin urmdtoarele aspecte:
- utilizdri admise: Locuinte; Echipamente publice sau de
interes public; Activitdt{i comerciale, servicii si artizanale de
mici dimensiuni cu conditia s& nu incomodeze sau sa polueze
vecinatatile.
- utilizdari admise cu condifiondri: se admit functiuni
comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora s& nu depdseasca 300mp ADC si s& nu dJenereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii si1 se va considera ca au o arie de servire de
250metri.
- utilizdri interzise: activitati care prin natura lor si prin
modul lor de functionare produc poluare, zgomot, transporturi
grele (baze de transport, statii service, depozite de substante
periculoase, cluburi si restaurante cu program de
noapte) ; depozitare en-gros; depozitdari de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane;
activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze si
statii de intretinere auto; lucrdrile de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, precum si orice lucrari de terasament care
pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

Functiunea predominatd a parcelelor situate 1n vecindtatea
apropiatd a amplasamentului este zond de locuire, =zond mixta si
zona servicii.

Functiunile prezente la nivelul vecinatatilor 1In care se
afld parcela studiatd sunt : CM, L3, IS .

2.3.Cadrul natural

Relatiile structurale si functionale care creeazd sl mentin
integritatea ariei naturale sunt date de echilibrul
ecosistemelor de steps, fara a periclita sau a 1limita
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dezvoltarea comunitdatilor umane 1incluse 1In sit. Aceste relatii
sunt de interdependente.

Iin judetul Talomifta se regasesc diferite tipuri de
habitate naturale, relieful fiind dominat de campuri tabulare
intinse si lunci; vegetatia are caracter stepic pe 1intreaga
suprafatd a judetului. De fapt, stepele primare la ora actuala,
practic nu mal existada, din cauza destelenirii si aradaturilor.
Dintre formatiunile secundare ale stepei, azi foarte degradate
si ele, micli fragmente se mal 1nté&lnesc pe teritoriul comunelor
Cocora, Sdlciocara, Movila, pe terenuri improprii agriculturii.

In luncile Talomitei si Dundrii sunt resturi de vegetatie
cu stuf, papurd si rogoz ca si zdvoale de tip sud-european cu
salcii si plopi.

Conditii geomorfologice:

Municipiul Slobozia este situat in marea unitate
morfologicd, cunoscutd sub numele de Campia Bardganului, 1in
lunca de pe malul stang al raului Ialomita.

In aceastd =zon&, lunca se dezvoltd pe o latime de cca. 5
km., dezvoltare datoratd wunui curs meandrat tipic de ses,
accentuat de terasd inaltd pe malul drept.

Altitudinea terenuluil descreste 1In dgeneral de la Vest la
Est, dar se observda si o usoard descrestere de la Nord spre Sud.

Conditii geologice

Teritoriul apartine marii unitati structurale cunoscuta 1in
literatura de specialitate sub numele de Platforma Moesica,
subsolul regiunii fiind alcdatuit dintr-un fundament cristalin si
o cuverturda de formatiuni sedimentare paleozolice, mezozolice si
neozoice.

Geologia Bardganului se caracterizeaza prin prezenta unor
orizonturli constituite la suprafata de loess si prafuri
nisipoase urmat de orizonturi constituite in partea superiocara
de nisipuri, piletrisuri si argile asezate pe complex mdrnos.

Conditii meteo-climatice

Perimetrul care face obiectul acestui studiu se incadreaza
intr-o zond de campie, caracterizat prin urmatoarele valori:

e regimul temperaturilor:
- temperatura medie anuala + 10
+ 11 °C

- temperaturile medii multianuale in luna ianuarie -

3,0 °cC

- temperaturile medii multianuale in luna iulie + 23
+ 24 °C

- temperatura maxima (august 1951) + 44°C

- temperatura minimd (februarie 1954) - 30 °cC.
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e regimul precipitatiilor: Precipitatiile medii anuale
sub 500 mm/an
e regimul vanturilor:

- zona se caracterizeaza prin védnturi aspre predominant din
Nord - Est (crivatul), uscate preponderent dinspre Sud
+Vest (austrul) si umede dinspre Sud (baltaretul).

Diferenta 1Iintre temperatura 1lunii celeli mal calde si a
celeli mai reci indicda un continentalism termic relativ ridicat,
la care, asociind precipitatiile reduse, zilele tropicale si
crivatul sugereazd, 1In final, caracterul accentuat al climatului
de céampie.

Iin conformitatea prevederilor Codului de proiectare
privind bazele proiectdrii si actiunii asupra constructiilor
"Actiunea vantului" indicativ CR 1-1-4/2012, viteza mediatd pe 1
min. la 10 m, pe 50 ani interval mediu de recurentd, este de 35
m/s. Presiunea de referinta a véantului mediatd 10 min, la 10m,
pe interval de recurentd este de 0,6 KPa.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare
"Evaluarea actiunii zdpezil asupra constructiilor" indicativ
CR1-1-3-2005, valoarea caracteristicda a incadrcadrii din zapada pe
sol este 2,5 KN/mp.

Zona seismica

Conform SR 11100/1-93, amplasamentul viitoarelor
constructii este 1incadrat iIn zona de macroseismicitate I=71
pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de
revenire de 50 ani).

Conform normativului P 100/1 - 2013, amplasamentul este
caracterizat printr-o valoare a acceleratiel terenului ag = 0,25
s, pentru un IMR de 100 ani.

Din punct de vedere al perioadelor de colt,
amplasamentul este caracterizat prin Te = 1,0 s.

Din punct de vedere al potentialului de producere al
alunecdrilor de teren, amplasamentul se afld in zona de risc
scazut, cu probabilitate practic zero de alunecare a terenului.

Adancimea de inghet
Conform STAS 6054 / 1977, adéncimea de 1inghet 1iIn zona
cercetata 0,80 m de la cota terenuluili natural.

Incarcarea din zapada

Conform Normativ CR-1-1-3-2005 , Evaluarea actiunii
zdpeziil asupra constructiilor™ este de 2,5 KN/m2

2.4.Circulatia

Amplasamentul va fi accesibil din drumurile din incinta
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parcelel proprietate privatd a beneficiarului, iar conexiunea la
reteaua stradald a municipiului Slobozia se face prin str.
Dimitrie Cantemir.

2.5.0cuparea terenuluil

Perimetrul studiat prin PUZ se afla pe teritoriul
administrativ al municipiului Slobozia, Jjudetul Ialomifa ocupand
o suprafata de 8696 mp. Aceasta se afld in intravilan, 1In partea
central nordicd a localitdtfii: str. Dimitrie Cantemir, nr. 1,
avand categoria de folosintda curti constructii si arabil;
identificate prin nr. cadastral 36394, cartea funciara 36409 si
nr. cadastral 66/1/2, cartea funciarda 36387 si nr. cadastral
66/2 , cartea funciara 10327 si nr. cadastral 2162 si teren -
drum, fadrd numar cadastral, cotd parte 1/3 beneficiar

Accesul la teren se realizeazda din str. Dimitrie Cantemir.

Folosinta actuala : teren curti constructii.

Destinatia stabilitda conform Planului Urbanistic General
aprobat prin H.C.L. nr. 25/1996 actualizat conform H.C.L.
nr.132/ 2008, prelungit conform H.C.L. nr. 186/2018, este de
teren situat in zona L3-Zona locuinte individuale

SUPRAF.
P ACT PROP.
SUPRAFATA PARCELA BENEFICIAR, din
care: 8431,12
CVC NR.
SUPRAFATA TEREN NR. CAD 36394: 5613, 30 4751/03.11.2005
SUPRAFATA TEREN NR. CAD. 66/1/2, CF 36409
: 724,00 CVC NR.
SUPRAFATA TEREN NR. CAD. 66/2, CF 36387 : 700,00 987/21.02.2007
cvC.
NR.4416/16.11.200
SUPRAFATA TEREN NR. CAD 2162, CF 10327: 1028, 82 7
SUPRAFATA TEREN COTA PARTE BENEFICIAR cve
(1/3) -DRUM: 365,00 | NR.573/19.02.2008

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE L3

Analiza fondului construit existent, caracterul zoneil

In vecinidtatea parcelelor care a generat PUZ, existd clidiri
cu destinatia de loculire si servicii, cat ti locuinte cu regim
de indltime P - P+2.
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2.0.Echiparea edilitara

Accesul la reteaua stradala.

Accesul se asigura din str. Dimitrie Cantemir care
stabileste legatura cu municipiul Slobozia cé&t si cu teritoriul
extra municipal.

Alimentare cu apa.

In zond existd retea de alimentare cu apd publicd a
municipiului.

Canalizare menajera, canalizare pluviala.

Atat canalizarea menajera cat si cea pluviala este existenta
pe str. Dimitrie Cantemir.

Alimentare cu energie electrica.

Accesul la energie electricd se poate realiza prin bransarea
la reteaua existenta 1In vecindtate.

Telecomunicatii.

Se va racorda la refeaua existentd, daca va fi cazul.

Alimentare cu energie termica.

Se va racorda la reteaua existentada daca va fi cazul.

2.7. Probleme de mediu

Din punct de vedere al afectarii factorilor de mediu nu se
ridicd probleme deosebite.

In imediata vecindtate a sitului se regdsesc zone de
servicii cu o intensitate ridicatd a activitatilor, lucru care
genereaza poluare atat fonicd cé&t si a aerului, iar din aceste
considerente se recomanda ca functii precum locuirea, servicii
de invatamant si culturd si alte servicii care pot fi perturbate
de existenta unel activitdti intense s& fie retrase si sd se
realizeze zone tampon intre acestea si sursele de poluare.

2.8.0ptlunl ale populatiel

Administratia publica locala apreciaza ca oportuna
dezvoltarea activitdtii propuse de beneficiar prin reglementarea
zonel cat si prin crearea a spaftil de calitate.

Interventia este una care 1Incurajeaza o Imbundtdtire a
imaginii zonei prin organizarea incintei beneficiarului,
asigurarea acceselor, asigurarea utilitatilor necesare
desfasuradarii activitdtii si respectarea prevederilor legale.

Pentru consultarea populatieli metodele de informare si
consultare a publicului se vor realiza conform Ordinului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriuluil si de urbanism.

11
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2.9. Disfunctionalitati ale situatiliel existente

Principalele disfunctionalitdati ale zonel studiate sunt
— exlistenta unor cladiri uzate atat moral cat si fizic situate
pe teren, duc la scaderea calitdatii generale a ambientului;
- spatiul aferent neamenajat situat duce la crearea unui impact
vizual cdt si functional negativ;
-degradarea suprafefel pavate a circulatiei pietonale duce la
scaderea confortului tranzitarii;
-exlistenta 1n partea anterioara a parcelelor vecine a unel zone
de teren arabil destructurat duce la o scaddere a coeziunii
spatiului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzil ale analizel situatliel existente,
elemente principale de tema

Beneficiarul doreste amplasarea unuili bloc de locuit colectiv
pe un teren proprietate privatd 1in suprafatad de g8696mp., prin
infiintarea ansamblului format din cladiri de locuinte
colective, si functiuni mixte locuire servicii de comert,
platforme precolectare deseuri, locuri de Jjoacd copiii, parcaje,
platforme auto si pietonale si spatii verzi

S-a tinut cont de anumite criterii soclial - economice si
tehnice cum ar fi costurile legate de pregdtirea de santier, de
posibilitdtile de procurare si costurile utilitdtilor necesare
la constructii - montaj suportate 1in totalitate de beneficiar,
de gradul de afectare a factorilor de mediu, varianta cu cel mai
mic coeficient de utilizare a terenului, gradul de afectare cel
mal scazut a terenului, a factorilor sociali si de sanatate a

populatiei.
Traseul cablurilor electrice de alimentare a fost stabilit
astfel 1incdt sda nu afecteze terenurile 1invecinate — traseele

vor trece pe langda drumul care se afld 1in partea vestica a
parcelei

3.2 Prevederi ale PUG

Strategia de dezvoltare a mun. Slobozia are drept scop
mentinerea importantei economice si a ponderii populatiei la
scara regilonald si Jjudeteand, cu efectuarea trecerii de la o
bazd economica axatda pe 1industrie mare la una bazatada pe
industrie micd si mijlocie, la servicii si comerf, la un rol
administrativ, regional si de turism.

Principalele obiective ale PUG ului sunt:

12
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- afirmarea orasului in teritoriu si cresterea
solidaritdtii pe plan local si judetean: asumarea rolului
de furnizor de servicii si de catalizator al dezvoltarii
in teritoriul local; ameliorarea accesibilitatii
municipiului la scara regionald, judefeand ti locala;

- conversia economiei de la un sistem bazat pe marea
industrie la una bazatd pe 1Iintreprinderi flexibile si
adaptabile pe 1i1ndustrie mica si1 mijlocie, comert si
servicii;

- protectia mediului, conservarea si valorificarea cadruluil
natural: reducerea poludrii; minimalizarea riscurilor
tehnologice; minimalizarea riscurilor naturale;

- ameliorarea calitatii locuirii;

- cresterea atractivitdtii spatiului, atét pentru turism
cdt si investitii 1n domeniul prelucrdarii - desfacerii
produselor locale.

Conform Planului Urbanistic General aprobat, situl care
face obiectul documentatiel este situat in intravilanul
municipiul Slobozia pe teren avand categoria de folosinta curti-
constructii.

3.3. Valorificarea cadrului natural

a) Obiectivele de conservare a ariei naturale protejate de

interes comunitar:

Precizdm ca nu existd la momentul de fatd zond protejata
in arealul studiat care sa fie monitorizatd de Ministerul
Mediului.

Iin aceste conditii, masurile pentru implementarea
proiectului vor avea ca scop conservarea habitatelor si
speciilor existente in zona.

b) Evolutii/schimbdri care se pot produce in viitor

Ludnd in considerare gradul de conservare al structurilor
si functiile tipului de habitat precum si1 posibilitatile de
refacere se poate considera ¢4 1n =zona studiatda situl are
structura partial degradatd, dar cu perspective bune si se poate
restaura cu efort mediu.

Prin implementarea proiectului se pot deduce douad directii
majore 1n ceea ce priveste evolutia sau schimbarea starii de
conservare a situlul si anume:

» prima rezultd din respectarea conditiilor si mdsurilor impuse
pentru protectia speciilor si habitatelor, ceea ce conduce la o
evolutie naturald a ariei, 1in care impactul antropic si cel
generat de investitie este nesemnificativ;

» a doua cale evolutivd este cea cu impact asupra mediului care
ar putea rezulta din urmdtoarele aspecte:

13
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- nerespectarea conditiilor impuse de catre actele normative in
vigoare;

- un program de monitorizare defectuos si1 necorespunzdtor cu
realitatea, ceea ce iIn timp ar avea rezultate nefaste asupra
speciilor din areal;

- deversarea necontrolata a deseurilor atadt 1in faza de
constructie cat si in faza de exploatare.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIILOR

Accesul la amplasament se va face din str. Dimitrie Cantemir.

In interiorul sitului, in zona de locuit este restrictionat
accesul auto, avand acces doar riveranii, i1ar iIn acest sens se
va monta in cadrul drumului cu sens unic intrare dinspre partea
sud vesticd a sitului spre partea sud estica.

Se vor amenaja spaltii speciale dedicate parcajelor atat 1in
zona de locuire (65 locurli de parcare) cat si zona mixta (9
locuri de parcare- pentru zona comerciald).

Nu exista statii transport 1iIn comun sau i1intersectii cu
probleme de trafic sau acces in zona afectata.

3.5.Z0ONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Conform P.U.G. si R.L.U. al mun. Slobozia, amplasamentul este
situat 1In intravilan, are categoria de folosinta curti
constructii si padure si se supune prevederilor R.L.U., aprobat
prin H.G. nr. 132/2008, care prevede ca autorizarea executdrii
constructiilor si amenajdrilor pe terenurile din intravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Distantele minime pentru siguranta si protectie, stabilite
in urma avizarii, wvor fi asigurate in cadrul proiectului de
executie.

Descrierea solutiel de organizare spatial - urbanistica

= Edificabilul propus va avea dimensiunile maxime de aprox.
139 m x 105 m si se va amplasa la o retragere de 6 m fata
de limita de proprietate ceea ce reprezintd jumatate din
Indltimea constructiilor.

" Se propune un acces carosabil pe parcela din str. Dimitrie
Cantemir prin intermediul unui racord privat ;

" Se amenajeazd accesele pietonale distincte pentru clienti/
locuitori/ pe fatada principala/laterala/postericara a
cladirilor

14
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= Se amplaseazad platforme pentru deseuri menajere pe
proprietatea privata si se asigura evacuarea ritmica a
deseurilor menajere;

" Se propune amenajarea de spatii verzi 1In proportie de

aproximativ 34% din suprafata totala a proprietatii
private.
" Se propune amenajarea de : spatii wverzi plantate, gradina

exterioara, parcaje, curte de servicii, platforme deseuri,
cabine poarta.

" Nu se propun schimbdri ale regimului Jjuridic asupra
terenurilor, 1iIn sensul trecerii unei suprafefe de teren din
domeniu privat persocana Jjuridica 1iIn domeniu public de
interes local ;

" Se propune extinderea reftelei de energlie electrica si
realizarea unui ©post trafo pe parcela Dbeneficiarului
conform avizului gestionarului de retea ;

Zzonele rezultate in urma PUZ sunt UTR 1- Zona de locuire
colectiva, suprafata 6769 mp 1in partea nordica si estica a
sitului si UTR 2- Zona mixta- locuire colectiva si comert-
suprafata 2027mp.

In functie de parametrii de mal sus si1 de amplasarea
cladirilor pe parcela, rezulta:

BILANT TERITORIAL - PROPUS: SUPRAE- | proc.
SUPRAFATA PARCELA , inclusiv cota parte, din

care : 8796 100%
SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC ): 2238 25,44%
SUPRAFATA DESFASURATA ( SD ): 8715

SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIE PIETONALA: 1719 19,54%
SUPRAF§TA AFERENTA CIRCULATIE CAROSABILE PE 0736

PARCELA, PARCAJE: 31,10%
SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI AMENAJATE PE

PARCELA : 2103 34,75%
INDICI URBANISTICI (VALORI MAXIME ):POT=35%; CUT=1,50; NR. NIV. : P+3

Prin amplasarea constructiilor si amenajarilor pe parcela
s1 rezolvarea amenajarilor aferente nu se genereaza servituti pe
parcelele invecinate indiferent de tipul de proprietate.

Documentatia de urbanism respectd prevederile Codului Civil
actualizat cdt si prevederile Legii nr. 50/1991 republicatad si
prevederile Legii nr. 350/2001, actualizata.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Accesul la reteaua stradala

Accesul se asigura atédt din str. Dimitrie Cantemir care
stabileste legatura cu municipiul Slobozia cat si cu teritoriul
extra municipal; accesul se va realiza re costurile
beneficiarului.

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza reteaua de alimentare cu
apa a municipiului.

Canalizare menajera, canalizare pluviala

Atat canalizarea menajera cat si cea pluviala se va realiza
prin racord la reteaua municipala.

Alimentare cu energie electrica

Accesul la energie electrica se poate realiza prin racordare
la refeaua existentd pe str. Dimitrie Cantemir.

Telecomunicatii

Se va racorda la refeaua existenta.

Alimentare cu energie termica.

Nu este cazul.

3.7. Protectia mediulul

Politica care gestioneaza dezvoltarea este axata pe
respectarea principiilor de dezvoltare economica europeana,
manifestand o) mare grija pentru protejarea mediului
inconjurator, in stransa legdtura cu administratia publica
locala.

Principiul de baza este : ecologie, consum redus de energie,
sortarea deseurilor si reciclare.

Protectia calitatii apelor

* Se vor lua toate masurile pentru respectarea Directiveil
Cadru pentru Apa 2000/60/CE, respectiv a Legii 107/1996 cu
modificarile si completdrile ulterioare, precum si actele
normative in vigoare.

* Datorita solutiel constructive si colectarii deseurilor,
investifia ce urmeazd a se realiza si exploata nu prezinta
pericol de poluare a componentei de mediu - apa. Nu se fac
evacudri de ape in receptor natural.

Protectia aerului

* Activitatile desfasurate ca urmare a funcfionarii nu sunt
generatoare de noxe in aer.

In vederea diminudrii presiunii asupra factorilor de mediu
AER, prezentul proiect a prevdazut masuri de diminuare a noxelor
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in aer prin realizarea de plantatii, pentru Imbundtidtirea
capacitatii de regenerare a atmosferei, protectie fonica si
eoliana. Astfel, au fost propuse spatii wverzi cu rol ambiental
si de protectie de cca 34% din suprafata totala a parcelelor
proprietate privata, care face obiectul PUZ.

Protectia solului si subsolului

‘Prin obiectivul de investitii propus nu se vor desfasura
activitati care sa producada contamindri semnificative a soluluil
cu agenti poluanti.

*Sursele posibile de poluare a soluluil rezultate ca urmare a
activitatii de amenajare sunt: surse specifice periocadei de
executie.

In pericada de executie a investitiel pot apdrea accidental
pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru
realizarea lucrdrilor de constructie. Aceste pierderi sunt
nesemnificative cantitativ si pot fi 1inlaturate fara a avea
efecte nedorite asupra solului.

In pericada de functionare sursele posibile de poluare ale
solululi pot fi depozitarea necorespunzatoare a deseurilor de
ambalaje si depozitarea necontrolata a deseurilor rezultate.

In vederea prevenirii poludarii solului s-au prevazut o
serie de masuri : realizarea de cosuri de gunoi ; lucrdri de
intretinere si toaletare a solulul in spatiile verzi.

Ca o concluzie, se poate exprima ca din punct de vedere al
factorului de mediu SOL, natura activitatilor, nu pot determina
contamindri ale solului.

Protectia asez3drilor umane si a altor obiective de interes
public

* Parcelele proprietate privata, unde se vor realiza
interventiile propuse sunt situate iIntr-o zona preponderent de
servicii si locuire.

* Avand 1in vedere traficul estimat, nu se considera ca ar
constitui un factor de stres semnificativ.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

* Pe parcela unde se va realiza interventia nu este
prezenta nici un tip de vegetatie ce impune protectie. Terenul
este ocupat partial, pe alocuri este vegetatie 1inalta plantata,
in partea vestica.

* In timpul lucrdrilor de execufle s-ar putea crea un
disconfort privind difuzarea prafului generat, in arealul
natural 1iInvecinat. Impactul asupra vegetatiei wva fi diminuat
prin adoptarea unor masuri de limitare a zoneli de Imprastiere,
prin umezirea periodica a =zonelor utilizate pentru transportul
materialelor si a spatiilor de lucru, Iimprejmuirea zonei de
lucru, iar la finalizarea constructiei, prin implementarea
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programulul de reconstructie ecologica si peisagistica.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

* Pe timpul executiei lucradrilor, deseurile rezultate in
urma activitdatii ( pamdnt, moloz, deseuri, etc.) se Vvor evacua
printr-un serviciu specializat si abilitat al administratiei
publice locale.

* La finalizarea lucrarilor de construire si punerea in
functiune a investitiei se vor lua masuri astfel :

-Deseurile menajere vor fi colectate in containere de metal
sau de plastic iar beneficiarul va incheia contract cu o firma
specializata 1in colectarea, transportul si depozitarea la
deponia de deseuri.

-Deseurile reciclabile se vor colecta si valorifica conform
prevederilor Ordonantei nr. 33/1995.

* Vor fi respectate prevederile HG 856/2002, precum si ale
HG 621/2005.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

* Pentru desfdsurarea activitdtilor propuse ce se doreste a
se realiza, nu se vor utiliza sau stoca substante toxice si
periculoase. Procesul tehnologic nu este de asemenea Jgenerator
de astfel de substante.

* Spatiile propuse sunt destinate folosinfel umane si nu
implica nici un fel de substante toxice sau periculoase, motiv
pentru care nu necesita prevederea unor masuri speciale in acest
SCop.

Protectia impotriva radiatiilor

. Desfdasurarea activitatilor propuse nu genereaza
radioactivitate.

* Lucréarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc
radiatii, deci nu necesita masuri suplimentare impotriva
radiatiilor.

Lucriri de refacere/restaurare a amplasamentului

* Desfdsurarea activitdtilor propuse nu produc distrugerea
mediului inconjurator.

* S-au propus realizarea de spatii verzi cu rol ambiental si
de loisir in proportie de 34% ( 2103 mp ).

Prevederi pentru monitorizarea mediului

* Prin natura activitatilor, investitia ce urmeaza a fi
realizata, nu necesita controlul emisiilor de poluanti in mediu.

* Aceasta documentatie este intocmita pentru conformarea cu
cerintele de prevenire si control a poluarii, conform
prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 152/2005
privind prevenirea si controlul integrat al poludarii, modificata
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si completata cu Legea nr. 84/2006, astfel 1incadt sa ofere
informatii relevante pentru sustinerea solicitdrii de obfinere a
acordului de mediu.

3.8. Obilective de utilitate publica

Zona studiata are ca functiune dominanta : zona de locuire
si mixta -locuire, comert. In cadrul zonei ©principalele
obiective de utilitate publica sunt circulatiile existente, si
retelele edilitare.

In veclindtatea parcelelor care a dgenerat PUZ, exista
clddiri cu destinatia de locuire, zone mixte si servicii;
cladiri regim de indltime P - P+2.

4., Concluzie

Se apreciaza ca realizarea investitieli propuse va respecta
structura functionala a zoneli - «Loculire Colectiva si Mixta-
Locuire si Comert», si regimul de construire specific
ansamblului in care se inscrie.

Prin modul de amplasare si conformare a accesului nu se
genereaza servitutfil de nici un tip pe parcelele vecine.

S-au  propus urmatorii indicatori urbanistici maximi:
P.O.T.=35%, C.U.T.=1.5, Reg.H.- P+3.

Tntocmit de
Urb. Mihai Mardale
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

PUZ — CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE

Str. Dimitrie Cantemir, Mun. Slobozia, Jud. Ialomita

I. DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Obiectul lucrarii 11 prezinta perimetrul aflat pe teritoriul
administrativ al municipiului Slobozia, judetul Ialomita, str.
Dimitrie Cantemir, identificata prin nr. cadastral 36394 (S-
5613.30 mp), cartea funciara 36409 si nr. cadastral 66/1/2 (S-
724 mp), cartea funciara 36387 si nr. cadastral 66/2 (S-700mp),
cartea funciara 10327 si nr. cadastral 2162 (S-1028.82mp) si
teren - drum, fdrd numdr cadastral, cota parte 1/3 beneficiar
(5-365mp), ocupand o suprafata de 8696 mp (8431 mp proprietate
beneficiar, 365 mp proprietate cota parte 1/3 beneficiar).

Acesta se afla in intravilan, in partea central nordica a
localitatii, avand categoria de folosinta curti constructii si
arabil cf. actelor de proprietate.

Suprafata care face obiectul regulamentului este
proprietatea privata a beneficiarului cf. CVC NR. 4751/03.11.2005,
CVC NR. 987/21.02.2007, CVC. NR.4416/16.11.2007, CVC NR.573/19.02.2008

Scopul documentatiel de urbanism este stabilirea
obiectivelor, prioritdtilor, actiunilor si reglementarilor de
urbanism necesare a fi1 aplicate 1In organizarea si utilizarea
terenurilor, 1In acord cu optiunile populatiei.

Obiectivul lucrarii 11 constituie elaborarea unor
reglementari integrate (restrictii si permisivitati de
interventie, pe de o parte, precum si categorii de interventii)
care sa orienteze dezvoltarea urbanistica a zonei.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal, cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic
General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor,
precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor.

Conditii de aplicare

Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile
sale permit autorizarea direct cu exceptia derocgdrilor si
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situatiilor speciale 1in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice de Detaliu sau modificdri de Plan Urbanistic Zonal,
cazurl specificate 1In continuare, precum si 1In continutul
regulamentului.

Corelari cu alte documentatii

Regulamentul Local de Urbanism este corelat cu prevederile
Planului Urbanistic General al municipiului Slobozia.

2.BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in
conformitate cu
® Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale

de urbanism - Reglementare tehnica - Indicativ GM 007-2000,
aprobata cu Ordinul MPLAT nr. 21/N/10.04.2000 ;

® Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru
al Planului Urbanistic Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 -

2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 /N/16.08.2000 ;

® legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350
/2001;

® Legea nr. 50 /1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor ;

® Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 /
1996 cu completdrile ulterioare;

® legislatia actuala complementara domeniulul urbanismului si
amenajdarii teritoriului si Codul Civil ;

e PILANUL URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENTUL LOCAL AFERENT
pentru mun. Slobozia, Jjudetul Ialomita aprobat.

3.DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ se aplica 1in
prolectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajdrilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atét in
intravilan cat si in extravilan.
3.2. Functiunea predominata a parcelelor situate 1In vecindtatea
apropiata a amplasamentului este zona locuire individuala, =zona
mixta, si zona servicii.
3.3. Conform PUG si RLU aprobat, terenul este situat in
intravilan.

Zona studiata fiind unitara din punct de vedere morfologic,
s—a stabilit doud unitati functionale pentru care s-au formulat
reguli de construire si amenajdri specifice; delimitarea zoneil
pentru care s-au instituit reguli de construire s-a facut pe
limite cadastrale.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
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4, REGULI CU PRIVIRE LA STGURANTA
CONSTRUCTIILOR ST LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

4.1. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe
terenurile curti- constructii din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice
localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege.
4.2 Procedura de informare se va realiza cf. Ord. 2701/2010 si
anunturi la avizierul primdriel Slobozia.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor in
vigoare si a Legii nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si
completarile ulteriocare.

5.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Protectia solului si a subsolului

Prin respectarea regimului deseurilor, incluzand atat
eliminarea ritmica cé&t si depozitarea adecvata a acestora, se
considera ca nu se va exercita un 1impact negativ semnificativ
asupra factorilor de mediu sol si subsol.

Atat pe periocada de execufie cat si de functionare, va fi
prevazut cu platforma amenajata pentru amplasarea containerelor
specializate pentru depozitarea provizorie si selectiva a
deseurilor (cosuri de gunoi) care vor fi preluate ulterior spre
descarcare la depozitele autorizate prin contract de prestari
servicii sau reciclate, dupad caz.

Referitor 1la dimpactul pe care 11 poate avea activitatea
asupra solului si subsolului, lucrdrile vor avea o pericada de
executie limitata 1n timp. Modificdrile intervenite 1In calitatea
si In structura solului si a subsolului apar datorita realizdrii
drumurilor suplimentare de acces, a platformelor de montaj si a
constructiilor propuse.

Protectia calitatii apelor

Avand 1in vedere concentratiile estimate precum si numdrul
redus de personal ce opereaza 1In cadrul noii investitii se
estimeaza un 1mpact nesemnificativ al activitdtii  asupra
factorului de mediu, apa.

In cazul de fata nu exista scurgeri accidentale de substante
poluante, in coloana de apa.

Protectia aerului

Avand in vedere tipurile de lucrari ce se vor executa 1in
pericada de organizare de santier se estimeazda un 1impact
nesemnificativ al activitatii asupra factorului de mediu aer.

Dupa construire obiectivul nu reprezintda sursa de poluare
pentru aer.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile rezultate din cadrul investitiei, atat cele din
faza de constructie cat si cele din faza de functionare vor fi
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depozitate conform cu legislatia de mediu si evacuate controlat
pentru a nu afecta calitatea factorilor de mediu.

Socletatea se va asigura de eliminarea deseurilor rezultate
din activitate, respectiv constructie.

Aria naturala protejata de interes comunitar afectata de
implementarea proiectului.

Nu exista la momentul de fata zone sau arii protejate
conform comunicdrii transmise de Ministerul Mediului si al
Dezvoltarii Durabile, motiv pentru care nu sunt necesare masuri
pentru protectia siturilor de interes comunitar.

Impactul cumulativ asupra mediului este nesemnificativ.

In urma analizei tuturor factorilor de impact asupra
mediului, concluzionam ca proiectul ce are ca scop realizarea
investitiel, ce urmeaza a fi executat In mun. Slobozia, str.
Dimitrie Cantemir, Jjud. Ialomita are un IMPACT NESEMNIFICATIV
ASUPRA MEDIULUI.

III. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

0. REGULT DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME

Zonele de protectie si siguranta conform cu "Norma tehnica
privind delimitarea zonelor de ©protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice- Revizia I" din 2007:

- distanta minima in plan orizontal (apropiere) dintre LES 20 kV
fara sa constitule traversare si cea mal apropiata parte a
clddirii va fi de 0,6 m;

- distanta pe orizontala intre LEA cu conductoare 1zolate si
orice parte a cladirii va fi de 1lm;

- pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine
de sectionare 1In constructie zidita este delimitata de suprafata
construita, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand
aceasta depadseste conturul cabinei metalice, extinsa cu cate
0.2m pentru fiecare latura).

IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

In urma analizel situatiel existente s-au conturat urmatoarele
concluzii:
v functiunea existenta a zonel este de zona centrala
compacta,
v in vecindtate exista zone de locuire, servicii si mixte,
v' conform P.U.G. si R.L.U. al mun. Slobozia, amplasamentul
este situat in intravilan,
v' conform actelor de proprietate categoria de folosinta este
curti constructii si agricol,
v'  categoria de folosinta a terenului se schimba cf. legii

4
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respectiv zonele de teren arabil din intravilan devin curti

constructii in momentul construirii pe ele.

Aceste considerente privind caracteristicile functionale si
configuratia amplasamentulul studiat, au determinat stabilitatea
urmatoarei =zone functionale: ,Zona locuire colectiva si =zona
mixta-locuire si comert”.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE ZONA) ;

Zona locuire colectiva(UTRl) si Zona Mixta-locuire si
comert la parter (UTR2)

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 1. - UTILIZARI ADMISE
UTR 1 - Locuinte; Echipamente publice sau de interes public;

Activitati comerciale, servicii si artizanale de mici dimensiuni
cu conditia sa nu incomodeze sau sa polueze vecinatatile;

UTR 2 - Comert cu amanuntul si cu ridicata; servicii diverse
pentru intreprinderi ; servicii sociale, colective si personale
;hoteluri, pensiuni, restaurante; locuinte colective mici P+3,P
+ 2, P +1l;ateliere manufacturiere nenocive si farad transporturi
importante;
parcaje, garaje.

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARTI

UTR 1 - Se admit functiuni comerciale si servicii
profesionale cu conditia ca suprafata acestora sd& nu depdseasca
300mp ADC si sa& nu genereze transporturi grele; aceste functiuni
vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de
servire de 250metri

UTR 2 - Se admite conversia locuintelor iIn alte functiuni cu
conditia mentinerii funcfiunii de loculre 1intr-o proportie de
minim 30% din ADC pentru fiecare operaftiune.
ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

UTR 1 - Se interzice localizarea sau continuarea
functiondrii 1In zona de loculit a oricdror activitdati care prin
natura lor si prin modul lor de functionare produc poluare,
zgomot, transporturi grele (baze de transport, statii service,
depozite de substante periculoase, cluburi si restaurante
cu program de noapte); depozitare en-gros; depozitari de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor
urbane; activitati productive care utilizeaza pentru depozitare
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si productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze
sl statii de 1intretinere auto. Se interzic lucrdrile de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente, precum si
ori ce lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care 1I1mpledica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice.

UTR 2 - Se exclud activitatile poluante sau care atrag
fluxuri mari de transporturi grele.

SECTIUNEA IT: CONDITIT DE AMPLASARE, ECHIPARE
ST CONFIGURARE ALE CLADIRILOR

ART. 4, - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSTIUNT)

- suprafata totala, conform masurdtorilor puse la dispozitie de
beneficiar, este de 8796mp.;

-UTR 1- Zona de locuire colectiva, suprafata 6769 mp IiIn partea
nordica si estica a sitului si UTR 2- Zona mixta- locuire
colectiva si comert- suprafata 2027mp

- forma parcelei : neregulata;
- deschiderea parcelei cdtre str. Dimitrie Cantemir;
ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor respecta retragerea existenta in zona.

Alte elemente care nu sunt cladiri (ex. Dbransamentele,
racordurile, anunfurile publicitare si puncte de conexiune) pot
fi amplasate independent de limitele edificabilului.

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI DE
CEA POSTERIOARA ALE PARCELELOR

Retragerile edificabilului fata de limitele laterale si
posteriocara a parcelel va fi de minim Jjumatatea din Indlf{imea
masurata a cladirilor.

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

In cazul zonelor de activitati, atunci cédnd nu sunt
prescriptii tehnice speciale, distanta minima intre diferite
corpuri de cladiri wva fi egala cu jumatate din Indlfimea la
cornise.

ART. 8. — CIRCULATII SI ACCESE

Toate cladirile trebuie sa aibd in mod obligatoriu asigurat
un acces carosabil dintr-o cale de circulatie publica sau, legal
instituita - de 6,6 m (3,5m circulatie carosabila sens unic si
1.5m pe fiecare latura circulatie pietonala) 1latime care sa
permitd intrarea mijloacelor de interventie.

ART. 9. — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Toate parcajele se vor asigura in spatiile special amenajate

Cu acest scop.
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ART. 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Tnidltimea maxima admisa este de P+3E.
ART. 11.- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele vor avea forme simple si un aspect unitar ca
materiale si tratare a anvelopel care sa tina seama de
caracteristicile localizarii.

Volumele care se cupleazd vor avea tratarea arhitecturala
asemanatoare.

Fatadele laterale s1 cea posterioara vor fi tratate cu
aceeasl atentie ca fatada principala.

ART. 12. — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate
tipurile de retele publice tehnico-edilitare existente si vor
avea prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele
tehnico-edilitare proiectate.

ART. 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se recomanda ca spatiile neocupate cu cladiri, circulatii si
platforme pentru diferite activitati, sa fie 1Inierbate si
plantate cu cel putin un arbore la fiecare 200 mp teren liber.

Se interzice utilizarea spatiilor libere laterale care sunt
vizibile din circulatiile publice pentru activitati care
polueazd vizual (depozitari de deseuri, depozitarea pileselor
uzate sau a ambalajelor deteriorate, etc).

ART. 14. - IMPREJMUIRI

Se pot realiza 1imprejmuiri pe obiective care sa fie
specifice obiectivelor, dar acestea nu vor fi disproportionate
S1 nu vor crea un impact vizual negativ.

SECTTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
Bilant teritorial - situatia propusa
SUPRAF
BILANT TERITORIAL - PROPUS: . PROC .
MP
SUPRAFATA PARCELA , inclusiv cota parte, din
care : 8796 100%
SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC ): 2238 25,44%
SUPRAFATA DESFASURATA ( SD ): 8715
SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIE PIETONALA: 1719 19,54%
SUPRAF§$A AFERENTA CIRCULATIE CAROSABILE PE 0736
PARCELA, PARCAJE: 31,10%
SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI AMENAJATE PE
PARCELA : 2103 34,75%
INDICI URBANISTICI (VALORI MAXIME ) :POT=35%; CUT=1,50; NR. NIV. : P+3
ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
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P.O.T. maxim admis = 35 %
ART. 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim admis = 1,5

Intocmit de
Urb. Mihai Mardale



Referat de admitere, cerere nr. 166082 / 02-12-2019

"
"’( Nr. 166082
l}" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA Ziua | 02
” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia Luna 12
Adresa: LOC: SLOBOZIA, STR CUZA VODA NR. 5 COD POSTAL: 920057 TEL: Anul | 2019

AGEXTIA SATIOK ALY

FRRHCATATY F AR IAE 0243/211307, 0243/233319

REFERAT DE ADMITERE
(Alipire imobile)

Domnului/Doamnei PATRICHI LIVIU DANIEL
Domiciliul Loc. Slobozia, Str Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Jud. lalomita

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 166082 din data 02-12-2019, va informam:

Imobilele:

1) 35434 situat in Loc. Slobozia, Str DIMITRIE CANTEMIR, Nr. 9, Jud. lalomita, UAT Slobozia avand
suprafata masurata 1029 mp;

2) 36387 situat in Loc. Slobozia, Str DIMITRIE CANTEMIR, Nr. 1, Jud. lalomita, UAT Slobozia avand
suprafata masurata 700 mp;

3) 36394 situat in Loc. Slobozia, Str DIMITRIE CANTEMIR, Nr. 1A, Jud. lalomita, UAT Slobozia avand
suprafata masurata 5560 mp;

4) 36409 situat in Loc. Slobozia, Str DIMITRIE CANTEMIR, Nr. 1, Jud. lalomita, UAT Slobozia avand
suprafata masurata 724 mp;

Au fost alipite, rezultand imobilul cu numarul cadastral 39466, situat in Loc. Slobozia, Str DIMITRIE
CANTEMIR, Nr. 9, Jud. lalomita, UAT Slobozia avand suprafata masurata 8013 mp

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI IALOMITA la data: 05-12-2019.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
IONEL LAZAR

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 39466 / UAT Slobozia

L4
w”,
'i’( Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA
"; NCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia
TR ey LOC: SLOBOZIA, STR CUZA VODA NR. 5 COD POSTAL: 920057 TEL: 0243/211307, 0243/233319
Nr.cerere 166082
Ziua 02
Luna 12
Anul 2019
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 39466 / UAT Slobozia
TEREN intravilan
Adresa: Loc. Slobozia, Str Dimitrie Cantemir, Nr. 9, Jud. lalomita Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia
Nr. cadastral Suprafata Observatii / Referinte

39466 8013
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

30 <$

- <: 39278

3058590

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 39466 / UAT Slobozia

Incadrare in zona
scara 1:2000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 39466 / UAT Slobozia

Date referitoare la teren

Crt caftoelg:irli‘;éde Intra s"ﬂ:‘al:;"ta Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 2.590

2 arabil DA 2.970

3 | curti constructii | DA 11

4 arabil DA 689

5 | curti constructii | DA 4

6 arabil DA 720

7 arabil DA 1.029

TOTAL: 8.013

Date referitoare la constructii

Crt Numar c%?\s;ttipuact;iee Supraf. (mp) f&t:;tc'ae Observatii / Referinte
Al.l 39466-C1 | constructii de locuinte 83| Cu acte C1- locuinta, s.c. 83,19 mp
Al.2 39466-C2 constructii anexa 27| Cu acte C2- anexa, s.c. 26,65 mp

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢ (m) inceput| sfarsit o+ (m)
1 2 5.908 2 3 8.274
3 4 13.055 4 5 5.03
5 6 9.752 6 7 22.02
7 8 8.628 8 9 5.856
9 10 22 10 11 4.84
11 12 3.807 12 13 9.266
13 14 58.267 14 15 7.716
15 16 7.614 16 17 13.009
17 18 14.464 18 19 79.201
19 20 14.025 20 21 0.698
21 22 1.438 22 23 8.43
23 24 8.001 24 25 15.217
25 26 12.227 26 27 14.542
27 28 20.703 28 29 3.948
29 30 29.041 30 31 25.824
31 32 30.482 32 1 75.491

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista inregistrate urmdatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:

Nr Cr

Numar cerere

Data cerere

Termen eliberareg

Obiect cerere

1

166082

0

2.12.2019

05.12.2019

Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 166082 inregistrata la data de 02.12.2019, s-a propus inscrierea
imobilului in urma alipirii urmatoarelor imobile:

Nr |ldentificator |Suprafata (mp)|Adresa

Crt |electronic

1 |35434 1029 Loc. Slobozia, Str Dimitrie Cantemir, Nr. 9, Jud. lalomita
2 36387 700 Loc. Slobozia, Str Dimitrie Cantemir, Nr. 1, Jud. lalomita
3 [36394 5560 Loc. Slobozia, Str Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Jud. lalomita
4 136409 724 Loc. Slobozia, Str Dimitrie Cantemir, Nr. 1, Jud. lalomita

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 4




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 39466 / UAT Slobozia
Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI IALOMITA la data: 05-12-2019

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

IONEL LAZAR

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4




ALENTIA HATIDSALY PENTRU INFORMARE

PLGADASTLL o
PERRICITATE G AR RIS TS,

'l" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA Nr. cerere 9725

' f' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia Ziua 31
'# Luna 0l

2 d o Anul 2020
i T e wrownane WA

Carte Funciarad Nr. 39528 Slobozia 100078631430
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Slobozia, Str Dimitrie Cantemir, Nr. 9, Jud. lalomita
Nr.| Nr. cadastral - -
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 365 : i
Al 39528 Masurata: 345 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

9725/ 31/01/2020
Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. 573, din 19/02/2008 emis de BNP DINCA MIRELA-LUMINITA; Act

Administrativ_nr. 1633, din 14/01/2020 emis de PRIMARIA SLOBOZIA;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/3

1) PATRICHI LIVIU DANIEL, casatorit cu
2) PATRICHI VIOLETA
Al

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
2/3

1) PROPRIETAR NEIDENTIFICAT

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Requlamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 39528 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
39528 Din acte: 365
Masurata: 345

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

39528

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt [ folosinta |vilan (mp)

1 drum DA 345 - - -

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e+ (m)

1 2 4.0

2 3 64.146

3 4 13.678

4 5 12.282

5 6 4.0

6 7 39.577

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 39528 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
7 8 13.25

8 1 37.641

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.237310/31-01-2020 in suma de 120, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutiona&rii, Asistent Registrator, Referent,

24-02-2020 LUCICA DUMITRACHE

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
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SC TOPSOFT CAD SRL BENEFICIAR
PATRICHI LIVIU-DANIEL SI PATRICHI VIOLETA
AUTORIZATIA SERIA RO-B-J , NR. 0900
DATA MARTIE 2020
PLAN TOPOGRAFIC NECESAR PUZ . . o . SCARA
Studiu topografic necesar realizarii obiectivului
MUN. SLOBOZIA, DIMITRIE CANTEMIR . . 1:500
NUMAR CADASTRAL 39466 SI NUMAR CADASTRAL 39528 CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE
JUD. IALOMITA
§ § Masurat : Dinu Alexandru Petru CERTIFICAT DE URBANISM
0 0
® 3 Redactat : Dinu Alexandru Petru nr. 22180 din 20.12.2018 emis de Primaria Slobozia




PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE

1. INCADRARE IN TERITORIU SI LOCALITATE MUN. SLOBOZIA, STR. DIMITRIE CANTEMIR, NR. 1[*
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- M B A S.C. MBA| penumire project” PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOcUINTE" | ©% .
e URBAN DESIGN S.R.L. Municipiul Slobozia, Jud. lalomita proiect
\/j MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA Z001
7 — Tel:  +40(0)763613432 -
.. C, g URBAN DESIGN  Email:mardalemminai@gmail.com| Beneficiar: PATRICHI LIVIU-DANIEL si PATRICH VIOLETA F:G;—
— . B gt
X | — j 7 T - /.25 ” Scara
¢ . hnzia e Lppl T3 PRe Proiectat Urb. Mihai Mardale 1:20.000
PRI o L INCADRAREA IN TERITORIU SI LOCALITATE | Plansa 1
INCADRARE JUDET IALOMITA IN TERITORIU NATIONAL o1}y V ]/ Data ansa
. Ceu— i~ | ot e @ el \ |- A . . Desenat Urb. Mihai Mardale SEPT. 2019




2. INCADRARE IN PUG
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3. INCADRARE IN ZONA

PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE ]
MUN. SLOBOZIA, STR. DIMITRIE CANTEMIR, NR. 1"

LEGENDA

essessse LIMITE ZONA STUDIATA IN PUD

Afi LIMITA PARCELE PROPRIETATE

ZONIFICARE FUNCTIONALA
(1 ZONA COMERCIALA SI DE SERVICII
0 ZONA TRANSPORTURI RUTIERE S| DE SERVICII

] ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
] ZONA MIXTA (COMERT, SERVICII, LOCUIRE)

[ ] ZONALOCUINTE COLECTIVE
BB ZONA CIRCULATIE PUBLICA

Bes  CLADIRI EXISTENTE

LIMITE PARCELA CARE FACE OB. PUD

PUBLICA/PRIVATA

CONEXE

A
NI

URBAN DESIGN

S.C. MBA| peumire project” PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE"

URBAN DESIGN S.R.L. Municipiul Slobozia, Jud. lalomita
MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA Z001
Tel:  +40(0)763613432

Cod
proiect:

Faza:

il.eom|  Beneficiar: PATRICHI LIVIU-DANIEL si PATRICHI VIOLETA PUZ

Proiectat

Urb. Mihai Mardale

Scara 1:2000
INCADRAREA IN ZONA Plansa 3

Desenat

Urb. Mihai Mardale

Data
SEPT. 2019




4. SITUATIE EXISTENTA

PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE

MUN. SLOBOZIA, STR. DIMITRIE CANTEMIR, NR. 1

%%E

d =

2201

227

2187

S TOTAL PARCELA
=0 8431,12 MP

7

_NC.36394
§. 5613,30 mp

2260

2194

2125

LEGENDA

LIMITE
[———3 LIMITE PARCELE CARE FAC OBIECTUL PUZ
LIMITE ZONA STUDIATA
— LIMITA PARCELE PROPRIETATE PUBLICA/PRIVATA

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
REGIM MIC DE INALTIME

ZONA MIXTA LOCUIRE SI COMERT/SERVICII

1

ZONA COMERCIALA S| DE SERVICII
ZONA CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE

—— ZONA CIRCULATII PIETONALE PUBLICE

Ebw CLADIRIEXISTENTE IN VECINATATE

ORGANIZARE SPATIAL URBANISTICA-PARCELA

CATEGORIA DE FOLOSINTA A TERENULUI:
CURTI CONSTRUCTII, ARABIL

| ACCES LA PARCELA DIN SPATIUL PUBLIC

NR. POSTAL
DISFUNCTIONALITATI
VWWWV  LIPSA CIRCULATIE PIETONALA AFERENTA CIRCULATIEI
PUBLICE
xxxxxx SPATIUDESTRUCTURAT
A{BILANT TERITORIAL — EXISTENT: Sufjf ' ACT PROP.
SUPRAFATA PARCELA BENEFICIAR, din care: 8431,12
SUPRAFATA TEREN NR. CAD 36394: 5613,30 | CVCNR. 4751/03.11.2005
SUPRAFATA TEREN NR. CAD. 66/1/2, CF 36409 : 724,00 CVCNR. 987/21.02.2007
SUPRAFATA TEREN NR. CAD. 66/2CF 36387 : 700,00
. SUPRAFATA TEREN NR. CAD 2162, CF 10327: 1028,82 | CVC. NR. 4416/16.11.2007
) . |SUPRAFATA TEREN COTA PARTE BENEFICIAR (1/3)-DRUM: 365,00 CVC NR.573/19.02.2008

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE L3

A

N

URBAN DESIGN

Cod
proiect:
Z001

S.C. MBA

URBAN DESIGN S.R.L.
MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

Denumire proiect:” PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE"
Municipiul Slobozia, Jud. lalomita

Tel:  +40(0)763613432

Email:mardalemmihai@gmail.com Faza:

Beneficiar: PATRICHI LIVIU-DANIEL si PATRICHI VIOLETA PUZ

Proiectat

Urb. Mihai Mardale

Scara 1:1000

SITUATIA EXISTENTA Plansa 4

Desenat

Urb. Mihai Mardale

Data
SEPT. 2019




5. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
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6. MOBILARE EXEMPLIFICATIVA

PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE
MUN. SLOBOZIA, STR. DIMITRIE CANTEMIR, NR. 1

Pd
o

o

BB

BEEAR

R\ SOSEBY \
i N

ST

\”‘Q,-:

LEGENDA
LIMITE

——— LIMITE PARCELE CARE FAC OBIECTUL PUZ
........ LIMITE ZONA STUDIATA

ORGANIZAREA SPATIAL URBANISTICA

[ ] ZONALOCUIRE COLECTIVA
[ ] ZONA MIXTA COMERT LOCUIRE
[____] ZONA SPATII VERZ
[ ] ZONA CIRCULATII CAROSABILE PRIVATE
[ ] ZONA CIRCULATII PIETONALE PRIVATE
I ZONA CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE
[ ] ZONA CIRCULATII PIETONALE PUBLICE
Exa  CLADIRI EXISTENTE IN VECINATATE
EXl= CLADIRI PROPUSE
r——"71 ZONA EDIFICABILA
P+3  REGIM DE INALTIME PROPUS

ACCES LA PARCELA DIN SPATIUL PUBLIC

ACCES CLADIRI
NR. POSTAL

— }— LIMITA PARCELE PROPRIETATE PUBLICA/PRIVATA

X PLATFORMA PRECOLECTARE DESEURI MENAJERE

URBAN DESIGN

S.C. MBA | penumire proiect PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE"
URBAN DESIGN S.R.L. Municipiul Slobozia, Jud. lalomita
MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

Cod
proiect:
Z001

Tel:  +40(0)763613432
lemmihal il.com|  Beneficiar: PATRICHI LIVIU-DANIEL si PATRICHI VIOLETA

Faza:
PUZ

Proiectat

- Scara 1:1000
Urb. Mihai Mardale MOBILARE EXEMPLIFICATIVA

Desenat

Data
Urb. Mihai Mardale SEPT. 2019

Plansa 6




MUN. SLOBOZIA, STR. DIMITRIE CANTEMIR, NR. 1

7. REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCU'NTEW%%E

LEGENDA
LIMITE

——— LIMITE PARCELE CARE FAC OBIECTUL PUZ
........ LIMITE ZONA STUDIATA

— }— LIMITA PARCELE PROPRIETATE PUBLICA/PRIVATA

v\ . ", & ECHIPARE EDILITARA

CU APA
TTCC~C RETEA EXISTENTA DE CANALIZARE

—8- =<~ RACORD PROPUS LA RETEAUA DE CANALIZARE
G G G G RETEAEXISTENTA DE ALIMENTARE CU GAZE

g g g g RACORD PROPUS LA RETEAUA DE ALIMENTARE
CU GAZE

+&A—EA- RETEA EXISTENTA DE ALIMENTARE CU ENERGIE
ELECTRICA

<—e—e—e RACORD PROPUS LA RETEAUA DE ALIMENTARE
CU ENERGIE ELECTRICA

RETEA CANALIZARE PLUVIALA
ALTE REGLEMENTARI
I 7ONA CIRCULATII CAROSABILE

[ ] ZONA CIRCULATII PIETONALE
E=  CLADIRIEXISTENTE IN VECINATATE
BEl— CLADIRI PROPUSE

F—""71 ZONA EDIFICABILA

P+3 REGIM DE INALTIME PROPUS
X PLATFORMA PRECOLECTARE DESEURI MENAJERE
P ACCES LA PARCELA DIN SPATIUL PUBLIC

[ > | ACCES CLADIRI
NR. POSTAL

< 51| 22 L \. N swe=pepe=pe RETEA EXISTENTA DE ALIMENTARE CU APA
5y N y‘g{ A \ \"‘\ s—a—a =~ RACORD PROPUS LA RETEAUA DE ALIMENTARE
S > gt \ 6

SENAS
2

Cod
S.C. MBA| peymire proiect” PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE" . 0;’3 ot
URBAN DESIGN SR.L. Municipiul Slobozia, Jud. lalomita P -
MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA Z 001
Tel: +40(0)763613432
URBAN DESIGN i ihai il.com

Beneficiar: PATRICH! LIVIU-DANIEL si PATRICHI VIOLETA FF?S;:

Proiectat Urb. Mihai Mardale Scara 1:1000

Data REGLEMENTAR! -ECHIPARE EDILITARA Plansa 7

Desenat Urb. Mihai Mardale SEPT. 2019




8. PROPRIETATEA ASUPRA TERENULUI

PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE % ]

MUN. SLOBOZIA, STR. DIMITRIE CANTEMIR, NR. 1

LEGENDA
LIMITE

———— LIMITE PARCELE CARE FAC OBIECTUL PUZ
........ LIMITE ZONA STUDIATA

— }— LIMITA PARCELE PROPRIETATE PUBLICA/PRIVATA

PRORPIETATEA ASUPRA TERENURILOR

FIZICE SAU JURIDICE

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES
LOCAL

ALTE REGLEMENTARI
Exa  CLADIRI EXISTENTE IN VECINATATE
B CLADIRI PROPUSE

F—""71 ZONA EDIFICABILA
P+3  REGIM DE INALTIME PROPUS

/| ACCES LA PARCELA DIN SPATIUL PUBLIC

> | ACCES CLADIRI
NR. POSTAL

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR

X PLATFORMA PRECOLECTARE DESEURI MENAJERE

S.C. MBA| o imire proiect” PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE"

Cod
proiect:

URBAN DESIGN S.R.L.

Municipiul Slobozia, Jud. lalomita

NI

MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

Z001

URBAN DESIGN

Tel: +40(0)763613432

il.com|  Beneficiar: PATRICHI LIVIU-DANIEL si PATRICHI VIOLETA

Faza:
PUZ

Proiectat

Urb. Mihai Mardale

Scara 1:700

Desenat

Urb. Mihai Mardale

Data
SEPT. 2019

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Plansa 8




9. PROFIL TRANSVERSAL PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTEW%E

MUN. SLOBOZIA, STR. DIMITRIE CANTEMIR, NR. 1

S
H
PROFIL TRANSVERSAL M
STR. DIMITRIE CANTEMIR P+3
12.00
AX DRUM 4.00 .
Locuinte
- -
T L]
| ] CrL
\ 6.00 .| Limita edificabil p
T ’l -«
‘ Aliniere cladire . )
| - Spatii comerciale
Aliniament Aliniament,
limita domeniul privat limita domeniul privat |
si public si public | Terasa
‘ Parcaje | L
[
‘ : *: |
‘ 3.55 3.55 N \ 2.90 | 5.00 | 5.00 | 2.00 9'-6 4.40 N 5.00
| | ‘ } - e 7
| 1.80 7.10 | 1.60 | 14.90 | | 10.00
| \ ™ \
\ 10.50 | 24.90
| |
‘ \ PROFIL TRANSVERSAL
DRUM SENS UNIC DIN INCINTA
Limita vecip
— ]
|
| 1.50_| 3.50 1.50
‘ |
P 6.50 -
S.C. MBA| porumie project PUZ - CONSTRURE ANSAMBLU LOCUNTE" | %0
M B A URBAN DESIGN S.R.L. Municipiul Slobozia, Jud. lalomita proiect:
w MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA Z001
- Tel:  +40(0)763613432 Faza:
URBAN DESIGN i ihai@gmail.com| - Beneficiar: PATRICHI LIVIUDANIEL si PATRICHI VIOLETA | 07
Proiectat Urb. Mihai Mardale Scara 1:200 PROFIL TRANSVERSAL Plansa
Data 9
Desenat Urb. Mihai Mardale SEPT. 2019




