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HOTARARE
referitoare la aprobarea ,Regulamentului privind procedura de atestare a persoanelor
fizice in vederea dobdndirii calititii de administrator de condominii in Municipiul
Slobozia

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedintd ordinard
in data de 29 aprilie 2020,

Aviind in vedere:

B Referatul de aprobare al domnului Primar Mocioniu Adrian-Nicolae;

W Referatul de specialitate al Serviciului Juridic, inregistrat la Primiria Municipiului
Slobozia sub nr. 35422/ 04.03.2020;

B Rapoartele de avizare al Comisiei Juridice §i de Disciplind, Comisiei de Comer, Prestiri
Servicii si Comisiei pentru Inviifdmant, Culturd, Sport, Sinitate, Tineret, Protecfie
Sociali din cadrul Consiliului Local al Municipiului Slobozia;

B Prevederile Legii nr.196/2018 privind infiinarea, organizarea §i functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile §i completirile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. p), alin. (14) respectiv art. 139
alin. (1) raportat la art. 5 lit. ee) din Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobi ,,Regulamentul privind procedura de atestare a persoanelor fizice in
vederea dobéndirii calitdfii de administrator de condominii in Municipiul Slobozia”, conform
Anexei ce face parte integrantd din prezenta hotarire.

Art. 2 Prezenta hotardre va fi adusd la cunogtinta publicului prin afisarea la sediul
Primiriei Municipiului Slobozia, respectiv pe siteul www.sloboziail.ro.

Art.3 Prezenta hotirire va fi comunicatd prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Serviciului Juridic, in vederea aducerii la indeplinire.

Contrasemneazi
“CRETAR GENERAL MUNICIPIU,
jur. Tudoran Valentin
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REGULAMENT

PRIVIND PROCEDURA DE ATESTARE A PERSOANELOR FIZICE

iN VEDEREA DOBANDIRII CALITATII DE ADMINISTRATOR DE
CONDOMINII

CAPITOLUL 1
DISPOZITII GENERALE

Art. 1 Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului general §i
procedura privind  atestarea persoanclor fizice in vederea ocupdrii  functiei de
administrator de condominii.
Art. 2 Regulamentul stabileste scopul, cadrul de referintd si metodologia atestafii
persoanclor fizice pentru desfisurarea activitafii de administrare.
Art. 3 Atestarea persoanelor fizice are drept scop indeplinirea conditiilor legale pentru
desfisurarea activitilii de administrare a condominiilor.
Art. 4 Prezentul regulament 1i sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupa cum
urmeaza:
- Legea nr. 196/2018- privind infiintarea, organizarea §i functionare asociatiilor de
proprietari $i administrarea condominiilor;
- Ordinul nr. 1058/2019 -privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de
proprietari si al regulamentului condominiului;
- Legea locuintei nr. 114/1996, republicatid cu modificarile si completirile ulterioare;
- Hordrearea Guvernului nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor Metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuingei nr. 114/1996.
- Legea nr, 53/2003- privind Codul Muncii, cu modificirile si completirile
ulterioare:
- Legea nr. 290/2004 privind cazierul judiciar, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Legea nr. 287/2009- privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile si completérile
ulterioare;
- Legea nr, 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Art. 5 In interesul prezentului regulament, termenii §i expresiile de mai jos au
urmiitoarele semnificatii:

a) condominiu - imobil format din teren cu una sau mai multe construcii, in care existd
cel pufin 3 proprietafi individuale reprezentate de locuinge si locuinte sau spatii cu alid
destinafie, dupd caz, §i cote-pdrfi indivize de proprietate comund;

b) ansamblu rezidential - imobilul format din teren pe care sunt amplasate izolat, ingiruit
sau cuplat locuinte sau locuinte §i constructii cu alta destinatie, in care existd proprietdfi
comune §i proprietdfi individuale;



stare buna a imobilului, respectarea drepturilor §i asumarea obligafiilor de catre tofi
proprietarii;

d) atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care
persoanele fizice care defin certificate de calificare, conform lit. f), sunt atestate de cdtre
primar, la propunerea compartimentelor specializate in sprifinirea, indrumarea §i
controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritafii administratiei publice locale,
in baza unei hotdrdri a consiliufui local;

e) certificat de calificare profesionald - actul care dovedeste calificarea profesionald a
persoanelor fizice pentru a indeplini ocupafia de administrator de condominii, in
conformitate cu legislafia privind invafamdntul superior sau privind formarea
profesionala a adultilor;-

f) contract de administrare - acordul scris incheiat intre o asociafie de proprietari i un
administrator de condominii, care poate fi persoand fizicd, persoand fizicd autorizatd
sau o persoand juridicd cu obiect de activitate administrarea condominiilor, in vederea
prestarii unor activitdfi §i indeplinirii unor obiective stabilite de asociafia de proprietari,
conform legii. Contractul de administrare este un contract cu titlu oneros §i se incheie in
forma scrisd;

g) locatar - persoana fizicd sau juridicd care, in baza wnui contract de locatiune,
dobindegte de la cealaltd parte, numitd locator, dreptul de folosingd a unei locuinfe sau
unui spafiv cu alta destinafie pentru o perioadd determinatd, in schimbul unui prej,
denumit chirie;

h) locator - persoand fizied sau juridicd care, in baza unwi contract de locapiune, se
obligd sad asigure celeilalte parfi, numite locatar, folosinfa unei locuinfe sau unui spafiu
cu altd destinafie pentru o perioadd determinatd, in schimbul unui pref, denumit chirie;

i) membru al asociajiei de proprietari - proprietarul semnatar al acordului de asociere
sau al unei cereri depuse la asociafie;

J) pdrfi comune - parfile din cladire si'sau din terenul aferemt acesteia care nu sumt
proprietdfi individuale §i sunt destinate folosingei tuturor proprietarilor sau unora dintre
acestia, precum gi alte bunuri care, potrivit legii sau vointei partilor, sunt in folosinta
comund. Pdrgile comune sunt bunuri accesorii in raport cu proprietdfile individuale, care
constituie bunurile principale. Toate pdrtile comune formeazd obiectul proprietdfii
comune. Parfile comune nu pot fi folosite decat in comun si sunt obiectul unui drept de
coproprietate forfati;

k) parfi comune qferente tronsoanelor sau scdrilor care nu pot fi delimitate - cel pufin o
instalatie pe verticalda care alimenteazd in comun (ronsoane ori scdri sau pdrfi de
constructie comune tronsoanelor ori scarilor, care nu pot fi definite separat din punct de
vedere fizic ca pozifie §i suprafata;

!) proprietar al ansamblului rezidenfial/dezvoltator al ansamblului rezidential - persoana
Juridied care efectueaza toate operafiunile imobiliare in vederea consiruirii, finalizdrii §i



predirii citre beneficiari a unor locuinfe, precum §i coordonarea surselor
necesare realizdrii acestor operatiuni;

m) proprietar din condominiv/proprietar - persoana fizica sau juridica, titular al unui
drept de proprietate asupra a cel putin o unitate de proprietate imobiliard dintr-un
condominiu;

n) proprietate individualda - locuinta sau spafiul cu altd destinafie decat aceea de
locuingd, parte dintr-un condominiu, destinatd locuirii sau altor activitafi, definuta in
proprietate exclusivd;

o) unitate de proprietate imobiliard - proprietatea individuald, definitd conform lit. n),
care constituie bunul principal, impreund cu cota-parte indivizd din proprietatea comund;

p) administrator de condominii - orice persoana fizicd atestatd ce desfasoard activitatea
de administrare a condominivlui care include activitati de administrare tehnicd, de
contabilitate i casierie sau orice persoana juridica specializatd si autorizatd care
furnizeazd servicii necesare administrarii, intrefinerii, investifiilor si reparatiilor asupra
proprietdfii comune,

CAPITOLUL I1
ATESTAREA PERSOANELOR FIZICE
iN VEDEREA INDEPLINIRII FUNCTIEI DE ADMINISTRATOR DE
CONDOMINII

Art. 6 in scopul administrarii si intrefinerii condominiului, asociatia de proprietari

incheie contracte in numele proprietarilor cu persoane fizice, persoane fizice autorizate

sau cu persoane juridice cu obiect de activitate administrarea condominiilor, infiinfate
potrivit prevederilor legale in vigoare.

Art, 7 Administratorul de condominii este persoana fizic, atestatd in conditiile Legii nr.

196/2018 privind infiinfarea, organizarea si funcfionarea asociatiilor de proprietari §i

administrarea condominiilor, ce desfiisoard activitarea de administrare a condominiului

care include activitdti de administrare tehnica, de intrefinere a proprietdii comune, de
contabilitate si casierie.

Art. 8 Pentru a putea fi atestate in vederea desfisurarii activitafii de administrare a

condominiilor, persoanele fizice trebuie sa indeplineascd cumulativ urmatoarele condifii:

a. si aibd vérsta de 18 ani implinifi

b. si aibd cetitenie romana

c. si aibd capacitate deplini de exercitiu;

d. si fi absolvit un curs de pregitire profesionald pentru ocupafia de administrator de
condominii, in conformitate cu legislajia in vigoare si Standardul Ocupational
Administrator de Condominii, cod COR 515303,

¢. s nu fi suferit o condamnare sau sd nu fie in curs de urmarire penald sau de judecatd

petru sivirsirea unei infractiuni economico-financiare,

Art. 9 (1) Calitatea de administrator de condominii se dovedeste prin atestatul valabil al

persoanei fizice care define certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de



atestatului,

{2) In vederea emiterii atestatului, solicitantii vor depune urméatoarele documente:

1. cerere tip

2. copie dupa actul de identitate (B.1I sau C.I);

3. copii dupd actele de stare civild (certificat de nagtere, certificat de casitorie, actul
care dovedeste schimbarea numelui (daca este cazul));

4. copie dupd certificatului de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator
de condominii, obfinut in conformitate cu legislatia in vigoare si standardul
ocupational Administrator de condominii, cod COR-515303;

5. certificatul de cazier judiciar care sa ateste ¢i nu a suferit nicio condamnare, prin
hotérfre judecitoreasci rimasa definitivd, pentru o infractiune de naturd economico-
financiard (in original §i in termen de valabilitate);

6. certificat fiscal (in original si in termen de valabilitate);

(3) Persoanele care solicitd atestarea calitdtii de administrator de condominii vor

completa o cerere tip (model anexa 1 din Regulament), la care vor anexa actele

previzute la art. 9, pet (2) din Regulament cu cel mult 30 de zile inainte de data eliberirii
atestatului. Cererea tip o vor primi de la Registraturd sau de la Compartimentul de
indrumare si Control Asociatii de Proprietari din cadrul Primariei Slobozia.

(4) La depunerea dosarului, solicitanfii vor prezenta si originalele actelor care sunt

anexate la dosar in copie, in scopul confruntdrii si certificarii lor cu mentiunea “conform

cu originalul™,

(5) Lipsa unuia dintre actele solicitate va duce la respingerea dosarului, precum si

nedepunerea dosarului in termen atrage dupd sine excluderea de pe lista persoanelor ce

urmeazi a i atestate.

Art. 10. (1) Persoana flizicd care indeplineste funcfia de administrator de condominii

trebuie sd defind cetificatul de calificare profesionald, care si confirme dobéndirea

cunostinfelor profesionale, conform Standardului Ocupational al Administratorului de

Condominii.

(2)Certificatul de pregitire profesionald se obtine in urma participarii la cursurile de

formare si evaluare profesionald organizate de cétre organizatii/institutii abilitate/

acreditate in acest sens de Autoritatea Nationald pentru Califican (A.N.C);

(3)Atestatul reprezintd actul care dobiindeste calitatea de administrator de condominii.

Art. 11 (1) Atestatul este eliberat de autoritatea publica locala in a céirei raza teritoriala isi

are domiciliul persoana care indeplineste o astfel de functie.

{2) Atestatul va avea inscris numéirul, datele de identificare ale titularului, autoritatea
emitentd si data eliberdrii.
(3) Modelul si confinutul atestatului sunt previzute in anexa 2 la prezentul Regulament.
Art. 12 Atestarea persoanelor fizice care intenjioneazi sd ocupe functia de administrator
de condominiu se face de céitre Primar, la propunerea Compartimentului de Indrumarea
$i Control Asociatii de Proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice locale, in
baza unei hotéréri de consiliu local, conform prevederilor art. 10, pet. (5) din Legea nr.
196/2018-privind infiinjarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor.

Art. 13 Atestarea persoanclor fizice in vederea dobandini calitdfii de administrator de

condominii se realizeazi la cererea acestora, dupd parcurgerea urmatoarelor etape:



a) depunerea si inregistrarea de cdtre solicitanyi a documentel
eliberarea atestatului.

Proprietari a documentelor depuse si certificarea acestora pentru conformitate;

c¢) admiterea sau respingerea dosarelor depuse de solicitanti in scopul atestari, in urma

verificérii acestora;

d) solutionarea eventualelor contestatii:

e) semnarea atestatelor de céitre Primarul Municipiului Slobozia, in baza propunerii

compartimentului de specialitate care a efectuat verificarea;

f) eliberarea atestatelor, prin acelasi compartiment, personal titularului, pe baza de

semnituri;

g) reinoirea atestatelor din 4 in 4 ani, in condifiile prevazute la art. 8§ din Regulament

Art. 14 Atestarea se bazeazi pe urmétoarele principii:

- asigurarea accesului liber a oricirei persoane care indeplineste conditiile
previzute in art. 8-9 din Regulament;
- impartialitate, prin aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de
selectie;
- confidentialitatea documentelor, precum si garantarea protejarii datelor
personale ale participantilor.

Art. 15 (1)Anuntul privind data de depunere a dosarelor de atestare a persoanelor fizice
care doresc sd practice meseria de administrator de condominii se afiseazi la sediul
Primdriei Municipiului Slobozia si va fi postat pe site-ul oficial al institufiei.

(2)Anunul trebuie 84 conjini in mod obligatoriu:

a) scopul pentru care se depun dosarele;

b) denumirea §i sediul institufiei care da anuntul;

¢) locul si data cdnd incepe depunerea dosarelor;

d) data limitd de depunere a dosarelor;

e) documentele necesare atestarii;

f) numidrul de telefon de la care se pot obtine informatii suplimentare.

Art. 16 (1) Atestatul de dobandire a calitatii de administrator de condominii este valabil

4 ani de la data emiterii, pe tot teritoriul Roméniei si poate fi reinnoit in aceleasi conditii

in care a fost emis.

(2) Certificatele de atestare se elibereazi in termen de 30 de zile de la emiterea dispozitiei

Primarului privind aprobarea listei cu persoanele atestate ca administrator de condominii.
(3) Atestatul se afiseaza, prin grija administratorului, la avizier, la data intriirii in vigoare
a contractului de administrare.

Art. 17 La sediul Primariei Municipiului Slobozia cit si pe site-ul institutiei se va afisa

lista nominald a persoanelor fizice atestate ca “administrator de condominii”.

Art. 18 (1) In situatia in care, persoanele fizice, care la data organizirii atestrii,

indeplinesc functia de administrator in cadrul unei asociatii de proprietari i nu au objinut

atestatul pentru certificarea calitiii de administrator de condominii, compartimentul
specializat din cadrul Primariei Municipiului Slobozia va comunica pregedintelui
asociafiei de proprietari, in care acesta i3 desfasoari aclivitatea, situatia neatestarii.

(2) In acest caz, presedintele are obligatia de a convoca de urgenti comitetul executiv al

asociatiei in vederea luirii misurilor legale ce se impun pentru angajarea unui

administrator atestat.
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CAPITOLUL 111
RETRAGEREA 51 SUSPENDAREA CERTIFICATULUI DE ATESTARE
A ADMINISTRATORULUI DE CONDOMINII

Art, 19 Certificatul de atestare poate fi retras sau suspendat de citre autoritatea emitenti
la propunerea motivatdi a Compartimentul de Indrumare si Control Asociafii de
Proprietari din cadrul Primiriei Slobozia.

Retragerea sau suspendarea cerificatului de atestare se dispun prin dispozitia
Primarului.
Art. 20 Certificatul de atestare al administratorilor de condominii se suspendi in
urmitoarele cazuri:
(1) cand impotriva persoanei atestate s-a pus in miscare o acfiune penald in legaturd cu
activitatea pentru care a fost atestati. In acest caz suspendarea atestatului se dispune pana
data pronuntarii unei hotirar judecatoresti definitive 51 irevocabile;
(2) dacd nu s-a prezentat pentru reinnoirea atestatului -potrivit art. 16 din Regulament.
(3) Indeplinirea mésurilor dispuse se constati prin incheierea unui nou act de constatare
de citre reprezentantii Compartimentului de Control i Indrumare Asociatii de Proprietari
din cadrul Primariei Municipiului Slobozia;
Art. 21 Certificatul de atestare se retrage in urmdtoarele cazuri:
a) cind administratorul atestat igi continud activitatea in perioada de suspendare;
c) cind persoana atestatd a fost condamnata printr-o hotdrire judecitoreascd, definitiva si
irevocabila, pentru savirsirea unor fapte de naturd penala;
Art, 22 Expirarea, degradarea, suspendarea sau retragerea atestatului, determind automat
imposibilitatea exercitdrii activiti{ii de administrare a condominiilor.

CAPITOLUL IV
DISPOZITIH FINALE $S1 TRANZITORII

Art. 23 Activitatea persoanelor fizice atestate ca administratori de condominii se
desfisoara in baza unui contract individual de munci incheiat cu asociafia de proprietari
§i @ unui contract de administrare-acord scris cu titlu oneros, potrivit reglementirilor
legale.

Art, 24 Degradarea, distrugerea sau pierderea certificatului de atestare va fi declaratd in
scris Primarului Municipiului Slobozia in termen de 48 de ore de la constatare i totodata,
va fi publicata in presa locali .

Art. 25 Administratorul va solicita Primarului eliberarea unui duplicat al certificatului de
atestare, facind dovada degradarii, distrugerii sau pierderi prin publicarea acestui fapt in
presa locala.

Art. 26 Mentinerea in funcjic a unui administrator neatestat sau angajarea de citre
comitetul executiv sau presedintele asociatiei de proprietari a unui administrator neatestat
atrage dupd sine aplicarea sanctiunii contraventionale previzute de articolul 102,alin 1,
lit. q din Legea nr.196/2018.



Art. 27 Persoanele fizice atestate pentru functia de administrator in baza vechii legislatii,
pot indeplini functia de administrator numai dacd, obtin certificatele de formare
profesionald care dovedesc calificarea profesionala pentru a indeplini ocupatia de
administrator, in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018. Certificatele de
calificare profesionald vor sta la baza emiterii atestatului de administrator de condominii,
in conditiile Legii nr. 196/2018 §i prezentului regulament.

Art. 28 In vederea indeplinirii obiectivului principal de activitate, persoanele juridice,
(care au ca obiectiv de activitate administrarea condominiilor) au obligatia obtinerii
atestatului in conditiile legii pentru tofi angajafii acestora care presteazii activitatea de
administrarea a condominiilor.

Art. 29 Prezentul regulament se completeaza de drept cu prevederile legislafiei incidente
§i intrd in vigoare de la data aducerii la cunostinta publica.

PRESEDINTE DE SEDINT A, Contrasemneazai
Caragioiu Vasile ) SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,
jur, Tudoran Valentin




Anexa nr. 1 la Regulament
Formular tip al cererii de atestare a persoanelor fizice in calitatea de administrator de

condominii
Domnule Primar,
Subsemnatul/a omiciliat/a
in JStr. ;
nr. .bloc , scara , ap. , telefon: .
legitimat cu B.L/C.I. seria , nr. , V@ rog a-mi aproba eliberarea

atestatului de administrator de condominii, mnfunn prevedenlﬁr legale in vigoare.

Declar ¢d am luat cunostinii de prevederile Regulamantului (UE) 679/2016 privind
protectia persoanclor fizice in ceea ce priveste prelucrerea datelor cu caracter personal privind
libera circulatie a acestor date si declar in mod explicit ¢i imi dau acordul in vederea prelucririi
datelor cu caracter personal de cdtre Primiria Municipiului Slobozia.

Data Semnatura

Anexez la prezenta cerere, urmitoarele documente :

Copie dupa actul de identitate (B.1. sau C.1.);

Copii dupi actele de stare civild (certificat de nagtere, certificat de casitorie, actul care
dovedeste schimbarea numelui (dacd este cazul));

Copie dupd certificatul de pregitire/formare profesionald de specialitate ( administrator de
condominii-C.0O.R- 515303), emis de citre organizatii/institutii abilitate/ acreditate in acest sens
de Autoritatea Nationald pentru Calificari(A.N.C);

Certificatul de cazier judiciar, in original §i in termen de valabilitate;

Cazierul fiscal, in original si in termen de valabilitate.

» La depunerea cererii, se vor prezemta §i documentele solicitate in original, pentru
certificarea copiilor depuse.
< In situatia in care dosarul se transmite de solicitant prin intermediul serviciilor postale,
documentele trebuie sa fie legalizate de catre un notar public.
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