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HOTARARE
privind aprobarea ,REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, referitor la misuri

pentru cresterea calitatii arhitectural — ambientale a cladirilor in Municipiul Slobozia”

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedintd ordinara
in data de 18 decembrie 2019,

Avand in vedere:
B Referatul de aprobare al domnului Primar Mocioniu Adrian-Nicolae;
B Referatul de specialitate al Serviciului Urbanism, inregistrat la Primadria Municipiului
Slobozia sub nr. 87252/ 09.10.2019;
B Raportul de avizare al Comisiei de Urbanim si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Slobozia;
B  Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu

modificarile si completarile ulterioare; ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, actualizatad si republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare; ale Legii nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural
ambientale a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare; ale Legii nr. 196/2018
privind organizarea, Infiintarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor; ale Legii nr. 121/2014 privind eficienta energetica, care transpune
Directiva UE nr. 27/2012; Documentatia de Urbanism nr. 104/1995, faza P.U.G., aprobata
prin HCL Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizat conform HCL Slobozia nr. 132/2008,
prelungit conform HCL Slobozia nr. 186/27.09.2018;

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si ¢), coroborate cu alin. (6) lit. c) si alin. (7)

lit. k) respectiv art. 139 alin. (3) lit. e) din Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd ,,Regulamentul Local de Urbanism, referitor la masuri pentru
cresterea calitatii arhitectural — ambientale a cladirilor in Municipiul Slobozia”, conform
Anexei ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 Prezenta hotdrare va fi adusd la cunostinta publicului prin afisarea la sediul
Primariei Municipiului Slobozia, respectiv pe siteul www.sloboziail.ro.

Art.3 Prezenta hotardre va fi comunicatd prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Serviciului Urbanism, in vederea aducerii la indeplinire.

Contrasemneaza

PRESEDINTE SE A SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,
ti Tudoran Valentin

Nr. 281
Din 18.12.2019
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SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITOR

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
referitor la masuri pentru cresterea calitatii arhitectural - ambientale

a cladirilor in Municipiul Slobozia

In conformitate cu prevederile :

- Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, actualizatd si
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ ;

- Legii 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural ambientale a
cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii 196/2018 privind organizarea, infiintarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor;

- Legea 121/2014 privind eficienta energetica, care transpune Directiva UE nr.
27/2012;

- In temeiul reglementirilor Documentatiei de Urbanism nr. 104/1995, faza P.U.G.,
aprobatd prin Hotarare de Consiliu Local Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizat conform
Hotéararii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit conform Hotararii de Consiliu

Local Slobozia, nr. 186/27.09.2018.
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structural-arhitecturald a anvelopei acestora se efectueaza in scopul asigurarii sanatatii, vietii,
integritatii fizice si sigurantei populatiei, a conservarii caracterului estetic-arhitectural al
cadrului urban construit, precum si a calitatii mediului natural, respectandu-se specificatiile
patrimoniului local si national.

In vederea punerii in aplicare a Directivei UE nr. 27/2012, s-a aprobat Strategia
energetica a Romaniei pentru perioada 2007-2020, prin care sunt stabilite politici si programe
de Tmbunatdtire a eficientei energetice, lucrdrile de reabilitare termicd a elementelor de
anvelopa a cladirilor, constituind o masurd esentiala si prioritard pentru reducerea consumului
de energie.

In conformitate cu cerintele europene si nationale, autorititile publice locale au
aprobat prin H.C.L. 112/29.06.2017 Strategia Integrata de Dezvoltare Urband a Municipiului
Slobozia 2014-2023, in cuprinsul cdreia gisim Programul de Imbunititire a Eficientei
Energetice, care se impune ca o necesitate in abordarea integratd a resurselor disponibile la
nivel local, precum si a consumurilor energetice, in vederea coordondrii investitiilor si
planificarii corespunzatoare a resurselor financiare. Rezolvarea problemelor de eficientizare
energetica constituie o prioritate a politicilor de dezvoltare sociala si economica.

Art. 1 Prezentul regulament se adreseazd tuturor detinatorilor/proprietarilor de cladiri
situate pe raza administrativ teritoriald a Municipiului Slobozia, care prin nivelul de
degradare a sistemului de inchidere perimetrald, afecteaza calitatea cadrului urban construit si
a spatiilor publice urbane. Acestia sunt obligati ca din proprie initiativa sd ia masuri de
realizare a lucrdrilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor pentru cresterea calitdtii arhitectural-ambientale a acestora, potrivit prevederilor
legale, in conditiile mentinerii aspectului armonios si unitar, indiferent de natura
interventiilor.

Art. 2 Lucrdrile de interventie la componentele proprietatii comune, efectuate in baza
prezentului regulament, se executa in conditii stabilite de comun acord si consemnate printr-
un acord semnat de cétre proprietari si asociatia de proprietari.

Art. 3 In cazul condominiilor de tipul imobilelor colective multietajate, si/sau cu mai

multe scari sau tronsoane, modificarea aspectului fatadei se face numai in mod unitar pe
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cu drept de semnatura si cu respectarea prevederilor legale. ,

Art. 4 Inainte de modificarea aspectului fatadei condominiului, presedintele asociatiei
de proprietari solicita in scris, autoritatii administratiei publice locale, toate informatiile si
restrictiile referitoare la culoare, aspect, materiale si altele asemenea, stabilite prin
regulamentul local de urbanism.

Art.5 Proprietarii constructiilor, persoane fizice sau juridice si asociatiile de
proprietari, care au in administrare constructii incadrate in clasele de risc seismic si/sau
afectate de seisme, sunt obligati sd ia masurile prevazute de lege pentru reducerea riscului
seismic al constructiilor.

Art.6 Detindtorii de imobile si/sau teren, persoane fizice sau juridice, vor asigura
intretinerea si curdtenia terenurilor adiacente imobilelor lor - spatii verzi, circulatie pietonald
si rutierd etc., indiferent de regimul juridic al acestora, in conformitate cu prevederile H.C.L.
nr. 106/27.05.2009 privind gospodarirea, administrarea si intretinerea domeniului public si
privat al municipiului Slobozia.

Art.7 Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a monitoriza si controla
lucrarile de interventie privind cresterea calitatii arhitectural - ambientale a cladirilor, in
concordantd cu planurile de urbanism si regulamentele locale aferente, aprobate conform
legii.

Art.8 In situatia in care detinitorii cladirilor prevazute la art. 1, nu iau misuri de
realizare a lucrarilor de interventii pentru reabilitarea arhitecturald a anvelopei cladirilor,
autoritatile administratiei publice locale, notificd acestora obligatiile ce le revin in conditiile
prezentului regulament.

Art. 9 Sunt exceptate de la aplicarea prezentului regulament:

a) Cladirile expertizate tehnic si Incadrate in clasa 1 de risc seismic;

b) Cladirile reabilitate termic sau in curs de reabilitare, cu proiecte finantate prin
P.O.R., Programul national privind cresterea performantei energetice a locuintelor sau alte
mijloace de finantare, panad la data intrdrii in vigoare a prezentului regulament;

¢) Cladirile si ansamblurile clasate sau in curs de clasare in conditiile legii
monumentelor istorice;

d) Cladirile monumente istorice, la care interventiile se supun legislatiei privind

monumentele istorice.
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a) lucrari de consolidare, reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;

b) lucrdri de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugraveli,
vopsitorii, placaje si altele asemenea;

c¢) lucrari de consolidare si/sau reparare/refacere a sistemului de acoperire;

d) lucrdri de inlocuire, reparare/refacere a tdmplariei exterioare si a elementelor
exterioare functionale, precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise si altele asemenea;

e) lucrari de reparare/refacere a elementelor de plastica arhitecturald, precum brauri,
ancadramente, bosaje, profiluri si altele asemenea;

f) lucrari de demontare a instalatiilor §i echipamentelor montate aparent pe
fatade/acoperis, precum si remontarea acestora dupd efectuarea lucrdrilor de interventie.

Art.11 Sunt exceptate de la obligativitatea obtinerii Autorizatiei de Construire
lucrarile de interventie mai sus mentionate, dacd acestea respecta prevederile specificate la
art. 11 din Legea 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 12 Sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament, cladirile monument
istoric, cele din zonele protejate sau zonele de protectie a monumentelor istorice care vor fi
avizate de Comisia Directiei pentru Culturd si Culte.

Art.13 Anveloparile la ansamblurile de locuinte colective care se vor realiza in
U.A.T. Slobozia, de catre persoanele fizice sau juridice din fonduri proprii, vor fi autorizate
conform prezentului regulament, fard a se solicita avize/acorduri (altele decat cele privind

auditul energetic al cladirii), sau expertizarea tehnica a imobilului, acolo unde este cazul.

CAPITOLUL III
PERMISIUNI SI RESTRICTII REFERITOARE LA CROMATICA
FATADELOR SI PLASTICA FATADELOR

Art.14 Pentru realizarea fatadelor se vor utiliza culori din urmatoarele categorii
aplicate in campuri care nu depasesc 80-90% din fatadd in nuante deschise si neutre,

denumite in continuare culori dominante, cu urmatoarele culori : RAL 1015 (culoare unt
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deschis), RAL 9001 (alb - crem), pentru ansamblurile de locuinte colective, iar

(galben - pastel), RAL 9003 (alb pentru semnalizare), RAL 9010 (alb), RAL 90 ;
trafic), pentru restul constructiior, conform paletarului cromatic anexat. 4 i il

Culorile puternice (culori tari) se vor folosi doar in procent maxim de '1 0- 20% pe
elementele volumetrice distincte ale fatadei, ca accente cromatice si vor avea urmatoarele
coduri de culori: RAL 2001 (rosu - orange), RAL 8001 (ocru - maro) pentru ansamblurile de
locuinte colective, iar RAL 2011 (bej - brun), RAL 3016 (rosu - coral), RAL 2004 (orange),
RAL 2000 (galben - orange), pentru restul constructiilor, conform paletului cromatic anexat.

Culorile denumite in prezentul regulament ca si culori dominante se vor aplica pe
toata fatada, iar celelalte denumite accente cromatice, se vor aplica pe parapetii balcoanelor
si ai ferestrelor pentru ansamblurile de locuinte colective.

Art. 15 Ansamblurile de locuinte colective se supun urmatoarelor prevederi:

- Ansamblurile de locuinte colective nu vor fi modificate in ceea ce priveste plastica
fatadelor si volumetria. La locuintele colective nu se va interveni In nici un fel la structura de
rezistenta, decat cu respectarea prevederilor legale in vigoare;

- Nu sunt permise extinderile pe domeniul public/privat ale cladirilor de locuinte
colective, cu exceptia spatiilor comerciale construite la parterul acestora si numai in baza
Autorizatiei de Construire eliberata in conditiile Legii 50/1991;

- Construirea balcoanelor la parterul ansamblurilor de locuinte, acolo unde acestea nu
au fost proiectate initial, se va face numai in baza Autorizatiei de Construire, in mod unitar
cu restul fatadelor, respectandu-se caracterul arhitectural al condominiului;

- Nu sunt admise practicarea acceselor suplimentare din exterior, fatd de cele stabilite
prin proiectul initial al imobilului si fatd de cele autorizate la momentul aprobarii prezentului
regulament;

- Pentru modificarea componentei termoizolante a unui imobil se poate utiliza numai
unul sau o combinatie de ansambluri termoizolante alese de proiectant in functie de
caracteristicile zonei pe care se va aplica ( orientare, actiuni mecanice, cerinte estetice sau
functionale, etc. )

- Materialele agreate pentru reabilitarea termica a constructiilor sunt: polistiren
expandat cu grosimea de 5-10 cm, vata minerald, produse pe bazd de poliuretan, produse pe
baza de sticla celulard, produse pe baza de plutd expandata, etc.,

- Mansardarea sau realizarea de acoperisuri, nu este permisa decat unitar, facand
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blocul. Nu sunt permise mansardarile individuale pe cite o scard sau doar deasupra
unui apartament;

- Lucrérile de interventie se executd pentru intreaga fatada a imobilului.

Art. 16 Cladirile de uz si utilitate publica vor fi tratate cromatic conform codurilor
RAL si prevederilor prezentate la ansamblurile de locuinte colective si se vor integra
volumetric in contextul urban existent, formand partiuri urbanistice coerente si unitare.

Art. 17Alte cladiri din U.A.T. Slobozia vor fi tratate cromatic conform celor indicate
in Art.15 din prezentul regulament. Pentru realizarea fatadelor se vor utiliza compozitii din
nuante diferite ale aceleiasi game cromatice, exceptie facand combinatiile cu alb. Se impune
ca toate cladirile sa se integreze volumetric si din punct de vedere al plasticii arhitecturale in
contextul urban existent, formand partiuri urbanistice coerente si unitare.

Art.18 Delimitarea culorilor sau a nuantelor se va realiza prin asize sau la modificarea
de planuri in campul aceleiasi fatade.

Art.19 Materialul si culorile tamplariei vor fi alese in concordantd cu cromatica
fatadelor.

Art. 20 Culoarea si materialul invelitorilor In cazul acoperirii cu sarpantd se va alege
in concordanta cu cromatica fatadei si a tamplariei si cu respectarea P.U.G.-ului Municipiului

Slobozia.

CAPITOLUL IV
OBLIGATII SI RASPUNDERI
Art.21 Primaria Municipiului Slobozia, prin institutia arhitectului-sef, are urmatoarele

obligatii:

a) de a autoriza/aviza lucrdrile de interventie in conditiile legii si al prezentului
regulament;

b) de a controla modul de realizare a lucrarilor de interventie;

c¢) de a participa la receptia la terminarea lucrarilor, acolo unde este cazul.

Art. 22 Detinatorii de constructii au urmatoarele obligatii:

a) de arespecta prevederile prezentului regulament;

b) de a organiza receptia la terminarea lucrarilor de interventie, in conditiile prevazute

de Legea 50/1991 republicata st HGR 273/1994 cu modificarile si completarile ulterioare.
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c) de a inscrie in Cartea Tehnica a imobilului toate modificarile aduse, conform

Documentatiei Tehnice.

CAPITOLUL V
SANCTIUNI

e
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Art.23 Neindeplinirea sau implinirea necorespunzdtoare a obligatiilor ce le revin
detindtorilor de constructii, cu privire la organizarea lucrdrilor de interventie, se constatd de
organul cu atributii de control ale autoritatii administratiei locale, In limita competentelor ce
le revin si se consemneaza in procesul verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor.

Art.24 Contraventiile constatate cu privire la nerespectarea prezentului regulament, se

sanctioneaza conform Legii 50/1991 actualizata.

CAPITOLUL VI
DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art. 25 Prevederile prezentului regulament se aplica tuturor constructiilor cu caracter
definitiv existente in zonele reglementate prin prezentul regulament, la momentul aprobarii
acestuia, precum si tuturor constructiilor ce se vor edifica pe amplasamente existente in
aceste zone, ulterior aprobarii regulamentului.

Art.26 De la data intrarii in vigoare a prezentului regulament, toti detindtorii de
imobile ale cdror fatade contravin prevederilor din regulament, din punct de vedere al
finisajelor, vor fi notificati in vederea conformarii.

Art.27 Orice modificare legistativdi modificd de drept prevederile prezentului
regulament.

Art.28 In cazul lucririlor de interventie care modifici aspectul arhitectural al
fatadelor (goluri, ornamente, proportii) si/sau sistem de acoperire, se va obtine autorizatie de
construire potrivit prevederilor Legii 50/1991.

Art. 29 In vederea executirii lucrarilor de interventie, altele decét cele previzute la
art.11, autorizatia de construire se va elibera de structura de specialitate din Primaria

Municipiului Slobozia, iar documentatia tehnica va cuprinde:
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Piese desenate:

- Plan de incadrare in zona a lucrarii, intocmit la scarile 1:10.000, 1:5.000, 1:2.000,

1:1.000;

- Plan de situatie privind amplasarea obiectivelor investitiei, la scarile 1:2.000,
1:1.000, 1:500, 1:200, 1:100, dupa caz;

- Fatadele intregii cladiri prezentate color cu respectarea codurilor indicate in
prezentul regulament, cu indicarea materialelor si finisajelor, cotate si cu indicarea racordarii
la nivelul terenului amenajat, dupa caz;

- Sectiune caracteristica, redactatd la scara 1:50 sau 1:100, din care sd reiasa
caracteristicile materialului folosit pentru termoizolare.

Piese scrise:

- Lista semnaturilor proiectantilor - se completeaza cu numele in clar si calitatea
proiectantilor, precum si cu partea din proiect pentru care raspund;

- Memoriu tehnic general cu prezentarea lucrarilor realizate;

- Devizul general al lucrdrilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

- Auditul energetic intocmit de persoane autorizate, conform legii.

Contrasemneaza

SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,
Tudoran Valentin
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