ROMANIA
e, JUDETUL IALOMITA
B, H ", C ) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA
%, T e Adresa; Siobozia, Strada Episcopiel nr, 1, 920023, Judelul lalomita
% ROMANIA 'reiéfon:mas;zgggz%il Fax: ezwma&a d :
) Website: hitp:/iwww sloboziailro Emalt office@municipivisiobozia.roe

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului pentru managementul imobilelor affat

qrons-
~2 P

patrimoniul sau in administrarea Municipiului Slobozia, care au in componenti locuinte

cu chirie, construite din fonduri ANL, locuinte sociale si/sau locuinte de serviciu

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, Intrunit in sedinta ordinara

din data de 30 august 2018,

Avind in vedere:

B Expunerea de motive a domnului Primar Mocioniu Adrian - Nicolae;

B Referatul de specialitate al Serviciului Gospodarie Comunald inregistrat la Primaria
Municipiului Slobozia cu nr. 54144/2018;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei Juridice si de Disciplina si Comisiei de Comert, Prestari
Servicii din cadrul Consiliului Local Slobozia;

B Prevederile Legii nr. 114/1996 — legea locuintei, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare; Hotdrarii Guvernului nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind punereain aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare; Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia
chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia locuinte, actualizatd; Legea nr.
51/2006 republicatd, privind serviciile comunitare de utilititi publice; Ordinul nr. 233/2004

pentru aprobarea unor reglementdri privind contorizarea consumatorilor racordati la
sistemele publice centralizate de alimentare cu energie termicé; Legea nr. 230/2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari; Ordinul nr. 255/2006
privind modificarea si completarea Ordinului presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare pentru Serviciile Publice de Gospoddrie Comunala nr. 233/2004 pentru
aprobarea unor reglementdri privind contorizarea consumatorilor racordati la sistemele
publice centralizate de alimentare cu energie termicd; Ordinul nr. 29/1993, pentru
aprobarea Normativului-cadru privind contorizarea apei si a energiei termice la populatie,
institutii publice si agenti economici; Hotardrea Guvernului nr. 20/1984, pentru aprobarea
Normelor privind elementele si criteriile de defalcare a cheltuielilor aferente consumurilor
de gaze naturale masurate prin contor comun; Hotardrea guvernului nr. 933/2004 privind
contorizarea consumatorilor racordati la sistemle publice centralizate de alimentare cu
energie termica; Ordinul nr. 259/2004, pentru aprobarea Normelor privind autorizarea in
domeniul montarii si exploatarii sistemelor de repartizare a costurilor pentru incélzire si
apd calda de consum in imobile de tip condominiu; Ordonanta Guvernului nr. 21/1992
(republicatd), privind protectia consumatorilor; Hotdrarea Guvernului nr. 1.588/2007,
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari; Ordinul nr. 343/2010,
pentru aprobarea Normei tehnice privind repartizarea consumurilor de energie termica intre
consumatorii din imobilele de tip condominiu, in cazul folosirii sistemelor de repartizare a
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costurilor pentru incilzire si apd caldd de consum; Ordinul Ministrului Finantelor Publice
nr. 2634/2015 privind documentele financiar-contabile, publicat in Monitorul Oficial,
Partea I, nr. 910 din 09.12.2015; Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia, actualizatd.; ale art. 7 alin. (1)-(12) din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald In administratia publicd, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. d) si alin. (6) lit. a) pct. 14, 17, 19, respectiv
art. 45 alin. (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publicd locald, cu

modificarile si completiarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobi ,,Regulamentul pentru managementul imobilelor aflate in patrimoniul
sau in administrarea Municipiului Slobozia, care au in componenta locuinte cu chirie, construite
din fonduri ANL, locuinte sociale si/sau locuinte de serviciu”, conform Anexei care face parte
integrantd din prezenta hotarére.

Art. 2 — Serviciul Gospodirie Comunald va duce la indeplinire dispozitiile prezentei
hotarari.

Art. 3 - Prezenta hotdrdre va fi adusd la cunostinta cetdtenilor prin afisare la sediul
Primariei municipiului Slobozia si pe site-ul www.sloboziail.ro.

Art. 4- Prezenta hotdrdre va fi comunicatd, prin grija Secretarului Municipiului
Slobozia, Serviciului Gospodarie Comunala din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Slobozia.

GANT, Contrasemneaza
PRESEDINTE SEDINTA, ~ p-SECRETAR MUNICIPIU,
Barbu/Emilian

Chesaru Alina Gf,aklf{lsli@-

T

Nr. 151
Din 30.08.2018



COMPONENTA LOCUINTE CU CHIRIE, CONSTRUITE DIN FONDURI ANL,
SOCIALE SI/SAU DE SERVICIU

CAP. 1. Scopul, obiectul de activitate si managementul imobilelor care au in
componenti locuinte destinate inchirierii, construite din fonduri ANL, sociale si/sau de
serviciu, aflate in patrimoniul sau administrarea municipiului Slobozia, denumit in
continuare Proprietar.

(1)Scopul prezentului regulament este asigurarea conditiilor de functionare normald
atat a locuintelor aflate in folosintd exclusivi cat si a spatiilor, constructiilor si instalatiilor
aflate in folosintd comuna, indivizibild, aferente blocurilor de locuinte ANL, sociale si/sau de
serviciu, aflate in patrimoniul sau administrarea municipiului Slobozia.

(2) Prin managementul locuintelor destinate inchirierii din blocurile de locuinte ANL,
sociale si de serviciu se intelege administrarea propriu-zisa a imobilelor, a instalatiilor si a
tuturor elementelor proprietatii comune, functionarea centralelor termice in folosintd,
repartizarea cheltuielilor,managementul financiar, contabilitate si casierie

(3) In scopul folosirii in bune conditii a locuintelor cu chirie §i administrarea
blocurilor de locuinte, Proprietarul are urmatoarele atributii principale

a) incheie contracte cu furnizorii de produse §i de servicii si isi asuma obligatii in
nume propriu si in numele chiriasilor;

b) angajeazi si, dupd caz, suspendd din functie administratorul spatiilor comune
indivize si personalul necesar bunei gospodariri a acestor cladiri,

¢) reglementeaza folosirea si intretinerea spatiilor si instalatiilor de folosintd comuna;

d) adopti si amendeaza bugetul de venituri si cheltuieli precum si fondul de rulment;
asigurd prin personalul desemnat calcularea si incasarea cotelor obisnuite si speciale pentru
cheltuieli comune de la chiriasi; impune penalizari pentru intdrzierea la plata cotelor de
intretinere;

e) adopta sau amendeaza decizii, reguli sau regulamente;

f) initiazd §i apdrd in procese, in nume propriu si/sau al chiriasilor, interese comune
legate de administrarea cladirilor;

g) exercitd si alte atributii care i-au fost conferite prin lege sau prin alte acte de
autoritate.

(4) Pentru furnizarea unor servicii necesare functiondrii si exploatérii blocurilor de
locuinte ANL, sociale §i de serviciu, Proprietarul poate angaja persoane fizice sau juridice
specializate. Personalul necesar bunei gospodariri a proprietétii comune din cladire poate fi
angajat prin contract individual de muncd, sau prin contract de prestdri servicii, conform
prevederilor legale.

La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate
prevederile urmatoarelor acte normative:

- Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, republicatd, cu modificdrile i completarile
ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificirile si completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor i stabilirea chiriei pentru spatiile
cu destinatia de locuinte, actualizata;

- Legea nr 51/2006 republicata, privind serviciile comunitare de utilitati publice;

- Ordinul nr 233/2004 pentru aprobarea unor reglementari privind contorizarea
conumatorilor racordati la sistemele publice centralizate de alimentare cu energie termica;



iy sistemele publice centralizate de alimentare cu energie termica

- Ordin nr. 29 / 1993, pentru aprobarea Normativului-cadru privind contorizarea
apei si a energiei termice la populatie, institutii publice si agenti economici

- Hotarire nr. 20 / 1984, pentru aprobarea Normelor privind elementele si criteriile
de defalcare a cheltuielilor aferente consumurilor de gaze naturale masurate prin contor

comun
- Hotarirea nr. 933 / 2004, privind contorizarea consumatorilor racordati la sistemele

publice centralizate de alimentare cu energie termica

- Ordin nr. 259 / 2004, pentru aprobarea Normelor privind autorizarea in domeniul
montirii si exploatirii sistemelor de repartizare a costurilor pentru incélzire si apd caldd de
consum in imobile de tip condominiu

- Ordonanta nr. 21 / 1992 (*republicatd*),privind protectia consumatorilor*)

- Hotarire nr. 1.588 / 2007, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari

-Ordin nr. 343 / 2010, pentru aprobarea Normei tehnice privind repartizarea
consumurilor de energie termicd intre consumatorii din imobilele de tip condominiu, in cazul
folosirii sistemelor de repartizare a costurilor pentru incalzire si apa caldd de consum

-Ordinul ministrului finantelor publice nr. 2634/2015 privind documentele financiar-
contabile a fost publicat in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 910 din 9 decembrie 2015.

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia,
actualizata.

CAP. II. Mijloacele materiale si bianesti; Fond de rulment;

A Mijloace materiale

(1) Mijloacele materiale se compun din : mobilier, unelte, utilaje, materiale pentru
curitenie si iluminat, consumabile necesare desfasurérii activitdtilor in cadrul blocurilor de
locuinte ANL, sociale si de serviciu.

(2)Consumabilele necesare desfasurarii activitatii de curitenie si intretinere a spatiilor
de folosintd comund a blocurilor se procurd din fondul constituit anume, prin contributia
chiriasilor, respectiv suma de 5,00 lei/lund/locuintd, sumd ce se actualizatd anual cu indicele
de inflatie pentru servicii.

Orice consumabil necesar se procurd la solicitarea justificatd a administratorului, prin
grija Proprietarului.

B. Mijloace banesti

(3) Mijloacele banesti se constituie integral prin bugetul de venituri si cheltuieli
finantat integral din venituri proprii §i se incaseazd, se utilizeaza §i se contabilizeazd de cétre
personalul desemnat de Proprietar.

(4) Mijloacele banesti sunt alcatuite din sumele previzute i incasate conform listelor
lunare de plati a cotelor de contributie lunaré a chiriasilor la cheltuielile administrative §i de
intretinere, care reprezintd contravaloarea facturilor sau actelor de platd precum si din
contravaloarea salariilor personalului de administrare.

(5) Gestionarea partimoniului precum si activitatea financiar contabild de control se
exercitd prin personalul desemnat, de Proprietar.

(6) Controlul gestiunii patrimoniului precum si al activititii financiar contabile se
exercitd prin personalul desemnat, de Proprietar.



C. Fond de rulment e

(7) Fondul de rulment se constituie pe baza prezentului regulament. N ‘/,jtate%«;:‘i_,,\
constituirii acestuia este determinatd de modul de intocmire a listei lunare de platd,« n‘peiﬁil"" ]
de plati a cotelor de contributie si sistemul de penalizéri al furnizorilor de servicii

(8) Fondul de rulment se calculeazi pentru fiecare chirias in functie de
persoane inregistrat in contractul de inchiriere si de cota parte indivizd din
folosinta comund, dupa natura serviciului facturat ( modul de repartizare a con
aferente facturilor ).

(9) Valoarea fondului de rulment trebuie sd fie egald cu suma corespunzitoare
acoperirii cheltuielilor lunare, la nivelul lunii cu cheltuielile cele mai mari in anul
calendaristic expirat.

(10)Fondul de rulment se actualizeaza anual.

(11) Fiecare chiriags va beneficia de propriul fond de rulment pentru acoperirea
cheltuielilor curente.

(12) Fondul de rulment se constituie prin plata anticipatd a cotei ce revine fiecarui
chirias iar reintregirea fondului de rulment se face lunar, prin plata sumelor afisate pe lista de
plata.

(13) Fondul de rulment se incaseazd distinct fatd de cota de contributie lunarad
administatorul eliberand chitantd personalizata separata.

(14) Fondul de rulment se restituie in intregime respectivului chirias, in momentul
predarii locuintei si achitarii la zi a cheltuielilor de intretinere si administrare, urménd ca
viitorul chiriag sé achite fondul de rulment, corespunzitor cheltuielilor aferente lui.

(15) In situatia parasirii,predirii locuintei gerevati de debite, evacudrii si altor situatii
asemanatoare, fondul derulment se compenseaza din oficiu cu sumele restante.

CAPITOLUL III Drepturile si obligatiile Proprietarului

(1) Hotardste modul de asigurare a administrarii imobilelor;

(2) Hotdraste volumul serviciilor necesare a fi efectuate pentru buna functionare a
imobilelor;

(3) Hotaraste asupra cuantumului salariilor pentru personalul angajat cu contract
individual de munca sau cu contract de prestari servicii, asupra valorii de contractare a
lucrarilor de service si Intretinere a imobilelor;

(4) Hotaraste asupra duratei celor care locuiesc temporar, veniti in vizita, sau care
presteaza activitati gospodaresti in timpul zilei, precum si asupra perioadei de la care
chiriasii, pot solicita, in scris, scutirea de la plata cheltuielilor pe persoana;

(5) Hotaraste termenul si forma de plata a cotelor de contributie a chiriasilor;

(6) Adopta masuri privind conditiile ce trebuie indeplinite de detinatorii de animale de
casa din cadrul condominiului.

(7) Raspunde de ingrijirea, pastrarea in bune conditii si supravegherea utilitatilor
condominiului, spatiilor comune si instalatiilor, service de intretinere si echipamente de lucru
pentru functionarea instalatiilor de incdlzire centrald. Angajarea personalului se face cu
contract individual de munca sau cu contract de prestari servicii, prin achizitie;

(8) Analizeaza oferte si incheie contracte, in cazul in care administrarea
condominiului, partial sau total, va fi asigurata de persoane juridice (societati comerciale,
institutii specializate, asociatii);

(9) Raspunde de incasarea lunara a cotelor de contributie de la chiriasi; emite somatii
catre restantierii care depasesc termenul de plata; rezolva impreuna cu administratorul
angajat si serviciul de contabilitate responsabil la contestatiile chiriagilor cu privire la
cuantumul cotelor de contributie;

(10) Hotaraste necesitatea efectuarii operatiunilor de verificare si control asupra
modului de gestionare a bunurilor de folosintd comuni,



unde exista, si, daca este cazul, in functie de prevederile contractuale cu furnizorii, asigurarea
unei igiene corespunzatoare, sugerand, cand este cazul, chiriasilor efectuarea de dezinsectii,
dezinfectii, deratizari asupra locuintelor individuale si rezolvarea altor probleme;

(13) Organizeaza receptia lucrarilor angajate pentru reparatii la partile comune,
precum si a altor lucrari;

(14) Stabileste modul de calcul si de incasare a fondului de rulment, si avizeaza
actualizarea acestuia;

(15) Hotaraste data afisarii listei de plata, formatul si caracteristicile listei de plata,
locul si programul de incasari si altele asemenea, sistemul de penalizari pentru neplata cotelor
lunare de contributie si certifica ca bun de plata,

(16) Hotaraste actionarea in justitie a chiriasilor vinovati de neplata cotelor lunare de
contributie la cheltuielile de intretinere si administrare, timp de mai mult de 90 de zile de la
termenul stabilit;

(17) Hotaraste actionarea in justitie a celor ce se fac vinovati de incalcarea
prevederilor contractuale, in cazul in care nu se gasesc solutii de rezolvare prin conciliere;

(18) Poate suspenda din functie sau poate rezilia contractul individual de munca ori
contractul de prestari servicii, incheiat cu oricine din réndul personalului angajat ori, dupa
caz, poate rezilia contractele incheiate cu alte persoane fizice sau juridice, in conditiile legii;

(19)Verifica, cel putin o data pe semestru, gestiunea , stabilirea si incasarea cotelor
de contributie la cheltuielile de intretinere §i administrare, intocmeste un raport, care se
pastreaza de personalul contabil desemnat $i propune mésuri;

(20) Verifica daca registrele folosite de administratorul angajat indeplinesc conditiile
legale necesare desfasurarii corespunzatoare a managementului financiar;
(21) Verificd prin personalul financiar contabil desemnat legalitatea actelor si
documentelor specifice.
Verific prin personalul financiar contabil desemnat executia bugetului de venituri si
cheltuieli si gestiunea financiar — contabila.
Raspunde de organizarea si conducerea contabilitatii potrivit legii.

CAP. 1V
Drepturile si obligatiile chiriasilor

A. Obligatii

(1) Fiecare chirias este obligat sa isi mentina locuinta si spatiile de folosintd comund
in buna stare si este raspunzator de daunele provocate din cauza neindeplinirii acestei
obligatii.

(2) Chiriasii sunt obligati sa plateasca cotele de intretinere obisnuite sau speciale
catre Proprietar, pentru a se putea acoperi toate cheltuiclile comune ale cladirii.

(3) Sa anunte, in scris, numele persoanelor care locuiesc temporar, venite in vizita,
sau care presteaza activitati gospodaresti in timpul zilei, pe o perioadd de minimum 15 zile pe
luna;

(4) Sa semnaleze in timp util orice problema care apare la instalatiile de folosinta
comuna;

(5) Sa respecte regulamentul cu privire la normele de convietuire sociala in cadrul
imobilului;

(6) Sa nu schimbe aspectul locuinte si a partilor de folosintd comund fara acceptul



scris al Proprietarului;

(7) Sa permita accesul in locuintd al administratorului si/sau a unui repre
Proprietarului, atunci cand este necesar sa se repare sau sa se inlocuiasca elemente
de folosintd comuna, la care se poate avea acces numai prin spatiul respectiv. Admjnigtr
va fi insotit de persoana care va repara defectiunea si de cel putin un martor. :

e

casnice care provoacd disconfort fonic celorlalti chiriasi si anume:
8.00 — 13.00; 16.00 — 22.00; — program pentru activititi casnice si de joacd a cdj
13.00 — 16.00; 22.00 — 8.00; program de mentinere a linigtii;

(9) Sa respecte prevederile contractului de inchiriere individual,

(10) Sa respecte orice angajament facut de Proprietar in vederea administrarii
blocurilor de locuinte ANL, sociale si de serviciu;

(11) Sa participe, atunci cand este solicitat, la actiuni deosebite, de maxima urgenta,
in administrarea blocurilor de locuintelor ANL, sociale si de serviciu;

(12) Daca chiriasul sau orice alta persoana care actioneaza in numele sau provoaca
daune oricarei parti din spatiile de folosinta comuna sau altei locuinte, trebuie sa realizeze
reparatiile necesare ori sa plateasca cheltuielile pentru lucrarile de reparatii.

(13) Daca unul dintre chiriasi impiedica, cu buna stiinta si sub orice forma, folosirea
normala a locuintei si a spatiilor comune, creand prejudicii celorlalti chiriasi, dupa caz,
masurile pentru folosirea normala a blocului de locuinte se vor hotari pe cale judecatoreasca,
la solicitarea Proprietarului, administratorului angajat sau a altor chiriasi indreptatiti.

B. Drepturile chiriasilor

(1)  Fiecare chirias are dreptul de a folosi spatiile de folosintd comuna din blocul
de locuinte in conditiile stabilite de lege, de prezentul regulament, dar nici un chiriag nu poate
folosi aceste spatii astfel incat sa lezeze drepturile sau interesele oricarui alt chiriag al
acesteia, inclusiv cele stabilite prin prezentul document.

(2) sa solicite si sa primeasca, ori de cate ori este necesar si motivat, explicatii cu
privire la calculul cotei de contributie afisat pe lista de plata si sa conteste, in scris, la sediul
Proprietarului, in termen de 10 zile de la afisarea listei, cuantumul stabilit al acestei cote, iar
in cazul in care contestatia a fost respinsa, sa se adreseze instantei de judecati; contestatia nu
suspenda plata contributiei, dar determina, in cazul aprobarii, aplicarea unei proceduri de
reglementare ulterioara;

(3) daca o decizie a autoritatii locale a legilor sau este de natura sa produca daune
considerabile unei minoritati a chiriasilor, orice chirias poate actiona in justitic valabilitatea
respectivei decizii, in termen de 30 de zile de la adoptarea acesteia;

(4) sa solicite, in baza unei cereri insotite de documente justificative catre
Proprietar, diminuarea temporara a cotelor de contributie la cheltuielile de intretinere
(reducerea cheltuielilor de intretinere, dar nu si a cheltuielilor comune), daca lipsa din
apartament este de cel putin 15 zile calendaristice pe luna;

(5) sa puna intrebari si sa solicite explicatii administratorului, referitoare la
activitatea de administrare;

(6) sa beneficieze de garantii morale si materiale, stabilite de Proprietar, pentru
initiative personale, finalizate, in folosul tuturor chiriasilor;

(7) sa prezinte spre rezolvare probleme specifice administrérii blocului de locuinte
sau probleme deosebite, care nu au putut fi solutionate pe cale obisnuita, si sa participe activ
la actiunea de solutionare.

CAPITOLUL V
Administratorul

(1) Administratorul, persoana fizica, poate fi angajatd persoana cu cunostinte



A. Asigura managementul financiar al imobilelor prin:

a) gestiunea bunurilor si fondurilor banesti;

b) intocmirea listelor lunare de plata;

¢) incasarea, in locuri specifice, a cotelor de contributie a chiriasilor la cheltuielile

curente;

d) efectuarea incasarilor si depunerea la casieria Proprietarului, zilnic, in zilele
lucratoare, conform programului aprobat;

e) sesizarea Proprietarului in vederea somarii restantierilor si aplicarea procedurii
de recuperare a restantelor, cu penalizarile aferente;

f) verificarea permanentd a locuintelor iar in cazul in care sunt locuite de alte
persoane decit cele in drept, sesizeaza in scris Proprietarul privind persoanele aflate ilegal in
locuinte;

g) calcularea si incasarea penalizarilor conform sistemului aprobat de prezentul
regulament;

h) actualizarea, conform prezentului regulament a fondului de rulment;

i) intocmirea si pastrarea evidentelor contabile si a registrelor specifice
managementului financiar;

j) prezentarea, la solicitarea Proprietarului a rapoartelor ori a documentelor
necesare unor verificari financiar-contabile.

k) citirea lunard a indexului contoarelor individuale si a celor de la intrarea in
condominium.

1) controlarea facturarii corecte a consumurilor in functie de indexul contoarelor de

bloc.
m) respectarea altor prevederi privind modul de exercitare a managementului
financiar;
B. Asigura managementul blocurilor de locuinte ANL, sociale si/sau de serviciu
prin:

a) raspunderea fata de functionalitatea si integritatea elementelor partilor comune,
fata de mijloacele materiale ale imobilelor si de utilizarea in bune conditii a acestora;

b) procurarea, prin Proprietar, a mijloacelor materiale necesare pentru intretinerea
elementelor partilor comune; raspunderea asupra integritatii acestora;

¢) instiintarea Proprietarului si luarea masurilor necesare pentru efectuarea la timp
si eficient a lucrarilor de intretinere si reparatii;

d) supravegherea executiei lucrarilor de reparatii si de intretinere si participarea la
receptia lor, consemnand finalizarea acestora;

e) controlul permanent a personalului angajat de Proprietar pentru curatenie,
incarcarea si evacuarea gunoiului menajer si alte activitati, cu privire la indeplinirea
obligatiilor contractuale si, in caz de incalcare a acestora, sesizarea in scris a Proprietarului;

f) efectuarea de verificari in vederea inlaturarii defectiunilor aparute la instalatiile
de folosinta comuna si a eliminarii pierderilor care determina cresterea nejustificata a
cheltuielilor (scurgeri de apa si altele asemenea). Daca se constata defectiuni la instalatiile
apartinand spatiilor de folosintd individuald se instiinteaza chiriagul respectiv asupra
obligatiei de a remedia aceste defectiuni;

g) Pentru reparatii si pentru alte activitati de intretinere administratorul, tinand cont
de cost, timp de executie si calitate, propune Proprietarului, spre analiza si aprobare, agenti
economici care satisfac cerintele in vederea executarii lucrarilor, conform legilor existente.



h) asigurarea cunoasterii si respectarii regulilor de locuit in imobile;
i) indeplineste orice alte obligatii stabilite de Proprietar si a celor
legislatia in vigoare.

CAPITOLUL V1

(1) Cota de contributie la cheltuielile de intretinere §i administrare reprezinta suma
pe care fiecare chiriag trebuie sa o plateasca lunar.

Cotele de contributie la cheltuielile pentru administrare si intretinere, calculate pentru
fiecare chirias in parte, vor fi achitate de acestia, in termen de maximum 20 de zile de la data
afisarii listei de platd, datd care trebuie s fie inscrisa pe lista de plata respectivi. In vederea
respectarii termenelor de platd a facturilor cdtre furnizorii de utiliatati, administratorul are
obligatia de a afisa lista de platd in termen de maximum 5 zile de la data primirii ultimei
facturi expediate prin postd, certificatd prin inscrisul de pe stampila postei, sau de la data
confirmirii de primire, in cazul transmiterii facturii prin curier/delegate. Administratia va
percepe penalititi de intdrziere pentru suma neachitata de 0,2% pentru fiecare zi de Intarziere
si se vor stabili numai dupa o perioadd de 10 zile care depiseste termenul stabilit pentru platd
fird ca suma penalizarilor s3 poatd depdsi suma cotei restante la care s-au aplicat.

Sumele rezultate din aplicarea penalitatilor de intdrziere vor face obiectul fondului de
penalititi si se vor utiliza numai pentru plata penalitatilor impuse de catre terti §i pentru
cheltuieli de reparatii ale partilor de folosintd comund( in cazul pagubelor stabilite in culpa
chiriasilor sau in caz de nestabilire a autorilor) sau pentru alte cheltuieli de naturd
administrativa.

(2) Cotele de contributie se calculeaza in baza facturilor emise de furnizorii de
servicii, sumelor pentru salarii, materiale de intretinere si a altor cheltuieli legate de
administrare si intretinere, conform legislatiei in domeniu.

Cheltuielile sunt urmatoarele:

a. cheltuieli pe numdr de persoane care locuiesc in unitéti locative individuale;

b. cheltuieli pe consumuri individuale;

c. cheltuieli pe cotd parte indiviza, in functie de suprafata utild a unitdtii locative
individuale;

d. cheltuieli pe consumatori tehnici;

e. cheltuieli de altd natura.

A. Repartizarea cheltuielilor pe numar de persoane

L. Cheltuielile care sunt determinate de numarul persoanelor care locuiesc in
condominiu si nu pot fi individualizate pe fiecare chirias pe baza unor dispozitive de masura
se realizeaza proportional cu numarul de persoane care locuiesc in cladire in luna pentru care
se calculeazi lista de platd si reprezintd cheltuielile pentru: apa rece, caldd si canalizare;
combustibil pentru prepararea apei calde de consum; energia electricd utilizatd pentru
functionarea instalatiilor comune; colectarea deseurilor menajere, vidanjare.

2. Repartizarea valorii consumului de apéd caldd menajerd pentru apartamente se
va face conform contoarelor individuale si a contoarelor de scard sau in situatia in care
acestea nu existd repartizarea se va face in functie de contorul care inregistreaza consumul pe
scara respectivi, conform unor bareme stabilite potrivit legislatiei in vigoare.

3. Cheltuielile privind consumul de gaze naturale pentru incilzire a blocurilor de
locuinte ANL, sociale §i de serviciu, in situatia in care nu existd aparat de mésurd a
consumului respectiv, se determind scdzdnd din factura de gaze naturale contravaloarea
gazelor naturale rezultate pentru apa caldd, conform prevederilor alin.2.



In lipsa contoarelor de inregistrare a consumului de apd la bransament,
ea consumului se face potrivit normelor legale, pe bazd de bareme pe fiecare

In cazul in care nu se pot separa, prin masurare, consumurile de energie
frih la partile comune ale cladirii de cele din locuinte, repartizarea acestor consumuri se

satiZzeazi conform cu baremele stabilite potrivit normelor legale, pentru consumul comun si
pentru detindtorii de locuinte, tindndu-se seama de consumatorii electrici existenti, iar
cheltuielile aferente partilor de folosintd comund se repartizeazd pe fiecare chiriag
proportional cu numarul de persoane care locuiesc in condominiu, conform cu legislatia in
vigoare.

B. Repartizarea cheltuielilor pe consumuri individuale

L. Cheltuielile pe consumuri individuale reprezintd cheltuielile administrative
pentru: api rece si canalizare; apd caldd menajerd; energia termicd, combustibilul si apd rece
pentru prepararea apei calde; gaze naturale; incélzirea apartamentului.

2. Cheltuielile pe consumuri individuale se repartizeaza in functie de indexul
contoarelor individuale sau in functie de alte criterii in baza cdrora se pot individualiza
consumurile.

3 Citirile contorilor individuali se declard la data pe care o va afisa
administratia, lunar, datd care va coincide cu data citirilor contorilor generali ai imobilului de
citre furnizorului de apa potabild(SC Urban SA).

4. In situatia imobilelor cu contorizare individuald totald, diferentele dintre
declaratiile contorilor individuali i cele ale contorilor generali, se vor repartiza proportional
cu numarul de persoane.

5, in situatia nedeclararii contorilor individuali, impunerea la plata se va face
prin impértirea diferentelor rezultate pe apartamentele care nu au declarate consumuri, pand
la concurenta facturii lunare, proportional cu numarul de persoane.

6. Cheltuielile cu energia termica pentru incélzire si apad calda menajera se vor
evidentia separat pentru fiecare apartament. In lista de plata in lunile de iarnd se vor evidentia
separat cuantumul ajutorului social aprobat in conformitate cu ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 107/2006 pentru modificarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 5/2003
privind acordarea de ajutoare pentru incilzirea locuintei, precum si a unor facilitéti populatiei
pentru plata energiei termice, aprobatd prin Legea nr. 116/2007.

La primirea borderoului cuprinzand ajutoarele de cdldurd pe beneficiari se vor
mentiona pe chitante aceste sume, beneficiarii urmand si achite diferenta dintre cota de
intretinere afigatd pe lista de plata si ajutorul pentru incélzirea locuintei.

C. Repartizarea cheltuielilor pe cotd-parte indiviza de spatii folosite.

1. Cheltuielile pe cotd parte indivizd de spatii folosite reprezintd cheltuielile
administrative, in functie de suprafata utild a apartamentelor, pentru cheltuielile cu
administrarea, intretinerea, repararea si exploatarea partilor de constructii si instalatii din
blocurile de locuinte aflate in folosintd comund, impértite pe chiriag/Proprietar.

2 Cheltuielile pe cotd parte indiviza, in sarcina chiriasului, reprezinti cheltuielile
administrative cu privire la spatiile de folosintd comund, respectiv cheltuieli pentru materiale
de curitenie, consumabile §i altele asemenea necesare administrarii spatiilor de folosinta
comuna.

i Cheltuielile pe cotd parte indivizd, in sarcina proprietarului, reprezinta
cheltuielile cu privire la partile de folosintd comuna cu privire la fondurile sau fondul pentru
lucriiri de intretinere, reparatii §i, dupd caz, consolidare, reabilitare, eficientd energetica,
modernizare la partile de constructii §i instalatii aflate in si pe spatiile de folosinta comund,
astfel: subsolul, conductele de distributie si coloanele instalatiilor de apd, canalizare, energie



A
electricd, casa scdrii, podul, sarpanta, interfonul — partea de instalatie de pe spatiile ¢ {vﬁﬁn‘é'
centrala termicd comund, structura de rezistentd, fatadele, acoperisul si altele asemene 4, g

4. Suprafata utild a apartamentului este calculatd functie de suprafetel L sc
in contractul de inchiriere. \ \

3. Cota parte indivizd de folosinta reprezinta raportul procentual dintre si fa@ \,/”
utild a apartamentului si suma suprafetelor utile ale tuturor apartamentelor din condomt 'tp L)

6. Cheltuielile pentru incdlzirea locuintelor sunt in sarcina chiriagului 1 “$¢
repartizeazi proportional cu suprafata utild definitd in cartea tehnicd a cladirii si inscrisa in
contractele de inchiriere iar pentru incdlzirea spatiilor de folosintd comuna se repartizeaza
proportional pe cotd parte de folosintd indiviza care fi revine fiecdrui chirias, calculata
conform prezentului regulament.

D. Repartizarea cheltuielilor pe consumatori tehnici

1. Cheltuielile pe consumatori tehnici reprezintd cheltuielile pentru incélzirea
locuintelor individuale - apartamente: energia termicd sub forma de caldurd; combustibilul §i
energia electrica pentru incilzire.

2. Cheltuielile privind serviciile pentru incélzirea centrald §i prepararea apei calde
menajere asiguratd prin centrala termici comund cuprind:costul combustibilului, costul
energiei electrice consumate pentru functionarea instalatiilor aferente si iluminatul
incaperilor in care sunt amplasate acestea, costul materialelor pentru pdstrarea curdteniei in
centralele termice, costul apei pentru umplerea instalatiei.

3. Cheltuielile cu consumurile comune de energie termicd din spatiile aflate in
folosintd comund, §i anume casa scérii, holuri si altele asemenca se repartizeazd proportional
cu cota parte indiviza de folosinti care i revine fiecdrui chirias.

4. Pentru chiriagii care determina consumuri suplimentare (spalari de masini,
covoare si altele asemenea) calculul cotei de contributie se face conform baremurilor stabilite
prin legile sau actele normative existente.

5. Facturile primite de Proprietar de la furnizorii de servicii, care nu contin index
de consum, trebuie sa respecte normele metodologice de repartizare a consumurilor, conform
prevederilor legale.

6. Urmarirea de catre Proprietar a sumelor datorate de chiriasii restantieri se face
in baza extrasului din ultima lista de plata. Cheltuielile efectuate in scopul recuperarii
datoriilor vor fi suportate de restantierii in cauza.

7. Sentinta data in favoarea Proprietarului pentru sumele datorate de oricare chirias
poate fi pusa in aplicare prin orice modalitate permisa de Noul cod de procedura civila pentru
acoperirea datoriilor.

E. MODALITATI DE CALCUL CONSUMURI:
1. CONSUMUL DE APA RECE
Calculul consumului de apa rece se face astfel:
- se citesc toate apometrele individuale din imobil, se inscriu indexii in registrul de
apometre si se confirmd consumul de cétre chiriag prin semndtura;
- se calculeaza consumul de apd prin diferenta dintre index nou- index vechi= consum
in luna;
Pentru persoanele/familiile care nu declara consumurile de apa lunare, se face media
consumurilor inregistrate pe ultimele trei luni.
Aceasta derogare este valabila o singura data pe an.
Persoanele/familiile care omit in repetate rinduri declararea consumurilor de apa lunare se
va impune si calcula cheltuielile consumul in mod pausal.
Daca in urma inregistrarilor tuturor conumurilor din scara/ bloc exista diferenta



minus fata de consumul inregistrar pe contorul general, diferenta rezultata va fi
mod egal pe persoanele din locuintele unde nu au fost declarate consumurile

/ ¢ /Cantltatﬁ"' i

'_ 5{ t1ta -éa/ si valoarea apei repartizata conform citirii apometrelor si calculelor facute, va
5 c datele din factura furnizorului.

"’2 CONSUMUL DE APA CALDA
Calculul consumului de apa calda se face astfel:

- se citesc toate apometrele individuale din imobil, se inscriu indexii in registrul de

apometre si se confirmd consumul de cétre chirias prin semnéturd;

- se calculeaza consumul de api prin diferenta dintre index nou- index vechi= consum

in luna;

Pentru persoanele care nu declara consumurile de apa IN LUNA , se va face media
consumurile inregistrate pe ultimele trei luni.

Aceasta derogare este valabila o singura data pe an.

Persoanele/familiile care omit in repetate rinduri declararea consumurilor de apa lunare,
se va impune si calcula consumul in mod pausal.

Daca in urma inregistrarilor tuturor conumurilor din scara/ bloc exista diferenta
cantitativa in minus fata de consumul inregistrar pe contorul general, diferenta rezultata va fi
impartita in mod egal pe persoanele din locuintele unde nu au fost declarate consumurile
individuale.

Cantitatea si valoarea apei repartizata conform citirii apometrelor lunare si calculelor
facute, va fi egald cu cantitatile si sumele aferente din factura furnizorului.

/

3. CONSUMUL DE APA CALDA PENTRU PERIOADA DE VARA

Valoarea inregistrata in factura furnizorului de gaze pentru centrala termica de imobil
va fi impartita la cantitatea de mc apa rece folosita pentru prepararea apei calde menajere,
rezultind astfel consumul de gaze/ mc apa calda.

Valoarea inregistrata in factura furnizorului de energie electrica pentru centrala
termica va fi impartita la cantitatea de apa rece(mc) folosita pentru prepararea apei calde
menajere, rezultdnd astfel consumul de gaze/ mc apa calda.

Valoarea 1 mc apa calda= valoare 1 mc apa rece pentru apa calda+ valoare gaze
pentru prepararea 1 mc apa calda + valoare energie electrica pentru prepararea 1 mc apa
calda.

4. CONSUMUL DE APA CALDA PENTRU PERIOADA DE TARNA

Din valoarea totala a facturii de gaze consumata de centrala termica de imobil 80%
va fi repartizata pentru incalzirea locuintelor.

Din valoarea inregistrata in factura furnizoruluide gaze pentru centrala termica 20%
va fi impartita la numarul de mc apa rece folosita pentru prepararea apei calde menajere,
rezultind astfel consumul de gaze/ mc apa calda.

Din valoarea inregistrata in factura furnizoruluide de energie electrica pentru centrala
termica 20% va fi impartita la numarul de mc apa rece folosita pentru prepararea apei calde
menajere, rezultind astfel consumul de energie electricd/ mc apa calda.

Valoarea 1 mc apa calda= valoare 1 mc apa rece pentru apa calda + valoare gaze
pentru prepararea 1 mc apa calda + valoare energie electrica pentru prepararea 1 mc apa
calda.

5. CALCULUL CHELTUIELILOR CU DESEURILE MENAJERE
Se efectueazd numai pe baza numdrului de persoane inscrise in contractele de
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cheltulehlor de 1ntre§1nere a uneia sau mai multor persoane din familie,
inregistrate, se vor opera modificdri in lista lunii urmatoare.

facturare.

6. CALCULUL CHELTUIELILOR CU MATERIALE DE CURATENIE
Cheltuielile cu materiale de curatenie se face pe unitate de locuit inchiriata.

7. CALCULUL CHELTUIELILOR CU ENERGIA ELECTRICA PE SCARA
Cheltuielile cu energia electrica pe casa scirii si spatiile de folosintd comund se face
proportional cu cota parte indiviza.

CAP. VIII
Sanctiuni:

(1) Constituie contraventii urmitoarele fapte:

a) neindeplinirea atributiilor de catre administratorul §i personalul de
serviciu angajat;

b) nerespectarea regulilor de locuit §i a obligatiilor aflate in sarcina
chiriasilor;

(2) Contraventiile prevazute la alin.1 se sanctioneazd cu amenda de la 500 la
1000 lez;

(3) Constatarea contraventiilor prevdzute de prezentul regulament, facuta la
sesizarea oricdrei persoane interesate, precum s§i aplicarea sanctiunii se
face de Primar sau de imputernicitii acestora.

(4) Prevederile alin.3 referitor la constatarea contraventiilor se completeazd de
dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.2/2001 privind regimul juridic al
contraventiilor, aprobatd cu modificiri si completari prin Legea
nr.180/2002, cu modificarile §i completarile ulterioare.

CAP.IX
Dispozitii finale
(3) Pentru asigurarca functionarii centralelor termice apartinand blocurilor de
Jocuinte ANL, sociale si de serviciu si administrarea acestora pot fi angajati fochisti si alte
persoane autorizate, prin grija si cheltuiala Proprietarului, prin contract individual de munca
sau prin contract de prestari servicii, sau poate fi delegat un agent economic specializat,
persoana juridica.

Administratorul angajat trebuie sd fie atestat de Primar, la propunerea
compartimentelor specializate, in baza unei hotéréri a consiliului local.

Pentru imobilele in care sunt unitdti locative care sunt in proprietatea/administrarea
altor institutii, sarcinile ce revin Proprietarului din prezentul regulament se impart conform
cotei parti indivize a fiecdruia.

(2) Arhivarea documentelor si a registrelor folosite in activitatea de administrare se
face conform prevederilor legale.

(2) Executarea hotararilor judecatoresti se va face conform Noului Cod de
procedura civila.

in situatia in care in blocurile de locuinte aflate in patrimoniul sau administrarea
municipalitatii, ce cuprind unititi locative cu chirie construite din fonduri ANL, sociale si/sau
de serviciu, se vor vinde sau instrdina cel putin trei locuinte din fiecare imobil in parte, se va
constitui Asociatia de proprietari sau altd forma de organizare, conform legii, iar prevederile
prezentului regulament isi inceteazi valabilitatea.

Pani la infiintarea asociatiei de proprietari in blocurile construite din fonduri ANL,
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chiriasii care dobdndesc calitatea de proprietar, prin contracte de vanzare cumpdrare a
locuintelor, vor respecta prevederile prezentului regulament cu drepturile si obligatiile
aferente calitdtii de proprietar.

Contrasemneaza
p-SECRETAR MUNICIPIU,
Barbu/Emilian

/

PRESEDINTE SEDINT/
Chesaru Alina G2 br
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