ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SLOBOZIA

HOTARARE
la proiectul de hotirare privind aprobarea Regulamentului referitor la
concesionarea/inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor din domeniul privat al Municipiului Slobozia

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedinta ordinara

din data de 29 iunie 2017,

Avand in vedere:

B Expunerea de motive a domnului Viceprimar Musat Gabriel,

B Referatul Serviciului Juridic, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia sub nr.
35510/2017;

B Raportul de avizare al Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului Local
Slobozia;

B Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile si completdrile ulterioare, ale art. 693 - 702, art. 871-873,
respectiv ale art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ale Anexei nr. 2, pct. 1°1 din Legea nr. 50/1991, privind
autorizarea lucririlor de constructii, asa cum a fost modificata prin Legea nr. 197/2016
privind aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 22/2014, ale art. 7-12 din
Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala, republicatd, respectiv ale art. 3 si art.
4 din Legea 199/1997 pentru ratificarea Cartei Europene a autonomiei locale, adoptata la
Strasbourg pe 15 octombrie 1985,

In temeiul art. 36 alin. 2 lit. ¢), art. 121 alin. 2, respectiv art. 45, alin. 3 din Legea

215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd Regulamentul referitor la concesionarea/inchirierea/constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al Municipiului
Slobozia, conform Anexei care face parte integranta din prezenta Hotarare.

Hotararea Consiliului Local Slobozia nr. 78/28.05.2015, precum si orice alta reglementare
locala cu caracter contrar.

Art. 3 — Prezenta hotdrare se va aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul
Primariei Municipiului Slobozia si pe site-ul propriu www.sloboziail.ro.

Art. 4 — Prezenta hotirdre va fi comunicatd prin grija secretarului Municipiului
Slobozia, Serviciului Urbanism, Serviciului Juridic si Directiei de Impozite si Taxe Locale, in
vederea aducerii la indeplinire:

PRESEDINTE DE SEDINTA contrasemneazi,
Biicanu Valentin / SECRETAR MUNICIPIU
‘ Tudoran Valentin

Nr. 128 ‘Q =

din 29 iunie 2017



Anexa la HCL Slobozia nr. 128/29.06.2017

Regulament referitor la concesionarea/ inchirierea/ constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al Municipiului
Slobozia

Cap. I. Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul Regulament stabileste reguli minimale si procedurile de concesionare
/inchiriere / constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din
domeniul privat al Municipiului Slobozia, in aplicarea prevederilor Legii nr. 215/2001
privind administratia publica locald, cu modificarile i completarile ulterioare si ale
Capitolului 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare, art. 871-873, art. 693-702, art.1777-1823 din
Legea nr.287/2009 privind Codul Civil cu modicarile si completarile ulterioare.
Art. 2. Pot constitui obiectul unor contracte de concesiune / inchiriere / constituire a
dreptului de superficie cu titlu oneros urmatoarele categorii de terenuri din domeniul
privat municipal:

1. Terenuri care fac obiectul unor contracte de concesiune / inchiriere / superficie cu
titlu oneros incheiate in conditiile legii, pe care sunt edificate constructii.

2. Terenuri atribuite in folosinta gratuitd in conditiile legii, pe care sunt edificate
constructii.

3. Terenuri libere solicitate de persoane fizice sau juridice in vederea edificarii de
constructii.

4. Terenuri ocupate de constructii edificate inainte de reglementarea concesionarii
prin legi speciale, fara existenta unor contracte de folosinta a terenurilor.

5. Terenuri care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in conditiile legii,
la care, urmare efectudrii lucrarilor cadastrale, au aparut diferente de masuratori.

Cap. II. Proceduri prealabile incheierii contractelor de concesiune/ inchiriere/
constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros

Art. 3. In situatia instrdindrii constructiilor edificate pe terenuri ce fac obiectul unor
contracte de concesiune incheiate inainte de intrarea in vigoare a noului cod civil,
respectiv_, sau dupa intrarea in vigoare a Legii nr._  / , respectiv _, noul proprietar al
constructiilor va depune la Priméria Slobozia o cerere referitoare la concesionare/
inchiriere/ constituire a dreptului de superficie asupra terenului aferent constructiei,
precum si copii ale urmatoarelor documente:

a) BI/CI pentru persoanele fizice/certificat de inmatriculare/ certificat constatator
valabil pentru persoanele juridice .
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| b) Acte de proprietate asupra constructiei (contract de vanzare-cumpdrare, certificat
mostenitor, act de donatie, proces verbal de adjudecare la licitatie, hotarare judecdtoreasca,
alte inscrisuri doveditoare ale propriettii).

¢) Contractul de concesiune a terenului pe care este edificata constructia instrainata.

d) Documentatie cadastrald intocmitd de catre o persoana autorizata de catre
AN.C.P.I. privitoare la imobilul vizat de concesionare/ inchiriere/ constituire a dreptului
de superficie cu titlu oneros.

e) Autorizatie de construire in termen de valabilitate, dupa caz.

f) Certificat fiscal eliberat de Directia de Taxe si Impozite Locale din cadrul
Primdriei Municipiului Slobozia, pentru imobilul in cauza din care sa reiasd ca terenul,
rspectiv constructia terminatd nu sunt afectate de datorii la bugetul local.

g) Extras de carte funciard cu privire la terenul solicitat spre concesionare/

inchiriere/ constituire a dreptului de superficie.

Art. 4. In situatia contractelor de concesiune aflate in valabilitate si incheiate dupa
intrarea in vigoare a Noului cod civil dar inainte de intrarea in vigoare a Legii nr. /
respectiv __, in vederea inscrierii in cartea funciara a dreptului de folosintda asupra
terenurilor, concesionarii, respectiv noii proprietari ai constructiilor edificate pe astfel de
terenuri vor depune la Primiria Slobozia o cerere referitoare la inchirierea/ constituirea
dreptului de superficie asupra terenului aferent constructiei, precum si copii ale
urmitoarelor documente :

a) BI/CI pentru persoanele fizice/certificat de inmatriculare/certificat constatator
valabil pentru persoanele juridice .

b) Contractul de concesiune a terenului in cauza.

c) Act de proprietate asupra constructiei/ Certificat urbanism/Autorizatie de
construire si proces-verbal de receptie la terminarea lucrérilor, respectiv Autorizatie de
construire in termen de valabilitate, dupa caz.

d) Documentatie cadastrald intocmitd de citre o persoand autorizatd de catre
A.N.C.P.L privitoare la imobilul vizat de inchirierea / constituirea dreptului de superficie
cu tilu oneros.

e) Certificat fiscal eliberat de Directia de Taxe si Impozite Locale din cadrul
Primiriei Municipiului Slobozia, pentru imobilul in cauza din care sa reiasa ca terenul,
rspectiv constructia terminatd nu sunt afectate de datorii la bugetul local.

f) Extras de carte funciari cu privire la terenul solicitat spre constituire a dreptului
de superficie, respectiv la constructia terminatd, dupa caz.

Art. 5. In situatia instriindrii constructiilor edificate pe terenuri atribuite in folosinta
gratuitd in conditiile legii, noul proprietar al constructiilor va depune la Primaria Slobozia
o cerere referitoare la concesionarea / inchirierea / constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros asupra terenului aferent constructiei, precum si copii ale urmatoarelor
documente :



a) BI/CI pentru persoanele fizice / certificat de inmatriculare/certificat cbristatator
valabil pentru persoanele juridice .

b) Acte de proprietate asupra constructiei (contract de vanzare-cumpirare,
certificat mostenitor, act de donatie, proces verbal de adjudecare la licitatie, hotarére
judecatoreasca, alte inscrisuri doveditoare ale proprietatii).

c) Certificat urbanism/ Autorizatie de construire si proces-verbal de receptie la
terminarea lucrérilor, respectiv Autorizatie de construire in termen de valabilitate, dupa
caz.

d) Contractul de atribuire in folosintd gratuitd a terenului pe care este edificata
constructia instrainata/ procesul-verbal de punere in posesie a terenului in temeiul legii.

e) Documentatie cadastrala intocmita de catre o persoana autorizata de catre
A.N.C.P.I privitoare la imobilul vizat de conceionare / inchirierea / constituirea dreptului
de superficie cu titlu oneros.

f) Extras de carte funciara cu privire la terenul solicitat spre concesionare/
inchiriere/ constituire a dreptului de superficie, respectiv la constructia terminata, dupa
caz.

g) Certificat fiscal eliberat de Directia de Taxe si Impozite Locale din cadrul
Primariei Municipiului Slobozia, pentru imobilul in cauzéd din care sa reiasa ca terenul,
rspectiv constructia terminata nu sunt afectate de datorii la bugetul local.

Art. 6. In situatia terenurilor libere solicitate in vederea concesiondrii / inchirierii /
constituirii dreptului de superficie pentru construire, persoanele interesate vor depune o
cerere prin care manifesta intentia de a construi, cu precizarea datelor de identificare ale
terenului in cauza, anexand urmatoarele documente in copie:

a) BI/CI pentru persoanele fizice / certificat de inmatriculare/certificat constatator
valabil pentru persoanele juridice .

b) Certificat de urbanism referitor la incadrarea in prevederile PUG/PUZ/
Regulament de Urbanism al Municipiului Slobozia,

c) Documentatie cadastrala intocmitd de catre o persoanad autorizatda de citre
A.N.C.P.I. privitoare la terenul solicitat.

d) Certificat fiscal eliberat de Directia de Taxe si Impozite Locale din cadrul
Primariei Municipiului Slobozia, pentru imobilul in cauza, dupa caz.
Art. 7. In situatia terenurilor ocupate de constructii edificate inainte de reglementarea
concesiondrii prin legi speciale, fard existenta unor contracte de folosinta a terenurilor,
persoanele interesate vor depune pentru acordarea dreptului de concesiune / inchiriere /
superficie urmatoarele documente:

a) BI/CI pentru persoanele fizice / certificat de inmatriculare/certificat constatator

valabil pentru persoanele juridice .

b) Decizie de atribuire in folosinta a terenului;

c¢) Act de proprietate asupra constructiei sau Autorizatie de construire, dupa caz;

d) Plan delimitare a bunului imobil realizat de o persoana autorizata;



Art. 8. In situatia terenurilor care fac obiectul unor contracte de concesiune sau inchiriere
incheiate in conditiile legii, la care, urmare efectudrii lucrérilor cadastrale, au aparut
diferente de masuritori, intre suprafata din contractul de concesiune §i madsuratorile
cadastrale efectuate ulterior pand la_limita unui procent de 20% din suprafata

determinatd potrivit contractul, persoanele interesate vor depune pentru acordarea
dreptului de concesionare / inchiriere / superficie urmatoarele documente:
a) cerere solicitant;
b) BI/CI pentru persoanele fizice / certificat de inmatriculare / certificat
constatator valabil pentru persoanele juridice;
c) Schitd plan masurdtori (fisa bun imobil) intocmitd de cédtre o persoana
autorizata,
d) Contract concesiune / inchiriere(copie);

Cap. I11. Dreptul de optiune pentru acordarea dreptului de concesionare / inchiriere
/ superficie

Art. 9. In situatia instriinarii constructiilor noul proprietar al constructiilor va depune la
Primaria Municipiului Slobozia o cerere scrisd prin care poate solicita concesionarea /
inchirierea/ constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros avand drept de obtiune
asupra folosintei terenului. In cazurile prevazute la pet. 1 si 2 din art. 2, daca solicitantul
nu intentioneaza sa edifice si alte constructii definitive pe terenul solicitat, acesta poate
opta pentru inchirierea terenului. In acest caz, contractul de inchiriere va cuprinde dreptul
chiriasului de a solicita acordarea dreptului de superficie cu respectarea prevederilor
prezentului regulament si incheierea noului contract in forma autentica.

Cap. IV. Procedura licitatiei publice

Art. 10. Terenurile libere apartinind domeniului privat al municipiului Slobozia,
solicitate in vederea concesiondrii / inchirierii / constituirii dreptului de superficie pentru
construire, se vor atribui prin aplicarea procedurii licitatiei publice, aprobata prin Hotéréare
a Consiliului Local, ocazie cu care se aproba si caietul de sarcini, cu respectarea
prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit
legii.

Art. 11. Pretul anual minim de pornire, va fi stabilit de un evaluator autorizat, pe zone si
aprobat prin Hotdrare a Consiliului Local, act administrativ care va modifica/inlocui
“Hotararea Consiliului Local privind zonarea terenurilor din municipiul Slobozia si
stabilirea preturilor minime de concesionare”. Preturile urmeaza a fi actualizate anual sau
ori de céte ori apar modificdri esentiale ale acestora, fiind aprobate prin Hotérare a
Consiliului Local.

Sectiunea 1. Comisiile de evaluare

Art. 12. Comisiile de evaluare si de solutionare a contestatiilor depuse in legatura cu



Sectiunea 1. Comisiile de evaluare

Art. 12. Comisiile de evaluare si de solutionare a contestatiilor depuse in legatura-cu
licitatia, sunt constituite prin Dispozitia Primarului, avand un numar de 6 membri (5
membri cu drept de vot, dintre care unul este presedintele comisiei, respectiv un secretar -
fara drept de vot), fiecare membru avand desemnat un supleant.

Art. 13. Comisiile prevazute la art. 12 vor avea cate un membru din urmatoarele structuri
organizatorice:

a) Urbanism,

b) Patrimoniu,

c¢) Achizitii Publice si concesiuni,

d) Impozite si Taxe locale,

e) Juridic, iar secretarul fiind din cadrul compartimentul Relatii cu Publicul.

Art. 14. Fiecare dintre membrii acestor comisii (de evaluare/de solutionare a
contestatiilor) beneficiaza de cate un vot, deciziile comisiei de evaluare fiind adoptate cu
votul majoritatii acestora.

ART. 15. Nu au dreptul sd fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

a) ofertantii;

b) sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul,
persoana fizica,

c) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, persoane juridice;

d) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul
de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;
d) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.
Art. 16. Membrii comisiei de evaluare, respectiv supleantii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate si impartialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita
de depunere a ofertelor, declaratiile fiind pastrate in dosarul licitatiei (conform
formularului din anexa nr. 1 la prezentul regulament).
Art. 17. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afli in imposibilitate de participare din cauza unui caz de
incompatibilitate, sau in altd situatie bine justificatdi. Membrul comisiei care nu poate
participa la lucrarile comisiei va fi inlocuit cu supleantul sau de catre presedinte. In cazul
in care presedintele comisiei nu poate conduce lucrarile sedintei, acesta va fi inlocuit de
drept, de supleant.
Art. 18. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor

cuprinse in plicul exterior;



b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise §i comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare ;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.
Art. 19. 1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

2) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza

documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
Art. 20. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Sectiunea 2. Anunturile de licitatie
Art. 21. 1) Anunturile de licitatie se publicd in mod obligatoriu la sediul Primariei
municipiului Slobozia, pe site-ul www.sloboziail.ro si in cel putin un ziar de larga

circulatie, cu minimum 15 zile calendaristice inainte de data licitatiei, pentru prima
licitatie. In situatia in care se organizeazd a Il-a licitatie, se procedeaza la publicarea
anuntului cu 10 zile calendaristice inainte de data licitatiei.

2) Anunturile de licitatie se intocmesc in baza Hotararii Consiliul Local prin care
s-a aprobat licitatia si caietul de sarcini si va cuprinde cel putin informatii referitoare la
suprafata terenului ce urmeaza a fi scos la licitatie, locatia si destinatia acestuia.

Sectiunea 3. Modul de elaborare, prezentare si depunere a ofertelor
Art. 22. 1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

2) Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreazi, in ordinea primirii lor, la Serviciul Relatii cu Publicul
din cadrul Primariei Municipiului Slobozia, fiind precizata data si ora depunerii.

3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sd contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (formular anexa nr. 2 la prezentul
regulament) si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari (formular anexa nr. 3 la prezentul regulament);

b) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor organizatorului licitatiei;

¢) chitanta achitare taxa de participare,

d) chitanta achitare caietul de sarcini,

e) chitanta achitare garantie. Cuantumul garantiei este egal cu valoarea pretului
minum de pornire la licitatie, aprobat prin Hotarare a Consiliului Local, pentru 3 ani.

4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau

denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
Art. 23. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.
Art. 24. 1) Oferta va fi depusd in 2 exemplare (un exemplar in original sau copii



legalizate).
2) Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Sectiunea 4. Licitatia a I-a
Art. 25. 1) Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin
2 ofertanti. Pe cale de exceptie, in cazul licitatiilor organizate in parcul industrial, licitatia
poate fi desfagurata si in cazul unui singur ofertant

2) Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie sau in anuntul negocierii directe, dupa
caz.

3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute de prezentul
Regulament.

4) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile de eligibilitate
prevazute de prezentul Regulament.

Art. 26. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare,
intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei. In procesul-verbal
se va mentiona ofertele eligibile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de eligibilitate,
precum si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Art. 27. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Art. 28. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini aprobat.

Art. 29. 1) Este declarat castigator/adjudecatar al licitatiei, ofertantul a carei ofertd
valabila are pretul cel mai mare.

2) In cazul in care pentru cel mai mare pret oferit sunt 2 sau mai multi ofertanti
ale caror oferte valabile sunt egale, se va proceda la licitatie cu strigare, pretul de pornire
fiind cel mai mare pret oferit.

Art. 30. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita ofertantilor
orice clarificiri necesare. Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea Comisiei de
evaluare.

Sectiunea 5. Licitatia a II-a
Art. 31. In cazul in care nu a fost depusi decat o singura oferta valabild in cadrul primei
licitatii publice, Comisia de evaluare va proceda la initierea unei a Il-a proceduri de
licitatie.
Art. 32. Pentru a Il-a Licitatie, va putea fi pastratd documentatia depusd pentru prima
licitatie.
Art. 33. In cazul in care pentru a II - a licitatie nu s-a mai depus nicio ofertd valabila,
Comisia de evaluare va declara castigitor singurul ofertant, pentru pretul oferit, cu
conditia ca acesta sa nu fie mai mic decét pretul minim aprobat prin H.C.L.



Sectiunea 6. Determinarea ofertei castigitoare

Art. 34. Pentru determinarea ofertei cstigitoare, comisia de evaluare aplica criteriile de
adjudecare previazute in caietul de sarcini.

Art. 35. 1) In cazul in care in caietul de sarcini sunt prevdzute, pe langd cel mai mare
nivel al pretului, si alt/alte criteriu/criterii de atribuire, ponderea fiecarui criteriu se
stabileste in caietul de sarcini.

2) Ponderea criteriului celui mai mare pret trebuie sa fie de minim 50% .

Art. 36. 1)Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
ponderile aprobate prin caietul de sarcini.

2) Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma

aplicarii criteriilor de atribuire. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati
pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul celui mai mare pret.
Art. 37. 1) Pe baza evaluirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia
intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. In baza
procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport
care se depune la dosarul licitatiei.

2) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
Primarul Municipiului Slobozia, prin grija presedintelui comisiei, informeaza, in scris, cu
confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor despre alegerea sa, respectiv pe
ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza
respingerii.

Art. 38. Anuntul de atribuire se aduce la cunostinta publicd prin afisare la sediul
Primariei Municipiului Slobozia, precum si pe site-ul www.sloboziail.ro.

Sectiunea 7. Procedura de contestare
Art. 39. 1) Dupa desfasurarea procedurii de licitatie, participantii pot formula contestatii
cu privire la organizarea si desfagurarea licitatiei, care se depun la registratura Primariei
Municipiului Slobozia, in termen de 24 de ore, de la data comunicarii de cétre Primarul
Municipiului Slobozia a ofertantului declarat castigator, respectiv a celor declarati
necastigatori.

2) Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza in termen de 2 zile
lucritoare toate documentele intocmite de cadtre comisia de evaluare §i va verifica
respectarea dispozitiilor care reglementeaza procedura de concesiune / inchiriere /
constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros.

3) Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea
contestatiei prin referat, care va fi comunicat Primarului. Comisia va proceda ulterior la
comunicarea cétre contestatar a solutiei data contestatiei.

4) In cazul in care contestatarul este nemultumit de decizia luatd de comisia de
solutionare a contestatiilor, acesta se va putea adresa instantelor de judecatd competente.



3) Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea’/respingerea
contestatiei prin referat, care va fi comunicat Primarului. Comisia va proceda ulterior la
comunicarea catre contestatar a solutiei data contestatiei.

4) In cazul in care contestatarul este nemultumit de decizia luati de comisia de
solutionare a contestatiilor, acesta se va putea adresa instantelor de judecata competente.

Cap. V. Evaluarea prestatiei beneficiarilor dreptului de concesiune / inchiriere /
superficie

Art. 40. Se stabilesc prestatiile datorate de concesionarii / chiriasii / beneficiarii dreptului
de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor proprietatea privatd a municipiului
Slobozia, dupa cum urmeaza:

a) O suma egala cu nivelul redeventei stabilite §i actualizate conform
contractului de concesiune 1in valabilitate pentru terenul pe care se afla
constructia/constructiile instrainate (ipoteza prevazuta la art. 3 din prezentul Regulament),
suma ce va fi actualizata anual cu indicele de inflatie;

b) O sumd egalda cu nivelul redeventei stabilite s§i actualizate conform
contractului de concesiune in valabilitate, incheiat dupa intrarea in vigoare a Noului cod
civil (ipoteza prevazuta la art. 4 din prezentul Regulament), suma ce va fi actualizata
anual cu indicele de inflatie;

¢) O suma egala cu cea mai mare valoare a redeventei stabilite pentru terenurile
din zona sau valoarea stabilita in vederea concesionarii / inchirierii / constituirii dreptului
de superficie conform H.C.L. prevazutd la art. 10 din prezentul regulament, pentru
terenurile aflate in domeniul privat al municipalitatii (ipotezele prevazute la art. 5 si art. 7
din prezentul Regulament).

d) Suma reprezentand pretul la care a fost adjudecata licitatia (ipoteza prevazuta
la art. 6 din prezentul Regulament).

e) O suma egala cu nivelul redeventei stabilite si actualizate conform
contractului de concesiune in valabilitate, pentru ipoteza in care urmare efectuarii
lucrarilor cadastrale, au aparut diferente de masurdtori (situatie prevazuta la art. 8 din
prezentul Regulament);

Art. 41. 1) Beneficiarul dreptului de concesiune / inchiriere / superficie va plati suma
datoratd in doua transe egale, pana la data de 31 martie, respectiv 30 septembrie a anului
in curs.

2) Pretul concesiunii / inchirierii / superficiei va fi indexat anual cu rata inflatiei,
comunicata de organele abilitate in acest sens, conform legii.

3) Neplata la termen a sumelor datorate de catre beneficiarii drepturilor stabilite
prin prezenta hotarare atrage majorari/penalitati calculate in conditiile legii.

Cap. VI. Durata concesionarii / inchirierii / constituirii dreptului de superficie
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Art. 42. (1) Dreptul de concesionare / superficie se constituie pe o perioada de 49 ani, cu
posibilitatea prelungirii la implinirea termenului. Pe cale de exceptie, in situatia instituirii
dreptului de concesionare / superficie pe terenuri care au facut obiectul contractelor de
concesiune, durata este egald cu perioada rdmasd pana la expirarea contractului de
concesiune, cu posibilitate de prelungire.

(2) Contractele de inchiriere se pot incheia pe o perioada de maxim 49 de ani.

Cap. VIL incheierea contractului de concesiune / inchiriere / constituire a dreptului
de superficie. Alte clauze

Art. 43. 1)Propunerea referitoare la oportunitatea concesionarii in situatiile prevazute la
art. 2 pct 1si 2 din prezentul regulament se intocmeste de catre Serviciul Urbanism,
urmarea verificarii inscrisurilor depuse de solicitant, evidentelor Primériei referitoare la
imobilele in cauzi (existenta in patrimoniul municipal, regim juridic, litigii privind
dreptul proprietate, administrare, etc, regim urbanistic aplicabil in zona, eventuale
interdictii impuse de legislatie, etc), cu aplicarea prevederilor prezentei Hotarari.

2) Propunerea referitoare la oportunitatea incheierii contractelor de inchiriere /
superficie in situatiile prevdzute la art. 2, pct. 1 si 2 din prezentul Regulament se
concretizeaza printr-un referat comun al Serviciul Urbanism si Directiei Impozite si Taxe
Locale, urmare verificarii inscrisurilor depuse de solicitant, evidentelor Primariei
referitoare la imobilele in cauza (existenta in patrimoniul municipal, regim juridic, litigii
privind dreptul proprietate, administrare, etc, regim urbanistic aplicabil in zona, eventuale
interdictii impuse de legislatie, etc), cu aplicarea prevederilor prezentei Hotarari.

3) Propunerea referitoare la oportunitatea incheierii contractelor in situatia
prevazuti la art. 2, pct. 3 din prezentul Regulament se concretizeazd printr-un referat
comun al Serviciul Urbanism si Directiei Impozite si Taxe Locale, in baza raportului final
al comisiei de evaluare. Contractul de constituire a dreptului de superficie va fi incheiat
cu céstigatorul licitatiei, numai dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice, de
la data comunicarii raportului final al comisiei de evaluare/raportului comisiei de
solutionare a contestatiilor, dupa caz, cu aplicarea prevederilor prezentului Regulament si
a Hotararii Consiliului Local referitoare la organizarea licitatiei.

Art.44 Se mandateazi Primarul Municipiului Slobozia, impreuna cu Directia de Impozite
si Taxe Locale si sef Serviciu Juridic sd semneze contractele de concesiune si Inchiriere
ce decurg din din aplicarea prezentei hotarari.

Art. 45. Se mandateazi Primarul Municipiului Slobozia si semneze la biroul notarial
contractele in forma autentica ce decurg din aplicarea prezentei hotéarari.

Art. 46. Taxele aferente constituirii prin act autentic a superficiei, respectiv inscrierii in
evidentele de publicitate imobiliard sunt in sarcina beneficiarilor dreptului de superficie.
Art. 47. Dreptul de concesiune / inchiriere / de superficie asupra terenurilor se transmite in
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unilaterald de catre proprietarul terenului. In aceasti situatie, proprietarul terenului va
notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

¢) Prin pieirea constructiei.

d) Prin reziliere de cétre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culpabile a
obligatiei de platd asumate prin contract de cétre superficiar, respectiv la termenul limita
stabilit prin notificarea de punere in intarziere. Declaratia de reziliere a proprietarului
terenului atrage obligatia superficiarului de a aduce terenul la starea initiald, cheltuielile
de dezafectare fiind sarcina exclusiva a acestuia. Nepredarea amplasamentului liber de
orice sarcini in termen de 30 de zile de la aducerea la cunostinta a declaratiei de reziliere
atrage plata de daune interese.

e) Prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane.

f) In alte situatii previzute de lege.

Cap. VIII. Dispozitii finale

Art. 49. Orice situatie referitoare la necesitatea constituirii dreptului de
inchiriere/superficie, neprevazutd de prezentul Regulament, urmeaza a fi reglementata
prin Hotérére a Consiliului Local.

Presedinde de sedinta, Contrasemneaza
Bicanu Valentin SECRETAR MUNICIPIU,

Tudoran Valentin

E - ¥




Anexa nr. 1 la Regulamentul privind concesionarea / inchirierea / constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al
Municipiului Slobozia

Declaratie pe propria raspundere privind confidentialitatea si impartialitatea ~ mebrilor
Comisiei de evaluare/solutionare a contestatiilor

DECLARATIE
de confidentialitate si impartialitate

Subsemnatul/a, , avand functia de

A

in cadrul "

CNP , membru cu drept de vot al comisiei de evaluare

pentru licitatia privind inchirierea/acordarea dreptului de superficie a terenului

Declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmatoarele:

a) nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti.

b) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertanti;

c¢) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu
persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertanti;

d) nu am nici un interes de naturd sd afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Totodata, ma angajez cé voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor,
precum s$i asupra altor informatii prezentate de catre operatorii economici a Caror
dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea
intelectuala sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de

evaluare/juriului.



Anexa nr. 2 la Regulamentul privind concesionarea / inchirierea / constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al
Municipiului Slobozia

Fisa cu informatii privind ofertantul.

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1. Subsemnatul, reprezentant legal/imputernicit al
(denumirea operatorului economic), declar
pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice ci, la

procedura pentru licitatia avand ca obiect
, la data
R AL e W, (zi/luna/an), organizatdi de MUNICIPIUL SLOBOZIA, particip si

depun oferta:

[ ]in nume propriu;
[ ] ca asociat in cadrul asociatiei

[ ] ca subcontractant al

3

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

2. Subsemnatul declar ca:

[ ] nusunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;

[ ] sunt membru in grupul sau reteaua a carei lista cu date de recunoastere o
prezint in anexa.

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

3. Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractantd daca vor interveni
modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de
licitatie sau, in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derulirii
contractului de achizitie publica.

4. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg cad autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmdrii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

5. Subsemnatul autorizez prin prezenta, orice institutie, societate comerciald, banci, alte
persoane juridice, sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Municipiului



Slobozia, Str. Episcopiei, Nr.1, Slobozia, Judetul Ialomita, cu privire la orice aspect
tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

, Totodatd, declar ca am luat la cunostinta de prevederile art. 292 «Falsul in
" Declaratii » din Codul Penal referitor la « Declararea necorespunzatoare a adevarului,
ficuta unui organ sau institutii de stat ori unei alte unitati in vederea producerii unei
consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori
imprejurdrilor, declaratia facuta serveste pentru producerea acelei consecinte, se

pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda ».
Detalii despre ofertant:

Numele ofertantului

Tara de resedinta
Adresa

Adresa de  corespondentd  (dacd  este  diferitd)

Telefon / Fax

Data completarii:
Ofertant,

..................................................

Nume si prenume
(semndtura autorizata)

Noti: Toate campurile trebuie completate de cétre reprezentantul legal/imputernicit al
ofertantului.



Anexa nr. 3 la Regulamentul privindconcesionarea / inchirierea / constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al
Municipiului Slobozia

Declaratie de participare la licitatie

I.Subsemnatul/Subsemnatii,

ofertant/reprezentant/imputernicit legal al/ai
, care va participa la licitatia privind
inchirierea/acordarea dreptului de superficie a terenului

organizati de MUNICIPIUL SLOBOZIA, in calitate de PROPRIETAR,
certific/certificim prin prezenta cd informatiile continute sunt adevarate si complete din
toate punctele de vedere.

II. Certific/Certificam prin prezenta, in numele ,
urmatoarele :

1. am citit i am inteles continutul prezentului certificat;

2. consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de licitatei in conditiile in
care cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice privinta;

3. fiecare semnatura prezenta pe acest document reprezinta persoana desemnatd sa
inainteze oferta de participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de oferta;

4. in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoana fizica sau
juridica, alta decat ofertantul in numele céruia formuldm prezentul certificat, care
oferteaza in cadrul aceleiasi proceduri de licitatie, sau ar putea oferta, intrunind conditile
de participare;

5. oferta prezentatd a fost conceputa si formulatd in mod independent fatd de oricare
concurent, fara a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

6. oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in
ceea ce priveste preturile, intentia de a oferta sau nu la respectiva procedura sau intentia
de a include in respectiva oferta elemente care, prin natura lor, nu au legatura cu obiectul
respectivei proceduri;

7. oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in
ceea ce priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale serviciilor oferite;



8. detaliile prezentate in oferta nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui
concurent inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntata de contractor.

II1. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declaram ca cele
consemnate in prezentul certificat sunt adevirate si intrutotul conforme cu realitatea.

Detalii despre ofertant:

Numele ofertantului

Tara de resedinta

Adresa

Adresa de corespondenta

(daca

este

diferita)

Telefon / Fax

Data completarii:

Ofertant,

Nume si prenume
(semndtura autorizatd)

Noti: Toate campurile trebuie completate de catre reprezentantul legal/imputernicit al

ofertantului.



Anexa nr. 4 la Regulamentul privind concesionarea / inchirierea / constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al
Municipiului Slobozia

CONTRACT DE CONCESIUNE
- model orientativ -

JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. / 2017

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre:
- MUNICIPIUL SLOBOZIA, cu sediul in Slobozia str. Episcopiei, nr. 1 — jud. Ialomita,
CUI ro 4365352, cont 53TREZ3915010XXX000173 deschis la Trezoreria Slobozia,
reprezentat prin Mocioniu Adrian Nicolae - Primar, in calitate de CONCEDENT, pe de

o parte,

si
SRR E e - L , cu domiciliul/ sediu in municipiul Slobozia, strada ................ :
i | AR M [ J——— 5 SOAER soreess WL .o A— , se legitimeaza cu ClI......... ,
Seria.....cccccunnnnn. I | AR , eliberat la data de ... de catre.......ccoveeeeeunneeennnnn ,
LT R N ot s e , In calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,

In temeiul HCL nr.128/29.06.2017 pentru aprobarea Regulamentului privind
concesionarea bunurilor proprietate privata apartinand Municipiului Slobozia, s-a incheiat
prezentul contract de concesiune.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, teren in

suprafafd g ....uaimssimanasi mp,(identificat prin nr. Cadastral........ si inscris in cartea
funciara nr......) din domeniul privat, situat in municipiul Slobozia, strada ........................ "
Nr.......... , avand urmatoarele vecinatati:
- la Nord:
-la Sud :
- la Est:
-la Vest :
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in conformitate cu obiectivele concedentului.

~~+(2) Obiectivul concedentului €St .........ccevvveueiiiiiinnn. (identificat prin nr. Cadastral........
si inscris in cartea funciard nr......)

3) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:

a) “Bunuri de Retur* care inseamni terenul impreund cu toate utilitatile edilitare aduse in

zoni si investitiile realizate de catre Concedent;
b) “Bunuri proprii* care inseamna bunurile aflate in proprietatea Concesionarului sau

realizate de Concesionar si care, la expirarea Contractului, rimén in proprietatea acestuia.

III. TERMENUL
Art. 2.- (1) Prezentul contract este valabil pdnd la data de ... .
fncepAnd cu data de «....covnmesesosernss
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult

jumatate din durata sa initiala.
IV. REDEVENTA
Art. 3.— (1) Redeventa este de ............... lei anual, ceea ce reprezintd pretul .............

lei/mp./an.
(2) Redeventa va fi indexatd anual cu rata inflatiei, comunicata de catre Comisia
Nationald pentru Statistica pentru anul anterior.

V. PLATA REDEVENTEI
Art. 4. — (1) Plata redeventei se face prin contul:
- contul Concedentului nr. RO89TREZ39121300205XXXXX, deschis la Trezoreria
municipiului Slobozia sau la casierie;

(2) Plata se va face in doua rate egale, pana la 31 martie si respectiv 30 septembrie a
anului in curs. Executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la majordri de
intarziere, conform dispozitiilor legale in vigoare.

(3) In caz de neachitare a redeventei la termenul scadent, Concesionarul va achita o
penalitate catre Concedent. Penalitatea va fi calculata conform dispozitiilor legale in
vigoare la data efectuarii platii.

VI. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile concesionarului

Art. 5.- (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunurile proprietate privata ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.
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Drepturile concedentului
Art. 6.- (1) Concedentul are dreptul sd@ inspecteze bunurile concesionate, verificand
respectarea obligatiilor asumate de concesionar. A
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului cu 5 21le
lucratoare anterior efectuarii controlului.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile concesionarului
Art. 7.- (1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de

continuitate si de permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul este obligat sa nu schimbe functiunea spatiului construit pe terenul ce
face obiectul acestui contract.

(4) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(5) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa in conditiile §i termenele prevazute
la art 4 din prezentul contract.

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit
si libere de orice sarcini.

Obligatiile concedentului
Art. 8.- (1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute expres de lege.
(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
citre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de

dezacord fiind competenta instanta de judecata;
¢) in cazul neindeplinirii in mod culpabil a uneia dintre obligatiile contractuale asumate
de catre concesionar; contractul se reziliaza de plin drept, fara a fi necesara interventia
vreunei instante judecdtoresti, notificarea sau orice altd formalitate, cu plata unei
despagubiri.
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d) in cazul incilcirii obligatiilor contractuale de catre Concedent, contractul de
concesiune se reziliazd de plin drept, fara a fi necesard interventia vreunei instante
judecatoresti.

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortdi majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege;

g) in caz de fortd majora.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur vor fi preluate de catre CONCEDENT;

b) bunuri proprii vor fi preluate de caitre CONCESIONAR.

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA PROTECTIA
MEDIULUI
Art. 10.- Concesionarul se obligd sid respecte conditiile de sigurantd in exploatare,

protectia mediului, protectia muncii i alte asemenea conditii impuse de natura bunurilor
folosite si a activitatilor desfasurate.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 11.(1)- Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in

prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
(2) Prezentul contract constituie titlu executoriu prin acordul partilor.

XI. LITIGII
Art. 12.— (1) Orice disputd, controversa sau pretentie care ar putea rezulta din sau in
legiturd cu incheierea, interpretarea, punerea in executare sau incetarea prezentului
Contract va fi solutionata de catre Parti pe cale amiabila.
(2) In ipoteza in care pirtile nu ajung la o solutie amiabild, disputa, controversa sau
pretentia se va solutiona potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile ulterioare.
(3) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune
clauze compromisorii.

XII. DEFINITII
Art. 13. - (1) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit gi au condus
la producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.
2) In sensul prezentului Contract, ,,Forta Majord” va insemna orice imprejurare de fapt,
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imprevizibila si insurmontabila, precum i cauzele unor astfel de imprejurari, care
determind in mod obiectiv imposibilitatea oricarei Parti s continue obligatiile sale
contractuale. Asemenea imprejurari includ, dar nu se limiteaza la: fenomene naturale,
blocade, revolutii, razboi, nationalizari, confiscdri, greve, embargo, dispozitii legale
imperative intrate in vigoare dupa semnarea acestui Contract etc.

(3) In cazul aparitiei unei situatii de Fortdi Majord, nici una dintre Parti nu va fi
considerata responsabilda pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a
obligatiilor sale contractuale, cu conditia ca respectiva Parte sa fi incercat sa remedieze
consecintele unei astfel de situatii.

(4) Partea care invoca Forta Majora trebuie sa notifice celeilalte Parti aparitia situatiei de
Forta Majora in termen de 24 ore de la producerea acesteia, urménd ca un certificat sau un
alt document de la autoritatea competenta certificand aparitia situatiei de Forta Majora sa
fie trimis celeilalte Parti.

(5) Contractul va fi prelungit cu o perioada de timp egald cu durata situatiei de Forta
Majora sau cu o perioadd de timp considerata rezonabild, luadnd in considerare situatia
specifica.

(6) Daca situatia de Fortda Majora nu inceteaza in termen de 60 de zile de la producerea
acesteia, oricare Parte are dreptul sa termine unilateral Contractul, cu termen de preaviz
de 10 zile.

(7) Rezilierea Contractului se va putea face numai dupa notificarea intentiei de reziliere
cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept la expirarea
unei perioade de 30 de zile de la data primirii comunicarii, fara altd somatie sau punere in
intarziere si fara interventia vreunei instante judecatoresti daca partea notificatd nu isi
indeplineste obligatiile in termenul mentionat, cu plata unei despagubiri.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 (patru) exemplare avand 4
(patru) pagini, semnat si stampilat pe fiecare pagina.

CONCEDENT CONCESIONAR
Primar,
Sef Serviciu Juridic Director DITL
intocmit,
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Anexa nr. 5 la Regulamentul privind concesionarea / inchirierea / constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al
Municipiului Slobozia

JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

CONTRACT DE INCHIRIERE PENTRU TERENURI CARE APARTIN
DOMENIULUI PRIVAT

- model orientativ -
Nr. / 2017
L. PARTILE CONTRACTANTE
1. MUNICIPIUL SLOBOZIA - prin reprezentantul sdu legal ..........ccccoeeeeeneninnns — Primar, cu sediul in
Slobozia str. Episcopiei nr. 1, CUI ............ 5 CONY cisimnasnivmsssasassisss deschis la Trezoreria Slobozia, in calitate
de LOCATOR (proprietar), pe de o parte,
si
y , cu domiciliul in municipiul Slobozia, .................. nr. ... , judetul
Ialomita, posesor al ........ C.I. seria .......... B | S , eliberat la data de .eevreennnn.
o (- [, I 0] [ , in calitate de LOCATAR (chirias), pe de alté parte,

La sediul Proprietarului, in temeiul art. 1777-1823 Cod Civil, art.36 alin 2, lit.c) , art.121, alin 2,
respectiv art. 36, alin. 2 lit c¢) din Legea nr. 215/2001, H.C.L. nr. 128/29.06.2017 privind aprobarea
Regulamentului referitor la concesionarea/inchirierea/constituirea dreptului dei superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor din domeniul privat al Municipiului Slobozia, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. — (1) Obiectul contractului il constituie darea in folosintd a unui teren in suprafata
de...ocoeeesisizans mp., proprietate privatd a U.A.T. Slobozia.
(2) Terenul este situat in municipiul Slobozia, .......ccccceeeinene , Nr. ... , judetul Ialomita, avand
urmatoarele vecinatati:
- la Nord -
- la Sud -
-laEst -
- la Vest -
(3) Destinatia terenului este pentru .........cccceeeeeveenenne
(4) Posesia terenului de la pct.1 se va transmite de drept, odata cu transmiterea dreptului de proprietate
a constructiei edificate pe acest teren.
(5) In derularea contractului de inchiriere, chiriasul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
a) “Bunuri de Retur care inseamna terenul impreuna cu toate utilitatile edilitare aduse 1n zona;
b) “Bunuri proprii* care inseamnd bunurile care, la expirarea Contractului, rdmén in proprietatea
chiriasului, cu exceptia celor previzute la lit. a).

III. DURATA CONTRACTULUI
Art. 2 Prezentul contract de inchiriere se incheie cu incepere de la data de ..........cccceeeeeen. pana la data

Art. 3. La expirarea termenului prevazut, chiriasul va preda terenul pe baza de proces verbal, cel putin
in aceleasi conditii de calitate ca si la preluare.
IV. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATI DE PLATA
Art. 4.— (1) Chiria este de .......ccccouvvvrrunnnnen. lei, ceea ce reprezinta pretul
dej® ... 10 lei/mp./an.




(2) Chiriasul va plati chiria incepand cu data prevazuta la art. 2 al prezentului contract de inchiriere.
(3) Chiria va fi indexata anual cu rata inflatiei, comunicata de catre Comisia Nationald pentru Statistic
pentru anul anterior.
Art. 5.
(1) Plata chiriei se va efectua in doua trange egale, pana la data de 31 martie §i respectiv 30 septembrie
a fiecdrui an. Executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la calcularea de majorari de intarziere, in
aceleasi conditii cu prevederile Legii 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Plata chiriei se face prin conturile:
- contul Proprietarului nr. ........ccocoeiivininincnne. , deschis la Trezoreria municipiului Slobozia sau la
ghiseele din cadrul Primariei municipiului Slobozia;
Art. 6. Proprietarul are dreptul sa recalculeze chiria §i accesoriile de intarziere, potrivit actelor
normative sau Hotararilor Consiliului Local al municipiului Slobozia, ce intervin dupa incheierea contractului,
cu conditia notificarii chiriasului de aplicarea noilor tarife ce se refera la chirie.

V. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile chiriasului
Art. 7. - (1) Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul
proprietate private a U.A.T. Slobozia care face obiectul contractului de inchiriere.
(2) Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul chiriei, potrivit
naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin acest contract.

Drepturile proprietarului
Art. 8. - (1) Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, verificand respectarea obligatiilor
asumate de chirias, precum si folosirea acestuia potrivit destinatiei sale si a scopului pentru care a fost incheiat

contractul de inchiriere.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a chiriasului cu 5 zile lucratoare anterior
efectuarii controlului.

(3) Proprietarul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VL. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 9. Obligatiile proprietarului sunt urméitoarele:

- sd nu stinjeneasca pe chirias in exercitarea dreptului de folosintd asupra terenului inchiriat, pentru
perioada stabilita in prezentul contract;

Art. 10. Obligatiile chiriasului sunt urmitoarele:

- sa foloseasca terenul, numai potrivit destinatiei sale si a scopului pentru care a fost incheiat contractul de
de inchiriere;

- sa plateasca proprietarului chiria la termenul scadent convenit in contract, inclusiv in cazul modificarii
cuantumului chiriei potrivit art. 8;

- sa achite impozitul pe cladiri, impozitul pe teren si celelalte obligatii la bugetul local stabilite prin lege,
aferente bunurilor ce fac obiectul contractului de inchiriere;

- sa permita proprietarului sa controleze modul in care este folosit terenul inchiriat;

- chiriasul il va instiinta in termen de maxim 24 de ore pe proprietar despre orice actiune a unei terte
persoane care i tulbura folosinta;

- chiriasul nu poate sd construiascd pe teren alte imobile, dar poate solicita acordarea dreptului de
superficie cu respectarea prevederilor din regulament si incheierea unui  nou contract in forma autentica;

- sa exercite folosinta asupra terenului ca un bun proprietar, cu intocmirea documentatiilor previzute de
lege si obtinerea certificatelor si avizelor impuse prin documentatiile de urbanism;

- sd nu procedeze la schimbarea liniilor de granituire ale terenului inchiriat, asa cum au fost determinate in
momentul predarii de catre proprietar;

- chiriasul, la expirarea acestui contract, va pune la dispozitia proprietarului terenul inchiriat cel putin in
aceleasi conditii. In caz de refuz, proprietarul va proceda la promovarea unei actiuni de evacuare conform
prevederilor legale in vigoare, chiriasul avand obligatia sd achite chiria pand la evacuarea de pe teren sau
predarea efectiva a terenului pe baza de proces verbal de predare - primire;
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VII. SUBLOCATIUNEA SI CESIUNEA

Art. 11. Subinchirierea, precum si orice forma de asociere sau colaborare pe terenul ce face obiectul
contractului sunt strict interzise. Cesiunea contractului de inchiriere citre un tert, in caz de succesiune sau de
instrdinare a\constructiei este permisd numai cu acordul prealabil, scris, al proprietarului si cu respectarea
conditiilor impuse prin contractul de inchiriere.

VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 12. - (1) Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre Proprietar, cu
plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de
judecata;

¢) in cazul incilcarii obligatiilor contractuale asumate de locatar prin art. 10 din prezentul contract,
contractul de inchiriere se poate rezilia.

d) in cazul incilcirii obligatiilor contractuale asumate de locatar prin art. 11 din prezentul contract,
contractul de inchiriere se poate rezilia.

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a
chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fira a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege;

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de chirias in
derularea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur vor fi preluate de catre PROPRIETAR,;

b) bunuri proprii vor fi preluate de catre CHIRIAS.

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA iMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE PROPRIETAR SI CHIRIAS
Art. 13. - Chiriasul se obligi sa respecte conditiile de sigurantd in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii si alte asemenea conditii impuse de natura bunurilor folosite si a activitatilor desfasurate.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 14. Pentru nerespectarea obligatiilor previzute in acest contract, partea in culpd datoreaza
celeilalte parti daune. Cuantumul daunelor se va determina in functie de prejudiciul produs. Prejudiciul se va
evalua printr-o expertiza tehnica.

XI. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art. 15. Modificarea prezentului contract se poate face in limitele legislatiei romane, cu acordul
partilor, numai prin act aditional, exceptie ficand hotérérile Consiliului Local al municipiului Slobozia prin
care se aduc modificiri la tarife sau alte acte normative — legi, hotarari de Guvern, ordonante, ale caror
prevederi sunt imperative si nu fac obiectul unui act aditional. Forta majora asa cum este definitd de lege apara
de raspundere pe oricare din parti, cu conditia notificarii in 10 zile de la producerea evenimentului.

XIIL LITIGII
Art. 16. — (1) Orice disputi, controversa sau pretentie care ar putea rezulta din sau in legaturd cu
incheierea, interpretarea, punerea in executare sau incetarea prezentului Contract va fi solutionata de catre Parti
pe cale amiabila.
(2) In ipoteza in care partile nu ajung la o solutie amiabild, disputa, controversa sau pretentia se va
solutiona potrivit prevederilor legislative in vigoare.

XIII. DEFINITII
Art. 17. - (1) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului §i care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.

(2) In sensul prezentului Contract, ,,Forta Majora” va insemna orice imprejurare de fapt, imprevizibila si
insurmontabild, precum si cauzele unor astfel de imprejuréri, care determina in mod obiectiv imposibilitatea
oricdrei Parti si continuie obligatiile sale contractuale. Asemenea imprejurari includ, dar nu se limiteaza la:
fenomene naturale, blocade, revolutii, razboi, nationalizari, confiscari, greve, embargo, dispozitii legale
imperative intrate in vigoare dupa semnarea acestui Contract, etc.
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(3) in cazul aparitiei unei situatii de Fortdi Majora, nici una dintre Parti nu va fi consideratd
responsabila pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor sale contractuale, c¢u
conditia ca respectiva Parte sa fi incercat sa remedieze consecintele unei astfel de situatii. '

(4) Partea care invoca Forta Majora trebuie sa notifice celeilalte Parti aparitia situatiei de Forta Majora
in termen de 24 ore de la producerea acesteia, urmand ca un certificat sau un alt document de la autoritatea -
competenta certificand aparitia situatiei de Forta Majora sa fie trimis celeilalte Parti.

(5) Contractul va fi prelungit cu o perioada de timp egala cu durata situatiei de Fortd Majora sau cu o
perioada de timp considerata rezonabila, luand in considerare situatia specifica.

(6) Daca situatia de Fortd Majora nu inceteaza in termen de 60 de zile de la producerea acesteia,
oricare Parte are dreptul sa rezilieze unilateral Contractul, cu termen de preaviz de 10 zile.

(7) Rezilierea Contractului se va putea face numai dupa notificarea intentiei de reziliere cu precizarea
cauzelor care au determinat-o.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 (patru) exemplare, avand 4 (patru) pagini, cate
doud pentru fiecare parte, semnat §i stampilat pe fiecare fila.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL SLOBOZIA,
PRIMAR
Sef Serviciu Juridic, Director Impozite si Taxe,
Intocmit,
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Anexii nr. 6 la Regulamentul privind concesionarea / inchirierea / constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al
Municipiului Slobozia

MUNICIPIUL SLOBOZIA

CONTRACT CADRU
CONTRACT DE COMODAT
Nr. din

Incheiat intre:

Municipiul Slobozia, reprezentat prin Primar — Mocioniu Adrian Nicolae, cu sediul
in Slobozia, str. Episcopiei, nr. 1, Jud. Ialomita, in calitate de comodant pe de o parte I
2. , cu domiciliul in municipiul Slobozia,
str. , B.IL/C.I. seria
nr. , CNP in calitate de comodatar.

In temeiul prevederilor Legii nr. 15/2003 (**republicatd**)(*actualizata*) privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala si a H.G.
896/2003 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Lg.15/2003,

In baza Hotararii Consiliului Local nr. din de atribuire a terenului si
a Hotararii Consiliului Local nr. ...... din ..o , de aprobare a Contractului de
comodat — cadru, partile incheie prezentul contract, prin care de comun acord, stabilesc
urmatoarele:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
1.1. Municipiul Slobozia in calitate de comodant transmite in folosintd gratuita

comodatarului, un teren 1n suprafata de mp, identificat cu nr.
cadastral inscris in Cartea Funciara nr. , situat in municipiul Slobozia,
str. , r.

1.2. Terenul atribuit este destinat pentru construirea unei locuinte proprietate
personald. Constructia se va realiza conform Autorizatiei de construire eliberatd de
Municipiul Slobozia.

1.3. Terenul este liber de sarcini.

2. DURATA
2.1. Transmiterea in folosinta gratuitd este pe durata existentei locuintei proprietate
personali incepand cu data incheierii procesului verbal de punere in posesie a terenului.
2.2. Transmiterea in folosintd gratuitd inceteaza in situatia in care comodatarul
schimba destinatia constructiei, instrdineaza terenul/locuinta sau nu a indeplinit obligatiile
ce-i revin conform prevederilor prezentului Contract de comodat.
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3. EFECTE JURIDICE

3.1. In temeiul prezentului contract comodatarul dobandeste numai dreptul - de
folosinta asupra terenului.

3.2. Municipiul Slobozia isi pastraza calitatea de proprietar asupra terenului.

4. OBLIGATIILE COMODATARULUI

4.1. Comodatarul are obligatia sa semneze Contractul de comodat in termen de 30 zile
de la data comunicarii Hotararii Consiliului Local de atribuire a terenului.

4.2. Comodatarul are obligatia sa preia terenul prin Proces verbal de punere in posesie,
la data stabilita de proprietarul terenului.

4.3. Comodatarul are obligatia sa conserve tarusii care delimiteaza parcela si sa
imprejmuiasca terenul in termen de trei luni de la data semnarii Procesului verbal de
punere in posesie a terenului.

4.4. Comodatarul are obligatia de a nu schimba destinatia terenului, ci de a-l folosi
conform destinatiei stabilite prin prezentul contract, respectiv teren destinat realizirii unei
locuinte unifamiliale proprietate personala.

4.5. Comodatarul nu poate ceda folosinta terenului gratuit sau oneros unor terte
persoane.

4.6. Comodatarul are obligatia obtinerii tuturor acordurilor si avizelor necesare
construirii locuintei pe cheltuiala proprie.

4.7. (1) Comodatorul are obligatia sa inceapa constructia locuintei in termen de un an
de la data atribuirii terenului si sd o realizeze cu respectarea prevederilor Legii nr.
50/1991, actualizata privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

(2) In cazul nerespectirii conditiilor previzute la alin.l, prin hotirare a consiliului
local i se retrage beneficiarului dreptul de folosinta asupra terenului atribuit.

4.8. Comodatarul va efectua pe cheltuiald proprie toate lucrarile necesare punerii in
aplicare a autorizatiei de construire pentru terenul dat in folosinta.

4.9. Comodatarul are obligatia ca, in termen de 1 (un) an de la data
preludrii terenului, sa depuna la Directia de urbanism §i amenajarea teritoriului o copie a
autorizatiei de construire, precum si procesul verbal de incepere a lucrarilor.

4.10. (1) Comodatarul are obligatia sa finalizeze locuinta in termen de maxim 4 (patru)
ani de la data preluarii terenului, cu respectarea reglementarilor legale de urbanism si
P.U.D./P.U.Z.-1ui aprobat.

(2) — se considera data finalizarii constructiei data procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor eliberat de catre Directia de urbanism §i amenajarea teritoriului din
cadrul Primariei municipiului Slobozia.

4.11. Comodatarul are obligatia sa intretind pe cheltuiala proprie, ca un adevarat
proprietar, terenul atribuit in folosintd gratuitd si a diferentei de teren inscrisa
in CF.

4.12. Comodatarul nu poate ceda folosinta terenului, gratuit sau oneros, unor terti.

4.13. (1) In cazul instriinarii locuintei realizate pe terenul detinut in folosinta gratuita,
comodatarul are obligatia sa solicite acordul proprietarului terenului.

(2) Dreptul de folosinta gratuita a terenului nu se transmite noului proprietar, acesta
avand obligatia sa reglementeze folosinta terenului in conformitate cu prevederile legale
in vigoare (prin concesionarea sau cumpararea terenului, cu aprobarea Consiliului Local).
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5. OBLIGATIILE COMODANTULUI

51. Sa incheie contractul de comodat conform Hotararii Consiliului Local de
atribuire a terenului.

5.2. Sa predea pe bazid de proces verbal de predare primire parcela atribuitd prin
Hotirare a Consiliului Local.

6. INCETAREA CONTRACTULUI

6.1. Prezentul contract inceteaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de catre
comodant si fard interventia instantei de judecatd, la simpla notificare a proprietarului
terenului in urmatoarele situatii:

a) la disparitia dintr-o cauza de fortd majord a terenului dat in folosinta gratuita,

b) in cazul nepreluirii terenului prin Proces verbal de punere in posesie

¢) in cazul neinceperii constructiei (fundatia construita) in termen de
un an de la data atribuirii terenului;

d) in cazul nefinalizarii constructiei in termen de 4 ani de la data preluarii terenului;

e) in cazul schimbirii destinatiei de locuintd sau inchirierii terenului si locuintei altor
persoane fizice sau juridice;

f) in cazul utilizrii constructiei in alt scop decét cea de locuintd unifamiliala;

g) in cazul in care comodatarul instrdineaza terenul/locuinta;

h) neindeplinirea altor obligatii contractuale prevazute la cap. 4.

6.2. Prezentul contract inceteazi de plin drept, fard interventia instantei de judecata,
in situatia renuntarii comodatarului la teren. In aceast situatie terenul va fi predat liber de
sarcini, in baza unui Proces verbal de predare-primire.

7. ALTE DISPOZITII

7.1. in cazul in care nu se respecti oricare din obligatiile prevazute in prezentul
contract, Consiliul Local al Municipiului Slobozia poate rezilia contractul de comodat,
fara indeplinirea vreunor formalitati prealabile.

7.2. In cazul in care comodatarul a pierdut dreptul de folosinta gratuita a
terenului ca urmare a neindeplinirii obligatiilor ce i revin conform pct. 4.11. este obligat
si abandoneze proiectul in favoarea Municipiului Slobozia.

8. DISPOZITII FINALE

8.1. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

8.2. Incilcarea prevederilor art. 4, alin. (2) din Legea nr. 15/2003, republicata de
cétre tandr prin nedeclararea ci detin sau au detinut in proprietate o locuintd ori un teren
pe care se poate construi o locuintd, constituie infractune de fals in declaratii si se
pedepseste potrivit prevederilor art. 326 din Codul penal si duce la revocarea H.C.L. de
atribuire, pierderea tuturor cheltuielilor pentru obtinerea Autorizatiei de construire si a
investitiei realizate in prezentul Contract de comodat.

8.3. Prezentul contract s-a incheiat in doui exemplare a cate
pagini, cite un exemplar pentru fiecare parte.

COMODANT, COMODATAR,
Municipiul Slobozia
PRIMAR
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