ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORAS SLANIC MOLDOVA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite prin AGENTIA
NATIONALA DE LOCUINTE, situate in orasul Slinic Moldova, judetul Baciu

Consiliul Local al orasului Slanic Moldova, judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara
n data de 31.10.2025,

Avand n vedere:

- Proiectul de hotardre privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor
construite prin AGENTIA NATIONALA DE LOCUINTE, situate in orasul Slinic Moldova,
judetul Bacau

- Referatul de aprobare nr. 8489 din 26.08.2025 intocmit de consilier local Ciobanu
Viorel

- Raportul de specialitate nr. 8375 din 22.08.2025 al Serviciului Urbanism, Amenajarea
Teritoriului, Administrarea Domeniului Public si Privat si al Serviciului Economic din cadrul
aparatului de specialitate al primarului orasului Slanic Moldova prin care se propune
aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite, prin AGENTIA NATIONALA
DE LOCUINTE , situate in orasul Slanic Moldova;

- Prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare-art. 10;

- Prevederile HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 142

- Prevederile Legii nr.85/1992, privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat;

- Prevederile O.G. nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate In
patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Ordinului nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Prevederile H.G. nr.1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si
aflate in administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
referitoare la administrarea si vanzarea acestora;

- Prevederile H.G. nr. 1594/2022 pentru modificarea nr. crt. 3.1 din anexa la Hotararea
Guvernului nr. 1.058/2009 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
referitoare la administrarea si vanzarea acestora;



- prevederile art.7 din Legea nr.52/2002 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare ;
- Prevederile art. 140 alin.(1) si alin.(3), ale art. 196 alin.(1) lit.a), ale art. 197 alin.(1) si
ale art. 243 alin.(1) lit.a) si lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, modificata si completata;
Vazand rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate din cadrul consiliului Local al
orasului Slanic Moldova. Tnregistrate sub nr.____ din 31.10..2025

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.b) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin AGENTIA
NATIONALA DE LOCUINTE situate in orasul Slinic Moldova, conform Anexei, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Primarul orasului Slanic Moldova va duce la ndeplinire prezenta hotarare prin
aparatul de specialitate.

Art.3. Prezenta Hotarare poate fi atacatd de persoancle interesate la instanta de
contencios administrativ a Tribunalului Bacdu, in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5. Prin grija secretarului general al orasului prezenta hotarare se va comunica:

-Primarului orasului Slanic Moldova, judetul Bacau

-Serviciului economic si Serviciului Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului orasului Slanic Moldova

Nr. 101 din 31.10.2025

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL ORAS,
Botezatu Aurelian Sica Marcela

Nr. consilieri locali 13

Nr. consilierilor locali prezenti 12

Voturi ,,pentru” 12

Voturi ,,impotriva” 0

Voturi ,,abtinere” 0




PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 101 din

31.10.2025
Data Semnatura persoanei
Nr. crt. Operatiuni efectuate Z7/LL/AN responsabile sa efectueze
procedura
0 1 2 3
1 |Adoptarea hotérarii s-a facut cu majoritate simpla
o calificatd o absoluta 0 31.10.2025
2  |Comunicarea catre primar | ... Lo oo,
3  |Comunicarea cétre prefectul judetului | ... IS S
4 |Aducerea la cunostinta publica | ... Lo o,
5 |Comunicarea, numai n cazul celei cu caracter | ... T
individual

Hotararea devine obligatorie sau produce efecte
juridice, dupa caz



ROMANIA Anexa la Hotararea Consiliului Local
JUDETUL BACAU nr. 101 din 31.10.2025

ORAS SLANIC MOLDOVA
PRIMAR

REGULAMENTUL DE VANZARE
A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN AGENTIA NATIONALA
PENTRU LOCUINTE (A.N.L.)
SITUATE iN ORASUL SLANIC-MOLDOVA, JUDETUL BACAU

CAP. 1. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a
procedurii privind vanzarea locuintelor construite prin A.N.L. aflate in proprietatea privata a
Statului Roman si in administrarea Consiliului Local al orasului Slanic-Moldova.

Art. 2. Prezentului regulament ii sunt aplicabile urmatoarele prevederi legale in domeniu:

v’ Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

v H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile s1 completarile ulterioare;

v’ Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 3. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos, au urmatoarea

semnificatie:

3.1
Locuinte pentru tineri destinate iInchirierii, realizate in conditiile
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, care
Locuinte A.N.L. fac obiectul proprietdtii private a statului si sunt administrate de

unitdtile administratiei publice locale ale unitdtilor administrativ-
teritoriale Tn care acestea sunt amplasate (art. 8, alin. 2) din Legea nr.
152/1998)




Persoana fizica titular al contractului de inchiriere si/sau persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii (art. 10,
alin. 1 din Legea nr. 152/1998).

Este compusd din sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea sotului/sotiei, daca persoanele aflate in intretinere nu
realizeaza venituri, conform art. 8, alin. 1 (172) din Legea nr.

152/1998

Solicitant

Familia

Termen solutionare
cerere cumparare
locuinta

Autoritatile administratiei publice locale au obligatia sa solutioneze
cererile de cumparare a locuintelor in termen de maximum 90 de zile
de la data la care locuintele indeplinesc conditiile prevazute de lege
pentru a putea fi vandute. (art. 10, alin. 1 (1*1)din Legea nr.
152/1998.

Valoarea de investitie a

locuintei (V_il)

Raportul dintre valoarea de investitie a imobilului (V_ii) si suprafata
construitd desfasurata (S_cdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata

construita a locuintei (S_cdl).
V_il = (V_ii/S_cdi) x S_cdI

(art.1pct.3) din Anexa 23 la Normele metodologice

Suprafata construita

desfasurata a locuintei

(S-cdl)

Suprafata construitd efectivd a locuintei, inclusiv cotele indivize
aferente fiecarei locuinte, calculate de autoritatea publica locald (art.

I, pct. 2 din Anexa 23 la Normele metodologice).

Valoarea de investitie a

imobilului (Vii)

Valoarea de investitie a imobilului, comunicatd de A.N.L. prin
Protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica

locala.

Suprafata construita

desfasurata a locuintei

(S-cdl)

Suprafata construitd desfasurata (mp) locuinta - se determind de catre
UAT 1in baza masuratorilor cadastrale (S _cdl) - (art. Il, pct. 4 din

Anexa 23 la Normele metodologice .




Suma rezultatd din | Suma calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii,
cuantumul chiriei, | retinutd de administratorul locuintei din cuantumul chiriei si virata
reprezentand catre A.N.L.
recuperarea investitiei
V _ilr
Reprezintd valoarea de investitie a locuintei, diminuatd cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normatd de
Valoarea de investifie functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice
locuinga diminuata locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale si virata
(V_idl) catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
V_idl =V_il-V_ilr
Valoarea obtinutd se actualizeaza cu rata inflatiei, comunicatd de
Institutul National de Statisticd, pentru perioada cuprinsd intre data
punerii in functiune a locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii
Rata inflatiei Ri fiind consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu
respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
Valoarea de investitie
actualizata cu  rata _ _ _
inflatiei V1 V_1=(V_idl x Ri)/100 + V_idl




Valoarea de investitie

ponderata V_2

Valoarea de investitie actualizata V_1, ponderata cu coeficientul de

ponderare Cp=0,85 , pentru orase

V 2=V _1xCp

Coeficient de ponderare
(Cp)

Coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri,
stabilitd prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a Reteaua de
coeficient

prevazut la art. 10, alin. 2 , lit. d (d*1) din Legea nr. 152/1998.

localitdti, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Rata inflatiei (Ri)

Indicele total al preturilor de consum comunicat de Institutul National
de Statistica pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si
data vanzarii locuintei (data depunerii cererii de achizitionare a

locuintei).

Comision (C)

Venit la bugetul local al Orasului Slanic-Moldova, reprezentand 1%
din valoarea de vanzare a locuintei, suma ce este inclusa, impreuna cu
valoarea de vanzare a locuintei in pretul final de vanzare al acesteia

(art. 10, alin. (2), lit. d) din Legea nr.152/1998

C=V 2x1%

Valoarea  finala de

vanzare a

(V_vl)

locuintei

. Valoarea actualizatd se pondereaza cu coeficientul prevazut la art. 10
alin. (2) lit. d*1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile
si completdrile ulterioare, conform modelului prevazut in anexa nr.
23. ( art. 1972, alin. (4) din Normele metodologice) si la care se
adauga comisionul de pana la 1 % din valoarea de vanzare calculata a

locuintei

V. vl=V 2+C

Valoarea de vanzare a locuintei reprezinta valoarea de investifie a locuintei, diminuatad cu

contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei,




calculata in functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale si virata
catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Valoarea obtinutd se actualizeaza cu rata inflatiei,
comunicatad de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in
functiune a locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind consideratd data depunerii
cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Valoarea actualizata se
pondereaza cu coeficientul prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d*1) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, conform modelului prevazut in anexa

nr. 23.

3.2. Venitul familiei.

a) La data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat n ultimele 12 luni, sd nu depaseasca cu 100% salariul mediu
net pe economie (art. 10, alin. (2), lit. g din Legea nr. 152/1998);

b) La data vanzarii cu plata in rate lunare egale, venitul mediu net pe membru de familie al
titularului contractului de Inchiriere a locuintei, depaseste salariul mediu net pe economie cu
cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%, pentru plata ratelor in maxim 15 ani (art. 192, alin.
(11), lit. ) din H.G. nr. 962/2001 - Norme).

c) La data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai
mult de 80%, pentru plata ratelor in maxim 20 de ani (art. 192, alin. (11), lit. b) din H.G. nr.
962/2001 - Norme)

d) La data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, nu depaseste cu 50% salariul economie, pentru plata ratelor in maxim

25 de ani (art. 192, alin. (11), lit. ¢) in HG 962/2001 - Norme).



CAP. Il PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN
AN.L.

Art. 4. Locuintele A.N.L. reprezintd locuinte pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art. 8, alin. (3) din Legea nr. 152/1998 — privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5. Locuintele A.N.L. se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere si/sau catre
persoanele in beneficiul carora s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, numai la
solicitarea acestora.

Art. 6. Vanzarea acestor locuinte se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, precum si a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, de catre
autoritatile administratiei publice locale in a caror administrare se afla imobilele respective,

potrivit reglementarilor In vigoare.

Art. 7. Locuintele situate in orasul Slanic-Moldova, construite prin A.N.L., se pot vinde
titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum
6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular
si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca
vanzarea sa fie conditionatd de varsta solicitantului si fard interdictie de vanzare sau dupa
minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia
consemndrii interdictiei de vanzare pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestora la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, conform prevederilor art. 10 alin. (1) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a prevederilor
art. 19”2, alin. (17) si alin. (17*) din Normele metodologice.

Art. 8. Vanzarea locuintelor construite prin A.N.L. va face obiectul unui contract de vanzare-
cumparare, care va respecta, dupa caz, unul dintre modelele-cadru prevazute in Anexa nr. 1 si
Anexa nr. 2 la prezentul regulament. Actele necesare pentru cumpararea locuintei construite
prin A.N.L. sunt cele prevazute in Anexa nr. 5 la prezentul regulament.

Art. 9. Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8, alin. (3) din
Legea nr. 152/1998, situate in orasul Slanic-Moldova, se vand titularilor contractelor de

inchiriere, daca sunt indeplinite urmatoarele conditii obligatorii:



- titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot
beneficia o singura datd de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii
(art. 10, alin. (2), lit. b) din Legea nr. 152/1998);

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot /sotie,
copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detina o alta locuinta in
proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta,
dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafata utila de 37 m ,
suprafatd utila minimala/persoand, prevazutd de Legea nr. 114/1996 privind locuintele,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare (art. 10, alin. (2), lit. ¢) din
Legea nr. 152/1998;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot /sotie,
copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detina la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.
15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald, republicatd. La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice
procedura prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile previazute de Legea nr.
15/2003, republica conform art. 10, alin. (2), lit. ¢, ¢ 1din Legea nr. 152/1998.

Art. 10. Pretul locuintei
10.1. Pretul locuintei care se calculeaza de catre autoritdtile administratiei publice locale,

poate achita:

a) integral, la data Tncheierii contractului de véanzare, din surse proprii ale
beneficiarului si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare autorizate,
inclusiv cu garantia statului, in termen de maxim 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii

dreptului de proprietate in cartea funciara (art. 10, alin. (2), lit. a), din Legea nr. 152/1998);

b) n rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minim 15%
din valoarea de vanzare (art. 10, alin. (2), lit. a), din Legea nr. 152/1998).

10.2. Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobanda aferentd, ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda de referintd a
Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, dobéanda fiind

aplicabild la valoarea ramasa de achitat art. 10, alin. (2°1) din Legea nr. 152/1998.

10.3. Tn aplicarea prevederilor art. 10.2. din prezentul regulament, rata dobanzii
anuale de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobéanzii de politicd monetara

stabilitd de Banca Nationald a Romaniei. Rata dobanzii de referintd este cea valabila la data



incheierii contractului de vanzare si rdmane neschimbata pe intreaga durata a contractului

(art. 19°2, alin. (13) al H.G. nr. 962/2001).

10.4. in cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare neachitarea la timp a
obligatiilor de plata, cumparatorul datoreaza majordri conform prevederilor art. 10, alin.

(2°2), lit. ¢) din Legii nr. 152/1998.

10.5. Nivelul majorarii de intArziere mentionate la art. 10.4 din regulament, este
de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculata pentru fiecare luna sau
fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la
data stingerii sumei datorate inclusiv, in conformitate cu prevederile art. 19"2, alin. (14) al
H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu

modificarile si completarile ulterioare.

10.6. Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadi
de maxim 3 luni, In urmatoarele conditii (art. 10, alin. (2"2), lit. d-f) din Legea nr.
152/1998):

a) Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale in
care sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata
in rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata ratei
curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu
se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare

fiind recalculata corespunzator;

b) Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata
doar dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de

maximum 3 ori pana la achitarea integrald a valorii de vanzare;

C) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a
ratelor lunare, in cazul neachitdrii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se
considera reziliat de drept, fara nici o alta formalitate, titularul contractului fiind considerat

de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

d) In cazul rezilierii, in situatia mentionati la art. 10.6. lit. ¢) din prezentul

regulament, titularul contractului este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor



achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urmand regimul prevazut la art. 10,
alin. (3) din Legea nr. 152/1998.

10.7. 1n cazul in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea
executarii obligatiei de plata a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationala
pentru Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si numarul
suspendarilor solicitate de catre titularul contractului de vanzare - cumpdrare cu plata in

rate (art. 1972, alin. (14"1) al H.G. nr. 962/2001).

10.8. 1n cazul neachitarii a trei rate consecutive, contractul de vanzare-cumpirare
se considerd reziliat de drept, farad nicio alti formalitate. In aceastd situatie, titularul
contractului de inchiriere este considerat de drept in intarziere si are obligatia de a preda
locuinta de la data notificata. De asemenea, titularul contractului de inchiriere este decazut
din dreptul de a solicita restituireca sumelor achitate pana la data rezilierii, acestea

considerandu-se venit la A.N.L.

10.9. In cazul achizitionirii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumparitorul are
posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdimase, inclusiv dobanda

pani la data achitirii integrale (art. 10, alin. (2"2), lit. g) din Legea nr. 152/1998).

10.10. in cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv

dobanda pana la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei de

rambursat;
b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei de rambursat;

Dobanda se va aplica la suma rdmasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea
datoratd la incheierea contractului si suma ratelor efective platite pana la data rambursarii in
avans si valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului
astfel:

v rambursare partiala prin mentinere rata si reducere perioada;

v rambursare partiala prin reducere ratd si mentinere perioada.
In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, valoarea contractului de
vanzare-cumparare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobanzii calculate prin
diferenta dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasa de achitat. (anexa nr. 21 a

Normelor metodologice aprobate prin H.G. nr. 962/2001)



10.11. n cazul achizitiondrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferents,
plata avansului de minim 15% si plata comisionului de 1% se fac la data incheierii
contractului de vanzare - cumparare sub forma autentica, iar ratele se pot esalona in conf. cu
prevederile art. 192, alin. (11), lit. a-c) din Norme Metodologice aprobate prin H.G. nr.
962/2001, astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe

economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu
pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul

mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

C) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu
pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu

50% salariul mediu net pe economie.

Art. 11. Valoarea finald de vanzare a locuintei,

11.1. Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza avand in vedere urméatoarele elemente:

a) Valoarea de investitie a locuintei:

V_il = (V_ii/S_cdi) x S_cdl;

V_il - valoarea de investitie a locuintei;

V_ii - valoarea de investitie a imobilului, comunicata de A.N.L. prin protocolul de predare
primire a imobilului cétre autoritatea publicd locala;

S_cdi - Suprafata construitd desfasurata a imobilului, conform masuratorilor cadastrale; S_cdl
- Suprafata construitd desfasuratd a locuintei, inclusiv cotele indivize aferente fiecdrei
locuinte, calculate de autoritatea publica locala.

b) Valoarea de investitie a locuintei diminuata (V_ild) reprezinta Valoarea de investitie a
locuintei diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei, reprezentand
recuperarea investitiei (V_ilr), calculate in functie de durata normata de functionare a cladirii,
retinutd de autoritdtile publice locale si viratd catre A.N.L.:

V_ild=V_il-V_ilr

C) Actualizarea cu rata inflatiei (V_1) a valorii de investitie a locuintei diminuata:
V_1=(V_ild x Ri)/100 + V_ild

d) Valoarea oponderata V_2 - reprezinta valoarea actualizata V_1 care se pondereaza

cu coeficientul Cp.



Cp - coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilitd prin
Legea nr. 351/2001 , privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati, cu modificarile si completarile ulterioare, coeficient
previzut la art. 10, alin.(2), litd ') din Legea nr. 152/1998.

V2=V _1xCp

e) Valoarea finala de vinzare a locuintei:

Vvl=V 2+C

C - comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei.

C=1%xV_2

11.2. Pentru stabilirea valorii finale de vanzare a locuintei (V_vl), la valoarea de investitie
diminuata, actualizatd cu rata inflatiei si ponderata cu coeficientul CP, se adauga coeficientul
de 1% al unitatii prin care se efectueazd vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliara, evidenta, vanzare si altele.

11.3. Contractul de vénzare- cumparare al locuintei se va intocmi dupa stabilirea pretului
vanzarii.

Modelul de contract-cadru de vanzare-cumparare cu plata integrala a pretului se constituie in
anexa 1 la Regulament.

Modelul de contract-cadru de vanzare-cumparare cu plata in rate a pretului se constituie in
anexa 2 la Regulament.

11.4. In cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea pretului final,
conform prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si prevederilor
Hotararii de Guvern nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, se adaugd cuantumul integral al dobanzii,
stabilitd conform prevederilor art. 10, alin. (2"1) din Legea nr. 152/1998, valoarea finala fiind
esalonata in rate lunare egale pentru Intreaga perioada a contractului.

Art. 12. Conform art. 10, alin. (2"4) si (2"5) din Legea nr. 152/1998, odati cu dreptul de
proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor-parti de
constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat
in comun, conform prevederilor legale in vigoare, precum si dreptul de folosinta asupra cotei-
parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile
legale Tn vigoare.

Art. 13. Valoarea centralelor termice se cuprinde in pretul locuintei.



Art. 14. Tn contractele de vanzare- cumparare vor fi cuprinse clauzele mentionate la art. 12
din Regulament.

Art. 15.1. In cazul vanzarii locuintelor AN.L. cu plata integrald, in numerar/prin virament
bancar, transferul de proprietate asupra locuintei se va realiza de la vanzator la cumpéarator
dupa achitarea integrald a pretului contractului, cu Indeplinirea formalitatilor de publicitate
imobiliara cerute prin lege.

15.2. In cazul vanzirii locuintelor AN.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra
locuintei se transferd de la vanzdtor la cumparator, dupd achitarea integrald a pretului
contractului, cu Tndeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara cerute de lege. Pana la
achitarea valorii de vanzare locuintele rdman in administrarea autoritatilor administratiei
publice locale ale unitatilor administrativ teritoriale n care acestea sunt amplasate.

Art. 16. Tn contractele de vanzare-cumpirare a locuintelor incheiate cu chiriasii care au
cumpdrat dupa minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de
inchiriere, dar nu mai mult de 6 ani consecutivi, se inscrie in cartea funciara interdictia de
instrainare a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia.
Interdictia opereazd dupa achitarea integrala a valorii de vanzare si efectuarea transferului de
proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

Art. 17. Contractele de vanzare-cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu incélcarea
dispozitiilor art. 8, alin. (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt lovite
de nulitate absoluta. Depistarea acestor cazuri si sesizarea instantelor judecétoresti pentru
constatarea nulitatii si restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija prefectilor (art. 11 din
Legea nr. 152/1998).

Art. 18. Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de
beneficiar in conditiile legii si In conformitate cu prevederile prezentului regulament, se
inscrie sau se noteazd, dupa caz, in cartea funciara, potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009
privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Legii
ulterioare. Interdictia de instrainare prevazuta la art. 16 din prezentul regulament, se radiaza la
cererea persoanelor interesate, dupd Tmplinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii
locuintei prin contractul de vanzare, in conditiile legii.

Art. 19. Contractul de vanzare - cumparare va fi perfectat in forma autentica si se semneaza
de Primarul orasului Slanic-Moldova, jud. Bacau, in baza hotararii Consiliului Local al

orasului Slanic-Moldova prin care se aproba vanzarea si pretul imobilului.



Art. 20. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor A.N.L., inclusiv ratele lunare si majorarile
de intarziere, se vireaza lunar in contul A.N.L. deschis la Trezoreria Statului pentru finantarea
programului de locuinte pentru tineri.

Art. 21. Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor
si pretul/cota valoricd a sursei termice independente se Tncaseaza si se constituie venituri la

bugetul local al U.A.T. Slanic-Moldova.



CAP. I11. DISPOZITII TRANZITORII S1 FINALE

Art. 22. In cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare-cumparare a fost reziliat de
drept, acestea se repartizeaza de catre autoritatea publica locald, cu respectarea Criteriilor de
repartizare.

Art. 23. Cererea privind cumpararea locuintei A.N.L., insotitd de documentele justificative,
potrivit anexei nr. 5 la regulament, se depune de catre solicitant la Registratura generala a
Primariei Orasului Slanic-Moldova.

De asemenea, orice solicitare, comunicare, notificare, informare in legaturd cu procedura de
vanzare a locuintelor A.N.L. se va transmite de catre solicitanti sub forma unui document
scris, care se va se depune la Registratura generala a Primariei Orasului Slanic-Moldova.
Modelul cererilor tip sunt cele prevazute in anexa nr. 3 si nr. 4 la Regulament.

Art. 24. Anexele nr. 1-5 fac parte integranta din prezentul Regulament.

Art. 25. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.



Anexanr. 1
la REGULAMENTUL DE VANZARE
A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN
AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE (A.N.L.),
SITUATE iN ORASUL SLANIC-MOLDOVA, JUD. BACAU

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

pentru locuintele A.N.L., cu plata integrala

Avand in vedere prevederile Hotararii nr..... ..... ........ a Consiliului Local al orasului Slanic-

Moldova, jud. Bacau, se incheie prezentul contract de vanzare-cumparare astfel:

l. PARIILE CONTRACTANTE:
Statul Roman in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al orasului Slanic-Moldova, in
calitate de administrator, cu sediul in orasul Slanic-Moldova, str. Vasile Alecsandri nr. 4,

judetul Bacau, CUI 4278442, prin Primar — Moraru Benone in calitate de vanzator si

casatorit cu
identificat prin  CNP -
_____BI/CI seria nr. ___ eliberat de la data de cu domiciliul in mun.
, Strada nr. bl ap titular al contractului de Tinchiriere
nr. , In calitate de cumpardtor, au convenit la incheierea prezentului

contract In urmdtoarele conditii:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 1 - Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra

locuintei A.N.L. situata in orasul Slanic-Moldova, strada nr. ap
judetul Bacdu, compusa din camere si dependinte, cu o suprafatd construita de ___ mp,
compusd din suprafata construitd a locuintei de ~ mp plus cota parte din proprietatea
comund aferentd in suprafatd construita de  mp.

Art. 2 - Se atribuie cumparatorului in folosintd pe durata existentei constructiei, terenul
aferent locuintei in suprafata de mp, respectiv cota indivizd de % din teren conform

art. 10 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite



din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 2.1 — Se atribuie cumparatorului in folosintd pe durata existentei Centralei termice,
dreptul de a exploata Centrala termica existente

Art. 3 - Locuinta A.N.L. ce se vinde se afld in , are numar

cadastral si este inscrisa in C.F. nr. a Orasului

Slanic-Moldova, jud. Bacau.
Art. 4 - Vanzarea imobilului descris mai sus este reglementat prin:

- Legea nr. 152/1998 — privind Iinfiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Regulamentul de vanzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin Hotararea nr.

a Consiliului Local al orasului Slanic-Moldova.

I11.PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 5 - Pretul de vanzare al locuintei descrisa la art. 1 este de lei si este
calculat conform prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si a Regulamentului de vanzare aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local

nr.

Art. 6. (1) — Cumparatorul declara ca a achitat integral pretul de vanzare al locuintei A.N.L.

in suma de lei pana la data semnarii prezentului contract, in numerar la

Directia Finante Publice Locale din cadrul Primariei orasului Slanic-Moldova, conform

chitantei nr. sau prin virament bancar, in contul vanzatorului nr.

deschis la Trezoreria Municipiului Onesti, conform OP

(2) Cumparatorul a achitat suma de lei, reprezentind avans

conform , S se obliga sa achite restul de pret prin credit acordat de

in baza contractului de credit prin virament bancar, in contul vanzatorului nr.

deschis la Trezoreria Municipiului Onesti in termen de 5 zile

lucratoare de la data inscrierii prezentului contract in cartea funciara.



IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 7 - Transmiterea dreptului de proprietate se va realiza de la vanzator la cumparator, dupa
achitarea integrald a pretului contractului, iar predarea imobilului cdtre cumparator impreuna
cu tot ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a posesiei, conform art. 1685 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a realizat la data de data incheierii contractului de inchiriere.

Art. 8 - De la data transcrierii dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra

cumparatorului.

V. GARANTII

Art. 9 - Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii si viciilor conform art. 1695 si
art. 1707 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatad, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 10 - Imobilul are taxele si impozitele achitate la zi, dupd cum rezulta din certificatul de

atestare fiscali nr. eliberat de Primaria Orasului Slanic-Moldova,

Serviciul economic.
Art. 11. (1) - Vanzatorul declara ca imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit
drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa cum rezultd din Extrasul de carte funciara

pentru autentificare nr. / eliberat de Biroul de cadastru si

publicitate imobiliara Bacau.

(2) Vanzatorul declara, sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod penal privind falsul in
declaratii, ca nu este in niciuna din situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a
vinde si ca imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract nu este clasat ca monument
istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri
administrative de retrocedare a proprietdtii in baza legilor speciale sau procedura de
expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, este proprietatea noastra, nu a
fost instrainat, nu au fost constituite drepturi reale Tn favoarea unor alte persoane sau incheiate
pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumpdrare a acestui bun niciunui tert, nu are drept
de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta, nu este sechestrat, grevat de
sarcini si urmariri de orice naturd, nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo

clauza inalienabilitate sau insesizabilitate legala sau conventionala.

Art. 12 - Pentru aceasta locuinta s-a intocmit Certificatul de performanta energetic a cladirii

nr. conform caruia imobilul este clasificat in clasa energetica




Art. 13. (1) - In cazul in care plata pretului se face prin virament bancar, iar plata nu se
efectueaza in termen de 5 zile lucrdtoare de la data nscrierii In cartea funciard a prezentului
contract, intervine rezolutiunea de plin drept, fard a mai fi necesard punerea in intarziere si
alta formalitate si fara interventia instantei judecatoresti In virtutea acestui pact comisoriu.

(2) In situatia previzuta la alin. 1, cumparitorul se obliga sa suporte costurile privind radierea
tuturor sarcinilor existente, cheltuielile privind rezolutiunea contractului de vanzare-
cumpdrare, precum si cheltuielile privind inscrierea dreptului de proprietate al Statului Roméan

in C.F. nr. al orasului Slanic-Moldova.

Art. 14. (1) - Prezentul contract de vanzare-cumparare se va incheia in forma autentica, sub
sanctiunea nulitatii absolute.

(2) Cheltuielile ocazionate de Tntocmirea prezentului contract, a Cartii Funciare si a
Certificatului energetic vor fi suportate de vanzator si vor fi acoperite ulterior din comisionul
de 1% incasat la vanzare, iar cheltuielile pentru inscrierea prezentului contract in cartea

funciara vor fi suportate de cumparator.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 15 - Vanzétorul isi da acordul expres ca, in baza contractului de vanzare-cumparare, sa

inscrie dreptul de proprietate in favoarea cumparatorului in C.F. nr. a

orasului Slanic-Moldova a imobilului situat in compus din camere si
dependinte, Tn suprafatd construitd de mp si suprafata utila de mp, identificat cu numar

cadastral , a cotei de %, respectiv mp din partile

comune aferente, si dreptul de exploatare comuna asupra Centralei Termice, in coproprietate

fortatd cu ceilalti coproprietari.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI :

Art.16. (1) - Cumparatorul se obliga sd achite integral pretul locuintei ce face obiectul

prezentului contract, in conditiile mentionate la Cap. III.



(2) Cumpiritorul se obliga si dea toate declaratiile, si intocmeasci si si depuni
toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in cartea

funciara.

(3) Cumpiritorul se obligd si achite, in conditiile legii toate obligatiile fiscale

care decurg din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

(4) Cumpdritorul datoreazd impozitul pe proprietate de la data transferului

dreptului de proprietate, stabilit si calculat In conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

(5 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii

obligatiilor fiscale revine in totalitate cumparatorului.

(6) Cumpdritorul se obligd si depund dovada venitului mediu pe membru de

familie la data vanzarii.

(7) Dupi reglementarea situatiei juridice a surselor termice independente si
dupa stabilirea cotelor valorice aferente acestora, cumparatorul este obligat sa achite cota
valorica a sursei termice independente (cotd valorica aferentd apartamentului cumparat),

prin incheierea unui act aditional la prezentul contract.

C. OBLIGATIILE COMUNE
Art. 17 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris sa transmita toate obligatiile

st drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

VII. INTERDICITII

Art.18. (1) - Imobilul identificat la art. 1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre
vil pe o perioada de 5 (cinci) ani de la data autentificarii prezentului contract. Aceasta
interdictie se va nota in cartea funciard pe cheltuiala cumparatorului, in conditiile legii. Sunt
exceptati de la aceastd interdictie de vanzare, cumpdrdtorii (titulari ai contractelor de
inchiriere si/sau persoane in beneficiul carora s-a continuat inchirierea in conditiile legii) care,
anterior vanzarii, au avut inchiriat imobilul pentru un termen de minimum 6 ani consecutivi
de la data Tncheierii primului contract de inchiriere (art. 10, alin. (1) din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare).



VIIl. ALTE CLAUZE

Art. 19 - Pretul locuintei se achita integral la data incheierii contractului de vanzare —
cumparare, din surse proprii ale cumpdratorului si/sau din credite contractate de la institutii
financiare autorizate.

Art. 20 - In toate situatiile care nu sunt previzute in prezentul contract, partile se supun

prevederilor legislatiei specifice in domeniu.

IX.  REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 21 - Contractul de vanzare-cumparare incheiat cu incilcarea dispozitiilor art. 8, alin. (3)
si dispozitiile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, este lovit de nulitate absoluta.
Art. 22 - Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fard a mai fi necesard punerea in
intarziere si altd formalitate si fard interventia instantei judecatoresti, n situatia In care
cumparatorul nu achita pretul in termenele stipulate la cap III si nu indeplineste conditiile
prevazute in art. 13 din prezentul contract.

Art. 23 - Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumparatorului din cartea
funciara si restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Roman revin in totalitate

cumparatorului.

FORTA MAJORA

Art. 24 - Forta majora legal invocatd si doveditd apara de raspundere partile, cu obligatia
instiintdrii In termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Redactat la Tn 6 (sase) exemplare din care exemplar pentru Cartea funciara,

pentru vanzator si pentru cumparator.

PRIMARUL ORASULUI SLANIC MOLDOVA VANZATOR
SEF SERVICIU ECONOMIC
COMPARTIMENT JURIDIC
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Anexanr. 2
la REGULAMENTUL DE VANZARE
A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU
LOCUINTE (A.N.L.), SITUATE IN ORASUL SLANIC-MOLDOVA

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

pentru locuintele A.N.L., cu plata in rate

Avand 1n vedere prevederile Hotararii nr. a Consiliului Local al orasului

Slanic-Moldova, se Tncheie prezentul contract de vanzare-cumparare astfel:
1. PARTILE CONTRACTANTE
Statul Roméan in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al orasului Slanic-Moldova, Tn

calitate de administrator, cu sediul in orasul Slanic-Moldova, str. Vasile Alecsandri nr. 4,

judetul Bacau, CUI 4278442, prin Primar - in calitate de vanzitor si
casatorit cu identificat  prin

CNP BI/CI seria nr.___ eliberat de la data de cu

domiciliul Tn , Stradanr.___ bl ap titular al contractului de Tnchiriere

nr. la incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI:
Art. 1 - Obiectul prezentului contract 7l constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra

locuintei A.N.L. situata in orasul Slanic-Moldova, strada nr. bl.

ap__, judetul Bacdu, compusa din camere si dependinte, cu o suprafatd construita de
— mp, compusd din suprafatd construitd a locuintei de = mp plus cota parte din
proprietatea comuna aferenta in suprafata construitd de  mp.

Art. 2 - Se atribuie cumpardtorului in folosintd pe durata existentei constructiei, terenul
aferent locuintei 1n suprafata de mp, respectiv cota indiviza de % din teren conform art. 10
din Legea 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare.
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Art. 2.1 — Se atribuie cumparatorului in folosintd pe durata existentei Centralei termice,
dreptul de a exploata Centrala termica existente

Art. 3 - Locuinta A.N.L. ce se vinde se afla in , are numar cadastral Si este inscrisa in C.F.
nr. ___ aorasului Slanic-Moldova.

Art. 4 - Vanzarea imobilului descris mai sus este reglementata prin :

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Regulamentul de vénzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin Hotararea nr.

a Consiliului Local al orasului Slanic-Moldova.

III. PRETUL S1 CONDITIILE DE PLATA:

Art. 5 - Pretul de vanzare al locuintei descrisd la art. 1 este de  lei si este calculat
conform Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si a Regulamentului de vanzare cu completari si modificari aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr.

Art. 6. (1)- Cumparatorul declara ca a achitat suma de lei, reprezentand avans in cuantum de
15% si comision in cuantum de 1% din pretul de vanzare al locuintei A.N.L., suma stabilita la
art. 5, pana la data semnarii prezentului contract, in numerar la Casieria serviciului economic

din cadrul Primariei orasului Slanic-Moldova, conform chitantei nr.

sau prin virament bancar, in contul vanzatorului nr. deschis la Trezoreria
Municipiului Onesti, conform OP nr.

(2)  Cumpiritorul se obliga si achite diferenta de pret de lei, Tn rate lunare
egale in cuantum de lei, esalonate pe o perioada de ani, in numerar

la Casieria serviciului economic din cadrul Primariei orasului Slanic-Moldova sau prin
virament bancar, in contul vanzatorului nr. deschis la Trezoreria Municipiului

Buzau, prin OP.
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(3)  Cumpiritorul are posibilitatea achitirii in avans, total sau partial a ratelor rimase,

inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale.

(4) Ratele lunare cuprind o dobandid care acoperd dobanda de referinti a Bancii
Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale. Dobanda este aplicabila la
valoarea ramasa de achitat. Ratele se vor achita pana in ultima zi lucratoare a fiecarei luni
calendaristice. Dobanda de referinta este cea valabila la data incheierii contractului de

vanzare-cumparare si rimane neschimbata pe intreaga durata a contractului.

(5  Nivelul majoririi de intirziere pentru neplata ratelor este de 2% din cuantumul
obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de lunad,

incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii

sumei datorate inclusiv.

(6) Dupi reglementarea situatiei juridice a surselor termice independente si dupa
stabilirea cotelor valorice aferente acestora, cumpdrdtorul este obligat sd achite cota
valorica a sursei termice independente (cota valoricd aferentd apartamentului cumparat),

prin incheierea unui act aditional la prezentul contract.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 7. (1) - Transmiterea dreptului de proprietate asupra imobilului se produce dupa achitarea
integrala a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitdtilor de publicitate imobiliard, iar
predarea imobilului catre cumparator impreuna cu tot ce este necesar pentru exercitarea libera
si neingraditd a posesiei, conform art. 1685 din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a realizat la data de

data incheierii contractului de inchiriere.

(2) Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea autoritatii publice
locale a unitatii administrativ-teritoriale Slanic-Moldova, panda la data transferului de
proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele cumpdritorului (art. 10 alin. (2°2), lit. b) din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare).

Art. 8 - De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
cumparatorului.

V. GARANTII
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Art. 9- Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii si viciilor conform art. 1695 si
art. 1707 din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 10 - Imobilul are taxele si impozitele achitate la zi dupa cum rezultd din certificatul de

atestare fiscala nr. eliberat de Primaria orasului Slanic-Moldova, serviciul

economic.
Art. 11 - Vanzatorul declara ca imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi
reale in favoarea altor persoane, dupa cum rezultd din Extrasul de carte funciara pentru

autentificare nr. eliberat de Biroul de cadastru si publicitate imobiliara

Bacau.

Vanzatorul declara, sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod penal privind falsul in declaratii
ca nu este n niciuna din situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si ca
bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului contract nu este clasat ca monument istoric,
ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de
retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face
obiectul unui patrimoniu de afectatiune, este proprietatea noastra, nu a fost instrainat, nu au
fost constituite drepturi reale in favoarea unor alte persoane sau incheiate pacte de optiune sau
promisiuni de vanzare cumparare a acestui bun, niciun tert nu are drept de preemtiune in ceea
ce priveste imobilul sau parti din acesta, nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de
orice natura, nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate
sau insesizabilitate legald sau conventionala.

Art. 12 - Pentru aceasta locuinta s-a intocmit Certificatul de performanta energetica a cladirii

nr. conform cdruia imobilul este clasificat in clasa energetica.

Art. 13 - Prezentul contract de vanzare-cumparare se va incheia in forma autentica notariala,
sub sanctiunea nulitatii absolute.

(2) Cheltuielile ocazionate de intocmirea prezentului contract, a Cartii Funciare si a
Certificatului energetic vor fi suportate de vanzator si vor fi acoperite ulterior din comisionul
de 1% fncasat la vanzare, iar cheltuielile pentru inscrierea prezentului contract in cartea
funciara vor fi suportate de cumparator.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR
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A. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 14 - Vanzatorul 1si da acordul expres ca, in baza contractului de vanzare-cumparare, sa

inscrie dreptul de proprietate in favoarea cumparatorului in CF nr. a orasului
Slanic-Moldova a imobilului situat n compus din camere $i
dependinte, In suprafatd construita de mp si suprafata utila de mp, identificat
cu numar cadastral , precum si a cotei de % respectiv mp din

partile comune aferente, si dreptul de exploatare comuna asupra Centralei Termice, 1n

coproprietate fortatd cu ceilalti coproprietari.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI:

Art. 15. (1) - Cumpadratorul se obligd sa achite integral suma reprezentand avans si comision
la data Tncheierii contractului de vanzare-cumparare, din surse proprii ale cumparatorului
si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare autorizate.

(2)  Cumpidritorul se obligi si achite diferenta de pret in rate lunare egale la termenul

scadent.

(3) Responsabilitatea pentru declararea imobilului n vederea stabilirii obligatiilor

fiscale revine in totalitate cumpdaratorului.

(4)  Cumpiaritorul se obligi si depuni dovada venitului mediu pe membru de familie la

data vanzarii.

(5) De la data semnirii contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale si pani la
achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente,

precum si reparatiile capitale sunt Tn sarcina cumparatorului.

(6) Prin derogare de la prevederile art. 3, alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor de teren si
inundatiilor, republicata, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor
impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare

obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

C. OBLIGATII COMUNE
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Art. 16 - Partile contractante se obligd reciproc, explicit si In scris sd transmitd toate

obligatiile si drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

VII. INTERDICTI

Art. 17. (1) - Imobilul identificat la art. 1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre
vii pe o perioadd de 5 (cinci) ani de la data dobandirii acestuia. Aceasta interdictie se va nota
n cartea funciara, pe cheltuiala cumparatorului, in conditiile legii. Sunt exceptati de la aceasta
interdictie de vanzare, cumparatorii (titulari ai contractelor de inchiriere si/sau persoane in
beneficiul carora s-a continuat inchirierea in conditiile legii) care, anterior vanzarii, au avut
inchiriat imobilul pentru un termen de minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii
primului contract de inchiriere (art. 10, alin. (1) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea

Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare).

(2)  Prin exceptie de la regula previzuti in alin. 1, locuinta poate face obiectul unor
garantii reale imobiliare constituite In favoarea institutiilor de credite definite conform
O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului aprobatd cu
modificari si completari prin Legea nr. 227/2004 cu modificérile si completdrile ulterioare

care finanteaza achizitia acestor locuinte.

(3) Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de
5 ani pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor

contractele de credit de catre proprietarii locuintei.

VIII. MAJORARI SI PENALITATI

Art. 18. (1) - Pentru neachitarea ratelor la termenul scadent a obligatiilor de plata vor datora
majordri de Intarziere.

(2) Nivelul majorarii de intarziere pentru neplata ratelor este de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate Tn termen, calculatd pentru fiecare lunad sau fractiune de luna, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Art. 19 - In toate situatiile care nu sunt previzute in prezentul contract, partile se supun
prevederilor legislatiei specifice in domeniu.

IX. SUSPENDAREA CONTRACTULUI
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Art. 20 - Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale, in
conditiile in care cumparatorul depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilita
pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata
contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea
ratelor lunare fiind recalculata corespunzator.

Art. 21 - Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar
dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3
ori pana la achitarea integrala a valorii de vanzare.

Art. 22. (1) - Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor
lunare, in cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat
de drept, fara nicio alta formalitate. Titularul contractului este considerat de drept in intarziere
si are obligatia de a preda locuinta la data notificata.

(2) Tn cazul rezilierii, titularul contractului este decdzut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urménd regimul prevazut la
art. 10, alin. (3) din Legea nr. 152/1998.

X. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 23 - Contractul de vanzare-cumparare incheiat cu incélcarea dispozitiilor art. 8, alin. (3)
si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, este lovit de nulitate absoluta.

Art. 24 - In cazul neachitarii a trei rate consecutive, contractul de vanzare-cumpirare se
considera reziliat de drept, fara nici o altd formalitate, titularul contractului de inchiriere fiind
considerat de drept in intarziere, avand obligatia de a preda locuinta de la data notificata, fiind
decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate.

Art. 25 - Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumparatorului din cartea
funciara si restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Roman revin in totalitate
cumparatorului.

Art. 26 - Pentru recuperarea sumelor mentionate la art. 22 vanzatorul va initia procedurile de
executare silitd prevazute pentru recuperarea creantelor bugetare conform Legii nr. 207/2015

privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fp 07.09.0



XI. FORTA MAJORA

Art. 27 - Forta majord legal invocata si doveditd apard de raspundere partile, cu obligatia
instiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Redactat astazi in 6 exemplare din care exemplar pentru Cartea Funciara pentru

vanzator si pentru cumparator.
PRIMARUL OASULUI SLANIC MOLDOVA VANZATOR

SEF SERVICIU ECONOMIC
COMPARTIMENT JURIDIC
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Anexa nr. 3
REGULAMENTUL DE VANZARE
A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU
LOCUINTE (A.N.L.),
SITUATE IN ORASUL SLANIC-MOLDOVA

CERERE CUMPARARE LOCUINTA AN.L.

cu plata integrala

Subsemnatul (a) domiciliat(d) 1n str.
nr. bloc ap. n calitate de titular al
Contractului de Tinchiriere nr. din valabil pana la data de

va rog sa-mi aprobati cumpdrarea locuintei pentru tineri destinata

inchirierii (A.N.L.), situatd in orasul Slanic-Moldova, str. nr. ,

compusa din camere, cu plata integrala a pretului de vanzare.

Telefon contact

Data Semnatura

Am fost informat cd datele cu caracter personal sunt prelucrate in scopul si pentru indeplinirea
atributiilor legale ale institutiei.

Am luat la cunostinta ca informatiile din cererea depusa si din actele anexate la aceasta vor fi
prelucrate de catre Primaria orasului Slanic-Moldova cu respectarea prevederilor
Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste

prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Domnului Primar al orasului Slinic-Moldova
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Anexanr. 4

La REGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN
AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE (A.N.L.), SITUATE iN OASUL
SLANIC MOLDOVA

CERERE CUMPARARE LOCUINTA A.N.L.

cu plata in rate

ubsemnatul (a) domiciliat(a) in
, Str. bloc ap n calitate de

titular al Contractului de Tnchiriere nr. din valabil pana la
data de va rog sa-mi aprobati cumpararea locuintei pentru tineri
destinata inchirierii (ANN.L)), situata in orasul Slanic-Moldova, str.
bloc , ap. ,compusadin __ camere, cu

plata in rate a pretului de vanzare.

Telefon contact

Data Semnatura

Am fost informat cd datele cu caracter personal sunt prelucrate in scopul si pentru indeplinirea
atributiilor legale ale institutiei.

Am luat la cunostintd ca informatiile din cererea depusa si din actele anexate la aceasta vor fi
prelucrate de catre Primaria orasului Slanic-Moldova cu respectarea prevederilor
Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste

prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Domnului Primar al orasului Slinic-Moldova
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Anexanr. 5

La REGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN
AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE (A.N.L.),
SITUATE TN OASUL SLANIC MOLDOVA

LISTA DE ACTE NECESARE CUMPARARII
LOCUINTELOR A.N.L.

- Cerere tip - de la registratura Primariei Slanic-Moldova ori de pe site-ul Primariei Slanic-
Moldova;

- Adeverinta eliberatd de unitatea angajatoare care sa contind venitul net realizat anterior
lunii in care se efectueaza cererea de cumparare/anterior lunii in care se materializeaza
vanzarea pentru sot, sotie si ceilalti membri majori ai familiei mentionati in contract;

- Declaratie notariald - pentru sot, sotie si toti membrii majori ai familiei mentionati in
contract din care sa rezulte :
« titularul contractului de inchiriere si membrii majori ai familiei acestuia sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia sa nu detind o altd locuintd proprietate
personala, inclusiv casd de vacantd » « titularul contractului de inchiriere si membrii majori
ai familiel acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia sa nu
detind un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 157/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor sub 35 de ani pentru construirea unei locuinte proprietate personala”.

- Certificat de rol fiscal care sa ateste achitarea la zi a tuturor contributiilor datorate;
Adeverinte de la furnizorii de utilitati care sd ateste achitarea la zi a debitelor catre
furnizorii de utilitati;

- Copie contract de inchiriere;

- Copii de pe actele de identitate pentru titular, sot/sotie si ceilalti membri ai familiei
mentionati in contract.

ORICE NECONFORMITATE 1INTRE ACTELE SOLICITATE SI CELE
PREZENTATE DE SOLICITANT VA DUCE LA RESPINGEREA CERERII
SOLICITANTULUL.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL ORAS,
Botezatu Aurelian Sica Marcela
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