ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORAS SLANIC MOLDOVA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

pentru aprobarea Regulamentului privind atestarea persoanelor fizice care doresc sa obtina

calitatea de ,,administrator condominii”

Consiliul Local al orasului Slanic Moldova, judetul Bacau, intrunit in sedinta
extraordinara la data de 13.12.2022,

Avand in vedere:
-Proiectul de hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind atestarea persoanelor fizice
care doresc sd obtina calitatea de ,,administrator condominii”

- Referatul de aprobare nr. 13374 din 25.10.2023, a d-lui ec. Baciu Gheorghe — primarul orasului
Slanic Moldova, judetul Bacdu;

- Raportul de specialitate nr. 13372 din 25.10.2023, intocmit de secretarul general al orasului
Slanic Moldova, judetul Bacdu;

- prevederile art. 10 alin.(5) si art.64 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu moficarile si
completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normativcee, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

- Anuntul Primarului orasului Slanic Moldova nr. 13573 din 27.10.2023 privind supunerea spre
dezbatere publica a Regulamentului privind atestarea persoanelor fizice care doresc sa obtina
calitatea de ,,administrator condominii”si procesul verbal de afisare a acestuia

- raportul secretarului general al orasului Slanic Moldova nr. 15276 din 06.12.2023 privind
supunerea spre dezbatere publica a Regulamentului privind atestarea persoanelor fizice care
doresc sa obtina calitatea de ,,administrator condominii” in conformitate cu prevederile Legii
nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata
Vazand rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al orasului Slanic
Moldova;

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ”d”, alin. (7) lit. ’p”, art. 139 alin. (1), art. 140

alin. (1) art. 196 alin. (1) lit. ”a” din Codul administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019,

a), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul privind atestarea persoanelor fizice care doresc sa obtina

calitatea de ,,administrator condominii”” in orasul Slanic Moldova, cuprins in Anexa nr.1, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba modelul de atestat cuprins in Anexa nr.2, care face parte din prezenta
hotarare.

Art.3. Se imputerniceste primarul orasului Slanic Moldova sa elibereze persoanelor fizice,
atestatul de administrator de condominii, la propunerea CompartimentuluiAsociatii de Proprietari,

sl sa suspende sau retraga atestatul de administrator.
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Art.4. Se imputerniceste primarul orasului Slanic Moldova sa numeasca membrii Comisieli
de atestare si a Comisiei de contestatii, prin dispozitie.
Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteaza : Serviciul Urbanism —
Compartiment ndrumare asociatii proprietari
Art.6. Persoanele interesate pot contesta prezenta Hotarare cu plangere prealabild la
adresata Consiliului local al orasului Slanic Moldova, in termen de 30 zile de la comunicare, iar
daca sunt nemultumite de raspunsul primit la plangerea prealabild sau dacd nu au primit niciun
raspuns 1n termen de 30 zile, pot sesiza instanta de contencios administrativ competentd, in
conformitate cu prevederile Legii Contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare.
Art.7. Prin grija secretarului general al orasului Slanic Moldova prezenta hotarare se va
comunica:
- Institutiei Prefectului, judetul Bacau, in conformitate cu prevederile art. 197 si art. 199 din
Ordonanta de urgenta nr. 57 din 03.07.2019;
- Primarului orasului Slanic Moldova si va fi publicata prin afisare la sediul Consiliului Local
si pe site-ul Primariei orasului Slanic Moldova.
- Serviciului Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Slanic
Moldova

Nr. 153 din 13.12.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,
Consilier local, SECRETAR GENERAL ORAS,
prof. Solotchi Andreea jr. Sica Marcela

Nr. consilieri locali 14

[EEN
IS

Nr. consilierilor locali prezenti
Voturi ,,pentru”

Voturi ,,impotriva”

Voturi ,,abtinere”

| O| 00

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 153
din 13.12.2022

Semnatura persoanei

Nr. Data - <
responsabile sa

Operatiuni efectuate

crt. ZZ/LL/AN efectueze procedura
0 1 2 3
1 |Adoptarea hotararii s-a facut cu
majoritate simplao calificatdo absoluta o 13.12.2022
2 |Comunicarea catre primar | ... [oinn. [,
3 |Comunicarea catre prefectul judetului | ...... [eoinn. [ooiiiiinnnn.
4 |Aducerea la cunostinta publica | ...... [oeeenn [ovoiinnn,
5 |Comunicarea, numai in cazul celeicu | ...... [oiiins i,
caracter individual
6 |Hotararea devine obligatorie sau

produce efecte juridice, dupa caz
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ROMANIA ANEXA nnr. 1
JUDETUL BACAU LA HOTARAREA nr. 153
ORAS SLANIC MOLDOVA din 13.12.2023
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENT
privind atestarea persoanelor fizice care doresc sa obtina calitatea de ,,administrator
condominii”
CAP.I
Dispozitii generale
Art.1. Generalitati si definitii
1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului general si procedura privind
atestarea persoanelor fizice in vederea indeplinirii functiei de administrator de condominii.
2. Scopul atestarii constd 1n obtinerea calitatii de administrator de imobile, in vederea desfasurarii
acestei activitati in cadrul asociatiilor de proprietari.

3. Prezentului regulament ii sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupa cum urmeaza:

[ Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condomiilor;
O Legea locuintei nr.114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
[J Legea nr.53/2003 privind Codul Muncii, cu modificarile si completarile ulterioare;
0 Legea nr.22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si raspunderea in
legdturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autoritatilor institutiilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;
1 Legea nr.31/1990 privind societatile comerciale, cu modificarile si completarile ulterioare;
[ Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
4. In intelesul prezentului regulament, termenii de mai jos au urmatorul inteles :
asociatie de proprietari —orma de asociere autonoma si fara scop lucrativ a proprietarilor dintr-un
condominiu, avand ca scop administrarea, exploatarea, intrefinerea, repararea, reabilitarea si
modernizarea proprietatii comune, mentinerea in stare buna a imobilului, respectarea drepturilor si
asumarea obligatiilor de catre toti proprietarii.
atestat— actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care persoanele fizice
care detin certificate de calificare, sunt atestate de cdtre primar, la propunerea compartimentelor
specializate 1n sprijinirea, Indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii
administratiei publice locale, in baza unei hotarari a consiliului local;
atestat valabil -actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, care indeplineste
conditiile legale si actuale de desfasurare a activitatii de administrator de condominiu, care se afla
in termenul de valabilitate de 4 ani de la data emiterii si care este reinnoit in mod corespunzator;
certificat de calificare profesionala - actul care dovedeste calificarea profesionald a persoanelor
fizice pentru a indeplinii ocupatia de administrator de condominii, in conformitate cu legislatia
privind invatdmantul superior sau privind formarea profesionala a adultilor;
cazier judiciar - mijloc de cunoastere si identificare operativd a persoanelor care au comis
infractiuni contra persoanei si a libertatii acesteia, a patrimoniului si in general a ordinii de drept;
cazier fiscal - mijloc de evidenta si urmarire a respectarii disciplinei fiscale de cdtre contribuabili,
in care se tine evidenta persoanelor fizice, juridice, si a entitatilor fara personalitate juridica, care au
savarsit fapte sanctionate de legile fiscale, contabile, vamale si de cele care privesc disciplina
financiara.
CAP. Il. Atestarea/autorizarea administratorilor

Art.2. Administrarea condominiului poate fi realizata de catre persoane fizice, persoane
fizice autorizate sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii nr.196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari.
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Art.3. Activitatea de administrare include activitati de administrare tehnica si intretinere a
proprietatii comune, de contabilitate si de casierie.

Art.4. Desemnarea administratorului si incheierea contractului de administrare se fac de
catre comitetul executiv reprezentat de presedintele asociatiei de proprietari, in baza mandatului
acordat de adunarea generala, si decizia se comunica tuturor proprietarilor.

Art.5. Pot fi atestate ca administrator de condominii numai persoanele fizice care au
capacitate deplina de exercitiu, prezintd garantii materiale si profesionale pentru indeplinirea
obligatiilor ce le revin, stabilite in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art.6. Certificatele de calificare profesionala vor sta la baza emiterii atestatului de
administrator de condomii, in conditiile Legii nr.196/2018 si a prezentului regulament.

Art.7. Atestatul de administrator are drept scop certificarea calitatilor profesionale ale
persoanelor care doresc sd practice activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de
proprietari.

Art.8. Atestatul de administrare este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi relnnoit in
aceleasi conditii in care a fost emis.

Cu 60 de zile inaintea expirarii termenului de 4 ani de la atestare, administratorul va solicita
reatestarea, dupa aceeasi procedura.

Art9. in cazul distrugerii, degradirii sau pierderii atestatului de administrator de
condominiu, titularul poate solicita in 5 zile lucratoare, de la producerea evenimentului, eliberarea
unei adeverinte din care sa reiasd faptul ca, persoana este atestatd, adeverinta care va tine locul
atestatului degradat sau pierdut, urmand a i se elibera un duplicat al acestuia.

Expirarea atestatului determinda imposibilitatea exercitarii activitatii de administrare a
condominiilor.

Art.10. Persoanele juridice specializate sunt operatori economici infiintati §i Tnregistrati
conform legii, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor.

Art.11. in vederea indeplinirii obiectului principal de activitate, persoanele juridice au
obligatia obtinerii atestatului in conditiile legii pentru tofi angajatii acestora care presteaza
activitatea de administrare a condominiilor.

Art.12.Formatul atestatului este Anexa la hotarare si face parte integranta din aceasta.

Art.13. Pentru a obtine atestarea in activitatea de administrare a condominiilor la asociatiile
de proprietari, persoanele fizice trebuie sa indeplineasca cumulativ urmatoarele conditii : a. sa aiba
capacitate deplina de exercitiu;

b. sa aiba cetatenie roméana;

c. sa detina certificat de pregatire profesionala pentru functia de administrator de condominii, in
baza Legii nr.196/2018;

d. sa aiba starea de sanatate corespunzatoare unei astfel de activitati, confirmata, in scris, de
medicul de familie;

e. sa nu fi fost condamnat pentru savarsirea unei infractiuni de natura economico-financiara (in
situatia Tn care dosarul depus Tn vederea atestarii este Tnregistrat, persoana va fi atestatd dupa
clarificarea situatiei).

Art.14. (1) Pentru obtinerea atestatului de administrator de condominii, solicitantii vor
prezenta urmatoarele documente:

a. curriculum vitae;

b. copii de pe actele de stare civila (B.1./C.1.; certificat de nastere si de casatorie);

c. copii dupa ultimele acte de studii;

d. copia certificatului de pregatire profesionala pentru functia de administrator de
condominii;

e. certificatul de cazier judiciar;

f. certificat de cazier fiscal;
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g. adeverintd de la medicul de familie, care sa ateste starea de sanatate corespunzatoare
indeplinirii unei astfel de activitati .

(2) La depunerea dosarului, candidatii vor prezenta si originalele actelor care sunt anexate la
dosar, in copie, in scopul confruntarii si certificarii lor, pentru conformitate cu originalul.

Art.6. Dosarul se va depune, cu cel putin 30 de zile inainte de data stabilitd pentru sesiunea
de atestare, la Primaria orasului Slanic Moldova, Compartiment Relatii cu Publicul.

Data pentru sesiunea de atestare se va stabili de catre Comisia de atestare si va fi adusa la
cunostinta publica, prin afisare pe site-ul Primariei orasului Sldnic Moldova.

Functionarul din cadrul Compartimentului Relatii cu Publicul, care primeste dosarul cu
documentele prevazute mai sus, va verifica actele depuse la dosar, dupa care il va inainta Comisiei
de atestare.

In situatia in care solicitantul transmite dosarul prin intermediul serviciilor postale,
documentele trebuie sa fie legalizate de un notar public.

Lipsa unuia dintre actele solicitate va duce la respingerea dosarului.

Daca in cazierul judiciar al persoanei care solicita atestarea existd mentiunea ca a suferit o
condamnare prin hotarare judecdtoreascd ramasda definitivd, pentru o infractiune de natura
economico-financiara, cererea va fi respinsa si nu se va propune primarului eliberarea atestatului de
administrator de condominii.

Numai dacd sunt intrunite toate conditille legale, atat cele de forma cat si cele de fond,
compartimentul specializat propune primarului emiterea atestatului de administrator de
condominiu.

0 noua cerere poate fi depusa dupa indeplinirea tuturor conditiilor care au dus la respingerea
solicitarii initiale.

Daca solicitantul atestatului nu Indeplineste vreuna din conditiile legale va fi instiintata, in
scris, despre situatia constatata.

Capitolul III. Metodologia de atestare a persoanelor fizice pentru indeplinirea functiei de
administrator de condominii

Art.15. La nivelul autoritatii locale, se constituie, prin dispozitia primarului, comisia de
atestare a persoanelor fizice care doresc sa practice activitdfi de administrator de condominii la
asociatiile de proprietari.

Art.16. Comisia de atestare are, in principal, urmatoarele atributii:

a) primeste cererile candidatilor inscrisi pentru atestare;

b) verifica indeplinirea de catre solicitanti a conditiilor stabilite;

c) stabileste lista candidatilor admisi;

d) elaboreaza documentele finale referitoare la rezultatele examenului;

e) asigura comunicarea rezultatelor, prin afisare la sediul Primariei orasului Sldnic
Moldova, si primirea contestatillor, precum si transmiterea acestora catre comisia de solutionare a
contestatiilor;

f) propune primarului atestarea administratorilor de condominii si dupa caz, suspendarea
sau retragerea atestatului administratorilor persoane fizice.

Art.17. Comisia de atestare hotdraste cu privire la admiterea sau respingerea cererilor
candidatilor Tnscrisi pentru atestare.

Art.18.Comisia de contestatil solutioneaza, in termen de doua zile, contestatiile depuse si
transmite Comisiei de atestare hotadrarea referitoare la rezultatele contestatiilor. Contestatiile se
depun la Serviciul Relatii cu Publicul, in cadrul programului de lucru afisat, mentiondndu-se pe
acestea numarul, data si ora inregistrarii.

Solutia datd de catre Comisia de solutionare a contestatiilor este definitiva si se afiseaza la
sediul Primariei orasului Slanic Moldova.
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CAPITOLUL IV. Eliberarea, suspendarea si retragerea atestatului de administrator de
condominii

Art.19. Atestatul de administrator de condominii se elibereaza prin grija Comisiei de
atestare. Tipizatul de atestat va fi completat prin grija Comisiei de atestare, pe baza listei cu
persoanele declarate admise.

Art.20. Atestatele completate, impreuna cu lista care cuprinde persoanele declarate admise,
vor face obiectul propunerii de eliberare a acestora, care va fi Tnaintatd Primarului orasului Slanic
Moldova.

Primarul orasului Slanic Moldova atestd persoanele propuse, In acest sens, de citre
Compartimentul Asociatii de Proprietari. Modelul si continutul atestatului sunt prevazute in Anexa
nr. 2 la prezentul Regutament.

Art.21. Atestatul de administrator de condominii poate fi retras sau suspendat, conform
art.64 alin.9 din Legea nr.196/2018, ca urmare a unei hotarari judecatoresti definitive, In cazul in
care instanteie judecdtoresti competente au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de
administrator. In aceasti perioadi, persoanelor fizice, cirora li s-au suspendat sau retras atestatul, li
se interzice sd desfasoare activitdti de administrare de condominii in sensul Legii nr.196/2018 si a
prezentului regulament.

Masura suspenddrii sau retragerii atestatului se dispune, in scris, de catre Primarul orasului
Slanic Moldova, prin emiterea unei dispozitii. Acest act poate fi atacat In justitie de catre cel
interesat, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Masura privind retragerea atestatului va fi adusd la cunostinta persoanei vizate st a
reprezentantilor legali ai asociatiei, prin scrisoare cu confirmare de primire si va fi afisata la
avizierul asociatiei. Atributul afisarii intra in competenta Comitetului executiv al asociatiei n
cauza, iar dovada afisarii va fi Tnaintatd Compartimentului Asociatii de Proprietari, in termen de 48
de ore de la data comunicarii retragerii atestatului.

Art.22. Persoana careia i-a fost retras atestatul, prin dispozitie de Primar, este obligata sa
depund documentul, in original, Ia sediul autoritatii emitente — Compartiiment Relatii cu Publicul,
care il va transmite Biroului Asociatii de Proprietari.

Dispozitia Primarului privind retragerea atestatului va fi adusd la cunostinta persoanei
vizate, prin scrisoare, cu confirmare de primire, i poate fi atacatd in justitie, la instanta de
contencios administrativ, in termen de 30 de zile de la data luarii la cunostinta.

Fapta administratorului caruia i s-a retras atestatul de a nu preda acest document constituie
contraventie si va fi sanctionata cu amenda de 1000 de lei.

Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitarii activitatii de admiriistrare a condominiilor.

CAPITOLUL V Dispozitii finale si tranzitorii
Art.23. Activitatea persoanelor fizice atestate ca administratori de condominii se desfasoara
in baza unui contract individual de munca sau alta forma de angajare legala, incheiat cu asociatia de
proprietari, potrivit dispozitiilor legale.
Art.24. Mentinerea 1n functic a unui administrator neatestat/ sau angajarea de catre
comitetul executiv (presedinte) al asociatiei de proprietari a unui administrator

neatestat/neautorizat, atrage dupa sine aplicarea sanctiunii contraventionale prevazute de Legea nr.
196/2018.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,
Consilier local, SECRETAR GENERAL ORAS,
prof. Solotchi Andreea jr. Sica Marcela
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