ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SIPOTE

e | 2
PROIECT DE HOTARARE NR 46 din 10 martie 2026

Privind aprobarea vanzarii prin licitatie publici a terenului in suprafati de 3647 mp, situatin intravilanul
satului Chiscireni , avind numir cadastral 62682 1inscris in cartea funciari 62682 UAT Sipote,
apartinind domeniului privat al Comunei Sipote ;

Analizand temeiurile juridice, respectiv:
a)Legea nr. 24 din 27.03.2000 privind normele de tehnicad legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
b)Legea nr. 32/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata;
c)art. 1650 alin. (1), art. 1652, art. 1657, art. 1660, art. 1666 alin. (1), art. 1672, art.1673, art.1676 si art.1719 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;
d)art. 334 — 346, art.354 si art.363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului cu nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
e)art. 129, alin.(2), lit.c, art. 133 alin. (1), art.139 alin.(1), art. 196 alin.(1) lit.a din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de:

a) Hotararea Consiliului Local Sipote nr. 155 din 7 noiembrie 2025 privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a bunurilor imobile — terenuri apartinind domeniului privat al comunei Sipote ;

b)Hotararea Consiliului Local Sipote nr. 116 din 29/09/2025 privind aprobarea domeniului privat al comunei
Sipote ;

¢) Certificatul de urbanism nr. 33/13.10.2025 de informare in vederea vanzarii terenului in suprafatd de 3647 mp,
avand numar cadastral 62682 ;

e)raportul de evaluare intocmit in scopul vanzarii terenurilor de catre evaluator autorizat ANEVAR-
Doamna Matei luliana ;

g)Extras de Carte Funciara nr. 8637/11.03.2026 OCPI lasi-BCPI Harlau comuna Sipote ;

Mentionam faptul ca trerenul in suprafatd de 3647 mp. compus din suprafata de 1437 mp. categoria de
folosinta curti constructii situat in Tarlaua 50, Parcela 1653/23 si suprafata de 2210 mp. categoria de folosinta
arabil, situat in Tarlaua 50 Parcela 1650/6 amplasat in sat Chiscareni, Comuna Sipote, judetul lasi, este teren
proprietate privata a Comunei Sipote, inscris In cartea funciard nr. 62682 a UAT Sipote, cu numarul cadastral
62682. Terenul a trecut in proprietatea privata a Comunei Sipote In baza Hotararii Consiliului Local al Comunei
Sipote numarul 97 din 05 octombrie 2010 privind aprobarea domeniului public si privat al Comunei Sipote,
judetul Iasi.

Conform art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare a
autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de
piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.
Terenul este inscris in inventar la numarul 53 cu valoarea de inventar de 39.642.00 lei. Pentru teren valoarea cea
mai mare este cea din evaluare, respectiv 55.552,00 lei.

Luand act de:

Referatul de aprobare (ca instrument de prezentare si motivare a proiectului de hotarare) semnat de catre
initiatorul proiectului ~Domnul Puiu Constantin ,inregistrat sub numarul 245  din 10/03/2026 , privind
aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 3647 mp, situat in  intravilanul satului
Chiscéreni , avand numar cadastral 62682 inscris in cartea funciard 62682 UAT Sipote, apartinind domeniului
privat al Comunei Sipote ,raport intocmit in baza art. 136 .alin (8) lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

Raportul de specialitate intocmit de compartimentul de resort .inregistrat sub numéarul 246 din
10/03/2026,potrivit careia se propune Consiliului Local Sipote, aprobarea vénzarii prin licitajie publicd a
terenului in suprafatd de 3647 mp, situat in intravilanul satului Chiscareni , avand numar cadastral 62682



inscris n cartea funciara 62682 UAT Sipote, apartinand domeniului privat al Comunei Sipote ; raport intocmit
in baza art. 136 .alin (8) lit.b) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
adrqinistrativ;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Consiliul Local al Comunei Sipote,intrunit in sedinta ordinari,
adopta prezenta hotarare:

Art.1.S¢ aprobd vanzirea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 3647 mp, situat in intravilanul
satului Chiscareni , avand numar cadastral 62682 inscris in cartea funciara 62682 UAT Sipote, apartinnd
domeniului privat al Comunei Sipote .

Art.2.Pretul de pornire la licitatie este de 3 euro/mp (nu se adaugd TVA) ... euro echivalentul sumei de
55.552,00 lei, conform Raportului de evaluare intocmit de catre Doamna Matei Iuliana .evaluator autorizat
membru titular ANEVAR.

Art.3.Se¢ aprobd documentatia de atribuire,(Caiet de sarcini,Fisa de date,Formulare,Contract
cadru)conform anexelor 1, 2.3 si 4 la prezenta hotarare.

Art.4.Contractul de vanzare cumpdrare se incheie 1n fata notarului public cu adjudecatarul licitatiei.

Art.5.(1)In vederea constituirii, prin dispozitia primarului, a comisiei pentru vanzarea prin licitatie publica a

unor suprafete de teren aflate in domeniul privat al comunei Sipote , Consiliul Local al comunei Sipote, judetul
lasi, nominalizeaza 3(trei) consilieri locali, care vor avea calitatea de membrii, dupd cum urmeaza :

Domnul consilier local-membru
Domnul consilier local-membru
Domnul consilier local-membru
(2) Se propune domnul - consilier local - membru supleant al

comisiei pentru vanzarea prin licitatie publica a unor suprafete de teren aflat in domeniul privat al comunei Sipote
Art.6.(1)In vederea constituirii, prin dispozitia primarului, a comisiei pentru solutionarea contestatiilor,
pentru vanzarea prin licitatie publica a unor suprafete de teren aflat in domeniul privat al comunei
Sipote,Consiliul Local al comunei Sipote , judetul lasi,nominalizeaza 2(doi) consilieri locali, care vor avea
calitatea de membrii, dupa cum urmeaza:
Domnul consilier local
Domnul consilier local
(2) Se propune domnul - consilier local - membru supleant al comisiei de solutionare
a contestatiilor pentru vanzarea prin licitatie publica a unor suprafete de teren aflat in domeniul privat al comunei
Sipote ,

(3)Se numeste doamna Pantea Felicia - inspector administrare patrimoniu — secretar al comisiei
pentru vanzarea prin licitatie publica a unor suprafete de teren aflat in domeniul privat al comunei Sipote ,si al
comisiei pentru solutionarea contestatiilor la procedura de licitatie publica, pentru vanzarea prin licitatie publica
a unor suprafete de teren aflat in domeniul privat al comunei Sipote .

Art.7.In conformitate cu prevederile art 154 si art 155 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, primarul comunei Sipote . impreuna cu aparatul de specialitate pe
care il conduce , va asigura in conditiile prevazute de lege punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotéarari.

Art.8.Prezenta hotdrire se comunica prin intermediul secretarului general al comunei Sipote in conditiile
0.U.G. nr. 57/2019, in mod obligatoriu Primarului comunei Sipote , Institutiei Prefectului judetul Iasi in cel mult
10 zile lucratoare de la data adoptarii, pentru exercitarea atributiilor prevazute la art 252 alin(1),litera c) si ale art
255 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare ,compartimentului financiar contabil . administrare patrimoniu .si se va aduce la
cunostintd publica prin afisare pe pagina de internet a Primariei comunei Sipote,wwwprimariasipote.ro, eticheta
. Monitorul oficial local ,, Sectiune- ,,Hotararile Autoritatii deliberative .,

Initiator proiect de hotirare, Vizat pentru legalitate
Primar, Ay 4 Secretar al Comunei Sipote
Constantin P}{I}/ 7, Mariana URSU
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ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA SIPOTE

CAIET DE SARCINI
pentru vinzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 3647 mp situat in intravilanul satului
Chiscareni, Comuna Sipote, jud. Iasi, apartinind domeniului privat al Comunei Sipote, judetul Iasi

Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice care organizeazi licitatia:
Comuna Sipote, cu sediul in sat Sipote, str.Alexadru Lapusneanu nr.1, comuna Sipote, jud. Lasi.

1. INFORMATII GENERALE:
1.1.  Prezentul Caiet de sarcini constituie anexa la hotararea de Consiliu Local de aprobare a vanzarii prin
licitatie publicd, a terenului in suprafati de 3647 mp situat in intravilanul satului Chiscireni, Comuna
Sipote, jud. lasi, apartinind domeniului privat al Comunei Sipote, judetul Iasi, precum si la procedura
de licitatie in sine.
1.2.  Atribuirea terenului liber de sarcini, se face prin licitatie public.
1.3.  Terenul care face obiectul vanzarii are cale de acces direct la un drum public.
1.4.  Terenul face parte din intravilanul satului Chiscireni, Comuna Sipote, judetul lasi, este amplasat in
UTR 1 — Zona cu functiuni mixte compusa din functiuni publice si locuinte individule mici P-P+2 niveluri,
retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, potrivit Certificatului de urbanism nr.
33/13.10.2025.Pe acest teren se afld construite doua constructii, C1-72mp., C2-15mp..
1.5.  Motivatia vanzarii: Venit la bugetul local al Comunei Sipote, prin incasarea contravalorii terenului.

2. OBIECTUL LICITATIEL:

2.1.  Vanzarea prin licitatie publicd, a terenului in suprafatd de 3647 mp situat in intravilanul satului
Chiscareni, Comuna Sipote, jud. Iasi, identificat prin CF nr. 62682 Comuna Sipote, nr. cad. 62682,
apartinand domeniului privat al Comunei Sipote, Judetul Iasi.

2.2. Forma de licitatie: licitatie publica.

In conformitate cu dispozitiile Art. 363 alin. (1) din O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu
modificarile si completarile ulterioare: ''Vianzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ- teritoriale se face prin licitatie publica... " Poate participa la licitatie, in numar nelimitat, orice
persoana fizicd sau juridica, in conditiile in care este declarat calificat de catre Comisia de evaluare a licitatiei,
dupa analizarea documentelor din dosarul de participare la licitatie.

3. ELEMENTE DE PRET:

3.1 Pretul de pornire la licitatie este de: 55.552,00 lei (nu se adauga TVA)

3.2.  Criteriul de adjudecare utilizat este: pretul cel mai mare ofertat.

3.3.  Poate depune oferta, orice persoana fizica sau juridica.

3.4. Perioada de valabilitate a ofertei financiara este de 60 de zile, perioada 1n care pretul ofertei este ferm.

4. CONSIDERATII TEHNICE:

4.1. In vederea participarii la licitatie este obligatorie prezentarea de citre ofertant a urmétoarelor documente
de capabilitate:
L. Documente de calificare:

a) Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;
b) Dovada achitarii caietului de sarcini;
¢) Certificatul de inregistrare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului - dupa caz;

d) Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei privind indeplinirea obligatiilor exigibile de
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plata datorate catre Bugetul consolidat de stat de la sediul autoritatii contractante:

e) Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei privind indeplinirea obligatiilor exigibile de
plata datorate catre Bugetul Local de la sediul autoritatii contractante:

f) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale, din care si rezulte
ca aceasta nu se afld in insolventa, faliment sau lichidare - conform pag. 2 din anexa 3:

g) Buletin/Carte de identitate a persoanei fizice/reprezentantului legal al societatii;

h) Imputernicire - daca este cazul;

1) Declaratie pe proprie raspundere a ofertantilor prin care declard ca nu sunt in litigiu cu autoritatea
contractantd la data tinerii licitatiei - conform pag. 6 din anexa 3.

11. Documente financiare

a) Oferta financiara (conform pag. 3 din Anexa 3)

4.2.  Un ofertant poate depune o singura oferta financiara.

4.3.  Contractul de vanzare-cumpdrare a imobilului se va incheia cu ofertantul desclarat castigator al licitatiei
publice, in termen de 60(saizeci) zile de la termenul limita de depunere a ofertelor, plata contravalorii
acestuia efectudndu-se dupa cum urmeaza:

a) plata integrala la semnarea contractului de vanzare cumparare;

b) Indoua transe egale, astfel:

-50% din valoarea la care s-a adjudecat imobilul la data semnarii contractului de vanzare-cumparare;

-50% din valoarea la care s-a adjudecat imobilul in termen de 12 luni de la semnarea contractului de
vanzare-cumparare;

4.4. Predarea-primirea bunului se face prin proces verbal in termen de maximum 30 (treizeci) de zile de la
data incasarii pretului .

5. GARANTIA DE PARTICIPARE:

Pentru participarea la licitatie, ofertantii vor constitui garantia de participare, in cuantum de 1667 lei
reprezentand aproximativ 3% din pretul contractului de vanzare, fara TVA.

Garantia se va plati prin Ordin de plata bancar in Comunei Sipote, cod fiscal 4540291, cont nr.
ROS3TREZ4065006XXX 013744, deschis la Trezoreria Municipilui lasi, sau in numerar la casieria unitatii, su
specificatia la obiectul platii - garantia de participare la licitatia publicd pentru vanzarea terenului in
suprafata de 3647 mp situat in intravilanul satului Chiscareni, Comuna Sipote, jud. Iasi,

Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor declarati necastigatori in termen de 15 zile
lucratoare de la data desemnarii ofertantului castigator, in baza unei solicitdri scrise in acest sens.

Pentru ofertantul desemnat céstigator garantia de participare la licitatie nu se va restitui si se va considera
cota-parte din pretul de vanzare adjudecat. In situatia in care cstigatorul licitatiei nu achita pretul de vanzare in
termenul stabilit, acesta va pierde garantia de participare.

Ofertantul declarat castigator va pierde garantia constituitd, in situatia In care refuza incheierea contractului,
contravaloarea acesteia reprezentand daunele-interese stabilite in aceste sens.

6. DISPOZITII FINALE:

6.1. Anuntul de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala si pe pagina proprie de internet, conform Art. 335 alin. (1)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantului contra cost,
la 0 valoare de 100 lei.

6.2. Nu vor participa la licitatie ofertantii care: . '
a) au debite restante fatd de bugetul local si/sau catre bugetul consolidat al statului de la sediul
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autoritatii contractante;

b) sunt in litigiu cu autoritatea contractanta la data tinerii licitatiei;

¢) sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

d) nu au dreptul s participe la licitatie persoanele care au fost desemnate cstigitoare la o licitatie
publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ- teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durata de 3 ani, calculati
de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

6.3. 1In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, cumparatorul pierde garantia de participare la licitatie
si dreptul de a participa la o noua licitatie, iar proprietarul va reorganiza procedura de licitatie in vederea
vanzarii terenului.

Daca. din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare, revocare sau
anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de 5 (cinci) zile
lucratoare garantia de participare la licitatie, in baza unei solicitari scrise in acest sens, cu precizarea contului
bancar.

In urma intrarii in vigoare a Hotararii de Consiliu Local prin care se aproba vanzarea terenului prin
licitatie publicd, autoritatea contractantd are obligatia sa publice anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice, conform art. 335 alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 - privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Autoritatea publicd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire, conform art. 341, alin. (21) din O.U.G. nr. 57/2019 - privind Codul administrative, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini, fisa de date a procedurii si
anuntul de participare, se considera insusite de ofertant.
7.  DATA LICITATIEI : va fi comunicata prin anuntul de participare la licitatie.
8. PRETUL CAIETULUI DE SARCINI: 100 Lei.

Presedinte de sedinta , Contrasemneza pentru legalitate ,
Consilier conform art .140 din O.U.G. nr. 57/3 iulie 2019
Eugen BOTEZATU Secretarul Comunei Sipote

Mariana URSU

Consilier Juridic, Intocmit,

Constantin POPESCU Inspector,
Felicia PANTEA
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ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA SIPOTE

FISA DE DATE
INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
pentru vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 3647 mp situat in intravilanul
satului Chiscireni, Comuna Sipote, jud. Iasi, apartinind domeniului privat al Comunei Sipote,
judetul Iasi

ORGANIZATORUL LICITATIEI:
Denumire oficiala: Comuna Sipote, cu sediul in sat Sipote, str.Alexadru Lipusneanu nr.1, comuna
Sipote, jud. Iasi. tel. 0232/238.333, email: primariasipote@yahoo.com, paginid web: www.primariasipote.ro

A. LEGISLATIE APLICABILA:
Organizarea si desfasurarea licitatiei publice se realizeaza in conformitate cu art. 363 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

B. OBIECTUL LICITATIEI:

I.  Obiectul licitatiei il constituie vinzarea prin licitatie publica, a terenului in suprafati de 3647
mp situat intravilanul satului Chiscireni, Comuna Sipote, jud. Iasi, identificat prin CF nr. 62682
Comuna Sipote, nr. cad. 62682, apartinind domeniului privat al Comunei Sipote, Judetul Iasi.

II. Atribuirea terenului liber de sarcini, se face prin licitatie publica.
III. Terenul care face obiectul vanzarii are cale de acces direct la un drum public.
IV. Terenul face parte din intravilanul satului Chiscareni, Comuna Sipote, judetul lasi, este amplasat in
UTR 1 - Zona cu functiuni mixte compusa din functiuni publice si locuinte individule mici P-P+2 niveluri,
retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, potrivit Certificatului de urbanism nr.
33/13.10.2025.Pe acest teren se afla construite doud constructii, C1-72mp., C2-15mp.

C. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar in data de :10.11.2025

Caictele de sarcini se pot procura incepand cu data de :12.11.2025

Data limitd pentru solicitarea clarificarilor: 24.11.2025 ora 16.00, se vor trimite prin email la

adresa:primariasipote@yahoo.com

Termenul limita de depunere a ofertelor este data de 02.12.2025 ora 12.00, registratura unitatii

Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de 03.12.2025 ora 11,00, la Ciminul cultural

din Comuna Sipote

Comunicarea rezultatului licitatiei pand la data de 05.12.2025

incheierea contractului de vanzare-cumpdrare : in termen 60 de zile de la termenul limita de depunere a
ofertelor.

D. CONDITIILE VANZARII:

I. Suprafata terenului este de 3647 mp si apartine domeniului privat al Comunei Sipote, jud. lasi.
II. Pretul de pornire la licitatie este de: 55.552,00 lei (nu se adauga TVA)

Criteriul de adjudecare utilizat este: pretul cel mai mare ofertat

III. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

Poate participa la licitatie, orice persoana fizica sau juridica.
Pentru admiterea la licitatie, ofertantii trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- si aiba indeplinite la zi obligatiile exigibile de plata datorate cétre Bugetul local de la
sediul autoritatii contractante;

- sa aiba indeplinite la zi obligatiile exigibile de plata datorate Bugetului de stat de la
sediul autoritatii contractante;

- sanu se afle in litigiu cu autoritatea contractanta la data tinerii licitatiei;
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- sd nu se afle in stare de insolventd, faliment sau lichidare:
- nuau dreptul sa participe la licitatie persoanele care au fost desemnate castigatoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ- teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la
licitatie.
IV. MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTEI: Documentele ofertei:
1. Documente de calificare:
a) Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;
b) Dovada achitarii caietului de sarcini;
¢) Certificatul de inregistrare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului - dupa caz;

d) Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei privind indeplinirea obligatiilor
exigibile de plata datorate catre Bugetul consolidat de stat de la sediul autoritatii contractante;

e) Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei privind indeplinirea obligatiilor
exigibile de plata datorate catre Bugetul Local de la sediul autoritatii contractante;

f) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale, din care sd rezulte
cd aceasta nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare - conform pag. 2 din anexa 3;

g) Buletin/Carte de identitate a persoanei fizice/reprezentantului legal al societatii;

h) Imputernicire - daci este cazul;

i) Declaratie pe proprie raspundere a ofertantilor prin care declard cd nu sunt in litigiu cu autoritatea
contractanta la data tinerii licitatiei - conform pag. 6 din anexa 3.

2. Documente financiare

a) Oferta financiard (conform pag, 3 din Anexa 3)

Documentele vor fi depuse intr-un singur exemplar, in original sau copie (cu inscriptia "CONFORM
CU ORIGINALUL", precum si semnatura autorizatd), se vor numerota, indosaria, se va atasa "OPIS-ul”
(modelul aprobat, pag. 5 din Anexa nr. 3) si se vor depune in plic inchis si sigilat.

Plicul va purta inscrisul "DOCUMENTE DE CALIFICARE ".

Daca acest fapt nu este indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o rdaspundere pentru
eventualele consecinte ce vor decurge de aici si care vor fi stabilite de citre Comisia de evaluare.

Oferta financiard se va depune pentru terenul licitat, in plic inchis si sigilat, separat si va fi exprimata
in lei, pentru intregul teren conform modelului aprobat - pag. 3 din Anexa 3 la Hotédrarea de Consiliu Local
nr. / .
Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului precum si sediul social al acestuia. Plicul va purta
inscrisul "OFERTA FINANCIARA".



ANEXA nr.2la HCL nr. / 2025

Perioada de valabilitate a ofertei financiara este de 60 de zile, perioada in care pretul ofertei
este ferm.

IMPORTANT
Cele doua plicuri "DOCUMENTE DE CALIFICARE" si "OFERTA FINANCIARA" vor fi
depuse intr-un plic mare si va fi insotit de ""Serisoarea de inaintare”, conform modelului aprobat,
pag. 1 din Anexa nr. 3, la prezenta hotarare.
Pe plicul mare se va mentiona:
a) Autoritatea contractantd, adresa autoritatii;
b) Denumirea licitatiei;
¢) “Anuse deschide inainte de datade:  ,ora
Ofertantii vor depune plicul mare, care contine documentele ofertei, la registratura
Primériei Comunie Sipote, pana cel tarziu in data de 02.12.2025, ora 12.00.

ATENTIE!

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd.

Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la eliminarea din procedura.

In situatia in care ofertele se primesc cu intdrziere fatd de termenul precizat mai sus,
acestea nu mai participd la licitatie.

Retragerea ofertei dupd inregistrarea acesteia precum si inainte de adjudecare atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

E. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
sd semneze contractul de vanzare-cumparare autentificat la notar, in cazul in care i se adjudeca
terenul.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneaza contractul de vanzare-cumparare autentic in termen.

Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor declarati necastigatori in termen de
15 zile lucratoare de la data desemnadrii ofertantului castigator,_in baza unei solicitdri scrise in acest
sens.

Pentru ofertantul desemnat castigator garantia de participare la licitatie nu se va restitui si se
va considera cotd-parte din pretul de vanzare adjudecat. In situatia in care cstigatorul licitatiei nu
achitd pretul de vanzare in termenul stabilit, acesta va pierde garantia de participare.

Garantia de participare este de 1667 lei.

F. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE
Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor, precum si
rudele sau afinii pand la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, nu
au dreptul de a fi ofertanti sub sanctiunea excluderii din procedura

G. COMISIA DE EVALUARE

Comisia de evaluare a ofertelor este aprobata prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Sipote
H. Atributiile comisiei de evaluare sunt:
- analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;
- intocmirea listei cuprinzand ofertele admise:
- analizarea si evaluarea ofertelor;
- intocmirea raportului de evaluare;
- intocmirea proceselor-verbale:
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- desemnarea ofertei cstigatoare.
II. Modul de lucru al comisiei de evaluare :

Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor
prevdzuta n anuntul de licitatie.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Comisia de evaluare deschide plicul cu "DOCUMENTELE DE CALIFICARE" si elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor solicitate la punctul * DOCUMENTE DE
CALIFICARE

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicului ce contine "DOCUMENTELE DE CALIFICARE", cel putin doud oferte si intruneasca
consideratiile tehnice prevazute la punctul 4.1. din caietul de sarcini.

Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interioare putind solicita ofertantilor
precizdri cu privire la continutul ofertei lor.

N

III. Poate fi exclus din procedura orice ofertant care se afli in oricare dintre urmitoarele

situatii:

+ Nu si-a indeplinit la zi obligatiile exigibile de plata datorate catre Bugetul local de la sediul

autoritatii contractante:

+ Nu si-a indeplinit la zi obligatiile exigibile de platd datorate Bugetului de stat de la sediul

autoritatii contractante;

« Se afla in litigiu cu autoritatea contractanta la data tinerii licitatiei;

« Este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

« Nu a depus oferta impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele prevdzute in documentatie;

« Nu a constituit garantia de participare la licitatie;

« Nu au dreptul sa participe la licitatie persoanele care au fost desemnate castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ- teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

IV. Comisia are dreptul de a respinge o oferti in oricare din urmétoarele cazuri:

- Oferta nu respectd in totalitate cerintele prevdzute in documentele pentru elaborarea si
prezentarea ofertei.

- Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Dupa analizarea continutului plicurilor cu "DOCUMENTE DE CALIFICARE", secretarul
comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare si
de catre ofertanti, in care se va preciza rezultatul analizei documentelor de calificare.

in cazul in care existd neconcordante intre documentele de calificare depuse de ofertanti,
comisia are dreptul de a solicita clarificari si, dupd caz, completari pe aceste documente in sedinta de
deschidere a ofertelor in termenul legal prevazut de Codul administrativ, situatie in care ofertele
financiare riman sigilate, iar comisia va stabili o noud intdlnire pentru deschiderea acestora, ulterior
depunerii clarificariilor, fapt ce va fi consemnat in procesele verbale ale procedurii.

Comisia de evaluare deschide plicurile cu "OFERTA FINANCIARA" si stabileste oferta
castigdtoare conform criteriului de atribuire.
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In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritétii contractante.

in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse.
indicand motivele excluderii.

Raportul prevazut se depune la dosarul licitatiei.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, se va proceda in
modul urmator:

- Ofertantii care au ajuns in aceasta situatie vor face o noud oferta in plic inchis, semnat si
stampilat:

- Plicurile se vor deschide in prezenta reprezentantilor ofertantilor;

- Oferta cu valoarea cea mai mare va fi desemnata castigatoarea licitatiei;

- In cazul in care ofertele sunt egale, se va proceda tot prin sistemul ofertei in plic inchis.

- In cazul in care ofertantii nu sunt prezenti in sald, acestia vor fi instiintati in scris s depuna
la registratura autoritatii contractante o noud ofertd financiard, in termen de 3 zile de la
primirea solicitdrii, in plic inchis, semnat si stampilat.

Criteriul de atribuire al terenului este pretul cel mai mare ofertat.

Pe baza evaludrii ofertelor financiare. secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal de adjudecare care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal de adjudecare, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrdtoare, un raport pe care il transmite conducatorului autoritatii contractante.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de vénzare - cumpdrare cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului de vénzare de bunuri proprietate
privatd, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
vanzare de bunuri proprietate privata.

in cazul in care terenul nu se va adjudeca, se va organiza o noua licitatie pe baza
aceleiasi documentatii de atribuire, in conditiile legii.

I. DISPOZITII FINALE:

Anuntul de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data- limita
pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, procedura de licitatie se va anula si se va organiza o noua licitatie pe baza aceleiasi
documentatii de atribuire, in conditiile legii.

In cazul in care existd neconcordante intre documentele de calificare depuse de ofertanti,
comisia are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completéri pe aceste documente in sedinta
de deschidere a ofertelor in termenul legal prevazut de Codul administrativ, situatie in care ofertele
financiare raman sigilate, iar comisia va stabili o noua intalnire pentru deschiderea acestora, ulterior
depunerii clarificariilor, fapt ce va fi consemnat in procesele verbale ale procedurii.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Clarificarile se vor solicita conform modelului aprobat, pag. 4 din Anexa nr. 3, la prezenta
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hotarare.

Comisia de evaluare deschide plicurile cu "OFERTA FINANCIARA" si stabileste oferta
castigdtoare conform criteriului de atribuire.

in termen de 60 de zile de la termenul limita de depunere a ofertelor, se va achita
contravaloarea terenului si se va incheia contractul de vanzare cumpdrare in forma autenticd in fata
notarului public.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data incasarii pretului.

Dupd sedinta de licitatie, toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul autorititii
contractante.

Eventualele contestatii ale licitatiei se vor depune in scris, la sediul autorititii contractante.

in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de vanzare-
cumparare, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

Data rezolvarii contestatiilor reprezinta data la care rezultatele raman definitive.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de vanzare - cumpdrare
determind pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o altd licitatie ulterioara,
organizatd de autoritatea contractantd, de 3 ani.

Pretul caietului de sarcini este de 100 lei.

Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute personal de la sediul
institutiei, compartimentul administrare patrimoniu.

Presedinte de sedinta , Contrasemneza pentru legalitate ,
Consilier conform art .140 din O.U.G. nr. 57/3 iulie 2019
Eugen BOTEZATU Secretarul Comunei Sipote

Mariana URSU

Consilier Juridic, Intocmit,

Constantin POPESCU Inspector,
Felicia PANTEA
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OFERTANTUL (denumirea/numele)

Pag. 1-Model

SCRISOARE DE INAINTARE
Catre:

Primaria Comunei Sipote

Ca urmare a anuntului referitor la procedura privind organizarea licitatiei publice pentru vanzarea
terenului in suprafati de 3647 mp., identificat prin numdr cadastral 62682, inscris in Cartea
Funciard 62682 UAT Sipote, situat in intravilanul satului Chiscdareni, Comuna Sipote, jud. lasi,
apartinind domeniului privat al Comunei Sipote, judetul Iasi. Vi transmitem alaturat plicul sigilat
si marcat in mod vizibil conform indicatiilor - ’Modul de prezentare al ofertelor”.

Data completarii: (zi) (luna) (an)

Nume si semnitura
(semnatura autorizata)
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OFERTANTUL (denumirea/numele)

Pag. 2-Model
DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
Subsemnatul  (persoana fizica/juridica) \
identificat cu C.1./B.1., Serie Nr. , in calitate de administrator/reprezentant al,
.cu adresa/sediul social in
, Cod Fiscal ;

in calitate de ofertant la procedura de Licitatie publicd vanzarea terenului in suprafatd de 3647 mp.,
identificat prin numdr cadastral 62682, inscris in Cartea Funciard 62682 UAT Sipote, situat in
intravilanul satului Chiscareni, Comuna Sipote, jud. lasi, apartindnd domeniului privat al Comunei
Sipote, judetul lasi, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii,
ca:

1) persoana juridica nu se afla in stare de insolventd, faliment sau lichidare:

2) ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca, Comisia de
licitatie are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.

inteleg ci, in cazul in care aceastii declaratie nu este conformai cu realitatea, sunt pasibil
de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii (art. 326 Cod penal).

Data completdrii:
 (zi) (lund) (an)

Administrator,Reprezentant

(semndtura autorizatd)
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OFERTANTUL (denumirea/numele/ semnéatura

SUSHCZRL) Pag. 3 -Model
PROPUNERE FINANCIARA
Subsemnatul, (persoanafi zicd/j uridica)
~__,CI/BI , administrator/reprezentant al (denumire, sediu, CIF)

in conformitate cu prevederile si cerintele solicitate prin Caietul de sarcini, in calitate de ofertant la
procedura de Licitatie publica, privind vanzarea terenului in suprafatd de 3647 mp., identificat prin
numdr cadastral 62682, inscris in Cartea Funciard 62682 UAT Sipote, situat in intravilanul satului
Chiscdareni, Comuna Sipote, jud. lasi, apartinand domeniului privat al Comunei Sipote, judetul
lasi, fac urmatoarea prounere financiara:

lei

Valabilitatea ofertei este de 60 zile.

Subscrisa/Subsemnatul .
prin semnarea prezentei Oferte declar ca avem o intelegere completd a documentelor comunicate, le
acceptam in totalitate, fard nicio rezerva sau restrictie, intelegem si acceptam cerinte referitoare la
forma, continutul, instructiunile, stipularile si conditiile incluse in Anuntul de participare si
documentatia de atribuire a contractului.

Data completdrii:
(21 (lund) (an)
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OFERTANTUL
(denumirea/numele) Pag. 4-Model

SOLICITARE DE CLARIFICARI

Catre,
Primaria Comunei Sipote

Referitor la procedura de atribuire prin Licitatie publica, pentru vanzarea terenului in suprafati
de 3647 mp., identificat prin numadar cadastral 62682, inscris in Cartea Funciard 62682 UAT Sipote,
situat in intravilanul satului Chiscdreni, Comuna Sipote, jud. lasi, apartinind domeniului privat al
Comunei Sipote, judetul lasi,

va adresam urmatoarea solicitare de clarificari cu privire la:

(O%)

Fata de cele de mai sus, va rugdm sa ne prezentati punctul dumneavoastrd de vedere cu privire la
aspectele mentionate mai sus.

Data completarii:
 (zi) _ (lund)_ (an)
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OFERTANTUL (denumirea/numele)

Pag. 6 - Model
DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
Subsemnatul (persoana fizica/juridica) \
identificat cu C.1./B.1., Serie Nr. , in calitate de administrator/reprezentant al,
.cu adresa/sediul social in

, Cod Fiscal .
in calitate de ofertant la procedura de Licitatie publica privind vdnzarea terenului in suprafata de
3647 mp., identificat prin numdr cadastral 62682, inscris in Cartea Funciard 62682 UAT Sipote,
situat in intravilanul satului Chiscdreni, Comuna Sipote, jud. lasi, apartindnd domeniului privat al
Comunei Sipote, judetul Iasi, declar pe propria rdspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
declaratii, ca:

- nu sunt in litigiu cu autoritatea contractanti la data tinerii licitatiei.

Inteleg ca, in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil

de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii (art. 326 Cod penal).

Data completarii:
 (zi) _ (lund)  (an)

Ofertant, (semndtura autorizata)
Nume si semnatura
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OFERTANTUL
x “ o Pag. 5 -Model
(denumirea/numele) 3
OPIS
Documentele ofertantilor
Nr. <
- Denumire document Pagina
1. Documente de calificare
| [Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie,
2. Dovada achitdrii caietului de sarcini,
3 Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului; -
* |dupa caz
4. Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei privind indeplinirea
obligatiilor exigibile de plata datorate catre Bugetul consolidat de stat de la sediul
autoritdtii contractante;
5. |Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei privind indeplinirea
obligatiilor exigibile de plata datorate catre Bugetul Local de la sediul autoritatii
contractante;
6. |Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale,
din care s rezulte ca aceasta nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare
7. |Buletin/Carte de identitate a persoanei fizice/reprezentantului legal al societatii
8. [imputernicire/ Procura, daca este cazul
9.

Declaratie pe proprie raspundere a ofertantilor prin care declard ca nu sunt in
litigiu cu autoritatea contractanta la data tinerii licitatiei

II.

Oferta financiara




Anexanr.4laHCLnr. / . .2025

MODEL ACORD CONTRACTUAL VANZARE

la contractul de vinzare-cumpirare ce se incheie in fata notarului
public cu adjudecatarul licitatiei

CLAUZE MINIME
PARTI CONTRACTANTE
(date de identificare vanzator) si,
(date de identificare cumparator):
OBIECTUL CONTRACTULUI

- Transferul dreptului de proprietate pentru imobilul ce face obiectul vanzarii;
- Date de identificare a bunului ce face obiectul vanzarii;

MODALITATILE DE PLATA

- apretului de vanzare rezultat in urma licitatiei,
- acheltuielilor ocazionate de incheierea contractului de vanzare - cumparare in forma
autentica;

ALTE CLAUZE (minime)

- Data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;
- Obligatii ale cumpdratorului, daca este cazul.

VANZATOR CUMPARATOR



ROMANIA

JUDETUL IASI
COMUNA SIPOTE
PRIMAR
NR. 245 din 10 martie 2026
Bl = e aee oo agen | e e ]

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotirire privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a terenului in suprafata de 3647
mp, situat in intravilanul satului Chiscéareni , avind numir cadastral 62682 inscris in cartea funciari
62682 UAT Sipote, apartinind domeniului privat al Comunei Sipote ;

Tinind cont de:

a) Hotararea Consiliului Local Sipote nr. 155 din 7 noiembrie 2025 privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a bunurilor imobile — terenuri apartindnd domeniului privat al comunei Sipote ;

b)Hotérarea Consiliului Local Sipote nr. 116 din 29/09/2025 privind aprobarea domeniului privat al comunei
Sipote ;

¢) Certificatul de urbanism nr. 33/13.10.2025 de informare in vederea vanzarii terenului in suprafatd de 3647 mp,
avand numar cadastral 62682 ;

e)raportul de evaluare intocmit in scopul vanzarii terenurilor de catre evaluator autorizat ANEVAR-
Doamna Matei Iuliana ;

g)Extras de Carte Funciara nr. 8637/11.03.2026 OCPI lasi-BCPI Harlau comuna Sipote :

Mentionam faptul ca trerenul in suprafata de 3647 mp. compus din suprafata de 1437 mp. categoria de
folosinta curti constructii situat in Tarlaua 50, Parcela 1653/23 si suprafata de 2210 mp. categoria de folosinta
arabil, situat in Tarlaua 50 Parcela 1650/6 amplasat in sat Chiscareni, Comuna Sipote, judetul Iasi, este teren
proprietate privata a Comunei Sipote, inscris in cartea funciard nr. 62682 a UAT Sipote, cu numdrul cadastral
62682. Terenul a trecut in proprietatea privata a Comunei Sipote in baza Hotararii Consiliului Local al Comunei
Sipote numarul 97 din 05 octombrie 2010 privind aprobarea domeniului public si privat al Comunei Sipote,
judetul lasi.

Conform art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare a
autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de
piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.
Terenul este inscris in inventar la numarul 53 cu valoarea de inventar de 39.642.00 lei. Pentru teren valoarea cea
mai mare este cea din evaluare, respectiv 55.552,00 lei.

Avand in vedere cele mai sus metionate, solicit insusirea de catre Consiliul Local al Comunei Sipote a
documentatiei anexate si adoptarea unei hotarari privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului in
suprafata de 1469 mp, situat in sat lazu Nou ., avand numdr cadastral 62751, inscris in cartea funciard 62751
UAT Sipote. apartinand domeniului privat al Comunei Sipote

Initiator al proiectului de hotirare, \
Primar .
Constantin PUIU
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RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotirire privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a terenului in suprafati de 364
mp situat in intravilanul satului Chiscareni, Comuna Sipote, jud. Iasi, apartinind domeniului privat al
Comunei Sipote, judetul Iasi

In conformitate cu prevederile :

-art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit.b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, consiliul local are atributii privind administrarea domeniului privat al comunei putand
hotari vanzarea bunurilor proprietate privata a municipiului, in conditiile legii.

-art. 363, alin. (1) art. 334 — 346, art.354din acelasi act normativ, vanzarea bunurilor din domeniul privat al
unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in conditiile legii.

-art. 1650 alin. (1), art. 1652, art. 1657, art. 1660, art. 1666 alin. (1), art. 1672, art.1673, art.1676 si art.1719 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de:

a) Hotdrarea Consiliului Local Sipote nr. 155 din 7 noiembrie 2025 privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a bunurilor imobile — terenuri apartindnd domeniului privat al comunei Sipote ;

b)Hotararea Consiliului Local Sipote nr. 116 din 29/09/2025 privind aprobarea domeniului privat al comunei
Sipote ;

c¢)Certificatul de urbanism nr. 33/13.10.2025 de informare in vederea vanzarii terenului in suprafata de 3647 mp,
avand numar cadastral 62682 ;

e)raportul de evaluare intocmit in scopul vanzarii terenurilor de catre evaluator autorizat ANEVAR-
Doamna Matei Iuliana ;

g)Extras de Carte Funciara nr. 8637/11.03.2026 OCPI lasi-BCPI Harldu comuna Sipote ;

Mentionam faptul ca trerenul in suprafata de 3647 mp. compus din suprafata de 1437 mp. categoria de
folosinta curti constructii situat in Tarlaua 50, Parcela 1653/23 si suprafata de 2210 mp. categoria de folosinta
arabil, situat in Tarlaua 50 Parcela 1650/6 amplasat in sat Chiscareni, Comuna Sipote, judetul lasi, este teren
proprietate privatd a Comunei Sipote, inscris in cartea funciara nr. 62682 a UAT Sipote, cu numarul cadastral
62682. Terenul a trecut in proprietatea privata a Comunei Sipote in baza Hotararii Consiliului Local al Comunei
Sipote numarul 97 din 05 octombrie 2010 privind aprobarea domeniului public si privat al Comunei Sipote, jdetul
lasi.Conform art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 pretul minim de vanzare, aprobat prin hotdrire a
autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de
piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.
Terenul este inscris 1n inventar la numarul 53 cu valoarea de inventar de 39.642,00 lei. Pentru teren valoarea
cea mai mare este cea din evaluare, respectiv 55.552,00 lei.

Vénzarea prin licitatie publica a terenului se poate face cu pretul minim de 55.552,00 lei, ca pret de
pornire al licitatiei publice, suma care a fost stabilitai conform raportului de evaluare numarul 121/16/
23.09.2025. emis de Matei Iuliana — Birou expert tehnic judiciar si expertiza evaluator proprietati imobiliare,
inregistrat in unitatea noastra cu numarul 6498/16/30.09.20235.

Terenul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata depuse anterior in
temeiul Legii nr. 10/2001 care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989. De asemenea terenul mai sus mentionat nu se afld sub incidenta legilor
reparatorii, ale fondului funciar, nu face obiectul unor litigii aflate pe rolul instantelor de judecata si nu este grevat
de sarcini.

Vanzarea este indicata de motive de ordin legislativ, financiar, social si de mediu:



1. Motivatia pentru componenta legislativa:

- potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, "Consiliul Local exercitd atributii privind administrarea
domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului", iar in exercitarea acestor atributii, potrivit art.
129, alin. (6), lit. b), din acelasi act normativ Consiliul Local "hotdrdste vinzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau
municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

- potrivit art. 363, alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

2. Motivatia pentru componenta economica

- Administrarea eficientd a domeniului privat al Comunei Sipote pentru atragerea de venituri la bugetul
local;

- Terenul care urmeaza a fi scos la vanzare nu este utilizat si nu este inclus in niciun plan de investitii
publice viitoare.

- De asemenea, in zona respectiva exista interes din partea investitorilor privati, ceea ce ar putea stimula
dezvoltarea economica si urbanisticd locala.

3. Motivatia pentru componenta financiara

- Principalele avantaje ale vanzarii terenurilor sunt urmatoarele:

- Avand in vedere costurile de intretinere si lipsa de utilitate publica, vanzarea acestuia reprezintd o
oportunitate de a valorifica un activ imobil, aducand venituri directe la bugetul local.

- Cumpdritorii vor achita autoritatii care vinde contravaloarea terenului licitat, aducandu-se astfel fonduri
la bugetul local;

- Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului licitat cade in sarcina cumparatorului.

4. Motivatia pentru componenta sociala

- Crearea unui climat care si atraga si investitii care au un impact pozitiv asupra comunitatii;

- Dezvoltarea comunititii prin crearea de noi locunte si intemeierea de noi familii.

5. Motivatia pentru componenta de mediu

- Cumparitorul va avea obligatia sa-si exercite prerogrativele dreptului de proprietate incadrand armonios
terenul in zona adiacentd, contribuind la cresterea calitatii mediului;

- Va lua toate masurile necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apelor subterane, cu
efect asupra sanatatii populatiei;

- Gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de
reglementérile legale in vigoare.

Consideram astfel ¢ nu existd impedimente legale pentru vanzarea acestui teren.

Tn sensul celor de mai sus s-a redactat alaturatul proiect de hotérare, insotit de documentatia de atribuire
(caietul de sarcini, fisa de date a procedurii, formulare si modele de documente inclusiv contractul - cadru de
vanzare — cumpdrare), pentru a fi promovat pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local Comunei Sipote.

Inspector administrare patrimoniu ,
Felicia PANTEA
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE 100iii)961
Carte Funciard Nr. 62682 Sipote ’lIIII IIIIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. lasi, UAT Sipote, Loc. Chiscareni

g:t e g:::gsg%'c Nr| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 62682 3.647 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

18633 / 07/08/2025
Act Administrativ nr. 83, din 08/07/2025 emis de Comuna Sipote; Act Administrativ nr. 5357, din 08/08/2025
emis de Comuna Sipote; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Documentatie, din 07/08/2025 emis de PFA
Hirlauanu Gabriela; Act Administrativ nr. 5356, din 08/08/2025 emis de Comuna Sipote; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. PAD, din 07/08/2025 emis de PFA Hirlauanu Gabriela;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) COMUNA SIPOTE, domeniu privat

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro




Carte Funciara Nr. 62682 Comuna/Oras/Municipiu: Sipote

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 0.038
2 3 15.819
3 4 26.94
4 5 25.173
5 6 473
6 7 14.723
7 8 29.332
8 9 13.971
9 10 2.601
10 11 4.935
11 12 35.731
12 1 91.01
** ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*=x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/03/2026, 13:40

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

ise pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1
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Nr. 886 DIN 31 octombrie 2025
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AVIZ

Pentru legalitate privind aprobarea vanzirii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 3647 mp
situat in intravilanul satului Chiscareni, Comuna Sipote, jud. lasi, apartindAnd domeniului privat al
Comunei Sipote, judetul Iasi

Secretarul General al comunei Sipote, Judetul lasi , abilitat de dispozitiile art.243, alin.(1), lit.“a” din
O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, analizand
proiectul de hotarare initiat, care are la baza referatul de aprobare nr. 246 din 10 martie 2026 , formulat de —
Constantin Puiu - Primarul, inaintez catre Consiliul Local prezentul aviz ,

Analizand proiectul de hotarare initiat de primarul comunei Sipote ,am constatat ca sunt indeplinite
conditiile de fond si de forma ale proiectului de hotarare, respectiv :

-S-au respectat normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea proiectului de hotarare , respectiv prevederile
Legii nr.24/2000 , republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare ;
- Este insotit de rapoartele de specialitate conform art 136 alin (8) din O.U.G. n r. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ ;
- Este initiat de domnul Primar conform art 136 alin (1)din O.U.G. n r. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ;

Prin urmare , AVIZEZ FAVORABIL proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie
publicd a terenului in suprafatd de 3647 mp situat in intravilanul satului Chiscareni, Comuna Sipote, jud. Iasi,
apartinand domeniului privat al Comunei Sipote, judetul lasi

Secretar ,
Mariana URSU
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NR 248 din 10 martie 2026

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd,primarul Comunei Sipote , propune spre dezbatere publica Proiectului privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publicd a terenului in suprafatd de 3647 mp situat in intravilanul satului Chiscareni, Comuna Sipote, jud.
[asi, apartinind domeniului privat al Comunei Sipote, judetul lasi .inregistrat sub numarul 46 din 10 martie
2026.

Proiectul privind este insotit de referatul de aprobare numarul 245 din 10 martie 2026 si raportul de
specialitate al compartimentului de resort , inregistrat sub numarul 246 din data de 10 martie 2026;

Proiectul de hotérare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 3647 mp
situat in intravilanul satului Chiscareni, Comuna Sipote, jud. lasi, apartindnd domeniului privat al Comunei
Sipote, judetul lasi , a fost afisat la sediul propriu al Primériei comunei Sipote din str. Alexandru Lapusnesnu,
nr 1 in data de 10 martie 2026.

Documentatia privind proiectul de hotarare poate fi studiatd pe site-ul Primariei comunei Sipote
(www.primariasipote.ro), sectiunea Consiliul Local/ Proiecte de hotarare dezbatere publica, .

Dezbaterea publica va avea loc in data de 26 martie 2026 , ora 12:00 in Sala de sedinte a Primariei comunei
Sipote Biblioteca si Camin Cultural Sipote si este deschisa tuturor cetatenilor interesati de acest subiect.
Persoanele interesate pot consulta personal Proiectul de la hotarare Sediul Primariei comunci Sipote
Compartimentul Secretariat si pe site-ul oficial al Primdriei comunei Sipote la adresa www.comunasipote.ro.

Cetatenii care doresc sa faca propuneri, sugestii si opinii cu valoare de recomandare privind acest act
normativ, o pot face in scris la adresa de e-mail contact@primariasipote.ro sau la sediul Primariei.

Ultima zi de depunere a propunerilor si sugestiilor scrise pentru DEZBATEREA PUBLICA este data de
26 martie 2026 , ora 8:00.

Primar
Constag,tip’PUIU

/ s
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NR 249 din 10 martie 2026

PROCES VERBAL

Astazi , 10 martie 2026 , am procedat la afisarea publica la sediul Consiliului Local al Comunei Sipote
. judetul Iasi . a PROIECTULUI DE HOTARARE privind aprobarea vanzarii prin licitatie publici a terenului
in suprafata de 3647 mp situat in intravilanul satului Chiscareni, Comuna Sipote, jud. lasi, apartinind domeniului
privat al Comunei Sipote, judetul Iasi ,insotit de referatul de aprobare numarul 245 din 10 martie 2026 a
initiatorului proiectului de hotarare si a raportului de specialitate intocmit de compartimentul de specialitate
respectiv administrare patrimoniu , inregistrat sub numarul 246 din 10 martie 2026.

Secretar general al comunei ,
Mariana URSU



