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PROIECTANT:

V&V PROJEKT S.R.L.
Sfantu Gheorghe

DEVIZ GENERAL*
AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII

ANEXA Nr.3

{Anexa nr. 7 la Hotararea Guvernului nr. 907 / 2016)

CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE $I INVATAMANT PE STR. JOKA! MOR, MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

TVA

19%

DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI

VALOAREA (INCLUSIV TVA)

NR Valoarea ** (fard TVA)| Valoarea ** (fard TVA} TVA Valoare cu TVA
CRT LEI EU LEI EU LEI
1 2 3 4 4 8 5
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S AMENAJAREA TERENULUI
1,1 |OBTINEREA TERENULUI 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
1,2 |AMENAJAREA TERENULUI 778.297,07 154.261,80 147.876,44 29,309,74 926.173.51
AMENAJARI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI S| ADUCEREA
1,3 |TERENULU! LA STAREA INITIALA, LUCRARI PEISAGISTICA 318.931,35 63.213.56 60.596,96 12.010,58 379.528,31
1,4 |CHELTUIELI PENTRU RELOCAREA/ PROTECTIA UTILITATILOR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 1.097.228,42 217.475,36 208.473,40 41.320,32 1.305.701,82
CAPITOLUL 2
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE QBIECTIVULUI DE INVESTITII
24 CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE
OBIECTIVULUI 884.509.94 175.313 65 168.056,89 33.309,59 1.052.566,83
2.1,1. RACORD LA RETEAUA PUBLICA DE APA RECE POTABILA 215978.24 42 807,81 41 035,87 813348 257 014,11
2.1,2. RACORD LA RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE MENAJERA 428.366,08 84.903,99 81.389,56 16.131.76 509.755.64
2,1,3. RACORD LA RETEAUA DE ALIMENTARE CU ENERGIE
ELECTRICA 240.165 62 47 601,85 45 631,47 9.044,35 285 797,09
2.1.4. RACORD LA RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE PLUVIALA
0.00 0,00 0.00 0.00 0,00
1 TOTAL CAPITOL 2 1.769.019,88 350.627,29 336.113,78 656.619,19 2.105.133,66
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE S| ASISTENTA TEHNICA
3.1|sTUDN 134.700,00 6,877,689 £.593,00 1.308,76 41,293,00
3.1.1 STUDII DE TEREN 34,700.00 6.877,69 6.593,00 1.306.76 41.293,00
3.1.2 RAPORT PRIVIND IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00
3.1,3 ALTE STUDII SPECIFICE 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
3,2|POCUMENTATI SUPORT SI CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA DE
AVIZE, ACORDURI S| AUTORIZATII 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00
3,3|EXPERTIZARE TEHNICA 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
CERTIFICAREA PERFORMANTEI ENERGETICE SI AUDITUL
3,4|ENERGETIC AL CLADIRILOR. AUDITUL DE SIGURANTA RUTIERA 64.000,00 12.685,07 12,160,00 2.410,16 76.160,00
3,5|PROIECTARE 3.589.572,63 711.468,62 682.018,80 135.179,04 4.271.591,43
351 TEMA DE PROIECTARE 47,060.00 9.327,49 8.941.40 1,772,22 56.001.40|
352 STUDIU DE PREFEZABILITATE 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
3.5.3 STUDIU DE FEZABILITATE / DOCUMENTATIE DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTII S| DEVIZ GENERAL 188.240,00 37.309,97 35 765,60 7,088 89 224 005 60
3.54 DOCUMENTATIILE TEHNICE NECESARE IN VEDEREA OBTINERII
AVIZELOR / ACORDURILOR / AUTORIZATIILOR 235,300.00 46.637,46 44.707,00 8,861,12 280.007.00
355 VERIFICAREA TEHNICA DE CALITATE A PROIECTULU! TEHNIC SI
A DETALIILOR DE EXECUTIE 73,774.88 14.622,50 14.017,23 2.778.27 87.792.11
356 PROIECT TEHNIC SI DETALII DE EXECUTIE 3.045197,75 603 571.20 578.587,57 114,678 53 3.623.785,32
3,6 |ORGANIZAREA PROCEDURILOR DE ACHIZITIE 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00
3,7|CONSULTANTA 15.000.00 2.973.06 2.850.00 564,88 17.850,00
371 MANAGEMENTUL DE PROIECT PENTRU OBIECTIVUL DE
INVESTITII 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
37,2 AUDITUL FINANCIAR 15,000,00 2.973.06 2 850,00 564.88 17 850,00
3,8| ASISTENTA TEHNICA 1.090.336,94 216.109.44 207.164,02 41.060.79 1.297.500,96
38,1 ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI 366.891,30 7271942 69.709,35 13.816,69 436 600,65
*38.1.1 PE OERIOADA DE EXECUTIE A LUCRARILOR 330.202,17 65 447,48 62738 41 12.435.02 392 940 56|
INCLUSE IN PROGRAMUL DE CONTROL AL LUCRARILOR DE
EXECUTIE, AVIZAT DE CATRE INSPECTORATUL DE STAT IN
CONSTRUCTI 36.689.13 7.271,94 6.970,93 1,381,67 43 660.06
3.8.2 DIRIGENTIE DE SANTIER 540.000.00 107.030,31 102.600.00 20.335.76 642.600,00
3.8.3 COORDONATOR IN MATERIE DE SECURITATE $I SANATATE -
CONFORM HOTARARII GUVERNULUI NR. 300/2006, CU MODIFICARILE
S| COMPLETARILE ULTERIOARE 183,445 65 36359 71 34 854 67 6.908 35 218 300,32
TOTAL CAPITOL 3 4.793.609,57 950.113,88 910.785,82 180.521,64 5.704.395,39
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1|CONSTRUCTII S| INSTALATI 64.245.377,54 12,733.708,11 12.206.621,73 2.419.404,54 76.451.999,27
4,2|MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE 126,530,36 25.078,86 24.040,77 4.764,98 150.571,13
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE CARE
4.3|NECESITA MONTAJ 6.989.390,00 1.385.326.94 1.327.984.10 263.212,12 8.317.374,10
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE Si FUNCTIONALE CARE NU
4,4|NECESITA MONTAJ SI ECHIPAMENTE DE TRANSPORT 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.5|DOTARI 2.016.961,15 399.770,31 383.222.62 75.956,36 2.400,183,77
46| ACTIVE NECORPORALE 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 73.378.259.05 14.543.884,22 13.941.869,22 2.763.338.00 87.320.128,27




CAP 5 - ALTE CHELTUIELI

5.1| ORGANIZARE DE SANTIER 1,100.673.89 218.158,26 209.128,04 41.450.07 1.309.801,93
5.1.1 LUCRARI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE
ORGANIZARII DE SANTIER 733.782 59 145 438 84 139.418,69 2763338 873 201,28
5.1 2 CHELTUIELI CONEXE ORGANIZARII SANTIERULUI 366.891,30 72.719,42 69 709 35 13 816.69 436 600,65
5,2| COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI B27.160,85 163.946,81 157.160,56 31 149 89 984.321,41
521 COMISIOANE S| DOBANZILE AFERENTE CREDITULUI BANCII
FINANTATOARE 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
522 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL CALITATII
LUCRARILOR DE CONSTRUCTII 366,891,30 7271942 69 709 .35 13 816.69 436 600,65
523 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL STATULUI IN
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM S| PENTRU AUTORIZAREA
LUCARILOR DE CONSTRUCTIH 7337826 14 543,88 13 941,87 276334 87 320,13
524 COTA AFERENTA CASEI SOCIALE A CONSTRUCTORILOR - CSC 366.891,30 72.719.42 69 709 35 13 816.69 436 600,65
525 TAXE PENTRU ACORDURI, AVIZE CONFORME S| AUTORIZATIA
DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 20.000.00 396409 3.800.00 753.18 23 800,00
5,3| CHELTUIELI DIVERSE $| NEPREVAZUTE 8.092.441,69 1.603.956,49 1.537.563,92 304 751,73 9.630.005.81
5,4/ CHELTUIELI PENTRU INFORMARE S| PUBLICITATE 6.000,00 1.189,23 1.140.,00 22595 7.140,00)
TOTAL CAPITOL 5 10.026.276,43 1.987.250,79 1.904.992,52 377.577.65 11.931.268,95
CAP 6 - CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE $| TESTE
6,1|PREGATIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
6,2| PROBE TEHNOLOGICE $l TESTE 242174,40 48.000.00 46.013,14 9.120,00 288187 54
TOTAL CAPITOL 6 242174.40 48.000,00 46.013,14 9.120,00 288187,54
CAP 7- CHELTUIELI AFERENTE MARJEI DE BUGET $I PENTRU CONSTITUIREA REZERVEI DE IMPLEMENTARE PENTRU AJUSTAREA DE PRET
CHELTUIELI AFERENTE MARJEI DE BUGET 25% DIN
7.4](1.2+1.3+1 4+2+3 143 2+3 3+3 5+3 743 8+4+5 1.1) 20426974,88 4.048.713,63 3.881.125.23 769.255.59 24308100,11
CHELTUIELI PENTRU CONSTITUIREA REZERVEI DE IMPLEMENTARE
7.2|PENTRU AJUSTAREA DE PRET 15633545,92 3.098.635,55 2.970.373,73 588.740,75 18603919,65
TOTAL CAPITOL 7 36060520,80 7147349,18 6851498,96 1357996,35 42912019,76
TOTAL GENERAL
(1+2+3+4+5+6) 127.367.088.54 25.244.700,72 24.199.746,84 4.796.493.14|  151.566.835,38|
DINCARE C+M
(12+13+14+2+ 41+ 42+ 511) 67.971.938.79 13.472.328.46 12.914.668.37 2.559.742,.41 80.886.607,16

Data:

In preluri la data de :

23.06.2025
Beneficiar:
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

23/06/2025

Intacmit,

$.C. VAV PROJEKT Sfantu Gheorghe

arh. Varga Erika

1Eu=

* Devizul general este parte componenta a studiului de fezabilitate / documentatiei de avizare a lucrérilor de interventji
** curs: 1 euro =5.0453 lei

5,0453
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DEVIZ GENERAL*

AL OBIECTIVULUI DE

INVESTITII

ANEXA Nr.3

(Anexa nr. 7 la Hotararea Guvernului nr. 907 / 2016)

CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE $I INVATAMANT PE STR. NICOLAE IORGA, MUN. SFANTU GHEORGHE

ETAPA1 TVA 19%
VALOAREA (INCLUSIV TVA)
DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI
NR Valoarea ** {fard TVA) | Valoarea ** (f3rd TVA) TVA Valoare cu TVA
CRT LE| EU LE| EU LEI
1 2 3 4 4 8 5
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1.1_[OBTINEREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00
1.2 [AMENAJAREA TERENULUI 389.148.54 77.130.90 71.938,22 14.654,87 463.086,76]
AMENAJARI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI S1 ADUCEREA
1.3 [TERENULUI LA STAREA INITIALA 159.465.68 31,606.78 30.298.48 6.005,29 189.764,16
1.4 |CHELTUIELI PENTRU RELOCAREA! PROTECTIA UTILITATILOR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 548.614,21 108.737.68 104.236.70 20.660.16 652.850,91
CAPITOLUL 2
CHELTUIEL PENTRU ASIGURAREA UTIUTATILOR NECESARE OBIECTIVULUI DE INVESTITII 0.00000 0,00000
24 |CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE
*" |OBIECTIVULUI 442.254.97 87.656.82 84.028.44 16.654.80 526.28.41
2.1.1. RACORD LA RETEAUA PUBLICA DE APA RECE POTABILA 107.989.12 21.403.90 20517,93 4.066.74 128.507,0§]
2.1.2. RACORDUL ANSAMBLULUI DE LOCUINTE LA RETEAUA PUBLICA
DE CANALIZARE MENAJERA 214.183.04 42.451.99 40.694,78 8.065.88 254.877.82
2.1.3. RACORD LA RETEAUA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA 120,082,841 23 800,92 22 815,73 452218 142 898,54
2.1.4. RACORD LA RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE PLUVIALA 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 884.508,94 175.313,65 168.056,89 33.309,59 1.052.566,83
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE S ASISTENTA TEHNICA 0.00000 0.00000
3a|sTuoIl 17.350,00 3.438.84 3.206,50 £53,38 20.646.50
311 STUDII DE TEREN 17.350.00 343884 329650 653.38 20.646.50
312 RAPORT PRIVIND IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI 0,00 0,00 0,00 0.00/ 0.00f
3.1.3 ALTE STUDII SPECIFICE 0.00 0,00 0.00 000 0.00
4,2/ DOCUMENTATII SUPORT SI CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA DE
'"|AVIZE, ACORDURI S| AUTORIZATI 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
3.3|EXPERTIZARE TEHNICA 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
CERTIFICAREA PERFORMANTEI ENERGETICE St AUDITUL
2.4|ENERGETIC AL CLADIRILOR, AUDITUL DE SIGURANTA RUTIERA 32.000.00 6.342.54 6.080.00 1.205.08 38.080,00
StslPR_ngcTARE 1.794.786.31 355.734 31 341.009.40 67.589,52 2.135.795.71
351 TEMA DE PROIECTARE 23 530,00 466375 447070 886,11 28 000.70)
352 STUDIU DE PREFEZABILITATE 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00|
3.5.3 STUDIU DE FEZABILITATE / DOCUMENTATIE DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTIl S| DEVIZ GENERAL 94.120,00 18 654,99 17.882,80 3544.45 112.002,80)
354 DOCUMENTATIILE TEHNICE NECESARE IN VEDEREA OBTINERII
AVIZELOR / ACORDURILOR / AUTORIZATIILOR 117.650.00 2331873 2235350 443056 140.003.50)
355 VERIFICAREA TEHNICA DE CALITATE A PROIECTULUI TEHNIC S
A DETALIILOR DE EXECUTIE 36 887,44 7.311.25 7.008.62 1.389,14 43 896.05|
356 PROIECT TEHNIC S| DETALI DE EXECUTIE 1522 598 88 301 785,60 28929378 57 339,26 1.811.892 66|
3.6|ORGANIZAREA PROCEDURILOR DE ACHIZITIE 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00|
3.7|CONSULTANTA 7.500,00 1.486.53 1.425.00 282,44 8.925.00
3.7.1 MANAGEMENTUL DE PROIECT PENTRU OBIECTIVLIL DE INVESTI] 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
3.7.2 AUDITUL FINANCIAR 7.500.00 1.486,53 1.425,00 282.44 8.925,00
3,8|ASISTENTA TEHNICA 545.168 47 108.054,72 103.582,01 20.530.40 648.750.48]
38,1 ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI 183.445 65 36 359,71 34.854,68 6.908,33 218 Jm.agl
*386.1.1 PE OERIOADA DE EXECUTIE A LUCRARILOR 165.101,08 32723.74 31.369,21 6.217,51 196.470,29
INCLUSE IN PROGRAMUL DE CONTROL AL LUCRARILOR DE
EXECUTIE, AVIZAT DE CATRE INSPECTORATUL DE STAT IN
CONSTRUCTI 18.344,56 363597 348547 690.83 21.830,03
3.8.2 DIRIGENTIE DE SANTIER 270.000.00 5351515 51.300,00 10.167,88 321.300.00
3.8.3 COORDONATOR IN MATERIE DE SECURITATE $I SANATATE -
CONFORM HOTARARIH GUVERNULUI NR. 300/2006, CU MODIFICARILE
51 COMPLETARILE ULTERIOARE 91.722 82 1817984 17.427,34 3.454,17 109.150,16
TOTAL CAPITOL 3 2.396.804,78 475.056,94 455.392,91 90.260,82 2.852.197.69
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA 000000 0.08000
4.1|CONSTRUCTII S INSTALATH 32.122.688.77 6.366.854.06 6.103.310.87 1.209.702,27 38.225.999,64)
4.2|MONTAJ UTILAJE. ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE 63.265.18 12.539,43 12,020,389 238249 75.285,57
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE CARE
4,3|NECESITA MONTAJ 3.494 695,00 692663.47 663 992,05 131.606.06 4.158 687 0§
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE CARE NU
4.4|NECESITA MONTAJ St ECHIPAMENTE DE TRANSPORT 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00f
4.5|DOTARI 1.008 480,58 199 885,16 191611,31 37.978,18 1,200 091 89|
4.6|ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00]
TOTAL CAPITOL 4 36.689.129,53 7.271.942,11 6.970.934.61 1.381.669,00 43.660,064,14
CAP 5 - ALTE CHELTUIELI 0,00000 0,00000
5.1|ORGANIZARE DE SANTIER 550.336,94 109.079.13 104,564,02 20.725.04 654.900,96§
511 LUCRARI DE CONSTRUCTI! S INSTALATII AFERENTE
ORGANIZARII DE SANTIER 366 891,30 7271942 69.709,35 1381669 436 600,64
5.1.2 CHELTUIEL| CONEXE ORGANIZARII SANTIERULUI 183,445 .65 36.359,71 34 854,68 6 908,35 218.300,32
5,2|COMISIOANE. COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUL 413.580.42 81.973, 41 78.580.28 15.574 95 492.160.70
521 COMISIOANE SI DOBANZILE AFERENTE CREDITULUI BANCII
FINANTATOARE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
522 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL CALITATI!
LUCRARILOR DE CONSTRUCTII 183 445,65 36 359.71 34 854,66 6.908.35 218.300 3gJ




523 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL STATULUI IN
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM S| PENTRU AUTORIZAREA

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

§.C. VAV PROJEKT Sfantu Gheorghe

arh. Varga Erika

* Devizul general este parte componenta a studiului de fezabilitate / documentatiei de avizare a lucrarilor de interventi

** curs: 1 euro =5.0453 lei

LUCARILOR DE CONSTRUCTII 36 689,13 727194 B.A70.54 138167 43 660.08
524 COTA AFERENTA CASE! SOCIALE A CONSTRUCTORILOR - CSC 183 445 65 36.359.71 34.6854,68 6.908.35 218.300.32]
5.2.5 TAXE PENTRU ACORDURI, AVIZE CONFORME $i AUTORIZATIA
DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 10.000.00 1.982,04 1.900.00 376.59 11.900.00
5,3|CHELTUIELl DIVERSE S| NEPREVAZUTE 4.046,220.85 801.978,25 768.781,96 152.375.87 4.815.002.81
5.4|CHELTUIELI PENTRU INFORMARE S| PUBLICITATE 3.000,00 594,61 570,00 112.98 3.570,00|
TOTAL CAPITOL 5 5.013.138,21 993.625,40 952 496,26 188.788,83 5.965.634,47
CAP 6 - CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE §l TESTE
6,1 |PREGATIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00
6.2|PROBE TEHNOLOGICE $l TESTE 121087.20 24.000,00 23.006,57 4.560,00 144082,77|
TOTAL CAPITOL 6 121087,20 24.000,00 23.006,57 4.560,00 144093.77
CAP 7- CHELTUIELI AFERENTE MARJEI DE BUGET §I PENTRU CONSTITUIREA REZERVEI DE IMPLEMENTARE PENTRU AJUSTAREA DE PRET
CHELTUIEL) AFERENTE MARJEI DE BUGET 25% DIN
7.1)(1 2+1.3+1 4+2+3 1+3.2+3 3+3,5+3 7+3 8+4+51,1) 10213487 44 2.024.356.81 1.940.562.62 384.627.80 12154050,05
CHELTUIELI PENTRU CONSTITUIREA REZERVEI DE IMPLEMENTARE
7.2|PENTRU AJUSTAREA DE PRET 7816772,96 1.549.317.77 1.485.186 87 294,370,238 9301959.83
TOTAL CAPITOL 7 18030260,40 3573674,59 3425749,48 678998,17 21456009,88
TOTAL GENERAL
(1+2+3+4+5+6) 63.683.544,27 12.622.350,36 12.099.873.42 2.398.246.57 75.783.417.69
DINCARE C+M
(12+13+14+2+ 41+ 42+511) 33.985.969,40 6.736.164,23 6.457.334,18 1.279.871,20 40.443.303,58
Data: In preturi la data de 23/06/2025 1Eu= 5,0453
2).06.2025
Beneficiar: Intocmit,
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PROIECTANT:

V&V PROJEKT S.R.L.
Sfantu Gheorghe

DEVIZ GENE

RAL*

AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII

ANEXA Nr.3

(Anexa nr. 7 la Hotararea Guvemnului nr. 307 / 2016)

CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE $t INVATAMANT PE STR. NICOLAE IORGA, MUN. SFANTU GHEORGHE

ETAPA 2 TVA 19%
VALOAREA (INCLUSIV TVA)
DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE GHELTUIELI
NR Valoarea ** (fara TVA}|Valoarea ** (fard TVA) TVA Valoare cu TVA
CRT LEI EU LEI EU LEI
1 2 3 4 4 8 5
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1,1 _JOBTINEREA TERENULUI 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
1.2 |AMENAJAREA TERENULUI 389.148,54 77.130,90 73.938.22 14.654.87 463.086.76
AMENAJAR| PENTRU PROTECTIA MEDIULUI S| ADUCEREA
1,3 |TERENULUI LA STAREA INITIALA 159.465,68 31.606,78 30.298.48 6.005,29 189.764.16
1,4 |CHELTUIELI PENTRU RELOCAREA/ PROTECTIA UTILITATILOR 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 548.614,21 108.737,68 104.236,70 20.660,16 652.850,91
GAPITOLUL. 2 0,00000 0,00000
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI DE INVESTITH . :
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE
21
OBIECTIVULUI 442.254,97 87.656,82 84.028.44 16.654,80 526.283.41
2.1.1. RACORD LA RETEAUA PUBLICA DE APA RECE POTABILA 107.989.12 21.403,90 20 517.93 4.066.74 128 507.05
2.1,2. RACORDUL ANSAMBLULUI DE LOCUINTE LA RETEAUA PUBLICA
DE CANALIZARE MENAJERA 214.183,04 42 451,99 40 694,78 8065,88 254 877,82
T L A LA 2R PP L0 ISP 120,082.81 23.800,93 2281573 4522,18 142 898,54
2.1.4. RACORD LA RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE PLUVIALA 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
TOTAL CAPITOL 2 884.509,94 175.313,65 168.056,89 33.309,59 1.052.566,83
_—
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE Sl ASISTENTA TEHNICA 0,00000 0,00000
31|sTuoi 17.350,00 3.438,84 3.296,50] 653,38 20.646,50
311 STUDH DE TEREN 17.350,00 343884 3 296,50 653,38 20.646.50
3.1.2 RAPORT PRIVIND IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00
313 ALTE STUDII SPECIFICE 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
3 5| POCUMENTATI SUPORT $1 CHEL TUIELI PENTRU OBTINEREA DE
"*|avize, ACORDURI sI AUTORIZATII 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3,3|EXPERTIZARE TEHNICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CERTIFICAREA PERFORMANTEI ENERGETICE S| AUDITUL
3.4|ENERGETIC AL CLADIRILOR, AUDITUL DE SIGURANTA RUTIERA 32.000.00 6.342,54 6.080,00 1.205,08 38,080,00)
3,5|PROIEGTARE 1.794.786 31 355.734,31 341.009,40 67.589,52 2.135.795.71
351 TEMA DE PROIECTARE 23,530,00 466375 4.470,70 686,11 28.000,70
3.52 STUDIU DE PREFEZABILITATE 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
3.5.3 STUDIU DE FEZABILITATE / DOCUMENTATIE DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTII 1 DEVIZ GENERAL 94.120,00 18 654,99 17.882,80 354445 112.002,80
354 DOCUMENTATIILE TEHNICE NECESARE IN VEDEREA OBTINERII
AVIZELOR / ACORDURILOR / AUTORIZATIILOR 117.650,00 2331873 4.430,56 140.003 50
355 VERIFICAREA TEHNICA DE CALITATE A PROIECTULU! TEHNIC SI
A DETALIILOR DE EXECUTIE 36 887,44 731125 7.008,62 1.389.14 43.896.05
356 PROIECT TEHNIC S| DETALII DE EXECUTIE 1522 598,88 301785.60 289.293,79 57 339,26 1.611.892,66
3,6/ORGANIZAREA PROCEDURILOR DE ACHIZITIE 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
3,7|CONSULTANTA 7.500,00 1,486,523 1.425,00 282,44 8.925,00
3.7.1 MANAGEMENTUL DE PROIECT PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTIT 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
372 AUDITUL FINANCIAR 7 500,00 1.486.53 1.425,00 282,44 8.925.00
3,8| ASISTENTA TEHNICA 545.168.47 108.054.72 103.562,01 20,530,40 648.750,48]
381 ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI 183,445 65 36.359,71 34 854,68 6.908,35 218 30032
“38 1.1 PE OERIOADA DE EXECUTIE A LUCRARILOR 165.101,08 32 723.74 31,369 21 6217.51 196 470,29
INCLUSE IN PROGRAMUL DE CONTROL AL LUCRARILOR DE
EXECUTIE, AVIZAT DE CATRE INSPECTORATUL DE STAT IN
CONSTRUCTII 18.344.56 3.635,97 348547 690,83 21.830,03
3.8.2 DIRIGENTIE DE SANTIER 270,000.00 5351515 51.300,00 10.167,88 321.300,00
3.8.3 COORDONATOR IN MATERIE DE SECURITATE S| SANATATE -
CONFORM HOTARARII GUVERNULUI NR. 300/2006, CU MODIFICARILE
$| COMPLETARILE ULTERIOARE 9172282 18.179,86 17.427.34 345417 109.150.16
TOTAL CAPITOL 3 2.396.804,78 475.056,94 455.392,91 90.260.82 2.852.197.69
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA 0,00000 0,00000
4.1|CONSTRUGTII SI INSTALATH 32.122.688.77 6.366.854,06 6.103,310,87 1.200.702,27 38,225 999 64
4,2|[MONTAJ UTILAJE, EGHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 63 26518 12 539,43 1202039 238249 75 285,57
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE CARE
4,3|NECESITA MONTAJ 3.494 695,00 692663 47 663.992,05 131.606.06 415868705
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNGTIONALE CARE NU
4,4|NECESITA MONTAJ S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORT 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00
4.5|DOTARI 1.008 480,58 199 885,16 191611,31 37 97818 1200091 89
4,6| ACTIVE NECORPORALE 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 36.689.129.53 7.271.942 11 6.970.934.61 1.381.669.00 43.660.064.14
CAP 5 - ALTE GHELTUIELI 0,00000 0,00000
5.1|ORGANIZARE DE SANTIER | 550,336,394 109.079,13 104.564,02] 20.725,04 654.900,96|




5.1.1 LUCRARI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE
ORGANIZARI DE SANTIER 366.891.30 72.719,42 A9.709 35 13.816.69 436 600 64
5.1 2 CHELTUIELI CONEXE ORGANIZARH SANTIERULUI 183 445,65 36.359.71 34 854 68 6.908 35 218.300.32
5.2| COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 413.580.42 81.973.41 78.580,28 15 574 95 492.160,70
521 COMISIOANE S| DOBANZILE AFERENTE CREDITULUI BANCII
FINANTATOARE 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
522 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL CALITATIt
LUCRARILOR DE CONSTRUCTII 183 445 65 36.359.71 34.854.68 6.908 35 218.300,32
5.2.3 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL STATULUI IN
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM Si PENTRU AUTORIZAREA
LUCARILOR DE CONSTRUCTII 36 689 13 7.271.94 6.970 94 1,38167 43 660,06
5.2.4 COTA AFERENTA CASEI SOCIALE A CONSTRUCTORILOR - CSC 183.44565 36 359,71 34 B54 68 6.908 35 218.300,32
525 TAXE PENTRU ACORDURI, AVIZE CONFORME S| AUTORIZATIA
DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 10 000,00 198204 1.900,00 376,59 11 900,00
5,3|CHELTUIELI DIVERSE S| NEPREVAZUTE 4.046.220,85 801.978,25 768.781,96 152 375,87 4.815.002 81
5,4|CHELTUIELI PENTRU INFORMARE S| PUBLICITATE 3.000,00 594,61 570,00 112,98 3.570.00
TOTAL CAPITOL 5 5.013.138,21 993.625,40 952.496,26 188.788,83 5.965.634,47
CAP 6 - CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE $I TESTE
6,1|PREGATIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,008
6,2|PROBE TEHNOLOGICE $I TESTE 121087,20 24.000,00 23.006.57 4.560,00 144093,77
TOTAL CAPITOL 6 121087,20 24.000,00 23.008,57 4.560,00 144093.77
CAP 7- CHELTUIELI AFERENTE MARJEI DE BUGET $1 PENTRU CONSTITUIREA REZERVEI DE IMPLEMENTARE PENTRU AJUSTAREA DE PRET
CHELTUIELI AFERENTE MARJEI DE BUGET 25% DIN
7.1J(1 2+1,3+1.4+2+3 1+3 2+3 3+3 5+3 743 8+4+5 1. 1) 10213487 44 2.024.356,81 1.940.562,62 384.627,80 12154050.05
CHELTUIELI PENTRU CONSTITUIREA REZERVEI DE IMPLEMENTARE
7.2|PENTRU AJUSTAREA DE PRET 70816772,96 1.549.317,77 1.485.186.87 294.370,38 9301959,83|
TOTAL CAPITOL 7 18030260,40 3573674,59 3425749,48 678998,17 21456009,83
e ——
TOTAL GENERAL
(1+2+3+44+5+6) 63.683.544.,27 12.622.350.36 12.099.873,42 2.398.246,57 75.783.417,69
DINCARE C+M
(1.2+1.3+14+2+ 41+ 42+511) 33.985.969.40 6.736.164,23 6.457.334,18 1.279.871,20 40.443.303,58
Data: In preturi la daia de 23/06/2025 1Eu= 5,045
23.06.2025
Beneficiar: listeemit,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

* Devizul general este parte componenta a studiului de fezabilitate / documentatiei de avizare a lucrarilor de inte

** curs: 1 euro =5.0453 lei

5.C, V&V PROJEKT Sfantu Gheorghe

arh, Varga Erika

entii
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PROIECTANT

S.C. V& PROJEKT SRR.L.

520023 Sfantu Gheorghe str. Gédri Ferenc nr. 2 ap 31

CUI' RO 23470397 Nr.inreg. La Registrul Comertului j14 /137 / 2008
(denumirea persoanei juridice si datele de identificare)

Numar proiect:

Nr.141 /2024

STUDIU DE FEZABILITATE

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

“Construire locuinte de serviciu pentru specialisti din sénatate si
fnvatamant pe str. Jokai Mdr, municipiul Sfantu Gheorghe”

1.2.  Ordonator principal de credite / investitor

Municipiul Sfantu Gheorghe

1.3.  Ordonator de credite (secundar / tertiar)

Nu este cazul.

14.  Beneficiarul investitiei

Specialisti din domeniul sanatatii si Tnvatamantului prin
Municipiul Sfantu Gheorghe

1.5.  Elaboratorul studiului de fezabilitate

S.C. V&V PROJEKT S.R.L, Sfantu Gheorghe

2. Situatia existentd si necesitatea realizarii obiectivului /
proiectului de investitii

21.  Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a
fost elaborat Tn prealabil) privind situatia actual, necesitatea si
oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si scenariile /
optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiz

Nu este cazul.

2.2.  Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie,
acorduri relevante, structuri institutionale si financiare

Proiectul se integreaza In multiple strategii si politici existente
atat la nivelul Uniunii Europene cét si la nivelul tarii, al Regiunii 7 Centru,
al judetului Covasna si nu in ultimul rand, al municipiului Sfantu
Gheorghe.

La nivelul UE amintim Carta de la Leipzig pentru Orase
Europene Durabile, in care unul din obiectivele majore stabilite consta n
consolidarea politicilor integrate de dezvoltare urbana sub auspiciile
protectiei mediului Tnconjurator prin crearea si garantarea unor spatii
publice de Tnaltd calitate, modernizarea retelelor de infrastructurs si
cresterea eficientei energetice, promovarea activa a inovatiei si a
educatiei, consolidarea economiei locale, consolidarea infrastructurilor
culturale si educationale in acord cu realitatile urbane specifice fiecarui
oras si comuna Tn parte. Cele stabilite Tn Carta amintitd mai sus au fost
preluate de tarile membre, astfel, si de Romania, promovand politicile
dezvoltarii durabile chiar si la nivelul comunelor in mediul rural.

La nivelul tarii, Planul de Dezvoltare a Regiunii Centru reprezint3
principalul document de planificare si programare la nivelul regiunii.
Prin acesta se stabileste viziunea de dezvoltare, obiectivul global si
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obiectivele specifice de atins la finalul perioadei de programare, si
anume, 2027. In acest document de important3 major reamenajarea Si
realizarea spatiilor verzi de toate categoriile definite de lege, este o
prioritate, precum si proiectele pentru incurajarea identitatii culturale si
locale, la fel si proiectele complexe de educatie nationala.

Dezvoltarea sectoarelor de sdnatate si educatie este tratata cu
prioritate n strategiile de dezvoltare ale municipiului Sfantu Gheorghe
dar si ale judetului Covasna: Tn anii precedenti sume importante au fost
alocate dezvoltdrii infrastructurii, a dotarilor si a calititii serviciilor atat
din fonduri proprii cat si din surse de finantare nerambursabile.

Pe de altd parte rata supraaglomerarii, gradul avansat de uzur3
fizicd si morald a fondului construit existent, costul locuintelor si costul
utilitatilor aflate Tn permanent crestere precum si cererea de locuinte
publice care depaseste net stocul de locuinte disponibile la nivelul UAT
sunt doar cateva dintre aspectele analizei prezentate de Strategia
Nationald a Locuirii aprobata prin HG 842 din 29.06.2022 publicats Tn
M.O., Partea |, nr. 653 din 30.06.2022. Aici se ajunge la concluzia c3
exista o cerere si 0 nevoie reald de locuinte sociale si de serviciu pentru
categorii sociale defavorizate si tineri. ,

Construirea de locuinte de serviciu este sustinut3 prin
PNRR, Componenta C10 - fondul local, investitia |. 2 - Construirea de
locuinte nZEB Plus - pentru tineri / locuinte de serviciu pentru specialisti
din sanatate si invatdmant dar si asigurarea infrastructurii pentru
transportul verde respectiv instalarea de puncte de reincarcare a
vehiculelor electrice este finantatd prin PNRR / C10 / investitia 11.3.

Obiectivul de investitii se conformeaz3 Strategiei Integrate de
Dezvoltare Urband a Municipiului Sfantu Gheorghe, aprobata prin HCL
nr. 384 / 2023 cu completarile si modificarile ulterioare.

2.3.  Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Problema generald a locuintelor din Romania este una
accentuatd, mai ales in randul tinerilor. Avand in vedere discrepanta
intre veniturile roménilor si costul unui trai decent, tinerii Intdmpin3
dificultdti in a-si asigura traiul Tn locuinta proprie, dat fiind si dependenta
lor financiard de membrii mai varstnici ai familiei. Multi decid s3
locuiasca cu parintii pentru a economisi si pentru a-si putea permite un
credit ipotecar dar nu este rar nici situatia tinerilor care sunt fortati s3
se refntoarcd sd locuiascd cu parintii dupd Tncercari esuate de a-si
finanta singuri chiria. Ins3 locuirea cu familia genereaz3
supraaglomerare: peste jumatate dintre romani locuiesc in case
supraaglomerate, Romania fiind tara europeana cu cel mai mare
procent al supraaglomerdarii. Astfel se resimte nevoia implementarii unor
masuri de sprijin social, mai ales in privinta dreptului la locuire.

In ceea ce priveste domeniul tnvatdmantului, pe teritoriul
administrativ al municipiul Sfantu Gheorghe functioneazd 33 de institutii
de nvatamant preuniversitare de stat si 2 institutii universitare. Anual n
Jur de 11.000 elevi iau parte Tn procesul educational preuniversitar,
numarul pedagogilor fiind de 1.058 iar numarul personalului auxiliar si
nedidactic auxiliar este 270. Din pdcate ins3 vocatia de pedagog este
aleasd din ce In ce mai putin, existand materii pentru care foarte greu se
mai gdsesc profesori de specialitate. De asemenea, Tn multe institutii de
Tnvdtdmant predau profesori care provin din alte localitati, alte judete,
acestia avand nevoie de locuinte.
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Trecand la domeniul s@natatii este de mentionat faptul c3, de
serviciile oferite de spitalul judetean, de laboratoarele si cabinetele
medicale care functioneaza Th municipiul Sfantu Gheorghe beneficiazi
nu doar locuitorii municipiului dar si locuitorii Tntregului judet.

In concluzie, scopul si obligatia municipalit3tii este atragerea a
cat mai multi tineri specialisti, mai ales Tn domeniul sanatatii si educatiei
pentru asigurarea unor servicii la standarde cat maiinalte Tn ambele
domenii, atat la nivel local cét si la nivel judetean.

Prin optarea pentru cladiri nZEB Plus se doreste asigurarea unei
utilizari cat mai eficiente, cu costuri cat mai reduse de Intretinere si
pericadd cat mai scurta de recuperare a investitiei.

2.4.  Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe
termen mediu $i lung privind evolutia cererii, in scopul justificrii
necesitatii obiectivului de investitii

Obiectivul acestei investitii este asigurarea infrastructurii
de locuit pentru specialisti din sanatate si invatdmant din municipiul
Sfantu Gheorghe, prin construirea de locuinte nZEB Plus pentru
acoperirea cererilor si necesitatilor la nivel local, astfel contribuind la
imbunatatirea serviciilor Tn aceste domenii.

Scopul si obligatia municipalitatii este atragerea a cat mai multi
specialisti, mai ales Tn domeniul sanatatii si educatiei pentru asigurarea
unor servicii la standarde cat mai nalte Tn ambele domenii.

Avand Tn vedere cele prezentate mai sus, precum si
numeroasele solicitdri primite atat din partea conducétorilor spitalului
cat si a institutiilor de Tnvatamant, Municipiul Sfantu Gheorghe
considera necesara construirea unitatilor de locuit pentru specialisti in
sanatate si Tnvatdmant, astfel contribuind la iTmbunatatirea serviciilor in
aceste domenii.

Proiectele de perspectiva ale Municipiului au ca obiectiv
asigurarea unui nivel ridicat de urbanizare la nivelul intregii comunitati si
prevad in special reabilitarea infrastructurii, realizarea de noi spatii de
locuit, sprijinirea activitatilor economice, comerciale si turistice,
ameliorarea conditiilor igienico-sanitare ale locuitorilor, ameliorarea
calitdtii mediului si diminuarea surselor de poluare.

In paliticile europene, spatiile verzi publice din jurul
ansamblurilor rezidentiale si a locuintelor de serviciu sunt promovate
pentru influenta lor directa asupra confortului cetatenilor si asupra
mediului. Spatiile verzi de acest tip sunt utilizate direct pentru recreerea
activa ori pasiva a cetatenilor sau indirect prin influenta pozitiva asupra
mediului urban accesibil cetatenilor, servind diverselor nevoi ale
acestora, imbunatatind astfel calitatea vietii. Este dovedit stiintific rolul
important pe care spatiile verzi il au ’n mentinerea echilibrului fizic si
psihic al locuitorilor din mediul urban.

Municipiut Sfantu Gheorghe promoveaza o ,dezvoltare verde” si
considerd investitiile Tn amenajare de spatii verzi prin reconversia
terenurilor neutilizate/abandonate/ degradate ca fiind necesare att
pentru schimbarea aspectului estetic al orasului in beneficiul propriilor
cetateni cat si din punct de vedere al protectiei mediului inconjurdtor
(regenerarea aerului, combaterea impermeabilizirii solului, etc). Tn cazul
proiectului de fata, construirea de locuinte de serviciu pentru specialisti
din sdnatate si Tnvatamant, este de neimaginat ca aceste clddiri s3 nu
aibd un spatiu verde de mari dimensiuni, adecvat, functional, pe care il
pot folosi toti locuitorii ansamblului.
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2.5. Obiectivele preconizate a fi atinse prin realizarea
investitiei publice

Principalul obiectiv urmarit de investitia propusa este crearea
unor spatii locative pentru tinerii specialisti din s3natate si Tnvatamant
care lucreaza pe raza municipiului Sfantu Gheorghe  aflati la Tnceput de
drum, in vederea unei dezvoltari sustenabile a comunitatii.

Aldturi de combaterea procesului de migrare al populatiei, se
urmareste siincurajarea tinerilor in privinta cresterii natalitatii prin:
imbunatatirea calitatii vietii, asigurarea de facilitati pentru copii si parinti,
asigurarea accesului populatiei la serviciile de baza, cu efecte asupra
calitatii fortei de munca viitoare. Si, nuTn ultimul rand, prin proiect
se urmareste valorificarea unui teren neutilizat si cresterea raportului de
spatiu verde amenajat Tn cadrul zonei rezidentiale.

3. |dentificarea, propunerea si prezentarea a minimum
doud scenarii / optiuni tehnico-economice pentru realizarea
obiectivului de investitii . pentru fiecare scenariu / optiuni tehnico-
economica se vor prezenta:

31, Particularitdti ale amplasamentului: (amplasamentul
este identic pentru ambele scenarii)

a) Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan /
extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura
proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drepturi de preemptiune,
zond de utilitate public3, informatii / obligatii / constrangeri extrase din
documentatiile de urbanism, dup3 caz);

Amplasamentul consta intr-o parcela identificata prin CF nr.
43234 Sfantu Gheorghe avand suprafata de 49229 mp.

Terenul este Tn proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe si
este situat In intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, in partea sudica
a orasului. Categoria de folosinta inscrisd in cartea funciara este curti -
constructii.

Se afld In zona de protectie a sitului arheologic Livada, identificat
prin cod RAN 63401.06, cu denumirea de “asezare halstattiand de la
Sfantu Gheorghe - cartier Simeria” si partial in banda de inundabilitate a
paraului Valea Sdmbrezii.

Parcela a fost studiata in cadrul documentatiei urbanistice PUZ
aprobata prin HCL nr. 133 / 2024. Destinatia conform acestei
documentatii este partial zond mixta si centre de cartier - poli de
dezvoltare urbana (M) - partial zona de locuinte individuale / colective.
Sencadreazd in zona de impozitare “C” conform HCL 472 / 2023.

Dimensiunile maxime ala amplasamentului studiat sunt 341,97 m
x 291,34 m.

Parcela se Tnvecineaza cu:

- 2 parcele aflate in proprietatea unor persoane fizice, o
parcela apartindnd S.C. Baumeister S.R.L. si o parceld apartindnd S.C.
Femild Bauinvest S.R.L. spre Nord;

- O parcela aflatd In proprietatea unei persoane fizice, o
parcela apartinand S.C. Nocotech S.R.L., o parceld apartindnd S.C. Eba
Trans S.R.L. si o parceld apartinand Municipiului Sfantu Gheorghe pe
care se proiecteaza construirea unui campus dual spre Est;

- Aceeasi parcela este si unul din vecinii dinspre Sud,
cealaltd parceld Tnvecinatd apartinand S.C. Solfarm S.R.L;
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- S.C. Solfarm S.R.L. detine o parceld Tnvecinata la Vest de
parcela studiatd, alte doud parcele apartinand unei persoane fizice
respectiv Municipiului Sfantu Gheorghe;

b) Relatii cu zone Tnvecinate, accesuri existente si/sau cii
de acces posibile;
(i) Circulatii auto

Prin PUZ mentionat anterior se propune o strada de legatura cu
directia aproximativa E-V intre strada Jdkai si strada paraleld cu aceasta
precum si o retea de strazi perpendiculare. Accesul la domeniul public
va fi facilitat prin aceste noi strazi rezultdnd doua cvartale.

(i) Circulatii pietonale

Noile strazi sunt prevazute cu trotuare avand latimea de 150 cm
pe fiecare sens. In interiorul cvartalelor se va asigura o retea de
circulatie pietonald formata din alei de diferite ranguri, avand pardoseli
diferite, scuaruri, gradini, locuri de joaca si antrenamente.

(i) Circulatii pentru biciclete

Noua stradd de legatura cu orientarea E-V are prevazute cite o
banda de circulatie pe sens destinate bicicletelor. Prin intermediul a
doud alei destinate circulatiei ocazionale auto se asigura legatura
functionald dintre cele doua garaje pentru depozitarea a cate 50 de
biciclete cu aceste piste de biciclete.

(iv) Acces la transportul in comun

Pe strada Jokai Mor este prevazutad construirea unei statii noi de
autobus care va deservi zona si acest amplasament.

C) Orientari propuse fatd de punctele cardinale si fata de
punctele de interes naturale sau construite;
(i) Orientarea fata de punctele cardinale este facilitatad de

dispunerea parcelei si a retelei noi de strazi avand orientarea E-V.
Propunem amplasarea constructiilor la nord de strada noua ceea ce va
facilita orientarea optim3 a constructiilor citre sud. In aceeasi directie,
spre Sud, am identificat punctele de interes naturale cu potential
peisagistic: vederea spre muntii Carpatilor Meridionali, vedere
neobstructionatad de fond construit.

(i1) Dealurile Tmpadurite aferente capatului sudic al Muntilor
Baraolt reprezintd un element al cadrului natural la care ne vom raporta;

@iiD) O linie de fortad a cadrului construit este Tnsasi strada
Jbkai Mdr pe care majoritatea constructiilor va fi perpendicular3,
aceasta determinand indirect, prin intermediul traseelor noilor strazi,
amplasarea constructiilor. In rest zona se caracterizeazi prin constructii
industriale amplasate relativ dispersat pe terenuri avand regim de
inaltime P.

d) Surse de poluare existente Tn zona
In zond nu am identificat surse de poluare.
e) Date climatice si particularitati de relief;

Din punct de vedere climatic regiunea este caracterizatad printr-o
clima continental-moderata si face parte din etajul topoclimatic colinar,
aria topoclimatului de adadpost cu inversiuni de temperatura. Vantul
dominant bate din directia V-VNV.

Principalele caracteristici meteorologice observate la statia
Sfantu Gheorghe sunt urmatoarele:

- Temperatura medie anuala: 6,1-76 °C

- Temperatura medie a lunii celei mai reci: -4,7 / -6,2 °C
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- Temperatura medie a lunii celei mai calde: 16,5-18 °C

- Temperatura maxima absoluta: 39,3 °C

- Temperatura minima absoluta: -32,8 °C

Din punct de vedere al precipitatiilor:

Cantitatile medii anuale: 543-584 mm
Cantitati medii lunare cele mai mari: 82-116 mm
Cantitati medii lunare cele mai mici: 13,9-27,2 mm

- Cantitatea maxima cdzutd in 24 de ore: 81,2-96,6 mm

Amplasamentul se situeaza Tn zona sud-esticd a municipiului, pe
lunca aluvionar3 a raului Olt. Zona studiatad este dominata de relieful
fragmentat al depresiunii Sfantu Gheorghe din zona teraselor Thalte ale
Oltului. Municipiul Sfantu Gheorghe, resedinta de judet a judetului
Covasna, este situat Tn estul Transilvaniei, pe ambele maluri ale raului Olt,
la o altitudine de aproximativ 550 metri, Tn bazinul Oltului superior
apartinand Depresiunii Brasovului.

Din punct de vedere geomorfologic, zona se caracterizeaza prin
prezenta unor forme de relief variate, influentate de procesele tectonice
si de eroziune. Depresiunea Brasovului este delimitatd de Mtii. Baraolt la
N si de Mtii. Bodoc la E, ambele apartinand lantului Carpatilor orientali.
Aceste unitdti montane care delimiteaza bazinul Oltului superior s-au
format Tn urma miscarilor tectonice alpine, iar rocile predominante sunt
sisturile cristaline si calcarele mezozoice.

In zona amplasamentului terenul este stabil, fird accidente
naturale sau artificiale.

In ceea ce priveste relieful amplasamentului, acesta prezintd o
pantd minimald ascendentad de 2% dinspre E spre V, cotele absolute
masurate pe amplasament incadrandu-se intre valorile 530,83 si 524,41
m, cote RNMN.

f) Existenta unor:

- Retele edilitare Tn amplasament care ar necesita
relocare/protejare, Tn masurain care pot fi identificate;

Nu s-au identificat pana in momentul de fata retele edilitare care
ar necesita relocare sau protejare;

- Posibile interferente cu monumente istorice / de
arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
Tnvecinat3; existenta conditionarilor specifice Tn cazul existentei unor
zone protejate sau de protectie;

Conform CU nr. 182 din 10.04.2024 imobilul nu este inclus pe
lista monumentelor istorice, nu se afld In zona de protectie a
monumentelor istorice. In schimb se afl3 Tn zona de protectie a sitului
arheologic identificat prin cod RAN 63401.06 aflat la vest de
amplasament.

- Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din
sistemul de apdrare, ordine publica si sigurantd national3;

Nu este cazul.

Q) Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament -
extras din studiul geotehnic elaborat conform normativelorin vigoare,
cuprinzand:

(i) Date privind zonarea seismica

Conform STAS 11100/1-1993 zona orasului Sfantu Gheorghe se
incadreaza In gradul de intensitatea seismica |=7 (MSK) cu o valoare a
acceleratiei seismice a4=0,20 g (conform P100-1-2013) si 0 perioada de
colt Te=07.
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(i) Date preliminare asupra naturii terenului de fundare,
inclusiv presiunea conventionald si nivelul maxim al apelor freatice;

Pe baza investigatiilor geotehnice se poate releva o stratificatie
variabila pe Tntregul amplasament sub pachetul de umpluturi eterogene
sau solul vegetal tipic de lunca si terasa aluvionara sau lagunars, format
pe baza migratiei albiei raului Olt respectiv depozite lagunare aparute in
fostele meandre dezafectate natural sau antropic.

Pe amplasament sunt umpluturi eterogene pe marea majoritate
a suprafetei terenului, cu o grosime care variaza intre 15-100 cm. Aceste
umpluturi contin de asemenea placi si blocuri de beton armat de
dimensiuni considerabile din demolari. Aceste umpluturi, desi sunt vechi
si local Tnierbate natural, nu se pot considera consolidate datorita
neomogenitatii accentuate si existentei unor lentile argiloase nisipoase
cu aspect malos in baza (resturi vegetale).

In toate forajele au fost interceptate urm3toarele orizonturi:

-Orizont O: sol vegetal sau nivele de origine antropogena
sistematizate sau eterogene sau platforme betonate 10-15 cm grosime
si umpluturi sub beton din sorturi / pietris cu nisip / piatra sparta /
material argilos cu pietris

-Orizont 1: argila prafoasa cu resturi vegetale, cenusiu inchis3, de
consistenta foarte slaba cu caracter PUCM respectiv argild
prafoasa/nisipoasad cu sau fard resturi vegetale, cafeniu Inchisa, de
consistenta slab3, cu caracter PUCM, Pconv: 130-150 kPa;

-Orizont 2: argild nisipoasd, cenusie, consistenta respectiv argila
prafoasa, cenusiu-cafenie, consistenta/vartoasa, P conv: 150-220 kPa.

-Orizont 3: nisip mixt cu pietris mic, gabui, afanat spre mediu
ndesat (inundat) respectiv nisip fin si mediu slab argilos, galbui, mediu
Tndesat precum si pietris cu nisip argilos, galbui, mediu indesat; Pconv:
150-220 kPa.

Apa subterana a fost interceptata intre adancimile -3,40 si -5,50
fata de CTN.

(iii) Date geologice generale

Din punct de vedere geologic, bazinul intramontan este
constituit din depozite de molasa pliocen-pleistocene depuse peste un
fundament de varsta cretacica. Aceste depozite cretacice sunt depozite
in facies de flis care sunt larg dezvoltate in zonele muntoase adiacente
de rama, reprezentate de Mtii. Bodoc si Mtii. Baraolt, precum si
subasmentul depozitelor de molasa pliocen-pleistocene. Ele apartin
stratelor de Sinaia (Valanginian-Hauterivian), stratelor de Bistra inferioare
(Barremian-Aptian inferior) si stratelor de Bistra superioare (Aptian
superior-Albian).

Depozitele pliocene repauzeaza discordant si transgresiv peste
fundamentul cretacic, formand umplutura bazinului intramontan. In
cadrul formatiunii s-au realizat trei separatii litostratigrafice: orizontul
argilos-nisipos inferior care debuteaza printr-o brecie argiloasa verzuie
cu elemente de gresii, microconglomerate si calcare peste care se
dezvoltd o secventa argilo-nisipoasa cenusie cu strate de lignit; orizontul
marno-argilos mediu este caracterizat prin faciesul sau predominant
marnos cenusiu in care se intercaleaza argile cenusii si lentile de
nisipuri, cu strate de lignit; orizontul argilo-nisipos superior reprezinta o
alternanta foarte stransa de argile si nisipuri cenusii si subordonat,
marne cenusii cu strate de lignit.
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Depozitele cuaternale sunt larg raspandite in bazinul Sf.
Gheorghe si sunt reprezentate prin depozite pleistocen inferioare,
pleistocen superioare, holocen inferioare si holocen superioare.

Pleistocenul inferior apare la zi pe rama vestica a bazinului fiind
deseori acoperit de o patura contindnd depozite deluvial-proluviale si
este reprezentat printr-o alternantd stransa de nisipuri si argile cenusii
cu strate de lignit.

Pleistocenul superior este reprezentat prin depozitele terasei
Oltului si apar bine evidentiate pe partea dreaptd a acestuia. Aceasta
debuteaza printr-o serie groasa de aluviuni care, spre rama vestica a
bazinului apar sub forma de pietrisuri si bolovanisuri (calcare si gresii)
prinse ntr-o matrice argilo-nisipoas4 glbuie. In partea central3 si estic
a bazinului, pleistocenul superior, contemporan cu vulcanismul andezitic
din zona, continuéd cu depozite piroclastice constituite din cinerite
predominant psamitice si mai putin psefitice de naturd andezitic3,
uneori cu bombe si lapilii de aceeasi origine, depuse Tn mediu lacustru,
cu transport minim fata de locul de impact.

Holocenul inferior este reprezentat de depozite loessoide galoui,
cu concretiuni calcaroase, solidificate la suprafata . Grosimea acestor
depozite este de 0,5-1,0 m.

Holocenul superior cu o grosime de 10-15 m, cuprinde aluviunile
recente din albia si lunca Oltului, fiind reprezentate in zona de lunca de
prin depozite argiloase, prafoase, loessoide la suprafata, iar in partea
inferioar trec |a pietrisuri si nisipuri. In zona de albie se disting aluviuni
formate din bolovanis, pietris si nisip.

Zona de interes este foarte variata din punct de vedere geologic,
fiind o zond de contact caracterizata in baza de prezenta de formatiuni
Cretacic inferior-aptian ap .. dominate de depozite de flis, marne,
gresii, calcare. Aceste depozite sunt acoperite de depozite cuaternare
ghiformate din pietrisuri, nisipuri (argiloase)si argile nisipoase.

(iv) Date geotehnice obtinute din : planuri cu
amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele determinarilor
de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de zonare
geotehnic3, arhive accesibile, dup3 caz;

Din punct de vedere geotehnic, lucrarea se Tncadreaza in
categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic moderat conform
Normativului NP 074/2014 aprobat prin Ordin MDRAP 1330/2014.

v) Incadrarean zone de risc (cutremur, aluneciri de teren,
inundatii) in conformitate cu reglementarile tehnice Tn vigoare;

Conform legii nr. 575 din 22.10.2001 privind aprobarea Planului
de Amenajare a Teritoriului National, Sectiunea V, zonele de risc natural
sunt arealele delimitate geografic Tn interiorul carora exista un potential
de producere a unor fenomene naturale distructive si anume cutremure
de pdmant, inundatii si aluneciri de teren. Incadrarea Tn contextul
acestor trei categorii de riscuri naturale este urmatoarea:

e zona de intensitate seismica: 7 cu o perioada medie de revenire
de cca. 100 ani; (exprimata In grade MSK, conform anexei nr. 3 privind
cutremurele de pamant)

e risc de inundatii: datorita revarsarii unui curs de apa (conform
Anexa nr. 5)

e potential de producere a unor alunecari de teren neinsemnat,
tindnd cont de suprafata stabild a terasei medii (conform Anexa nr. 6)
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(vi) Caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite Tn
baza studiilor existente, a documentarilor, cu indicarea surselor de
informare enuntate bibliografic.

Din punct de vedere hidrografic, principalul curs de apa care
dreneazd bazinul Sfantu Gheorghe siinclusiv straturile freatice este raul
Olt. Oltul dreneaza o vasta regiune montana si de campie si este
esential pentru economia locald avand un rol important in irigatii,
alimentarea cu ap3 potabild si pentru productia de energie
hidroenergetica. Are o lungime de 615 km si un bazin hidrografic de
aproximativ 24000 km?. Debitul mediu anual masurat aproape de
Brasov este de aproximativ 40-50 m3/s. Acesta variaza n functie de
sezon si conditii meteorologice. Cei doi afluenti importanti din zona
municipiului sunt raurile Arcus si Debren.

Din punct de vedere hidrogeologic apele freatice sunt legate de
depozitele proluviale si unele acumulari locale ale véilor fluviatile actuale
si mai vechi, de formatiunile superficiale ale spatiilor interfluviale, de
piemonturile de acumulare si bazinele intramontane.

Litologic, depozitele de piemont sunt alcdtuite din nisipuri si
argile de varsta pleistocena iar depozitele de terasa sunt constituite din
nisipuri si bolovanisuri de varstad holocena.

Forajele geotehnice executate pe amplasament au interceptat
apele freatice la adancimi intre aproximativ 3-5 m, acviferele avand un
caracter cu nivel liber sau putin ascensional.

In depresiunea Sfantu Gheorghe, prin depozitele sedimentare
permeabile nisipoase apa se infiltreaza, acumulandu-se n straturi
acvifere nisipoase. Hidrogeologia regiunii se caracterizeaza prin aparitia
panzei freatice la adancime mijlocie, In mod caracteristic pentru zonele
de versant si ale formatiunilor de terasa.

3.2.  Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv,
functional - arhitectural si tehnologic:

- Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului
de investitii;

Tn cadrul investitiei se vor construi 16 blocuri de locuinte nZEB
Plus cu cate 6 apartamente, cu regim de Tnaitime P+2E. Se propun dou3
tipuri de cladiri: clddirea tip | este unitatea de baza cu o scara de bloc si
© apartamente iar cladirea tip Il rezultd din aldturarea a doua cladiri tip |
deci va avea doua scari de bloc cu un total de 12 apartamente. Cele 96
de unitdti locative avand aproximativ 53-54 mp fiecare sunt destinate
pentru 192 de persoane. Locuintele nou construite vor respecta
obiectivul privind necesarul de energie primara cu cel putin 20% mai
mic decét cerinta pentru clddirile al cdror consum de energie este
aproape egal cu zero conform orientarilor nationale, ceea ce se va
asigura prin certificate de performanta energetica. Se va asigura
numarul necesar de parcari pentru locuinte dintre care unele vor fi
dotate cu statii de relncdrcare a autovehiculelor electrice iar celelalte
vor avea asigurat cablajul pentru viitoare statii de reincarcare. Se va
asigura accesul carosabil si pietonal precum si bransamentele la utilitati.

- Varianta constructiva de realizare a investitiei, cu
justificarea alegerii acesteia;

Varianta constructiva aleasd este zidaria din blocuri ceramice cu
samburi din beton armat din considerente de eficientd economica,
sigurantd la incendiu si din punct de vedere al asigurarii cat mai facile a
nivelului de confort acustic dorit. Aceasta variantad constructiva
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presupune procese tehnologice mai larg raspandite precum si mai
putine specializari in ceea ce priveste mana de lucru ceea ce conduce
la scaderea posibilitatii de greseli de executie in special dar nu numaiin
privinta atingerii nivelului de eficientd energetica nZEB Plus.

- Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

Locuintele vor satisface toate normele de igiena si sanatate ale
populatiei aferente, vor fi echipate cu instalatiile sanitare necesare
montate Tn bdi si bucdtarie, cu instalatie de ventilatie mecanica si
instalatie de Incalzire.

3.3.  Costurile estimative ale investitiei:

- Costurile estimative pentru realizarea obiectivului de
investitii cu luarea Tn considerare a costurilor unor investitii similare, ori
a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu
caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

Valoarea totald a investitiei este de 127.367.088,54lei fara
TVA, respectiv 151.566.835,38 lei cu TVA conform Deviz General
anexat, din care C+M  67.971.938,79 lei fara TVA respectiv 80.886.60716
lei cu TVA.

Conform contractului de finantare , suma eligibild prin investitia
.2 din cadrul C10 / PNRR este de 61169 euro/unitate locativa iar
constructia de locuinte se poate realiza Tn baza proiectului tip pus la
dispozitie de catre MDLPA care trebuie adaptat de beneficiar, conform
Art. 2.6 din Ghid specific- PNRR / 2022 / C10 / componenta C10-Fondul
local. Investitia beneficiaza deci de sprijin financiar in valoare de
14.453.598,54 lei pentru ambele etape de implementare constand Tn
realizarea a cate 48 de unitati locative.

B. Costurile estimative de operare pe durata normata de
viatd / de amortizare a investitiei publice sunt prezentate la sectiunea
47

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de
importantd a constructiilor, dupa caz:

- Studiu topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard - DA,

- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af - DA,

- Studiu hidrologic, hidrogeologic - nu este cazul;

- Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de
eficienta ridicata pentru cresterea performantei energetice - nu este
cazul;

- Studiu de trafic si studiu de circulatie - nu este cazul,

- Raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea
exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale caror amplasamente
urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica - nu este
cazul;

- studiu peisagistic Tn cazul obiectivelor de investitii care se refera
la amenajari spatii verzi si peisajere - DA;

- studiu privind valoarea resursei culturale - nu este cazul;

- studii de specialitate necesare n functie de specificul investitiei
respectiv

- Raport de conformare nZEB - DA.
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3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Luna |1 2 3 4 5 |16 |7 |8 |9 |10 |11 |12

Anul

202 | PREG | PREG | PREG | PREG | SF | SF | PT | PT [ EX | EX | EX | EX

202 | EX EX. EX. EX EX | EX | EX | EX [ EX | EX | EX | EX

202 | EX EX. EX. EX. EX | EX|EX|EX |- = = -

PREG. Etapa pregétitoare

SF: proiectare SF inclusiv obtinerea avizelor necesare DTAC
PT: proiectare PT inclusiv obtinerea autorizatiei de construire
ACH: procedeul de atribuire a achizitiei

EX. desfasurarea lucrarilor de executie

4, Analiza fiecarui/fiecadrei scenariu /optiuni tehnico-
economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiz3, inclusiv specificarea
perioadei de referinta si prezentarea scenariului de referint3

Beneficiarul doreste construirea unui ansamblu de blocuri de
locuinte cu regim de naltime P+2 ad3postind fiecare 6 locuinte pentru
specialisti In sdndtate si Tnvatdmant, fiecare apartament avand 2 camere
de locuit si o suprafata utild de 53-54 mp. Blocurile de locuinte vor
satisface standardul de energie nZEB Plus. Locuintele vor satisface toate
normele de igiena si sanatate ale populatiei aferente. Pentru
completarea functiunii de locuire se vor amenaja 127 de locuri de
parcare din care 4 pentru persoane cu dizabilitati.

Tn ceea ce priveste spatiile verzi, se doreste valorificarea
acestora la maxim si amenajarea unor functiuni variate care si invite la
petrecerea timpului liber In spatiile semipublice si publice ale
ansamblului propus: scuaruri, alei, loc de joaca, parc de fitness, teren de
badminton, gradini destinate utilizarii de cadtre membrii comunitatii,
gradini de fatada si spatii verzi comune.

Proiectul propune de asemenea realizarea bransamentelor la
retelele de alimentare cu apa si energie electrica si la retelele de
colectare a apei uzate menajere.

In determinarea amplasamentului propus in proiect au fost luate
in calcul o serie de factori:

- Necesitatea sociald a functiunii respective;

- Lipsa fondului neconstruit;

- Proximitatea fata de artere de circulatie ;

- Dotarile si utilitdtile urbane prezente in zon3;

Perioada de referinta

Perioada de analiza sau orizontul de analiza reprezint3

numarul de ani pentru care sunt furnizate previziuni in analiza cost -
beneficiu. Previziunile proiectelor ar trebui sa includa o perioad3
apropiata de durata de viatd economicd a acestora si destul de
indelungatd pentru a cuprinde impacturile pe termen lung.
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PERIOADA DE REFERINTA

SECTOR PERIOADA DE
REFERINTA(ANI)

Energie 15-25

Apd si mediu 30

Cai ferate 30

Porturi si aeroporturi 30

Drumuri 25-30

Industrie 10

Alte servicii 15

Scenariul de referintd

Scenariul recomandat de elaborator. Avantajele scenariului
recomandat

Scenariul recomandat este Scenariul nr. 1. Tn termeni financiari,
scenariul nr. 1 presupune o investitie moderata in raport cu necesitatile
propuse.

Cu toate ca diferentele de costuri intre cele doua scenarii nu
sunt semnificative, scenariul 1 are avantajul unei structuri usor de
executat: structurd portanta cu ziddria armata fatd de structuran
cadre.

4.2.  Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factorii de risc, antropici si
naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Principalii factori de risc care pot avea impact asupra viitorului obiectiv
de investitie sunt factorii naturali de risc cum ar fi cutremurele de
pamant, alunecarile de teren si inundatiile. Vulnerabilitatea cauzatd de
aceasta categorie de riscuri este redusa, din urmatoarele motive:

Conform ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri” - P100-1/2013, amplasamentul constructiei se
caracterizeaza prin perioada de colt Tc=0,7s si acceleratia terenului
ag=0,20g.

Proiectarea noii constructii se va face Tn concordanta cu
caracteristicile miscdrilor seismice, dar si cu comportamentul
constructiilor In timpul cutremurelor.

Raportat la riscurile geomorfologice terenul se Tncadreaza in
urmatorul tabel:

Factorii de avut in vedere pentru stabilirea categoriei
geotehnice
Conditiile de teren Terenuri dificile - argilele
de cu caracter PUCM active-
foarte active sub solul vegetal,
umpluturi sau betoane

Apa subterana Fara epuizmente- in
zonele unde apa subterani este
sub 150 m

Categoria de importanta Normala clasificarea

constructiel functie de categoria
de importantd in conformitate
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cu H.G. nr.766/1997 modificata
de H.G. nr. 1231/2008, anexa 3
Vecindtati F3rd Riscuri

Zona seismicd P-100-1-2013 Acceleratia seismica a terenului
ag=0,20 g P100/1-2013, tabel 4.2
2

Riscul geotehnic Categoria geotehnica Risc
geotehnic moderat

in functie de factorii de teren, respectiv factorii legati de
structura si vecinatati, constructia se va incadra n risc geotehnic
moderat.

Vulnerabilitatea fatd de alte riscuri climatice care pot afecta
obiectivul (secetd, valuri de frig, Inghet, chiciurg, vanturi puternice, valuri
de caldura tropicald, grindina, vijelii, oraje) este reduss, acestea nu vor
afecta obiectivul, din urm3toarele motive:

= Se va respecta adancimea de inghet specificd zonei, lucririle
subterane fiind efectuate conform STAS 6054-77, adancimea de inghet
in zona amplasamentului fiind de 100..110 cm fatd de CTN.

» Materialele folosite sunt rezistente la sarcini mecanice,

= Se vor folosi materiale izolatoare astfel incat temperaturile
exterioare extreme (foarte scazute / foarte ridicate) s3 nu afecteze
confortul termic interior,

= Obiectivul de investitie va respecta normativele privind
securitatea la incendiu.

Referitor la factorii de risc antropic (accidente datorate munitiei
neexplodate sau a armelor artizanale, accidente nucleare, chimice si
biologice, accidente majore pe cdile de comunicatii, incendii de mari
proportii, accidente Tn subteran, epizootii, zoonoze), probabilitatea ca
acestia sa aibad impact asupra viitoarei investitii este foarte redus3 spre
inexistenta, deoarece:

- in zond nu existd surse active de noxe din activitati de
productie;

- In imediata vecinitate nu exist3 obiective care
manevreaza substante periculoase, care pot genera incendii sau explozii
(statie de alimentare cu combustibil, punct de schimbare butelii);

- Nu au fost semnalate Tn zona accidente Tn subteran,
prabusiri, surpari.

Tn concluzie, amplasamentul studiat are Tn contextul actual
stabilitatea locald asigurat3.

4.3. Situatia utilitdtilor si analiza de consum:
- Necesarul de utilitati si de relocare /protejare, dupd caz;

o Necesar de apd rece pentru intreaga investitie:
. Necesar de apa rece zilnic mediu:

CQar zi med :37,54 m3/h

= Necesarul de apa rece zilnic maxim:

Qar zi max = 48,80 m3/zi

= Necesarul de apa rece orar maxim:

Qaromax = 5,69 m3/h

o Cantitati de ape uzate pentru intreaga investitie:
" Cantitate apa uzatd menajera zilnic mediu:

Quz zimed = 37,54 m3/zi

o Cantitate apa uzatd menajera zilnic maxim:
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Quzzi max = 48,80 mS/ZI

" Cantitate apa uzatd menajera orar maxim:

Quzomax = 5,69 m3/ h

" Cantitate apa uzata menajera orar minim:

Quzomax = 0,203 m3/Zi

o Puterea electrica necesara functionarii: 536,63 kW. Se
propune un post de transformare de 800 kVA (588,8kW)

Conform avizelor procurate de la operatorii retelelor publice de
transport energie electrica, gaze naturale, apa si canalizare, nu este
necesara relocarea acestora cu ocazia implementarii investitiei. Cu
toate acestea, conform prevederilor avizelor aceste entitati vor fi
anuntate Tnaintea demararii lucrarilor pentru a putea oferi asistenta si
pentru a se putea asigura protejarea acestor retele pe timpul executiei
prezentei investitii, daca este cazul.

- Solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare

Alimentarea cu apa potabila si energie electrica se vor realiza
prin bransament la retelele de distributie existente in zona. Apele uzate
menajere precum si apa din precipitatii colectatd de pe drumul de
acces vor fi deversate n retelele de colectare existente in zona prin
intermediul unor bransamente noi. Apa caldd menajera, agentul termic
pentru incalzirea locuintelor si aerul proaspat din locuinte vor fi
asigurate prin sisteme proprii de instalatii montate Tn spatii tehnice
destinate fiecdrei locuinte n parte.

44. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) Impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Obiectivul acestei investitii este de a spori accesul la locuinte de
calitate pentru tineri specialisti din domeniul sanatatii si invatamantului,
categorii sociale care pot fi astfel atrasi de municipiul Sfantu Gheorghe.
Tn acest mod se poate asigura personalul de specialitate in aceste dou3
domenii cheie pentru dezvoltarea serviciilor si nivelului de trai ale
resedintei de judet si ale intregului judet.

O componentd importanta a investitiei este atingerea unui
necesar de energie primara cu cel putin 20% mai mic decat cerinta
pentru clddirile ale caror consum de energie este aproape egal cu zero,
deci calificativul de cladiri nZEB Plus. Acest aspect va implica un cost
redus de intretinere si chirii reduse.

b) Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea
investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;

In faza de executie, in functie de posibilitatile executantului si a
planului de esalonare elaborat in faza proiectului tehnic, implementare a
proiectului va implica asigurarea a 10-25 locuri de munca in domeniul
constructiilor.

In faza de operare investitia va asigura un loc de muncj, legat de
intretinerea imobilelor.

c) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul
asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz;

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice se materializeaza
prin construirea retelei de colectare a apelor uzate menajere,
amenajarea siintretinerea a doua platforme de colectare a deseurilor
municipale si montarea de cosuri de gunoi n spatiul verde amenajat.

Amplasamentul nu se suprapune cu zone sensibile din punctul
de vedere al biodiversitatii sau Tn apropierea acestora (reteaua de arii
protejate Natura 2000, siturile naturale Tnscrise pe Lista patrimoniului

14/57 pagini



A

¥V V&V Projekt SRL

Sfantu Gheorghe, str. Godri Ferenc nr. 2, ap. 31

mondial UNSECO si principalele zone de biodiversitate, precum si alte
zone protejate etc.).

Pe parcursul implementdrii investitiei se vor respecta prevederile
Decliziei etapei de ncadrare nr. 40 din data de 02.06.2025 emis3 de
Agentia pentru Protectia Mediului Covasna.

d) Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul
natural si antropic in care acesta se integreaz, dup3 caz.

Realizarea lucrarilor de constructii nu va afecta terenuri arabile si
terenuri cultivate cu un nivel moderat pan3 la ridicat al fertilitatii solului
si al biodiversitatii sub pamant, terenuri care s3 fie recunoscute cd au o
valoare ridicatd a biodiversitatii si terenuri care servesc drept habitat al
speciilor pe cale de disparitie (flora si faun) si nici terenuri forestiere
(acoperite sau nu de arbori), alte terenuri Tmp3durite sau terenuri care
sunt acoperite partial sau integral sau destinate s3 fie acoperite de
arbori.

Valorificarea acestui amplasament in sine dar si din perspectiva
amplificarii functiunii de locuire existents in zon3 si prin lucririle
peisagistice de amploare vor aduce un impact pozitiv semnificativ atat
raportat la contextul natural cat si la cel antropic: spatiul urban va fi
valorificat de c3tre cetdteni iar livezile si gradinile din zon3 vor fi
completate de un spatiu verde bogat si variat amenajat.

4.5.  Analiza cererii de bunuri si servicii, care justificd
dimensionarea obiectivului de investitii;

Fluctuatiile indicatorilor demografici inregistrati in ultima
perioadd reprezintd aspecte importante care stau la baza proceselor de
dezvoltare economicad si sociald a municipiului Sfantu Gheorghe.

Dezechilibrele economice si sociale existente intre nivelurile de
dezvoltare ale diferitelor regiuni ale tarii, dar si intre mediile de rezident3
urban-rural, impun adoptarea unor politici active care s3 asigure
concomitent dezvoltarea economic3, bundstarea sociald si protectia
mediului.

In orientarea acestor politici este necesars evaluarea realists a
spatiului urban din punctul de vedere al resurselor disponibile, dar si al
factorilor favorizanti si restrictivi ai dezvolt3rii.

Directiile strategice de actiune pentru rezolvarea
problemelor identificate Th domeniul politicilor comunitare de servicii
sociale pentru perioada 2014-2023 din cadrul Strategiei de dezvoltare
locald propun construirea locuintelor sociale pentru tineri in vederea
asigurarii unor conditii minime de trai pentru tinerii defavorizati,
promovarea investitiilor de locuinte sociale intrand in sarcina
autoritdtilor publice locale.

4.6. Analiza financiar3, inclusiv calcularea indicatorilor de
performanta financiard: fluxul cumulat, valoarea actualizatd net3, rata
interna de rentabilitate, sustenabilitatea financiara.

Scopul analizei financiare este de a utiliza previziunile fluxului de
numerar al proiectului pentru a calcula ratele randamentului adecvate,
si anume:

® Rata financiarad internd a rentabilittii (IRR/RIR);
® Venitul net actualizat (NPV/VNA):
° Raportul Beneficiu/Cost.
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Element Ipoteze
Perioada ° Orizontul de analizd este de 50 de ani;
proiectului: | Toate ipotezele au fost ficute pe o perioads de
30 de ani;
° Anul 3 al orizontului de timp este primul an n

care proiectul va genera rezultate
financiare/economice

Costurile - Costurile de intretinere au fost estimate
de _ la nivelul unei functionari optime a tuturor
intretinere: obiectelor prevazute in proiect.

Perioada - Perioada de amortizare pentru noile

de echipamente a fost calculatd folosind metoda
amortizare: amortizarii liniare.

TVA: - In modelul de analizi economico-

financiar3 s-a considerat valoarea TVA de 19%.
(Beneficiarul proiectului are statut de neplatitor
de TVA, ceea ce Tnseamna ca taxa pe valoarea
adaugata aferenta achizitiilor din proiect este
suportata de institutie, in calitate de
consumator final, fiind inclusa Tn costuri).

Valoarea - Valoarea reziduala la sfarsitul perioadei

reziduala: de analiz3 este de cca/ 22% deoarece perioada
de amortizare conform reglementarilor este de
60 ani.

Rata de - 4% - rat4 recomandat3.

actualizare

in cadrul

analizei

financiare:

Prin orizont de timp se intelege pericada maxima de timp pentru
care se fac previziunile. Previziunile care privesc tendinta viitoare a
proiectului trebuie formulate pentru o perioadad adecvata vietii sale
economice utile si suficient de lungd pentru a lua Tn considerare
impactul s§u pe termen mediu/lung. In acest caz a fost considerata o
durata de 50 ani.

Prognoza cheltuielilor:

Analiza optiunilor presupune n prima faz3 identificarea
acestora. Se vor considera urmatoarele optiuni posibile:
Varianta |: Realizarea investitiei pe cladire pe structura de
pereti portanti din caramida:
fundatii tip radier din beton armat cu elevatii de beton
armat
suprastructura cladirii din pereti portanti de caramida.
Strat de etanseitate la aer din caramida
planseu peste parter realizat din beton armat
planseu peste ultimul nivel din beton armat si sarpanta
de lemn cu Tnvelitoare din tigld ceramica culoare naturala.
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Prin aceastad solutie se propune o structura de zid3rie portants
confinatd cu fundatii radier din beton armat.

Caracteristici economice varianta 1
Valoare totald a investitiei este de 127.367.088,54 lei fir3
TVA, respectiv 151.566.835,38lei cu TVA

Variantall:  Realizarea investitiei pe clidire pe structurg de
lemn

fundatii tip radier din beton armat cu elevatii de beton armat

structurd pereti si plansee din lemn. Strat de etanseitate la aer
din barierd de vapori

sarpanta din lemn

Caracteristici economice varianta 2

Valoare totald a investitiei este de 133.603.449,98 lei fir3
TVA, respectiv 158.988105,50 cu TVA

Inainte de analiza financiari se va face o analizs a
optiunilor identificate si descrise anterior

tinand cont de beneficiile si costurile estimate pentru fiecare
dintre acestea.

Analiza optiunilor se va face prin punctarea beneficiilor si
costurilor implicate de citre fiecare

alternativa tinand cont de urmatoarele criterii de punctaj:

1. Cheltuielile de intretinere - este un criteriu de minim, deci
punctajul maxim se va obtine pentru

cele mai mici valori ale indicatorului.

2. Numdrul de unitati de locuire create - este un criteriu de
maxim, deci punctajul maxim se va

obtine pentru cele mai mari valori ale indicatorului.

3. Costurile cu realizarea constructiei - este un criteriu de minim,
deci punctajul maxim se va

obtine pentru cele mai mici valori ale indicatorului.

Pentru indicatorii stabiliti ca criterii de evaluare a celor 2
alternative, se vor utiliza urmatoarele relatii de calcul pentru fiecare
indicator, In functie de tipul de criteriu:

° Pentru criteriu de minim

P(i.j) = (Vmax(i) - V(i,p)) * P(i) / (Vmax(i) - Vmin(i))

Unde: P(i,j) = punctajul obtinut la criteriul i de alternativa j;

P(i) = numarul de puncte asociat criteriului i;

Vmanx(i) = valoarea maxima pentru criteriul i;

Vmin(i) = valoarea minima pentru criteriul i;

V(i) = valoarea indicatorului asociat criteriului i pentru alternativa
j.

Valorile care stau la baza calculelor punctajelor sunt prezentate
n tabelul urmator:
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Valoare indicatori Ron
UM Varianta 1 Varianta 2 N
1 | Cheltuieli de intretinere LEI | 230.400,00 230.400,00
|2 Numadr de unitati locative fBUC! 6 6

3| Costuri cu realizarea constructiei | LE| | 127.367.08854 13360344998

Valoarea punctajelor maxime pentru fiecare criteriu
decizional se stabileste Tn raport cu gradul de importanta asociat
fiecarui criteriu. Gradul de important3 este stabilit de ctre solicitant Tn
functie de constrangerile si avantajele percepute pentru fiecare criteriu
decizional utilizat.

Matricea punctajelor obtinute de cdtre cele 2 alternative
analizate, tinand cont de coeficientii de importantd asociati de citre
solicitant celor doua criterii identificate, este urmatoarea:

Criterii punctaj Varianta 1| Varianta 2
1 [Cheltuieli de intretinere 30 30 30
2 |Numar de unitti locative 30 30 30
3 | Costuri cu realizarea constructier | 40 37,88 40
Punctaj maxim 100| 97,88 100

In urma analizei optiunilor rezults faptul c3 cea mai bun3
alternativa prin prisma complexului de criterii stabilite este Varianta 1
care presupune realizarea proiectului Tn varianta propusa de scenariul
tehnico-economic ales.

Acest rezultat este perfect justificat tindnd cont de urmatoarele
aspecte:

- Este alternativa care prezintd costurile cele mai reduse, raportul
intre costurile si beneficiile

asociate acestei alternative este cel mai bun dintre toate
alternativele analizate;

- Beneficiile aduse de realizarea proiectului prin accesarea de
fonduri nerambursabile este

evidenta in conditiile In care aduce cu sine si 0 economie
importanta la nivelul costurilor implicate;

Tn continuare se va face analiza financiar3 a proiectului propus
pentru a justifica si completa concluziile extrase empiric in urma analizei
optiunilor.

47. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de
performanta economica: valoarea actualizatd netd, rata interna de
rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-
eficacitate.

Analiza economica si financiard presupune determinarea
indicatorilor de performanta financiara.
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Realizarea analizei financiare porneste de la o serie de ipoteze de
calcul, ipoteze care sunt prezentate In continuare:

- Orizontul de analizad este compus din doud intervale:
durata de realizare a proiectului,

Tn acest caz 34 |uni (18 luni executie), si durata de functionare
observata, consideratd ca fiind de 20 de ani, conform specificatiilor
programului de finantare;

- Veniturile si cheltuielile anuale neactualizate sunt
considerate ca fiind constante pe

intreg intervalul de functionare observat3 si identice In cele dou3
alternative analizate;

- Factorul de actualizare utilizat este de 4%.

Estimarea veniturilor:

Infrastructura propusa spre realizare si construire este
generatoare de venituri, percepandu-se

o chirie lunara din partea locatarilor.

Chiria lunarad propusa: 1000 lei / apartament

Venit anual: 12 x 6 x 1000x16 = 1152000 lei

Estimarea cheltuielilor:

Estimarea cheltuielilor se face pe baza estimarii ponderilor in
veniturile generate solutia aleas3, la

care se adauga cheltuielile cu utilit3tile si cheltuielile cu
personalul care va opera infrastructura.

Nivelul estimat al cheltuielilor anuale neactualizate pe scara de
bloc este de 9.000lei/an, detaliat astfel:

1.Cheltuieli comune si administrative 6.000

2. Intretinere si reparatii 6.000

3. Alte costuri 2.400

Total 14.400 Ron/an pe scara de bloc si 230.400 Ron/an pentru
intreg amplasamentul

Cheltuielile cu utilitatile pe scard de bloc sunt determinate pe
baza urmatoarelor ipoteze de calcul:

1. Cheltuieli cu apa 7.401 lei/an

Consum anual mediu 6 apartamente x0,69x365= 15111 mc/an

Tarif unitar 7,35 lei/mc

2. Cheltuieli canalizare 5.659 lei/an

Consum anual mediu 6 apartamente x0,69x365= 15111 mc/an

Tarif unitar 516 lei/mc

3. Cheltuieli cu electricitatea 18.000 lei/an

Consum anual 21.951 kwh/an

Tarif unitar 0,82lei/kwh

Indicatori financiari pentru varianta in care intreaga investitie
se finan{eazd de la bugetul

propriu:

Indicatorii financiari calculati pe baza veniturilor si cheltuielilor
detaliate anterior sunt prezentati in tabelul prezentat mai jos, impreuna
cu modalitatea de calcul a acestora:
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Indicator Formula de calcul Valoare

Valoarea investitiei (lei) Vi 127.367.088,54
Venituri nete (lei) VNi = Vi- Ci+ VRi 62.208.000,00
Rata de actualizare 0,04
Cheltuieli actualizate nete (lei) 2CN_A 12.5663.47543
Venituri actualizate nete (lei) 2VN_A 108.479.351,34
Valoarea actuald netd (VAN) (Iei) VAN= VN_A - VI -18.887.737,20
RIR an
Raportul cost-beneficii IVN_A/ZCN_A 863

Concluzii: Deoarece VAN < O, acest proiect necesitd interventie
financiard nerambursabil3.
Cheltuielile cu utilitdtile cad in sarcina locatarilor, ca atare
acestea nu se includ in calculul de

eficienta.

Indicatorii financiari sunt calculati pentru varianta in care

ntreaga investitie se finanteaza de la bugetul propriu:

An 1 2 3 5
Valoare 127.367.088,54
investitie
Total venituri 2304000 2396160 2492006 2492006 2591687
Total cheltuiel 230400 239616 249201 259169
de intretinere
Flux de 2073600 | 2156544 | 2242806 | 2242806 | 2332518
numerar net
Flux de i .
numerar 125093489 -123136945 120894139 118651333 | 116318815
cumulat
VNA
Rata d_e 4%
actualizare

An 6 7 8 10
Valoare 127.367.088,54
investitie
Total venituri 2773105 2884029 2999390 29993390 3119366
Total cheltuieli | 7qy 288403 | 299939 311937
deintretinere
Flux de 2425819 | 2520851 | 2623766 0728716
numerar net
Flux de E
numerar 116318815 | -113795964 | -111172198 108548433 105819716
cumulat
Rata d_e 49
actualizare

An 1 12 13 15
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127.367.088,54

Total venituri

3337721

3471230

3610079

3754482

3904662

Total cheltuieli
de intretinere

333772

347123

361008

361008

375448

Flux de
numerar net

2837865

2951379

3069435

3192212

3319900

Flux de
numerar
cumulat

-105819716

102868337

99798902

-96606691

-93286790

Rata de
actualizare

4%

An

16

17

18

19

20

Valoare
investitie

127.367.088,54

Total venituri

4177988

4345108

4518912

4699668

4887655

Total cheltuieli
de intretinere

401730

417799

43451

451891

469967

Flux de
numerar net

3452696

3590804

3734436

3883814

4039166

Flux de
numerar
cumulat

-93286790

-89695986

-85961549

-82077735

-/8038569

Rata de
actualizare

4%

An

21

22

23

24

25

Valoare
investitie

127.367.088,54

Total venituri

5229791

5438983

5656542

5882804

618116

Total cheltuieli
deintretinere

502865

522979

543898

543898

565654

Flux de
numerar net

4200733

4368762

4543513

4725253

4914264

Flux de
numerar
cumulat

-78038569

-73669807

-69126294

-64401040

-59486777

Rata de
actualizare

4%

An

26

27

28

29

30

Valoare
investitie

127.367.088,54

Total venituri

6546384

6808239

7080569

7363792

7658343

Total cheltuieli
de intretinere

605250

629460

654638

©54638

680824

Flux de
numerar net

510834

5315268

5527878

5748993

5978953

Flux de
numerar
cumulat

-59486777

-54171509

-48643631

-42894637

-36915684

Rata de
actualizare

4%
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4.8. Analiza de senzitivitate

Analiza de senzitivitate consta Tn determinarea intervalului de
evolutie a indicatorilor de profitabilitate, considerati pentru diferite
scenarii de evolutie ai factorilor cheie, in scopul testarii soliditatii
rentabilitatii proiectului.

Scopul analizei de senzitivitate este de a determina variabilele
sau parametrii critici ai modelului, ale caror variatii, in sens pozitiv sau
negativ, conduc la cele mai semnificative variatii asupra principalilor
indicatori ai rentabilitatii respectiv RIR, VAN. De asemenea, analiza de
senzitivitate determind masurile care ar trebui luate n vederea reducerii
riscurilor proiectului.

Pentru analiza de senzitivitate au fost alesi urmatorii parametri
care vor varia In sens negativ si defavorabil situatiei de baza prezentate.

Scaderea, cresterea veniturilor (chiriitor) (cu 5%, 10%);

Scaderea, cresterea costurilor de mentinere in folosintd normala
(cu 5%, 10%),

Scaderea, cresterea costului investitiei (cu 5%, 10%).

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a
riscurilor

Riscurile asumate (de natura tehnic3, financiara, institutionala,
legald) ce pot interveni in cursul pericadei de implementare a
proiectului sunt:

Tehnice:

- Executia deficitard a proiectului;

- Lipsa unei supervizari bune a desfasurarii lucrarii.

- Financiare:

- Neaprobarea finantarii;

- intarzierea plitilor.

- Legale:

- Nerespectarea procedurilor legale de contractare a
firmel pentru executia lucrarii.

- Institutionale:

- Lipsa colaborarii institutionale;

- Lipsa capacitatii unei bune gestionari a resurselor umane
si materiale.

Riscurile de natura financiara, dar si cele referitoare la forta
majora au fost evaluate in cadrul estimarii costurilor investitionale, Tn
Devizul General estimativ; pentru acestea s-a prevazut la rubrica
Cheltuieli diverse si neprevazute o valoare procentuald de 10% din
costul direct de investitie.

In acest mod, sunt asigurate conditiile normale de desfisurare a
fazelor de proiectare si de executie a proiectului.

Riscurile legate de realizarea proiectului care pot apadrea sunt de
naturd interna si externa.

Riscurile de natura interna - aceasta categorie de riscuri
depinde direct de modul de desfasurare a activitatilor prevazute in
planul de actiune al proiectului, In faza de proiectare saun faza de
executie:

- etapizarea eronata a lucrarilor;

o erori In calculul solutiilor tehnice;

- executarea defectuoasa a unei/unor parti din lucrari;
o nerespectarea normativelor si legislatiei in vigoare;
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scomunicarea defectuoasa Intre entitatile implicate In
implementarea proiectului si executantii contractelor de lucrari si
achizitii, dotari.

Riscurile de natura externd - aceasta categorie de riscuri este
greu de controlat deoarece nu depinde direct de beneficiarul
proiectului:

-obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita gradului
redus de participare la licitatii;

-obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorit
numarului mare de oferte neconforme primite in cadrul licitatiilor;

-cresterea nejustificata a preturilor de achizitie pentru utilajele si
echipamentele implicate Tn proiect.

Ma3surile de prevenire a acestor riscuri se bazeazi pe trei
sisteme cheie ale managementului de proiect: sistemul de monitorizare,
sistemul de control si sistemul informational.

Sistemul de monitorizare consta Tn compararea permanents a
situatiei de fapt cu planul acesteia: evolutie fizicd, cheltuieli financiare,
calitate (obiectivele proiectului sunt congruente cu activele create).

O abatere indicata de sistemul de monitorizare (evolutie
programata/stare de fapt) conduce la un set de decizii a managerului
de proiect care va decide dacad sunt posibile anumite masuri de
remediere.

Sistemul de control trebuie sa intre n actiune repede si eficient
cand sistemul de monitorizare indicd abateri.

Membrii echipei de proiect au urmatoarele atributii principale:
de a lua decizii despre masurile corective necesare (de la

caz la caz);

autorizarea masurilor propuse;
implementarea schimbarilor propuse;

- adaptarea planului de referinta care s3 permita ca
sistemul de monitorizare s3 ramana eficient.

Sistemul informational va sustine sistemele de control si
monitorizare, punand la dispozitia echipei de proiect (in timp util)
informatiile pe baza cdrora ea va actiona.

Pentru monitorizarea proiectului sunt strict necesare
urmatoarele informatii:

- madsurarea evolutiei fizice;
masurarea evolutiei financiare;
controlul calitatii;
alte informatii specifice care prezinta interes deosebit.

Mecanismul de control financiar asigura utilizarea optima
a fondurilor si presupune utilizarea unui sistem circular de reguli care s3
ajute la atingerea obiectivelor proiectului evitand surprizele si
semnaland din timp pericolele care necesita masuri corective.

Global, mecanismul de control financiar se refer3 la
urmatoarele:

- stabilirea unei planificari financiare;

- confruntarea la intervale regulate a rezultatelor efective
cu cele planificate;

- evolutia abaterilor dintre plan si realitate;

- Tmpiedicarea evolutiilor nedorite prin luarea deciziilor la
timpul potrivit.
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Principalele instrumente de lucru operative se vor baza in
principal pe analize cantitative si calitative a rezultatelor.
Contabilitatea si managementul financiar vor fi asigurate de un
specialist contabil care va contribui la indeplinirea a trei sarcini
fundamentale:
- planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor
economice;
- prezentarea informatiilor financiare (sarcini ale
specialistului contabil);
- decizia in chestiuni financiare (atributul conducerii).
5. Scenariul / optiunea tehnico - economic(d ) optim(3),
recomandat(a)

51.  Comparatia scenariilor / optiunilor propuse, din punct
de vedere tehnic, economic, financiar al sustenabilititi si riscurilor;

Ambele scenarii propun aceleasi volumetrii si aceleasi gabarite
de cladiri asigurand un numar identic de locuinte, indici urbanistici
identici si acelasi nivel de performanta energetica. Amplasarea,
aspectul cladirilor, modul de amenajare a terenului si modul de
asigurare a utilitatilor sunt identice. Diferenta dintre cele dou3 scenarii o
reprezintad suprastructura cladirilor.

SCENARIU1
fundatii continue turnate din beton si elevatii din beton armat;
suprastructura cladirii realizatd din pereti portanti ziditi din
blocuri ceramice si confinati cu stélpisori si centuri din beton armat
toate planseele, inclusiv cel peste ultimul nivel realizate din beton
armat
Bariera de vapori esentiala in atingerea nivelului de nZEB Plus este
reprezentatd de tencuiala interioara aplicatad peste zidarie respectiv
planseele din beton armat.
SCENARIU 2
fundatii continue turnate din beton si elevatii din beton armat;
suprastructurd a cladirii din structurd de cadre de lemn;
sarpanta de lemn
In acest caz bariera de vaporiva fi realizat cu folii performante care vor
trebui sa acopere ntreaga fata interioara a peretilor exteriori si
racordate la planseul din beton al parterului si intre ele cu benzi de
etanseizare.

5.2.  Selectarea si justificarea scenariului / optiunii optim(e)
recomandat(e)

Scenariul recomandat de catre elaborator este Scenariul 1.

Avantajele scenariului recomandat:

Justificare tehnica: solutia propusa prin Scenariul 1 este
mai avantajoasa din punct de vedere tehnic intrucat cerintele de
etanseitate la aer, de acustica si de protectie la foc sunt Indeplinite cu
un consum de resurse mai redus. Prin aceasta structura se poate
asigura Incadrarea In categoria de rezistentd la foc | si astfel asigura
distantele de siguranta corespunzdtoare dintre compartimentele de foc.
in plus Scenariul 1 are o structur ce necesitd manopers mai putin
pretentioasad si resurse umane si materiale mai reduse.

Justificare economica: Scenariul 1 este cel care permite
atingerea obiectivului investitiei ntr-un timp de executie mai scurt fara
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afectarea in mod negativ a niciunui aspect de natura tehnica,
functionala ori de calitate In constructii. Cu toate cd emisiile de CO2
asociate constructiei sunt mai reduse Tn cazul Scenariului 2, se poate
afirma conventional ca impactul extern posibil asupra societatii nu
difera semnificativ In cazul niciunuia dintre cele doua scenarii propuse.

5.3.  Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
privind:

a) Obtinerea si amenajarea terenului;

In cazul ambelor scenarii amplasamentul este identic dat fiind c3
parcela studiata reprezinta deja proprietatea beneficiarului iar destinatia
acesteia este adecvata functiunii propuse.

b) Asigurarea utilitatilor necesare functiondrii obiectivului;

M Alimentarea cu ap3 rece potabila

Alimentarea cu apa rece potabild a blocurilor proiectate se face
din conducta publicd de apa rece potabild, aflatd pe domeniu public,
prin:

- racord la conducta stradald din zona (teavd PEHD SDR17 ;
pn 10 bar, @ 110 mm) si un cdmin de vane si golire in punctul de
racordare la reteaua publica;

- retea de incintd ramificata (teavad PEHD SDR17 ; p, 10 bar,
@ 110mm) si 6 camine de vane si golire Tn punctele de derivatie;

- bransamente individuale la blocuri, in total 16 buc. (teava
PEHD SDRI17 ; pn 10bar, @ 40 mm)

- c&mine de apometru Tn dreptul fiecarui bloc, din corp de
polietilend cu D, = 1.000 mm si Tnaltator reglabil, dotat cu rama cu capac
din fonta cu suport din beton armat, cdminele fiind dotate cu contoare
de apa rece, echipate cu tehnologia radio bidirectional pentru citire de
la distantd, Dn=25 mm, Qx=6,3 M3/h, Qmax=7.875 m3/h, Qp<7,88 I/h.

(i) Stingere incendii (nu este parte integranta din proiect,
acesta sa va proiecta separat)

Reteaua de incintd de stingere a incendiilor tip inelar include:

- racord la conducta stradald din zona ;

- retea de incintd comuna cu reteaua de apa rece de
incinta tip inelar, cu avizul obligatoriu al detindtorului de retea privind
debitul si presiunea;

- hidranti de incendiu supraterani amplasati in zona verde,
cu raza de actiune 120m, fiecare punct din incinta fiind atins de doua
jeturi simultan;

- hidranti D,=80 mm, cu protectie la rupere, pr=16bar tip
1A+2B, Tn total 4 bucati, cu cot si picior din fonts;

(i) Evacuarea apelor uzate menajere

Din blocurile proiectate, apele uzate menajere se evacueaza in
sistem gravitational, prin:

- racord de canalizare menajera la statia de pompare ape
uzate menajere din zona, teava PVC-KG; SN4; @ 315 - nu este parte
integranta din acest proiect, se va proiecta separat;

- retea de incinta de canalizare menajera tip ramificat - nu
este parte integranta din acest proiect, se va proiecta separat;

- teava PVC-KG; SN4; @ 315 /250 /200 mm (zona se va
extinde n viitor);

- camine de vizitare si de inspectie din PVC, prevazute cu
capac din fontd carosabil C250 (25 tf) sau D400 (40 tf), cu piese suport
din beton armat, in functie de zona de amplasare;
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- racorduri individuale la fiecare bloc din teavd PVC-KG; SN4;
2xP1N0N60Mmm.

(iv) Evacuarea apelor meteorice

Evacuarea apelor meteorice de pe strazi si parcari nu este parte
integranta din acest proiect, acestea se vor proiecta separat. Apele
meteorice ajunse pe carosabil se colecteaza prin:

-racord de canalizare menajera la conducta stradald din zong,
care se va executa Tn curand, teava PVC-KG, SN4, @ 400 mm;

-guri de scurgere stradald cu gratar 600x600 mm din fonta
carosabil D400, cu suport placd din beton armat, in total 14 buc;

-camine de tip geiger pentru ape pluviale, din polietilena, cu
naltator 300..600 mm si garniturd cauciuc la fiecare gura de scurgere,
in total 14 buc.;

-retea de incintd de canalizare pluviald de tip ramificat (zona se va
extinde Tn viitor)

- teava PVC-KG; SN4; @ 400 / 315 /250 /200 mm;

- cdmine de vizitare si de inspectie din PVC, prevazute cu capac
din font3d carosabil D400, cu piese suport din beton armat;

- teava PVC-KG; SN4; @ 160 mm; L=4...8 mm - racorduri la gurile
de scurgere stradale

- rezervoare subterane pentru stocarea apelor pluviale, in scopul
utilizarii lor la stropirea spatiilor verzi din cartier;

- separator de hidrocarburi circular cu deznisipator si filtru
coalescentad Qn = 40 I/s, amplasat la limita de proprietate, in amonte de
caminul de predare spre reteaua publica.

Apele meteorice de pe doua grupuri a cate trei scari de bloc vor
fi colectate, stocate In rezervoare subterane si utilizate pentru irigare. De
pe celelalte scari de bloc, apele meteorice colectate prin jgheaburi si
burlane vor fi eliberate pe spatiile verzi inierbate si se va asigura prin
pantele spatiilor verzi inconjuratoare Indepartarea acestora de la cladiri.

(v) Alimentare cu gaze naturale

Nu se va realiza bransament la reteaua de alimentare cu gaze
naturale Intrucat necesarul de energie din surse neregenerabile nu
Justifica investitia.

(vi) Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va realiza prin
racorduri la reteaua de distributie MT existenta Tn zona. Se vor obtine
avize tehnice de racordare de la detindtorul de retea din zona. Se
propune alimentare zonei de locuinte printr-un post de transformare
nou aflat pe parcela vecinad. Din acest post de transformare compact se
vor alimenta si circuitele electrice de iluminat public si consumatorii
cladirilor / obiectivelor proiectate si propuse.

Se vor amenaja 20 de parcari cu 10 statii (20 puncte) de
reincarcare a vehiculelor electrice din care 5 puncte de incadrcare o s
aib3 capacitatea minima de incadrcare de 50 kW.

Pentru alimentarea cu energie electrica a incarcatorilor de
autovehicul electric, se va poza un cablu de tip ACYABY
3x240+120mmp in profil ,M/T", direct din PTC.

Date energetice: calculul puterilor electrice ale cladirilor s-a
efectuat pe baza PE132/2003.

Total putere instalata: Pi = 140,15 kW din care

-Apartamente cu 1-2 camere (6 ap. x 23 kW) : Pi = 138,00 kW
-Utilizari comune, casa scarii: Pi = 215 kW
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Total putere de calcul: Pc = 34,3 kW din care
-Apartamente cu 1-2 camere (6 ap. x 5,5 kW): Pc = 33 kW
-Utilizari comune, casa scarii: Pc = 1,3kW
Total putere electrica la casele de scari (16 blocuri x 34,3 kW): Pc
=548,8 kW
-coeficient de simultaneitate la un numar de apartamente ntre
76-100: Ks = 0,34
-putere electrica simultan absorbita: Pabs = 186,59 kW
-intensitate curent: lc = 293,08 A
-tensiune: U=400V
lluminat stradal:
-Incircitoare electrice 5 x 72 kW: Pi = 360 kW
-Incircitoare electrice 5 x 44 kW: Pi = 220 kW
-Total putere Incarcatoare electrice: Pit = 580 kW
-Total putere incarcatoare electrice simultan absorbit kc=0,6,
Psa=346 kW
Putere electricd necesara functionarii: 536,63 kW
Se propune un post de transformare de 800 kVA (558,8 kW)
Pentru uniformizarea solutiei de bransare electrica se
recomanda consultarea si corelarea investitiei actuale cu celelalte
proiecte care sunt in derulare n apropierea amplasamentului studiat.

C) Solutia tehnicd, cuprinzand descrierea, din punct de
vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baz3, corelatd la
nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii
tehnico-economici propusi;

(i) Restrictii si reguli de ocupare a terenului propuse prin
proiect

e Relationarea la strazile noi propuse prin PUZ aprobat prin HCL
133 /2024 strada de legdtura Intre strada Jokai Mor si strada paralelad cu
aceasta va fi trasatd astfel Tncat linia mediana sa corespunda cu limita de
proprietate sud-estica iar strazile de deservire vor fi perpendiculare pe
aceasta. Profilul strazilor, Iatimile si tipul benzilor de circulatie vor fi
preluate din documentatia de urbanism;

e Alte reglementari din PUZ aprobat prin HCL 133/2024

o Locuintele vor fi propuse a fi construite Th subzona functionala L2
care este 0 zona de locuinte individuale / colective cu densitate medie
spre mare;

o Cl&dirile vor fi retrase de la aliniamentul general (linia trotuarului
adiacent parcelei) cu 10 m, valoarea minima impusa find 3 m;

o Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la
limitele parcelei la o distanta cel putin egald cu jumatate din indltimea la
cornisad a cladirii masurata th punctul cel maitnalt fata de teren;

o Cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta de
cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai
putinde 5m;

o Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld care nu
sunt alipite este egald cu indltimea cladirii respectiv 12 m;

o Propunem un regim de Tnaltime de P+2E cu o naltime maxima
de +11,13 mrespectiv 11,88 m indltime totala fata de CTA;
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o Pentru toate cladirile se va asigura acces carosabil ocazional ce
va face legdtura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de
transport In comun;

o distanta dintre cladirile aldturate de pe aceeasi parceld va
permite Intretinerea acestora, accesul pompierilor si a mijloacelor de
salvare astfel incat sd nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea
naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, incendiu;

o Se va asigura o suprafatd verde de minim 20% din St pe sol
natural;

o Terenul liber ramas va fi plantat cu un arbore la fiecare 100mp;

o Terenul amenajat ca loc de joaca, de odihna si gradini de fatada
decorative va reprezenta cel putin 30% din suprafata totala a terenului
liber;

o Se pot amplasa imprejmuiri avand indltimea Tntre 150-180 cm, cu
soclu opac de 60 cm si partea superioard din sarma;

o POT maxim admis pentru locuinte colective este 40%

o CUT maxim admis pentru locuinte colective este 1,2

o Seva asigura 1loc de parcare pentru fiecare apartament intrucat
Sc este sub 60 mp (total 96 locuri), 20 de locuri cu posibilitatea de
reincarcare a vehiculelor electrice din care 5 puncte de refncarcare vor
avea o capacitatea minima de 50kW (peste 25% din locuri), 7 locuri
pentru vizitatori, 4 locuri pentru utilizatorii scaunului rulant deci in total
127 locuri de parcare;

o seva planta cate un copac la 4 locuri de parcare, in total
32 buc;

o parcajele se vor grupa in doud loturi a cate 77 respectiv
50 de parcari, iar acestea nu vor fi mai departe de 250 m de la locuinte,
conform PUZ;

o parcajele vor fi Inconjurate cu gard viu avand Tnadltimea de
120 cm;

e Avand in vedere structura din beton armat si zidarie, se
preconizeaza ca blocurile se vor incadra cel putin In gradul de rezistenta
la foc I-II. n acest caz fiecare constructiile poate fi cate un
compartiment de incendiu a céte 548,88 mp blocurile cu o scara
respectiv 109116, blocurile cu doua scari, cu distante de minim 12 m
intre acestea.

(i) Relationare la particularitdtile amplasamentului

e drumul de acces orientat E-V este perpendicular pe
strada Jokai Mdr si are axa medianad identica cu limita de proprietate;
aceasta face legdtura cu strada paraleld cu str. Jékai Mor si reprezinta
principala linie de fortad care organizeaza constructiile pe amplasament;

e sevaconstrui o stradad avand aceeasi orientare dar fiind
paralela cu limita nordica de proprietate care va avea acces din strada
aflatd la Vest de amplasament; aceasta va fi strada din care se pot
accede cele douad loturi de parcari;

e doua strazi perpendiculare pe acestea vor face legadtura
dintre diferitele zone ale amplasamentului, acestea fiind perpendiculare
pe prima strada;

e majoritatea constructiilor sunt orientate catre strada
principald de acces: 9 scari de bloc; celelalte sapte sunt orientate catre
strazile mai putin importante ale ansamblului;

e majoritatea constructiilor sunt orientate catre S iar trei
sunt orientate cdtre V; orientarea cu fatada lunga spre Sud faciliteaza si
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orientare cadtre vederea cea mai spectaculoasa: catre muntii Carpatilor
Meridionali.

(i)  Amenajarea terenului, accese, circulatii, accesibilizarea
spatiului urban

e Se propune ca atat accesul auto si pietonal cat si
bransamentele la utilitati, respectiv la reteaua de alimentare cu ap3, la
reteaua de canalizare, reteaua de canalizare a apelor pluviale si la
reteaua de alimentare cu energie electrica, sa se realizeze prin
intermediul fasiei de teren din capatul estic al amplasamentului
identificat prin CF nr. 43234 Sfantu Gheorghe, cu latimea de 9,47 m,
fiind capatul cel mai apropiat de strada Jokai Mor.

e Strada de acces va traversa mijlocul amplasamentului:
toate constructiile vor fi amplasate la nord de aceasta strada iar zona
dinspre sudul strazii va fi ldsata liber spre viitoare investitii
complementare;

e Parcarile vor fi grupate Tn doua loturi de 50 respectiv 77
de locuri pentru o folosire mai eficientd a suprafetelor;

e Pentru accesibilizarea spatiului urban se propun
amenajarea a 4 locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati
grupate cate doua, 1atimi de trotuar de minim 150 cm cu pante de max.
5%, tratarea diferentiatd a schimbarilor de nivel, aplicarea ghidajelor
vizuale si tactile la nivelul pardoselilor exterioare si facilitarea circulatiei
cu scaunul cu rotile si cdrucioare prin zone de traversare cu borduri
joase.

o Materialele utilizate pentru finisarea suprafetelor de
circulatie vor fi adaptate la tipul si intensitatea traficului: suprafete
asfaltate pentru drumul de acces si trotuarele adiacente, asfalt sau
pavaje adecvate pentru parcadrile amenajate, pavaje de diferite tipuri si
modele pentru diferitele tipuri de circulatii pietonale. Locurile de joaca
vor fi finisate cu pavele din cauciuc de mari dimensiuni. Materialele
alese vor fi adecvate unui trafic de intensitate medie spre mare cu
rezistenta mare la uzura.

e Mobilierul urban propus - banci, cosuri pentru gunoi,
structuri din lemn pentru delimitarea diferitelor functiuni, elementele
locurilor de joaca, gardurile de delimitare ale acestora vor fi astfel alese
astfel incat sa fie adecvate utilizarii publice.

» Spatiul verde va fi amenajat prin plantarea a unor arbusti,
copaci si plante indigene cu necesitati de intretinere minimale. larba
aleasa pentru tnsamantare va fi adecvata traficului ocazional; vor fi
desemnate fasii sau zone adecvate a fi pasuni pentru albine
nsamantate cu flori variate, cu perioade de inflorire diferite.

e Conceptia peisagistica se concentreaza asupra
compozitiei vegetatiei, la aspectul estetic impus de caracterul investitiei,
si la accentuarea componentei ecologice a spatiului verde nou creat.

e Amenajarea intentioneaza folosirea materialelor de
constructii durabile, usor de montat si de intretinut atat pentru reteaua
de circulatie cat si pentru diferitele constructii exterioare, si al unui
material vegetal caracteristic zonej, cu plante din flora spontana, cu
materiale specifice zonei, ecologice, care pot fi procurate din
mprejurimi, avand n acelasi timp un aspect decorativ, care imprima o
imagine unitara a amenajarii.

e Propunerea noastra de dispunere a plantelor este una
etajatd, pe nivele de vegetatie, incepand cu plantele de pajiste, cu
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arbusti de mica naltime, pana la grupurile de arbusti, urmatorul si
ultimul etaj fiind arborii de diferite inaltimi. Astfel, vegetatia amenajarii va
fi compusa din arbori de talie mare, medie si mic3, rasinosi si foiosi, de
arbusti decorativi foiosi si plante erbacee.

¢ De-alungul drumurilor carosabile se vor planta
aliniamente de arbori, la fel si Tn cazul parcarilor realizate Th proiect.

« Intre locuintele propuse, |a fel, se propune plantarea de
arbori si arbusti cu rolul de a diversifica vizual spatiu.

e Gradinile comunitare din proximitatea locuintelor vor fi
lZsate libere, Tn general, de vegetatie, acestea vor fi amenajate de catre
locatari si vor fi imprejmuite.

e Gradinile de legume destinate utilizarii de catre locatari
vor fi imprejmuite cu un gard metalic galvanizat si vor avea porti de
acces. Vor avea In dotare cismele pentru irigatii, spatii de depozitare
inchise, compostiere, jardiniere din lemn Tnaltate, spatii pentru arbusti
fructiferi spre marginea gradinii. Aleile din jurul jardinierelor se vor
realiza din pietris, mai putin alee diagonala care va fi din dalaj beton.

« In cursul plant3rii se recomand folosirea puietilor de
talie mare siTn unele cazuri arbori tineri care se vor extrage din plantatii
silvice sau din pepiniere dendrologice. Puietii de arbori si arbusti se vor
livra cu balot.

e Epoca de plantare se situeaza Tn timpul repausului
vegetativ, in general Tn intervalul noiembrie - aprilie, in functie de
conditiile meteorologice. Se prefera plantarile de toamna care dau
rezultate mai bune la prindere.

(iv) Indici urbanistici

e CF 43234 Sfantu Gheorghe, S=49229 mp, conform CF

e Sc bloc cu o scara: 199,18 mp calculatd conform Anexa
nr.2/L350, inclusiv suprafata logiilor de la parter care se afla la o indltime
mai micd de 3 m de la cota terenului amenajat (6 bucadti pe parceld)

e Sc bloc cu doud scari: 391,76 mp calculatd conform
Anexa nr.2/L350, inclusiv suprafata logiilor de la parter care se afld la o
Tnaltime mai mica de 3 m de la cota terenului amenajat. (5 bucati pe
parcela)

e Sc 2 garaje destinate depozitarii a cate 50 de biciclete:
140 mp

e Sc parcela: 3293,88 mp

o POT:6,69% (POT max.=40% conform PUZ)

o Sd etaj1sietaj 2: 174,85 mp calculatd conform Anexa
nr.2/.350: nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate :
suprafata balcoanelor, logiilor.

e Sd cladire cu o scara: 548,88 mp

e Sd cladire cu doua scari: 109116 mp

e Sd parcela: 8889,08 mp

e CUT: 0,18 (CUT max.=2.8 conform PUZ)

(v) Aspecte functional-arhitecturale

¢ Rispunzand cerintelor Caietului de sarcini, propunem
amplasarea a 16 constructii P+2E individual sau grupate cate doua,
addpostind fiecare cate sase locuinte de serviciu avand Su=53,94mp pe
baza proiectului tip aferent Planului National de Redresare si Rezilienta,
Componenta C10 - fondul local, investitia identificatd prin . 2 -
Construirea de locuinte nZEB Plus - pentru tineri / locuinte de serviciu
pentru specialisti din sdndtate si invatamant respectiv amenajarea a 20
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de locuri de parcare cu reincarcare a autovehiculelor electrice prin
PNRR / C10 / investitia 1.1.3: Asigurarea infrastructurii pentru
transportul verde - puncte de reincércare vehicule electrice.

e din punct de vedere planimetric, cladirea este simetrica:
urcand cinci trepte de la CTA accesul se face central printr-o usa de
acces batanta dubla avand latimea 180 cm. Fiecare scara de bloc este
echipat3 cu interfon. In windfang sunt amplasate cutiile postale dup3
care se accede In casa scarii. Din casa scdril se face accesul la fiecare
nivel In cite doud apartamente cu cate doud camere, o bucatarie, o
baie si hol cu spatii de depozitare. La etajul 1si 2 se face accesul din
casa scarii In cate doud spatii tehnice care deservesc apartamentele.

e Din cele 16 constructii 6 sunt amplasate individual iar 10
sunt grupate in 5 ansambluri a cate 2 scari.

. Centralizator suprafete utile

AP1 [ AP2 | AP3 | AP4 | AP5 | AP.6 | Spatii | Preciziri
comun
e
WINDFANG | O 0 0 0 0 0 5,22 laP

CASASCARI} | 14,04 14,41 14,43 42,88 3 niveluri
HOL 678 [678 | 676 | 676 | 678 | 678 |0 Inclusiv pereti
de

compartiment
are

BUCATARIE 662 | 662 | 659 [ 659 | 662 | 662 |0
CAMERADE | 2170 | 2170 | 2167 | 21,67 | 2170 | 2170 | O
ZI"
DORMITOR" | 142 |[142 (142 [142 [142 [142 | O

BAIE 398 [ 398 | 397 | 397 |398 |398 |0
TOTAL 533 | 533 | 532 | 532 | 533 |533 | 4810
3 3 2 2 3 3

LOGIE/ 954 | 108 105 | 1141 |105 | 1135 |0 Nu intrd in Su

BALCON 5 9 9 darintrd la Sc
si Sd

SPATII 0 0 522 522

TEHNICE

Su

CONSTRUC

TIEcuo =53,33x4+53,22x 2+ 4810 +10,44= 378,30 mp

scar3

*Su este calculatd conform STAS 4908-85: Nu se cuprind
pragurile trecerilor cu deschideri pana la1m.

Finisaje interioare: pardoselile scarii de acces, ale windfangului si
ale casei scarii sunt realizate din gresie antiderapanta rezistenta la
Tnghet si uzurd. In apartamente se va utiliza gresie antiderapant3 i hol,
bucétarie si baie. Camera de zi si dormitorul vor fi finisate cu parchet din
lemn stratificat. Peretii vor fi tencuiti si vopsiti iar in bucatarie si baie se
va monta faiant3 pe suprafetele expuse apei. In hol se va monta tavan
fals pentru a permite traversarea tevilor aferente instalatiilor.

Finisaje exterioare: soclul va fi finisat cu o zidarie de piatra
naturald ancorata de soclul de beton. Fatada va fi finisatd prin tencuiald
decorativa aplicatd peste sistemul de termoizolatie din vata bazaltica.
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Unele zone vor primi finisaj din caramida klinker lipitd sau placaj din
lamele de lemn tratate . Acoperisul va avea zone finisate cu tabla zincat3
plana si zone finisate cu tigla ceramica de culoare naturald, respectiv
sorturi de tabla zincata. Jgheaburile si burlanele vor fi realizate din tabl3
titan-zinc de grosime minima 0,65 mm.

o Caracterul de locuinte de serviciu respectiv cel de
locuinte colective implica expunerea materialelor de finisaj la un grad
de uzurd superior celui Intalnit in domeniul locuintelor particulare, acest
aspect fiind unul de mare importanta Tn alegerea finisajelor interioare si
exterioare durabile.

 Hidroizolatii : se vor monta hidroizolatii orizontale si
verticale pe toate suprafetele aflate In contact cu solul. Soclul va fi
hidroizolat pentru a-l proteja de apa din precipitatii. Membrana
hidroizolant3 a soclului se va termina la minim 45 cm peste cota
terenului amenajat.

(vi)  Asigurarea utilitailor

Alimentare cu apd rece si apa caldd menajerd

Distributia apei reci si calde se face prin tevi multistrat, imbinate
prin sertizare, preizolate anticondens / termic cu cochilii tip thermaflex,
fiind montate ingropat n pereti si pardoseal3, respectiv in ghene
sanitare. Prepararea apei calde menajere se face prin boilerul cu
acumulare integrat in unitatea compacta de ventilare, avand conexiune
la panouri solare amplasate pe acoperisul blocurilor.

Canalizare menajerd interioara

Din blocuri apele uzate menajere se evacueaza in sistem
gravitational. La capetele de coloan3, se monteaza aeratoare automate
cu membrana sau piesa de ventilatie cu capac. La baza coloanelor se
monteaza piesa de curatire cu capac de acces.

Obiectele sanitare si sifoanele de pardoseald sunt cu garda
hidraulicd, pentru prevenirea mirosurilor nepldcute din instalatia de
canalizare menajera.

Conductele de canalizare menajera interioare se executa
din teava de polipropilend ignifugatd fonoabsorbanta, cu mufe si
garnituri de etansare din cauciuc, montate Tngropat Tn pardoseald si
pereti.

Tnc3lzire, ricire si ventilare fortats ainciperilor

Atat Incdlzirea - racirea, cat si ventilarea fortata a Tncaperilor se
asigurd prin pompe de caldurd compacta tip aer-aer de mare eficients,
amplasate Tn spatiile tehnice.

Tubulaturile de ventilare etanse se amplaseaza in tavan fals.
Introducerea aerului se face prin anemostate In camera de zi si In
dormitor, iar evacuarea aerului se face prin anemostate montate n
bucatarie si baie. Usile interioare se doteaza cu nise de transfer aer.

Aportul de aer proaspat se asigura din exterior, unde se
evacueaza si aerul viciat.

Fata de incalzirea principala, se prevede si o Tncalzire
suplimentara:

- cu convectoare electrice de perete cu termostat reglabil
in camera de zi, Tn dormitor si in bucatarie

- cu radiator electric tip port-prosop in baie.

Instalatii electrice pentru iluminat si prize

Circuitele electrice se vor realiza:
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- cu cablu/conductor de tip MYY-F/MYF dimensionate conform
puterii circuitelor

- cablurile sunt protejate Tn tub PVC ignifug rigid/flexibil, in tub
SYMALEN.

Conexiunile Intre conductoare si alte echipamente trebuie s
asigure continuitatea electrica, durabild cu protectie mecanica
corespunzatoare. Circuitele iluminatului normal trebuie sa fie distincte
de circuitele de prize. Intrerupitoarele si butoanele pe circuitele de
lumina vor fi montate numai pe conductoarele de faza.

Aparate electrice utilizate:

- Intrerupatoare, comutatoare, de luming, 250V -10A In montaj
ngropat;

- prize monofazate de 16A cu contact de protectie in montaj
ingropat;

- corpurile de iluminat in montaj aparent.

Pentru realizarea unui iluminat corespunzator se vor respecta
conditiile impuse de standarde privind nivelul de iluminare, temperatura
de culoare a surselor de luming, indicele de redare a culorilor.

- culoarea lumini a corpurilor de iluminat va fi de 4000Kelvin

- redarea culorilor: minim 80%

Se va realiza o retea de iluminat exterior prin montarea de
corpuri de iluminat stradal pe stalpi metalici de 3m.

Reteaua de voce date se va asigura prin fibrad optica.

Prin fibra optica se va asigura canal TV, acces la ethernet si
telefonie fixa dupa incheierea unui abonament cu un prestator de
servicii din zona.

Tablourile electrice se vor echipa cu sigurante automate
monofazate P+N cu protectie diferentiala.

Instalatii de protectie si priza de pamant

Instalatii de protectie si priza de pamant:

S-au prevazut urmatoarele masuri de protectie:

- protectia circuitelor electrice la scurtcircuit si la suprasarcina
prin disjunctoare;

- protectia la curenti de defect a circuitelor prin relee diferentiale
din componenta disjunctoarelor;

- legarea la pamant;

- sistem de prizad de pamant artificiala;

-protectie la supratensiuni atmosferice si de retea.

Priza de pamant se realizeaza cu folosirea materialelor zincate de
platbanda OL-Zn 40x4mm, ca conductor de legdturd, si electrozi OL-Zn
de 2m lungime. Rezistenta de dispersie a prizei de pamant artificiale,
constatata n buletine de incercari, nu va depasi valoare de 1,0 ohm (Q)).
Daca la masurari se constata o valoare mai mare, priza de pamant se va
completa cu electrozi si conductoare de legatura suplimentare. Prin
conductorul de VLPY26mmp se vor lega la pamant componentele
metalice ale tablourilor electrice.

d) Probe tehnologice si teste;

Pentru verificarea calitatii executiei din punct de vedere a
etanseitatii la aer se vor efectua teste blower-door pentru fiecare
constructie.

Pentru cladirile rezidentiale prevazute cu un nivel ridicat de
protectie termica este recomandata incercarea de performanta
conform SR EN ISO 9972. Performantele minime de etanseitate /
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permeabilitate la aer a anvelopei cladirii trebuie sa respecte
urmatoarele cerinte : pentru nZEB n50<1,0 sch/h la 50 Pa sau g50<1,0
m3/(hm?)

54.  Principalii indicatori tehnico-economici aferenti
obiectivului de investitii:

a) Indicatori maximali, respectiv valorarea totald a
obiectului de investitii, exprimata Tn lei, cu TVA si, respectiv, fard TVA,
din care constructii-montaj (C+M), In conformitate cu devizul general;

Valoarea 127.367.088,54
investitiei fard TVA
Valoare investitiei 1561.566.835,38
cu TVA
Valoarea C+M fara 67.971.938,79
TVA
Valoarea C+M cu 80.886.60716
TVA
b) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta-

elemente fizice/capacitdti fizice care sa indice atingerea tintei
obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;
Indicatorii obiectivului de investitii (conform Ghid C10, Anexa
1/1.2):
e Numar de metri patrati construiti locuinte pentru
specialisti din sdnatate si Invatamant:
Su 6052,80 mp
e Numar unitati de locuit pentru specialisti din sanatate si
fnvatamant:
16 x 6 = 96 buc
e Numar puncte de reincarcare lenta a vehiculelor
electrice:
5 buc. cu 2 puncte de reincarcare: 2 x 22 kW si
5 buc. cu céte 1 punct de reincadrcare 50 kW + cate 1 punct de
reincarcare 22 kW
e Reducerea energiei conform raportul de conformare
NZEB si Studiul privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de
eficienta ridicata
Consumul de energie primara a fost obtinuta prin multiplicarea
consumurilor de energie finald cu un factor de conversie, prezentate Tn
tabelul de mai jos. Emisiile de CO» au fost obtinute prin inmultirea
consumurilor de energie primara cu un factor de emisie.

Tabel - Consumuri specifice de energie finala

Factor de conversie a energiei finalen

F

Combustibil / Sursd de | energie primar3 ac't<.>r de
eneraie emisie [kg

9 neregenerabil3 regenerabild | total | CO2/kWh]
Gaz natural 117 0 117 0,202
Lem'n.e de foc (fata 12 0 19 0390
certificat biomasa)
Biomasa - lemne de foc | 018 0,9 108 | 0,019
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Biomas3 -
brichete/pelete

0,28 08 1,08 [ 0039

Energie termicd produsd
cu panouri solare 0 1 1 0,000
termice

Energie termic3 a
mediului (aerotermald,
geotermala,
hidrotermald) pentru
inc3lzire sau racire (free
cooling)

Energie electrica
consumata din SEN

0 1 1 0,000

2 05 2.5 0107

Astfel am obtinut consumurile de energie primard si emisiile COz,
prezentate n tabel
Tabel Consumuri specifice de energie primara

Consum anual specific de
~ energie (primara) [kWh/m?an] Emisii CO
Utilitate En. En. En. RER [%]
. . . [kgCO2/m2an]

primard | primard primara

Total Neregen. | Regen.
Incalzire: 40,38 19,56 20,82 2,62 516%
Api caldd de 3707 9,41 2766 1,26 74,6%
consum
Climatizare: 0,78 0,08 0,70 0,01 89,5%
Ventilare mecanicd 517 2,80 2,37 0,37 459%
lluminat artificial: 6,37 2,90 3,48 0,39 545%
TOTAL 89,78 3475 55,02 4,65 61,3%

Se poate observa: consumul total de energie primard de 89,96
KWh/m?2an este sub limita maxim3 impusa de criteriile NZEB+ pentru
cladiri rezidentiale in zona V climatics, 90,48 kWh/m?an. Emisiile
echivalente de CO» de 6,07 kgCOz/m?an sunt sub limita maxima impusa
de 12,08 kgCO2/m?an.

Indicii de eficienta energetica
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Valoare limit3 aflat3

Denumire indice de Valoare Tn vigoare pentru
consum calculatd NZEB+
Transmitant3 termica 0,059 max 0,150

liniard medie la nivelul
anvelopei cladirii [W/mK]

Consumul de energie 89,78 9048
primara totald

[kWh/m?2an]

Emisii echivalente CO2 4,65 12,08
[echivalent kg/m?2an]

Contributia din surse 61,3% min 30,0%
regenerabile de energie

(SRE) [%]

Zona climaticd \%

Tip cladire Cladiri de locuit colective

Sisteme de instalatii care | Pompa de caldur pentru incélzire, récire
utilizeaza energii din
surse regenerabile

Tip tAmplarie extericara | si preparare ACM, Panouri solare

c) Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de
rezultat/operare, stabiliti n functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv
de investitii;

Prin implementarea proiectului se vor edifica 6x16=96 locuinte.

d) Durata estimatd de executie a obiectivului de investiti,
exprimata Tn luni:18 luni

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu
reglementdrile specifice functiunii preconizate din punct de vedere al
asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile construciiei,
conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice.

a) Indeplinirea cerintelor fundamentale pentru asigurarea
calitatii in constructii conform L10/1995 (cerintele fundamentale pentru
asigurarea calitatii Tn constructii vor fi corelate cu categoria de
importanta respectiv clasa de importanta)

Categoria de importanta conform HG 766 / 1997

C - constructii de importantad normala

Clasa de importanta conform CRO, Anexa Al

clasa Il - constructii de tip curent

0] Rezistentd mecanicd si stabilitate

Zona seismica:

Municipiul Sfantu Gheorghe se ncadreaza in zona seismica cu
acceleratia de varf a terenului de 0,20g la un interval mediu de recurentd
deIMR 225 ani, si cu perioada de colf Tc =0,70s, conform P100-1/2013.

Incércarile din z&padi:

Din punctul de vedere al incarcarilor din z8padad amplasamentul
se Tncadreaza n zona 2, cu intensitatea normatad a Tncarcarii data de
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zdpad3d este de sk=2,00 kPa pentru o pericada de revenire de 50 ani,
conform CR1-1-3/2012 si SN 1991-1-3:2005/NA:2006

Incdrcrile din vant:

Valoarea fundamentald a vitezei de referintd a vantului vpo =27
m/s conform SN 1991-1-4:2006/NB:2007, si valoarea de referintd ale
presiunii dinamice a vantului qu=0,7 kPa la interval mediu de recurenta
de IMR 50 ani cf. CR1-1-4/2012.

Geologia

Conform studiului geotehnic executat de cdtre S.C. GEO-TECH
SR.L, s-au executat urmdtoarele lucrdri geotehnice: 11 foraje
geotehnice; 11 sondaje in situ prin penetrare dinamica grea cu con tip
PDG; analize de laborator pentru determinarea principalelor
caracteristici geotehnice ale stratelor intdlnite panid la adancimea
cercetata

Pe baza investigatiilor geotehnice, se poate releva o stratificatie
variabild pe Tntregul amplasament sub pachetul gros de umpluturi
eterogene tipicd de lunca aluvionara sau lagunar3, format pe baza
migratiei albiei Oltului respectiv depozite lagunare aparute in fostele
meandre dezafectate natural sau antropic. Tot amplasamentul este cu
umpluturi vechi groase formate din materiale de constructii, pietris si
bolovanis respectiv argild prafoasa nisipoasa cu materiale de
constructii, negricioasd, consistentd) depuse dinspre E si N. Aceste
umpluturi desi sunt vechi local nierbate natural nu se pot considera
consolidate datoritd neomogenitatii accentuate si existentei unor lentile
argiloase nisipoase cu aspect malos in baza.

Stratificatia forajelor a interceptat:
Forajul FG-1:

0,00-0,15 - Beton

0,15-0,25 - Umplutura (Pietris cu nisip)

0,25-3,40 - Argild prafoasa nisipoasa cu resturi vegetale, cenusie, de
consistenta slaba, cu caracter PUCM

340 - 530 - Nisip mixt cu pietris mic, galbui, afanat spre mediu
ndesat (inundat)

530-6,50 - Argild préfoasa, cenusie - galbuie, consistenta

©,50 - 8,00 - Nisip fin si mediu slab argilos, galbui, mediu indesat

Forajul FG-2:

0,00-020 - Umpluturd (Material argilos cu pietris)

0,20 -110 - Argild prafoasa cu resturi vegetale, cenusiu inchisa, de
consistenta slaba

110 - 3,40 - Argild nisipoasd, cafenie, de consistenta slaba

340 - 6,30 - Nisip mixt cu pietris mic, galbui, afdnat spre mediu
indesat (inundat)

6,30 - 8,00 - Argild prafoasa, cenusiu, vartoasa
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Forajul FG-3:

0,00-0,15 -Beton

015-0,25 - Umplutura (Pietris cu nisip)

0,25 - 2,40 - Argila prafoasa cu resturi vegetale, cafeniu Inchisa, de
consistenta slaba, cu caracter PUCM

240-6,40 - Argild nisipoasa cu intercalatii nisipoase, galbuie-cafenie,
de consistenta slaba

6,40 - 8,00 - Argild nisipoasd, cenusie, consistent3

Forajul FG-4:

0,00-0,15 -Beton

015-1,00 -Umpluturd (Material argilos cu nisip)

1,00 - 3,20 - Argila prafoasa cu resturi vegetale, cafeniu Tnchis3, de
consistentd slaba, cu caracter PUCM

3.20-6,20 -Argild nisipoasa cu intercalatii nisipoase, cenusie-galouie,
de consistents slab3

6,20-8,00 - Argild nisipoasa cu intercalatii nisipoase, cenusie-galbuie,
vartoasa

Forajul FG-5:

0,00-0,15 -Beton

015-1,00 -Umpluturd (Material argilos cu nisip)

1,00 - 400 - Argild prafoasa cu resturi vegetale, cafeniu inchisa, de
consistenta slab3, cu caracter PUCM

4,00 - 550 - Argild nisipoasd cu intercalatii nisipoase, galbuie, de
consistenta slaba

550-6,60 - Nisip mixt, galbui, afanat spre mediu Indesat (inundat)

6,60 - 8,00 - Argila nisipoasa, cenusie, consistentd

Forajul FG-6:

0,00-0,15 -Beton

0,15-0,90 -Umplutura (Material argilos cu nisip)

0,90 - 450 - Argild prafoasa cu resturi vegetale, cafeniu inchis3, de
consistenta slaba, cu caracter PUCM

450 - 7,20 - Nisip mixt, galbui-cenusiu, afanat spre mediu indesat
(inundat)

7,20 - 8,00 - Argild nisipoasd, cenusie, consistenta/vartoasa

Forajul FG-7:

0,00-0,15 -Beton

015-100 -Umpluturd (Material argilos cu nisip)

1,00 - 430 - Argild prafoasa cu resturi vegetale, cafeniu inchisa, de
consistentd slaba, cu caracter PUCM

4,30 - 480 - Nisip mixt cu pietris mic, galoui, afanat spre mediu
Tndesat (inundat)

4,80 -7,70 - Argild nisipoasa, cenusie, consistenta

7,/0-8,00 - Nisip mixt, cenusiu, mediu indesat
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Forajul FG-8:

0,00-0,30 - Sol vegetal

0,30 - 410 - Argila prafoasa cu resturi vegetale, cafeniu inchis3, de
consistenta slaba, cu caracter PUCM

410 -530 - Argild prafoasa nisipoasa, galbuie, de consistenta slaba

530 - 800 - Nisip mixt cu pietris mic, galbui, afanat spre mediu
Tndesat (inundat)

Forajul FG-9:

0,00-015 -Beton

0,15-0,30 -Umplutura (Piatra sparta)

0,30 - 4,00 - Argild prafoasa cu resturi vegetale, cafeniu nchisa, de
consistenta slab3, cu caracter PUCM

4,00-6,50 - Nisip mixt, galbui, afanat spre mediu indesat (inundat)

6,50 - 8,00 - Argila nisipoasa, cenusie, consistentd/vartoasa

Forajul FG-10:

0,00-0,30 - Solvegetal

0,30 - 4,20 - Argila prafoasad cu resturi vegetale, cafeniu inchis3, de

consistenta slaba, cu caracter PUCM 420 -530 - Argila nisipoasa
galbuie, consistenta slaba

530 - 6,50

- Argild nisipoasa cu intercalatii nisipoase, cenusiu,
consistent3

Forajul FG-11:

0,00-0,15 -Beton
015 -110
constructii)

110 - 4,00 - Argild prafoasd cu resturi vegetale, cafeniu inchisa, de
consistenta slab3, cu caracter PUCM

- Umplutura (Material argilos cu fragmente materiale de

Forajul FG-12:

0,00-0,30 - Sol vegetal

0,30 - 4,40 - Argild prafoasa cu resturi vegetale, cafeniu Inchis3, de
consistentd slabad, cu caracter PUCM 4,40 -7,00 - Nisip mixt, galbui-
cenusiu, afanat spre mediu indesat (inundat)

7,00 - 8,00 - Argild nisipoasa, cenusie, consistentd/vartoasa

Forajul FG-13:

0,00-0,30 - Sol vegetal

0,30 - 3,80 - Argild prafoasa cu resturi vegetale, cafeniu Tnchisa, de
consistenta slaba, cu caracter PUCM

3,80-6,30 - Argila prafoasa nisipoasa, galbuie, de consistenta slaba
6,30 - 8,00 - Argild nisipoasa, cenusie, consistentd

Forajul FG-14:
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0,00-0,30 -Umplutura (Material argilos cu pietris)

0,30 - 3,80 - Argila prafoasad cu resturi vegetale, cafeniu inchis3, de
consistenta slab3, cu caracter PUCM

3,80-6,40 - Argild prafoasa nisipoasa, galbuie, de consistenta slab3

0,40 - 8,00 - Argild nisipoasa, cenusie, consistenta

Forajul FG-15:

0,00-015 -Beton

015 -090 - Argild prafoasa cu resturi vegetale, cafeniu inchisé, de
consistenta slaba, cu caracter PUCM

0,90 - 3,80 - Argild prafoasa nisipoasd, galbuie-cenusie, consistent3

3,80 -4,00 - Pietris cu nisip argilos, galbui, mediu indesat

Forajul FG-16:

0,00-015 -Beton

015 -1,70 - Argila prdfoasad cu resturi vegetale, cafeniu Tnchisa, de
consistentd slaba, cu caracter PUCM

1,70-4,00 - Argild nisipoasa, cafenie, de consistenta slab3, cu caracter
PUCM

Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptate la adancimile :

-3,40 mIn forajul FG-1
-3,40 m 1n forajul FG-2
-3,40 m n forajul FG-3
-4,50 m 1n forajul FG-4
-5,50 m in forajul FG-5
-4,50 m Tn forajul FG-6
-4,50 m 1n forajul FG-7
-5,30 m in forajul FG-8
-4,00 m In forajul FG-9
-5,30 m n forajul FG-10
-4,40 m n forajul FG-12
-4,50 m nforajul FG-13
-4,50 m 1n forajul FG-14
-3,80 m 1n forajul FG-15

2.5. Adancimea de Inghet:
Adancimea de Tnghet In zona studiatd este de -1,00..-110 m
conform STAS 6054/77.

2.6. Conditii realizare sapaturi si umpluturi exterioare

Sapadturile cu pereti verticali nesprijiniti se pot executa cu
adancimipanala:
- 0,75 min cazul terenurilor necoezive si slab coezive
- 1,25 min cazul terenurilor cu coeziune mijlocie
Sub aceastd adancime se poate sdpa cu peretiin taluz sau cu sprijinire:
- panta taluzului 1/1,25 - nisip, pietris pana la adancimea de 3,00 m
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- panta taluzului 1/0,67 -argila nisipoasa pana la adancimea de 3,00
m

Apele pluviale din jurul fundatiilor se vor indeparta cu ajutorul unui
drenaj sau cu un sistem de rigole din beton armat, iar umpluturile vor fi
realizate din material argilos cu permeabilitate redusa.

Descrierea generald a constructiei propuse

Terenul de fundare:

Pe baza aspectelor mentionate mai sus se fac
urmatoarele recomandari privind lucrérile de fundare:

. Dupa alegerea cotei 0,00 a proiectului, sub amprenta grupurilor
de cladiri se vor face excavatii de cca. 5,00 m pana la atingerea terenului
bun de fundare asigurate prin taluz natural la margini sau sprijiniri

. Dupa evacuarea stratelor superioare de umpluturi se vor
depune Tn strate succesive sorturi de balast, piatrad spart3, in vederea
executarii unor perne de balast compactat controlat in trepte

B Dupa executia pernelor se va trece la verificarea acestora prin
masuratori cu placa Lukas cu latura de 30 cm, daca se confirm3
omogenitatea pernelor se poate trece la executia fundatiilor de tip
radier general

) Se va acorda o atentia deosebita la realizarea umpluturilor sub
planseul de la nivelul inferior al constructiilor pentru evitarea
deformarilor concave

Schema structurii de rezistentd propuse:

Infrastructura:

- beton de egalizare

- Fundatii continue din beton armat

- radier de beton armat tip cutie inchisd 40 cm

- elevatii infrastructurd de beton armat 30 cm

- placd de beton armat 12 cm

Suprastructura:

- structura din pereti portanti din zidarie de blocuri
ceramice 25 cm, prevazute cu stalpisori, centuri si grinzi din beton
armat

- plansee din beton armat de 13/15 cm

Materiale folosite pentru constructie:

Betoane:

- beton de egalizare : clasa de rezistentd C12/15

- fundatii continue, elevatii b.a. : clasa de rezistenta C25/30

- stélpisori, grinzi, centuri, plansee: clasa de rezistentd C20/25

Otel beton:
- S500-C (BST500-C), S460 (SPPB) elemente de beton armat monolit

Lemn:
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- lemn masiv de rdsinoase clasa C18 conform standardului SR
EN14081-1/2016

Otel:

- S235JRG2

Caramida:

- pereti portanti din ziddrie de cardmida sau blocuri din argila ars3

cu goluri verticale (SR EN 771-1), gros. 25 cm

- tip HD grupa 1sau 2, ori tip LD grupa 2 sau 2S, clasa de calitate
B,

cu mortar ciment-var, clasa minima M5 c-v de utilizare general3
@),

- toate rosturile zidariei vor fi umplute cu mortar

(i) Securitate la incendiu

Peretii, planseele si scara vor fi realizate din elemente structurale
incombustibile deci constructiile se incadreazad Tn gradul de rezistenta la
foc I Intrucat planseul de peste ultimul nivel consta Tn placad de beton
armat inclinata. Reteaua de sustinere a termoizolatiei si a invelitorii
realizatd din dulapi, grinzi si cdpriori din lemn sunt montate peste
aceasta si astfel nu se ia In considerare la stabilirea gradului de
rezistenta la foc conform art.2111.2 din P118-1999.

(iii) Igien3, sdnadtate si mediul Tnconjurdtor

In Incercarea de a asigura o insorire cat mai favorabil3 pentru cat
mai multe apartamente, 8 blocuri cu 13 scari vor fi orientate spre Sud cu
camerele de zi expuse cel mai favorabil iar 3 constructii cu 3 scéri de
bloc vor fi orientate catre Vest cu camerele de zi respectiv spre Est cu
dormitoarele. Distanta dintre cladiri va fi punctual 12 m, care este
valoarea minimal3, in contextul in care Inaltimea blocurilor va fi de
aproximativ 12 m.

Parcadrile si circulatiile aferente sunt amenajate la distanta de
minim 10 m de fatada cu fereastra a locuintelor iar platforma de
colectare a deseurilor se afla la distanta de 26 m de fatada cu fereastra
a blocului celui mai apropiat.

Se va asigura racordarea amplasamentului la reteaua de
alimentare cu apa si energie electricd respectiv reteaua de colectare a
apelor uzate menajere si a apelor meteorice. Se va asigura iluminat
public si posibilitate montarii unei cismele Tn apropierea spatiilor
publice. 20 de locuri de parcare vor fi echipate cu Incarcator electric
pentru masini electrice.

S-au comasat suprafetele destinate autoturismelor astfel incat
spatiul verde ramas sa poatd fi cat mai compact si mai intens populat cu
vegetatie si ca aceasta sa poata avea talie cat mai mare. S-a elaborat, ca
parte a proiectului, un plan peisagistic al carui principale teme sunt
asigurarea urmatoarelor elemente functionale n spatiul public:

. alei de acces principale care asigura accesul ocazional
auto si pentru salvari si autospeciale de stingere incendii;

. alei de acces si de legaturd pietonale de diferite grade de
importanta;

. gradini de fatada;

. gradini pentru comunitate care pot fi utilizate ca si
gradini de zarzavaturi aflate in intretinere privat3;

o spatiu de joaca pentru copii;

. spatiu de fitness urban;
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. teren de badminton;

. livada;

. felul, tipul si dispunerea diferitelor tipuri de pavaje in
zonele pietonale precum si echipamentele de joacs;

. tipul vegetatiei propuse: arbori, arbusti, gazon, plantari
decorative si sistemul spatial determinat de acesta;

o diferite elemente de mobilier urban, dotari precum banci,
cosuri de gunoi, depozitare biciclete, echipamente de fitness etc.

. amenajarea spatiului verde dintre blocuri astfel Tncat

acesta sa ofere atat intimitate locuitorilor cat si posibilitati de petrecere
a timpului liber in aer liber: alei, locuri de joacd, mobilier urban, spatii de
intaInire si activitati colective sau solitare;

° arborii plantati vor avea talia 160-300 cm iar arbustii 50-
150 cm pentru a oferi Incd Tn momentul amenajarii o imagine urbani
acceptabild si pentru a putea incepe sa se beneficieze de calitatea
spatiului verde cat mai curand.

Conform prevederilor Anexei nr. 11a Caietul de sarcini nr.
27128/25.05.2020 nu se vor prevedea Tn proiect si nu se vor executa de
cdtre constructor lucrérile legate de amenajarea zonelor verzi, mai
precis transportul, asternerea si nivelarea pamantului fertil,
insamantarea cu iarb3, plantatul cu arbori, arbusti ci doar realizarea cu
borduri al perimetrelor viitoarelor zone verzi si indepartarea tuturor
materialelor si deseurilor de constructii din interiorul acestor zone,
asigurandu-se loc pentru un strat de minim 20 cm de pamant fertil,
lucréri ce vor fi realizate de specialistii Gradingriei Primariei. Materialul
dendrologic, cantitatile de material si modul de amenajare a spatiilor
verzi insa este parte a proiectului.

Tn ceea ce priveste microclimatul interior al locuintelor, se va
asigura ventilatie mecanizata individual pentru fiecare unitate locativa
care va raspunde Tn majoritatea timpului inclusiv necesitatii de incalzire
si racire. Convectoare electrice de perete vor fi montate in camerele de
locuit si bucatarie, acestea oferind un plus de caldura in pericadele cele
mai reci ale anului. Apa calda va fi preparatad independent pentru fiecare
locuinta.

Toate spatiile interioare beneficiaza de lumina naturala si
posibilitatea ventilatiei naturale prin minim un canat de fereastra batant
cu deschidere spre interior, mai putin holul. Acest spatiu va beneficia in

"~ mod indirect, prin foi de fereastra ale usilor celorlalte camere, de lumin
naturala.

In&ltimea interioars va fi de 270 cm mai putin in hol unde se va
monta tavan fals pentru mascarea tevilor si conductelor, asigurand
totusi o indltime liberd de minim 255 cm. Latimea de circulatie va fi de
minim 120 cm iar in zona intrarii se asigura posibilitatea Tntoarcerii
fotoliului rulant.

(iv)  Siguranta si accesibilitate Tn exploatare

Accesul Tn constructie este posibil fie pe scara de acces avand
120 cm latime fie pe rampa formata din doud pante de 8% cu podest
150x150 cm, echipate cu balustrada. Scarile au dimensiunile treptelor 15
x 30 cm respectiv 16x30 cm pentru scara interioara. Treptele sunt
grupate si prevazute cu balustrad3. Iniltimea pragurilor va fi de max15
mm. Usile de acces la apartamentele de la parter au latimea de 100 cm
iar celelalte usi interioare sunt toate de latimea 90 cm. La alegerea
culorii tdmpldriilor interioare se va avea grija ca sa existe contrast intre
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acestea si fundalul peretilor. Ferestrele bailor care vor avea hp peste 60
cm deci vor fi mai greu accesibile vor avea dispozitivde manevrare de la
distanta.

(v) Protectie impotriva zgomotului

Pentru limitarea propagarii zgomotului de impact pardoselile se
vor monta Tn sistem dala flotanta n toate incaperile si in casa scérii de
asemenea. Sub pardoseald se va monta vata minerala bazaltica 2 cm iar
pe peretii dinspre casa scarii vata minerala bazaltica 5 cm pentru
limitarea propagarii sunetelor aeriene. Usile de intrare In apartamente si
ferestrele vor avea calitati fonoizolante: Rw 36 dB. Intre apartamente
nvecinate se va asigura izolare fonica la valorile Rw 51 dB respectiv Lw
59 dB.

In proiectarea instalatiilor se va lua Tn considerare aspectul
protectiei la zgomot: se vor monta cutii fonoizolante Tntre incaperi tn
cazul ventilatiei iar tevile aferente instalatiilor sanitare vor fi montate prin
aplicarea unor detalii si materiale de constructie fonoizolante si vor fi
grupate si mascate de pereti din gipscarton rezistent la umezeala, pereti
umpluti cu vatd minerald bazaltica, avand calitdti fonoizolante.

(vi) Economie de energie si izolarea termica

Se va realiza 0 anvelopa termica prin montarea a 40 cm
termoizolatie Tn planul acoperisului, 30 cm pe fatade si 15 cm peste
placa de pe sol. Se va asigura minimalizarea puntilor termice si detalii de
montaj cat mai etanse la aer, etanseitatea fiind verificata ulterior prin
test blower-door.

(vii)  Utilizarea sustenabild a resurselor naturale

Prin aplicarea principiului DNSH si prin calculul energetic se va
asigura utilizarea sustenabild a resurselor naturale.

Principiul DNSH este respectat prin prisma celor sase obiective
de mediu dupd cum urmeaza:

35611111 Atenuarea efectelor schimbdrilor climatice

Raportul nZEB intocmit confirma respectarea pragului de 20%
consum primar de energie raportat la cerintele privind clddirile nou
construite care trebuie sa respecte cerintele nZEB conform
reglementarilor nationale.

In procesul de constructie se vor utiliza materiale si practici care
nu vor conduce la o crestere semnificativa de emisii in aer.

Etanseitatea anvelopei cladirilor va fi testata prin metoda blower
door. Detaliile constructive vor fi astfel conformate incat sa se asigure
etanseitatea la aer prin continuizarea tencuielii interioare de la o placa
de beton armat inferioara la cea superioara chiar si sub stratificatia
pardoselii sau a tavanului fals iar tamplariile vor fi montate pe precadre
de lemn si etanseizate perimetral cu benzi de etansare la aer si vant.

3.51111.2.  Adaptarea la efectele schimbarilor climatice

Au fost determinate vulnerabilitdtile din punct de vedere al
conditiile de mediu/climatice:

Conform legii nr. 575 din 2210.2001 amplasamentul se
fncadreaza Tn urmatoarele zone de risc:

zona de intensitate seismica 7 (exprimata in grade MSK);

cantitatea maxima de precipitatii <100 mm (cazutad in 24
de orein perioada 1901-1997);

risc de inundatii: datorita revarsarii unui curs de apa

potential de producere a unor alunecéri neinsemnat.
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Asigurarea unui teren bun de fundare si conceperea structurii
fundatiilor astfel Tncat sa corespunda naturii terenului de fundare,
caracteristicilor fizice si chimice ale acestuia precum si gradelor de risc
seismic.

Amenajarea peisagistica este centrata pe un management
optim al apelor din precipitatii: acestea sunt colectate, dirijate si stocate
pe perimetrul amplasamentului prin amenajari si plantatii asigurand un
continut optim de umezeala solului. Aceastd abordare vine Tn
intdmpinarea fenomenului din ce In ce mai Intalnit al ploilor torentiale
care impun managementul unei cantitati mari de apa Intr-o perioada
scurtd de timp. Prin sistemul propus se doreste contracararea
fenomenului de scurgere rapida de pe teren a apei fara ca aceasta s3
poata fi retinuta si utilizat3 local.

Vulnerabilitatea fatd de alte riscuri climatice care pot afecta
obiectivul (secetad, valuri de frig, iTnghet, chiciura, vanturi puternice, valuri
de caldura tropicald, grinding, vijelii, oraje) este redus3, acestea nu vor
afecta obiectivul, din urmatoarele motive:

o Se va respecta adancimea de Tnghet specifica zonei,
lucrdrile subterane fiind efectuate conform STAS 6054-77, adancimea
de inghetin zona amplasamentului fiind de 100..110 cm fatd de CTN.

o Materialele folosite sunt rezistente la sarcini mecanice,

. Se vor folosi materiale izolatoare astfel incat
temperaturile exterioare extreme (foarte scdzute / foarte ridicate) s3 nu
afecteze confortul termic interior.

Solutiile de adaptare prezentate nu afecteazad in mod negativ
eforturile de adaptare sau nivelul de rezilienta la riscurile fizice legate de
climd ale altor persoane, ale naturii, ale activelor si ale altor activitéti
economice si sunt in concordantd cu eforturile de adaptare la nivel
local.

3.561.111.3.  Protectia si utilizarea sustenabild a resurselor de
apa

Prin deciziei etapei de Thcadrare nr. 18 din 02.06.2025 emis3a de
Agentia pentru Protectia Mediului Covasna s-a stabilit ca nu este
necesara efectuarea evaluarii impactului asupra mediului.

Investitia va avea un impact previzibil nesemnificativ asupra
acestui obiectiv de mediy, tindnd seama atat de efectele directe cét si
de cele indirecte pe Intreaga durata a ciclului de viat3.

Pentru constructiile propuse, in etapa de executie, impactul
potential prognozat asupra calitatii apei va fi redus, indirect, pe termen
scurt si reversibil deoarece lucrarile se vor realiza In zona terestr3, fara
legdtura directa cu apele de suprafata.

Alimentarea cu apa potabild si evacuarea apei uzate de la
cladirile nou construite se va realiza prin retele de incint3 si
bransamente la retelele centralizate existente ale municipiului Sfantu
Gheorghe.

Nu sunt identificabile riscuri de degradare a mediului legate de
protejarea calitafii apei si de stresul hidric.

3.51111.4.  Economia circular3, prevenirea generdarii
deseurilor si reciclarea

In implementare se va impune operatorilor economici care
efectueazad lucrari de constructii sa se asigure ca cel putin 70 % (In
greutate) din deseurile nepericuloase provenite din activitati de
constructie si demolari (cu exceptia materialelor naturale mentionate in
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categoria 17 05 04 din lista europeana a deseurilor stabilita prin Decizia
2000/532/CE) si generate pe santier vor fi pregdtite pentru reutilizare,
reciclare si alte operatiuni de valorificare material3, inclusiv operatiuni
de umplere care utilizeazd deseuri pentru a inlocui alte materiale, n
conformitate cu ierarhia deseurilor si cu Protocolul UE de gestionare a
deseurilor din constructii si demolari.

Pentru alegerea echipamentelor destinate productiei de energie
din surse regenerabile care pot fi instalate (colectoare solare si pompe
de cdldurd compacta tip aer-aer de mare eficient3) se vor avea in
vedere specificatii tehnice privind durabilitatea si potentialul de
reparare si reciclare.

In special, operatorii vor limita generarea de deseuri in procesele
aferente constructiilor, in conformitate cu Protocolu! UE de gestionare a
deseurilor din constructii si demolari.

Proiectarea cladirilor si tehnicile de constructie vor sprijini
circularitatea si, In special, vor demonstra, in conformitate cu 1ISO 20887
sau cu alte standarde de evaluare a caracteristicilor de dezasamblare
sau a adaptabilitatii cladirilor, modul in care sunt proiectate astfel incat
sa fie mai eficiente din punctul de vedere al utiliz3rii resurselor,
adaptabile, llexibile si demontabile.

Se va avea In vedere ca echipamentele ce vor fi utilizate sa
indeplineasca cerinte privind eficienta utilizarii materialelor si a altor
resurse, in concordanta cu prevederile Directivei 2009/125/CE de
instituire a unui cadru pentru stabilirea cerintelor in materie de
proiectare ecologica aplicabile produselor cu impact energetic.

3.511.1.1.5.  Prevenirea si controlul poludrii aerului, apei si
solului

Investitia nu va conduce la o crestere semnificativa a emisiilor de
poluantiin aer, apa sau sol deoarece n etapa de constructie se vor
asigura madsuri pentru a reduce zgomotul, praful si emisiile de poluanti
pe parcursul derularii lucrarilor.

Antreprenorii vor asigura masuri privind calitatea aerului din
interior ce poate fi afectata de numerosi factori cum ar fi utilizarea de
ceruri si lacuri pentru suprafete, materiale de constructie precum
formaldehida din placaj si substante ignifuge din numeroase materiale
sau radonul care provine atat din soluri cat si din materiale de
constructie. In consecint3 se va limita sau elimina pe cat posibil
utilizarea acestor tipuri de materiale si solventi.

Antreprenorii vor asigura faptul ca materialele si componentele
de constructie utilizate nu vor contine azbest si nici substante care
prezintd motive de Ingrijorare deosebitd, astfel cu au fost identificate pe
baza listei substantelor supuse autorizarii prevazuta in anexa X1V la
Regulamentul (CE) nr. 1907 / 2006.

Antreprenorii vor asigura ca materialele si componentele de
constructie utilizate care pot intra Tn contact cu utilizatorii finali, emit
mai putin de 0,06 mg de formaldehida pe mc de material sau
componenta si mai putin de 0,001 mg de compusi organici volatili
cancerigeni din categoriile 1A si 1B pe mc de material sau component3,
in urma testarii in conformitate cu CE/TS 16516 si ISO 16000-3 sau alte
conditii de testare standardizate si metode de determinare
comparabile.
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Deoarece atét fabricarea cat si transportul materialelor
genereaza emisii de gaze cu efect de serd, se recomanda folosirea
materialelor disponibile cat mai aproape de locul constructiei si a celor
al cdror proces de productie este cat se poate de prietenos cu mediul.

Trebuie avutd In vedere utilizarea produselor de constructii non-
toxice, reciclabile si biodegradabile, fabricate la nivelul industriei locale,
din materii prime produse n zond, folosind tehnici care nu afecteaz3
mediul.

Polugrile accidentale cu produse petroliere care pot aparea ca
urmare a proceselor de manipulare a materialelor de constructie si a
circulatiilor cuwutilaje utilitare vor fi tratate prin grija antreprenorului care
va avea asigurat un kit de interventie in caz de poluare accidentald si
container de depozitare a materialelor absorbante utilizate in aceste
cazuril.

3.561111.6.  Protectia si refacerea biodiversitatii si
ecosistemelor

Investitia propusa consta in construirea de 11 cladiri noi cu 16
scari de bloc, eficiente din punct de vedere energetic, care se vor realiza
pe amplasamentul studiat, situat Tn intravilanul municipiului Sfantu
Gheorghe.

Amplasamentul propus NU se suprapune cu zone
sensibile din punctul de vedere al biodiversitatii sau In apropierea
acestora (reteaua de arii protejate Natura 2000, siturile naturale Tnscrise
pe Lista patrimoniului mondial UNESCO si principalele zone de
biodiversitate, precum si alte zone protejate etc).

Se estimeaza ca investitia nu va avea un impact previzibil
semnificativ asupra

obiectivului de mediu privind protectia si refacerea biodiversitatii
si a ecosistemelor, ludnd in considerare efectele directe si efectele
primare indirecte de pe parcursul implementarii.

Realizarea lucrarilor de constructii nu va afecta: terenuri
arabile si terenuri cultivate cu un nivel moderat pana la ridicat al
fertilitatii solului si al biodiversitatii sub padmant, terenuri care s3 fie
recunoscute cd au o valoare ridicatad a biodiversitatii si terenuri care
servesc drept habitat al speciilor pe cale de disparitie (flora si fauna) si
nici terenuri forestiere (acoperite sau nu de arbori), alte terenuri
Tmpadurite sau terenuri care sunt acoperite partial sau integral sau
destinate sa fie acoperite de arbori.

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna, Th urma consultarilor
desfasurate In cadrul sedintei Comisiei de Analiza Tehnica din data de
15.05.2025 a stabilit ca investitia nu se supune evaluarii adecvate, nu se
supune evaludrii impactului asupra corpurilor de apa si nu se supune
evaluarii impactului asupra mediului, conform Deciziei etapei de
incadrare nr. 40 din 02.06.2025.

b) Tndeplinirea cerintelor minimale pentru locuinte
(L114/1996)
. Suprafata utila a locuintelor 53,94 mp depaseste valoarea

minimald de 52 mp impusa locuintelor avand doua camere. Doar
suprafata baii proiectate este inferioara celei propuse (3,89 mp fata de
4.5 mp) datorita faptului ca toate tevile dar si cadrul vasului we sunt
mascate.

. Locuintele sunt alimentate cu apa rece si apa calda
menajera si asiguratd ventilatia si Tncalzirea. Locul masinii de spalat rufe
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este prevazut in hol, in bucatarie sunt prevazute spaldtor cu picuritor,
hota, plitd, cuptor, combina frigorificad si masina de spalat vase.
Asigurarea colectarii gunoiului menajer se face prin rampa de colectare
amenajata la o distanta de minim 26 m de fatada cu fereastra a celei
mai apropiate constructii.

. Toate incdperile sunt ventilate mecanic dar pot fi
ventilate siTn mod natural, fiecare tamplarie exterioarad avand cate un
canat mobil. Holul este singurul spatiu care se ventileazd doar mecanic.

Latimea coridoarelor din locuinte este de 120 cm, Tndltimea
liberad a camerelor de locuit este 270 cm respectiv 255 cm Tn cazul
holului.

C) Tndeplinirea normelor de igien si sdnitate publics
privind (O nr. 119/2014)

Suprafata camerelor de locuit (14,25 si 21,70 mp)
depdsesc suprafata minimald de 12 mp, bucataria (6,62 mp) depaseste
valoarea minimalad de 5 mp, indltimea libera este 270 cm, latimea
coridorului de circulatie 120 cm, toate Incaperile cu exceptia holului de
circulatie au ferestre spre exterior si se asigura iluminatul si ventilatia
naturald a acestora. Instalatiile sunt montate in ghene tehnice la care se
asigura acces in mai multe puncte prin usi de vizitare.

Toate Incaperile sunt decomandate si functiunile
delimitate unele de altele.

camerele de zi si bucatariile sunt orientate spre Sud sau
Vest iar dormitoarele si baile spre Nord sau Est.

Apele uzate menajere sunt colectate si deversate Tn
reteaua publica de canalizare.

Apele meteorice sunt evacuate pe spatiul verde sau
colectate si utilizate pentru irigatii iar cele colectate de pe suprafetele
carosabile sunt deversate prin intermediul bransamentului Tn sistemul
de colectare al municipiului;

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv pe doua
platforme amenajate si marcate pe planul de situatie, iar transportarea
deseului se va realiza pe baza unui contract incheiat cu o firma
specializata.

d) Indeplinirea prescriptiilor NP 057-2002, normativ privind
proiectarea clddirilor de locuinte

Constructiile proiectate poate fi definite ca locuinta
colectiva urband amplasata independent sau cuplat cu regim de
ndltime redus (P+2E);

Accesul auto se asigura prin intermediul retelei de strazi
nou proiectata, accesul pietonal in constructii se realizeaza pe fatada
sudica sau vestica la cota 0,00 prin intermediul unei rampe si a unei
scdri de acces cu 5 trepte. Numarul de parcari este stabilit la o parcare
pe apartament (6 locuri aferente unui bloc, 96 Tn total) , numar
completat cu 4 parcari destinate persoanelor cu dizabilitati, 7 locuri de
parcare pentru musafiri si 20 de locuri de parcare dotate cu
incarcatoare electrice. Spatiul verde amenajat aferent unui locuitor este
de 40.58 mp/locuitor in conditia In care suprafata de 14973 mp aflata la
sud de strada principald a incintei nu va fi amenajata in cadrul acestei
investitii.

Aleile de acces si trotuarul paralel cu drumul de acces
vor avea latimea de 150 cm; la accesele Tn clddire se vor amenaja rampe
cu l3timea de 120 cm si pantad de maxim 8% precum si un pachet de
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trepte dimensionate 16x32 cm, dotate cu balustrada de protectia acolo
unde indlfimea liberd depaseste 30 cm; straturile de uzura vor avea
calitdti antiderapante si vor fi rezistente la uzurd si inghet;

Usile duble de acces In cladiri vor avea latimea totald de
180 cm si ldtimea liberé de circulatie de 164 cm respectiv 90 cm dac3
se deschide doar un canat; usile de acces n apartamentele de la parter
vor avea ldtimea totald de 100 cm rezultand o ldtime liberd de circulatie
de minim 90 cm; usile din interiorul locuintelor vor avea toate |5timea
de 90 cm (80 cm latime de trecere). Scarile interioare vor avea |3timea
de 105 cm si balustrada naltd de 90 cm de la nivelul de calcare; casele
scdrii beneficiaza atat de lumina naturald cat si de ventilatie natural3.

Intretinerea acoperisurilor va fi posibil3, in lipsa unui
chepeng de acces din interior, prin montarea de scari de exterior fixe,
protejate pe fatadele laterale precum si prevederea de elemente
discontinui de ancorare pentru sustinerea persoanelor si a
echipamentelor necesare operatiunilor de reparatii si intretinere

In privinta iluminatului natural, raportul suprafetelor de
fereastra fata de suprafetele incdperilor este:

Sincapere (S) | Sfereastrd (Sf) | Raport Sf/S | Valoare
minim3
Bucatarie 6,62 1,59 0,24 0,125-0/1
Camera de 21,70 319 015 017-0125
Zi
Dormitor 14,25 319 0,22 017-0125
Baie 3,98 0,75 019 0,125-0/1

Din punct de vedere al protectiei impotriva zgomotelor
corelat si cu indicativ C 125/1-2013, limitele admisibile ale nivelurilor de
zgomot datorate unor surse de zgomot exterioare apartamentului
studiat sunt urmatoarele:

Perete dintre dou3 Rw Zidarie blocuri ceramice 25 cm + 30
apartamente, zgomot 51dB cm vatd minerald + zidarie blocuri
aerian ceramice 25 cm + tencuiald pe

ambele fete

Rw 66,5 dB
Perete dintre RW Ziddrie blocuri ceramice 25 cm +4
apartament si casa 5148 cm vata minerala fonoizolanta +
scarii, zgomot aerian tencuiald pe ambele fete

Rw 61,2 dB
Perete dintre Rw Zidarie blocuri ceramice 25 cm +10
apartament si spatiul 61dB cm vatd minerala + tencuiald pe
tehnic, zgomot aerian ambele fete

Rw 61,2 dB
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Planseul dintre doua Rw Pardoseald + sapd 7 cm + vata
apartamente, zgomot 1dB minerald fonoizolantd 2 cm + placa
aerian 5 b.a.13cm

Rw 59 dB
Planseu dintre doud Lw Pardoseald + sapd 7 cm + vat3
apartamente, zgomot 48 minerala fonoizolanta 2 cm + plac3
de impact 59 b.a.13cm

Lw 47 dB
Planseu exterior, Rw Invelitoare + termoizolatie vatd
zgomot aerian 4B minerala 40 cm + planseu b.a. 13 cm

36 +tencuiald interioara

Rw 99,6 dB
Planseu exterior, Lw Invelitoare + termoizolatie vata
zgomot de impact (ex. 57 dB minerald 40 cm + planseu b.a. 13 cm
precipitatii) +tencuiald interioarad

Lw 42 dB

*acolo unde exista diferenta intre valorile din NP 057-2002 si
C125/1-2013, se utilizeaza valoarea mai stricta

Toate pardoselile vor fi montate prin realizarea unor dale
flotante pentru toate incaperile inclusiv in casa scarii impiedicand astfel
propagarea zgomotelor de impact prin plansee;

e) Indeplinirea prescriptiilor normativului NP 051-2012
privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile
individuale ale persoanelor cu handicap si respectarea GP 083-2003 si
NP 063-2002 privind conformarea scarilor si rampelor respectiv
siguranta circulatiei Tn interiorul cladirilor

Latimea trotuarelor este de 150 cm, zonele de treceri de
pietoni si cele de acces la locurile de parcare aferente utilizatorilor
scaunului rulant sunt finisate prin borduri tip element racord, Tn pavajul
trotuarelor se monteaza ghidaje podotactile de semnalizare a trecerilor
de pietoni; din 127 parcari 4 sunt destinate utilizatorilor cu scaun cu
rotile avand dimensiunea de 3,70 m x 5,40 m; rampa de acces in
constructie are Iatimea de120 cm, panta de 8%, balustrada si rebord.

Atat usile de acces in cladiri cat si usile de accesn
apartamentele de la parter permit accesul cu fotoliul rulant; toate usile
interioare vor avea dimensiunea de 90x210 cm cu latimea libera de
trecere de 80 cm.

Accesul In cladire este posibil si prin intermediul unei
scdri cu 5 trepte avand dimensiunile 16x32 cm si latimea de 120 cm,
dotat cu balustrada.

Circulatia dintre niveluri se realizeaza prin intermediul a
céte douad scari cu Intoarcere la podest de 180° avand cate doud rampe
si podest intermediar; treptele au dimensiunile de 16x30 cm, 10 trepte
respectiv 9 trepte alcatuind cate un pachet de trepte; latimea scarilor
este 105 cm; Inaltimea libera dintre cele doua scari este minim 218 cm
respectiv 246 cm pe verticalad; balustrada realizata din platbanda
metalica are Inaltimea de 90 cm.
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5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investiiei publice,
ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite
bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contracte de stat, fonduri externe nerambursabile, alte
surse legal constituite.

Realizarea obiectivului de investitii va fi finantata din bugetul
local si din fondurile PNRR/2022/C10/12 - Fondul local-Operatiunea |.2.
Se va realiza n doud etape: “Construirea de locuinte nZEB plus pentru
tineri / locuinte de serviciu pentru specialisti din sanatate si Invatamant
pe str. Jokai Mor - ETAPA 1" care consta Tn construirea a 48 de locuinte
grupate Th 4 blocuri tip | cu cate o scara si 2 blocuri tip |l cu cate doud
scari In cvartalul estic al zonei amenajate respectiv "Construire de
locuinte de serviciu pentru specialisti din sdnatate si Tnvatamant pe str.
Jokai Mdr, municipiul Sfantu Gheorghe - ETAPAII" constand Tn
construirea a 48 de locuinte grupate in 2 blocuritip | cu o scard si 3
blocuri tip Il cu cate doud scéri de bloc. Investitiile se vor realiza pe baza
contractului de finantare nr. 139056/08.12.2022 - Runda 1 si
22717/23.02.2023 Runda 2.

o. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1.  Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii
autorizatiei de construire nr. 182 din 10.04.2024 avand valabilitate 24 de
luni de la data emiterii;

6.2.  Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale,
expres prevazute de lege: CF nr. 43234 Sfantu Gheorghe;

6.3.  Actul administrativ al autoritdtii competente pentru
protectia mediului, m3suri de diminuare a impactului, masuri de
compensare, modalitate de integrare a prevederilor acordului de mediu
in documentatia tehnico-economica: decizia etapei de incadrare nr. 40
din 02.06.2025.

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

o Aviz Gospodarie Comunald S.A. Covasna nr. 2065 din
20.03.2025
. Aviz Distributie Energie Electricd Romania, sucursala

Covasna, aviz nr. 7060250300546 din 12.03.2025

. Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 66597 / 320831919 din
25.03.2025

. Aviz Orange Romania S.A. nr. AFO889036 / 21851/ 2185
din 03.03.2025

. Aviz Tega S.A.nr. 3715/ 06.03.2025

) Adresa Inspectorat pentru Situatii de Urgenta “Mihai
Viteazul” al Judetului Covasna nr. 2430168 din 15.05.2025
. Notificarea Directiei de Sdnatate Publica Covasna nr. 3112

/ 2426 din 02.06.2025
6.5. Studiutopografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara
6.6.  Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de
specificul obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice
Dovada de luare Tn evidenta OAR nr. 106-34598 din
19.05.2025
avizul Directiei Judetene pentru Cultura nr.36 /7 /
17.03.2025
Aviz Politia Rutiera nr. 582832 din 14.04.2025
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Aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primariei mun.
Sfantu Gheorghe nr. 15895 din 17.03.2025
Aviz Gospodarirea Apelor S.G.A. nr. 384 / SL /11.03.2025
Aviz protectia civild: nu este cazul intrucat cladirile nu
sunt prevazute cu subsol;
Aviz STS: nu este cazul Intrucat Tnaltimea cladirilor nu
depadseste 20 m.
Studiu geotehnic elaborat de S.C. GEO-TECH S.R.L.
Raport nZEB si studiu privind posibilitatea utilizarii unor
sisteme alternative de eficienta ridicatd de producere a energiei
elaborat de S.C. V&V PROJEKT SR.L.
Aviz protectia
7. Implementarea investitiei
7.1 Informatii despre entitatea responsabild cu
implementarea investitiei
Entitatea responsabild de implementarea investitiei este UAT
Municipiut Sfantu Gheorghe, care va asigura si cheltuielile de intretinere
pe parcursul exploatarii cladirii.

Nr. | Informatie Detaliere
1 Autoritate Contractanta: Municipiul Sfantu Gheorghe
adresa, nr. de telefon, strada 1 Decembrie 1918, nr. 2 jud. Covasna
pagind web Tel. +40 267 316 957,
https://www.sfantugheorgheinfo.ro/

2 Misiune Afi permanent in slujba comunitdtii locale
pentru a rezolva nevoile acesteia, asigurand
astfel Tmbunatatirea calitatii vietii cetatenilor
municipiului

3 Sectorul de activitate Administratie publicd
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7.2.  Strategia de implementare, cuprinzand:

- durata de implementare a obiectivului de investitii (in
luni calendaristice): 34 luni

- durata de executie: 18 luni
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Strategia urmata constd in monitorizarea activitatilor desfasurate in
cadrul proiectului, evaluarea rezultatelor obtinute comparativ cu cele
preconizate in cererea de finantare, respectiv raportarea acestora.

Aceastd activitate va presupune organizarea de sedinte de lucru
periodice, pe toata durata proiectului, pentru a se analiza si verifica rezultatele
etapei in curs. Aceste sedinte de lucru vor urmari gradul de indeplinire a
obiectivelor si rezultatelor proiectului prin analiza implementarii fiecirei
activitdti, a gradului de respectare a graficului de activitati.

In cazul aparitiei unor riscuri care pot periclita indeplinirea fazei n curs
sau a celor urmatoare, se vor defini masuri pentru diminuarea acestor riscuri.
Se va institui o procedurd de management a riscurilor la nivel de proiect. In
cazul in care se vor constata abateri de la planul initial, se vor evalua cauzele
acestora si se vor stabili masuri pentru reincadrarea in plan.

Activitatea de evaluare si monitorizare va acoperi intreaga duratd de
implementare a proiectului si se va realiza pe baz3 de:

procese verbale de receptie ale materialelor puse n opera

minute ale sedintelor evidentiind actiunile de intreprins si
responsabilii

rapoarte financiar-contabile

. rapoarte periodice de monitorizare, sintetizand concluziile si
recomandarile formulate n cadrul sedintelor de lucru

- esalonarea investitiei pe ani, fAra TVA (lei)

Anul 2 (2025) ©3.683.544,25

Anul 3 (2026) ©3.683.544,25

7.3.  Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode
§i resurse necesare
Activitatea de urmarire a comportarii In timp a constructiilor raspunde
prevederilor Legii nr10/1995 privind calitatea constructiilor si ale
Regulamentului privind urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in
timp si post-utilizarea constructiilor, aprobat prin HGR NR. 766/1997.
Urmarirea comportarii Tn timp a constructiilor se desfdsoars pe
toata perioada de viatd a constructiei iIncepand cu executia ei si este o
activitate sistematicd de culegere si valorificare a informatiilor rezultate prin
observare si masuratori asupra unor fenomene ce caracterizeaz3
proprietatile constructiilor sau a unor subansamble ale acestora.
Scopul urmaririi comportarii in timp a constructiilor este de a
detine informatii Tn vederea asigurarii aptitudinilor acestora pentru o
exploatare normal3, evaluarea conditiilor pentru prevenirea incidentelor,
accidentelor si avariilor, respectiv diminuarea pagubelor materiale, de pierderi
de vieti omenesti si de degradare a mediului, cat si detinerea de informatii
necesare perfectionarii activitatii Tn constructii. Efectuarea actiunilor de
urmarire a comportarii Tn timp a constructiilor se executa in vederea
satisfacerii prevederilor privind urmatoarele cerinte esentiale previazute in
legea nr.10/1995.
rezistenta si stabilitate;
siguranta in exploatare;
siguranta la foc;
igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului;
izolatie termica, hidrofuga si economie de energie;
protectie impotriva zgomotului;
cerinte de durabilitate;

@ "o a0 ow
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h. cerinte privind capacitatea de exploatare.

Intretinerea si verificarea preventivi ofers garantia unei bune
functionari si preintdmpinarea eventualelor neconcordante in functionare.

Exploatarea trebuie sa se faca astfel incat sa se mentina
indeplinite, pe Intreaga durata de folosintd a obiectivului, cerintele
fundamentale de calitate.

Exploatarea intregului obiectiv trebuie facutd pe Tntreaga
pericada de utilizare a acestuia, dar o atentie deosebitad trebuie acordata in
primii 2- 3 ani dupa darea in folosinta - perioada de radare - in care apar
multe defecte, determinate de defectiuni de fabricatie si executie,
nedepistate la probele si receptiile finale.

Prin exploatarea obiectivului se inteleg urmatoarele operatii:

- controlul si verificarea tuturor elementelor obiectivului (
structurg, finisaje, instalatii) pentru asigurarea functionarii in regim normal;

- revizia instalatiei ;

- reparatii curente;

- reparatii capitale;

Se recomanda o verificare vizualad a Intregului obiectiv cel putin
odat2 la fiecare 6 luni.

Exploatarea in bune conditii a obiectivului se va face printr-o
activitate permanenta, competenta si disciplinata.

Urmarirea curentd este o activitate sistematicad de culegere de
date, privind starea tehnica a constructiei, care, corelata cu activitatea de
intretinere si reparatii, are ca obiectiv mentinerea constructiei in parametrii
proiectati.

Urmarirea curenta se realizeaza prin examinarea vizual3
directa, cu mijloace simple de masurare.

Urmarirea curenta are caracter permanent si se realizeaz3 prin
grija proprietarului.

Acest program vizeaza urmatoarele capitole majore:

- urmarirea tasarilor in perioada de executie a lucrarilor si in
perioada de exploatare

- urmarirea comportarii in timp a constructiei

- deplasari orizontale, verticale sau inclinari;

- desprinderi de trotuare, socluri, aparitia de rosturi sau
crapaturi;

- deformatii vizibile: verticale, orizontale sau rotiri;

- etanseitatea izolatiei fonice sau hidrofuge;

- umezirea peretilor, infiltratii de ap3, lichefieri ale pamantului
dupa cutremure;

- aparitia condensului, ciupercilor, mucegaiului;

- infundarea scurgerilor la burlane, jgheaburi, canale de
scurgere;

- aparitia fisurilor sau crapaturilor in elementele verticale sau
orizontale, putrezirea elementelor de lemn ale sarpantei;

La aparitia unor degradari care se considera ca pot afecta
exploatarea In conditii de siguranta a constructiei, proprietarul va solicita o
consultatie de specialitate care, Tn mod obligatoriu, va preciza masurile de
remediere si, daca va fi cazul, va hotarf instituirea unei urmariri speciale a
comportarii constructiei, dupa efectuarea remedierilor.

Rezultatele urmaririi curente se vor Tnscrie in jurnalul
evenimentelor din Cartea Tehnica a constructiei.
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74.  Recomanddri privind asigurarea capacittii manageriale si
institutionale
In afar# de indicatorii cantitativi specifici realizrii investitiei
exista si indicatori calitativi. Indicatorii calitativi vor avea in vedere utilizarea la
realizarea investitiei numai a unor materiale agrementate tehnic conform
reglementdrilor Tn vigoare, precum si legislatiei si standardelor nationale
armonizate cu legislatia Uniunii Europene.
Prin programul de Control al Calitatii si in baza Caietelor de
Sarcini care vor fi elaborate la celelalte faze de proiectare, se va urmari:
- calitatea materialelor utilizate;
- punerea in operd a materialelor de constructie;
- receptia lucrarilor pe faze de executie.
Pe parcursul executiei lucrdrilor constructorul, pan3 la receptia
preliminard, are obligatia de a efectua lucrari de Intretinere ale cladirii.
Dupa finalizarea lucrarilor si predarea c3tre beneficiar a lucrarii,
beneficiarul - Municipiul Sfantu Gheorghe - are obligatia de a efectua
lucrérile de Intretinere periodica ale cl&dirii conform normelor in vigoare.

8. Concluzii si recomandari

Construirea unor locuinte nZEB plus pentru tineri Ti va ajute pe acestia
astfel:

° se va pune baza unei dezvoltdrii ulterioare a zonei prin
rezolvarea problemei locuintelor

. se va asigura o crestere a nivelului investitional s3 se creeze noi
locuri de munca, reducandu-se astfel numarului persoanelor asistate social:

° atragerea si stabilirea in zona a fortei de munca tinere;

Se recomanda respectarea legislatiei - normelor si normativelor in
vigoare, atat in fazele urmatoare de proiectare cat si in executie si exploatare,
protejarea factorilor de mediu si a oamenilor - n etapa de executie, prin
Tmprejmuirea terenului, prin intermediul organiz3rii de santier si prin folosirea
materialelor de calitate.

C. PIESE DESENATE

In functie de categoria si clasa de importanta a obiectivului de
investitii, piesele desenate se vor prezenta la sc3ri relevante n raport cu
caracteristicile acestuia, cuprinzand conform Opisului:

. Plan de amplasare in zon3
o Plan de situatie
o Planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectur3

cotate, scheme de principiu pentru rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme
functionale, izometrice sau planuri specifice, dups caz;

o Planuri generale, profile longitudinale si transversale
caracteristice, cotate, planuri specifice, dup3 caz.

ORCIN 1 A7- "27THOR
Data: (ST RN
01.07.2025. :i 2
. . Fixa
Pr0|ecta_nt. VARGA
V&V Projekt S.R.L. ———
Dr. ing. Varga Szabolcs cu drept ce sermniiurd

Arh.Varga Erika
(numele, functia si semnatura persoand|
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- perete structural din z:darie de blecuri ceramice confinala cu
stélpisori $i centuri din b.a. 25x25 cm

- fermosistem vata minerala bazalfica 30 cm -
- finisaj exterior: placi klinker, pléci fibrociment sau lencuiald 2
E@j PERETE INTERICR e
- tencuiald intericara
- perete struclural din zid&rie de biocuri ceramice confinala cu Lista incaperilor E2
slalpiscri si centuri din b.a. 25x25 cm Denumire incanere Su(mn)
- tencuiald intericara F.O-';; —CAQ,; éa};“ 14.43 —=
1=1 —  PERETE CASA SCARI! £ LAMA ALART 43
% - lencuiald intericara E 0.6 SP. TEHNIC 5.22
- perete slructural din zigare de blocuri ceramice confinala cu E51HOL E. 6.78
slalpiscri si centuri din b.a. 25x25 cm E 5.2 BUCATARIE 6.62
- lonoizolatie vala minerala bazallica 5 cm E 5.3 CAMERA DE ZI |21.70
R iala exterioara .
ok CRDINGL ARKITEC]IC- | [ES:4 DORMITOR 11425
2 placi gibscarion 12.5 2 BIN ROMAN E 55 BAIE 3.98
placi gipscarion 12,5 mm x h MANIA
- cadru metalic + vata minerala bazaltica 6 cm E61HOL 6.78
- placa gipscarton 12.5 mm 4172 E 6.2 BUCATARIE 6.62
7777  PERETELOGIE Erik E 6.3 CAMERA DE.ZI [21.70
- placaj klinker +adeziv a E 6.4 DORMITEIREA ([14.25
-pereteba, 20cm VARGA E 65 BAKCT EXTIN
. - placaj Klinker+adeziv [» \ ’I?E{;ﬁ 2
[ 1 LEGENDA SUPRAFETE Arhitect - Vg s cOIAM
- pardoseald gresie antiderapanta §i rezistenta la inghet - drs-r.t ce semniiLrd g F&Ojfk T l:'
- Sk( x
VERIF TURA ; i iza tehnica
RIFICATOR / NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT de verificare / RAPORT de expertiza tehnica
EXPERT titlu / nr. / data
S.C.V&V PROJEKT S.R.L. Beneficiar / Amplasament Proiect nr.:
520023 Sfantu Gheorghe Municipiul Sfantu Gheorghe 1 4 1 4
str. Godri Ferencnr. 2 et. 9 ap. 31 str. Jokai Mdér, mun. Sfantu Gheorghe / 202
< . Scara: Titlu proiect: :
SPECIFICATIE NUME | SEMNATURA P e
' i 1:100 CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI S.F.
SEF PROIECT Dr.ing. VARGA SZ. VUW DIN SANATATE SI INVATAMANT PE STR. JOKAI MOR
PROIECTAT  [ah.vARGAE. | g Data: — Tilu plansé: o) AN ETAJ 2 Plansanr..p 4 3
DESENAT arh. VARGAE, MAATIN iulie 2025 :
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INVELITOARE TIGLE CERAMICE DIt MICA. FALT DUBLU, CULCARE NATURALA TERACOTA

COLECTOARE SOLARE

INSTALATH
COPERTINA DIN STICLA SECURIZATA FE STRUCTURA DE LEMM INCLEIAT

INVELITOARE SI SORT DE TABLA DIN TABLA ZINCATA PLANA

JGHEABURI S| BURLANE DIN TITAN-ZINC
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Beneficiar / Amplasament

Municipiul Sfantu Gheorghe

Proiect nr..

14112024

Faza:

S.F.

Plansa A 1.4

str. Jokai Mér, mun. Sfantu Gheorghe

Titlu proiect:

CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI

DIN SANATATE SI INVATAMANT PE STR. JOKAI MOR

Tiluplansa: 5 AN INVELITOARE

CERINTA

SEMNATURA

NUME

EXPERT
S.C.V&V PROJEKT S.R.L.

VERIFICATOR/
520023 Sfantu Gheorghe

str. Gadri Ferenc nr. 2 et. 9 ap. 31
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3

gresie antiderapanta rezistenta la inghet + adeziv 2 cm  parchet lemn triplustralificat + adeziv 2 cm / gresie + adeziv 1,5 cm  zidarie soclu piatra naturata 10-12 ¢cm (peste CTA)

sapa hidroizolanta de egalizare si de panta 2%, 7-5 cm sapa de egalizare si montaj tevi si conducte 7 cm

placab.a. 13cm
folie PE
strat pietris 20 cm

balast compaclat in straluri succesive

teren natural
2

parchet lemn triplustratificat + adeziv 2 cm / gresie +

adeziv 1,5 cm

sapa de egalizare si montaj tevi st conducte 7 cm

folie PE

termoizclatie orizontala 15 cm
membrana hidroizolantd 8 mm
plac beton armat 15 cm

folie tehnologica

pietris 20 cm

balast compactat in straturi succesive

teren natural

CREINUL AFRITECTILO |

folie PE

fonoizolatie vatd minerald bazaltica 2 cm
placa beton armat 13 cm

tencuiala tavan 2 cm

4

tigle ceramice cu falt dublu, de dimensiuni mici, culcare naturala

teracotd
sipci de lemn 5x3 cm

contrasipci din lemn 5x5 cm / strat de aer ventilat

folie hidraizolanta
astereala lemn suport folie 2 cm

grinzi din lemn 12x20 cm + termoizolatie vatd minerala 20 cm

zidarie soclu din blocuri de fundare prefabricate din beton 11,5 cm
masa de gpaclu 2 cm

termoizolalie soclu din polistiren extrudat XPS 15 cm + adeziv
membrana hidroizolanta verticala

soclu b.a. 25 cm

7

tamplarie metalica casa scarii cu geam termopan

8

placaj fatada din placi fibrociment+schelet sustinere /

placaj 5 crn Klinker + adeziv / tencuiala exterioara 2 cm
termosislem vala minerala bazaitica 30 cm

zidarie blocuri ceramice 25 cm + stélpisori si centuri din b.a. 25x25 cm
tencuiala interioara

montanti lemn 5x20 cm + termoizolatie vatd minerald 20 cm 9

bariera de vapori

placa beton armat 15 cm
tencuiald tavan 2 cm

5

tamplarie PVC cu geam termopan

10

tencuiala interioard

zidarie blocuri ceramice 25 cm+ stalpisori si cenluri din b.a. 25x25 cm

BIN ROMANIA gresie antiderapanta rezistenta la inghet+adeziv 2 cm tencuiala interioara
= sapa hidroizolanta de egalizare si de panta 2%, 7-5¢m - - "
172 placa beton armat 13 cm JEA M, enculala interioara
Erika lermoizolalie polistiren 12 cm 4?(2' rie blocuri ceramice 25 cm+ stalpisori i centuri din b.a. 25x25 cm
VARGA lencuiala tavan 2 cm Vayv jzolalie vata minerala 5 cm
FROJERT teadiiata interioar
Arhitect S&¢ 3
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EXPERT ' titlu / nr. / data
S.C.V&V PROJEKT SR.L. Beneficiar / Amplasament Proiect nr.:
520023 Sfantu Gheorghe Municipiul Sfantu Gheorghe
str. Godri Ferencnr. 2 et. 9 ap. 31 str. Jokai Mér, mun. Sfantu Gheorghe 1 41 / 2024
SPECIFICATIE NUME | SEMNATURA Scara: | Tillu proiect Faze
b 1:100 |CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALIST! | S.F.
SEF PROIECT  |Dring. VARGA SZ NV . DIN SANATATE §I INVATAMANT PE STR. JOKAI MOR
PROIECTAT arh. VARGAE. A Data: Titlu plansé: SECTIUNE LONGITUDINALA 01-01 |Plansa r.:
DESENAT arh. VARGAE. iulie 2025 CLADIRETIP I .
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1 3 6

gresie antiderapanta rezistenta la inghet + adeziv 2 cm parchet lemn triplustratificat + adeziv 2 cm / gresie + adeziv 1,5 cm  zidarie soclu piatra naturala 10-12 cm (peste CTA)

sapa hidroizolanla de egalizare si de pantd 2%, 7-5 cm sapa de egalizare si montaj tevi si conducte 7 cm

placa b.a. 13cm

felie PE

strat pietris 20 cm

balast compactal in slraturi succesive

teren natural

2

parchet lemn triplustratificat + adeziv 2 cm / gresie +
adeziv 1,5 cm

sapa de egalizare si montaj tevi si conducte 7 cm
folie PE

termoizolalie orizontala 15 cm

membrana hidroizolanta 8 mm

placa beton armat 15 cm

folie tehnologica

pietris 20 cm

balast compactat in straturi succesive

teren natural

folie PE

fonoizolatie vata minerala bazaltica 2 cm

placa beton armat 13 cm
lencuiala tavan 2 cm
4

tigle ceramice cu falt dublu, de dimensiuni mici, culoare naturala

teracotd
sipci de lemn 5x3 cm

contrasipci din lemn 5x5 cm / strat de aer ventilat

folie hidroizolanla

astereala lemn suport folie 2 cm

grinzi din lemn 12x20 cm + termoizolatie vata minerala 20 cm

zidarie soclu din blocuri de fundare prefabricale din beton 11,5 cm
masa de spaclu 2 cm

lermoizolatie saclu din polistiren extrudat XPS 15 ¢m + adeziv
membran hidroizolanta verticala

soclu b.a. 25 em

7

tamplarie metalica casa scarii cu geam temopan

8

placaj fatada din placi fibrociment+schelet sustinere /

placaj 5 cm klinker + adeziv / tencuiala exterioara 2 cm
termosistemn vata minerala bazallica 30 cm

zidarie blocuri ceramice 25 cm + stalpisori si centuri din b.a. 25x25 cm
{encuiala inlerioara

montanti lemn 5x20 ¢cm + termoizolatie vald minerala 20 cm 9

bariera de vapori

placa beton armat 15 cm
tencuiala tavan 2 cm

5

gresie antiderapanta rezistenta la inghet+adeziv 2
sapa hidroizolanta de egalizare si de panta 2%,

placa beton armat 13 cm

termoizolatie polistiren 12 cm

tencuiala tavan 2 cm

tamplarie PVC cu geam termopan

10

lencuiala interioara

zidarie blocuri ceramice 25 cm+ stalpisori si centuri din b.a. 25x26 cm
lencuiala interioara

u“"
I ehcuiala interinara

N E & &y ?# rie blacuri ceramice 25 cm+ stalpisori si centuri din b.a. 25x25 cm
B O.’E (Y3 izolalie vala minerald 6 cm

& culals interioara

\.

VERIFICATOR / % i i |REFERAT de verificare / RAPORT de expertiza tehnica

EXPERT NUME SEMNATURA | CERINTA fitlu / nr. / data

S.C.V&V PROJEKT SR.L. Beneficiar / Amplasament Proiect nr.:
520023 Sfantu Gheorghe Municipiul Sfantu Gheorghe
str. Godri Ferenc nr. zget [¢] ap. 31 str. Jokai Mar, mun. Sfantu Gheorghe 1 41 / 2024

SPECIFICATIE NUME | SEMNATURA | Scara |Titu proiect yaze.

r. 1:100 CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI | S.F.
SEF PROIECT Dr.ing. VARGA SZ. N AW . DIN SANATATE S| INVATAMANT PE STR. JOKAI MOR
PROIECTAT _am vaRoAE. | {a i _ Data:  [Titlu plansa: ggcTjuNg TRANSVERSALA 0202 |Plansanr.:
DESENAT arh. VARGA E, iulie 2025 ’ .
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SOCLU DIN ZIDARIE DE PIATRA NATURALA FASONATA. CULOARE GRI DESCHIS

ZUGRAVEALA FATADA
PLACAJ KLINKER

TAMPLARIE METALICA TERMOIZOLANTA
TAMPLARIE PVC TERMOIZOLANTA

PLACAJ DIN FIEROCIMENT
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SOCLU DIN ZIDARIE DE PIATRA NATURALA FASONATA CULCARE GR! DESCHIS

ENT

M
TAMPLARIE METALICA TERMOIZOLANTA

ZUGRAVEALA FATADA

PLACAJ KLINKER
TAMPLARIE PVC TERMOIZOLANTA

PLACAJ DIN FIBROCI

- N <P D O

BALUSTRADA METALICA, CULOARE GRI

CROINUL ARHITECTILCE |

DinN ROMANIA
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Erika
VARGA

Arnitact
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JGHEABURI S1 BURLANE DIN TITAN-ZINC

INVELITOARE SI SORT DE TABLA DIN TABLA ZINCATA PLANA
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INVELITOARE TIGLE CERAMICE DIM. MICA, CULOARE NATURALA TERACOTA

COLECTOARE SOLARE
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EXPERT NUME  |SEMNATURA CERINTA titlu/nr./data
!‘ RbMXiYAP;gégagFS;:‘IEU GHEORGHE AL Proiect nr.:
STR. GODRI FERENC NR.2 AP.31, J14/137/10032008, CUI 23470397 Municipiul Sféantu Gheorghe 141/2024
| .| Titlu proiect: )
SPECIFICATIE NUME SEM}“f\TU RA Scara: C«_Jnftl:uire locuinte de serviciu pentru specialisti din sénitate FSaZFa
SEF PROIECT REZI. ing. Varga Szabolcs| /57 \J 1:50 AT U ol Mor oo SHlir Sheorghe h
| | PROIECTAT __|ing. Téth Andrés-T. Al A Data:  |Titlu plans&: : . Plansa nr.:
' | DESENAT ing. Toth Andras-T. [ o< | iunie 2025 Flan.cofta plangeu pesteista) | R-1.601
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MATERIALE:

1. BETOANE:

- bloc de fundare, beton de egalizare:

clasa de rez. C12/15 - clasa de consistenta S2

-ciment CEM Il A-S 32.5R raport apa/ciment

A/C=0.60 - sort 0-31mm , dozaj min. de ciment 260 kg/mc
clasa de expunere X0

- elevatii b.a. infrastructura: clasa de rez. C25/30 - clasa

de consistenté T3, ciment CEM Il A-S 32.5R raport apa/ciment
A/C=0.65 - sort 0-16 mm, dozaj de ciment min. 280kg/mc,
clasa de expunere XC2 - mediu umed rareori uscat

- plansee, stalpisori, centuri, grinzi, buiandrugi:

clasa de rez. C25/30 - clasa de consistenta S3, ciment

CEM Il A-S 32.5Rraport apa/ciment A/C=0.65 - sort 0-16 mm,
dozaj de ciment min. 260kg/mc,

clasa de expunere XC1 - mediu umed sau uscat in permanenta
2. OTEL BETON:

$500-C (BST500C), S435 (SPPB)

Acoperirea cu beton a armaturilor:

- elevatii b.a. infra. : 35 mm

- stalpisori, diafragme: 25 mm

- grinzi, centuri : 25 mm;

- plansee, scéri : 20 mm.

3. CARAMIDA:
- pereti portanti din zidrie de caramida sau blocuri din argila arsa
cu goluri verticale (SR EN 771-1), gros. 25 cm

- tip HD grupa 1 sau 2, ori tip LD grupa 2 sau 2S, clasa de calitate A,
cu mortar ciment-var,clasa minima M5 c-v de utilizare generala (G);
- toate rosturile zidariei vor fi umplute cu mortar
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VERIFICATOR/

REFERAT de verificare/ RAPORT de expertiza tehnica

EXPERT NUME  |SEMNATURA CERINTA titlu/nr./data
—V _V&V PROJEKT SR.L Beneficiar : Proiect nr.:
- ROMANIA 520023 SFANTU - GHEORGHE i e
‘ STR. GODRI FERENC NR.2 AP.31, J14/137/10032008, CUI 23470397 Municipiul Sfantu Gheorghe 141/2024
. Titlu proiect: :
SPECIFI CA—“ E NUME SEM Nﬁ_T\U\RA Scara: Consptrulire locuinte de serviciu pentru specialisti din santate Faza:
$EF PROIECT REZI. |ing. Varga Szabolcs : 1:50 $ti i&\{(ﬁ%tg\égftégeg:h J%kqi ‘I‘VI gr, RUNCRNLCIfN Chebigne Sk
. . str. al r, ntu eorghe, jud. Covasha
PROIECTAT ing. Téth Andrés-T. ™ | Data: Titlu plansé: Plan cofraj centuri si Plansa nr.:
DESENAT ing. Toth Andras-T. Y iunie 2025 planseu peste etaj 2 R-1.801
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VI.3. Volum instalatii
Incalzire, ventilare
S| sanitare
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i q_é__) -(% : ARp ARp ; fca; - 524.26
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: (@) c an]g 527.21 i Mp Mp Conducta de canalizare pluviala gravitationala publica, proiectata (PVC-KG $N4)
; wn 526.50 CPe CPe Conducta de canalizare menajera gravitationala publica, existenta (PVC-KG SNY4) BIROU DE PROIECTARE
: 2 2 a1 527 37 527.41 527.10 521710 526.82 CPp CPp Conducta de canalizare pluviala gravitationala publica, proiectata (PVC-KG SN4)
; S - 9.88 : 597 39 52710 526.86 526.45 506.22 CAP Camin de apometru proiectat Dn=1000mm la obiective ABSTRUKT SRL
H o) 527.31 : - 52717 o CVG-1.... Camin de vane si golire proiectat Dn=1500mm CIF: 30107603
ll > ’ 6.85 41 (vane cu sertar pana si robineti de golire ; camin din polietilena, :
! 52E527. 5b7.53 527.20 85 526,39 cu capac din fonta carosabil C250/D400) J14/120/2012
ll : . q. . 526. H100 Hidrant de incendiu exterior suprateran Dn=80mm, cu protectie la rupere . nen
' 527.47 : 526.93 526.:34 52640 SPex Statie de pompare ape uzate menajere existenta pe conducta publica CATEGORIA DE IMPORTANTA: C" NORMAL (CONFORM HG 766/1997) ORAS COVASNA
; LZ A ‘597,40 527.05 526.79 526.39 506.28 526.11 SHC Separator de hidrocarburi circular Q=40 I/s ; D=2.470mm ; H=2.000mm CLASA DE IMPORTANTA: “[11" (CONFORM NORMATIV PI100-1/2013)
' ] 527.33 527.12 ’ CM-01, ... Camin de vizitare / de inspectie din PVC pt. canalizare menajera
' 527.29 26,72 526,32 52617 (Dn=400 / 1000mm, cu capac din fonta carosabil C250/D400) VERIFICATOR/EXPERT SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA
,’I 527.41 527.17 526.83 526.7 ’ CP-01, ... Camin de vizitare / de inspectie din PVC pt. canalizare pluviala,
B 53 9.94 (Dn=400 / 1000mm, cu capac din fonta carosabil C250/D400
.’I 21 o 50727 L——GSP-1 —Gura de scurgere pluviala stradala 600x600mm din fonta D400 port placa PROIECTANT GENERAL: S.C. V&V PROJEKT S.R.L. SFANTU GHEORGHE
! ( 2 ’ K ’ —din beton armat, montat pe camin tip geiger, pentru ape pluviale, din polietilena
/ BRI N\ VESTITA . CONSTRUIRE L OCUINTE DE SERVICI
; poey AN 525,69 S.C. BIROUDE PROECTARE ABSTRUKT SRL. PT. SPECIALISTI DIN SANATATE SI INVATAMANT PROIECT
' 4 NR
: % % AbsSTrulch STR AUREL VLAICU NR.6 AP.5. , LOC. COVASNA | AMpj ASAMENT:  MUN. SF. GHEORGHE, JUD. COVASNA ~
; e emudaprasame. J/1/120/2012, CUI: 30107603, TEL.0267340875 STR. JOKAI MOR NR.FN, 363/2025
/ NOTA TEHNICA C.F. L3234 ; NR.TOP.CAD. L323L
: IR N~ | s
: ‘ v V& N 535 46 524.92 1) Blocurile de locuinte se racordeaza la reteaua de distributie apa rece potabila de incinta SEF PROIECT: ING. SzASzZ-V. ATTILA _&: CARA: Proiect: INSTALATII SANITARE SI FAZA:
;'I =l | \528.32 > f 2) pCr;rr]'n?r:ZTeS ZZZ;;c:e?rzaszu:r:'ne;;?ansg:zlfi‘r:%Ten;.tul blocurilor de locuinte. l : 5 OO TERMO-VENTILATII S F
h 3) Blocurile de locuinte se racordeaza la la reteaua de colectare apa uzate menajere de incinta PROIECTAT: ING. VEKONY PETRU-I. %
: 19 p2 592 2 prin racord de canalizare menajera subteran cu D=2x110mm. PLANSA:
H 52918 4) Gurile de scurgere stradale se racordeaza la reteaua de colectare apa pluviale de incinta DaTa:
:: 529.90 prin racord subteran cu D=160mm. DESENAT: ING. VEKONY PETRU-I. % APR. 2025 PI—AN DE SlTUATI E |S_RE_O|
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1 - Contor de apa rece potabila echipat cu tehnologia radio bidirectional pentru citire la distanta
Dn=25mm, Qn=6,3 m3/h, Qmax=7,875 m3/h, Qp<7,88 I/h

2- Conducta de apa rece potabila la intrare (teava PEHD SDR 17 ; pn 10bar ; D=40mm)

3 - Conducta de apa rece potabila la iesire (teava PEHD SDR 17 ; pn 10bar ; D=40mm)

4 - Robinet cu sertar pana D=1 1/4" = robinet de concesie si robinet de manevra (NORMAL DESCHIS)

5 - Robinet de golire sferic 1/2" (NORMAL INCHIS)

6 - Garnitura de etansare din cauciuc

7 - Racord compresiune din PEHD cu FI cu D=40mm x 1 1/4"

8 - Corp camin de vizitare din polietilena cu baza inchisa D=1.100mm, H=1.600mm

9 - Placa superioara, confectionata din beton armat de sectiune 1.600x1.600mm, H=200mm, beton clasa C 25/30

10 - Capac si rama din fonta cu piesa suport carosabil C250 (25tf) ; STAS 2308-80

11 - Prelungire camin din polietilena cu H=300mm, cu garnitura de etansare si piesa de fixare

12 - Pat de nisip de granulatie 1...4mm, grosime #15cm, compactat

13 - Umplutura compactata din nisip de granulatie 4...6mm

14 - Suport metalic

CATEGORIA DE IMPORTANTA:
CLASA DE IMPORTANTA:
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"C" NORMAL (CONFORM HG 766/1997)
"[11" (cONFORM NORMATIV P100-1/2013)
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ABSTRUKT SRL
CIF: 30107603
J14/120/2012
ORAS COVASNA

BIROU DE PROIECTARE

VERIFICATOR/EXPERT SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA
PROIECTANT GENERAL: S.C. V&V PROJEKT S.R.L. SFANTU GHEORGHE
AT TONGEL ST SR,
NVESTITIA:
/b“t Kkt S.C. BROUDE PROECTARE ABSTRIKT SRL. e SPECIALISTIDIN SANATATE S| INVATAMANT PRO|CT
: : Ve . MPLASAMENT: UN. SF. GHEORGHE, JUD. COVASNA :
il NEHMmm J/1L/120/2012, CUI: 30107603, TEL.0267340875 STR. JOKAI MOR NR.FN, 363/2025
C.F. L3234 ; NR.TOP.CAD. 4323L
. SCARA:
SEF PROIECT: ING. SzZASZ-V. ATTILA '&_(:’_'7 Proiect: INSTALATII SANITARE SI Faza:
1:20 TERMO-VENTILATII S.F.
PROIECTAT: . VE -l
ING. VEKONY PETRU-I % S ANSA.
DATA:
DESENAT: ING. VEKONY PETRU-I. % APR. 2025 CAMIN DE APOMETRU IS-RE-02




230.000 230.000
029.000 029.000
028.000 a28.000
a27.000 a27.000
= 08000 ———— | a26.000 =
= ot e 525000 wm
“7 524000 - 524000 7
023.000 023.000
1 S e S S —— —= 57000
021.000 021.000
240 160 320 320 ad0 a7l 160 43l 160 2al 160 160 20
020.000 a20.000
Scara l:a00
Simbal pet. CM-1 CM-2 CM-3 CM-4 CM-5 CM-B CM-7 CM-8 CM-3 CM-10 CM-I1 CM-12 CM-13  SPex |Simbol pet.
Cota teren (m) Cota teren (m)
Cota radier (m) a24.680 a75.440 a2a.280 a24.960 a24.540 a24.050 a23.480 a23.320 a22.870 a22.710 a22.460 922.300 922140 322120 |Cota radier (m)
Cota sapatura (m) Cota sapatura (m)
Dist. partiale (m) | 23,500 | 16,200 | 31500 | 16,200 | 29,500 | 28,700 16,200 | 45200 | 16,200 | 2500 | 31000 | 31000 ps500 Dist. partiale (m)
Dist. cumulate (m) 312,800 | Dist. cumulate (m)
Adanc. camin (m) 1.800 1.900 1920 1.720 1710 1710 1770 1780 2170 2.0a0 2.0a0 2190 2320 2.340 Adanc. camin (m)
Panta (%) % | % | 00— | % | e : : I e e e e e e e e Panta (%)
Material si PVC-KG SN4 PVC-KG SN4 PVE-KG SN4 PVC-KG SN4 PVE-KG SN4 PVC-KG SN4 PVE-KG SN4 PVE-KG SN4 PVE-KG SN4 PVE-KG SN4 PVC-KG SN4 PVC-KG SN4 PVO-KG EN4 Material si
diametru conducta D=315mm D=315mm D=3lamm D=3lamm D=3lamm D=315mm D=315mm D=3lamm D=3lamm D=315mm D=315mm D=315mm D:SIErr,m diametru conducta
230.000 230.000 230.000
029.000 029.000 029.000
028.000 028.000 028.000
a27.000 a27.000 a27.000
= a26.000 a26.000 a26.000 =
= =
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CATEGORIA DE IMPORTANTA: "C" NORMAL (CONFORM HG 766/1997) ORAS COVASNA
LEGENDA CLASA DE IMPORTANTA: “I1" (CONFORM NORMATIV P100-1/2013)
VERIFICATOR/EXPERT SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA
CONDUCTA SOLARA DE DUCERE D=22x0.9MM
(TEAVA DIN CUPRU PT. INST. SOLARE, TERMOIZOLATA)
CONDUCTA SOLARA DE INTOARCERE PROIECTANT GENERAL: S.C. V&V PROJEKT S.R.L. SFANTU GHEORGHE
(TEAVA DIN CUPRU PT. INST. SOLARE, TERMOIZOLATA) //BN/:;/;/E;—'//TC“/‘AR: @gnlschEluLIJEESEéré&UN%EEDOERgEEVlCIU
S-05...S-07 COLOANA SANITARA MONTATA IN GHENA S.C. BIROU DE PROIECTARE ABSTRUKT S.R.L. : PROIECT
PSL-I...PSL-6 PANOU SOLAR CU |2 TUBURI VIDATE /3%1-_]-“]([: STR. AUREL VLAICU NR.6 AP.5. , LOC. COVASNA AMPf;éASI“'IFI’EIIEVS'.!ALII"ISU-II-\Il. Dsly SGAH,I;‘C?RTGﬁ-Er'E itlml.'\l\ééJAAsmNT NR.
(1.000X2.000X200MM : S=I,2MP : QMAX=975 W : 105-150 LT/ZI LA DT=45°C) s bitow de proiecare. J/14./120/2012, CUI: 30107603, TEL.02673L0875 STR. JOKAI MOR NR.FN, 363/2025
GPS-I...GPS-6 GRUP DE POMPARE SOLAR C.F. 43234 ; NR.TOP.CAD. 43234
VES-I...VES-6 VAS S S |12 S :
PAS 1. PAS-6 PANGU DE AUTOMATIZARE SOLAR o SEF PROIECT: we.. sziszV. anis sz ) "™ | Project:  INSTALATII SANITARE SI|  Faza:
UVCI... UVC6 UNITATE DE VENTILATIE COMPACTA CU POMPA DE CALDURA AER-AER, FARA MODUL EXTERIOR, CU [:50 TERMO-VENTILATII S.F.
SCHIMBATOR DE CALDURA IN CONTRACURENT, Q=90 MC/H ; P=100 PA ; CU BOILER ACM. V=180 LT INTEGRAT PROIECTAT: ING. VEKONY PETRU-L. % e
pata: | SCHEMA COLOANELOR INST. ‘
DESENAT: ING. VEKONY PETRU-I. % aPR. 2025 | SOLARE CU TUBURI VIDATE |IT-SL-04




LEGENDA

HOB HOTA DE BUCATARIE CLASICA, CU 3 TREPTE DE VITEZA (100/150/200 MC/H)
CLA CLAPETA DE SENS THERMOBOC (SE DESCHIDE LA PRESIUNEA MINIMA 65 PA CREATA DE HOTA,
IAR IN MOMENTUL OPRIRII SE INCHIDE ETANS ---> IZOLARE TERMICA 2,2 W/MPK)
| | | | | | GTB GRILA EXTERIOARA PENTRU THERMOBOX, CU PROTECTIE ANTIPLOAIE (EHA)
| | | | | | e 3 TUBULATURA DIN PLASTIC PENTRU VENTILATIE HOTA DE BUCATARIE,

i | | | | | ETANSA, CU FIXARE PRIN COLIERE (D=I20MM)

! ! ! ! : INTRODUCERE AER IN INCAPERI - SUP (TUBULATURA CIRCUALARA DIN POLISTIREN EXPANDAT

| | || | | | | DI=I60MM, DE=I94MM, EXTRAUSOARA, CU ETANSEITATE RIDICATA, BARA IM, SIMILAR SISTEM ADURO)
~ : ~ ~ ~ : INTRODUCERE AER IN INCAPERI - SUP (TUB FLEXIBIL CIRCULAR CU D=75 MM, ANTIBACTERIAN

| [{0,75 | | SI ANTISTATIC, CU NIVEL REDUS DE ZGOMOT, SISTEM ADURO)

' ' ' ' ' ' oo om ] EVACUARE AER DIN INCAPERI - ETA (TUBULATURA CIRCUALARA DIN POLISTIREN EXPANDAT

| Logie | | | | Balcon | DI=I60MM, DE=I94MM, EXTRAUSOARA, CU ETANSEITATE RIDICATA, BARA IM, SIMILAR SISTEM ADURO)

i | | ces secundar | | | prorermr 3 EVACUARE AER DIN INCAPERI - ETA (TUB FLEXIBIL CIRCULAR CU D=75 MM, ANTIBACTERIAN
. : : : : : SI ANTISTATIC, CU NIVEL REDUS DE ZGOMOT, SISTEM ARIA)
| | e ] INTRODUCERE AER DIN EXTERIOR - ODA (TUBULATURA CIRCUALARA DIN POLISTIREN EXPANDAT
: DI=I60MM, DE=I94MM, EXTRAUSOARA, CU ETANSEITATE RIDICATA, BARA IM, SIMILAR SISTEM ADURO)
IEEee——— 3 INTRODUCERE AER DIN EXTERIOR - ODA (TUB FLEXIBIL CIRCULAR CU D=75 MM, ANTIBACTERIAN

\

A
2.13
hp=0.00

PLEAS ) pos £+ (OWRE 4/

SI ANTISTATIC, CU NIVEL REDUS DE ZGOMOT, SISTEM ARIA)
1 1 EVACUARE AER SPRE EXTERIOR - EHA (TUBULATURA CIRCUALARA DIN POLISTIREN EXPANDAT
DI=160MM, DE=I94MM, EXTRAUSOARA, CU ETANSEITATE RIDICATA, BARA IM, SIMILAR SISTEM ADURO)
Ho oo oo oo 3 EVACUARE AER SPRE EXTERIOR - EHA (TUB FLEXIBIL CIRCULAR CU D=75 MM, ANTIBACTERIAN
SI ANTISTATIC, CU NIVEL REDUS DE ZGOMOT, SISTEM ARIA)
RF VALVA DE REFULARE AER CU INALTIME REDUSA, CU DN=125MM, REGLABILA 0...100%
AS VALVA DE ASPIRATIE AER CU INALTIME REDUSA, CU DN=I25MM, REGLABILA 0...100%
PLE PLENUM AER APLATIZAT CU 3 RACORDURI LATERALE D=75MM LATERALE SI UN RACORD INFERIOR D=I25MM
DIN MATERIAL PLASTIC, TEHNOLOGIA ONE-CLICK, SISTEM ARIA
PLENUM AXIAL PLO-PL-75-2-125-1 sAU PLO-PL-75-3-125-1 (CU 2 SAU 3 RACORDURI DE INTRARE D=75MM
SI UN RACORD DE IESIRE D=I25MMDIN OTEL GALVANIZAT TERMOIZOLAT CU PLACA DIN POLIURETAN
AUTOADEZIVA #|0MM
DISTRIBUITOR CU 7(l10) RACORDURI LATERALE D=75MM LATERALE, DIN MATERIAL PLASTIC,
TEHNOLOGIA ONE-CLICK, SISTEM ARIA
JON CONECTOR PRINCIPAL LATERAL D=125MM, DIN MATERIAL PLASTIC, TEHNOLOGIA ONE-CLICK, SISTEM ARIA
CARE SE CONECTEAZA LA DISTRIBUITORUL DIS
JVCI... UVC6 UNITATE DE VENTILATIE COMPACTA CU POMPA DE CALDURA AER-AER, FARA MODUL EXTERIOR, CU SCHIMBATOR
DE CALDURA IN CONTRACURENT, Q=90 MC/H ; P=100 PA ; CU BOILER ACM. V=180 LT INTEGRAT
ZG ATENUATOR DE ZGOMOT FLEXIBIL cU D=160MM ; L=1.000MM

2.64
hp=0.00

1.00

P

=
—0
=
(@]

lo
S
»

Dormitor Dormitor

4 trepte

A
EIIN GRILA DE INTRODUCERE AER CIRCULARA, MONTATA IN EXTERIOR, CU PROTECTIE PLOAIE CU D=160MM (ODA)
EY — GRILA DE EVACUARE AER CIRCULARA, MONTATA IN EXTERIOR, CU PROTECTIE PLOAIE CU D=160MM (EHA)

NOTA TEHNICA

P02
Casa scarii

TUBULATURILE DE VENTILATIE ADURO SUNT FABRICATE DIN EPS SI AU DIAMETRUL Di=160MM, DE=I94MM , CU LUNGIMEA STANDARD
L=IM, SI SUNT PREVAZUTE CU MARCATOARE LA FIECARE 5 CM, CARE AJUTA LA TAIEREA TUBULATURII LA LUNGIMEA NECESARA,

IN FUNCTIE DE NECESITATI.

a GROSIMEA DE PERETE A TUBULATURII ADURO ESTE [7MM, IAR INTERIORUL ESTE PERFECT NETED, CU NIVEL DE TRANSMITERE A
ZGOMOTELOR EXTREM DE REDUS.

5 COEFICIENTUL DE CONDUCTIVITATE TERMICA A TUBULATURII EPS ARE VALOAREA DEOSEBITA DE LAMBDA=0,029 W/MK.

(4 IMBINAREA INTRE FITINGURI (REDUCTII, TEURI, COTURI LA 45° DAMPERE) S| TRONSOANE RECTILINII SE FACE PRIN CONECTORI

................. A . ! e — s — . . - XE i L | — DIN PLASTE CU-DN=/60MM.

- g B g - - 5) TUBULATURA DE VENTILATIE DE INTRODUCERE / DE EVACUARE SE RACORDEAZA LA ECHIPAMENTUL DE VENTILATIE PRIN
ATENUATOARE DE ZGOMOT CIRCULARE cU D=160/194MM, L=I.000MM.

4) FIXAREA DE ELEMENTELE DE CONSTRUCTIE SE FACE PRIN ELEMENTE DE PRINDERE - COLIERE DIN PLASTIC.

/ SISTEMUL DE TUBULATURA DE VENTILATIE DIN INCAPERI SE AMPLASEAZA IN SPATIUL AFLAT DEASUPRA TAVANULUI DE GIPSCARTON.
5 TRANSFERUL DE AER INTRE INCAPERI SE FACE PRIN FANTELE PREVAZUTE DIN FABRICATIE IN TOCUL USII.

Camera de zi Camera de zi
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: | | Logie !
l Zona acces | |
N ZAIA298, === e~ ——————_ =il V447 - .zZ Yo I o BIROU DE PROIECTARE
‘ | ‘ ABSTRUKT SRL
: . CIF: 30107603
| | | J14/120/2012
CATEGORIA DE IMPORTANTA: "C" NORMAL (CONFORM HG 766/1997) ORAS COVASNA
4 CLASA DE IMPORTANTA: "I1" (CONFORM NORMATIV P100-1/2013)
VERIFICATOR/EXPERT SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA
gi PROIECTANT GENERAL: S.C. V&V PROJEKT S.R.L. SFANTU GHEORGHE
= BENEFICIAR:  MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
skt S T ot o ot | o hECALT DN SRATATE L NATART | T
e Bitow de profeciare. J/14:/120/2012, CUI: 30107603, TEL.0267340875 STR. JOKAI MOR NR.FN, 363/2025
C.F. L3234 ; NR.TOP.CAD. 4323L
. SCARA:
SEF PROIECT: ING. SZASZ-V. ATTILA -&7‘;‘ Proiect: INSTALATII SANITARE SI FAZA:
11:50 TERMO-VENTILATII S.F.
PROIECTAT: ING. VEKONY PETRU-I. %
para: | PLAN INST. VENTILATIE - | "~
DESENAT: ING. VEKONY PETRU-I. % APR. 2025 PARTER IT-VN-0I
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LEGENDA

HOB HOTA DE BUCATARIE CLASICA, CU 3 TREPTE DE VITEZA (100/150/200 MC/H)
CLA CLAPETA DE SENS THERMOBOC (SE DESCHIDE LA PRESIUNEA MINIMA 65 PA CREATA DE HOTA,
IAR IN MOMENTUL OPRIRII SE INCHIDE ETANS ---> IZOLARE TERMICA 2,2 W/MPK)
| | | | | | GTB GRILA EXTERIOARA PENTRU THERMOBOX, CU PROTECTIE ANTIPLOAIE (EHA)
| | | | | | T ] TUBULATURA DIN PLASTIC PENTRU VENTILATIE HOTA DE BUCATARIE,

ETANSA, CU FIXARE PRIN COLIERE (D=120MM)
l l l | | | INTRODUCERE AER IN INCAPERI - SUP (TUBULATURA CIRCUALARA DIN POLISTIREN EXPANDAT
| | | | | | DI=I60MM, DE=I9LMM, EXTRAUSOARA, CU ETANSEITATE RIDICATA, BARA IM, SIMILAR SISTEM ADURO)
: : : : : : INTRODUCERE AER IN INCAPERI - SUP (TUB FLEXIBIL CIRCULAR CU D=75 MM, ANTIBACTERIAN
| | | | SI ANTISTATIC, CU NIVEL REDUS DE ZGOMOT, SISTEM ADURO)

FCo-——---C ] EVACUARE AER DIN INCAPERI - ETA (TUBULATURA CIRCUALARA DIN POLISTIREN EXPANDAT
l Loai | | | | | Di=I60MM, DE=I94MM, EXTRAUSOARA, CU ETANSEITATE RIDICATA, BARA IM, SIMILAR SISTEM ADURO)
| ogie | | | | Balcon | S 3 EVACUARE AER DIN INCAPERI - ETA (TUB FLEXIBIL CIRCULAR CU D=75 MM, ANTIBACTERIAN

SI ANTISTATIC, CU NIVEL REDUS DE ZGOMOT, SISTEM ARIA)

Foo-—--—-C ] INTRODUCERE AER DIN EXTERIOR - ODA (TUBULATURA CIRCUALARA DIN POLISTIREN EXPANDAT
Di=I60MM, DE=I94MM, EXTRAUSOARA, CU ETANSEITATE RIDICATA, BARA IM, SIMILAR SISTEM ADURO)

@7 - - EZ========3 __ INTRODUCERE AER DIN EXTERIOR - ODA (TUB FLEXIBIL CIRCULAR CU D=75 MM, ANTIBACTERIAN

SI ANTISTATIC, CU NIVEL REDUS DE ZGOMOT, SISTEM ARIA)

o= ] EVACUARE AER SPRE EXTERIOR - EHA (TUBULATURA CIRCUALARA DIN POLISTIREN EXPANDAT
Di=I60MM, DE=I94MM, EXTRAUSOARA, CU ETANSEITATE RIDICATA, BARA IM, SIMILAR SISTEM ADURO)

Eomm— 3 EVACUARE AER SPRE EXTERIOR - EHA (TUB FLEXIBIL CIRCULAR CU D=75 MM, ANTIBACTERIAN
SI ANTISTATIC, CU NIVEL REDUS DE ZGOMOT, SISTEM ARIA)

VRF VALVA DE REFULARE AER CU INALTIME REDUSA, CU DN=I25MM, REGLABILA 0...100%

VAS VALVA DE ASPIRATIE AER CU INALTIME REDUSA, CU DN=125MM, REGLABILA 0...100%

4me/h | PLOAVR PLE PLENUM AER APLATIZAT CU 3 RACORDURI LATERALE D=75MM LATERALE S| UN RACORD INFERIOR D=I25MM

DIN MATERIAL PLASTIC, TEHNOLOGIA ONE-CLICK, SISTEM ARIA

PLO PLENUM AXIAL PLO-PL-75-2-125-1 SAU PLO-PL-75-3-125-1 (CU 2 SAU 3 RACORDURI DE INTRARE D=75MM
SI UN RACORD DE IESIRE D=I25MMDIN OTEL GALVANIZAT TERMOIZOLAT CU PLACA DIN POLIURETAN
AUTOADEZIVA #|0MM

@7 B T~ I - bDs. __ DISTRIBUITOR cU 7(10) RACORDURI LATERALE D=75MM LATERALE, DIN MATERIAL PLASTIC,
TEHNOLOGIA ONE-CLICK, SISTEM ARIA
E34 . CON CONECTOR PRINCIPAL LATERAL D=I25MM, DIN MATERIAL PLASTIC, TEHNOLOGIA ONE-CLICK, SISTEM ARIA
Dormitor Dormitor CARE SE CONECTEAZA LA DISTRIBUITORUL DIS

UVCI... UVC6 UNITATE DE VENTILATIE COMPACTA CU POMPA DE CALDURA AER-AER, FARA MODUL EXTERIOR, CU SCHIMBATOR
DE CALDURA IN CONTRACURENT, Q=90 MC/H ; P=I00 PA ; CU BOILER ACM. V=180 LT INTEGRAT

AZG ATENUATOR DE ZGOMOT FLEXIBIL CU D=I60MM ; L=I.000MM

GIN GRILA DE INTRODUCERE AER CIRCULARA, MONTATA IN EXTERIOR, CU PROTECTIE PLOAIE cU D=160MM (ODA)

GRILA DE EVACUARE AER CIRCULARA, MONTATA IN EXTERIOR, CU PROTECTIE PLOAIE CU D=160MM (EHA)

E — =0t . __ . __ . __ . _
NOTA TEHNICA
Cafaos%arii 1) W TUBULATURILE DE VENTILATIE ADURO SUNT FABRICATE DIN EPS SI AU DIAMETRUL DI=I60MM, DE=I94MM , CU LUNGIMEA STANDARD
L=IM, SI SUNT PREVAZUTE CU MARCATOARE LA FIECARE 5 CM, CARE AJUTA LA TAIEREA TUBULATURII LA LUNGIMEA NECESARA,
Balcon ; ; ; ; Balcon | /v FUNCTIE DE NECESITATI.
2) Wl GROSIMEA DE PERETE A TUBULATURII ADURO ESTE I7MM, IAR INTERIORUL ESTE PERFECT NETED, CU NIVEL DE TRANSMITERE A
- - ZGOMOTELOR EXTREM DE REDUS.
- ~ 3) 0l COEFICIENTUL DE CONDUCTIVITATE TERMICA A TUBULATURII EPS ARE VALOAREA DEOSEBITA DE LAMBDA=0,029 W/MK.
- : B 4) Wl IMBINAREA INTRE FITINGURI (REDUCTII, TEURI, COTURI LA 45° DAMPERE) SI TRONSOANE RECTILINII SE FACE PRIN CONECTORI
D ke 1 _ r W piv PLASTIC CUDN=160MM.
5 TUBULATURA DE VENTILATIE DE INTRODUCERE / DE EVACUARE SE RACORDEAZA LA ECHIPAMENTUL DE VENTILATIE PRIN

ATENUATOARE DE ZGOMOT CIRCULARE cU D=160/194MM, L=I.000MM.
6) FIXAREA DE ELEMENTELE DE CONSTRUCTIE SE FACE PRIN ELEMENTE DE PRINDERE - COLIERE DIN PLASTIC.
7) SISTEMUL DE TUBULATURA DE VENTILATIE DIN INCAPERI SE AMPLASEAZA IN SPATIUL AFLAT DEASUPRA TAVANULUI DE GIPSCARTON.
8) TRANSFERUL DE AER INTRE INCAPERI SE FACE PRIN FANTELE PREVAZUTE DIN FABRICATIE IN TOCUL USII.

E33

Camera de zi Camera de zi

TW_ N 1

A48

| p=0.00

_T7TIA
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ABSTRUKT SRL

@7__T_ e [ | | — ‘______‘______ }_‘ ______________ _ BIROU DE PROIECTARE
CIF: 30107603

| | | | | | J14/120/2012
CATEGORIA DE IMPORTANTA: "C" NORMAL (CONFORM HG 766/1997) ORAS COVASNA
CLASA DE IMPORTANTA: "I11" (cONFORM NORMATIV P100-1/2013)
VERIFICATOR/EXPERT SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA

PROIECTANT GENERAL: S.C. V&V PROJEKT S.R.L. SFANTU GHEORGHE

BENEFICIAR: ~ MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

INVESTITIA: CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU
/“ S.C. BIROUDE PROECTARE ABSTRUKT SRL. | %31 e 0 a ISTI DIN SANATATE ST INVATAMANT | FrorcT
@AabsTtrulel STR AUREL VLAICUNR.6 AP.5., LOC. COVASNA | Ampj ASAMENT:  MUN. SF. GHEORGHE, JUD. COVASNA -
s Bivou de proiectare. J/14,/120/2012, CUI: 30107603, TEL.0267340875 STR. JOKAI MOR NR.FN 363/2025

C.F. L3234 ; NR.TOP.CAD. 4323L

. SCARA:
SEF PROIECT: ING. SzASz-V. ATTILA -&7;:_,7 Proiect: INSTALATII SANITARE SI Faza:
[:50 TERMO-VENTILATII S.F.
PROIECTAT: ING. VEKONY PETRU-I. %
PLANSA:
DATA: PLAN INST. VENTILATIE -
DESENAT: ING. VEKONY PETRU-I. % APR. 2025 ETAJ IT-VN-02
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LEGENDA

HOB HOTA DE BUCATARIE CLASICA, CU 3 TREPTE DE VITEZA (100/150/200 MC/H)
CLA CLAPETA DE SENS THERMOBOC (SE DESCHIDE LA PRESIUNEA MINIMA 65 PA CREATA DE HOTA,
IAR IN MOMENTUL OPRIRII SE INCHIDE ETANS ---> IZOLARE TERMICA 2,2 W/MPK)
| | | | | | GTB GRILA EXTERIOARA PENTRU THERMOBOX, CU PROTECTIE ANTIPLOAIE (EHA)
| | | | | | T ] TUBULATURA DIN PLASTIC PENTRU VENTILATIE HOTA DE BUCATARIE,

| | | | | | ETANSA, CU FIXARE PRIN COLIERE (D=120MM)
. . . . . . INTRODUCERE AER IN INCAPERI - SUP (TUBULATURA CIRCUALARA DIN POLISTIREN EXPANDAT
| | | | | | DI=160MM, DE=I94MM, EXTRAUSOARA, CU ETANSEITATE RIDICATA, BARA IM, SIMILAR SISTEM ADURO)

: -0 : : : : INTRODUCERE AER IN INCAPERI - SUP (TUB FLEXIBIL CIRCULAR CU D=75 MM, ANTIBACTERIAN
| | | | SI ANTISTATIC, CU NIVEL REDUS DE ZGOMOT, SISTEM ADURO)
' ' ' ' ' ' e ] EVACUARE AER DIN INCAPERI - ETA (TUBULATURA CIRCUALARA DIN POLISTIREN EXPANDAT
. Lodi | | | | | DI=I60MM, DE=I94MM, EXTRAUSOARA, CU ETANSEITATE RIDICATA, BARA IM, SIMILAR SISTEM ADURO)
: ogie | i | | Balcon prormrmm—— g| EVACUARE AER DIN INCAPERI - ETA (TUB FLEXIBIL CIRCULAR CU D=75 MM, ANTIBACTERIAN
: : SI ANTISTATIC, CU NIVEL REDUS DE ZGOMOT, SISTEM ARIA)
e ] INTRODUCERE AER DIN EXTERIOR - ODA (TUBULATURA CIRCUALARA DIN POLISTIREN EXPANDAT
DI=I60MM, DE=I94MM, EXTRAUSOARA, CU ETANSEITATE RIDICATA, BARA IM, SIMILAR SISTEM ADURO)
Eomrmmm e INTRODUCERE AER DIN EXTERIOR - ODA (TUB FLEXIBIL CIRCULAR CU D=75 MM, ANTIBACTERIAN
@7 I | 55555 Vo s e 7 | R SR 7/ Seteuie 4 S N b t7 I 17 St /24 s N REs 1 ¢ e (1 I G | 7. By St 44 > | - SI ANTISTATIC, CU NIVEL REDUS DE ZGOMOT, SISTEM ARIA)
F--==——=== ] EVACUARE AER SPRE EXTERIOR - EHA (TUBULATURA CIRCUALARA DIN POLISTIREN EXPANDAT
DI=I60MM, DE=I94MM, EXTRAUSOARA, CU ETANSEITATE RIDICATA, BARA IM, SIMILAR SISTEM ADURO)
prmmm—— 5 EVACUARE AER SPRE EXTERIOR - EHA (TUB FLEXIBIL CIRCULAR CU D=75 MM, ANTIBACTERIAN
SI ANTISTATIC, CU NIVEL REDUS DE ZGOMOT, SISTEM ARIA)
VRF VALVA DE REFULARE AER CU INALTIME REDUSA, CU DN=I25MM, REGLABILA 0...100%
VAS VALVA DE ASPIRATIE AER CU INALTIME REDUSA, CU DN=I25MM, REGLABILA 0...100%
A0me/h | LD+ E55 PLE PLENUM AER APLATIZAT CU 3 RACORDURI LATERALE D=75MM LATERALE SI UN RACORD INFERIOR D=I125MM
Baie DIN MATERIAL PLASTIC, TEHNOLOGIA ONE-CLICK, SISTEM ARIA
PLO PLENUM AXIAL PLO-PL-75-2-125-1 SAU PLO-PL-75-3-125-1 (CU 2 SAU 3 RACORDURI DE INTRARE D=75MM
SI UN RACORD DE IESIRE D=I25MMDIN OTEL GALVANIZAT TERMOIZOLAT CU PLACA DIN POLIURETAN
AUTOADEZIVA #|0MM
@7 ] o~ , g, IR | re 57 , , ; — .\ AL : -~ bs. __ DISTRIBUITOR cU 7(l0) RACORDURI LATERALE D=75MM LATERALE, DIN MATERIAL PLASTIC,
740 SN 7 v N7V TEHNOLOGIA ONE-CLICK, SISTEM ARIA
, : : . CON CONECTOR PRINCIPAL LATERAL D=I25MM, DIN MATERIAL PLASTIC, TEHNOLOGIA ONE-CLICK, SISTEM ARIA
Dormitor Dormitor CARE SE CONECTEAZA LA DISTRIBUITORUL DIS
UVCI... UVC6 UNITATE DE VENTILATIE COMPACTA CU POMPA DE CALDURA AER-AER, FARA MODUL EXTERIOR, CU SCHIMBATOR
DE CALDURA IN CONTRACURENT, Q=90 MC/H ; P=100 PA ; CU BOILER ACM. V=180 LT INTEGRAT
AZG ATENUATOR DE ZGOMOT FLEXIBIL CU D=160MM ; L=1.000MM
L i B I - GIN GRILA DE INTRODUCERE AER CIRCULARA, MONTATA IN EXTERIOR, CU PROTECTIE PLOAIE CU D=160MM (ODA)
E = 7, iml I A N e : . 7) =y _ GRILA DE EVACUARE AER CIRCULARA, MONTATA IN EXTERIOR, CU PROTECTIE PLOAIE CU D=160MM (EHA)

NOTA TEHNICA

/) TUBULATURILE DE VENTILATIE ADURO SUNT FABRICATE DIN EPS SI AU DIAMETRUL DI=I60MM, DE=I94MM , CU LUNGIMEA STANDARD
L=IM, SI SUNT PREVAZUTE CU MARCATOARE LA FIECARE 5 CM, CARE AJUTA LA TAIEREA TUBULATURII LA LUNGIMEA NECESARA,
Balcon | /v FUNCTIE DE NECESITATI.
2) Wl GrosiMEA DE PERETE A TUBULATURII ADURO ESTE I7MM, IAR INTERIORUL ESTE PERFECT NETED, CU NIVEL DE TRANSMITERE A
ZGOMOTELOR EXTREM DE REDUS.
3) Bl COEFICIENTUL DE CONDUCTIVITATE TERMICA A TUBULATURII EPS ARE VALOAREA DEOSEBITA DE LAMBDA=0,029 W/MK.
o . . 4) Wl IMBINAREA INTRE FITINGURI (REDUCTII, TEURI, COTURI LA 45° DAMPERE) SI TRONSOANE RECTILINII SE FACE PRIN CONECTORI
D N N - . i ' P— . . _H DIN PLASTIC CL-DN=160MM.
T B “ 5 TUBULATURA DE VENTILATIE DE INTRODUCERE / DE EVACUARE SE RACORDEAZA LA ECHIPAMENTUL DE VENTILATIE PRIN
ATENUATOARE DE ZGOMOT CIRCULARE CU D=160/194MM, L=I.000MM.
6)  FIXAREA DE ELEMENTELE DE CONSTRUCTIE SE FACE PRIN ELEMENTE DE PRINDERE - COLIERE DIN PLASTIC.
7)  SISTEMUL DE TUBULATURA DE VENTILATIE DIN INCAPERI SE AMPLASEAZA IN SPATIUL AFLAT DEASUPRA TAVANULUI DE GIPSCARTON.
8)  TRANSFERUL DE AER INTRE INCAPERI SE FACE PRIN FANTELE PREVAZUTE DIN FABRICATIE IN TOCUL USII.
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LEGENDA
HOB HOTA DE BUCATARIE CLASICA, CU 3 TREPTE DE VITEZA (100/150/200 MC/H)
CLA CLAPETA DE SENS THERMOBOC (SE DESCHIDE LA PRESIUNEA MINIMA 65 PA CREATA DE HOTA,
IAR IN MOMENTUL OPRIRII SE INCHIDE ETANS ---> IZOLARE TERMICA 2,2 W/MPK)
GTB GRILA EXTERIOARA PENTRU THERMOBOX, CU PROTECTIE ANTIPLOAIE (EHA)
e ————— 3 TUBULATURA DIN PLASTIC PENTRU VENTILATIE HOTA DE BUCATARIE,
ETANSA, CU FIXARE PRIN COLIERE (D=120MM)
INTRODUCERE AER IN INCAPERI - SUP (TUBULATURA CIRCUALARA DIN POLISTIREN EXPANDAT NOTA TEHNICA
DI=I60MM, DE=19LMM, EXTRAUSOARA, CU ETANSEITATE RIDICATA, BARA IM, SIMILAR SISTEM ADURO
INTRODUCERE AER IN INCAPER! - SUP (TUB FLEXIBIL CIRCULAR CU D=75 MM, ANTIBACTERIAN ) ) TUBULATURILE DE VENTILATIE ADURO SUNT FABRICATE DIN EPS SI AU DIAMETRUL Di=l60MM, DE=I94MM , CU LUNGIMEA STANDARD
SI ANTISTATIC, CU NIVEL REDUS DE ZGOMOT, SISTEM ADURO) /L/\I:/I-C/IL’/N?T\ISEUIZE Ziiéggg CU MARCATOARE LA FIECARE 5 CM, CARE AJUTA LA TAIEREA TUBULATURII LA LUNGIMEA NECESARA,
oo ——-= ] EVACUARE AER DIN INCAPERI - ETA (TUBULATURA CIRCUALARA DIN POLISTIREN EXPANDAT ‘
DI=I60MM, DE=19LMM, EXTRAUSOARA, CU ETANSEITATE RIDICATA, BARA IM, SIMILAR SISTEM ADURO) 2) ggg%"éﬁofgfféf ;E;‘fD‘LLSATUR” ADURO ESTE |7MM, IAR INTERIORUL ESTE PERFECT NETED, CU NIVEL DE TRANSMITERE A
e . EVACUASTEASEETD::"CNCCAUPE,\:TLE‘LERTEIA)U(STEE ;éiﬁ'g'T" E:E%:QAZR?K)D:B MM, ANTIBACTERIAN 3)  COEFICIENTUL DE CONDUCTIVITATE TERMICA A TUBULATURII EPS ARE VALOAREA DEOSEBITA DE LAMBDA=0,029 W/MK.
’ ’ 4)  IMBINAREA INTRE FITINGURI (REDUCTII, TEURI, COTURI LA 45° DAMPERE) SI TRONSOANE RECTILINII SE FACE PRIN CONECTORI
FCo-- = ] INTRODUCERE AER DIN EXTERIOR - ODA (TUBULATURA CIRCUALARA DIN POLISTIREN EXPANDAT DIN PLASTIC CU DN=160MM
DI=160MM, DE=I94MM, EXTRAUSOARA, CU ETANSEITATE RIDICATA, BARA M, SIMILAR SISTEM ADURO) 5)  TUBULATURA DE VENTILATIE DE INTRODUCERE / DE EVACUARE SE RACORDEAZA LA ECHIPAMENTUL DE VENTILATIE PRIN
S 3 INTRODUCERE AER DIN EXTERIOR - ODA (TUB FLEXIBIL CIRCULAR CU D=75 MM, ANTIBACTERIAN ATENUATOARE DE ZGOMOT CIRCULARE CU D=160/194MM. L =1. 000MM.
SI ANTISTATIC, CU NIVEL REDUS DE ZGOMOT, SISTEM ARIA) 6)  FIXAREA DE ELEMENTELE DE CONSTRUCTIE SE FACE PRIN ELEMENTE DE PRINDERE - COLIERE DIN PLASTIC.
Lo ] EVACUARE AER SPRE EXTERIOR - EHA (TUBULATURA CIRCUALARA DIN POLISTIREN EXPANDAT 7)  SISTEMUL DE TUBULATURA DE VENTILATIE DIN INCAPERI SE AMPLASEAZA IN SPATIUL AFLAT DEASUPRA TAVANULUI DE GIPSCARTON.
Di=160MM, DE=I94MM, EXTRAUSOARA, CU ETANSEITATE RIDICATA, BARA IM, SIMILAR SISTEM ADURO) 8)  TRANSFERUL DE AER INTRE INCAPERI SE FACE PRIN FANTELE PREVAZUTE DIN FABRICATIE IN TOCUL USII.
prommmmm— 3 EVACUARE AER SPRE EXTERIOR - EHA (TUB FLEXIBIL CIRCULAR CU D=75 MM, ANTIBACTERIAN
SI ANTISTATIC, CU NIVEL REDUS DE ZGOMOT, SISTEM ARIA) BIROU DE PROIECTARE
VRF VALVA DE REFULARE AER CU INALTIME REDUSA, CU DN=I25MM, REGLABILA 0...100% ABSTRUKT SRL
VAS VALVA DE ASPIRATIE AER CU INALTIME REDUSA, CU DN=I25MM, REGLABILA 0...100% CIF: 30107603
PLE PLENUM AER APLATIZAT CU 3 RACORDURI LATERALE D=75MM LATERALE S| UN RACORD INFERIOR D=I25MM J14/120/2012
DIN MATERIAL PLASTIC, TEHNOLOGIA ONE-CLICK, SISTEM ARIA .
PLO PLENUM AXIAL PLO-PL-75-2-125-] SAU PLO-PL-75-3-125-I (CU 2 SAU 3 RACORDURI DE INTRARE D=75MM CATEGORIA DE IMPORTANTA:  "C" NORMAL (CONFORM HG 766/1997) ORAS COVASNA
SI UN RACORD DE IESIRE D=I25MMDIN OTEL GALVANIZAT TERMOIZOLAT CU PLACA DIN POLIURETAN CLASA DE IMPORTANTA: [11" (CONFORM NORMATIV PI00-1/2013)
AUTOADEZIVA #|0MM VERIFICATOR/E XPERT SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA
DIS DISTRIBUITOR CU 7(I0) RACORDURI LATERALE D=75MM LATERALE, DIN MATERIAL PLASTIC,
TEHNOLOGIA ONE-CLICK, SISTEM ARIA
CON CONECTOR PRINCIPAL LATERAL D=I25MM, DIN MATERIAL PLASTIC, TEHNOLOGIA ONE-CLICK, SISTEM ARIA PROIECTANT GENERAL: S.C. V&V PROJEKT S.R.L. SFANTU GHEORGHE
CARE SE CONECTEAZA LA DISTRIBUITORUL DIS BENEFICIAR:  MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
UVCI... UVC6 UNITATE DE VENTILATIE COMPACTA CU POMPA DE CALDURA AER-AER, FARA MODUL EXTERIOR, CU SCHIMBATOR S.C. BIROU DE PROIECTARE ABSTRUKT SRL.| /NVESTITIA: CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PROIECT
DE CALDURA IN CONTRACURENT, Q=90 MC/H ; P=100 PA ; CU BOILER ACM. V=180 LT INTEGRAT /a%trukt STR. AUREL VLAICU NR.6 AP.5. , LOC. COVASNA AMPLPA-I—éA%FI;IIE\/(%'.!ALILISU-ll—\Il. Ds'fr\‘ Seﬁ'ééRTcﬂE ?LS.NXé‘Jﬁs'ﬂﬁ“T NR.
AZG ATENUATOR DE ZGOMOT FLEXIBIL CU D=160MM : L=I.000MM e tivou deproiectare. J/14:/120/2012, CUI: 30107603, TEL.0267340875 STR. JOKAI MOR NR.FN, 363/2025
=L C.F. L323L ; NR.TOP.CAD. 4323L
GIN GRILA DE INTRODUCERE AER CIRCULARA, MONTATA IN EXTERIOR, CU PROTECTIE PLOAIE CU D=160MM (ODA) _
GEV GRILA DE EVACUARE AER CIRCULARA, MONTATA IN EXTERIOR, CU PROTECTIE PLOAIE CU D=160MM (EHA) SEF PROIECT: ING. SZzASZ-V. ATTILA -&7; SCARA: Proiect:  INSTALATII SANITARE S| FAZA:
11:50 TERMO-VENTILATII S.F.
PROIECTAT: ING. VEKONY PETRU-I. %
PLANSA:
DATA: SCHEMA COLOANELOR
DESENAT: ING. VEKONY PETRU-I. % APR. 2025 INST. VENTILATIE IT-VN-04
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tub de protectie PE D25 pentru fibra optica, montaj ingropat.

coloana de alimentare cyy 3x4mmp in tub de protectie, montaj ingropat.

coloana de alimentare CYY 3x6mmp in tub de protectie, montaj ingropat.
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VIlI. Dovada de luare
In evidenta OAR



Anexa nr.2 FORMULAR DOVADA (igital)
La Hotarérea Consiliului national nr. 1648 / 07/10/2013

ORDINUL
ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

Filiala Teritoriald Bragsov-Covasna-Harghita a Ordinului Arhitectilor din Romania
Localitate: Municipiul Bragov, Strada: $irul Beethoven, Nr. 1
T: 0040268471438 . 0040268511900, W: secretariat@oar-bvcvhr.ro

Citre
{1y Primdria Municlpiului Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna,

DOVADA DE LUARE iN EVIDENTA A PROIECTULUI DE ARHITECTURA

Prin prezentul document:

1.Confirmam dreptul de semnaturd al solicitantului:

D-na/DI Erika Vargaz, aflat(d) in evidenta Filialei teritoriale Brasov-Covasna-Harghita a O.AR.,
nscris ih Tabloul National al Arhitectilor la nr. 6172, la sectiunea:

Arhitect cu drept de semnatura::,
si care nu are dreptul de semnaturd suspendat la data emiterii prezentului document.

2.Va comunicdm cd sub nr. 106-34598 din 19/05/2025 am luat n evidenia Filialei Teritoriale a O.AR.
proiectul de arhitectura din cadrul documentatiei tehnice D.T.A.C., pentru:
a. obiectul de investiie CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALIST! DIN
SANATATE $1INVATAMANT PE STR. JOKAI MOR, MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE ..
b. adresa investitiei Jude}: Covasna, Localitate: Oras Sfantu Gheorghe, Strada: Jokai Mor, Nr. 32,
Cod postal: 520046 :s:
c. beneficiarul investitiet MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE -
proiect nr.141/2024 din data 01/05/2025 elaborat de (firma) V&V PROJEKT SRL
e. elabarat in baza certificatului de urbanism cu nr. 182, eliberat de Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe, Jud, Covasna, la data 10/04/2024
f. valoarea de investitie estimata 20.159.616,00 EUR -

a

Solicitantul si-a exercitat dreptul de semnatura in modalitatea declaratd in TNA si parafeazd proiectul in
calitate de gef proiect pentru proiectul de arhitectura is;.

Intreaga responsabilitate profesionald fatd de client (beneficiar) si autoritatile publice cu privire la
continutul si calitatea solutiilor cuprinse in proiectul de arhitecturd, aferent documentatiei tehnice, ii
revine arhitectului/conductorului arhitect cu drept de semnéturad ..

Prezenta s-a eliberat in vederea emiterii autorizatiei de construire/desfiiniare/organizarea executérii
lucrarilor pentru obiectul de investitie mentionat mai sus ;0.

Arhitectul/conductorul arhitect a optat ca suma provenitd din aplicarea timbrului arhitecturii, n valoare de
0,5%o{zero virguia cinci ia miej din vaioarea investitiei, sa se vireze catre:

Ordinul Arhitectilor din Romania, CIF 14083510, cont RO09BRDE410SV538888334100 banca
BRD

Data (zz/llifaaaa): Presedinte:

19/05/2025 Arhitect Razvan lon Dracea
Filiala Teritoriala: $ef punct de lucru
Bragov-Covasna-Harghita Arhitect Titus Chirila

Autenticitatea acestei dovezi de luare Tn eviden{d a proiectului de arhitectura poate fi verificatd accesand
~ pagina hitps://www.sioar.ro, sectiunea 'Cautd dovada lucrare'.

NOTELE EXPLICATIVE SE GASESC PE VERSO



VIII.  Avize si acorduri



MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
KOVASZNA MEGYE MUVELODESI IGAZGAT OSAGA

520003, Sf. Gheorghe; Str. Gibor Aron, nr. 1; jud. Covasna, Rominia
‘Tel/Fax: (00)40/267/351374

Tel. monumente: (00)40/267/315953

E-mail: djcpncovasna@gmail.com

www.patrimoniucovasna.ro

Cod fiscal: 4404494

Caétre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE, Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2.,
jud. CV
Spre stiinta: ~ SC V&V PROIEKT SRL, Sf. Gheorghe, Str. Godri Ferenc 2/31, Jud. CV

AVIZ NR. 36/ Z 1 17.03.2025
ventru lucrarea: “CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE 31

s

INVATAMANT PE STR. JOKAI MOR, MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE”

Obiectul: ZP sit arheologic, cod RAN: 63401.06

Adresa: Strada Jokai Mér nr. 32, Sf. Gheorghe

Proiect: Construire locuinte de serviciu pentru specialist din sanatate si invatamant pe str. Jokai Mor, municipiul Sfantu
Gheorghe

Nr. proiect: 141/2024

Faza/ Volum: SF

Proiectant: SC V&V PROIEKT SRL

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE

Documentatia inregistrata la D.J.C. COVASNA cu nr. 793/06.03.2025, cuprinde:
Studii de specialitate:

Piese scrise: Cerere (nr. DJC CV 793 din 06.03.2025), MEMORIU DE PREZENTARE, Certificat de urbanism nr. 182
din 10.04.2024, Extras CF nr. : 43234,
Piese desenate: A-01 Plan de incadrare in zona, A-02 Plan de situatie;

Documentatia propune:  Construire locuinte de serviciu pentru specialisti din sanatate si Tnvatamant pe str. Jokai Mor.

Documentatia a fost analizata de DJC Covasna si pe baza OG 43 din 2000, republicatd, Art. 2, Aln, 7, Lit. g.
se acorda:

AVIZ FAVORABIL,

cu urmétoarele conditii :
1. Lucrarile de interventie in sol vor fi efectuate cu supraveghere arheologica.

Prezentul aviz este valabil impreund cu urmétoarele plange stampilate pentru neschimbare: A-02 Plan de
situatie.
intocmit,
Méder Lorant LaszIo

Consilier supir‘ijr
(




Sistemul de Gospodarire a Apelor Covasna

COVASNA Nr. Reg.

SISTEMUL DE GOSPODAR I;’a R

Nr. 384/SL/11.03.2025, G.R.R.A,,

Catre: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Sediu: Municipiul Sfantu Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 32, judetul Covasna
CUI: 4404605

Tel.: 0267316957

Spre stiinta: V&V PROJECT S.R.L.
Sediul: Municipiul Sfantu Gheorghe
Str. Godri Ferenc, nr. 2, et. 9, ap. 31, judetul Covasna

Avand in vedere solicitarea dumneavoastra si a documentatiei, intocmita de catre V&V
PROJECT S.R.L., inregistratd la SGA Covasna cu nr. 114/5L/05.03.2025 privind investitia
“CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE S| INVATAMANT PE
STR. JOKAI MOR, MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE”, judetul Covasna, va comunicam
urmatoarele:

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul se afl3 in intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, strada Jokai Mor, si are suprafata

totald de 49229 mp. Categoria de folosinta actuala este curti, constructii.

SITUATIA PROIECTATA:

Alimentarea cu apa cu apa potabild a blocurilor proiectate se face din conducta publica de apa

potabild, aflatd in zond PEHD SDR17, PN 10, @ 110 mm din strada Jokai Mor prin:

- Extindere retea prin ramificare cu conducta principald PEHD SDR17, pn 10 cu amplasare
camin de vane si golire ramificare;

- Retea de incintd executata din teava PEHD SDR17, PN 10(unde este necesar)
Bransamente individuale pentru fiecare bloc proiectat executate in teava PEHD SDR17, PN
10, @ 40 mm

Apele uzate menajere se evacueaza in sistem gravitational, prin:

-retea de incinta cu racorduri individuale la fiecare bloc prin teava PVC-KGSN4;

Adresa de corespondenta

Str. Lunca Oltului, nr.41, cod 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna Cod Fiscal: 18271240
Tel. +40 267 310 833, +40 267 317 512, Fax +40 267 310 046
E-mail: dispecerat.cv@dao.rowater.ro

Cod IBAN: RO37 TREZ 2565 0170 1X00 6548

Pagina 1




- camine de vizitare/inspectie din PVC, prevazute cu capac din fonta carosabil, cu piese suport

din beton armat;
- racord la conducta stradald din zona din teava PVC KGSN4, cu evacuare in statia de pompare

ape uzate menajere existenta in zona.
Apele meteorice evacueaza n sistem gravitational, sunt indepartate din vecinatatea

constructiilor prin rigole deschise si evacuate pe spatiul verde.

De pe drumul de acces si parcaje, apele meteorice se evacueaza prin:

- Camine de vizitare/inspectie, prevazute cu capac din grilaj din fonta carosabil, cu piese
suport din beton armat

- racord la conducta stradala din zona din teava PVCKGSN4

Suntem de acord cu solutiile prezentate cu urmatoarele conditii:
Prezenta constituie consultantd tehnica emisa pe baza Ordinului MAP 828/2019 privind

aprobarea Procedurii si competentelor de emitere a avizelor si nu se refera la partea de
rezistenta si stabilitate a constructiei.

Cu respect,

p. DIRECTOR,
ing. Lasalé SANDOR
o >

N
O

Intocmit G.R.R.A.,
ing. Timea NAQY

U@:})

Serviciu G.R.R.A.,
ing. Anna DEAK

9 - 1‘\,

'

AWWNIST)

S~ POMIRN
S

&
\
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Sistemul de Gospodarire a Apelor Covasna "SISTENULDE GOSPODW%Z =
COVASNA Nr. Reg. (57N
] Lo ) Jd]
Cétre: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE §Z|ua..f ...... Luna...... O@ ..... Anul..... o
Sediu: Municipiul Sfantu Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 32, judetul Covasna

CUI: 4404605
Tel.: 0267316957

Referitor: punct de vedere - consultanta tehnica

Prin prezenta va instiintam ca in vederea emiterii consultantei tehnice pentru proiectul
_CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE SI INVATAMANT PE
STR. JOKAI MOR, MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE”, judetul Covasna conform Legii Apelor nr.
107/ 1996, a Legilor 310/ 2004 si 112/ 2006, 0.U.G. nr. 3/2010 pentru modificarea si
completarea Legii Apelor nr. 107/ 1996, a 0.U.G. nr. 107/ 2002, 0.U.G. nr. 73/2005 si a 0.U.G.
nr. 52/ 2023 pentru modificarea si completarea 0.U.G. nr. 107/2002 privind infiintarea
A.N.”Apele Roméane” se va emite factura.

Tariful serviciului de emitere a consultantei tehnice, conform OUG nr. 53/2023 pentru
modificarea si completarea Legii Apelor este de 110,4 lei/ora, iar timpul efectuat pentru
consultanta tehnica este de 4 ore, adici 554,87 lei, din care 88,59 lei reprezinta TVA.

Conform dispozitiilor OUG nr. 30/2024 pentru modificarea si completarea Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, incepand cu data de 1 iunie 2024 se va finaliza perioada de gratie
pentru emiterea de facturi in sistemul informatic al ANAF-(e Factura). Avand in vedere cele
expuse la aliniatul anterior, toate facturile emise de catre Sistemul de Gospodarire a Apelor
Covasna vor fi transmise DOAR prin programul informatic e-Factura. Plata facturii se poate
_fectua prin virament bancar, cash sau POS. Consultanta tehnica va fi ridicata de la S.G.A.
Covasna dupa emiterea acesteia si achitarea integrald a tarifului in contul nostru de virament
nr. RO 37 TREZ 2565 01701X006548 Trezoreria Sfantu Gheorghe, CIF 18271240. Va rugam sa
aduceti un exemplar copie extras de cont prin care a fost achitata consultanta tehnica.

Cu respect,

p. DIRECTOR,
ing. Laszl6, SANDOR

Adresa de corespondenta

Str. Lunca Oltului, nr.41, cod 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna Cod Fiscal: 18271240

Tel. +40 267 310 833, +40 267 317 512, Fax +40 267 310 046 Cod IBAN: RO37 TREZ 2565 0170 1X00 6548
E-mail: dispecerat.cv@dao.rowater.ro Pagina 1
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iy
AN, Administratia Nationald "Apele Romane” , -~ N

A_.BQ‘LQQ;’%L&?OMANE - : P ) L, 07 Lo A )
In conformiga %m@%ﬁsﬁ%&u apelor nr.107/1996 cu completarile si modificarile ulterioare,

VIZAT SpRE pinE APA 3
a) Subsemnatul HIMBARE ............................... (Numele si prenumele solicitantului).
posesor al buletinului de identitate/cartii de identitate seria ...... AL ssdscndss , codul numeric personal
domiciliat in localitatea .......ccooeeomveecniresinceen Py SPSUTRUR e 15 SRR , bloc......... B 7. TEUT———
el sgpeensidanss B0 1) R :

). w..afi.\d ...... IS a LV o -

(Denumirea societatii comerciale/ regiei autonome)

codul ﬁscal{{“d*’iﬁj nr. de inmatriculare la Registrul comertului.........oooonroveenmmmmee. .

cod CAEN , profil de activitate N

telefon.....coveezeeenes I ... SR EN e . cu sediul in localitatea 3&‘“‘31‘ . 3‘&/ IEESE S i

strada.é&kz.cmbt;@..\.ﬁ\?. nred....... 'udet;ul....QMM.ﬁ .............. prin reprezentantul

sau.. fndad ..?s.t‘?ﬂd\.r..mm ....................... 1 calitatc do.....CYIMAL T .o ese e sorensnns SOLICHTA:
(numele si prenumele) (beneficiar sau titular de investitie)

...............................................................................................................................

pentru investi;ia....g?\f@mite«....\w\ﬁ\f/ QUL By, SPedaltah. A
gz«:lxaamz\e.(gx'Yw&:\ﬁmﬁd“?@—s o Jsdoginl . St : ﬂ"“
: (denumirea inves}é&ei)
din bazinul hidrografic.......ccoeomrrureusmemsrasmnnsnense T T B S R R PRTT R L

Solicitarca cste pentru:
- investitie noua ~
- extinderea/modernizarea folosintei existente/restrangerea sau sistarea activitatii care este in functiune
deladatade ............... si a fost reglementatd anterior prin Avizul/Autorizatia de gospodarire a apelor
nr. .....dindatade ..........cooennns emis(@) de CALTE ....ocoeereieeeermrmiiee et it
’ (denumirea emitentului)
Pretentie de CONIAENTALILATE: ... vvuuuuerrrrimssssrrrsrsisssss s

o~ Executia obiectivului (folosinta, lucrarea) urmeaza sa inceapd ladatade ........ooiiiiiiiiinnn iar
punerea in functiune de la dAta de ...c.s0imnimeaiiiihs bieds

Subsemnatul, declar pe proprie raspundere ca documentatia pentru care se solicitd aviz de gospodarire
a apelor a fost Intocmité conform normativelor de continut, iar lucririle/constructiile/instalatiile indeplinesc
conditiile necesare de asigurare a gospodaririi rationale a apelor si protectiei resurselor de apa impotriva
poluarii, potrivit reglementérilor in vigoare. :

Anexam in 2 exemplare documentatia tehnica Insotitd de urmatoarele acte necesare pentru avizare
........ (M’Hemm\d)%\M'incc\dmc/ﬁ’\%gx\uﬁﬁﬁf B

(functia, numele si semnatura)

NOTA: lit. a) se completeazi in cazul in care beneficiarul sau titularul de investitie este o persoana fizica

lit. b) se completeaza in cazul in care beneficiarul sau titularul de investitie este o persoana juridica.




Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

Directia de Gospodarire Comunal3

Comisia de Circulatie

Nr. 15895/ 17.03.2025

Catre: Compartimentul pentru Dezvoltdri Energetice

Prin prezenta vd comunicdm “avizul favorabil” al Comisiei de Circulatie pentru lucrarea
“Construire locuinte de serviciu pentru specialisti din sinstate sifnvatamant, str Jbkai Mér"conform

documentatiei tehnice nr. 141/2024, elaborate de SC V&V Projekt SRL
Comisia de Circulatie al municipiului Sf.Gheorghe avizeaz documentatia in forma sa depusa.

Secretar Comisia Circulatie

Str.1 Decembne 1918 nr. 2 » 520008 Sfénm Gheoyg‘se = jud. Covasna » Rominia
Tel:+40 267 316 957 » Fax: + 40 267 311 243
E-mail: info@sepsiro « www.sfantugheorgheinforo / www.sepsiro
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Directia Flux Gaz gi Operational =~ MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B .
Sector 4, Bucuresti Strada 1 Decembrie 1918, nr. 2

Cod postal: 040254 Municipiul Sfantu Gheorghe

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Judetul Covasna
Interlocutor: Cati Gherghe

Nr/data: 66597 / 320831919 / 25.03.2025

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratad cu nr. 66597 / 320831919 din 24.03.2025, privind
eliberarea avizului de amplasament in scopul declarat de autorizare lucrari de construire — locuinte de serviciu
pentru specialisti din sdnatate si invatamant - in judetul Covasna, municipiul Sfantu Gheorghe, strada
Jokai Mor, nr. 32, teren indentificat prin nr. cadastral 43234, in urma analizei documentelor, va transmitem
planul de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastra, proiect nr. 141/2024, 1620/2024, elaborat de V&K
Projekt SRL, completat cu datele solicitate si vé comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz
Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existenta in zona de
amplasament, care se afld in operarea societdtii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat
prezentului aviz.

Constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de sigurantd minima
admisé pentru regimul de presiune medie.

Lucrérile propuse afecteaza racordul de gaze naturale, postul de reglare — masurare (PRM) si/sau
instalatia de utilizare gaze naturale (IUGN) care alimenteaza imobilul existent; dupa caz, acestea se vor
inchide naintea inceperii lucrérilor si se vor dezafecta conform Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea
si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobat prin Ordinul ANRE 89/2018 si Legii nr.
123/2012, prin grija dvs.Instalatia de utilizare gaze naturale care alimenteaza imobilul se afla in intretinerea si
exploatarea consumatorului.

Atat dvs. cat si constructorul aveti obligatia de a proteja instalatiile de utilizare interioare si exterioare gaze
naturale, racordul si postul de reglare — masurare existente pe toata durata lucrarilor.

In urma analiz&rii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL

Conditionat de respectarea urmatoarelor masuri de siguranta

1. Tnainte de inceperea lucrarilor, este necesar ca executantul lucrarii s& anunte n scris Distrigaz Sud Retele,
Sector Sfantu Gheorghe, FOL Complex Sf. Gheorghe si la telefon : 0746225389 pe Sef FOL: Adrian lon
Pipos, pentru sistarea furnizarii gazelor naturale si ridicarea aparatului de masura, a postului de reglare
cu/fara dezafectare/reamplasare racord (dupd caz, in functie de situatia din teren), pe durata executarii
lucrarilor.

2. Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul prezentului aviz, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea si Tnregistrarea unei cereri de racordare la

T

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Marasesti nr 4-6. Corp B Nr. Reg. Com.. J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capital social: 76 201 910 lei

distrigazsud-retele ro



10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

[DISTRIGAZ SUD

RETELE

sistemul de distributie, prin posté/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesénd
site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

Amenajarile interioare si/sau exterioare in cazul in care vor afecta instalatia de utilizare a gazelor naturale si
postul de reglare masurare, atat ca traseu cat si ca destinatie a receptorilor sau modificare a debitului
existent conduc la modificarea proiectului tehnic a instalatiei de gaze naturale, conform prevederilor din
legislatia specifica.

in vederea proiectarii, validarii, executiei si receptiei instalatiei de utilizare modificate veti contacta un
operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in domeniul Energiei pentru lucrari de
gaze. Lista cu operatori economici autorizati o puteti gési pe site-ul www.anre.ro sau afigatd in Birourile
Receptie Clienti ale societatii noastre.

La intocmirea documentatiei se vor respecta Normele Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, STAS 8591/1/1997
si Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012.

Contravaloarea lucrdrilor de dezafectare si reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de
reglare-méasurare precum si cele de modificare a instalatiei de utilizare a gazelor naturale, va fi suportatd de
beneficiarul prezentului aviz.

Efectuarea lucrarilor de sapaturd si umpluturd n apropierea retelelor de distributie gaze naturale, la o
distantd < 2 metri se vor executa exclusiv_manual, cu ateniie, pentru a se evita deteriorarea sau avarierea
acestora. In situatia In care se constatd o neconcordanta intre planurile retelelor de distributie gaze naturale
trasate de noi si situatia reald din teren, se vor opri lucrarile si se va anunta Sectorul de exploatare la
telefonul indicat mai sus, care Tmpreuna cu proiectantul lucrarii dumneavoastra, vor stabili noile conditii de
continuare a lucrarilor .

Se va avea in vedere ca in timpul executdrii lucrdrilor de imprejmuire s& nu se inglobeze in elemente de

constructii racordul de distributie gaze naturale, postul de reglare sau instalatia de utilizare gaze naturale. in
cazul in care nu este posibila respectarea conditiei anterioare, instalatia de gaze se va monta in tub de
protectie.
Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de siguranta
minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel
1 "Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze
naturale si diferite constructii sau instalatii’. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in
proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau
instalatiile subterane proiectate. In cazul in care lucrarile se desfasoard in_zona statiilor de reglare,
reglare-m3surare sau masurare, se vor respectd distantele minime admise, conform Tabel 2 “Distante de
siguranta intre statii de reglare, reglare — méasurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.
Distanta minima intre conducta de distributie gaze naturale si imprejmuirea propusa va respecta 0.5 m.
Este interzisa prinderea (inglobarea) retelei de distributie sau a instalatiilor de utilizare a gazelor
naturale in camine, canale tehnice si alte constructii subterane/supraterane, pe parcursul executiei
lucrarilor.
Este interzisa utilizarea conductelor de distributie gaze naturale aparente pentru orice alte scopuri, cum ar fi:

- legarea la pAméant a altor instalatii;

- realizarea prizelor de protectie electrica;

- sustinerea cablurilor si / sau conductorilor electrici, indiferent de tensiune si curent;

- agatarea sau rezemarea unor obiecte.
Pe toata durata de executie a lucrarilor propuse reteaua de distributie gaze naturale va fi protejata impotriva
degradarii, cauzata de agresiune directd sau de trepidatii.
In cazul In care veti afecta izolatia, banda avertizoare, firul trasor, rasuflatorile, etc. aveti obligatia sa refaceti
si s& aduceti la forma initiald reteaua si/sau reperele de identificare; lucrarile se vor executa conform
prevederilor NTPEE aprobat prin Ordinul ANRE 89/2018.
Pe traseul retelei de distributie gaze naturale decopertatd sau aparentd, nu se vor depozita materiale de
constructie sau piese metalice grele ce pot afecta izolatia anticoroziva.
Costul lucrarilor de reparatii a retelei de distributie gaze naturale afectate ca urmare a eventualelor
deteriorari, va fi suportat de catre beneficiar; lucrarile care necesitd devierea traseelor retelelor de distributie

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd Marasest, nr 4-6. Corp B Nr Reg Com J40/2728/2008 q_.‘ 3D ~=
-~ - \ il .

Sector 4. Bucuresti, 040254 CUl' RO 23308833
Cail Center: 021 9376 Capital social: 76 201 910 lei
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gaze naturale ca urmare a conditiilor tehnice impuse prin proiectarea noilor amplasamente, vor fi suportate
exclusiv de beneficiarul lucrarilor.

Orice avarie a retelei de distributie gaze naturale trebuie anuntata imediat la numerele de telefon 112 sau
021/205.55.46.

in cazul avarierii sau deteriorarii componentelor sistemului de distributie gaze naturale sau instalatiilor de
utilizare existente, veti suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale
si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

Va atentiondm ca la aparitia unor accidente ulterioare (avarii, explozii) pe sistemul de distributie gaze
naturale din zonele pe care s-au realizat lucrarile mentionate mai sus, cauzate de neglijente in executie,
beneficiarul si executantul acestor lucrari sunt direct raspunzatori.

Avarierea sau deteriorarea retelelor de distributie gaze naturale precum si nerespectarea normelor privind
zonele de protectie si sigurantd a conductelor de distributie gaze naturale, se sanctioneaza conform Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 Cap. XV. In cazul in care nu veti respecta conditiile
impuse, veti suporta consecintele Legislatiei in vigoare, societatea noastrad fiind exoneratd de orice
raspundere in cazul producerii de accidente.

Prezentul aviz nu este valabil pentru lucrari de executie bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare
(apa, canalizare, energie electrica, etc.).

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 182 din 10.04.2024, eliberat de
Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna.

Marian Catalin ILIE
Cati Gherghe
Sef Departament .
IRECTIA FLUX GAZ S| OPERATIONAL ‘Asistent Sef Exploatar

L

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
- plan de situatie scara 1:1000 printat Tn format A3;

- plan GIS al DGSR scara 1:1000 printat in format A3;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018;

Flyer DGSR;

facturd numar 1905520331.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Marasesti nr 4-6 Corp B Nr. Reg Com . J40/2728/2008 ~= :‘\-0 -_;:.\
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833 =Y | - e
Call Center 021 9376 Capital social> 76 201 910 lei
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
C.LF: RO23308833 Strada:1 DECEMBRIE 1918, nr.2, loc:SFANTU GHEORGHE
Capital social: 76.201.910 CodP:520008
Punct de lucru: Sf.Gheorghe-Fagaras Judetul: Covasna
Adresa: Str. Fabricii nr. 3, Sfintu Gheorghe Cod client: 600010363957
Tel: 021-9376 Cont contr:2003908773
Fax: 0213011819 Nr.ord.reg.com./an;
IBAN: RO44BRDE450SV39876854500 C.LF.: 4404605
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA Contul:
IBAN: RO5S1TREZ7005069XXX 002060 Banca:

Trezoreria: TREZORERIA STATULUI

Factura fiscala nr. 1905520331/24.03.2025
Cota T.V.A.19,00%

Detalii necesare platii Data factura:24.03.2025 Notificare: 000320831919
Numar factura: 1905520331 Adresa amplasament
Jud. CV Loc. SFANTU GHEORGHE
Cod client: 600010363957 Str. JOKAI MOR Nr. 32
Descriere serviciu UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(fara T.V.A.) LEI LEI
1 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz amplasament complex (limita maxima) BUC 1,000 1.014,75 1.014,75 192,80
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Valoare TvA
) o 1.014,75 192,80
Total
1.207,55
Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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S : bt danti pe ; STATIE DE INCARCARE AUTO
; — cu doud puncte de incarcare
INSULA COLECTARE DESEURI R . S0KkW » 20kW (tolal 5 buc.)
S=12 mp ' B — ¥R! P STATIE DE INCARCARE AUTO
5 o (P10 S 13 2 x 22 KW (total 5 buc }
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DESEURI a v
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2 REZERVOARE SUBTERANE o 0 1L O L S O b
APA PLUVIALA G g 5 o O S T 0 O 0 10 4 R
V =min. 9 mc / buc. i . :
GARAJ 50 BICICLETE L ) 2 e dy
S$=35mp o, | R
GRADINA COMUNITARA { i = = Vg
$=1200 mp (25 mp/ ap.) T & L
PARC FITNESS 2/ e |
$=300 mp a8 gnN
TEREN BADMINTON Bl i L
$=125 mp 3 | ORDINGE ARRITEC T1g
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J g . 6172
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% i Erika
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— ’ [ ——— |
4 - e ""'"H‘T
N M P 2
fan ACORD PE, RP, DN=40 MM poZatstbitera)
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STRADA PROPUSA o) FELYE Y S I S e S e &) R (T e e s —
PRIN PUZ o
- }"'" 3 e I S s ¥ + -;-_-.i-: ’ o = = £ - & % Gm
: ) T - - j - e ! i Moreoe . GRADINA COMUNITARA . bt
CD PE, RP, DN=90 mm pozat subteran _ - _ $=1200 mp (25 mp ! ap.) CD OL, RP, DN=10" pozata subteran
. SCUAR LOC DE JOACA
: —p SRS AR oL mp
' . GARAJ 50 BICICLETE
circulatie auto ) y S=35mp S din CF = 49229 mp
et | ) parcare REZERVOARE SUBTERANE Sc 16 blocuri = 3164 mp !
Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaualde distributie _gaze'naturale. circulatie pietonata CP=A n:humt;}buc Sc 2 garaje biciclete = 70 mp ! : .
' pista biciclete A ; ” Sc teren badminton = 125 mp ,
_ 018 ; : [ spatiu verde utilizat in comun Total Sc: 3359 mp K 3
e impune respectarea NTPEE 2018. grading de fotads POT < 6.82 %
Hala H bl gradina comunitara S loc de joaca + parc fitness = 600 mp
At Tlals

stalp electric, stalp telefon, lampadar S parcari: 3003,79 (6,10 %) G

DISIRIMGANZSLD REIVY )
PHRECITENOIT RN
Birvaad oo | spboistares
Gitnerehe Cani
ANEN Ly 2L,
Irax
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conducla gaz. aerisire gaz, hidrant
camin canalizare, apa, telefon
indicator rutier. rigofa. contor electric
podel. tub, sant

constructii, gard de lemn

gard metal. gard zidit

limitd proprietate

receplionat OCP| Covasna

Inspector:
VERIFICATOR
EXPERT NUME
S.C V&Y PROJEKT S.R.L.
520023 Sfantu Gheorghe
str Godri Ferencnr Z et. 9 ap. 31
SPECIFICATIE NUME
SEF PROIECT D: g VARGA SZ
PROIECTAT ark VARGA £
DESENAT arh. VARGA F

sing. Nagy Istvan RO-cv-! NR_ 0015
Terra Map S R.L. RO-B-Jm. 2772

S strazi: 6192,53 mp (12,58 %)

S alei, trotuare, sp.semipietonale = 13426 83 mp (27,27 %)

TOTAL S amenajate: 26582,15 mp
TOTAL S verzi: 22646,85 mp din care

S gradini de fatada = 5423,2 mp (339 mp / bloc)
S gradini comunitare = 2400 mp (25 mp / locuinta)

S verzi utilizate in comun = 14823,65 mp (154 mp / locatar] = -~

intacmit

Data: 27.01.2025

SEMNATURA

5%

J

|

J

A

MNATURA

M'\?’k

scara 1:1000

REFERAT de verificare ; RAPORT de experliza

CERINTA
’ Uty / nr./ data
Beneficiar / Amplasament
Muticipiul Sfantu Ghearghe
st Joha Mor e 32 awn Sfamu Gheoralie
Scara: Titlu proiect:
CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVIC:  PENTRU SPET AL §1
1:1000 om SanaTaTe s invATAENT PE STR 1G4 1908
MUNICIPILUL SFANTY GHEORGHE
Data:  Titlu plansé: P AN DE SITUATIE
febr. 2024

\
sistem de proiectie: STER%J;?U WOIERT o
sistern de referinta Marea Neagra 19755 X /

\v
! W ] ." \
dn i

by ’J' -
%, a
Beup W

tehnica

Proiect nr

14172024
Faza:
S.F.

Plansani A 0.2.
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[DiSTRIGAZ SUD

RETELE

MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra

retelei de gaze naturale

|sToP |
N A
OPRITI imediat lucréarile pe santier!

NU FOLOSITI surse de foc!
NU produceti scantei!

g L A
- )/

OPRITI traficul rutier in cazul unor pierderi de
gaze naturale in apropierea unei zone publice!

-~

EVACUATI toate persoanele aflate in zona
respectiva!l

| =

NU INTERVENITI niciodata asupra retelei de
gaze naturale avariate!

APELATI 112 si 021/205 55 46

[DiSTRIGAZ SUD

RETELE

Adresa: Bulevardul Mérésest, nr. 4-6, Corp B, sector 4, 040254, Bucuresti
J40/2728/2008, CUI 23308833, capital social 71.750.240 lei
www.distrigazsud-retele.ro

e e

INFORMATII UTILE
PRIVIND PREVENIREA
AVARIILOR ASUPRA
RETELEI DE GAZE
NATURALE

[DiSTRIGAZ SUD

RETELE
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Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de la conducta Distanta minima de Ia conducta
2‘[,[ Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite 1 1 G 3 2 2 . 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 15 1,5 2 3
3 Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii 05 05 1.0 2 15 15 2 9
telefonice, televiziune etc.
4 | Conducte de canalizare 1.0 1,0 1.5 1,5 1,0 1,0 1.5 1,5
Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0,6 0.6 1,5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte camine subterane 0.5 0.5 Uiy 1.5 1.0 1,0 e 1.5
7 | Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 0,5 0.5 0,5 15 1.2 1,2 1,2 15
8 | Copaci 0,5 0,5 0.5 15 1.5 1.5 1,5 15
9 | Stalpi 0,5 0,5 05 0.5 0.5 0.5 0,5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 154 | 1.5% | 1,57 | 29 2*) 2% 2") 2%)
— 1n rambleu
— Tn debleu, ia nivelul terenului 3,0} | 3,0*%) | 3,0°") | 5.9%) | 5,5") | 55™) | 5.5*) | 5,5%)

*) De Ia piciorul taluzului.
**} Din axul liniei de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in metri, se mésoara in proiectie orizontald ntre limiteie exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transporta fluide combustibile,
depozitele de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile
de imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minima dintre conductele de
distributie: a gazelor naturale din ofel supraterane si ciile ferate
electrificate este de 20 m, masurat in proiectie orizontali de la
sina cea mai apropiati la generatoarea exterioard a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalatile de utilizare a gazelor naturale din olel
supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau
Tnalta tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si
executarea retelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantad aferente capacitdtilor energetice — revizia |,
aprobata prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate ih zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau Tnaltd tensiune se protejeazd impotriva tensiunilor
induse, conform reglementérilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributi= sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale si liniite de cale ferata
n statii, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detindtorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibila respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitite 1—86, cu conditia ca pe portiunea in cauza sé se
prevada urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor Tn tub de protecitie;

b) montarea rasuflatorilor pentru evacuarea in atmosferd a
eventualelor scipéri de gaze naturale, a capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterand a doua
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
a distanta, masuratd in proiectie orizontala de la generatoarea
exterioard a conductelor, mai mica de 0,5 m; se recomardaé ca
distanta dintre conducte sa fie mai mare decat 1,5 x (D4 + Dy),
unde D4 si Dy reprezintd diametrele extericare ale conductelor
respective.

(2) In situatia prevazuté la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se mdsoara de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial In exteriorul incintei/cladirii, si este prezentaté in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta Tntre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de siguran{a, in m, pentru statii de capacitate:

pana la 6000,
fn m3/h
Nr.

6000 ... 30000,
in m3/h

peste 30000,
in m3/h

crt Destinatia constructiilor Tnvecinate

Presiunea gazelor naturale la intrare (P), in Pa si in bari

P<2-10512-105<P<6-105

P>6-105

P<2-105[2-105<P<6-105|P>6-105|P<6-105|P>6- 105

P<2 2<P<6

P>6 P<2 2<P<6 P>6 P<6 P>6

1. | Cladiri  industriale  si
depozite de malteriale
combustibile cu:

—grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—Il, cu risc de

incendiu foarte mare

— grad de rezistenta la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu lll—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1—I1, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

12 1 13 18 22 27

15 12 15 20 25 30

12 10 12 15 20 25

2. | Instalatii industriale in aer 7 10

liber

13 1 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de pe
teritoriut unitatilor
industriale)

— grad de rezistentd la 7
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—II

10

— grad de rezistenta la 7 12
foc/nivel de stabilitate la

incendiu Ill—V

12 10 12 15 20

15 12 15 20 25 30

4. | Linii de cale ferata:

- curentd 20 20

—de gargj 20 20

30
25

20 20 20 20 25
20 20 20 20 20

5. | Marginea drumurilor 4 5

carosabile

8 4 6 10 6 10

6. | Linii electrice de inalta 20 20

tensiune

20 20 20 20 20 40

Art. 38. — (1) Statiile/Posturile de reglare, reglare-
masurare sau masurare a gazelor naturale, de capacitate pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al clddirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii s& fie rezistent
la explozie, s& nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depdseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o inaltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

f3 oy R
si cu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia s se prevada cel
putin una din ummétoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflétori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de arméturi de inchidere care s& intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care, in
amonte, se Tntrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art, 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de siguranta fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5m.



OPERATOR REGIONAL Nr. Inreg.com. J1996000284148;
JUD. COVASNA CUI RO 8574327
Capital social: 18418301,50 lei
COD IBAN: RO62BTRL01501202K16637XX
Tel: 0267 — 315400

= & 5 e-mail: secretariat@apacov.ro
Sediu; RO 520092 Sfantu Gheorghe — fiieuies
ghe 1SO 45001 B 5 WWW.apacov.ro
str. Rednik nr.1

GOSPODARIE COMUNALA SA \
SFANTU GHEORGHE

Nr.2065/ 20.03.2025 S.T.

Citre,
MUNICIPIUL SF GHEORGHE
str. 1 Decembrie 1918 nr.2
tel.0267316957,info@sepsi.rol
tel.0267315432

Referitor la documentatia d-voastrda  prin care solicitati emiterea avizului de
amplasament/traseu pentru ,,CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU
SPECIALISTI DIN SANATATE SI INVATAMANT PE STR.JOKAI MOR ,MUNICIPIUL
SFANTU GHEORGHE?” situat in str. Jokai Mor nr.32 , mun. Sf Gheorghe,inscris in C.F.43234-
Sf. Gheorghe, Certificat de urbanism nr.182 din 10.04.2024 ,valabil 24 luni,proiect nr. 141/2024
elaborat de V&V Projekt SRL.aldturat vi restituim un exemplar din planul de situatie cu
urmatoarele precizari:
1.Lucririle de construire propuse nu afecteazi conducta de apa potabila si de canalizare menajera,
in amplasamentul propus nu exista refele hidroedilitare publice.

2. Imobilul este racordat la reteaua de apa printr-un bransament din PEID40mm, iar caminul de
apometru este pozitionat pe calea de acces catre fosta ferma. Pentru CF 43235, pentru investitia
JINFIINTAREA UNUI CAMPUS PENTRU INVATAMANTUL DUAL IN MUNICIPIUL
SFANTU GHEORGHE” s-a emis Avizul de amplasament nr. 12226/06.12.2024.

2.In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL NR.2065/2025
Utilizarea amplasamentului propus pentru obiectivul d-voastra se va face cu respectarea
conditiilor impuse de legislatia in vigoare.

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberérii.

ec. Kozsok4r Attila =% AN ing. Bacs-Benke Erika- Eszter
director gepgral /7 ¢ . \ director tehnic

(]

Elaborat: ing. Opait C.
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! | Referat / Expertiza Nr. / Data
Verificator/Expert | Nume Semnatura| Cerinta
i e xpGOSPODARIE COMUNALA S.A. BENEFICIAR: Primaria mun.SF.Gheorghe i
CP  C&min de canalizare pluviala existent @ Operator Regional Apé - Canal : SF. Faza:
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN COVASNA Nesecret
Sfantu Gheorghe

Nr. 582832 din 14.04.2025
ex.nr.1/2

POLITIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
BIROUL RUTIER

Operator de date cu caracter personal 4392

Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE,
municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2,
judetul Covasna, C.U.L 4404605

Urmare a cererii dumneavoastra referitoare la eliberarea avizului necesar obfinerii
autorizatiei de construire, in vederea realizdrii proiectului ,,Construire locuinte de
serviciu pentru specialisti din sdndtate si invatimdnt, pe strada Jokai Mor, din
municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna”, vi comunicaim avizul de principiu
favorabil al Biroului Rutier, din cadrul Politiei Municipiului Sfantu Gheorghe.

Vi instiintam asupra faptului ca prezentul aviz nu conferd dreptul de a institui
restrictii de circulatie pe drumurile publice, in vederea executdrii lucrdrilor din cadrul
proiectului. Astfel, dupd obtinerea autorizatiei de construire, in faza de executie, se va solicita
avizul Politiei Rutiere, pentru instituirea restrictiilor de circulatie pe timpul desfasurarii
lucrérilor.

Prezentul aviz de principiu a fost eliberat in conformitate cu Legea nr. 50, din
29.07.1991, republicatd, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si a
Certificatului de urbanism nr. 182 din 10.04.2024, emis de Primdria Municipiului Sfintu
Gheorghe, in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Cu stima,

SEF AL POLITIEI MUNICIPIULUI,
Comisar - sef de politie,
|MIRET RADU -

I RUTIER,
e politie,
- AURELIAN

Redactat: PMSEGHE/BRILR/2025- 2 ex, !
Document care confine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a
Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor)

Mun. Sf.Gheorghe — Bd. Gen Grigore Balan, nr.71, C.P. 520090
Tel.0267/307400, int.24634 , Fax.0267/311212




MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

Agentia Nationald pentru Mediu i Arii Protejate

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 40 din data de 02.06.2025

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de MUNICIPIUL SFANTU
GHEORGHE, cu sediul in mun. Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, jud. Covasna,
inregistrata la APM Covasna cu nr. 1201/19.02.2025,

in baza Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului si a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare,

in baza delegarilor de competenta din partea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate, Decizia ANMAP nr. 53/14.04.2025,

autoritatea competenta pentru protectia mediului ANMAP - jud. Covasna decide, ca urmare a
consultarilor desfasurate in cadrul sedintelor Comisiei de Analiza Tehnica din data de 15.05.2025 ca
proiectul ”CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE Sl
INVATAMANT PE STR. JOKAI MOR, MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE” propus a fi amplasat in mun.
Sfantu Gheorghe, str. Jokai Mor, nr. 32, judetul Covasna, nu se supune evaluarii adecvate, nu se
supune evaluarii impactului asupra corpurilor de apa si nu se supune evaluarii impactului asupra
mediului,

Justificarea prezentei decizii: )
I. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii impactului asupra
mediului sunt urmatoarele:

a) proiectul propus intra sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in anexa.nr. 2, punctul 10, lit b).

b) in urma anunturilor publice (anunt APM Covasna privind depunerea solicitarii de emitere a
acordului de mediu afisat de pagina proprie de internet in data de 21.02.2025; anunt titular
privind depunerea solicitarii de emitere a acordului de mediu publicat in ziarul on-line
Observatorul de Covasna (covasnamedia.ro) din data de 03.03.2025, nu au fost inregistrate
sesizari sau observatii din partea publicului;

c) in urma anunturilor publice (anunt ANMAP - jud. Covasna privind decizia etapei de incadrare
afisat de pagina proprie de internet in data de 19.05.2025; anunt titular privind decizia
etapei de incadrare publicat in ziarul on-line Observatorul de Covasna (covasnamedia.ro) din
data de 21.05.2025, nu au fost inregistrate sesizari sau observatii din partea publicului;

d) Proces-verbal sedinta CAT nr. 14/15.05.2025 (nr. inreg. 3794/15.05.2025);

e) Lista de control EIA intocmit confom Ordinului nr. 269/2020 privind aprobarea ghidului
general aplicabil etapelor procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, a ghidului
pentru evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera si a altor ghiduri
specifice pentru diferite domenii si categorii de proiecte;

f) Memoriul de prezentare inregistrat cu nr. 3462/05.05.2025;

g) Punctele de vedere ale membrilor CAT formulate in scris (DJC Covasna - Punct de vedere nr.
31/2025 (1375/12.05.2025), nr. inreg. ANMAP - Cv 3663/12.05.2025; GNM - CJ Cv nr.
888/CJCV/13.05.2025, nr. inreg. ANMAP - Cv 3733/14.05.2025; email inregistrat cu nr.
3661/12.05.2025 din partea DSP Covasna);

h) Consultanta tehnica nr 384/SL/11./03.2025, G.R.R.A din partea SGA Covasna (nr. SGA Cv
/I114/SL/11 .03.2025);

i) /-OP 100+400 lel OP 1827/27.02. 2025 - 100 lei; OP 4624/14.05.2025- 400 lei.

]) prin aplicarea criteriilor din Anexa IIA si Anexa Il din Directiva 2014/52/UE a Parlamentului
European si-a ;fonsmulm s-au constatat urmatoarele:

./,
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Indici urbanistici: .

. CF 43234, S=49229 mp, conform CF '

. Sc bloc: 197,74 calculata conform Anexa nr.2/L350, inclusiv suprafata logiilor de la parter
care se afla la o inaltime mai mica de 3 m de la cota terenului amenajat, cu dimensiuni maxime in
plan ale unui bloc de 13,15 x 16,20 m si inaltime la coama de aproximativ 10-11 m.

. Sc garaje biciclete: 70 mp

. Sc teren badminton: 125 mp

. Sc parcela: 197,74 x 16 +70+125 = 3359 (mp)

° POT: 6,82 (POT max. = 40% conform PUZ)

. Sd parcela: 8383 mp

. CUT: 0,17 (CUT max. = 1,2 conform PUZ).

Regim de inaltime de P+2E cu o inaltime la maxima de 12 m,

Locuintele vor fi construite in subzona functionala L2 care este o zona de locuinte individuale /
colective cu densitate medie spre mare, subzona M fiind lasat neconstruita;

Cladirile vor fi retrase de la aliniamentul generat (linia trotuarului adiacent parcelei) cu cel putin 3
m. Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel
putin egala cu jumatate din maltrmea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren.

Pentru toate cladirile se va aSIgura acces carosabll ce va face legatura cu reteaua de circulatie
majora si cu mijloacele de transport in comun.

Terenul amenajat ca loc de joaca, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel putin
30% din suprafata totala a terenului liber.

Se va asigura o suprafata verde de minim 20% din St pe sol natural. Terenul liber ramas va fi plantat
.cu un arbore la fiecare 100mp;

iSe va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare apartament intrucat Sc este sub 60 mp (total 96 locuri),
20 de locuri cu posibilitatea de reincarcare a vehiculelor electrice din care 5 puncte de reincarcare
vor avea o capacitatea minima de 50kW (peste 25% din locuri) , 7 locuri pentru vizitatori, 4 locuri
pentru utilizatorii scaunului rulant deci in total 127 locuri de parcare.

Se va planta cate un copac la 4 locuri de parcare, in total 32 buc.

Parcajele se vor grupa in doua loturi a cate 77 respectiv 50 de parcari, iar acestea nu vor fi mai
departe de 250 m de la locuinte, conform PUZ. Parcajele vor fi inconjurate cu gard viu avand
inaltimea de 120 cm.

Descrierea constructiilor

Planimetric, cladirile vor fi simetrice: cu patru trepte sau rampa cu panta de 8% de la CTA, accesul
se face central printr-o usa de acces batanta dubla avand latimea 180 cm. Din windfang se accede in
casa scarii, de unde se face accesul la fiecare nivel in cate doua apartamente cu cate doua camere,
o bucatarie, o baie si hol cu spatii de depozitare. Suplimentar, la eta]ul 1 si 2 se face accesul si in
cate doua spatii tehnice care deservesc apartamentele. Fiecare casa a scarii este deservita si de un
acces secundar care faciliteaza legaturi mai firesti cu spatiile comunitare destinate pietonilor aflate
a mijlocul cercului format de constructii. La finisajele interioare si extrioare se vor utiliza materiale
durabile.

Se vor monta hidroizolatii orizontale si verticale pe toate suprafetele aflate in contact cu solul.
Soclul va fi hidroizolat pentru a-| proteja de apa din precipitatii. Hidroizolatia va fi ridicatd cu minim
45 cm deasupra cotei terenului amenajat

Fundatiile vor fi cu talpa continua din beton simplu, centura de beton armat. Plécile intermediare si
peste mansarda vor fi din beton armat din considerente structurale, de acustica, de etansare la aer,
de masivitate termica dar si din perspectwa sigurantei la foc. Acoperirea superioara va fi realizata
printr-o structura de lemn suprapusa planseului de beton armat.

Securitate la incendiu: intrucat peretii, planseele si scarile constructiilor se vor realiza din elemente
si subansamble incombustibile, solutia aleasa pentru structura acopensulu1 va determina incadrarea
constructiei in gradul de rezistenta la foc.

Igiena, sanatate si mediul inconjurator: Pentru o insorire caAt mai favorabil3 pentru cat mai multe
apartamente, 15 blocuri vor fi orientate spre Sud cu camerele de zi expuse cel mai favorabil iar 3
constructii vorfi orientate catre Vest cu camerele de zi respectiv spre Est cu dormitoarele. Distanta
dintre cladirivafi punctual 10 m.

Parcarile si c1rcu‘]atnle aferente sunt amenajate la distanta de minim 10 m de fatada cu fereastra a
locuintelor. Platformele de colectare a deseurilor se afla la distanta de minim 27 m de fatada cu
fereastrd a bloculm cel mai apropiat.
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" Montare instalatii in constructii;
- Finisaje interioare si exterioare;
- realizare lucrari de amenajari exterioare: drumuri de incinta, trotuare, alei pietonale,
parcari, statii de reincarcare electrice, pregatirea lucrarilor de amenajare spatii verzi, amenajarea
locului de joaca pentru copii;
- refaceri terenuri afectate de organizarea de santier;
- montare echipamente si instalatii tehnologice;
- verificarea satisfacerii cerintelor nZEB Plus;
- receptia la finalizarea lucrarilor.
Localizarea organizarii de santier: organizarea de santier se va realiza in incinta amplasamentului
studiat, fara a afecta domeniul public.
b) cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate: In zona este planificata implementarea
mau multor investitii cum ar fi lucrari de modernizare a strazii Jokai Mor si construirea campusului
dual pe lotul invecinat lotului studiat.
c) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii:
Materiale naturale care vor fi folosite in constructie sunt: lemn, pietris, nisip, vata minerala
bazaltica, sticla, otel s.a. Materialele puse in opera vor fi exclusiv materiale agrementate conform
reglementarilor nationale, legislatiei si standardelor armonizate cu legislatia Uniunii Europene. Ca si
resurse va fi folosita apa in timpul executiei si exploatarii, energia solara si energia termica stocata
de medii precum aerul in timpul exploatarii.
d) cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate:
Deseurile rezultate din lucrdrile de executie si activitatile anexe sunt:
Tipurile de deseuri generate in urma lucrarilor de executie: deseuri menajere sau asimilabile;
deseuri din lemn; hartie si ambalaje; ambalaje contaminate; deseuri materiale de.constructie
(beton, asfalt, tigle, moloz); deseuri metalice (resturi de armaturi, alte deseuri metalice).
Deseurile rezultate vor fi colectate selectiv in functie de caracteristicile lor, transportate in
depozite autorizate sau predate unor operatori economici autorizati in scopul valorificarii lor.
e) poluarea si alte efecte nocive, inclusiv zgomotul si alte surse de disconfort:
- surse de poluare in perioada de executie: - surse de poluare in perioada de demolare/construire:
poluare fonica rezultata din functionarea utilajelor, transportul materialelor si deseurilor, praf de la
manipularea unor materiale pulverulente.
f) riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauzd, inclusiv
cele cauzate de schimbadrile climatice, conform cunostintelor stiintifice: Se vor respecta cu
strictete normativele de protectia muncii si PSI, a regulamentelor de exploatare a utilajelor.
g) riscurile pentru sandtatea umana (de exemplu, din cauza contamindrii apei sau a poludrii
atmosferice): proiectul nu prezinta nici un risc pentru sanatatea populatiei, avand in vedere
specificul acestuia, construirea blocurilor de locuit pentru specialisti din domeniul sanatatii si a
invatamantului.
2. Amplasarea proiectului
Sensibilitatea ecologica a zonelor geografice susceptibile de a fi afectate de proiecte trebuie luata in
considerare, in special in ceea ce priveste:
a) utilizarea actuala si aprobata a terenului: Conform Certificatului de urbanism nr. 182 din
10.04.2024 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, imobil in proprietatea Municipiului
Sfantu Gheorghe, situat in intravilan, in zona de protectie a sitului arheologic Livada (m.
Gyumolcsos) cod RAN: 63401.06 (cu denumirea de ”Asezarea halstattiana de la Sfantu Gheorghe -
Cartier Simeria”), partial in banda de inundabilitate a Paraului Valea Sambrezii.
Folosinta actuala: curti-constructii SP.49229 mp, constructii industriale si edilitare.
Destinatia conform PUZ aprobat prin HCL 133/2024: partial zona mixta si centre de cartier - poli de
dezvoltare urbana (M). - Partial zona de locuinte individuale/colective.
b) bogatia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor
naturale (inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea) din zona si din subteranul acesteia: nu
este cazul.
c) capacitatea de absorbtie a mediului natural, acordandu-se atentie speciala urmatoarelpr zone:

i) Zonele' umede, zone riverane, guri ale raurilor - nu este cazul;

n) zonele costler\e si mediul marin - nu este cazul;

iii) zonele’ montane si forestiere - nu este cazul;

iv) arii naturale prote]ate de interes national, comunitar, international - nu este cazul,;
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971/2006 si altele) precum si instiintarea I.T.M. Covasna privind data inceperii lucrarilor de

executie;

Respectarea prevederilor Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Respectarea prevederilor Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

Se vor lua masuri pentru diminuarea emisiilor de praf, zgomot si vibratii pe perioada

executarii lucrarilor, pe timp secetos drumurile de acces vor fi stropite periodic pentru

limitarea cantitatii de praf antrenate de mijloacele de transport;

6. Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor de orice fel in afara amplasamentului si in
locuri neautorizate;

7. Gestionarea deseurilor din constructii se va realiza cu respectarea prevederilor Art. 4, alin. 1
si Art. 17, alin 4 din OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, cat si prevederile Legii nr.
104/2011

8. Deseurile se vor colecta selectlv si vor fi predate pentru tratare/valorificare/eliminare catre
societati autorizate sa execute aceste operatii, pe baza de contract sau comanda, pastrand
evidenta cantitatilor de deseuri predate, pe tipuri de deseuri si cu mentiunea firmei care a
preluat aceste deseun

9. Platforma organizarii de santier va ﬁ dezafectata permitand revenirea la folosinta anterioara.
Se va curata terenul de p051b1le resturi de materiale de constructie si deseuri. Se va asterne
un strat de pamant de calitate similara cu cel din zona invecinata amplasamentului
organizarii de santier, apoi se va asterne un strat de sol vegetal la suprafata terenului;

10. Se vor lua toate masurile pentru prevenirea poluarilor accidentale cu hidrocarburi prin
asigurarea starii de buna functionare a utilajelor si vehiculelor folosite;

11.Tn cazul unor scurgeri de motorina sau uleiuri, vor fi luate imediat masuri de colectare si
prevenire sau inlaturare a poluarii solului, pentru a preveni infiltararea in adancime spre apa
subterana;

12. Pentru protectia resurselor de apa, conform Legii apelor nr. 107/1996 se interzic evacuarea
apelor uzate epurate si sau neepurate in apele subterane sau pe terenuri cu exceptia folosirii
apelor uzate epurate corespunzator cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE)
2020/741 al Parlamentului European si al Consiliului din 25 mai 2020 privind cerintele minime
pentru reutilizarea apei, conform art. 16, alin 1 d*1), iar se excepteaza evacuarea apelor
pluviale neimpurificate pentru care nu exista solutia evacuarii intr-un emisar, conform art. 16
alin 1.d"2.

13. Intretinerea constructiilor si instalatiilor de epurare si evacuare a apelor pluviale in conditii
tehnice corespunzatoare.

14.1n situatia producerii de poludri accidentale in timpul executiei lucrarilor, titularul
proiectului va anunta Administratia Bazinala de Apa Buzau-lalomita, ANMAP - jud. Covasna si
Comisariatul Judetean Covasna al Garzii Nationale de Mediu;

15.0btinerea tuturor avizelor precizate in Certificatul de urbanism nr. 182/10.04.2024
eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe si respectarea conditiilor din acestea si
din documentatia tehnica;

16. Titularul va informa in scris autoritatea publica competenta pentru protectia mediului ori de
cate ori exista o schimbare de fond a datelor care au stat la baza eliberarii prezentei.

17. titularul va notifica in scris autoritatea publica competenta pentru protectia mediului la
finalizarea lucrarilor in vederea realizarii verificarii si intocmirii procesului verbal de
constatare a respectarii tuturor conditiilor impuse.

et - d

Prezenta decizie este valabila pe toata perioada de realizare a proiectului, iar in situatia in care
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifica conditiile care
au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a notifica autoritatea
competenta emitenta.

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un drept
al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ competente
pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori omisiunile
autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea de
dezvoltare, potnylt prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completanle ultenoare
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v.S.p . ROMANIA
MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA COVASNA
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E 520023 Sf Gheorghe . Nr.inreg: 3112 2426
i 026;351398 E‘"lall SD(@ spcovasna.ro

& 0267.351.459 Web: www.dspcovasna.ro ~ Data:  02.06.2025

NOTIFICARE
Asistentd de specialitate de sindtate publicd

Catre,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Municipiul Sfantu Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2
Judetul Covasna

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, inregistrata la Directia de Sanatate Publica a
judetului Covasna cu nr. 2426 din 30.04.2025, privind asistenta de specialitate de sanatate
publici pentru proiectul: ~ "CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU
SPECIALISTI DIN SANATATE SI INVATAMANT PE STRADA JOKAI MOR,
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE?” in Municpiul Sfantu Gheorghe, Str. Jokai Mor, CF:
43234, Judetul Covasna, va comunicam urmatoarele:

Proiectul nr. 141/2024 din 2025 se conformeaza la normele de igiena si sanatate
publici si/sau alte reglementari legale: Ord. M.S. 1030/2009 modificat si completat prin Ord.
M.S. 251/2012 si Ord. M.S. 1185/2012, Ord. M.S. 119/2014 cu modificarile $i completarile
ulterioare, Ord. M.S. 976/1998.

Se va respecta documentatia depusa!

Conformitatile la reglementarile sanitare in vigoare sunt mentionate in referatul de
evaluare pentru asistentd de specialitate a conditiilor igienico-sanitare nr. 390 / 29.05.2025,

intocmit de d-na dr. Barzan Alina, medic primar igiena.

Director executiv
Ec. Agoston Laszlo
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Notificarea este valabilg@ﬂﬂktrﬁ&cat nu se modifica datele din memoriul tehnic al proiectului!



Nr. 3725 din 06.03.2025

TEGAY <=

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU-GHEORGHE
COMPARTIMENTUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresatd de Antal Arpad-Andras reprezentant al Municipiului
Sfantu-Gheorghe inregistrata la TEGA S.A cu nr. 3715/06.03.2025, se emite

ACORDUL iN PRINCIPIU

Privind serviciul de salubrizare, in scopul:_"construire locuinte de serviciu pentru
specialisti din sandtate si invatamaént pe str.Jékai Mor. nr.32 pentru imobilul situat Tn jud.
Covasna municipiul Sfantu Gheorghe, str.Kés Karoly, nr.1 identificat prin Plan de incadrare
in zona vizat de O.C.P.l.

Mentionam c& efectuarea serviciul de colectare si transport deseuri menajere se
solicita de catre utilizator prin contract de salubrizare tncheiat cu operatorul de salubritate.
Incheierea contractului de salubrizare este obligatia utilizatorului.

In prezentul acord, operatorul utilizeaza datele Dvs. cu caracter personal in vederea
ducerii la buna indeplinire a obiectului prezentului acord Tn conformitate cu Regulamentul
European nr. 679/2016, privind prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor).

Cu stima,

[ and Director General Director Economi
Mathg¢ Laszlé AT, Vajna Ki Eniké
T 0367/401911 i Y _ 1\@

T/F 0367/401912
M office@tega.ro

& & E N.M.M.2ex



Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Covasna

. . . - str. Lunca Oltului, Nr.9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
\ Distributie Energie
4 Electrica Romania  rek: +40267 305 999 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14531754

Sucursala Covasna Fax: +40267305704 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / J14/56/2002

office.covasna@distributie-energie.ro  www.distributie-energie.ro

Catre MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 7060250300546 / 04.03.2025 pentru
obiectivul: CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE SI
INVATAMANT PE STR.JOKAI MOR,MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

de la adresa: SFANTUL GHEORGHE, sat -, strada JOKAI MOR, nr. 32, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal

520046, numar cadastral 43234, judetul Covasna.
In urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul

propus si se emite:
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7060250300546 / 12.03.2025
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. 1n zon& Nu exista retea electrica de distributie de - -.

w

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricad de

distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

N

. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 10.04.2026, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. - si a Certificatului de urbanism nr. 182/10.04.2024
6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala COVASNA)
este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alfi detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

©

Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Covasna
. . . - str. Lunca Oltului, Nr.9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
\ Distributie Energie

- d -
4 Electrica Romania et +0267305 9% C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14531754

Sucursala Covasna Fax: +40267305704 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / J14/56/2002

office.covasna@distributie-energie.ro  www.distributie-energie.ro

sau de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

LEA 20 kV IN AMPLASAMENT!

TERENUL STUDIAT ESTE TRAVERSAT DE LEA 20 kV

-LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE S| SIGURANTA A LEA 20 kV ESTE DE 24 m (12+12) DE O PARTE SI ALTA
AL AXULUI ACESTUIA.

-DACA IMPREJMUIREA SUPRAFETEI SE VA EXECUTA DIN METAL, OBLIGATORIU SE VA EXECUTA
CENTURA DE PAMANTARE S| IMPLICIT SE VA PREZENTA BULETIN DE MASURARE CU VALORILE
MASURATE.

-SE VA ASIGURA DREPT DE ACCES PENTRU SDEE COVASNA LA LEA 20 kV IN CAZ DE AVARIE SAU
LUCRARI PROGRAMATE CU ANUNTAREA IN PREALABIL AL PROPRIETARULUI.

Conform Ordinului ANRE 25/2016:

a) expira termenul de valabilitate ;

b) se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inaltime etc.) care au stat la baza
emiterii avizului.

Art. 27 Prin exceptie de la prevederile art. 26 lit. a), daca in perioada de valabilitate a avizului de amplasament
se emite autorizatia de construire/desfiintare pentru obiectivul respectiv, valabilitatea avizului de
amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare, inclusiv pe durata de
executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordonator Intocmit
Compartiment COVASNA
COVASNA
VERESS ATTILA-HUBA Gyula Denes
Csa ba Digitally signed Attila- Digitally signed by
by Csaba Jozsa HUba Attilal-Huba Veress
Date: 2025.03.17 Veress A0
J Ozsa 12:38:56 +02'00'
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77 locuri de parcare din care

- 20 locuri pentru reincarcare electrica

- 7 locun pentru musafin

- 48 locuri pentru locuiton (1 loc/ap.)

- 2 locuri pentru utilizatorii scaunului rulant
§=1777.41 mp
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GRADINA COMUNITARA
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constructii, gard de lemn

gard metal, gard zidit

limita proprietate

receplional. QCPI Covasna

inspecior: sing. Nagy Istvan RO-cv-f NR. 0015 sistem de referinta Marea Neagra 19755 &
TerraMap S.R.L. RO-B-J nr. 2772 scara 1:1000 e, o
Data: 27.01.2025 Ay - B
VERIFICATOR / REFERAT de verificare / RAPORT de expertiza tehnica
T
EXPERT NUME SEMNATURA  CERIN TA fitu / nr. { data
5.C V&V PROJEKT SR.L Beneficiar / Amplasament Proiecl nr -
520023 Sfantu Gheorghe Municipiul Sfantu Gheorghe
str. Godri Ferenc nr. mam_. ] ap. K1} str Jokai Mér nr. 32 mun Stanty Gheorghe ‘_A.._ \ NONL.
5 Scara’ Titlu proiect: .
SPECIFICATIE NUME SEMNATU 1 ‘_mmﬁum 00 nmzamwmc_mm LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALIST o
: DIk SANATATE 51 INVATAMANT PE STR JGKAI MOR.
SEF PROIECT b g vaRGA S : MUNICIPILL SFANTU GHEQRGHE ) m Tl
PROIECTAT  jah VARGAE Q Data: Titlu plansa: P| AN DE SITUATIE Plansanr- A 0.2.
DESENAT arh. VARGAE febr, 2024 .

?\%\(

Tntocmit.

S loc de joaca + parc fitness = 600 mp

S parcari: 3003,79 (6,10 %)

S strazi: 6192,53 mp (12,58 %)

S alei, trotuare, sp.semipietonale = 13426,83 mp (27,27 %)
TOTAL S amenajate: 26582,15 mp

TOTAL S verzi: 22646,85 mp din care

S gradini de fatada = 54232 mp (339 mp / bloc)

S gradini comunitare = 2400 mp (25 mp / locuinta)

S verzi utilizate in comun = 14823,65 mp (154 mp / locatar) ' ._/

[ vy T
sistem de proiectie: STER| .._iwo_mzq .

LEA 20l




NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 2430168 din 15.05.2025
Departamentul pentru Situaii de Urgentd Exemplar nr. UNIC
Inspectoratul General Pentru Situaii de Urgenta Sféntu Gheorghe
Inspectoratul pentru Situafii de Urgenta
 Mihai Viteazul” al Judetului Covasna

Citre,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Urmare la cererea dumneavoastrd, inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd "Mihai Viteazul” al judetului Covasna cu nr. 2430168 din 07.05.2025, prin
care ne solicitati emiterea avizului de securitate la incendiu, pentru obiectivul
+CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN
SANATATE SI INVATAMANT PE STR. JOKAI MOR, MUNICIPIUL SFANTU
GHEORGHE?” — cliidiri de locuit colective cu regim de iniltime propus de P+2E,
propus a fi realizate in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Jokai Mor, nr. 32, judetul
Covasna, v comunicdm ci, potrivit celor mentionate in documentatia anexatd sia
legislatiei in vigoare (art. 30, 3071 din Legea 307/2006 privind apdrarea impotriva
incendiilor, tepublicati cu modificarile si completirile ulterioare, coroborat cu
prevederile H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajari
care se supun avizdrii §i/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu), obiectivul
propus, nu se incadreaza in categoriile de constructii si amenajiri care se supun
avizirii/autorizirii privind securitatea la incendiu.

De asemenea:

- obiectul prezentei, este identificarea incadrarii sau neincadrarii acesteia potrivit
H.G.R. 571/2016, si nu a constituit o verificare privind respectarea mésurilor de apédrare

impotriva incendiilor;

Pagina 1 din 2 NESECR
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NESECRET

- persoanele fizice §i juridice trebuie sd respecte reglementarile tehnice si
dispozitiile de aparare impotriva incendiilor §i sd nu primejduiasca, prin deciziile $i
faptele lor viata, bunurile i mediul’;

- prezenta adresa este valabild doar insofitd de documentele vizate spre
neschimbare (Memoriu justificativ pentru obfinerea avizelor, faza SF, sectiunea
longitudinald 01-01 — planga nr. A 2.1 §i secfiunea transversald 02-02 — plansa nr. A
2.2), si isi pierde valabilitatea in situatia in care s-au modificat conditiile care au stat la

baza emiterii acesteia i nu constituie aviz/autorizatie de securitate 1a incendiu.

Cu respect,

fncepand cu 01.01.2024, documentatiile de avizare/autorizare privind securitatea la incendiu si protectia civild se
depun in format electronic. Prin exceptie, pani la data de 30.06.2025, documentatiile tehnice de proiectare se pot
depune i in format letric.

1art. 5 i 6 din Legea 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd cu modificitrile si completirile
ulterioare
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U SITUA LI DE ukowi»‘

TUL PENTR
INSPECTORATUL JuD:TU‘-'-“ COVASHNA

“MIHAI VITEAZUL™ AL

Jus0let

INREGISTRARE Nr

Catre @ @S‘
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenia ”Mihai Viteazul” a %%gle uluj Covasng,,,
Domnului inspector-sef

CEREREAN. ......... .. 20...... pentru eliberarea (avizului/autorizatiei) de securitate la incendiu
I.Date de identificare al@gfrsoang care depune cererea:
Numele, prenumele:

CATONOAMS  cu domiciliul  in é}de;ul Coutemde
mumc1p1qura$u}fcomun£§s¢ @*\@;ﬂ(&\tsectorulfsatul str. \ QQ‘\\‘Q \‘3“

nr.<iy, bl. ..., SC. ..., ét. ..., ap. ..., codul postal.... telefo@it.aé.moél@ fax

o-mall s 1 c_alitat:e de inveshton’beneﬁcnar reprezentat prin %\G\MM\CC’*
(nume, prenume), cu domiciliul in judeful Caua ..., municipiul/orasul/comuna. 3}'? CD\‘Q.CW M
SECLOTUL/SALUL vvvvverervverseresssneey ST ovcsnsenaseessssensessess I crveny Dl ciiisy SCu iiiey €L iinsy BP. e , codul postal

II Detalu despre solicitare da
a)documentul solicitat: ...! E . 3 SN o OR300 lx.ﬁé@ ... (acord; aviz de securitate la incendiu
sau protectie civila; autorizatie de securitate 1a incendiu sau protec';le civila; aviz de amplasare in parcela,

privind asigurarea posibilitétilor de acces la drumurile publicg);
b)titiul prmectululfconstruxmf a_;aruhnstala;nel 6&!‘(\5"\5&

3»& ....................... Qx ”\m\\)&’u@.&ﬁf ot dk&qﬁ\..Hc‘C

¢)destinatia pnncnpala ........... O TTAN s
d)actul normatlv in baza cﬁrula se solicita documentul cle la ht a) '\Uk )\ K&.\ A0..ol QQ’D,H

................................

Judetul Conenessy, municipiul/oragul/comuna W¥.: k&\\%ﬂ“\ s Tk ﬂ(ﬁbal\\v(
%Q,J bl. ....., SC. ..ceo, €L ...nc, BP. ..o, cOdul postal ............
IV.Date referitoare la construcﬁefamenajare‘

1Datele referitoare la cqnstructi amenaj &Qompleteazé de cétre prmectant
a)destinatia si tipul ....... Q.U*W\

b)categoria de importanta .......

¢)aria construitd si desfdsuratd ... (A’{ \"x K—Ml’( ‘H'\ ‘Y‘)— J \W\\er & 2 -{H? -—’7)'1-[‘;\- - Mip
d)volumul si regimul de indltime .. D.)“. 100, A2 B0k, l'\’ H

=g 3\‘1\)
e)numiarul maxim de utilizatori cl\,\.ls(l apaanase (:a ‘1&? C¥‘5 3 ‘XC’- I 9 W \exer
f)nivelul de stabilitate la ince d1 (gradul dé rezisten3 la foc) ... o, S—
g)riscul de incendiu h\\ ...... . .. .
h)distantele de siguranta fatd de vecinatati )5 W
i)numérul compartimentelor de incendiu .. A0
- Anexez documentele previzute in Normele metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la
incendiu si protectie civila, aprobate prin Ordinul ministrului afacerilor interne nr. 180/2022, conform
opisului.

Declar pe propria rdspundere ci documentele depuse in copie sunt conforme cu originalul.

Despre modul de solutionare a cererii doresc sd fiu informat: la teﬁgﬁ'gkm,bmail

Data®@.. 95:2038 Semré&;%),t.... ;



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA

'pfﬂ“ 1 5i Public I Nr. cerere 5223
o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd Sfantu Gheorghe Ziva 19
’5_, Luna 02
¥ i Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST B PENTRU INFORMARE 100164398623 :
Carte Funciard Nr. 43234 Sfantu Gheorghe ‘Hmumﬂm Eﬂ Eimmmmm
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan
Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Str Jokai Mor, Nr. 32, Jud. Covasna
gltt Nr. f::;;:;%lc Nr, Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 43234 49,229 imobil imprejmult partial cu gard lemn, fier, zid, plasa si séarma
Constructli
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 43234-C1 Loc. Sfantu Gheorghe, Str jokai Mor, |Nr. niveluri:l; 5. construita la sol:27 mp: 5. construita
Nr, 32, Jud. Covasna desfasurata:27 mp; Casa pompa cu S.c.d. = 27 mp, Cu
regim de inaltime P, edificata in anul 1985.
AL.2 43234-C2 Loc. Sfantu Gheorghe, Str Jokai Mor, |Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:27 mp; 5. construita
’ Nr. 32, Jud. Covasna desfasurata:27 mp; Casa pompa cu S.c.d. = 27 mp, cu
| 3 : regim de inaltime P, edificata in anul 1985,
AL 3 43234-C3 Loc. Sfantu Gheorghe, Str Jokal Mor, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:1152 mp; S. construita
‘ Nr. 32, Jud. Covasna desfasurata:1152 mp; Hald cu S5.cd = 1152 mp, cu
| _ regim de jnaltime P, edificata in anul 1985,
AL.4 43234.c4 | Loc. Sfantu Gheorghe, StrJokai Mor, [Nr. nivelur:l; 5. construita la sol:1152 mp; S. construita
' | Nr. 32, Jud. Covasna desfasurata:1152 mp; Hald cu S.cd. = 1152 mp, cu
regim de inaltime P, edificata in_anul 1985.
ALS 43234-C5 Loc. Stantu Gheorghe, sir Jokai Mor, |[Nr, niveluril; 3. construita la sol:1142 mp; 5. conslruila
) Nr. 32, Jud, Covasna desfasurata: 1142 mp; Hald cu 5.cd. = 1142 mp, cu
{ regim de inaltime P, edificata in_anul 1985.
ALG 43234-C6 Loc. Sfantu Gheorghe, str Jokai Mor, |Nr. niveluri:1; S. construita la soh:1149 mp; S. construita
; ! Nr. 32, Jud, Covasna desfasurata:1149 mp; Hald cu S.cd. = 1149 mp, cu
| regim_de inaltime P, edificata in anul 1985.
ALT 43234-C7 Loc. Sfantu Gheorghe, 5tr jokal Mor, [Nr. niveluritl; S. censtruita la sel:1145 mp; 5. construita
: Nr. 32, jud. Covasna desfasurata:1145 mp; Hala cu S.cd. = 1145 mp, cu
| " regim _de inaltime P, edificata in anul 1985.
AL.8 43234.cg | -oc. Sfantu Gheorghe, Str jokal Mor, |Nr. niveluri:1; S, construlta Ja soi:1147 mp; 5. construita
' | Nr. 32, Jud. Covasna desfasurata: 1147 mp; Hald cu 5.cd. = 1147 mp, cu
= regim de inaltime P, edificata in anul 1985.
AlS 43234.c9 | LOC. Siantu Gheorghe, Str jokal Mor, |Nr. niveluri:1; S, construita la sol:1140 mp; 5. construita
' : Nr. 32, Jud. Covasha desfasurata:1140 mp: Hald cu S.c.d. = 1140 mp, cu
regim_de inaitime P, edificata in_anul 1985.
A1.10 43234-C10 [oc. Siantu_Gheorghe, Str Jokal Mar, |Nr. niveluri:L; S, construita la sol:1078 mp; 5. construita
' Nr. 32, Jud. Covasna desfasurata:1078 mp; Hald cu S.cd. = 1078 mp, cu
regim de inaltime P, edificata In gnul 1985,
i Loc. Stantu Gheorghe, str jokal Mor, |Nr. niveluri:l; 5. construitz la sol:1089 mp; 5. construita
AldL 43234-L11 Nr. 32.Jud,Covasr!|a desfasurata:1089 mp; Hald cu S.cd. = 1089 mp. cu
| regim de inaltime P, edlificata in_anul 1985,
Al.12 43234-c12 | -oC. Sfantu Gheorghe, str jokal Mor, |Nr. niveluri:1; S. construita Ja sol:1079 mp; 5. construita
: Nr. 32, Jud. Covasna desfasurata:1079 mp; Hald cu Scd. = 1079 mp, cu
regim_de inaltime P, edificata in_anul 1985,
A1.13 43234-C13 | LoC Sfantu Gheorghe, Str Jokal mor, |Nr. miveluritl; S, construifa fa sol:1074 mp; S. construita
' | Nr. 32, Jud. Covasna desfasurata:1074 mp; Hald cu S.cd. = 1074 mp, cu
| regim de inaltime P, edificata in anul 1983.
Al.14 43234.c1a | Loc. Sfantu Gheorghe, Str jokai Mer, [Nr. niveluri:1; &. construita Ta sol:199 mp: S. construita
: | Nr. 32, Jud. Covasna desfasurata: 199 mp; Filtru sanitar cu 5.c.d. = 199 mp, cu
regim de inaltime P, edificata in anul 1983,
A1.15 42934-C15 Loc. Stantu Gheorghe, Str Jokal Mor, |Nr. nivelur:1; 5. construita la sol:202 mp: 5. construita
’ . ‘ Nr. 32, Jud. Covasna desfasurata: 202 mp; Filtru sanitar cu S.c.d. = 202 mp, cu
| regim der inaitin;e P, ediﬁcita iir\ anll.JIIéQSB. - e
Loc, sfantu Gheorgne, str Jokai Mor, |Nr. niveluri:l, S, construita la sol: mp; S. construita
All6 43234-C16 i Nr. 32, Jud. Caovasna desfasurata:13 mp; Bazin apd cu S.cd. = 13 mp, cu
| regim de inaltime S, edificata in anul 1885, _
Al.l7 43234-C17 | L6¢c. Sfantu Ghaorghe, Str jokai Mor, |[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:13 mp; S. construita
' ! Nr. 32, Jud. Covasna desfasurata:13 mp. Bazin apa cu S.cd. = 13 mp, cu
reqim de inaltime S, edificata in anul 1985,
Al1.18 43234-C18 [oc. Sfantu Gheorghe, Strjokal Mor, |Nr. nivelurlil; S, construita fa sol:227 mp: S. construita
' = Nr. 32, Jud. Covasna desfasurata:227 mp; Centrald termicd cu S.cd. = ﬂ
mp, cu regim de inaltime P, edificata in anul 1985.




Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic
A1.10 43234.c19 | Loc. Sfantu Gheorghe, Strjokai Mor, |Nr. nivelun.1; 5. constrults T3 501.280 mp; S. construita
' Nr. 32, Jud. Covasna desfasurata:290 mp; Depozit combustibil cu S.c.d, = 290
mp, cu reqim de inaltime P, edificata in anul 1985,
B. Partea Il. Proprietari si acte
Carte Funciard Nr. 43234 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Crt

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

6055 /22/02/2023
Act Administrativ nr. Hatararea nr, 35, din 14/02/2023 emis de Consiliul Local al Mun. Sf. Gheorghe;
Se infiinteaza cartea funciara 43234 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 143234 / UAT Sfantu Gheorghe, rezultat din dezmembrarea imobilului
€u numarul cadastral 41612 inscris in cartea funciara 41612,

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare nr. 2353, din 30/12/2020 emis de BNP Savu ALIN - GABRIEL;
Al Al.1,A1.2, A13, A14 ALS, ALl

i : 6, Al.7 AL.B, AL.9, A1.10, A1.11, A1)
iIntabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare - DOMENIU PRNAT,‘ 12, A113, A114. AL15. AL16 A1 |

|
} Be ‘dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 17 A118 A119

_1) MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, CIF 4404605
OBSERVATIIl: pozitie transcrisa din CF 41612/Sfantu Gheorghe. inscrisa prin incheierea nr. 785 din 12/01/2021;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini erinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 43234 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)* Observatii / Referinge
43234 49,229 imobil imprejmuit partial cu gard lemn, fier, zid, plasa si sarma
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
34 a3 a3z 3l 30
L ’ L,
3 2
] 4 43 32 28 7 -.Eh’-.l [ : l;
28174 m
|'(:-151 cin e [cle C18
28318 u
: 28
39185 3 ™ h e o
Céy [C7 c8l jco C18 24743
gy S uuuuk
‘ CLCls
33481 4 - i |
- TS 43234 L &7 b, o
Uy O & L - 7
- -
i | ; o
- i | Poiodo ]
D 43235 |
) i cs] |ca fca : !
itz |
12 P
f el
e
12
o
9 % a1 2 33792
) ] & i
Date referitoare la teren
ok cfgltfggz‘; e Suma;}ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 49229 . .
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie i :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructil S. construita la sohi27 mp; 5. construita
i triale si desfasurata:27 mp; Casé pompa cu S.c.d. = 27
Skt 43234-C1 miﬁ”?:‘fg = 27 Cu acte mp. cu regim de inaltime P, edificata in anul
1985.
constructii S. construita fa sol:i27 mp; S. construita
industriale si desfasurata:27 mp; Casa pompa cu S.c‘q. =27
his ATRIAALR adilitare & Ryaete mp, cu regim de inaltime P, edificata in anul
1983,
constructii S. construita la soli1152 mp; 5. construita
i i i desfasurata:1152 mp; Hald cu S.cd. = 1152
e 43234-C3 m%g}ﬁ?::g o 1.152 Cu acte mp, cu regim de inaltime P, edificata in anul
1985.
constructii S. construita la sol:1152 mp; S. construita
i i i desfasurata:1152 mp:; Hald cu Scd. = 1152
Al.4 43234-C4 mdeté?m;!z . 1.152 Cu acte mp, cu regim de inaltime P, edificata in anul
14985.
constructii <. construita la sol:1142 mp; S. construita
i i i desfasurata:1142 mp; Hald cu Scd. = 1142
ALS 43234-C5 milgslfl?:rlg 5 1.142 Cu acte mp, cu regim de inaltime P, edificata in anul
1985,
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Carte Funciard Nr. 43234 Comuna/Oras/Municipiu; Sfantu Gheorghe

(B Numar c%iittirnuacttiiee Supraf. {mp) ?&f_‘l};g; Observatii / Referinte
constructii 5, construita la sol:1149 _mp; 5. construita
mie) adzsecs. | Ddierhles R C L o b U ML R S
constructii é?scinstruita la sol:1145 mp; S. construita
AL7 | 43234-C7 j”iﬁﬁ;‘::: Si 1.145  |Cuacte ie;ifacsf rra;:i::wlﬁi noitime 'i,cgdisﬁ‘gé?é s A
constructii é.gafénstr‘uita la s0l:1147 mp; S. construita
ALE| 432388 miﬂ?ﬁ;:ﬁ: # 1147 |Cuacte fffi??i;#il Etitie . ARCt o
constructi é.gagdnstrujta la s0l:1140 mp; S. construita
ALS | 43234-C9 e il e LR
constructii Fl).gatzr)dnstruita la s50l:1078 mp, S. construita
mis] eseco | Pdaibes | 0 fouscfieumeion  ta S el S i
constructii é.gacsdnstruita la sol:108B9 mp; S. construita
oo s | POGEES | w0 el m e ge s et
constructii é?acaénstruita la sol:1079 mp; S. construita
R R | T e | 107 [GusclelieRmrtaion mh ral i god « 107
constructii g.gacbénstruira la s0i:1074 mp; 5. construita
szl aszsaciy | ndustrblesi | 1074 oy acretesesuraions mp. v G Sco. - o7
constructii é?ggbnstruita ta s50l:190 mp; S. construita
N GmLO | e | A o e ptoniar o Sl
anul 1985,
constructii S. construita la sol:202 mp; S, construita
A1.15| 43234-C15 mcékésnti'::r'g si 202 Cu acte gggfans'gai:2r?e%;irr2pi:fel=jilr:;t[]ti?§;it:.r ggsf?c':tg' in
anuj 1985,
ccnstructjil 5. constrmlta la ‘505:13_ mp; S. construita
ALl6| 43234-Cle | industrles 13 [cuactodEsomlretzis mp sasin apd ci Scd. = 13
constructi é?sionstruita la soli13 mp; 5. construita
war] mamacly | nCEEeEs B e o S e S, = 1
constructii %.gsts:énstruita la scli227 mp; S. construita
Al.18| 43234-Cl8 indet:’s;ﬁ;?rl: si 227 Cu acte géiaés;;atma;fa;u Tepg;imcsgt{ﬁé?ti:;mgfidﬁ%cgé
in anul 1985,
.constr_uctii_ 5. construita la sol:290 mp; S construita
AlL18| 43234-C19 lﬂilésntirt?:: si 290  |cuacte 3.3%"15;;&‘;1;1?2um,’;;gi,?16337:373,’:2';?1?;#;2;2

In anul 1985.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment| | fnceput| sfargit segment| | Inceput| sfarsit segment
1 2 23.926 2 3 30.016 = 4 33.026

4 5 18.014 5 6 11.213 6 7 2.741

7 8 1,305 8 9 24.972 9 10 9.279

10 1 13.898 11 12 23.768 12 13 23.767
13 14 18.645 14 15 8.319 15 16 10.107
16 17| 10.106 17 18 6.254 18 19 31.706
19 20 32.737 20 21 5.237 21 22 24.827
22 23 159.263 23 24 230.571 24 25 9.47
25 26 61.027 26 27 26.991 27 28 23.209
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Carte Funciard Nr. 43234 Comuna/Orag/Municipiu; Sfantu Gheorghe

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment| | Tnceput| sfarsit segment| | fnceput| sfarsit segment
28] 29 59,178 29 30 14,184 30 31 29.718
31 32 24.292 32 33 25.121| | 33 34 32.081
34/ 35 13.173 35 36 9.317 36 37 13.813
37 38 27.623 38 39 26.647 39 40 39,319]

40/ 41 37.158 41 1 24.833 :

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce cunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroberat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura clografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare. folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/02/2024, 10:10
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Cu.: 182/ 2024
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE vs fi insotit de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciars de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);

c¢) documentatia tehnicl - D.T. , dupi caz:
DTAC W DTOE. 1 DTAD
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

&

W alimentare cu apa. ! gaze naturale Alte avize/acorduri:

W canalizare W telefonizare W securitate la incediu
W alimentare cu energie electrici - ! salubritate [ protectia civila

| alimentare cu energie termica {1 transport urban W] sanatatea populatiei
o d.2) avize si gcorduri privind: B

W] Verificare-Ia toate cerintele fundamentale aplicabile (Conf. Legii 10/1995) [7] aviz proiectant initial

[] acordul proprietarilor
V| Documentatie topografica vizatd de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie) :
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
- ORDINUL ARHITECTILOR DIN ROMANIA
- DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
- AVIZ POLITIA RUTIERA, Comisia de Circulatie din cadrul Primariei mun. Sf.Gheorghe
- AVIZ GOSPODARIREA APELOR 5.G.A COVASNA
- AVIZ Protectia civila - in cazul in care clarirea va fi prevazuta cu subsol

- AVIZ STS - in cazul in care inaltimea cladirii depaseste 20 m la coama acoperisului
d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

- STUDIU GEOTEHNIC
- Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata de producere a
energiei - conf, Art. 10, alin. 1). Din Legea 372/2005- republicata
- Raport NZEB- conform Mc001- reviz. :
e) actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatede =~ 24  lunjdela data emiterii.
Primar O General
ANTAL ARPAD-ANDRAS . - ;E\\ KUL TUNDE-ILDIKO
. T ,{?f N
1 ’{—? \“.{:“
\
) 8 * ~ | BERSZAN RU DRA CARMEN

N oy gp
\%‘W'f

Achitat taxa de:  Scutitde taxa  , conform Chitanteinr.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de




ROMANIA
Judetu! COVASNA

PREM IC]PIUL GHE

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 182  din 10.04.2024

In scopul: CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTIDIN. .
SANATATE SILINVATAMANT PE STR. JOKAIL MOR, MUNICIPIUL.
SFANTUGHEORGHE. ... e A R S

Ca urmare a Cererii adresate de M‘J%‘.‘!?I?‘.?PEFM‘TU9@9&9!{?&__,,__,_

cu domiciliul/sediul in judeful =~ COVASNA  municipiul/orasul/comuna _SFANTU GHEORGHE _
satul . .. _,sectorul ___,codpostal 520085 ,st. 1DECEMBRIE1918
_____ »telefon/fax 0267-316957/ . email
inregistratd lanr. 20451 din _ 04.042024

ar. 2 bL  ,se. ,et.  ,ap.

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situatnjudetsl =~~~ COVASNA
municipiul/oragul/comuna SFANTUGHEORGHE satul ,sectorul
cod postal 520046 st JOKAIMOR . .. ...

nr. 32 bl. , SC. "et—-’_a_.p' =y e 3
sau identificat prin Plan de mcadrare in zona ﬂzag de 0 C P I

in temeiul reglementérilor Documentaiei de urbanismnr. 20/ 2021
faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotardrea Consiliului Judetean / Local Sfﬁntu Gheorghe
or. 133 /o 28.03.2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicati, cu modificirile §i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 43234

Nr. Top CAD: 43234

Imobil in proprietatea privata a Municipiului Sfantu Gheorghe, situat in intravilan, in zona de
protectie a sitului arhevlogic Livada (m. Gyimilcsds) Cod RAN: 63401.06 (cu denumirea de ,,

Asezarea halstattiana de la Sfintu Gheorghe-Cartier Simeria™), partial in banda de inundabilitate
2 Paraului Valea Sambrezii.

2. REGIMUL ECONCMIC:

FOLOSINTA ACTUALA: CURTI CONSTRUCTII SP. 49.229 MP, CONSTRUCTH
INDUSTRIALE si EDILITARE

DESTINATIA CONFORM P.U.Z. APROBAT PRIN HCL 133/2024: PARTIAL ZONA MIXTA
SI CENTRE DE CARTIER -POLI DE DEZVOLATARE URBANA (M), - PARTIAL ZONA DE
LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE

ZONA DE IMPOZITARE "C" - CONFORM H.C.L. 472/2023.




Cu.: 182/ 2024

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform P.U.Z si R.L.U aprobat prin HCL 133/2024 —Imobilul se afla pe suprafata mai multor
subzone:- L2 - zona de locuinte individuale/ colective si Subzona mixta si centre de cartier (M) —
poli de dezvoltare urbana — servicii, comert, centre culturale si sociale, locuinte. In ambele
subzone ptr functiunea de locuinte colective/individuale P.O.T. Max. 40%, - C.U.T subzona (L2)
1,2; ptr subzona (M) 1,8, - Regim de inaltime ptr subzona L2: P+2E+M, Hmax 12 m la cornisa;
ptr subzona (M): P+2E/Er/M cu Hmax de 16,00 m la cornisa. - Amplasarea cladirilor fata de
aliniament conform Plansei U.04.01 - Reglementari urbanistice si cu respectarea conditiilor din
Regulament ptr fiecare subzona. - Pentru toate categoriile de constructii se vor asigura accese de
legatura cu reteaua de circulatie majora direct sau prin servitute; - Alte conditii de construire

vezi in Anexa 1, in extrasul din Regulament ptr subzonele (L2) si (M) si '"Plansa- U.04.01 -
Reglementari urbansitice”, atasate certificatului de-urbanism, din care fac parte integranta.

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE SI
INVATAMANT PE STR. JOKAI MOR, MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cercre

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii -de
construire/de desfiingare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR.10

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul Ia
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligagia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta s analizeze si s4 decidi
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoari dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

fn vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii opf
iunilor publicului §i al formul#rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultérii publice

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competent’ pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesititii evaluirii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluZrii initiale se va emite actul administrativ al autoritagii
competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de 2 notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulédrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunis la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligat
ia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.




V&V PROJEKT sri
520023 - Sfantu Gheorghe
str. Godri Ferenc 2/31 T: 0740842810

E: office@vvp.ro ,W: vvp.ro

1.

2.

INSPECTCRATUL PENTRU
SITUATII DE URGENTA
AL JUDETULUI
COVASHA
VIZAT SPRE
NESCHITBARE
NR.
3

MEMORIU JUSTIFICATIV PENTRU OBTINEREA AVIZELOR, FAZA SF

Informatii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
“Construire locuinte de serviciu pentru specialisti din sdndtate si invatdmant pe str. Joka
Mér, municipiul Sfantu Gheorghe” 2150064
1.2. Ordonator principal de credite / investitor
Municipiul Sfantu Gheorghe 15 MAI 2025
1.3. Ordonator de credite (secundar / tertiar)
Nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei
Tineri specialisti din sdndtate si invdtdmant prin Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe
1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate, proiect nr. 141/2024.
S.C. V&V PROIECT S.R.L,, Sfantu Gheorghe
Particularitati ale amplasamentului:

a) Descrierea amplasamentului {localizare — intravilan / extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic — natura proprietatii sau titlul de proprietate,
servituti, drepturi de preemptiune, zona de utilitate publica, informatii / obligatii /
constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

Amplasamentul constd intr-o parceld identificatd prin CF nr. 43234 Sfantu Gheorghe
avand suprafata de 49229 mp.
Terenul este In proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe si este situat in intravilanul
municipiului Sfantu Gheorghe, in partea sudica a orasului. Categoria de folosintd
nscrisd in cartea funciara este curti - constructil.
Se afl3 in zona de protectie a sitului arheologic Livada, identificat prin cod RAN
63401.06, cu denumirea de “asezare halstattiand de la Sfintu Gheorghe — cartier
Simeria” si partial in banda de inundabilitate a paraului Valea Sambrezii.
Parcela a fost studiata in cadrul documentatiei urbanistice PUZ aprobat prin HCL nr.
133 / 2024. Destinatia conform acestei documentatii este partial zond mixta si centre
de cartier — poli de dezvoltare urban3 (M) — partial zon3 de locuinte individuale /
colective. Se incadreazd in zona de impozitare “C” conform HCL 472 / 2023.
Dimensiunile maxime ala amplasamentului studiat sunt 341,97 m x 291,34 m.
b) Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
(i) Circulatii auto
Prin PUZ mentionat anterior se propune o strada de legdturd cu directia
aproximativa E-V intre strada Jokai si strada paraleld cu aceasta precum si o retea
de strizi perpendiculare. Accesul la domeniul public va fi facilitat prin aceste noi
strazi.
{ii) Circulatii pietonale
Noile strazi sunt prevdzute cu trotuare avénd latimea de 150 cm pe fiecare sens.
(iii) Circulatii pentru biciclete
Noua strada de legdturd cu orientarea E-V are prevazute cate o banda de
circulatie pe sens destinate bicicletelor.
(iv) Acces la transportul in comun
Pe strada Jékai Mor este prevazuta construirea unei statii noi de autobus care va
deservi zona si acest amplasament.
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c)

d)

e)

f)

g)

Orientdri propuse fats de punctele cardinale si fat3 de punctele de interes naturale
sau construite;
(i) Orientarea fata de punctele cardinale este facilitatd de dispunerea parcelei sia
retelei noi de strizi avand orientarea E-V. Propunem amplasarea constructiilor la
nord de strada nous ceea ce va facilita orientarea optima a constructiilor citre
sud. Tn aceeasi directie, spre Sud, am identificat punctele de interes naturale cu
potential peisagistic: vederea spre muntii Carpatilor Meridionali, vedere
neobstructionats de fond construit,
(i) Dealurile imp&durite aferente capatului sudic al muntilor Baraolt reprezintd un
element al cadrului natural la care ne vom raporta.
(iii) O linie de fort3 a cadrului construit este nsdsi strada Jékai M6r pe care
majoritatea constructiilor va fi perpendiculars, aceasta determinakd itNSFESTERATIH PENTRU
intermediul traseelor noilor strdzi, amplasarea constructiilor. Tn res jJU%EE?SEUE!Nm
caracterizeaza prin constructii industriale amplasate relativ dispersat e terepudng
avand regim de iniltime P. VIZAT SPRE
Surse de poluare existente in zon3 NESC:I;-TB&RE
Tn zona nu am identificat surse de poluare. g
Date climatice si particularitsti de relief;
Regiunea este caracterizat3 printr-o clima continental-moderat3 si face parte din .-666)
etajul topoclimatic colinar, aria topoclimatului de addpost cu inversiuni de 3-9 7%
temperaturd. Temperatura medie anuali este de 6,1-7,6°C, cantitatile medii anuale 1% ‘N\N n
de precipitatii se incadreazs intre valorile 543-584 mm/mp.
Vantul dominant bate din directia V-VNV.
Existenta unor:
- Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masurain
care pot fi identificate: nu s-au identificat pand fn momentul de fats retele
edilitare care ar necesita relocare sau protejare;
- Posibile interferente cu monumente istorice / de arhitecturs sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata, existenta
conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie:
conform CU nr. 182 din 10.04.2024 imobilul nu este inclus pe lista monumentelor
istorice, nu se afld in zon3 de protectie a monumentelor istorice. Tn schimb se afl}
In zona de protectie a sitului arheologic identificat prin cod RAN 63401.06 aflat la
vest de amplasament.
- Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apdrare, ordine
publicd si sigurant national: nu este cazul.
Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament:
- Adancimea de inghet din zon& conform STAS 6054-85 este 100...110 em.
- Conform Normativului P100-1/2013 valoarea de varf a acceleratiei orizontale
a terenului ag este 0.20 g iar perioada de control (colt) Tc este 0.7 s.

3. Prezentarea solutiei tehnice

a)

Obtinerea si amenajarea terenului;
Parcela studiats reprezint3 proprietatea beneficiarului iar destinatia Iui este adecvats
functiunii propuse.

b) Asigurarea utilititilor necesare functionarii obiectivului;
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(i) Alimentarea cu ap3 rece potabils
Alimentarea cu ap3 rece potabili a blocurilor proiectate se face din conducta
publicd de apa rece potabil3, aflats in zon PEHD SDR17, pn 10, ¥ 110 mm din
strada Jokai Mor (spre localitatea llieni), prin;
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- extindere retea prin ramificare cu conducts principald PEHD SDR17, pn 10 cu
amplasare cdmin de vane si golire la ramificare;

- reteade incintd executats din teavs PEHD SDR17 pn 10 (unde este necesar)

- bransamente individuale pentru fiecare bloc proiectat executate din teavi

PEHD SDR17; pn 10, @ 40 mm:

- camine de apometru in dreptul fieciru bloc, dotate cu contoare api rece cu

Dn=25 mm, echipate cu tehnologia radio bidirectional pentru citire de la distant3.
(if} Stingere incendii

Reteaua de incint3 de stingere a incendiilor tip inelar include:

- racord la conducta stradali din zon3 teava PEHD SDR17 ; pn 10 — cu avizul

scris al detindtorului de retea privind debitul si presiunea

- retea de incinta (teavi PEHD SDR17 ; pn 10)

- hidranti de incendiu supraterani Dn=80 mm cu protectie la rupere, aniplas

n zona verde. £
(iii) Evacuarea apelor uzate menajere

Din blocurile proiectate, apele uzate menajere se evacueaz3 in siste

gravitational, prin: $:f;€£?1v

- refea de incintéd cu racorduri individuale 13 fiecare blac prin te vé\ﬂ}) g 11LYNLIS

’

N
JUVBIIHOSAN
3HdE LYZIA

\

o [¥LNZd NLYHOLITLEN]
camine de vizitare / inspectie din PVC, previzute cu capac din font3 carosabil 2
€250 (25 tf) sau D400 (40 tf) , cu piese suport din beton armat %7¢f »i

- racord la conducta stradald din zon3 din teavd PVCKG ; SN4, cu evacuateinMA! 2075
statia de pompare ape uzate menajere existents in zona.

(iv) Evacuarea apelor meteorice
De pe blocurile proiectate, apele meteorice se evacueazs Tn sistem gravitational,
sunt indepartate din vecinitatea constructiilor prin rigole deschise si evacuate pe
spatiul verde.
De pe drumul de acces si parcaje, apele meteorice se evacueazi prin:
- camine de vizitare / inspectie, previzute cu capac din grilaj din font3
carosabil, cu piese suport din beton armat
- racord la conducta stradals din zond din teavd PVC-KG ; SN4.

(v) Alimentare cu gaze naturale
Nu este cazul.

(vi) Alimentarea cu energie electrici
Racordarea la reteaua electrics stradali se va realiza dupd obtinerea unui aviz
tehnic de racordare de la detinitorul de retele de distributie de joas¥ / medie
tensiune din zon3.
Se propune ca alimentarea cu energie electrics a cl3dirilor proiectate s3 fie
asigurata buclat, dintr-un post de transformare compact (PTC) proiectat la limita
de proprietate, in apropierea unui punct de conexiune 20kV. Amplasarea PTC-ului
va fi stabilitd in centrul de greutate al consumului de energie electricd astfel incat
sa fie asigurat accesul la acest utilaj cu autotrailer si automacara in caz de
necesitate de interventie in timpul exploatirii. Acest PTC se va intercala Tntre
doud posturi de transformatoare si astfel se va asigura o dubli alimentare pe
20kV.
Din postul de transformare propus se vor alimenta incércatoarele de
autovehicule electrice amplasate in apropierea PTC-ului la marginea parcarilor,
iluminatul public prin punct de aprindere amplasat langa PTC si blocurile de
locuinte proiectate.
Alimentarea cladirilor cu energie electrics se va asigura subteran prin cablu de tip
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ACYABY 3x150+70mmp pozat in profil , M/T” prin intermediul cutiilor de
distributie CD prin care se va realiza buclarea acestora. In fiecare scars de bloc se
vaamplasa cate un CD din care se vor alimenta firidele de distributie si
contorizare de palier (FDCP). Din FDCP se va alimenta fiecare apartament
individual si inclusiv o m3surs separata pentru consumatorii comuni de scars.
Pentru fiecare apartament se va incheis contract de furnizare energie electrici
individuald cu o firma autorizat3 de prestdri servicii energetice. Apartamentele se
vor alimenta prin 3FY 6mmp protejat in tub de protectie (symalen) cu montaj in
pat de cablu / scard in placa de beton /peretele clidirii. Trecerile coloanelor de
alimentare si de voce date se vor asigura prin ghena cu gol de trecere intre
nivelurile realizate in timpul constructiei.
Date energetice: calculul puterilor electrice ale clddirilor s-a efectuat pe baza
PE132/2003.
Total putere instalats: Pi = 140,15 kW din care
- Apartamente cu 1-2 camere (6 ap. x 23 kW) : Pi= 138,00 kW
- Utilizdri comune, casa scirii: Pi = 2,15 kw

NTRU
Total putere de calcul: Pc = 34,3 kW din care \NSF%C&?FSQ%;:EENTA
- Apartamente cu 1-2 camere (6 ap. x 5,5kW): Pc=33 Ky 37 AL JUDETULUI
- Utilizari comune, casa scirii: Pc = 1,3kwW COVASHA

Total putere electrici la casele de sciri (16 blocuri x 34,3 kW): Pc = 54 \
- coeficient de simultaneitate la un numsr de apartamente intre 7
0,34
- putere electricd simultan absorbit: Pabs = 186,59 kW
- intensitate curent: lc = 293,08 A
- tensiune:U=400V ar
lluminat stradal: 15 MA W
- Incércdtoare electrice 5 x 72 kW- Pi = 360 kW
- Tncdrcatoare electrice 5 x 44 kW: Pi = 220 kW
- Total putere Tncdrcitoare electrice: Pit = 580 kW
Putere electric necesars functionarii: 469,58 kW
Se propune un post de transformare de 800 kVA (558,8 kw)
Pentru uniformizarea solutiei de bransare electric3 se recomandi consultarea si
corelarea investitiei actuale cu celelalte proiecte care sunt in derulare fn apropierea
amplasamentului studiat.
¢) Solutia tehnics, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de
baza
(i) Restrictii si reguli de ocupare a terenului propuse prin proiect
¢ Relationarea la strizile noi propuse prin PUZ aprobat prin HCL 133 /
2024: strada de legatura intre strada Jékai Mér si strada paraleld cu
aceasta va fi trasat3 astfel incat linia median3 s§ corespunda cu limita de
proprietate sud-estica iar strizile de deservire vor fi perpendiculare pe
aceasta. Profilul strazilor, Iatimile si tipul benzilor de circulatie vor fi
preluate din documentatia de urbanism;
e Alte reglementiri din PUZ aprobat prin HCL 133 / 2024
© Locuintele vor fi propuse a fi construite in subzona functionald L2
care este o zond de locuinte individuale / colective cu densitate
medie spre mare;

o Cladirile vor fi retrase de la aliniamentul generat (linia trotuarului
adiacent parcelei) cu cel putin 3 m;

H
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o

Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la
limitele parcelei Ia o distant3 cel putin egald cu jumitate din
indltimea la cornisa a cladirii masurats in punctul cel maj inalt
fata de teren;

Clddirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de
cel putin jumatate din iniltimea clidirii masurats la cornis3 dar
nu mai putinde 5 m:

Distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parceld care nu
sunt alipite este egald cu indltimea cladirii;

Tn cazul locuintelor colective intre fatadele inspre care sunt
orientate camere de locuit, distanta va fi egala cu insltimea
cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jum&tate dar
nu mai putin de 5,00 m, Tn cazul tn care pe fatadele opuse sunt
numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii;

Propunem un regim de iniltime de P+2E cu o inaltime la maxim3a -

del12m. INSPECTORATUL PENTRU
Pentru toate clddirile se va asigura acces carosabil e vg|fa®l DE URGENTA
legdtura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele dé"ég\?g#km
transport in comun; VIZAT SPRE
distanta dintre clidirile aliturate de pe aceeasi parceld vy NESCHIMBARE
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor si a Ng'

mijloacelor de salvare astfel incat s& nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate
securitate in caz de seism, incendiu; ML
Se va asigura o suprafata verde de minim 20% din St pe sol e
natural; i 5 MA! N
Terenul liber rdmas va fi plantat cu un arbore la fiecare 100mp;

Terenul amenajat ca loc de joaci, de odihng si gradini de fatad3

decorative va reprezenta cel putin 30% din suprafata totald a

terenului liber;

Se pot amplasa imprejmuiri avand fndltimea fntre 150-180 cm, cu

soclu opac de 60 cm si partea superioara din sarm4;

POT maxim admis pentru locuinte colective este 40%

CUT maxim admis pentru locuinte colective este 1,2

Se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare apartament ntrucst

Sc este sub 60 mp (total 96 locuri), 20 de locuri cu posibilitatea

de reincdrcare a vehiculelor electrice din care 5 puncte de

refncércare vor avea o capacitatea minim3 de 50kW (peste 25%

din locuri) , 7 locuri pentru vizitatori, 4 locuri pentru utilizatorii

scaunului rulant deci in total 127 locuri de parcare;

se va planta cdte un copac la 4 locuri de parcare, in total 32 buc:

parcajele se vor grupa in doua loturi a cite 77 respectiv 50 de

parcari, iar acestea nu vor fi mai departe de 250 m de Ia locuinte,

conform PUZ;

parcajele vor fi inconjurate cu gard viu avand fnaltimea de 120

cm;

® Avand in vedere structura din beton armat si ziddrie, se preconizeazi c3
blocurile se vor incadra in gradul de rezistenta la foc|. In acest caz
constructiile se vor grupa cite 3-4, formand mai multe compartimente
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de incendiu cu Sc cumulati maxim3 de 2500 mp si distante de minim 6 m
intre acestea.

(ii) Relationare cu particularititile amplasamentului

* drumul principal de acces orientat E-V este perpendicular pe strada Jokai
Mér si are axa mediani identic3 cu limita de proprietate; aceasta face
legdtura cu strada paralel3 cu str. J6kai Mér si reprezintd principala linje
de fortd care organizeazs constructiile pe amplasament;
® Sevaconstrui o strada avand aceeasi orientare dar fiind paralel3 cu limita
nordica de proprietate care va avea acces din strada aflatd la Vest de
amplasament; aceasta va fi strada din care se pot accede cele dous loturi
de parcari;
* doud strazi perpendiculare pe acestea vor face legatura dintre diferitele
zone ale amplasamentului, acestea fiind perpendiculare pe prima strads:
® majoritatea constructiilor sunt orientate citre strada principald de acces:
9 bucati; celelalte sapte sunt orientate citre strizile mai putin
importante ale ansamblului;
® majoritatea constructiilor (13) sunt orientate citre S iar trei sunt
orientate catre V; orientarea cu fatada lungd spre Sud faciliteaz si
orientare citre vederea cea mai spectaculoasa: citre muntii Carpatilor
Meridionali.
(iii) Amenajarea terenului, accese, circulatii, accesibilizarea spatiului urban
e Se propune ca atat accesul auto si pietonal ¢4t si bransamentele la utilitagi,
respectiv la reteaua de alimentare cu ap3, la reteaua de & nalﬂﬁ’l‘-&?%’g :;EU
de canalizare a apelor pluviale si la reteaua de alimentare ¢ eﬁ@éféu%mwn
electric, sd se realizeze prin intermediul fasiei de teren din cypatuloestinal
amplasamentului identificat prin CF nr. 43234 Sfantu Gheorgh cd‘!gﬂﬁ?éE
5 o . : b Ak NESCHIN
de 9,47 m, fiind cap3tul cel mai apropiat de strada Jokai Mér. NR.
ctile vor

e Strada de acces va traversa mijlocul amplasamentului: toate const
fi amplasate la nord de aceast# stradj iar zona dinspre sudul strizii
lasata liber spre viitoare investitii complementare;

e Parcdrile vor fi grupate in dous loturi de 50 respectiv 77 de locuri pentru o
folosire mai eficients a suprafetelor:

® Pentru accesibilizarea spatiului urban se propun amenajarea a 4 locuri de
parcare pentru persoane cu dizabilitati grupate cate dous, I&timi de trotuar
de minim 150 cm cu pante de max. 5%, tratarea diferentiatd a schimbdrilor
de nivel, aplicarea ghidajelor vizuale si tactile la nivelul pardoselilor
exterioare si facilitarea circulatiel cu scaunul cu rotile si cdrucioare prin zone
de traversare cu borduri joase.

® Materialele utilizate pentru finisarea suprafetelor de circulatie vor fi adaptate
la tipul si intensitatea traficului: suprafete asfaltate pentru drumul de acces si
trotuarele adiacente, asfalt sau pavaje adecvate pentru parcirile amenajate,
pavaje de diferite tipuri si modele pentru diferitele tipuri de circulatii
pietonale. Locurile de joaca vor fi finisate cu pavele din cauciuc de mari
dimensiuni. Materialele alese vor fi adecvate unui trafic de intensitate medie
spre mare cu rezistenta mare la uzurs.

®* Mobilierul urban propus — banci, cosuri pentru gunoi, structuri din lemn
pentru delimitarea diferitelor functiuni, elementele locurilor de joacd,
gardurile de delimitare ale acestora vor fi astfel alese astfel incat s3 fie
adecvate utilizarii publice.

15 MR
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® Spatiul verde va fi amenajat prin plantarea a unor arbusti, copaci si plante
indigene cu necesitati de intretinere minimale. larba aleass pentru
insdmantare va fi adecvats traficului ocazional; vor fi desemnate fdsii sau
zone adecvate a fi pasuni pentru albine insdmantate cu flori variate, cu
perioade de inflorire diferite.
(iv) Indici urbanistici
* CF43234 sfantu Gheorghe, St=49229 mp

® Scbloc: 197,75 calculats conform Anexa nr.2/L350, inclu§y SuRaRRRATUL PENTRU.
logiilor de la parter care se afl3 la o Tn3 ltime mai mic4 de 3\ dTlstiona URGENTA

terenului amenajat. ALCJOUVD:STNUQLW
® Scl6blocuri : 197,75 x 16 = 3164 mp VIZAT SPRE

Sc 2 garaje biciclete: 140 mp
Sc teren badminton: 125 mp
Sc parceld: 3359 mp
POT: 6,82 % (POT max. = 40% conform PUZ)4 5 A k!
Sd parcel3: 8383 mp
CUT: 0,17 (CUT max. = 1,2 conform PUZ)
(v) Aspecte functional-arhitecturale
® Raspunzénd cerintelor Caietului de sarcini, propunem amplasarea a 16
constructii P+2E addpostind cite sase locuinte de serviciu avand
5u=53,94mp, pe baza proiectului tip aferent Planului National de
Redresare si Rezilients, Componenta C10 — fondul local, investitia
identificatd prin I. 2 — Construirea de locuinte nZEB Plus — pentru tineri /
locuinte de serviciu pentru specialisti din sdnatate si invatamant respectiv
amenajarea a 20 de locuri de parcare cu refncircare a autovehiculelor
electrice prin PNRR / C10 / investitia |.1.3: Asigurarea infrastructurii
pentru transportul verde — puncte de reincircare vehicule electrice |
® din punct de vedere planimetric, clidirea este simetrica: urcind cateva
trepte de la CTA accesul se face central printr-o usd de acces batant3
dubla avand latimea 180 cm. Tn windfang sunt amplasate cutiile postale si
avizierul dup3 care se accede in casa scarii. Din casa scarii se face accesul
la fiecare nivel in cate doud apartamente cu cate doud camere, o
bucitarie, o baie si hol cu spatii de depozitare. Suplimentar, la etajul 1 si
2 se face accesul si in cate dou3 spatii tehnice care deservesc
apartamentele.
*_Centralizator suprafete utile
AP.1 |AP2 |AP3 |AP4 |[APS [AP. 6 Spatii Precizari

NESCHIBARE
NR.
3

T oy

® @ & o o

comune
WINDFANG 0 0 0 0 0 0 5,87 laP
CASASCARII | O 0 0 0 0 0 43,26 3 niveluri
HOL 6,84 6,84 6,84 6,84 6,84 6,84 0 inclusiv pereti de

compartimentare

BUCATARIE 683 (683 |68 (683 |6.83 683 |0

CAMERA DE 21,67 | 21,67 | 21,67 | 21,67 2167 [ 2167 |0
ZI*

DORMITOR* | 14,23 | 1423 [14,23 [ 1423 | 1423 | 14,23 | 0
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*Su este calculats conform STAS 4908-85: Nu se cuprind pragurile trecerilor cu des

m.
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BAIE 437 |437 |437 |437 437 1437 |0

TOTAL 53,94 | 53,94 53,94 | 53,94 | 53,94 53,94 | 49,13

LOGIE / 10,16 | 10,16 | 13,64 | 13,64 13,40 | 13,40 | 0 Nu intrd in Su dar
BALCON intrd la Sc si Sd
SPATII 0 0 249 1249 249 |249 |996

TEHNICE

Su =53,94 x 6 +49,13+9,96 = 382,73 mp

CONSTRUCTIE

ST AL JUDETULUI
® Finisaje interioare: pardoselile scirii de acces, a windfangului sbassasei

scarii sunt realizate din gresie antiderapants rezistents la %Pt’é?t" RERE

uzurd. Tn apartamente se va utiliza gresie antiderapant3 in oFI,SG N;"“"*"E
bucdtarie si baie. Camera de zi si dormitorul vor fi finisate cu'parchet
din lemn stratificat. Peretii vor fi tencuiti si vopsiti iar in bucitaxje si
baie se va monta faiant4 pe suprafetele expuse apei. In hol se va
monta tavan fals pentru a masca traversarea tevilor aferente
instalatiilor. Faiant3 se va monta si in casa scarii pentru a proteja
suprafete inferioare ale peretilor.

* Finisaje exterioare: Soclul va fi finisat cu o zid3rie de piatrd naturald
ancorata de soclul de beton, placaj klinker sau tencuials de soclu.
Fatada va fi finisata prin tencuiald decorativi aplicat3 peste sistemul
de termoizolatie. Unele zone vor primi finisaj din carémida klinker
lipitd sau placaj din lamele de lemn tratate . Acoperisul va fi finisat cu
tabla faltuitd zincats si/sau tigld ceramics de culoare naturals,
respectiv sorturi din tabld zincata. Jgheaburile si burlanele vor fi
realizate de asemenea din tabl3 zincats.

*  Hidroizolatii : se vor monta hidroizolatii orizontale si verticale pe toate
suprafetele aflate in contact cu solul. Soclul va fi hidroizolat pentru a-
proteja de apa din precipitatii. Hidroizolatie va fi ridicata cu minim 45
cm deasupra cotei terenului amenajat.

(vi) Tndeplinirea cerintelor fundamentale pentru asigurarea calitatii in constructii

® Rezistentd mecanici si stabilitate

Fundatiile vor fi cu talp4 continuj din beton simplu, centurd de beton

armat. Pe centura de beton armat va fi amplasati o placa de beton armat

slab armat3, pe care se va amplasa blocul de rupere de punti termice.

Placa armat3 se va sprijini pe centurile perimetrale si pe polistirenul EPS

200 Tn cdmp. Suprastructura va fi realizat3 din zidrie de 25 cm confinat3

cu stalpisori de beton armat. Plicile intermediare si peste mansard3 vor fi

din beton armat din considerente structurale, de acusticd, de etansare la
aer sl de masivitate termica. Acoperirea superioars va fi realizats printr-o
structura de lemn suprapus3 planseului de beton armat.

® Securitate la incendiu: intrucit peretii, planseele si scirile

constructiilor se vor realiza din elemente si subansamble incombustibile,

solutia aleasd pentru structura acoperisului va determina incadrarea
constructiei in gradul de rezistents la foc I-IV. Se propune realizarea din
plac3 de beton a inchiderii superioare peste care si se monteze montanti
si traverse pentru sustinerea celor dou3 straturi de termoizolatie din vats

i RESFHRRAT UL PENTRU
SITUATII DE URGENTA
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minerald a cate 20 cm grosime. Dac3 rimane spatiu al podului vizitabil

acesta va fi accesibil prin chepeng rezistent la foc.

* lIgiend, sdntate si mediul fnconjuritor

Tnincercarea de a asigura o Insorire cat mai favorabil3 pentru cit mai

multe apartamente, 15 blocuri vor fi orientate spre Sud cu camerele de zi

expuse cel mai favorabil iar 3 constructii vor fi orientate ctre Vest cu

camerele de zi respectiv spre Est cu dormitoarele. Distanta dintre cladiri

va fi punctual 10 m, care este valoarea minimals si reprezintd distanta

dintre peretele exterior al unei camere de locuit si peretele fird fereastrs

al unui alt bloc. Inéltimea blocurilor va fi de aproximativ 11-12 m.

Parcarile si circulatiile aferente sunt amenajate la distanta de minim 10 m

de fatada cu fereastrs a locuintelor. Platforma de colectare a deseurilor se

afld la distanta de 27 m de fatada cu fereastrs a blocurilor celor mai

apropiate.

Se va asigura racordarea amplasamentului la reteaua de alimenrtare-cu-apt— .,
. ; a ) * INSPECTORATUL PEMTRU

sl energie electrica respectiv reteaua de colectare a apelor uzate RO URGENTA

$i a apelor metearice. Se va asigura iluminat public si posibilitatda mohtdMETULY|

unei cismele in apropierea spatiilor publice. 20 de locuri de parca \ﬁzﬁ;’fng

echipate cu incircitor electric pentru masini electrice.

NESCHIMBARE
NR.

S-au comasat suprafetele destinate autoturismelor astfel incat spatiul
verde rdmas sa poats fi cat mai compact si mai intens populat cu veget
si ca aceasta s3 poat3 avea talie cit mai mare. Se va elabora, ca parte a
proiectului, un plan peisagistic al cirui principale teme vor fi: 15 MA! 205

plantarea unui sir de copaci de-a lungul arterelor de circulatie carosabile

si pietonale;

plantarea de copaci pentru a oferi umbra si microclimat placut pentru cat

mai multe locuri de parcare,

amenajarea spatiului verde dintre blocuri astfel incat acesta sa ofere atat

intimitate locuitorilor cat si posibilititi de petrecere a timpului liber in aer

liber: alei, locuri de joac3, mobilier urban, spatii de intalnire si activitati

colective sau solitare;

amenajarea celor doud gridini comunitare;

proiectarea retelei de colectare, stocare si utilizare a apei meteorice de

pe acoperisuri;

in ceea ce priveste microclimatul interior al locuintelor, se va asigura
ventilatie mecanizat3 individual pentru fiecare unitate locativi care va
raspunde in majoritatea timpului inclusiv necesitatii de incalzire si ricire.
Convectoare electrice de perete vor fi montate n camerele de locuit si
bucatarie, acestea oferind un plus de c3ldurs in perioadele cele mai reci
ale anului. Apa cald3 va fi preparats independent pentru fiecare locuints.

Toate spatiile interioare beneficiaz3 de lumini natural3 si posibilitatea
ventilatiei naturale prin minim un canat de fereastr batant cu deschidere
spre interior, mai putin holul. Acest spatiu va beneficia in mod indirect,
prin foi de fereastra ale usilor celorlalte camere, de lumina natural.

Iniltimea interioar va fi de 270 cm mai putin in hol unde se va monta
tavan fals pentru mascarea tevilor si conductelor, asigurand totusi o
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indltime liberd de minim 240 cm. Latimea de circulatie va fi de minim 120
cm iar in zona intrdrii se asigur3 posibilitatea intoarcerii fotoliului rulant.

® Sigurantd si accesibilitate in exploatare

Scarile au dimensiunile treptelor 15x3 L5 cm respectiv 16x28 cm pentry
scara interioard, Treptele sunt Brupate si prevazute cu balustrads.
fnaltimea pragurilor va fi de max.15 mm. Usile interioare sunt toate de
ldtimea 90 cm. La alegerea culorii tadmplariilor interioare se va avea grija ca
sd existe contrast intre acestea si fundalul peretilor. Ferestrele b3ilor care
vor avea hp peste 60 cm deci vor fi mai greu accesibile vor avea dispozitiv
de manevrare de la distant3.

®  Protectie impotriva zgomotului: pentru limitarea propagirii
zgomotului de impact pardoselile se vor monta in sistem dala flotant3 in
toate incdperile si Tn casa scirii de asemenea. Sub pardoseald se va monta
vata minerald bazalticd 2 cmiar pe peretii dinspre casa scarii vatd minerals
bazalticd 5 cm pentru limitarea propagarii sunetelor aeriene. Usile de
intrare Tn apartamente si ferestrele vor avea calitdti fonoizolante: Rw 51
dB respectiv Rw 36 dB. Tntre apartamente Invecinate se va asigura izolare
fonica la valorile Rw 51 dB respectiv Lw 59 dB.

*  Economie de energie si izolare termics

Se va realiza o anvelop3 termic3 prin montarea a 40 cm termoizolatie in
planul acoperisului, 30 cm pe fatade i 20 cm peste placa de pe sol. Se va
asigura minimalizarea puntilor termice si detalii de montaj ca
la aer.

e  Utilizare sustenabil3 a resurselor naturale
Prin aplicarea principiului DNSH se va asigura utilizarea suste
resurselor naturale.

(vii) Asigurarea utilit3tilor in locuinte

* Alimentare cu apé rece si ap3 cald3 menajer3
Distributia apei reci si a apei calde se face prin tevi multistrat, imbinate prin sertizar
preizolate anticondens / termic cu cochilii tip thermaflex, fiind montate ingropat in
pereti si pardoseald, respectiv in ghene sanitare.
* Canalizare menajery interioar3
Din blocuri apele uzate menajere se evacueazs in sistem gravitational. La capetele de
coloand, se monteazs aeratoare automate cu membrand sau pies3 de ventilatie cu capac.
La baza coloanelor se monteazs piesa de curatire cu capac de acces.
Obiectele sanitare si sifoanele de pardoseald sunt cu garda hidraulics, pentru prevenirea
mirosurilor neplicute din instalatia de canalizare menajera.

Conductele de canalizare menajers interioare se executd din teavd de polipropilens
ignifugata fonoabsorbant3, cu mufe si garnituri de etansare din cauciuc, montate ngropat
n pardoseald siin pereti.

* Tncilzire, ricire si ventilare fortata a inciperilor
Atat incilzirea — ricirea, cat si ventilarea fortat3 a inc3perilor se asigurd prin pompe de
caldura compacti tip aer-aer de mare eficientd, amplasate in spatiile tehnice.
Tubulaturile de ventilare etanse se amplaseaza in tavan fals. Introducerea aerului se face
prin anemostate in camera de zi si in dormitor, iar evacuarea aerului se face prin
anemostate montate in bucatarie si baie. Usile interioare se doteazs cu nise de transfer
aer.
Aportul de aer proaspit se asigur din exterior, unde se evacueaz3 si aerul viciat.
Fatd de incalzirea principal3, se prevede si o incdlzire suplimentar3:

bil3 %OV&SNP«
]

NR.
3

ENSP?CTURAi L%L PENTRU

SITUATII DE URGENTA
AL JUDETULUL

ZAT SPRE
NESCHINMBARE
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- Cuconvectoare electrice de perete cu termostat reglabil in camera de zi, in dormitor
sin buc3tarie
- curadiator electric tip port-prosop in baie.

Prepararea apei calde menajere se face prin boilerul cu acumulare integrat in unitatea
compactd de ventilare, avnd conexiune Ia panouri solare amplasate pe acoperisul
blocurilor.

e Instalatii electrice pentru iluminat si prize
Circuitele electrice se vor realiza:
- cu cablu/conductor de tip MYY-F/MYF dimensionate conform puterii circuitelor
- cablurile sunt protejate in tub PVC ignifug rigid/flexibil, in tub SYMALEN.
Conexiunile intre conductoare si alte echipamente trebuie s3 asigure continuitatea
electrics, durabila cu protectie mecanica corespunzitoare. Circuitele iluminatului normal
trebuie sa fie distincte de circuitele de prize. Intrerup&toarele si butoanele pe circuitele
de lumina vor fi montate numai pe conductoarele de faz3.
Aparate electrice utilizate:
- Intrerupitoare, comutatoare, de lumin3, 250V —10A in montaj ingropat;
- prize monofazate de 16A cu contact de protectie in montaj ingropat;
- corpurile de iluminat in montaj aparent.
Pentru realizarea unui iluminat corespunzator se vor respecta conditiile impuse de
standarde privind nivelul de iluminare, temperatura de culoare a surselor de lumina,
indicele de redare a culorilor.
- culoarea lumini a corpurilor de iluminat va fi de 4000 Kelvin
- redarea culorilor: minim 80%
Se varealiza o retea de iluminat exterior prin montarea de corpuri de iluminat stradal pe
stalpi metalici de 3m.
Reteaua de voce date se va asigura prin fibrs optica .
Prin fibra optica se va asigura canal TV, acces la ethernet si telefonie fix3 dup3 incheierea
unui abonament cu un prestator de servicii din zons.
Tablourile electrice se vor echipa cu sigurante automate monofazate P+N cu protectie
diferentiala.

* Instalatii de protectie si prizs de p&mant
Instalatii de protectie si prizd de pimant:
S-au prevadzut urmatoarele misuri de protectie:
- protecgfa c:rcmte!gr electrice la s.curt_cwcu:t §‘| la supra.sarcma‘ prin fﬂllﬁpmﬂoﬁﬁt SERTRU /
- protectia la curenti de defect a circuitelor prin relee diferentialédin QSE%E%%m
disjunctoarelor ; AL JUDETULUL
- legarea la pamant; COVASNA
- sistem de prizi de pimant artificial3; VIZAT SPRE

NESCHIMBARE
- protectie la supratensiuni atmosferice si de retea. NR.

3

Data:
14.02.2025 ORDINUL ARHITECTILO? M?W
e 15 MAl 2025
Colectiv proiectanti: -
Erika
arh. Varga Erik VARGA
Arhitect

l g drept ce semniurd

Dr. ing. Varga Szabolc
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gresie antiderapanta rezistent3 la inghet + adeziv 2 cm parchet lemn Iriplustratificat + adeziv 2 fgreééé#&%}ﬁ% zidarie soclu piatr naturala 10-12 om (peste CTA)
$apa hidroizolanta de egalizare §i de pant3 2%, 7-5cm sapd de egalizare si montaj tevi si condudle 7 cm "P zigarie soclu din blocun de fundare prefabricate din beton 11,5 cm
placé ba. 13cm VIZAT SPRE de spaciu 2 cm
folie PE fonoizolatie vata minerala bazaitics 2cm  \ NESCHIVE..L: /termoizotatie soclu din polistiren extrudat XPS 15 cm + adeziv
strat pietris 20 cm placa beton armat 13 cm NR. / membran hidroizolants verticali
balast compactat in straturi succesive fencuiald tavan 2 cm 3 mdu%ﬁn@)f i
teren natural 7 @ (
2 figle ceramice cu falt dublu, de dimensiuni mici, cul tamplariefrélalicaicish 2751 geam termopan on
parchet lemn tiplusiratificat + adeziv 2 cm / gresie + 8 (i %)

*
fole PE termosstem vata mineraa bazalica 0om |~ OVERT <
termoizolatie orizontald 15 cm astereald ismn suport folie 2 cm 2idérie biocuri ceramice 25 om + stélpisori §i E_Jp' &1‘(:‘&5&25 (:1115'
membrana hidroizolanti 8 mm grinzi din femn 12x20 om + termoizolatie vata minerali 20 cm tencuial3 interioara A £
placa beton armat 15 cm montant lemn 5x20 em + termoizolatie vati minerald 20 cm g CEnagE
folie tehnologica tamplarie PVC cu geam termopan ORDINUL ARRITE ot
pietis 20 cm placa beton armat 15 cm 10 gk DM;'NEJ'LC
balast compactat In stratur succesive tencuiald tavan 2 cm tencuiala interioard B R
teren natural zidarie blocurl ceramice 25 cm+ stélpisor s centuri din b, 12825 cm

gresie antiderapants rezistenta la inghet+adeziv 2 om tencuiald interivara E ik
$apé hidroizolants de egalizare i de pantd 2%, 7-5 cm By rika
placé beton armat 13 cm tancuialé interioara VARGA
termoizolatie polistren 12 em zidérie blocuri ceramice 25 cm#+ stalpisori s MW
tencuiala tavan 2 cm foncizolatie vatd minerald 5 cm d i g~
tencuiala interioars cu crept ce semndiurd
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gresie antiderapanta rezistent la inghet + adeziv 2 cm  parchet lemn triplustratiicat + adeziv 2 cm / gresie +adeziv 1,5cm zidarie soclu piatr naturald 10-12 cm (peste CTA)

$apa hidroizolanta de egalizare gi de pantd 2%, 7-5cm  §apa de egalizare si montaj evi si conducte 7 em

Zidarie soclu din blocur de fundare prefabricats din beton 11,5 cm

placd b.a. 13 om falie PE masa de spaclu 2 cm
folie PE fonoizotatie vala minerala bazaltica 2 cm termoizolatie soclu din polistiren extrudat XPS 15 em + adeziv
strat pietrig 20 cm placa beton armat 13 cm membrana hidroizotanta verticald
balast compactat in straturi tencuiald tavan 2 cm soclub.a. 25¢cm
teren natural 4 7
2 {igle ceramice cu falf dublu, de dimensiuni mici, culoare naturald  tamplarie metalica casa scarli cu geam termopan
parchet lemn triplustratificat + adeziv 2 cm / gresie +  teracots ]
adeziv 1,5cm sipci de lemn 5x3 em placaj faada din placi fibrociment+schelet sustinere /
sapd de egalizare si montaj fevi si conducte 7 cm contrasipci din lemn 5x5 cm / strat de aer ventilat placaj 5 cm Kinker + adeziv / tencuiald exterioard 2 cm
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Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romaénia

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: Adrienne Szabaday From: Orange Romania
Company: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0746365828 Pagini, inclusiv 4
Date: 25-03-2025 aceasta:
Referinta AF0889036/21851/2095
0

Referitor la cererea dvs. din data de 03-03-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE SI INVATAMANT PE
STR. JOKAI MOR, MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE in Sfantu Gheorghe, jud.Covasna, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606680
Adresa;: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 24-03-2025 25
Referinta: AFO889036/21851/. { /
Catre:

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Adrienne Szabaday
Conform Certificat de Urbanism nr.182 din 10.04.2024

In atentia,
Adrienne Szabaday

CONDITII TEHNICE Conform solicitare
AF0889036/21851 din data 03-03-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Roménia S.A. pentru lucrarea

CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE SI INVATAMANT PE STR.
JOKAI MOR, MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, Conform Certificat de Urbanism nr.182 din 10.04.2024,
Covasna, Sfantu Gheorghe

va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul Orange.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roménia S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberaril.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din

avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI “,COORDONATOR COMPARTIMENT

Ing. Patrasca Constantin S 7 Ing. Serban-enel
g/—% a "[fl." \ T 'r\l.g -

({ I \\J 2T | |
\ -_’ profeer 2/ INTOCMIT
N7} - Viulet Alexandra




PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE

TELECOMUNICATIL

* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona
lucrarilor.
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