ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.170/2026
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU proiect nr. 4/2026,,Construire locuinti
familiald, anexe si imprejmuire”-Petresti, str. 8 Martie, nr.15 jud. Alba; Beneficiar:
Birsan Marin Ovidiu si Birsan Emilia

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

intrunit in sedinta publici ordinara din data de 30.06.2026, ora 14,00;

Luand in dezbatere proiectul de hotirére privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU
proiect nr. 4/2026,,Construite locuintd familiald, anexe si imprejmuire”-Petresti, str. 8 Martie,
nr.15 jud. Alba; Beneficiar: Birsan Marin Ovidiu si Birsan Emilia;

Vizand:

- H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 407/2023 privind aprobarea prelungirii
valabilitatii P.U.G., conform Art. III din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

-Cererea depusa de Birsan Marin Ovidiu si Birsan Emilia la Priméaria Municipiului Sebes cu nr.
21958/27.03.2026.

-Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Sebes, nr.
37101/27.05.2026.

-Avizul prealabil de oportunitate nr. 4/12.02.2026;

-H.C.1..126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificatd prin
H.C.L. 250/2014:

-Raportul Informarii si Consultdrii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfdsurdrii etapei de informare si consuitare a publicului pentru P.U.Z. nr.4/24.06.2026;

- referatul de aprobare nr.43626/24.06.2026 al initiatorului la proiectul de hotérére;

- raportul de specialitate comun nr.43628/24.06.2026 al Compartimentului Autoriziri si Discipiina
in Constructii si Compartimentul Cadastru si Sistem Informatic din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipivlui Sebes;

- procesul verbal nr.22123/30.03.2026 de afisare a P.U.Z ..Construire locuintd familiala, anexe si
imprejmuire”-Petresti, str. 8§ Martie, nr.15 jud. Alba;

Avind avizul nr.512/2026 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucrari
publice, administrarea domeniului public si privat din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Sebes;

In temeiul:
- prevederilor art.2 (2), art.23 din Legea 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd cu modificérile si completérile ulterioare, de art.25 (1), art.47, alin,1,2,3,5
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
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- prevederile sectiunii a- 6- a, art. 57-61, din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului st
urbanismul;

-prevederile art. 10, 11, sectiunea a 3 a si a 4 ¢. anexa | din Ordinul 2701/2010, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In baza art.129, alin.2 lit. b, coroborat cu alin. 7, lit. k, art.139, alin.3 lit. e, art. 154 alin.1
si art.196 alin.1 lit. a din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu madificarile si
completérile ulterioare:

In temeiul art.129, alin.2 lit. ¢ si alin 6, lit. ¢ din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

in baza art. 139 din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile i

completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se Tnsuseste raportul consultdrii populatiei, in conformitate cu prevederile art.
12 din Ordinul nr. 2701/2010, insotit de punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul
autoritatii publice locale .

Art. 2. Se aprobd documentatia de urbanism P.U.Z. si RLU proiect nr.
4/2026,,Construire locuinti familialia, anexe si imprejmuire”-Petresti, str. 8 Martie, nr.15
jud. Alba; Beneficiar: Birsan Marin Ovidiu si Birsan Emilia, pentru terenul in suprafati de
615 mp , identificat cu CF 71280,nr. cad.71280.

Art. 3. -Asigurarea ciilor de acces si utilitatilor:

Toate lucrdrile de utilitdti si acces la drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului
P.U.Z.-lui, administratia publicd neasuméndu-si vreo obligatie in vederea asigurarii utilitdtilor si
cailor de acces pentru zona studiatd. Se va acorda o atentie deosebitd managementului apelor
pluviale rezultate de pe platformele betonate si cladiri, acestea colectandu-se pe terenul proprietate
privata.

Art.4. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

Destinatia terenului conform PUG aprobat prin HCL 127/2000, este cea de UTR 21-TAG-subzona
reprezentatd de terenuri aferente locuintelor utilizate pentru gridindrit , cu interdictie temporara
de construire pand la intocmirea unor planuri zonale.
Prin P.U.Z. se propune o zoni pentru locuinte individuale notatd cu UTR-L1, cu implementarea
urmatoriilor indicatori urbanistici:
- POT max propus -40%
- CUT max propus -1,20
-Regim maxim de tnaltime propus: P+1(M).
Art.5 .Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes
Art. 6. Prezenta hotirdre va fi dusi la indeplinire de initiatorul P.U.Z., Arhitectul Sef
prin Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructii.
Prezenta hotirire va fi afisatii , se va publica pe site-ul primiriei si in monitorul oficial
al Municipiului Sebes si se va comunica :
¥ Institutiei Prefectului Judetului Alba
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Primarului Municipiului Sebes;

Viceprimarului Municipiului Sebes:;

Arhitectului Sef}

Directia Economice;

Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informaticd, Digitalizare si Monitor
Oficial Local;

O.C.P.L Alba;

» Beneficiarului P.U.Z.-lui.

VY VYV

4

Sebes 1a 30.06.2026

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier local, LUPU OVIDIU CATALIN ~ SECRETAR GENERAL Municijpiul Sebes
" _VLAD CRISTINA ELEN

Total consilier locali |19

Prezenti 19
Pentru 19
fmpotriva -
Abtineri -

Neparticipare la vot

2 ex. GT/CG/CV contine 3 pagini si anexa pagina 3 din 3



PNEXS 29 Wt wP. 120 /2026

RO

ebes 27.03. 2026

Subsemnatii BIRSAN MARIN OVIDIU $I BIRSAN EMILIA, cu domiciliul in

judetul Alba, mun. Sebes, str. MihailKogainiceanu, b1.90, ap.12, sectorul . . .. ... .. . , cod
pogtal . ......... S 1 A s telefonffax . ... L Lemall ... ceeenean

in calitate de.........co.......... freprezentant al ......c.co.oovvvuiveeeereeioeres L Cul...... ... ..,

cu sediul in judetul . ... ... ... , municipiul/oragul/comuna . . . ... ... . 71111 R ,
sectorul ...... . ... .codpostal .......... 1) N Or .......... Lol oL ,
SCovvv i Lt . LD Jtelefonffax . . ..... ... , email

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, solicit APROBAREA documentatiei
PLAN URBANISTIC ZONAL:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
»CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, ANEXE SIIMPREJMUIRE”

generat de imobilul situat in INTRAVILAN,

JUDETUL ALBA, MUNICIPIUL SEBES, LOCALITATEA PETRESTI, STRADA 8 MARTIE,
NR. 15

inscris in CF. 71280 Sebes, nr cadastral/topografic 71280
Anexez la prezenta cerere:
a) Certificatul de urbanism nr, 362 din 22.09.2025 (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi (copie);

¢) Avizele / acordurile / studiile solicitate prin certificatul de urbanism (copie);

d) Documentatia de urbanism PUD / PUZ intocrits pe suport topografic actualizat, vizat OCPI,
cu respectarea prevederilor art. 4871 al Legii nr. 350/2001, precum si in conformitate cu
continutul cadru aprobat prin Ordinul MLPAT GMO10 sau GM00S (dupi caz),

e} Dovada achitarii taxei RUR;

Am luat la cunostintd ¢4 informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului

(UE) nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE,

Data .......... Semmnitt




ROMANIA

MUNICIPIUL SEBES
COMPARTIMENT UADC
NR.37101/27.05.2026

PROCES - VERBAL

AL COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A TERITQRIULUT S1
URBANISM A MUNICIPIULUI SEBES DIN DATA DE 20-21,05.2026

Comisia Tehnicd Municipald de Amenajare a Teritoriului s1 Urbanism,
constituitd conform, art. 37, alin (1) din Legea 350/2001, privind Amenjarea
Teritoriului si Urbanismul, cu completérile si modificarile ulterioare, apobati prin
HCL nr. 116/2025, s-a intrunit in sedinta in perioada 20-21.05.2026, la care au
participat din cadru C.T.U.A.T.:Arh.Miron Cosmin, Arh.lvinis Liana, arh.Drigan
Mirel, arh Mirea Iulian, arh. Budrali Ovidiu, ing.Gavrild Florin, ing. Dumitras
Marian,, ing. Oaidd Alexandru, au fost prezenti 8 membri, comisia fiind legal
constituita.

Pe ordinea de zi au fost urmitoarele puncte:

I AVIZ DE OPORTUNITATE
1.,,Desfintare constructie provizorie sali de sedinte, Construire locuinta
~ familiald si imprejmuire”-Sebes, extravilan, beneficiar: Euro Stefan
- SRL si Eker SRL
@ 2.,,Construire loc de joaci”-Lancrim extravilan, beneficiar: Municipiul
Sebes-prin S.P.A.P.
_ 3.,Construire locuinte colective cu apartamente,amenajare parciri si
@ realizare imprejmuire”-Sebes,str. Progresului 5-7, beneficiar: One
Muhlbach Residence SRL
. 4.,Elaborare PUZ in scopul-parcelare teren in vederea construirii de
{@locuinte §i realizare drum acces”-Petresti, str.8 Martie, beneficiar: Pfaff
Octavian, Marginean Finias Lucian
S.,Amenajare zoni mixti agrement si servicii”-Petresti, extravilan,

beneficiar: Lincoln Plus SRL
6.,,Construire ansamblu locuinte individuale cu regim de inilfime

) redus, functiuni complementare, amenajare accese, drumuri interioare,
A retele tehnico-edilitare”-Petregti, Valea Sebesului, 57; beneficiar:S.C.
Alp Bob Invest SRL.

@ 7., Introducere in intravilan si reglementare zoni mixta, realizare
infrastructuri rutiers si utilititi (construire locuinte individuale si hale
depozitare)”-Sebes, extravilan, beneficiar: Avram Daniel



HPUZ

1.,,Construire locuintd familiald, anexe si imprejmuire”-Petresti 8

Martie, nr.15, Beneficiar: Birsan Marin Ovidiu

2.,,Construire sald multifunctionala gimnasticd”-Lancrim, extravilan,
beneficiar: Ordean Vasile Alin

3.,Elaborare PUZ-~construire garaje”-Sebes, Abatorului, FN,
beneficiar:Mogut Daniel, Oltean Adrian, Cibu Andrei

4.,,Elaborare PUZ in vederea parcelarii pentru construire locuinte si
spatiu cu functiune mixta”-Petresti, Mihai Eminescu 93,
beneficiar:Iosa Nicolae.

I AVIZ DE OPORTUNITATE

1. Desfintare constructie provizorie sali de sedinte, Construire locuinti
familiald si imprejmuire”-Sebes, extravilan, beneficiar: Euro Stefan
SRL si Eker SRL,,Elaborare PUZ in vederea construirii de locuinte”
- aviz favorabil — 8 membri:
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresa-
avizénd proiectul cu conditiile de mai sus.

2.,,Construire loc de joaci”-Lancrim extravilan, beneficiar: Municipiul
Sebes-prin S.P.A.P.
membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil -8 membri:
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adress-
avizénd proiectul cu conditiile de mai sus,

3.,,Construire locuinfe colective cu apartamente,amenajare parciri si
realizare imprejmuire”-Sebes,str. Progresului 5-7, beneficiar: One
Mubhlbach Residence SRL
membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil —4 membri:
-aviz favorabil conditionat: 4 membri, din care: 2-aviz orange, gaz
I-corelare nr. locuri parcare
Cu nr.apartamente
l-prezentarea documente
acces ,, Canalul Morii”
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresa-
avizand proiectul cu conditiile de mai sus.

4.,,Elaborare PUZ in scopul-parcelare teren in vederea construirii de
Iocuinte i realizare drum acces”-Petresti, str.8 Martie, beneficiar: Pfaff

Octavian, Marginean Finias Lucian

membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:



- aviz favorabil —=2 membri:

-aviz favorabil conditionat: 6 membri, din care: 2-aviz orange, gaz

1-se va respecta prevederile
SR 10144/2024, profiluri de
strazi

3-rezolvare servitute lot 3,
atentie la distanta
constructiei din lot 2 fati de
lot 3

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresa-
avizdnd proiectul cu conditiile de mai sus.

S.,Amenajare zoni mixti agrement si servicii”
beneficiar: Lincoln Plus SRL
membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil —~7 membri:

- aviz favorabil conditionat: 1 membru
10144/2024

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adres3-
avizdnd proiectul cu conditiile de mai sus.

-Petresti, extravilan,

-reglementare drum acces conform SR

6.,,Construire ansamblu locuinte individuale cu regim de iniltime
redus, functiuni complementare, amenajare accese, drumuri interioare,

retele tehnico-edilitare”-Petresti, Valea Sebesului, 57; beneficiar:S.C.
Alp Bob Invest SRL.

membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil —4 membri:

- aviz favorabil conditionat; 4 membri, din care:2-se va respecta prevederile

ISU-P118, cu privire la ansambly de locuinte, se va respecta prevederile
SR10144/2024

-2 membri-aviz orange, aviz
gaz

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresa-

avizand proiectul cu conditiile de maj sus,

7.,y Introducere in intravilan si reglementare zoni mixti, realizare
infrastructuri rutiera si utilititi (construire locuinte individuale si hale
depozitare)”-Sebes, extravilan, beneficiar: Avram Daniel

membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil ~4 membri:
- aviz favorabil conditionat: 4 membri, din care:1

ISU-P118, cu privire la ansamblu de locuinte, se va res
SR10144/2024

-8€ va respecta prevederile
pecta prevederile




-3 membri-reprezentarea
drum exploatare la profil str.cat IV, minim. 10 m

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresa-
avizénd proiectul cu conditiile de mai sus.

INTP.UZ
L, Construire locuinti familiali, anexe si imprejmuire”-Petresti
Martie, nr.15, Beneficiar: Birsan Marin Ovidiu
membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil -5 membri:
-aviz favorabil conditionat: 3 membri, din care: 2-aviz orange, gaz
l-aménare

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresi-
avizénd proiectul cu conditiile de maj sus.

2.,,Construire sali multifunctionali gimnasticd”-Laneram, extravilan,
beneficiar: Ordean Vasile Alin
membrii comisiei au analizat documentatia st au acordat:
- aviz favorabil ~6 membri:

-aviz favorabil conditionat: 2 membri, din care: -aviz orange, gaz

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adres3-
avizénd proiectul cu conditiile de mai sus.

3..Elaborare PUZ-construire garaje”-Sebes, Abatorului, FN,
beneficiar:Mogut Daniel, Oltean Adrian, Cibu Andrei
membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat;
- aviz favorabil —5 membri;
-aviz favorabil conditionat: 1 membri-aviz gaz
-abtinere: 2 membrii

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresi-
avizand proiectul cu conditiile de mai sus.

4.,,Elaborare PUZ in vederea parcelirii pentru construire locuinte si

spatiu cu functiune mixta”-Petresti, Mihai Eminescu 93,
beneficiar:Iosa Nicolae.

membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil —5 membri:

~-aviz favorabil conditionat: 1 membri-aviz gaz

Imembru- se va respecta prevederile ISU-P1 18,
cu privire la ansamblu de locuinte, se va respecta prevederile SR10144/2024




-abtinere: 1 membru

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresa-
avizdnd proiectul cu conditiile de mai sus.

Compartimen ADC
Timpea Georgeta

Miron
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
»CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, ANEXE ST IMPREJMUIRE”

MEMORIU GENERAL

BENEFICIAR

BIRSAN MARIN OVIDIU SI BIRSAN EMILIA

ADRESA AMPLASAMENT

Judetul Alba, municipiul Sebes, localitatea Petresti, strada 8 Martie, nr. 15

PROIECTANT DE SPECIALITATE

S.C. BARBIERI PROIECT SR.L.

5a Coy
T s’o,_-L
S pARBIER! ®

PRAIECT /

1156712005
J011574610

Albg Wh

DATA
02.2026



S.C. BARBIERI PROIECTS.R.L..
Str. Traian, Nr, 17A barb erf

510 109, Alba [ulia. jud. Alba |

J01/567/11.05 2005 ,‘E:‘ . {
CUI: 17574610 G} ’

=

Tel/Tax: +40 258 811 500
Tel: +40 744 633 713

c-matl: capitel_protect@yahoo.com P R 0
PLAN URBANISTIC ZONAL
DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND

» CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, ANEXE SI IMPREJMUIRE”

NR. PROIECT: 4/2026

FAZA DE PROIECTARE: FAZA PUZ

SPECIALITATEA: URBANISM

AMPLASAMENT: Judeful Alba, localitatea Petresti, strada 8 Martie, ny 15
BENEFICIAR: BIRSAN MARIN OVIDIU si BIRSAN EMILIA

adresa de contact: judeful Alha, mun. Sebes, str. Mihail
Kogdiniceanu, b1.90, ap. 12

J01/567r2005

PROIECTANT: S.C. BARBIERI PROIECTS.R.I. a0
i Pt
SEF PROTECT: ark. MARIUS BARBIERI_-J:L: ~~~~~ ’
URBANISM: arh. MARIUS BARBIERT ,,,LL.’-‘-**”
ing. GABRIELA DUMITRACHE W,
DESENAT: ing. GABRIELA DUMITRACHE W



BORDEROU GENERAL

VOLUMUL 1:
ACTE
» CERTIFICAT DE URBANISM
» AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU INTOCMIRE P.U.Z.
» EXTRASE DE CARTE FUNCIARA
STUDII
« DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA
* MEMORIU TEHNIC - INCADRARE IN ZONA - PLAN - SUPORT TOPOGRAFIC
+ STUDIU GEQOTEHNIC
AVIZE
s MEDIU
» DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ALBA
« ISU
» AVIZ OCPI

VOLUMUL 2:

A.PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE
L INTRODUCERE

Denumire lucrare

Beneficiar

Proiectant general

Colectiv de elaborare, subproiectantii, colaboratori
Data elaborarit

Nr. proiect

Adresa obiectiv

¢« & O 9 v v

1.2, OBIECTUL PUZ

» Solicitari ale temei program

» Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
« Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ,
= Date statistice



* Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

2.1, EVOLUTIA ZONEI

s Date privind evolutia zonei
« Caracteristici semnificative ale zonet, relationate cu evolutia localitatii
« Potential de dezvoltare

2.2, INCADRAREA IN LOCALITATE

» Pozitia zonei fati de intravilanul localitatii
* Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc.

¢ 2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

* Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica, relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

2.4. CIRCULATIA

= Aspecte critice privind desfasurarea , in cadrul zonel, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz

+ Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi » capacitati si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

* Principalele caracteristici ale functivnilor ce ocupa zona studiata

» Relationari intre functiuni

+ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

» Aspecte calitative ale fondului construit

* Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

» Asigurarea cu spatii verzi

» Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
» Principalele disfunctionalitati

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
» Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii
» 2.6.1. Alimentarea cu apa, canalizare si gaze naturale
* 2.6.2. Alimentarea cu energie electrica
¢ Principalele disfunctionalitati

2.7. PROBLEME DE MEDIU

* Relatia cadrul natural - cadrul construit




28.0

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz

PTIUNI ALE POPULATIEI

Puncte de vedere ale populatiei

Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei

Punct de vedere al elaboratorutui documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul
cum urmeaza a i solutionate acestea in cadrul PUZ.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDHLOR DE FUNDAMENTARE
3.2. PREVEDERI ALE PUG

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

*« 2 & 9 a8

Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Organizarea circulatiei feroviare

Organizarea circulatiei navale

Organizarea circulatiei aeriene

Organizarea circulatiei pietonale
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MEMORIU DE PREZENTARE

I. INTRODUCERE

I.1. Date de recunoastere a documentaici

DENUMIREA LUCRARE: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND
»CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, ANEXE SI IMPREJMUIRE”

BENEFICIAR: BIRSAN MARIN OVIDIU si sotia BIRSAN EMILIA
adresa de contact: judetul Alba, municipiul Sebes, strada Mihail Kogilniceanu, bi. 90, ap. 12

Elaberator proieet: S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.
Alba-lulia, str. Traian nr.17A, jud. Alba
Administrator arh. Marius Barbieri, tel. 0744 633 713

AMPLASAMENT: judetul Alba, localitatea Petresti, strada 8 Martie, nr, 15
Nr. proiect: 4/ 2026

Faza: Plan Urbanistic Zonal
Data elaborarii: februarie 2026

1.2, Obiectul PUZ
Solicitiiri ale temei program

In temeiul prevederilor legale din domeniul urbanismului, respectiv Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, ce completeazi cadrul legal pentru desfasurarea actului de
gestionare a teritoriului, ct si legea 50/ 1991, republicata, autorizarea lucririlor de constructii se
face 1n baza unor documentatii de urbanism aprobate (PUG, PUZ, PUD).

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizi complexa si In perspectivi
a problemelor urbanistice ale zonei, avind in vedere prevederile temei de proiectare intocmite cu
beneficiarul lucririi.

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice pentru ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
FAMILIALA, ANEXE SI IMPREIMUIRE”

Amplasamentul pentru care este necesari elaborarea PUZ-ului este reprezentat de o
suprafatd de teren de 615 mp, situata in intravilanul judetului Alba, localitatea Petresti, strada §
Martie, nr. 15.

Conform extrasului de carte funciard anexat la tema de proiectare, terenul are categoria de
folosinta:

1. CF nr. 71280 Sebes, in suprafata totali de 615 mp:

“arabil”, intravilan — § = 615 mp, proprietari;
+ BIRSAN MARIN OVIDIU s sofia. BIRSAN EMILIA, Intabulare, drept de
PROPRIETATE, cu titly cumpdrare, bun comun, dobandit prin Conventie, cota actuala
1!’11 .

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmiregte:
amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, {inind cont de condiiile cadrului
natural §i construit existent;
se vor stabili regulile specifice de construire (zonificare funcfionald, zone de restrictie);
se vor delimita terenurile aflate in proprietate privati sau publics, respectiv eventualele



treceri de terenuri din domeniul privat in domeniul public;
stabilirea indicatorilor wrbanistici obligatorii (P.O.T. maxim admis si C.U.T. maxim
admis prin regimul maxim de inaltime admis prin PU.Z. inidlfimea maximi a
constructiilor:
realizarea de legdturi cu refeaua de circulatii publice a localitatii Petresti (accesul
carosabil si pietonal se face in zond prin intermediul str, 8 Martic.
stabilirea orientdrilor majore de reglementare cu indicarea prioritdtilor, a
permisivitatitor si a restrictiilor care se impun.

Documentatia P.U.Z. cuprinde propuneri cu privire la valorificarea rationald a cadrului

natural §i reglementiri privind terenul ce urmeazi a fi construit sau amenajat,
Continutul §i modul de prezentare vor fi conform legislatiei in vigoare.
Planul urbanistic aprobat este necesar pentru trecerea la elaborarea documentatiei tehnice, in

baza ciireia beneficiarul urmeaza si solicite eliberarea autorizatiei de construire.

S-a elaborat si prezentat in C.T.A.T.U. Studiul de oportunitate pentru ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL PRIVIND ,.CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, ANEXE SI
IMPREJMUIRE” devenind din punct de vedere functional zoni de locuinte notati cu UTR-L1
(aferenta functiunilor de locuinte individuale) pentru care Primaria Orasului Telus a emis Avizul de
Oportunitate.
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune:

« schimbarea destinatiei terenului din zona teren arabil in teren construibil;

» stabilirea limitelor edificabilului;

+ stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare si conformare a constructiilor;

* stabilirea indicatorilor urbanistici ai investitiei propuse

» dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e prezentarea statutul juridic si circulatia terenurilor.

1.3, Surse documentare
»  Certificat de urbanism nr. 362 din 22.09.2025
» Aviz de Oportunitate nr. 4 din 12.02.2026
» Extras de carte funciara: CF nr. 71280 Sebes.

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
* Plan Urbanistic General al Municipiului Sebes, aprobat prin H.C.L. Sebes nr. 127 din 2000
« Alte planuri urbanistice zonale si de detaliu din amplasamente vecine

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmitoarelor documente:
+ Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PU.Z., indicativ GM-010-
2000, aprobat prin Ordinu! M.L.PA.T. nr. 176/N/16.08.2000.
* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu completdrile si
modificarile ulterioare.
» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd cu
modificarile st completirile uiterioare.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z,

- Studiul geotehnic
- Ridicare topograficii a terenului studiat

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII



2.1. Evolutia zonei

In prezent, terenul liber de constructii, este situat in intravilan, fiind utilizat ca teren arabil,
conform categoriei de folosinti din extrasul CF.

Functiunile propuse prin prezentul PUZ se vor integra foarte bine in caracterul zonei, unele
fiind similare, iar altele complementare acesteia. Zona studiati este in continud dezvoltare prin
construirea de locuinte individuale si dotari de cartier.

Destinatia terenului stabilitd prin alte documentatii de urbanism conform PUG si RLU
aprobate prin Hotérdrea Consiliului Local Sebes, este cea de UTR21 — TAG — Subzona reprezentata
de terenuri aferente locuintelor utilizate pentru gradinarit cu interdictie temporard de construire pana
la Intocmirea unor planuri urbanistice zonale.

Prin P.U.Z se propune o zona pentru locuinte individuale notati cu UTR-L1.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii

Avind in vedere ca terenul studiat se afla in zona de locuinte individuale nu existd nici o
posibild incompatibilitate din punct de vedere functional cu zonele inconjuritoare. In plus,
functiunea propusd, si anume cea de construire locuinte completeazd activititile deja existente in
ZONA.

Potential de dezvoltare

Realizarea obiectivelor propuse va contribui la dezvoltarea zonei si la extinderea teritoriului
construibil. Astfel, functiunea propusi nu are consecinfe negative asupra unititii teritoriale de
referinté din care face parte si nici din punct de vedere economic si social.

2.2, Incadrare in localitate
Pozitia zonei fata de intravilanul localitigii

Din punct de vedere teritorial si administrativ, terenul studiat este amplasat in intravilan
(conform Certificatului de Urbanism), in judetul Alba, localitatea Petresti, teren in suprafa(i totald
615 mp, fara constructii.

Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperirii, in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general

Accesul auto si pietonal se realizeazi din strada 8 Martie, de unde se accede direct pe
proprietatea beneficiarului.

Vecinititile terenului studiat sunt:

la nord: proprietate privatd (CF 7128 1-teren fari constructii);
la sud: domeniul public - strada 8 Martie;

la est: drum privat (CF 71279);

la vest: proprietate privata.

L ]

2.3. Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistici, relicful,
reteaua hidrografici, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Zona studiata este un platou cu o declivitate insesizabila,

Conform normativului NP 074/2014 “Nornativ privind documentatiile geotehnice pentru consiructii’,
amplasamentul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic scazut - punctaj 9.
Conditiile geotehnice si geomecanice:

- adancimea maxima de inghet: 80-90 cm, conform normativului normativul NP 112-v2014, privind
~Profectarea fundatiilor de suprafata”. Cota de fundare se recomand de la 1m pand la 2Zm.

- presiunea conventionald este de : Peonv de bwva = 290k Par;

- Conform reglementirii tehnice “"Cod de proteciare seismicd - Pavtea 1 — Prevederi de proiectare pentry
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cladiri” indicativ P 100-1/2013, amplasamentul se situcazi in zona seismicd caracterizati de
acceleratia terenului az=0,15g si perioada de colt Te=0.7sec.

Date suplimentare referitoare la caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt descrise in
Studiul Geotehnic anexat, intocmit de S.C. GEO GOLD TEAM S.R.L.

2.4. Circuiatia
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz.

Accesul principal in zona studiata prin PU.Z. se face din strada 8 Martie.

Prin prezentul P.U.Z. nu se modifica reglementirile urbanistice anterioare referitoare la caile
de circulatie existente. Lucririle se vor executa doar in interiorul incintei studiate, fiirii si afecteze
proprietatile din imediata vecinitate.

In incinta se vor amenaja alei pietonale, alei carosabile si locuri de parcare.

Apele meteorice de pe suprafetele circulabile exterioare vor fi colectate prin intermediul
unei retele de canalizare a apelor pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe suprafetele carosabile si
de pe trotuare se va face citre spatiile verzi.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodiri intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in
comun, intersectii ca probleme, priorititi.

In zond, predominant este transportul rutier,

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata,
« Categorie de folosinta a terenului studiat: teren “arabil”.
Suprafata totalit a terenului pentru care s-a realizat PUZ — 615 mp.

Relationari intre functiuni.
¢ Conform PU.G., in zond predomind UTR 21 - TAG — Subzona reprezentatd de terenuri
aferente locuintelor utilizate pentru gradinirit cu interdictie temporard de construire pand la
intocmirea planului urbanistic zonal.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construijt
* Zonanu este intens construitd deoarece este n curs de dezvoltare.
* Suprafata mare de teren neconstruit duce momentan, la un procent mic de ocupare a
terenulw, si implicit la potential de dezvoltare imobiliari,

Aspecte calitative ale fondului construit
» Constructiile de locuinte din vecinatatea zonei studiate sunt relativ noi, se afla intr-o stare
foarte buna, zona aflandu-se intr-o continua dezvoltare.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine.
= Deservirea cu servicii de interes public/general care ar putea fi necesare pentru desfasurarea
activitifil este asiguratd de centrul municipiului Sebes (distanta de aproximativ 3 km).

Asigurarea cu spatii verzi.

* Spatiile verzi se vor amenaja in fata constructei in zona unde vor fi amenajate si parcajele
care vor fi flancate cu zone verzi.
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Existenta uner riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
» Nu existd riscuri naturale in zona studiati $1 nict in zonele vecine care si afecteze teritoriul.

Principalele disfunctionalitati
+ Principalele disfunctionalitati sunt in domeniul cailor de comunicatie rutierd care ar trebuie
modernizare, in schimb exista retele edilitare in zona studiata.

2.6. Echipare edilitara
Stadiul echipirii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localititii
Stadinl echipirii edilitare a zonei, in corelare cu mfrastructura localitdtii (debite si retele de distribujie apd potabild,
refele de canalizare, refele de transport energie eleciricd, refele de telecomunicafie, surse si refele alimentare cu
céldurd, posibilititi de alimentare cu gaze natural — dupd caz),

Din punct de vedere al accesului la retelele tehnico-edilitare, din datele disponibile
administratiei in acest moment, in zona exista refele edilitare, reteaua de api si canalizare, energie
electricd, gaz metan, telefonie, fiind prezente pe strada 8 Martie cu posibilitate de extindere péni la

amplasamenul studiat.

2.7. Probleme de mediu
Relatia cadrul natural - cadrul construit

Este una satisfiicatoare, deoarece in zoni nu sunt prezente surse semnificative de poluare a
mediului, terenul avand folosinta in trecut, in principal de teren arabil. Factorii de poluare a
mediului natural sunt cei generati de traficul auto de pe ciile rutiere invecinate.

Se vor respecta recomandarile studiului geotehnic, care detaliaza natura terenului si
evidentiaza conditiile geotehnice de fundare pentru constructii. Concluziile si recomandirile
studiului geotehnic vor genera solutii pentru determinarea adancimii de fundare in functie de
presiunea conventionala si de ceilalti coeficienti rezultati din buletinele anexate studiului.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
NUESTE CAZUL
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
NU ESTE CAZUL
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zona studiat nu exista valori de patrimoniu care necesita protectie
Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
NU ESTE CAZUL

2.8. Obtiuni ale populatiei
Puncte de vedere ale populatiei

Consultarea populatiei, a fost finalizata conform procedurii aprobate cu HCI, 450/2021.

In cadrul procedurii de consulitare a populatiei au fost primate o seric de solicitari/notificari
din partea vecinilor directi, preponderant zona nord $i vest. La aceste solicitari, acordul vecinilor a
fost ficut In forma legalizata.

Nu au fost observatii sau solicitari din partea vecinilor de natura a modifica radical solutia
de urbanism.

Documentatia va fi suspusa consultsrii populatici conform prevederilor ordinului 2701/2010
unde populatia poate si-si exprime eventualele observatii/comentarii cu privire la realizarea
proiectului propus.,

Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul
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cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ,
Se propune:

Terenul studiat se afla in zona UTR 21- TAG - Subzona reprezentatd de terenuri aferente
locuingelor utilizate pentru gradinarit cu interdictie temporard de construire pana la intocmirea unui
plan urbanistic zonal, iar prin prezentul PUZ, se propune schimbarea acestuia In UTR L1 — Zona de
locuinte individuale in regim izolat cu functiuni complementare, avind nivel de indltime P+1(M).

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicarea topografici la scara 1:1000 a determinat cunoagterea precisd a planimetriei,
indicdnd un teren perfect plat.

Concluziile Studiului Geotehnic indici faptul ca amplasamentul studiat este plat si nu
prezinta probleme legate de stabilitatea generala sau locald si nu necesiti imbunitdtiri sau
consolidari.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Destinatia terenului stabiliti prin alte documentatii de urbanism, conform PUG si RLU
aprobate prin Hotarérea Consiliului Local Sebes nr. 127 din 2000, este cea de UTR 21- TAG -
Subzona reprezentati de terenuri aferente locuintelor utilizate pentru gradingrit cu interdictie
temporara de construire pina la intocmirea unui plan urbanistic zonal.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural nu prezinta valente mai deosebite fiind terenuri in mare parte plate.

3.4. Modernizarea circulatiei
Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Accesul principal in zona studiatd prin P.U.Z. se face din strada § Martic.

Prin prezentul P.U.Z. nu se modifici reglementarile urbanistice anterioare referitoare la ciile
de circulatie existente. Lucririle se vor executa doar in interiorul incintei studiate, f3ird s afecleze
proprietifilc din imediata vecinitate.

In incinti se vor amenaja alei pietonale, alei carosabile st locuri de parcare.

Apele meteorice de pe suprafetele circulabile exterioare vor fi colectate prin intermediul unei
refele de canalizare a apelor pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe suprafetele carosabile si de pe
trotuare se va face cétre spatiile verzi.

Organizarea circulatiei feroviare
- nu este cazul
Organizarea circulatiei navale
- nu este cazul
Organizarea circulatiei aeriene
- nu este cazul
Organizarea circulatiei pietonale
Circulatia pietonald se propune a se desfdsura pe trotuare amenajate la marginea partii
carosabile pe Intreaga retea stradala din prezentul P.U.Z.

3.5. Zonificarea functionals - reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici
Pentru realizarea pe teren a obiectivelor propuse se propun urmdtoarele reglementri;
1. schimbarea destinatiei terenului din teren aferent locuintelor utilizate pentru gradinirit - fn
zona de locuinte Individuale notati cu UTR -~ 1.1 (aferentd constuctiilor de locuinte individuale).
2. stabilirea limitelor edificabilului.
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Zona edificabili a amplasamentului este determinata, conform plangei 2- Reglementiri urbanistice-
zonificare, astfel:
lanord: proprietate privata (CF 71281 - teren liber de constructii) — minim 3.0m;
la sud: domeniul public - strada 8 Martie — retragere — minim 5.0m;
la est: proprietate privati - drum privat (CF 71279) - retragere — minim 3 Om;
la vest: proprietate privata (teren liber de constructii) — retragere — minim 2.0m.
3. stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitari,
4. stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:
» Suprafafa totald a terenului 615 mp.
» Pentru constructiile ce se vor realiza propunem:
* Pentru zona de locuinte UTR-L1
» PO.T. propus max = 40%
o CU.T propus max =12
» regim maxim de inaltime P+1(M), H.max.coami =12m

Utiliziiri permise
Sunt admise urmatoarele utiliziri:

» locuinte individuale cu maxim P+1(M) niveluri, in regim de construire izolat sau cuplat;

* anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.

* Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igieni
cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al
normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri (constractii
propuse) conform Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor,
indicativ P118/1-2025. Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor
actuale cu privire Ia forma si dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii
terestre, 2 drumurilor de deservire locala, a necesarului de parcaje, etc,

» gradul de rezistenti la foc — GRF II.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

UTILIZARE TEREN T EXISTENT (mp) EXISTENT (%)
Ctor.71280 - 615mp

Suprafati teren in intravilan “arabil” - 615

TOTAL 615 615

BILANT TERITORIAL PROPUS

UTILIZARE TEREN PROPUS (mp) PROPUS (%)

Teren edificabil 340 55.28

Retragere fati de limitele parcelei 275 44.72

TOTAL 615 615
INDICATORI PROPUSI

P.O.T. maxim admis prin P.U.Z. = 40%
C.U.T. maxim admis prin PU.Z. = 1,2
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- Regimul maxim de indltime admis prin PU.Z.: P+1(M).
¢ Indltimea maximi admisi a constructiilor nu va depisi 10.0m de la cota terenului
sistematizat.

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare
Alimentarea cu api potahili

Alimentarea cu apa a obiectivului studiat se va realiza in sistem centralizat prin extinderea
retelei de apd existentd pe strada 8 Martie care va i extinsi pana la imobilul studiat.

Reteaua de canalizare

Apele uzate fecaloid-menajere rezultate de pe amplasament vor fi deversat in reteaua de
canalizare centralizati a localitatii de pe strada 8 Martie care va fi extinsé la imobilul propus in
acest PUZ.

Scurgerea apelor pluviale de pe suprafefele carosabile si de pe trotuare vor fi colectate de
catre rigole $i vor fi deversate citre spatiile verzi.

Constructiile vor fi previizute cu sisteme de preluare a apelor pluviale, formate din jgheaburi
$i burlane, care le colecteaza $i le conduc printr-un canal colector ce deverseazi in zona verde,
Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a constructiilor se va face prin racordarea la reteaua
existentd in zona.

Solutia de racord subteran se va stabili pe baza unui proiect de bransament si racord intocmit
de specialisti ai ENEL.

Asigurarea agentului termic
Incilzirea spatiilor se va realiza prin intermediul unei centrale termice proprii, ce va
functiona cu energie electrica sau sisteme alternative de producere a energiei.

Salubritate

Deseurile vor fi colectate selectiv si exclusiv in punctele special amenajate. Se va incheia, cu
un operator autorizat, contractul de ridicare periodica a deseurilor. Retelele de evacuare a apelor
uzate nu vor permite pierderile pe sol si in subsol. Platforma parcarii si platformele betonate vor fi
astfel alcatuite pentru evitarea poluarii sotului cu produse petroliere (cu geocompozite de drenaj).

In vederea ridicarii si colectarii deseurilor de tip menajer rezultate din activitate se prevad
Europubeie.

Gospodéria de gunoi va fi prevazutd cu un conteiner de rezervdl, urmand ca ridicarea
acestora si se facé periodic de citre utilajele specifice ale firmelor de specialitate. Europubelele vor
fi amplasate intr-un tare inchis cu panouri din tabld perforata, pe toate laturile si deasupra (capac).
Astfel, se impiedici accesul animalelor nesupravegheate sau a persoanelor neautorizate.

3.7. Protectia mediului
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Prezenta documentatie de PUZ raspunde si din punct de vedere al protectiei mediului
deoarece pistreazi aceeasl zond functionala de locuire adaptats mediului urban. Vor fi asigurate
prin proiect toate utilititile necesare functiondrii in conditii optime a tuturor activitatilor ce vor fi
desfisurate in zona. Sursele de poluare vor fi diminuate pani Ia eliminare prin utilizarea celor mai
performante instalatii si tehnologii.

Modelarea zonala propusa creaza toate premisele pentru protectia mediului, in contextul
urban dat, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare 1a sisternul de canalizare, a apelor
uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de potential stres

ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.
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Prevenirea producerii riscurilor naturale

- nu este cazul

Epurarea si preepurarea apelor uzate

- apele uzate menajere care vor rezulta in urma locuirii zonei studiate vor fi deversate in reteaua de
canalizare existenta in apropiere care se va extinde pana la amplasamentul studiat.

Depozitarea controlata a deseurilor

Prin Regulamentul de urbanism, locuitorii zonei vor fi obligati sa colecteze in pubele si sa faca
contractul cu o firma de salubritate pentru deseurile menajere, plastic, metal, sticla, etc.
Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi ete.

In acceptiunea prezentului PUZ si Regulament se considera spatiu verde tot ce nu este construit,
betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre spatii inierbate, peluza sau spatii gradina (zona
in care ploaia se scurge in pamant).

Organizarea sistemelor de spatii verzi

In afara de spatiile verzi descrise anterior in domeniul privat al gospodariilor, pe domeniul public
vor exista plantatii de aliniament si spatii verzi stradale.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul
Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz
Nu este cazul

4. CONCLUZIT

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu "Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" GM-010-2000 aprobat
prin Ordinul nr. 176/N/16 august 2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
si prevederile legale in vigoare.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de Investitie, ¢i o faza premergatoare realizarii
investiei. Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile urbanistice care urmeaza a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor de pe amplasamentul studiat.

Prin actualul Plan Urbanistic Zonal se propune o zona pentru locuinte individuale notati cu
UTR-L1 in regim de construire, P+1(M) niveluri in regim de construire izolat.

Planul urbanistic zonal va fi cuprins in cadrul PU.G.-ului la actualizarea acestuia, dupa
aprobarea Tn Consiliu! Local.

Intocmit,
ing. Gabriela Dumitrache
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CAP. 1. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de Urbanism (RLU) aferent PUZ, reprezintd o piesa de baza in aplicarea
PUZ-ului, el intarind si detaliind reglementirile din PUZ. Preseriptiile cuprinse in RLU (permisiuni
st restricfii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul care face obiectul prezentel documentatii.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ-ul, Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia constituie
act de autoritate al administratiei publice locale. Regulamentul local de urbanism confine
reglementirile referitoare la utilizarea terenurilor §1 realizarea constructiilor pe teritoriul studiat,
explicitdnd prevederile documentatiilor de urbanism $i cuptinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor.

2.Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de Urbanism (RLU) au stat urmitoarele:

0 Planul Urbanistic General al Municiptului Sebes st Regulamentul Locat de Urbanism

0 Legea 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

o H.G. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

o Metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal — reglementare
tehnica GM-010-2000 aprobatd de M.L.P.T.L. in 2000;

0 Ghidul privind modalitatile de aplicare a Regulamentului General de Urbanism — reglementare
tehnicd GM-007-2000 aprobati de M.L.P.T.L. in 2000

o Legea 50/1991 privind autorizarca executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii;

o Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara cu modificatile si completarile
ulterioare;

o Legea nt.137/1995 privind protectia mediului;

0 Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei.

0 Acte legislative specifice sau complementare domeniului urbanismului sl amenajirii teritorjului,
dintre care se mentioneaza ca principale.

3. Domeniul de aplicare
3.1. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru autorizarea executarii,
modificarii sau demolarii constructiilor.
3.2. Prezentul Regulament se refera la terenul aflat pe strada 8 Martie, parte din unitatea teritoriala
de referinta UTR21 — TAG — Subzona reprezentatd de terenuri aferente locuintelor utilizate pentru
gradindrit cu interdictie temporar3 de construire pani la intocmirea unor planui urbanistic zonal.
3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.Z.:
- domeniul privat L1, pe care urmeaza a fi amplasatd locuinta familiald in regim de
construire izolat, cu regim de inaltime P+1(M);
- zona domeniului privat alocat circulatiilor, reprezentat de strazile de acces in zona.



II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR IN ZONA
STUDIATA

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit.
4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Nu este cazul.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile agricole din extravilan este
perimisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

4.2 Terenuri Agricole din intravilan

1. Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate
tipurile de constructii §i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea condiiilor impuse de lege si
de prezentul regulament.

2. De asemenea, autorizarea previizuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea ragionali a terenurilor si pentru realizarea urmétoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei,
avénd prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b} valorificarca terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

¢) amplasarea constructiilor, ameuajirilor $i lucririfor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

3. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuityl agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

4.3 Suprafete impadurite
Nu este cazul.
4.4 Resursele subsolului
Nu este cazul.
4.5 Resure de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.
4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul, terenul studiat nu se afla in zone naturale protejate.
4.7 Zone construite protejate
Nu este cazul, terenul studiat nu se afla in zone de patrimoniu cultural, de interes national sau in
zone care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes local,

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor s apararea interesului public.
3.1 Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul, in zona studiata nu sunt riscuri naturale (alunecari de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mlastinoase, scurgerl de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenca).

3.2 Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul, in zona studiati nu existd zone expuse la riscuri tehnologice zona studiata se
afla in zona de locuinte, conform PUG aprobat,

Se interzice amplasarea in zona a unor activitati generatoare de poluare de orice fel: a
solului, subsolului, apelor si aerului,

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice




Nu este cazul, zona reglementat3 in actualul PUZ este zona de locuinte.

Nu se admite amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic (incendii, explozii).
De asemenea sunt interzise activitatile ce necesita un volum de transport de peste 50 mc. pe
saptamana.

3.4 Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii:
- la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinu) nr. 119/2010), precum si prevederile Codului
Civil;

Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi extinse pentru
amplasamentul studiat, jar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi suportate de
beneficiari/investitori privati.

3.5. Cerinte privind izolarea fonica

In cazul in care in acelasi imobil se afla spatii cu destinatic diferita se vor lua masuri de
protectie fonica a diverselor activitati. Aceleasi masuri se vor lua in cazul separarii intre spatii cu
alta destinatie si locuinte si intre locuinte. Masurile de protectie fonica vizeaza elementele de
plenseu, de pereti de separatie intre functiuni sau locuinte diferite, cat si izolarea instalatiilor
comune ce ar putea transmite zgomotul.

5.6. Apararea interesului public
Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau realizarea de iesituri
ale constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite Codul Civil.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Zona studiata in actualul PUZ se afla, conform PUG, In UTR21 - TAG - Subzona
reprezentata de terenuri aferente locuintelor utilizate pentru gradindrit cu interdictie temporari de
construire pand la intocmirea unor planuri urbanistice zonale $i se propune zona pentru locuinte
individuale cu functiuni complementare, notats cu UTR — L1,

3.6 Procentul de ocupare a terenului

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la sol a
cladirilor si suprafata terenului considerat. POT = S¢/St x100
POT propus = 40%

3.7 Luerari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care nu au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de wtilitate publica este interzisa.

Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau realizarea de iesituri
ale constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite Codul Civil,

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obli gatorii
6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Se va face conf. Indicativ G.M.-007 -2000 anexa 3, art.17.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facut astfel incat si asigure o Tnsorire minima
a camerelor de locuit de 1, h la solstitiul de iarna.



6.2 Amplasarea fatd de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratie publice:
a} constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare
conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen,

in sensul prezentului regulament prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor si de retrageri stabilite prin documentatii de urbanism.

6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.
6.4 Amplasarea fati¥ de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate ,,CFR”
-SA

Nu este cazul, in zona nu exista cai ferate sau terenuri care apartin Companiel Nationale de
Cai Ferate ,,CFR” -SA .
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul, in zona nu exista aeroporturi.
6.6 Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

6.7 Amplasarea fati de aliniament
In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege linia de demarcatic intre
domeniul public si proprietatea privata.
Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementati se propune:
« fatd de strada 8 Martie, cladirile se vor amplasa retrase cu minim 5.0 m;
+ Aceasta retragere este obligatorie in sensul in care clidirile propuse nu vor putea depisi
aceasta retragere citre strada.

Amplasarea fata de aliniament pentru anexe:

» Anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, pot fi integrate in locuinta sau
realizate ca si extinderi functionale ale acesteia.

¢ In cazul in care se constituie in cladiri independente, toate tipurile de anexe gospodaresti,
individuale sau comasate in corp cladire 2 vor fi amplasate obligatoriu in spatele locuinte,
la o distantd de minim 3 m de aceasta,

* garajele se vor retrage cu minim 6,0m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.

» Anexele gospodaresti trebuie sa pastreze distantele fata de vecini (0,60 m) limite laterale si
spate, iar fata de cladirile de pe parcela proprie acestea se vor amplasate la o distanta egala
Cu jumatatea inaltimii Ia cornisa a constructici existente dar nu maj putin de 3.00 m.

0.8 Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei

Pentru locuinta izolata:

Se va face prin respectarea prevederilor codului civil privind vederca spre proprietate
vecing si picatura streasinii:
= Distaniaq dintre fatada nevitrata o constructiei si limita laterala a parcelei va fi



de 0.60 m (pentru intretinere si interventie) sau HY2, dar nu mai putinde 3.00 m
Jata de futada vitrate a constructiei de pe parcela alaturata,

- Jumatate din inaltimea lu cornisa a constructici. masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3.00 m fata de ceclalta limita laterala o
parcelei si fata de limita posierioara a parcelei,

6.9 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Amplasarea anexelor:

In zona studiata este interzisa cresterea animalelor, Fac exceptie animalele de companie. Se
permit doar anexe gospodaresti de genul garaje si/sau depozite de lemne, magazie, sopron, bucatarie
de vara, filigorii, piscine, etc.

Distanta minimi intre cladiri va fi egali cu jumitatea indltimii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mici de 3,0m. Amplasarea cEidirilor va tine cont de Ordinul Ministerului
Sanitatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sinitate publica privind
mediul de viati al populatiei si de Normativul NP118/1-2025 privind siguranta Ia foc a
constructiilor.

e gradul de rezistenti la foc -GRF 1.

Pentru 2 constructii izolate una fati de alta (locuinta si anexay):

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecini st piciitura stresinii:
distanta intre fadata nevitrati a constructiei si limita laterali a parcelei va fi 0,60 m pentru
intretinere si interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3.00 m, fatd de fatada vitratd a constructiei de
pe parcela alaturati;

- distanta intre fadata vitrati a constructiei si limita laterali si posterioara a parcelei va i jumatate
din inéltimea la cornisi a constructiei, masurati in punctul ce! mai inalt fati de teren, dar nu mai
putin de 3,00 m;

- jumdtate din indltimea Ia cornisi a constructiei celei maj inalte, masuratd in punctul cel mai inalt
fatd de teren, dar nu mai putin de 3,00 m, fatd de cealalts constructie.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
7.1 Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibiiitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitule, conform destinatici constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se vor asigura accese pentru fortele de interventie, gabaritele minime de trecere a
autospecialelor pompierilor sunt 3,80m latime si 4.20m inaltime.

Se va asigura accesul masinilor speciale pentry ridicarea pubelelor,

7.2 Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiej,

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale sc intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit si permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara



8.1 Racordarea la refelele publice de echipare edilitardi existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii: la toate
constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr, 119/2010), precum si prevederile Codului Civil.

Lste obligatorie autorizarea echiparii tehnico-edilitare in varianta subterana,

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii,

8.2. Realizarea de retele edilitare

Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor f1 extinse pentru
amplasamentul  studiat, iar costurile aferente lucririlor de extindere vor fi suportate de
beneficiari/investitori privati.

Lucrérile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publica se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

In vederea pastrdrii caracterului specific al spajiului urban din intravilanul iocalitifilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta naturd.

Montarea retelelor edilitare (apa, canalizare si gaz) se executd in varianta de amplasare
subterana, fird afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile s1 a
condiiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localititi a retelelor edilitare
subterane.

8.3 Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

a) Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitai aflate in serviciul public
sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, dac legea nu dispune altfel,

b) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd gi de telecomunicatii sunt proprictate
publici a statului, daci legea nu dispune altfel.

Lucrdrile previzute la alin. (a) si (b), indiferent de modul de finanfare, intrd in proprietatea
publica.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren. Documentatia de parcelare se
executa de catre un topograf autorizat, se avizeaza de catre O CPL st de catre Primarie si se
intabuleaza ca atare in cartea funciara. Parcelarea unui teren nu se poate face decat cu autorizarea
prealabila a autoritatii municipale.

Lotul construibil
Prin prezentul P.U.Z terenul studiat este format dintr-un singur lot
- Lot.1 S=615mp
Parcela este construibilid deoarece:
* se asigurd accesul la un drum public.

9.2, inﬁltimea constructiilor

Pentru zona de locuinte UTR-L.1

- Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 9.00 m, pentru regim de inaltime
P+1+M.

- Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 6.00 m, pentru regim de inaltime




P+M.

- Inaltimea la coama a cladirilor propusa va fi de maxim 12.00 m.

- Aceste inaltimi reglementate se vor masura de la cota terenului sistematizat.

- Aceste inaltimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladiri cu inaltimi sub aceste
cote.

- Pentru cladirile cu nivel mansarda sunt permise lucarne. Acestea vor avea inaltime maxima la
minim 1/3 din inaltimea acoperisului, sub coama,

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora §i nu depreciazi aspectul general al zonei.
Autorizarea executiirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
coniradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii.

Aspect volumetric si invelitoare:

Cladirile propuse vor avea invelitoare tip sarpanta cu:

- acoperis in doua sau patru ape pentru cladirile izolate sau cuplate

- nu sunt prenuse invelitorile cu rupere de panta, cu ape inegale sau coame descentrate
- sunt permise acoperisurile tip terasa circulabila/necirculabila

Finisaje exterioare:

Toate invelitorile vor fi realizate din tigla ceramica sau beton cu culor negru, brun, maro,
maro roscat. Terasele circulabile/necirculabile vor avea invelitoarea realizata din materiale specific
(nu prezinta un raport visual de impact),

Fatadele vor fi finisate in culori deschise, alb si/sau nuante pastelate de alb usor colorat in
culori calde. Soclurile caselor tip parter + etaj sau elevatiile caselor cu subsol/demisol vor fi finisate
in culori neutre cu dominanta gri, sau placate cu piatra.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
10.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite
numai daca se asigura pe terenul propriu.

Numarul de locuri de parcare minim necesar astfel:
- un loc de parcare - pentru fiecare locuinta;

Suprafetele ocupate la sol de garaje se iau in calcul la stabilirea procentului de ocupare a
terenului,

Suprafetele ocupate Ia sol de parcaje se iau in caleul la stabilirea procentului de mineralizare
a terenului, cu exceptia parcajelor realizate cu dale injerbate,

10.2. Spatii plantate.

Gradinile din fata si din spatelc casei vor putea fi plantate cu arbori si pomi fructiferi. Pomii
plantati vor trebui sa aiba corcana in intregime in curtea proprietarului. In fiecare primavara
proprietarul este obligat sa taie crengile ce depasesc limita proprietatii.

10.3. Imprejmuirile vor fi realizate de ficcare pentru jumatate din lungimea gardurilor comune la
buna intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor se aplica prevederile Codului Civil.

Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpit pe tercnul propriu si cu scurgerea
apelor de pe gard pe terenul propriu.
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Gardurile spre stradi vor fi transparente, vor avea H max = 1.80 m, iniltime din care o
parte soclul opac de hmax = 0.60 m si o parte transparentd, dublatd sau nu cu gard viu;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi cu plasi de sdrm gi gard viu sau opac,
cu H max = 2.20m.

10.4. Depozitarea si colectarea gunoiului,

In fiecare gospodarie trebuie si existe un spajiu amenajat pentru pastrarea pubelei de gunoi.
Nu se admite folosirea altor corpuri de depozitare a gunoiutui decit pubelele autorizate de citre
firmele colectoare.

Locul de amplasare a depozitelor de reziduri menajere se va alege, astfel incat sa nu se
produca disconfort vecinilor, sa nu se impurifice sursele locale de apa.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Articolul 11. Unitati §i subunititi functionale
Prin prezentul PU.Z. se propune crearea unui trup - UTR s1 anume:

» UTR - L1-zona de locuinte individuale cu functiuni complementare

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR F UNCTIONALE

Continutul Regulamentului
Pentru fiecare zona functionala prevederile Regulamentului cuprind reglementarile specifice, pe
articole, grupate in trei capitole:
1- generalitati;
2- utilizare functionala;
3- conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

1- Generalitati

I.1. - Tipurile de zone functionale;

1.2. - Functiunea dominanta a Zonei;

1.3. - Functiunile complementare admise zonei.

2 - Utilizare functionala

2.1. - Utilizari permise;

2.2. - Utilizari permise cu conditii.
2.3, - Utilizari interzise.

3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
3.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
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3.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si postertoare ale parcelelor
3.4 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

3.5 Circulatii si accese

3.6 Stationarea autovehicolelor

3.7 Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

3.8 Aspectul exterior al cladirilor

3.9 Conditii de echipare edilitara

3.10 Spatii libere si spatii plantate

3.11 Imprejmuiri

3.12 Indicatori urbanistici

Stabilirea U.T.R.- urilor s-a facut in cadrul proiectului P.U.G. Sebes si se preiau ca atare, dar
se detaliaza pe unitati si subunitati functionale.

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Functivnea dominantd a zonei: conform PU.G., in zona predomina UTR2I -- TAG — Subzona
reprezentatd de terenuri aferente locuintelor utilizate pentru gradindrit cu interdictie temporard de
consiruire pdnd la intocmirea unor planuri urbanistice zonale.

1. Generalititi — Caracterul zonei

Functivnea dominanta a zonei, conform PUG: este UTR21 - TAG ~ Subzona reprezentali
de terenuri aferente locuintelor utilizate peniry gradindrit cu interdictie temporard de construire
pand la intocmirea unor planuri urbanistice zonale.

Functiunea dominanta a zonei reglementate: este zona rezidentiala pentri construire
locuinte individuale realizate in regim de construire izolat sau cuplat.

UTR - L1~ Subzona locuintelor individuale, P+1(M), niveluri in regim de construire izolat

1. Generalitati — Caracterul zonei

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mic (predominant locuinte
unifamiliale si semicolective), de parcelarul omogen i regulat, rezultat al unor operatiuni de
urbanizare

Conditionari primare

Prin Avizul de Oportunitate se va specifica detaliat programul urbanistic, obicctivele 8l
servitufile de utilitate publica, restrictiile stabilite prin PU.G. ca i cele identificate ulterior sau ca
efect al prevederilor P.U.Z., alte conditiondri specifice teritoriului in cauza.

Reglementari pentru spatiul publie

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generald a spatiilor publice din
municipiu. Cablurile electrice si de telecomunicatii vor fi realizate / se vor introduce in subteran, ca
toate celelalte refele edilitare, in zonele unde se dezvoltd, reamenajeazi sau realizeaza noi spafil
publice.

Il




Sectiunea 2 Utilizare functionala

Articolul 1. Utilizari permise
Sunt admise urmatoarele utilizari:

locuinte individuale cu maxim P+1(M ) niveluri, in regim de construire izolat;
anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.

Articolul 2. Utilizari permise cu conditii
Functiuni tertiare cu urmétoarele conditi;

s se adreseze preponderent locuitorilor zonej

sd nu producd poluare fonica, chimica sau vizuali

activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfdgoare numai in interiorul clidirii

Functiuni de cultura

Functiuni de invitimant

Functiuni de sinitate

Functiuni de turism si agroturism

Amenajiri destinate petrecerii timpului liber

Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

se admite mansardarea cladirilor existente si construirea unor noi cladiri cu mansarda numai
cu respectarea pantelor acoperisului de 30-40° ; Suprafata utila mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent;

se admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor cu conditia sanu aiba program
peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele;

pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea
stabilirii riscurilor de alunecare, a1 masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de
realizare a constructiilor, infrastructurii, amenajarilor si plantatiilor.

la cladirile insirvite (cu doua fatade) extremitatile spre intersectii sau spre interspatii vor {i
obligatoriu realizate din tipul cuplat (cu trei fatade) pentru a nu avea calcane pe linia de
proprietate vizibile din strada;

Pentru amplasarea clidirilor cu alty functiune decdt cea de locuire {locuire cu spatii
comerciale si servicii la parter) previzute Tn cadryl prezentului articol, este obligatorie
elaborarea unui P.U.D.

Articolul 3 Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:

activitéti productive poluante, cy rise tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin descurile produse ori prin programul de activitate;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta,

depozitare en gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productic terenul vizibil din
circulatiile publice si din Cetate;
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* spalatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-predare;

+ statii de benzina si statii de intretinere auto ( spalatorii auto ;

» lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

* orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Sectiunea 2 Conditii de amplasare si configurarea constructiilor

Articolul 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se permit operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea
legislatiel in vigoare,
Lotul censtruibil
Prin prezentul P.U.Z terenul studiat este format dintr-un singur tot cu suprafata de 8=615mp.
Parcela este construibili deoarece: se asigurd accesul la un drum public.

Articolul § Amplasarea constructiilor fati de aliniament
In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata.
Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzitoare categoriei drumului respectiv.
* Regimul de aliniere va respecta planga de Reglementari Urbanistice
» Alinierea cladirilor fatd de strada 8 Martie va fi realizats la minim 5.0m retragere de la
alintament, conform plansei de Reglementérilor Urbanistice
Garajele se vor retrage minim 6.00 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata lor a
unui autoturisni.

Amplasarea fata de aliniament pentru anexe:

Anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, pot fi integrate in locuinta sau
realizate ca si extinderi functionale ale acesteia.

In cazul in care se constituie in cladiri independente, toate tipurile de anexe gospodaresti,
individuale sau comasate in corp cladire 2 vor fi amplasate obligatoriu in spatele locuintei, la o
distanta de minim 3 m de aceasta.

Articolul 6 Amplasarea constructiilor fagi de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Amplasarea constructiei in interiorul parcelei se va face:
Pentru locuinta izolata

In cazul in care pe o parcela se amplaseazi o singurd constructie, se vor respecta cumulativ
urmatoarele retrageri si distante minime oblj gatorii fat de proprietitile vecine:
Pentru locuinta izolata
- Tespectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:
~distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterala a parcelei va fi 0,60m pentru
intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0m fatd de fatada vitratd a constructiei de pe
parcela alaturati;
- jumitate din iniltimea la cornisi a constructiel, masurata in punctul cel maj inalt fati de teren, dar
nu mai putin de 3,0m, fati de cealaltd limita laterald a parcelei si fatd de limita postericari a
parcelei.
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Amplasarea anexelor

In zona studiati este interzisi cresterea animalelor. Fac exceptie animalele de companie,

Se permit doar anexe gospodiresti de genul garaje si/sau depozite de lemne, magazie,
sopron, bucatarie de vara, filigorii, piscine, anexe pentru animalele de companie, etc.

Anexele gospodaresti trebuie sa pastreze distantele fata de vecini (0,60 m) limite laterale, iar
fata de cladirile de pe parcela proprie acestea se vor amplasate la o distanta egala cu jumatatea
naltimii Ia cornisa a constructiei existente dar nu mai putin de 3.00 m. Se va respecta retragerea
fata de limita spate de minim 3 m.

Articolul 7 Amplasarea constructiilor unele fafi de altele pe aceeasi parcels

Distan{a minima intre cladiri va fi egald cu Jumiitate din inaltimea celei mai inalte dintre ele,
dar nu mai putin de 3.00m pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in
spatele lotului in situatii de urgentd. Cladirile vor i amplasate, astfel incat sd permitd iluminatul
natural, conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i sindtate publici
privind mediu] de viafa al populatiei.

Articolul 8 Circulatii si accese
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metri
latime dintr-o circulatie publica:

* pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenla acte care sa ateste rezolvarea
Juridica a accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;

» pentru emiterea autorizatici de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea
juridica a accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;

* pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizarii drumurilor, utilitatilor de
interes public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se instituie servitutea
urbanistica non aedificandi - interzicerea emiterii de autorizatii pentru constructii definitive
sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusi.

Articolul 9 Stationarea autovehiculelor
Realizarea parcajelor se poate realiza daca se indeplinesc cumulativ urmatoarele conditionari:
» stationarea autovehicoletor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
+ unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la ficcare
4 locuri de parcare.
* autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilttatea realizarii a
cel putin un loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu,
* s¢vaavea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter .
demisol sau subsol} sau a parcajelor la domiciliu.

Articolul 10 Iniltimea maxim3 admisibili 2 constructiilor

» Indltimea la streasind sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 6.00 m, pentru regim de
indltime P+1(M).

+ Inaltimea la coami a cladirilor propusi va fi de maxim 10.60m.

+ aceste Indlfimi sunt limitative, putdndu-se oricand autoriza st executa cladiri cu Indltimi sub
aceste cote.

* Pentru cladirile cu nivel mansarda sunt permise lucarne. Acestea vor avea ndltime maximi
la minim 1/3 din in&ltimea acoperigului, sub coama.
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Articolul 11 Aspectul exterior al constructiilor

+ Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §1 aspect exterior,
intrd In contradicjie cu aspectul general al zonei st depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului i arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

* Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generald a peisajului si va tine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla
in relatii de co-vizibilitate .

* Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

» Arhitectura noilor cladiri va exprima caracterul programului arhitectural adpostit si va
participa la punerea In valoare a noii dezvoltiri printr-o expresie arhitecturald contemporand;
aceasta va fine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor jnvecinate in ceea ce
priveste:

» Raportul plin-gol va fi n concordanti cu caracteru) arhitectural impus de profilul functional
— locuire si va fi apropiat de cel predominant in zoni..

« Volumeiria — simplitatea volumelor, adecvarea scirii constructiilor, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput din domeniul public, armonizarea modului de
acoperire, evitarea impactului vizual al unor lucriri tehnice, ete.:

» Acoperigurile sarpanta, cu pante egale sau inegale i constante ce se vor incadra intre 15 si
60 de grade, funciie de contextul local,

» Sc pot realiza constructii cu acoperire tip terass, fard sarpanta.

Materiale
« Materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor, evitarea materialelor care pot
compromite aspectul arhitectural contemporan al construciiilor; Pentru a deterniina o
imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj specifice zonei —
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vOpsit.
*
Articolul 12 Conditii de echipare edilitari
Reguli cu privire la echiparea edilitara
- la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte
normele sanitare si de protectie a medinlui (Ordinul nr, 119/2014 actualizat), precum si prevederile
Codului Civil,
Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se face prin extindere retea existents in zona.
Canalizarea apelor uzate menajere
Evacuarea apelor uzate se va face prin extindere retea existenta in zona.
Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze se face prin extinderc retea existenta in zona.
Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se face prin extindere retea existenta in zona.
Incalzirea
Incalzirea spatiilor nou create se va face prin intermediul centralelor termice proprii care vor
functiona pe combustibil solid lemn sau gaz, cu incadrarea in noxele maxim admise de
reglementarile in vigoare stabilite prin legea 372/2005 si normativul MC 001-2022.
Salubritate
Colectarea deseurilor menajere se va face de catre firma de salubritate a orasuluj pe baza de
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contract,

Articolul 13 Spatii libere si plantate

» spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 50 mp.;

¢ serecomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructici sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

* inzonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi
fructiferi ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilot;

* S¢va pastra imaginea terenului in panta, nu se va face sistematizarea terenului cu ziduri
inalte de sprijin.

» pentru locuintele semicolective vor i prevazute spatit verzi si plantate de cel putin 2,0 mp/
locuitor; loc de joaca pentru copii in functie de dimensiunile locuintei semicolective si punct
de colectare a deseurilor.

Articolul 14 Imprejmuiri

Vor fi realizate de fiecare pentru jumatate din lungimea gardurilor comune la buna intelegere
cu vecinul. In cazul divergentelor se aplica prevederile Codutui Civil,

Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea
apelor de pe gard pe terenul propriu.

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea H max = 1.80 m, iniltime din care o
parte soclul opac de hmax = 0.60 m si o parte transparenti, dublati sau nu cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi cu plasd de sdrma si gard viu sau opac,
cu Hmax =2.20m,

Pentru stabilirea unui aliniament continuu la stradd, proiectantul va analiza si prezenta

la autorizare aliniamentul fmprejmuirilor existente pe tot frontul stazii.

Sectiunea 3. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Articolul 15 Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

POT - reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata lotulul.

Suprafata construita la sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii Ia cota 0,00 a parterului,
masurata pe conturul exterior al peretilor,

Autorizarea luerarilor de constructii, extinderi, supraetajari, modernizari, este permisa cu conditia
ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca 40%.

Pentru locuintele individuale (izolate)
» POT max propus = 40% - pentru locuinte individuale

Articolul 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

CUT — reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata ( suprafata desfasurata a tuturor
ctajelor supraterane adunate ) a cladirii si suprafata terenului pe care este amplasata cladirea.
Coeficientul de utilizare al terenului nu va depasi valoarea de 1.2 ( CUT max. )

Pentru locuintele individuale (izolate)
* CUT maxim propus = 1,2 mp.ADC/mp.teren
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Plansele care cuprind delimitarea §i repartitia unitdtilor teritoriale de referint3 in teritoriu fac
parte integranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.7 ~ului de fata.
* UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA — UTR. L1 - CARACTER

PREDOMINANT - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM DE CONSTRUIRE

IZOLAT

Prin acest Plan Urbanistic Zonal se schimba unitatea teritoriald de referintd stabilita in cadrul
PUG, astfel se propune U.T.R. L1 - CARACTER PREDOMINANT - ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE IN REGIM DE CONSTRUIRE IZOLAT

Sef proiect,

Intocmit,
Ing. Gabriela Dumitrache

FNETI0085
'HidRTY

RPNy S
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FISA PROIECT

Date generale

Denumire documentatie

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND
»CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, ANEXE SI

IMPREJMUIRE?”

Tip documentatie

PLAN URBANISTIC ZONAL

Generat de imobilul

CF nr. 71280 care a generat PUZ Sebes

Initiator

BIRSAN MARIN OVIDIU SI BIRSAN EMILIA

Proiectant

SC BARBIERI PROIECT SRL

Specialist cu drept semngiturd RUR

Ath. MARIUS BARBIERI

Amplasare

judetul Alba, localitatea Petresti, strada § Maztie, nr, 153

Delimitare

* - pelatura de est — drum privat (CF 71279);

" - pe latura de nord - teren aflat in proprietate privatd (CF
71281):

* - pe latura de vest - teren aflat in proprietate privati;

* - pe latura de sud - domeniul public — sirada 8 Martie (CF
86047).

Suprafati zonei reglementata prin PUZ *  Suprafata totald a terenului 615 mp

NI crt. (Indicatori urba-

Prevederi PUG / PUZ Prevederi PUZ i RLU propuse

{UTR sau Zona
functionala)

punct de vedere
urbanistic, conform
PUG terenul este sitat
in UTR 21— TAG -
Subzona reprezentati
de terenuri aferente
locuinteior utilizate
pentru gradindrit cu
interdictie temporari de
construire pani fa
intocmirea unor planuri
urbanistice zonale.

nistici si RLU aprobate ante-
rior
1. Caracterul zonei Datorita faptului c& din |Prin P.U.Z se propune o zoni pentri: locuinte individuale

cu functiuni complementare, notats cu UTR-LL,

2. Utilizari admise

Sunt admise
urmétcarele utiliziri;

- locuinte individuale cu
maxim P+I1(M )
niveluri, in regim de
construire izolat;

- anexe gospodaresti —
bucatarie de vara,
garaje, sete, piscine,
chioscuri de gradina,

peregole.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

* locuinte individuale cu maxim P+1(M) niveluri, in
regim de construire jzolat:

* anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje,
sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.




[

Regim construire
(izolat)

Pentru locuinta izolata:

Se va face prin respectarea prevederilor codului civil
privind vederea spre proprietatea vecina si [ricatura
streasinii:

- Distanta dintre fatada vevitrata a constructiei si limita
laterala a parcelei va fi de 0.60 m (pentru intretinere si
interventie) sau H/2, dar nu mai putin de 3.00 m fata de
fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata.
-Jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata
in punciul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de
3.00 m fata de cealalta limita laterala a parcelei si fata de
limita posterioara a parcelei.

cladirilor unele fata
de altele pe aceeasi
parcela.

4 Caracteristicile Lotul construibil
parcelelor: suprafete, Prin prezentul P.U.Z terenul studiat este format dintr-un
forme, dimensiuni singur lot cu suprafata de $=6 | Smp.

Parcela este construibild deoarece: se asigurd accesuyl la
un drum public.

5. Amplasarea Alinierea cladirilor fata de strada 8 Martie va fi realizatd la
cladirilor fata de minim 5.0m retragere de la aliniament, conform plangei de
aliniament Reglementirilor Urbanistice.

6. Amplasarea Fatd de limitele Jaterale cladirile vor fi retrase cu minim
cladirilor fata de 2.0m, respectiv 3.0m.
limitele laterale si
lposterioara ale
parcelefor

7. Amplasarca Distanta minima intre clidiri va i egals cu Jjuimiitate din

inalfimea celei mai fnalte dintre cle, dar nu mai putin de
3.00m pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere
a incendiilor in spatele totului in situatii de urgentd.
Cladirile vor fi amplasate, astfel inct s3 permita iluminatul
natural, conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea
Nermelor de igiend §i sinatate publica privind mediul del
viatd al populatiei,

in cazul in care pe o parcela se amplaseazi o singurd
constructie, se vor respecta cumulativ urmitoarele retrageri
si distante minime obligatorii fatd de proprictitile vecine:




Pentru locuinta izalati

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre
proprietatea vecina st picatura stresinii:
-distanta intre fadata nevitrati a constructiei si limita
laterald a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0m fati de fatada
vitratd a constryctiei de pe parcela alaturati;
- jumitate dir indltimea la cornisi a constructiei, masurata
in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai putin de
3.0m. fatd de cealaltd limita laterali a parcelei si fati de
limita posterioara a parcelei.

8. Amplasare anexd pe
parceld (daci este
cazul)

9. Circulatii, accese, Accesul principal in zona studiaia prin P.U.Z. sc face din
parcari strada 8 Martie.

Prin prezentul P.U.Z. nu se modifica reglementarite
trbanistice antericare referitoare la ciile de circulatie
existente. Lucrarile se vor executa doar in interiorul incintei
studiate, fari s3 afecteze proprietatile din imediata
vecinitate,

In incintd, se vor amenaja alei pietomale, alei carosabile si
locuri de parcare.

10. Regimul de fnaltime ® Indltimea la streasind sau atic a cladirilor propuse
si tnaltimea maxima va fi de maxim 6.00 m, perttu regim de Tnaltime
admisa a cladirilor PHI(M)

nm ) " - .
(in m) ¢ Indltimea la coami a clidirilor propusi va fi de
maxim 10.00m,

* aceste niltimi sunt limitative, putdndu-se oricand
autoriza si executa cladiri cu tnilfimi sub aceste
cote.

*  Pentru cladirile cu nivel mansarda sunt permise
lucarne. Acestea vor avea iniltime maximi la
minim 1/3 din Indltimea acoperisului, sub coama.

It.  POT ] POT maxim propus = 40%

12, CUT CUT maxim pentry indltimi

PHIM) = 1,2 mp. ADC/mp. teren
13. Aspectul exterior al Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare,

cladirilor

volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciazi valorile general

acceplate ale urbanismului si arhitecturii,




Conditii de echipare
edilitara

Din punct de vedere al accesului la retelele tehnico-
edilitare, din datele disponibile administratiel in acest
moment, in zond existd retele edilitare, reteana de apa si
canalizare, energie electrici, gaz metan, telefonie, fiind
prezente pe strada § Martie cu posibilitate de extindere
dnd 1a amplasamenul studiat.

Spatii libere si spatii
plantate

Gradinile din fata si din spatele casei vor putea fi plantate

cu arbori si pomi fructiferl. Pomii plantati vor trebui sa aiba
coroana in intregime in curtea proprietarului. In fiecare
primavara proprictarul este obligat sa taie crengile ce
depasesc limita proprietati;,

Imprejimuiri

[mprejmuirile se vor realiza pe laturile invecinate cu alte
loturl, Imprejmuirez va fi opaci si va avea o indltime de
max. 2,50m, Tmprejmuirile la strad3 vor avea indlfimea de
maxim 2,80m din care un socly opac maxim 0,60m, partey
superioard fiind transparenti sau opaca.

In situatia in care gardul va fi pozitionat Ia granitd cu
terenuri private Tnvecinate si va depdsi la nivelul fnfra- sau
suprastructurii limita de proprietate, se va solicita in mod
obligatoriu  acordul vecinului direct afectat. In toate
celelalte situatii, autorizarea imprejmuirilor se va face

doar cu respectarea codului civil si a regulamentelor in
vigoare.

Intocmit,
Arth. Martus Barbien

JO1/667/2005
17574610

A
4"38 |u\'§?/



- PLANIFICAREA procesului de informare gi consultare a publicului

. - pentru Plan Urbanisfic Zonal -~~~

Date generale s identificaren pirfilor interesate

Faza

PUZ

Titlu documentatie

ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL
PRIVIND
~CONSTRUIRE
LOCUINTA FAMILIALA,
ANEXE S1
IMPREJMUIRE”

Certificat de urbanism nr.

362 din 22.09.2025

Adresa amplasament

JUDETUL ALBA,
LOCALITATEA
PETRESTI STRADA 8
MARTIE, NR. 15

Beneficiar BIRSAN MARIN OVIDIU
SI BIRSAN EMILIA
Proiectant SC BARBIERI PROIECT

SRL

Persoand contact din partea proiectantului

arh. Marius Barbieri
capitel_proiect@yahoo.com

Persoani contact din partea administratiei publice

Inspector - Serviciul

afectati de planul de urbanism (se fuce de citre initiator anterior
Planificdrii consultirii si se predd odatd cu solicitarea de inifiere

Urbanism
Initierea procesului de informare si consultare a populatiei 16.02.2026
Identificarea vecinilor directi, factorilor interesafi sau potential -Pfaff Octavian;

-Mirginean Finias-Lucian,

Modalitatea de anuntare a intentiei de elaborare a planului de
urbanism

+ Declaratia vecinilor in
forma legalizati.

+ Se va afisa 10 zile panou
dc inteatie pe teren, in
perioada 16.02.2026 -
25.02.2026 (10 zile)
{conform Anexa - Panou
tntenfie de elaborare),
obligatie a initiatorului.

+ 8e va afiga 10 zile panou
de intentie pe site-ul
primiriei.

» Se va afiga 10 zile panou
de intentie la avizierul




primiriei,

Modalitatea prin care vecinii directi, factorii interesati sau
potential afectaji pot exprima pareri in privinta cu intentia
planului de urbanism

Notificari si declaraii
transmise direct,

- :.1""\' IR T -
- Lin stapsr

ey

Modalitatea de anuntare a propunerilor planului de urbanism

+ Declaratia vecinilor in
forma legalizati.
+ Se va afiga 25 zile panou
de consultare pe teren
(conform Anexa - Panou
de consullare asupra
propunerilor), obligatic a
initiatorului planului de
urbanism.
Se va afisa 25 zile panou
de consultare pe site-ul
primariei 26.02.2026 -
23.03.2026 (25 zile)
Se va afiga 25 zile panoul
de consultare la avizierul
primdriei-26.02.2026 -
23.03.2026 (25 zile)

+

+*

Modalitatea prin care vecinii directi, factorii interesati sau
potential afectati pot exprima pareri in privinti cu propunerile din
planul de urbanism, si modalitatea de comunicare cu initiatorul si

proiectantul

+

Posibilitatea ca cetitenii
sd faca observatii, in
termen de 25 zile de la
afisarea panoului de
consultare: prin e-mail,
prin adrese depuse la
primérie, petitii, prin
postd/curier, prin
intermediul declaratiilor,
Participare la dezbatere
publici organizati de
administratia publica in
termen de maxim 15 zile
de la finalizarea perioadei
de consultare - la tinatul
dezbaterii va fi Intocmit si
semnat de participan{i un
proces verbal.

*




Modalitatea prin care se transmit solicitirile vecinilor directi,
factorilor interesati sau potential afectafi catre initiator / proiectant

Administratia publici
notificd initiatorul /
protectantul cu privire la
observatii/obiectii in termen
de 3 zile de la dezbaterea
publicd si solicitd
modificarea planului de
urbanism sau un rispuns
motivat de refuz al
modificarii

Modalitatea prin care se evalueazi procesul de informare si
consultare a populatiei

Dupa finalizarea consultarii
st Inainte de aprobare prin
HCL, se elaboreazi
Raportul procesului de
informare si consultare a
publicului

Modahtatea prm care vecinii du‘ecn factorn 1nteresat1 sau
potential afectati pot avea liber acces Ia propunerile din planul de
urbanism

Intreaga documentatie PUZ
(Planse desenate si
Regulament Jocal de
urbanism), raportul de
specialitate, raportul
consultdrii populatiei si

hotarérea de consiliu

privind aprobarea PUZ, vor
ft publicate pe pagina de
internet a primiriei.

s R IR R b yraintda ot 19

Modahtatea prin care vecinii d1rect1 factoru mteresatl sau
potential afectati pot avea liber acces la planul de urbamsm

Intreaga documentatie PUZ
(Planse desenate si
Regulament local de
urbanism) va fi publicata pe

pagina de internet a

primariei, La cerere, cxirase
din aceasta pot fi eliberate
sub forma de copii in
format electronic sau tiparit,
in conditiile Legii
544/2001.

Intocmit, = Ty,

arh. Marius Barbi r1 / sRL O
(‘3 £0 ELQJ 4

pratte MEET
,,{%‘ - \ i%asmné)ﬁ

1757461
\"W




ROMANIA
Judeiu! Aiba

Municipiu! Sebes

[autontatea adminisirafier publice emilente’)}

Nr 362 din 22.09.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 362 din 22.09.2025
in scopul: Construire locuinti familiala, anexe gi imprejmuire™

Ca urmare a Cererii adresate de”' Birsan Marin Ovidiu ¢i Birsan Emilia cu domiciliuP In judepil
Alba, mumc:puul Sebes, cp. 515800, strada Mihail Kogainiceanu, bl. 80, sc. -, et. -, ap. 12, sector -, telefonffax
e-mail inregistrata fa nr. 62534 din 02.09.2025.

Pentru imobilul — teren sifsau constructii —. siluat Tn judetul Aiba, loc. Petresgti. cp. 515850, strada 8
Martie. nr. 15, bi. -, sc. - et. -, ap. -, C.F. nr. 71280 Sebesg, Nr. topo./cad. 71280 sau identificatl prin® :

- Extras C.F.
- Pian de situatie.

In temeiul reglementiriior Documeniatiei de urbanism nr 4400 din 2000, faza PUG, aprobaté prm
Hotédrarea Consiliviui Judetean/ioca! Sebes nr. 127 din 2000.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50!1991 privind autorizarea executém Iucrénlof da
republicata, cu modificariie i complei&nle ulterioare

SE c:ER'rch

1. REGIMUL JURIDIC:
- Teren intravilan.
- Proprietate privats: Birsan Marin Ovidiu i Birsan Emilis conform C.F. nr. 71280 Sebes, nr. cad. 71280.
" - Imobilul nu este Inscris in lista monumentalar istotice sau sle naturii sau n zond de protectie a acastora,

2. REGIMUL ECONOMIC: |
- Folosinta actuaté: arabil. |
- Destinatia prin PUG: TAG - aite categoril, ‘ T

1) Numele 5i prenumele soicdantulud
2) Adresa sohicitantuiu

3) Date de identificare a imobilului — teren sau constructii - conform Cererii pentry emiterea Certificatulu de urbanism



3 REGIMUL TEMRIC:
~YTR Y. a Sath de r aferentt iocuinieios utilizath penteu gridinbrt cu interdicts mporsns du conmuin
Sl I WIOCHVIWE unor pIBnUF rbanisticn sonule:

. NU st provede POT g CUT.
 Su ve intooms PUZ, contoem Ghid 810-2008

- Fan

Prezeniui cerificat de urbanism poate fi utitizat in scopul declarat’ pentry;
Coeatruire locumbh familiali. anexe $i imprejmuire

£} Seopu #miders Certficaluiy 08 wrbanism CONJOMM precizar: soleAantuly: formulats in cerera

- Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizalie de construire/desfilntare |
§i nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.

i
4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULL! DE URBANISM:

in scopui elaborim documentatiei pentru autorizarea executdri lucrantor de constructii ~— de conslruire/de desfiintare
— solictaniul se va adresa autortslii competente pentru prolectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA - IULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813290
{autornatea competenté pentru protecha mediuiu:. adresa)
tDenumirea §: adress acesled se personalizeazd pan gra aulomale adminsiratrer publice emitente )

In aplicarea Direchvei Consilului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
pnvale asupra mediului, madificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE $i prin Directiva Consiliului $i Parlamentului Eurcpean
2003/35/CE privind participarea publicului 12 elaborarea anumitor planun §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu
prvire 1a participarea publicului st accesul la jushtie. a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/81/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autorilatea teritoriald de mediu pentru ¢a aceasta sa analizeze &i

$3 decida. dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiel publicefprivate in lista proiectelor supuse evaluarii

impactulul asupra mediilu

in aphcarea prevederilor Diectiver Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emitere 2 acordutui de mediu se desfagoara
dupa emilerea cerificatuiur de urbanism, antenor depuneni documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor -de
construcii la autoritatea administratiei publice competente. ’

in vedefea sat_isfat_cerif cerinfelor cu privire 1a procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea competentd
pen?ru profeciia med:uluistabxleste mecanismul asigurdrii consultani publice, centralizarii opfiunilor publicului si al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatels consulisrii publice.

In aceste condifii:

“ups primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta ia avtoritatea competenta pentru
r-oteciia mediului in vederea evaludrii initiale a investiliei si stabiliri demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului su'sau_a procedurii de evaluare adecvata. In umma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritalii competente pentru protectia mediutui.

in situatia In care autoritat ' iului stabi
tuaia | tea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactulyi asupra
medivlui sifsau a evalu3rii adecga_te. solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autoritatji administratiei pubi'ijoe
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea lucrarilor de constructii.

In situatia in care dupa emiterea certif j i ' pactu
are, catului de urbanism ori pe parcursul derularii i i i
asu a tului d ‘ procedurii de evaluare a im fui
Pra mediului, solicitantul renunta la Intenlia de realizare a investifjei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
—_— autoritatii administratiei publice competente.

\

|




5. CEREREA DE EMITERE A ALITOR!ZA‘I‘E! DE cm

documenta
a) cemﬁcatul de urbanism {copie):
b} dovada titlulut asupra imobilulu, teren gifsau const i, 88y, dupdl caz, it
ructii, xiras n catia
extrasul de carte funciar de nformare actualizat Ia zi, In cazul n care mp:a o d":s ourie a:.fofl('m wirad
©) documentatia tehnicd - 0 T . dupa caz {2 exemplare originale):
. liotac [l DTAD T DTOE
& avizele i acordunie stabilite prin certificatul de urbanism:;
4 1) avize g acordur: priving ulililalie urbane $r infrastructura (copie)
Alte avizelacorduri:

Katmentare cu apa Xgaze naturale R

Xicanalizare
Xalmentare cu energie electnca [ salubntate
Miransport urban

Calmentare cu energie termic

d.2} avize §t acordurt privind-

“prevenirea §i stingerea incendilor [apararea civila fprotectia mediului

i jsanatatea populatiei X aviz Adm. de Drumuri Maviz SGA _ o

Taviz Comisia de Crrculatie din cadrul  [javiz ~ Adm.  Natonald  a [ aviz de pnndph.l ‘penlru ‘
Tﬁbunﬁtél,lmlor Funciare de sapahurd pe | pu

Primariei
d.3} avizefacordun specifice ale administratier publice centrale si/sau ale servicillor descentralizate ale acestord (; of

- Hotardre Consiliul Local Ssbey pentru aprobare P.UZ

- Aviz de oportunitate. .
- Documantatia depusd apu avizsre se va pmema gi pe suport sl

Alle avize
- Acordut vecinilor in formd legalizata.
d 4) studii de specialitate (1 exemplar original):

- Studiu geotehnic. ' _ o )
e} punctul de vedere/actul administrativ al autorilalii competente pentru protectia mediului (copie);

f} se va respecta Codul Civil in vigoare,
g) se va respecta Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandiitilor privind madlul de vxa';i

al populatie;
h) Dovada inregistrarii proieciuiui la Ordinul Arhitectiitor din Romdnia {1 exemplar originat).

i) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are va)ﬂ;il' tea de 24 luni de la data emiterii.

Congutatoni 2 vitalii Secrefar genemﬂSecmar

adminis ;ieﬁnubhc% jtenite™,
: Cristing Elans Viad ¢
m‘rpmele p@'l natura) (numele. prenumele ¢ :
L‘é‘ = i ".'Ff”",'
AW A

Achstat !axa de 14.91 lei, conform Crktante: nr 625008436 din 02.09.2028
ronemic salicitantulul direct/prin po‘,iﬁ la data de

- Vo o ommimsmn o Kt




ROUMANIE m/( 1§98 romaNiA -

CARTE CARTE DE FDENT]TATE IDENTITY
CARD !

D'DE;;T;fJé sera AX wr 919064

CHBE 17 [ & ,

“ Nump/Hom/Las! na:;: FDD . 8?043
BIRSAN

Prenume/Prenom Firal name

MARIN-QVIDIU

Catélonie/NationalletNulionailly

Roména / ROU

‘
Loc natters/Liau da naigsanca/Place af birth i
o]

- +Jud.SV Com.Breaza - ,
Domiciliu/Adresse/Address

2 Jud.AB Mun.Sebeg N
Str.Mihail Kogilniceanu bl. ’90 ap.12
Emizh deiDeliviea parrissued by - Valapilitave;Validite/Validity

SPCLEP Sebes 15.02.24-03.08.2031
IDROUBIRSAN<<MARIN<0VIDIU<<<<<<<<<<<

AX919064<6ROU7709069M310803310143153

Sox/Saxe/Sgx

o




NI Cerers 148456

.5 Oficiul de Cadaslru i Publicitate mobiliars ALBA
';‘- ' Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Sebes Zua 28
£ ) Luna 05
. Anui 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "o veriirare
PENTRU INFORMARE T —
o IR
PR eI et o DRI B e

Carte Funciara Nr. 71280 Sebes

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3778 Petresti

TEREN intravilan Nr. topografic:2400/2/2/2/1/3

Adresa: jud. Alba, UAT Sehes, Lor. Petresti, Str 8 MARTIE, Nr. 15

Nr. |Mr. cadastral Nr. ' * " .
l Crt| topografic | SWprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

I Az 71280 615 ren neimp
! neimprajmuit _

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare ia dreptul de propriatate si alte dreptiri reale Referinge

14846 / 28/05/2025
Act Notarial nr. 1724, din 27/05/2025 emis de Beldean Viglela:
b Al ——

-ﬁgl_i_ihi-ﬁ_tabuwl'a_ra drept de PROPRIETATE cu titla cumpéarare, bun comun,
‘dobandit prin_Conventie, cola actuala 3/1 _
| 1) BIRSAN MARIN OVIDIU, si sotia

| 2) BiRSAN EMILIA o

C. Partea i, SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramirtele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT B L e

Documunt core contine date o carachsr personal, Probziol ve provedenie Rugulomentidi (UE) ar, 6792016 i Legd 1902018 Pagina 1 din 3

Fornuly virsnenia 1,1

Extrase pentri infarimore BB ETTN TRy LY epay.ancpi.o



Carte Funciara Nr. 71280 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea ]

Teren
Nr cadastral  (Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
71280 815 neimprejmuit
* Suprafata este determinatd in planul de praiectie Siereo 70,

DETALN LINIARE IMOBIL

1

nas

71280
a 4 - 1 -
Date referitoare la teren
nre | Categorie |intra | Suprafata - - .
| folosings |vite|  (mp) Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 6l5 - - 2400/2;2/21’1'( neimpraimuit

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment;
inceput sfargit| - = {m)
1 2 19.146

2 3 32772

3 4 9.273

4 5 9.868

5] 1 31.96)

** Lungimile segmentelor sunt determinate t planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
* Distania dintre puncte este format din segmenta cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine dale cu carscter perspnai, protejat de prevedsrils Regulamentului (UE) or, 675/2016 5 Legii 196/2018 Pagine 2din 3

Exirase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.m Fermutar vassiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 71280 Comuna/Cras/Municipiu: Sebes

Certific ca prezentu! extras corespunds cu pozittile in vignare din cartea funciara originald, pastratd de acest
bireu,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarulf pubic a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezhaterea succasiunilor, far informatille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 61 RON, -Chitanta interna nr.25985/28-05-2025 in suma de a1, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 232,

Data solulionari, Asistent Ragistrator, Rcferent,
16-07-2025 Gina Leradana Savencuy

Data elibararii,
S (parafa s semndtura, (parafa si semndtura)

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru aiti solicitanti, costul
extrasufui este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Decument care contine dile S creacker parsonal, Sroleial de prevedanilo Rogulamentulos (UC) ar, §70:20718 srlomi 1902014 Pagina 3 din 3
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RAPORTUL procesului de informare si consultare a publicului
| - pentru Plan Urbanistic Zonal -

ELABORARE PUZ IN SCOPUL
~CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA. ANEXE SI IMPREJMUIRE”

publicul

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa sia consulta

S-a respectat Calendarul informirii si consultdm cu pub]:cuP

DA

Datele s locurile tuturor intalniritor Ja care cetdtenii au fost invirati
si dezbatd propunerea planului de urbanism

+ NU ESTE CAZUL

Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor
postale, inclusiv serisori, invitatii la Intilniri, buletine informative
si/sau alte publicatii

| propunerilor urbanistice si

Consultarea se face pe baza

prin acordul in forma
legalizatd, a vecinilor
directi ai terenului.

Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au
primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrige

-pe latura de nord cu teren
aflat in:

-proprietate privati -
Pfaff Octavian si PlafT
Anita (CF nr. 71281);

- pe latura de vest cu teren
aflat in proprietate privata-

(CF nr. )

Numarul persoanclor care au participat la acest proces.

«2

-procesului de informare gi consulfare

Rezumatul problemelor, observamlor $i rezervelor exprlmate de puhllc pe parcursul

Modul in care initiatorul i impreund cu proiectantul a rezolvat,
intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemelc,
observatiile si rezervele exprimate de public

+ NU ESTE CAZUL

Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de
urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus si le
rezolve. fmpreund cu motivatia acestui lucru

i
il

. NU ESTE CAZUL

Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine
preluarea sau nepreluarea propunerilor

\ T s o
Nu s-au I]’l[‘Cg!Stl"dt SesEzarl.

_

Arhitect sef,

Inspector - Serviciul Urbanism,
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DUPLICAT B 2
DECLARATIE " /o

N T

Subserinatii, PFAFF OCTAVIAN. CNP 1660111014305, domicibige: Sebes-
Petresti, str.Encrgiei, nr.81, jud.Alba si PFAFF ANITA. CNP 2780409014307, domiciliati
in Germania 87629 Fussen, Van Freybergstrd, prin mandatar MARGINEAN
GHEORGHE, CNP 1621116014307, domiciliat in Scbes-Petresti. str.l Mai, nr.103. Jud.
Alba, poscsorul Cl seria AX nr.832096/14.12.2021 eliberatd de SPCLEP Sebes, in baza
Procuril aut.nr.195/2025 de NP Burz Lidia Marig conform declaratiei pirtitor - proprietari ai
imobilului vecin cu imobilul situat administrativ in Sebes-Petresti, str.8 Martic, nr. i3,
Jud.Alba. inscris in CF nr.7128G Sebes, nr.crt.Al, nr.cad./ur.top.71280. proprietatca
numitilor BIRSAN MARIN OVIDIU s5i BIRSAN EMILIA, declarim pe propria
rdspundere ca suntem de acord cu Construire focuinii familiald, anexc si imprejmuire,
conform Certificatuluj de urbanism nr.362 din 22.09.2025 cliberat de Primdria Sebes,
precum i pentru efectuare PUZ ...

Dam prezenta declaratic fiindu-le necesari numitilor BIRSAN MARIN OVIDIU si
BIRSAN EMILIA ia autoritdtile Competente ...

Redactat si dactilografiat azi, data autentrficarii, de citre notarul public BURZ LIDIA
MARIA, din cadrul Circumscriptiei Judecitoriei Sebes. ..o

DECLARANTI
PFAFF OCTAVIAN 5i PFAFF ANITA
prin mandatar MARGINEAN GHEQRGHE
LS



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL BURZ LIDIA MARIA
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2974/2607/16.12.2013
Sebes, str.24 Ianuarie, nr.8, jud Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.55

Annl 2026, tuna februarie, ziua 11

In fata mea, BURZ LIDIA MARIA, notar public. 1a sediul biroulsi. s-a prezentat in persoani:

LMARGINEAN GHEORGIE, CNP [621116014307, domiciliat in Sebes-Petresti, ste.l Mai,
ur.t03, jud.Alba, identificat prin CI seria AX nr.832096/14.12.2021 eliberatd de SPCLEP Scbes, in calitate
de mandatar at declarantilor PFAFF OCTAVIAN $i PFAFF ANITA, in baza Procurii aut.ar.195.2025 de
NP Burz Lidia Maria, care dupid ce a citit actul, a declarat ¢ii i-a inteles continutul, ¢4 cele cuprinse fn act
reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris st a semnat unicul exemplar,

In temeiu art.12, litb din Legea notarilor publici §i a activititii notariale nr.36/1995 republicata, cu
modificirile si completirile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariu plus TVA de 129,47 lei cu BF ar.7/11.02.2026.

NOTAR PUBLIC
BURZ LIDIA MARIA
Cl LS e
Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exeznplare‘_/c_{éj‘[%urz\:lﬁ,e la Maria, notar public. azi data
autentificirii actului si are aceeas forti probanta ca origiluaﬁi}:si'C'n':{gfi\thi'{tiyl&l executoriu in conditiile leyii,
NOTAR PUBELG; %, Ve
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DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnata, TODOR ILEANA, CNP 2510316014300, domiciliata in Sebes-
Petresti, str.Simion Barmutiu, nr.33. jud.Alba, conform declaratiei partii - proprietar al
imobilului vecin cu imobilul situat administrativ In Sebes-Petresti, str.8 Martie, nr.13,
Jud.Alba, fnscris in CF nr.71280 Sebes, nr.crt.Al, nr.cad./nr.top.71280,
proprietatea numitilor BIRSAN MARIN OVIDIU s1 BIRSAN EMILIA, declar pe
propria rdspundere ca sunt de acord cu Construire locuintd familiald, anexe si
imprejmuire, conform Certificatului de urbanism nr.362 din 22.09.2025 eliberat de

Primaria Sebes, precum si pentru efectuare PUZ ..o, FTTPTOPPI PR
Dau prezenta declaratie fiindu-le necesard numitilor BIRSAN MARIN
OVIDIU si BIRSAN EMILIA Ia autoritifile competente .........o...o.coovioeeoeere .
Redactat si dactilografiat azi, data autentificarii, de citre notarul public BURZ
LIDIA MARIA, din cadrul Circumscriptiei Judecitoriei Sebes......
DECLARANT
TODOR ILEANA
LS
ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PURLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL BURZ LIDIA MARIA
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2974/2607/16.12.2013
Sebes, str.24 Tanuarie, nr.8, jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.5{
Anul 2026, luaa februarie, zina 11

In fata mea, BURZ LIDIA MARIA, notar public, la sediu! biroului, s-a prezentat i persoand:

LTODOR ILEANA, CNP 2510316014300, domicilinta in Sches-Petresti, sie.Simion Baratiu,
nr.33, jud.Alba, identificatd prin CI seria AX nr.422692/14.02.2011 cliberata de SPCLEP Secbey, in nume
propriu, In calitate de declarant, care dupa ce a citit actul, u declarat ¢t =i inteles continuiul, ¢ cele cuprinse
in act reprezintd voinla sa, a consimtit la autentificarea prezentilui fnscris 51 a semoat unicul exemplar.

In temeiul art. 12, lieh din Legea notarilor publici si a activititi notariale nr.36'1995 republicati, cu
modificarile si completirile uliericare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a percepul onorariu plus TVA de 129,47 lei cu BE pr.2/] 1.02.2026,

NOTAR PUBLIC
BURZ LIDIA MARIA
Cl LS
Prezentul duplicat s-a intoemit in trei exemplare de Burz Lidia Mara, notar public, azi data
autentificlrii actului $i are aceeast fortd probantd ca ariginalul §i constituie titly exceutoriv in condatiile legii.
NOTAR PUBLIC
BURZ LIDIA MAREA N




DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatii. MARGINEAN FINIAS-LUCIAN, CNP 5000917014677,
domiciliat Tn Sebes-Petresti, str.Decebal, nr.4, jud.Alba, MARGINEAN PAULA-
ANAMARIA, CNP 6000811011171, domiciliatd in Sebes-Rihdu, str.Scolii, nr.64,
jud.Alba si MARGINEAN LOIS-ASTRID, CNP 2971230014665, domiciliati in
Sebes-Petresti, str. Decebal, nr 4, Jud.Alba, conform declaratiei partilor - proprietari al
imobilului vecin cu imobilul situat administrativ in Sebes-Petresii, str.8 Martie, nr. 15,
Jud.Alba, nscris in CF nr.71280 Sebes, nr.crt.Al, nr.cad./nr.top.71280,
proprietatea numitilor BIRSAN MARIN OVIDIU si BIRSAN EMILIA, declarim
pe propria rspundere ¢ suntem de acord cu Construire locuinta familiald, anexe si
imprejmuire, conform Certificatului de urbanism nr.362 din 22.09.2025 eliberat de
Primdria Sebes, precum si pentru efectuare PUZ vovvveorooooooo

Didm prezenta declaratie fiindu-le necesara numitilor BIRSAN MARIN
OVIDIU si BIRSAN EMILIA la autoritatile COMPELENLE ...

Redactat si dactilografiat azi, data autentificarii, de citre notarul public BURZ
LIDIA MARIA, din cadrul Circumscriptiei Judecitoriei Sebes. ..o,

DECLARANTI
MARGINEAN FINIAS-LUCIAN MARGINEAN PAULA-ANAMARLA
LS LS

MARGINEAN LOIS-ASTRID
LS




ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL BURZ LIDIA MARIA
LICENTA DI FUNCTIONARE NR.2974/2607/16.12.2013
Sebes, str.24 Lanuarie, ur.8, jud.Alba

INCIIEIERE DE AUTENTIFICARE NR.64
Anuf 2026, luna februarie, ziva 12

in fata mea, BURZ LIDIA MARIA, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat n persoani:

LMARGINEAN FINIAS-LUCIAN, CNP 5000917014677, domiciliat in  Seches-Petresti,
str.Decebal, nr.4, jud. Alba, identificat prin CEnr.AB1012162/24.09.2025 eliberati de SPCLEP Sebes,

2MARGINEAN PAULA-ANAMARIA, CNP 6000811011171, domiciliai in Sebes-Rahin,
str.Scolil, nr.64, jud.Alba, identificats prin CT ar. AB1021644/21.01,2026 aliberati de SPCLEP Sebes,

3.MARGINEAN LOIS-ASTRID, CNP 297 1230014665, domiciliata in Sebes-Petresti. str.Decebal,
nr.4, jud.Alba, identificata prin Ci seria AX nr.955278/15.01.2025 eliberatd de SPCLEP Sebes, toti in nume
propriv, in calitate de declaranti, care dupa ce au citit actul, au declarat ¢i i-au inteles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezinti vomia lor, ay consimtit la autentificarea prezentului inscris $i au semnat unicul
exemplar.

fn temeiut art. 12, livb din Legea notarilor publici sia activititii notariale nr.36.1995 republicati, cu
meodificarile 51 completirile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,
S-a perceput onorariu plus TVA de 129,47 e cu BF nr.3/12.02,2024,

NOTAR PUBLIC
BURZ LIDIA MARIA
Cl1 LS
Prezentul duplicat s-a fntocmit in tref exemplare de Burz_Lidia M
autentificarii actului si are acceasi fortd probanti ca originalul si g
NOTAR PUBLI@

aria, notar public, azi data
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Primiria Municipinlni Sebes
Data anuntului: 26.02.2026

Consultare asupra propunerilor preliminare Plan Urbanistic Zonal

Denumire ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND ,,CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, ANEXE $I iMPREJMUIRE”
(CONFORM CERTIFICAT DE URBANISM NR. 162 DIN DATA DI 22.09.2023)

Localizare: judel Alba, municipiul Sebes, localitatea Peiresti, slrada 8 Martie, nr, 15
Initiator; BIRSAN MARIN OVIDIL) SI BIRSAN EMILIA
Elaborutor: 50 BAREIER PROIEOT 0L

Publicul cste snvitat s3 transmit observalii asupra documentelor
expuse/disponibile la avizierul Primariei Municipiufui Sches, Pigja Primiviei. nr. 1, jud. Alba, compartiment urbanism.

n pericada 26.02.2026 - 23.03.2026 (25 zile) tatre orcle 11.00 - 12.00

Publicul este fnvitat si participe la desbaterea nublieh ce va aven loc
la sediul Primariei Municipiutui Sebes, Piaj Primaries, or. I, jud. Adba. compartiment urbanism,
Data si ora dezbaterii vor 41 anungate pe site-ul priméried In termen de maxim 7 zile de la {inalizarea perioadei de consuitare.

+  Observaliile sunt necesare in vederea parcurgerii procesutui de informare si cousultare a publiculul cu privire la elzborarea san tevizuirea
planurilor de amenajare a Lecitoriului st de urbanism, conform Ordinului 2701 /2010,

*  Rispunsul la observajille primite va R wansmis pe c-malf sau prin pogtd, in lermen de maxim 10 ziie de la primire Panon! # pananvile vor ave
dimensiwnd de minim 60 x 90 con, vor 7 ding punteriale vezistente In Iateapeiit 5ivar qfivate fa la fromual siradad e foaid perioadas. Literele ver f
fipdrife avined o néltime de cef pufin 3 cm, respectiv 7 cm peatrs “atenie "

AT _’|:MJ

Larbieri




Primiiria Municipinlui Sebeg
Data anuntului: 16.02.2026

Intentie de elaborare Plan Urbanistic Zonal

Denumirc: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND ~CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, ANEXE SI iIMPREJMUIRE”
{CONFORM CERTIFICAT DE URBANISM NR. 362 DIN DATA DE 22.09.2025)

Localizare: judeiul Alba, municipiut Sebey, lacalilatea Petresti. strada 8 Martic, ar, 13

Inifiztor: BIRSAN MARIN OVIDIU SI BIRSAN EMILIA

Elaborator: SC BARBIER] #ROIS0T 5L

Publicul este invitat si transmitz observatii si prapuneri

privind intenjia de elaborare a Planului Urbanistic Zanal. la scdiul Primariei Munizipiului Sebes, Piata Primriei. nr. 1, Jud. Alba, compartiment
urbanisin.

in perioada 16.02.2026 - 25.02.2026 (10 zile)

* Observaliile sunt necesare in vedores parcurgerii procesului de infarmare si consuliare a publieului cu privire la elaborarca sau revizuirea
planucilor de amenajare a teritoriulug si de urbanism, confarm Ordinuiui 2701 720710,
* Rispunsul la observatille primite va A transmis pe e-mail say prin posti. In levmen de maxim 10 sile de la primire,

Elapele preconizate peniru consultarea publicului pdn Ta aprobarca planalui:

* 20.02.2026 - 23.03.2026 (23 zile) - Afisare pe site-ul primariel, la avizicsu] primiiriel, si pe teren a panoului / panourilor de consuliare privind
propunerile planului de urbanism si perioads de primire observalii si propuner de la vecinii directi, facterii interesali sau potenlial afectati.

*  Derbaterea publici organizati de primdrie a cdre? dati si locatie va fi anunfalil In termen de maxim 7 zile de la linalizarea pericadei de 23 de 7ile
de consultare,

= Dup integrarea concluziilor Raportului de consultare si a dezbalerii publice de ciitre proiectant in planu{ de urbanism g predarea ciitre primirie a
versiunii finale a acestuia (in maxim 5 zile de fa primivea Raporialui), si pang la aprobarea planului de urbanism prin FCL. acesta. impreund cu
raporiul de consultare si raporwd de specialitate va i disponibit pe sive-uf primiirici,

LParraidd 7 panowrife var avea dimensing de minim 60 v 00 cns, vor fi div materiale rezistente la frtemperii §i vor afisate ko fa frontul stradal pe toald
peiiacda,
Literele vor fi tipdrite avdnd o iucltime de cel putin 3 e, respectiv 7 ew peatri "lutentic " "Publicul este "

UTRHM
TiskTur

e




JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBLS
PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES
W
DIRECTIA AMENAJAREA TERITORIULUI,
URBANISM SI DEZVOLTARE
ARHITECT - SEF

v, in calitate de
12, inregistrata

Ca  urmare a cererii adresate de Birsan Marin Ovidiu si Birsan Emi
beneficiari,cu domiciliul in jud.Alba, Sebes, str. Mihail Kogalniceanw, bl.90. a
la nr. 3077/20.01 2026

Ca wrmare a proiectului nr.4/2025. elaborat de S.C. Barhier! Protect S.R.L. coordonator
RUR arhitect Barbieri Marius

Avand Tn vedere observatiile si recomandarile n urma sedintei din 04.02.2026 a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanisim, infiintati in baza art.37 din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul st al HCL 116/2025 privind infiintarea Comisiei
Telmice de Amenajare a Teritoriniui si de Urbanism

In conformitate cu prevederile Legii ne.350/200] privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 4 din 12.02.2026

Pentru .. Elaborarea P.U.Z.,, Construire locuinti familiald | anexe si imprejmuire”.
proiectatd pe imobilul amplasat in intravilanul municipiului Sebes. localitatea Petresti ¢
identificate cu CF 71280 nr. cad. cad. 71280, cu fespectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul carc urmeazi si fic reglementat prin PUZ.
-la nord -proprietate privati:
-la sud -domeniul public -strada § Martice:
-la est-drum privat ;
~la vest-proprietate privati;

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

2.1. Categoria fanctionald existenti pe terenul initiatorului

Conform PUG-1ui aprobat prin HCL 127/2000. zceasta parceld este in prezent neconstruibila
datorith funclivnii prezente ~terenurt utilizate penten gradindrit, cu interdictie de construire pénd
la intocmirea unui plan urbamislic zonal,

2.2, Categoria functionali propusi pe terenul initiatorului

Zona reglementatd detine un grad mare de accesibilitate si va deveni construibild in cadiul
prezeutei propuneri, prin schimbarea functivnil existente.

2.3, Serviluti

Aceaste parcele au acces din str. § Martic.



3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori maxime si minime), raportati la
suprafata totala
Se propune o noud zonificare funciionald - UTR L - zon# locuire individuali cu dotdr:
complementare. dezvoliatd pe intreaga suprafad.Pentru zona de locuinte creats UTR-L, sc
propune urmatorii indicatori urbanistici:
POT max propus - 40 %
CUT max propus - 1,2
Regim de indltime maxim propus — P+1(M)
H max cornisi-12,00 m
Locuri de parcare propuse-2 locuri/locuinti
Zona construibild va fi retrasd obligatoriu astfel:
- fatd de limita de nord -limita posterioari a parcelel, retragerea va fi de minim 3.00 m.
- fafd de limita de vest -limita laterald stinga a parcelei va fi de minim 2 m
- fatd de limita de est — aliniameniul la strada propusa retragerea va fi de 3.00 m.
- fatd de limita de sud — aliniamentul 1a str. § Martie , retragerea va f1 de minim 5,00 m.
Se vor respecta urmitoarele recomandiri /conditii fn elaborarea documentatiilor de
urbanism - CONCLUZII ST RECOMANDARI
Conform PROCESULUI VERBAL: nr. 7304/05.02.2026, in urma analize; documentatiei
de catre membrii Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, din cele 10 voturs ‘
prezente,
e 5 membri au dat aviz favorabil
« 2 membri au dat aviz favorabil cu conditii :
-1 - membru-reglare /asigurare acces pentru terenurile posterioare;
-1- membru-extindere zon de studiu /reglementare pana la drumul particuiar, se
va reglementa Intreaga zona cu frontu! la strada § Martie,
* 3 membri au dat aviz nefavorabil-reglementare drum privat { cat. IV ~conform OG 43);
* Documentatia se va trimite obligatoriu pe site-ul avizare@orange.com, de la care se va
primi rdspuns.

3. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitititlor

- s¢ va asigura accesul corespunzitor atdt pietonal ¢dt §i auto din strada 8 Martie .

- parcérile necesare functiunii propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului;

- constructiile se vor racorda corespunzitor la refelele edilitare publice, pentru asigurarea

utilitatilor necesare functiondrii;

Costurile pentru realizarea noii constructii 8i a infrastructurii neeesare acesteia. precum si
racordarea la refeaua de utilitati vor fi suportate exclusiv de citre proprietarul privat al parcelei. !
Autoritatea publica locali nu va suporta nici un cost al dezvoltiri prezentel propuneri. )

6. Acordurile specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale penfru PUZ

Se vor obtine urmatoarele avize si acorduri favorabile la faza PUZ.:

- Aviz amplasament api-canal;

- Aviz amplasament alimentare energie electrica;

- Aviz de amplasament gaze naturale;

- Aviz amplasament telefonie;

-~ Aviz Agentia Protectia Mediului Alba;

- Aviz administrater dram;

- Se va intocmi studiu geotehnic;
- Acordul vecinilor in form3 legalizati

7. Obligatiile initiatornlui P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicufui.

Prin grija investitorului se vor parcurge etapele de consultare si informare a publicuiui
conform proceduriior specifice indicate prin Ordinul 2701/2610.



Initiatoral si elaboratorul documantatiei de urbanisin au urmatoarele obligatii:

- S& transmitd structurii investit ey responsabilitatea privind consultarea publicului pentru
planwrile de urbanism si amenajare a teritoriuiui, ANUNTUL imentiei de elaborare P.U.Z.

- Sd afiseze anunful pe panouri rezistente la intemperii in loc vizibil la parcela care a generat
intentia claboriirii PUZ. afisarea in teron pe panouri conforme eu modelele previzute in anexa
Ordinutui nr. 2701/2010.

- Sa obtind declaralii exprimate in forma autenticd de la vecinii dirceti conf, HCI,
nr.250/2014, pentru ca documentatia si poati fi supusd aprobarii Consiliului Local

~ S intoemeascd Raportul informarii st consultarii publicului si si respecte procesul de
informare si consultare a publicnlui,

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereaza cu scopul precizirii detaliate a regimubyi
tehnic impus prin Certificatul de Urbanisim. pentru intoemirea documentatici P.UZ., ca wmare
a cererii Inregistrate la Primiria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului. ci un drept prevazut
de lege. o procedurd pentru care acesta poate opta liber. in vederea asigurdrii conditiilor de
promovare a unor investitii in Municipiul Sebhes,

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obligh Autoritatea Publics Locald si Consiliul Local
implicit, la aprobarile ulterioarc zle documentatiilor de urbanism P.U.7.

Nu pot fi aprobate documentetii de urbanism care ag ¢a scop intiarea I legalitate a constructiilor
edificate fara autorizatie de construire.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberat in bagzn Legii 350/2001, privind  Amenajarea
Teritoriului si Urbanismului cu modificirile st completirile ulterioare si reprezintd punctul de
vedere al C.T AT U din cadrul Primaria Munici piului Sebes.

i urma consultirii publicului solutia urbanistica poate suferi modificir pe parcursul proceduri
de avizare si aprobare a P.U.Z.-uluj,

Hotdrdrea privind aprobarea .U.7, apartme  Consilinlui Local al Municipiului Sebes
conform competentelor stabilite de lege.

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUN ITATE a fost intoemit In dous exemplare, un
ex. la beneficiar. un exemplar la compartimentul Urbanism al Primiriei M unicipivlui Sebes.

| Nume, Prenume Functia publicd | Semmitura Data | Ni
e e o
Untocmit: Timpea Georgeta Inspector e ’

[

Veriticat; Miron Marius Cosmin | Arhilect - sef
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MARIN-OVIDIU BIRSAN Deparlament Acces la Retea Gar

Alba Tulia Olteniei 21 A 310122

AVIZ DE INFORMARE Alba Ilia
privind racordarea la sistemul de distrubutie a gazelor naturale
Nr. 215313372 /26.02.2026 www deleaz.ro

Prin prezentul AVIZ DE INFORMARE va comuniciin ¢i in vederea
racorddrii la sistemul de distributie, pentru alimentarea cu gaze naturale a

imobilului din Judeful ALBA, Localitatea Petresti, Strada: 8 Murtic, Nr; | Angela Albu
15? Blf)c: - A[:n: - \Jr.(lf]?:'?].ZSl]. cst:e necesard realizarca urmatoarelor 0753093606
obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale: angela.albu@delgas-grid.ro

* instalatic de racordarc (racord si post de reglare misurare/ statie
reglare/ misurare) din conducta de distributic gaze naturale existenti, | Abreviere: Alsa
Obiectivele sistemului de distributic necesar a fi realizate pentru racordarea ]
imobilului sunt stabilite in conformitate cu capacititile existente Tn sisteniul
de distributie, la data emiterii prezentului aviz,

Mentioniim ci stabilirea solutiei tehnice de racordare se va face de
citre Delgaz Grid in urma depunerii unei cereri de racordare, iar
racordarea la sistemul de distributic se va derula cu respectarea
prevederilor legale in vigoare la data depunerii cererii de racordare,
‘Totodatd, v informam ci la acest momenl, {inantarea obicctivelor necesare
realizlirii racordarii se realizeaza dupi cum urmeazi:

- finantarea extinderii conductei de distri butic gazc naturale sc realizeazi
prin coparticiparea la finangare a Delgaz Grid si solicitant, in fanctic de
elicienta investifiei, stabiliti in conformitare cu prevederile modelubui de
caleul al eficientei investitiilor in domeniul cazelor naturale, aprobat de
ANRT;

- finantarea instalatiei de racordare (racord $1 post de reglare misurare/
statie reglare/ masurare) se realizeaza:

* pentru vittorul client casnic, persoane fizice autorizate, intreprinderi
individuale, Tntreprinderi familiale sau institulii publice: de citre Delgaz —
in limita valorii medii a unui racord si de solicitant.

* pentru viitorul client noncasnie, dezvoltator al ansamblului rezidential —
de citre solicitant,

Prezentul AVIZ DIE INFORMARE privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale poate {i utilizat in scopul obtinerii Autorizatiei
de construire pentru imobil.

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Alha Intocmit,
B N Angela Albu
i e .‘-'-' T e '

g
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Delgar Grid SA. Gas Alba lalia Olteniel 21 A 10122 Alba lulia
MARIN-OVIDIL BIRSAN

AVIZ DE AMPLASAMENT
215313372 /26.02.2026

Urmare a solicitérii dumneavoastrd 215307150 din data de 17.02.2026 ,
pentru lucrarea Construire loeninta familiala, anexe si imprejmuire din
Judeful ALBA, Localitatca Petresti, Strada: 8 Martie, Nr: 15, Bloc: -,
Ap: -, Nr.C[:71280. Tn urma analizrii documentatici depuse vi
comunicdm avizal favorabil cu conditii.

Solicitantul va suporta cheltuielile aferente realizirii lucririlor si este
obligat si asigure indeplinirea urmitoarelor conditii:

A. Conditii tehnice:

1. La executia lucrérilor care fac obicctul documentatied pentru care ati
solicitat avizul, constructorul este obligat si asigure distanfele minime
intre retelele de gaze naturale i alle mstalatii, consiructii san
obstacole subteranc conform tabelului 1 din Normele tehnice penlru
proiectarea, executarea i exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.L. nr.
89/10.045.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roménici, Partea 1,
Nr. 462/05.06.2018.

2. Totodatd se va tine cont de lucririle Delgaz Grid S.A. de
modernizare retea gaze naturale aflatc in derulare, in vederea
corelirii acestora cu lucrarile ce fac obiectul prezentului aviz.

. Se vor respecta cu strictele prevederile art. 93 alin (1) din Normele
iehnice pentru proiectarea, executarea i exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintclui
ANR.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monilorul Olicial al
Romaéniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conduciele de
incalzire, api, canalizare §i cabluri cleetrice pozate direet in pamint
sau canale de protectie si se vor lua masuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile clidirilor, chiar dacit acestea nu sunt racordate
la gaz. Misurile de protectic a retelelor si bransamentelor se vor
stabili de cétre proicetant cu consuliarea in prealabil a Delgar. Grid
S.A. - Centrul Operatiuni Refea Gaz Alba st vor §i incluse in
documentaiia elaborati de acesta. Se va respeeta art.190 din Legea
energiel clectrice §i a gazelor naturale nr.123/2012.

4. Alte conditii tehnice impuse: la executia luerdrilor se vor respecta

prevederile NTPEE-2018 privind distantele de securitate intre rejelele

de distributie sau instalatiile de utitizare subteranc a gazelor naturale
si diferite constructii sau instalatii iovecinate: a. Cliadiri cu suhsolur

sau aliniamente de terenuri PE - OL susceptibile de a fi construite 1.0

- 2.0m b. Cladiri fara subsoturi 0.5 - 1.5m ¢. Canale pentru retele

termice, canale pentru instalatii telefonice 0.5 - 1.5m d. Conducte de

canalizare 1.0 - 1.0m ¢. Conducte de api, cabluri de fora, cablur
telefoni- ce mont. direct in sol. sau cdminele acestor instalagii 0.5 -

ud

Delgaz GRID SA
[
! Departament Acces la Retea Gaz
Alba [ulia Olteniei 21 A 510122
Alba Tulia

wwiw.delpazro

Angela Alby

0753093606
angela.atbu@delgaz-grid.ro

Abreviera: Alba
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0.6m f. Camine pt, retele termice, telefonice si de canalizare, staii sau
ciimine subterane in constructii independente 0.5 - 1.0m g. Copac 0.3
- 1.5m h. Stilpi 0.5 - 0.5m Nota: Distantele, exprimate in metri, se
masoard In proiectie orizontald intre limitele exterioare ale
conductelor gi constructiile sau instalatiile subterane. Intersectia
traseelor refelelor de distribufie a gazelor naturale cu traseele altor
instalatii si constructii subterane say supraterane se face cu avizul
unitidfilor defindtoare si se realizeazi la cel putin 200 mm deasupra
celorlalte instalatil. Daci este cazul realizirii unor lucridri de
subtraversare a refelelor de gaze naturale, se vor lua masuri de
protectie stabilite de comun acord cu delegatul Delgaz Grid SA, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare; Daci lucririle
mentionate impun modificarea/relocarea conductelor si
bransamentelor de gaze naturale, modificirile se realizeaz3 in
conformitate cu prevederile din Legea energiei electrice si a gazelor
naturale, 1r,123/2012, art. 190, cu aducerea adancimii de pozare a
rejelelor de gaze naturale la min. 0,9 m raportatd la cota finali a
drumului, In baza unei documentatii tehnice avizats conform legii si
evaluatd de Delgaz Grid SA.

B. Conditii generale:

1. Se va solicita in scris participarea unui reprezentant al Delgaz Grid
S.A. la predarea de amplasament si asisten{a tehnica ori de céte ori
este nevoie pe perioada derularii lucririlor, din pariea Delgaz Grid
S.A. - Centru Operatiuni Retea Gaz Alba in vederea identificarii,
viziondrii, marcarii traseului retelelor de distributie (in cazul in care se
impune $i pe tronsoane stabilite de comun acord). Solicitarile scrise
pentru prezenta reprezentantului Delgaz Grid vor fi transmise inainte
cu minimum 2 zile lucritoare. Adancimes de pozare a retelelor
subterane trasate este cuprinsi intre 0,5-0,9 m.

. In cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incat,
au aparut scurgeri de gaz, se va anunfa imediat Dispeceratul de
Urgentd al Delgaz Grid S.A., la numerele de teleton 0800-800.928 si
0265-200.928, i vor fi luate, totodats, primele misuri, pentru a
impiedica producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pand la
sosirea echipei de interventie. Daci prin sdpituri a fost afectats
izolatia retelei de gaz (atingere izolafie, rupere izolatie, rupere fir
trasor, rupere banda avertizoare etc.), respectiv refeaua de gaz- prin
atingere, lovire sau orice alti actiune mecanic, se va opri imediat
lucrarea si se va solicita prezenfa reprezentantului Delgaz Grid S.A.,
pentru remedierea defecfiunii provocate si/sau constatate,
Deteriorarea izolatici atrage dupi sine corodarea materialalui
tubular si aparitia defectelor de coroziune, greu de depistat, care
pot avea urmiri grave (explozii); in cazul in care se produce un
asemenea eveniment, avand ca si cauzi deteriorarea izolatiei in
timpul executiei lucririi avizate de citre Delgaz Grid S.A. izolatie



grid
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10.

care n-a fost reficutd, datorita faptului ¢ exeeutantul nu a
anuntat reprezentantul Delgaz Grid S.A., beneficiarul avizului va
fi direct responsabil de producerea evenimentului, {n caznl
avarterii sau deteriordrii conductelor $i instalatiilor aflate in
exploatarea Delgaz Grid S.A - Centru Operatiuni Retea Gaz Alba,
beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv
cea a pterderilor de gaze naturale $1 de restabilire a functionalitaii
elementelor afectate,

. Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum

esie aceasta definitd de legisiatia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau
alte elemente de constructie a refelei de gaz (fir trasor, bandi
avertizoare etc.).

. Inmod obligatoriu, rejelele de gaze naturale - a ciror acoperire e

afectatd de lucrarea de construcie, vor fi agezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 ¢m, de la generatoarea inferioard i superioars a
conductei §i pe o latime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

. In zona de protectic a refelelor de gaze naturale, agsa cum este aceasta

definitd de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incit si nu se deterioreze retelele de £4az, pe o inalfime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), misurati de la
generatoareg superioard a conductei,

. In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza risutlatorile si/sau

caminele. atunci acestea vor f reamplasate obligatoriu pe pozitia
inifiald. Se impune, de asemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de cimine, a tijelor de actionare ete.

. Cuminimum § zile inainte de receplia la terminarea lucririlor, se va

informa n scris Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Alba
asupra datei la care ¢ programati receptia.

. Prezentul aviz isi pastreazd valabilitatea pénd la receptia la terminarca

lucrarilor sau pand la finalizarea execyutiri; luerdrilor corespunzatoare
pentru care 4 fost eliberat, respectiv pani la incheierea procesulyi-
verbal de receptie finala corespunzitor,

- Prevederile art. 8 sunt valabile dacd nu intervin elemente noi sau nu se

modificd conditiile care au stat la baza emiter; avizului, respectiv:
solutii tehnice modificate 1a faza de documentalie tehnica pentru
obtinerea autorizatiei de construire say péni la finalizarea executars
lucrérilor, respectiv pand la incheierea procesului-verbal de receptic
finala.

In cazul in care inceteaza conventia tehnica pentru modificare traseu
refele / dezafectare, incheiati anterior cliberdrit avizului. iar fucrarile
aferente Conventiei nu au fost finalizate, prezentud avizul de
amplasament jsi pierde valabilitatea.

Cu respect,
Ilorin Bahes
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Retea Presiune Medie
Retea Presiune Redusa

Emitent,
Angela Albu
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Prezentul plan insoteste avizul nr. 215313372 /26.02.2026

Angela Alby

4
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"APA CTTA"SA Alba  Enai: surnci

CUT: RO1755482, cod sucarsal 24264336
JI00F000046031 £

=/ SUCURSALASEBES S S o o)

Nr. 641 / 18.02.2026

Catre,
BIRSAN MARIN OVIDIU si BIRSAN EMILIA
str. Mihail Kogalniceanu, bl.90, ap.12, mun. Sebes, jud. Alba

La cererea dvs. inregistrata sub nr. de mai SUS V& comunicam :
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

in vederea: " Construire locuinta familiald, anexe si imprejmuire " in localitatea
Petresti, str. 8 Martie, nr, 15, nr. CF 71280 - Sebes, nr.CAD 71280 conform certificat de
urbanism nr. 362 din 22.09.2025 emis de Priméria Municipiului Sebes si a planului de
situatie anexat.

SC APAC.TTA. SA - Sucursala Sebes nu detine retele pe amplasamentul viitoarei
constructii.

Retelele locale de alimentare ey apa si de canalizare existente pe strada § Martie
asigura debitul necesar viitoarei constructii.

Avizul este conditionat de: respectarea amplasamentului precizat in planul de
situatie prezentat.

Prezentul aviz este valabil pe perioada de valabilitatea a certificatului de
urbanism, nu_este aviz definitiv pentru bransare si_racordare la reteaua de
distributie a apei potabile. respectiv reteaua de canalizare si nu tine loc de Project si
Autorizatie de Construire,

SEF SUCURSALA BIROU TEHNIC

ing. SERBANESCU RAD Le ing. Oancea loana-Elena
e
i

) fr Y

, .
ey ({ s
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DIGI

Nr, 3045167502/03.03.2025

CATRE,

BIRSAN MARIN-QVIDIU

In urma analizarii documentatiei privind scopul specificat in Certificatul de Urbanism nr. 362
din 2203.2025 emis de Primaria Municipiulul Sebes, pentru imobilui situat, loc. Fetresti, str.8
Martie, nr.15 , identificat prin CF 71280, in scopul:

CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, ANEXA S! {IMPREJMUIRE

va comunicam prezentul:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe email urmatoarelor persoane:

- Daniel Ghioghiu - 0770058076 - fibra.ab@digi ro
-Candea Liliana - 0770058001 - aaa.atha@digi.ro

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la retelele Digi Romania din prezentul
aviz in alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor tert],
exceptand autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism,

Valabilitatea prezentului aviz inceteaza daca interyin elemente noi sau ce modifica
conditiile care au stat la baza emiterii acestuia, repectiv solutiile tehnice la faza de documentatie
tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Digi Romania S.A.
Punct de lucru Alba

PROSTEAN Digitally signed by

PROSTEAN GHEGRGHE-

GHEORGHE-  manius

Date: 2026.03.04 09:47:32

MARIUS £02'00°
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Distributie Energie Electricd Romania - sucursala Alba
Piata Consifiul Europei, Nr, 1, 510096, Alba lulia, jud. Alba

\- Ene rg ie Tel: +40258805999 C.L.F. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 / 14519580
Electrica
Romania
Sucursala Alba Fax: +40253512410 R.C. BEER/Suc. J2002000352121 / 2002000121013
office alba@distributie- www. distributie-energie.ro
energie.ro

Catre MARIN-QVIDIU BIRSAN,

Referiter la cererea de aviz de amplasament, Tnregistrati cu nr. 7040260202052 £ 17.02.2026 pentru obiectivul
CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, ANEXE SI IMPREJMUIRF
de la adresa: SEBES, sat PETRESTI, strada 8 MARTIE, 1, 15, bloc -, etaj -, apartament -, cag postal 515800, numar cadastral

71280, judetul Alba.

In urma analizdrii docwnertatiei depuse suntem de acord cu realizarea oblectivului Pe amplasamentul propus Siose
emife:

AVIZ DE AMPIASAMENT FAVORABIL Nv. 7040260202952 / 06.03.2026
Cu urmatoarefe precizar:

1. Obiectivul nu este amplasat Tn zona de siguranidi a refelelor electrice de distribujie publica si se fncadreazi in
distanele normate fagi de acestea,

2. 1Inzond Exista relea electricd de distribufie de Joasa tensiune -,

3. Avizul de amplasament nu constiwzie aviz (chnic de racordare. Pentiy ohiinerea acestuia, n vederea racordirii |a
refeaua clectricd de distribugie a obiectivului sat cresterea puterii aprobate pentru acesl obiectiv ebuie s3
solicitati Ia OD (operatorul de distributie) avizu! tehnic de racardare,

Prin cererca de aviz de amplasament aii solicitat racordarea obicctivalul 1a refeaua electricd de distribugie publici
pentru o putere maxim simultan absorhitd de - low.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pani la 22,09.2027, cu posibilitatea pretunginil cu durata de
prelungire a valabilititii Certificarulu de urhanism, respectiv g Autorizaliel de construire, cu conditia de a nu se
schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezent aviz de amplasament este valabi) pumai pentru amplasamentul ohiectivului, conform planuiui nr. - gt a
Cerlificatului de urhanisi nr. 362 / 22.09.2025

jo

Tariful de emitere a avizului de amplasament este n valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalagiile de diswribuyie apartindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situagie
anexat.

8. Tn zond Nu exista instalatii electrice ce nu aparfin OD (operatorului de distribulie) este necesar sa vi adresati
detindtorilor acestor instalatii {Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi defindtoriy - In vederea obtinerii
avizelor de amplasament.

9. Sapiturile ™ zcna traseelor de cabluri se vor face numat manual, cu asisten(d tehnicd din partea operatorulyi de
distribugie,

10, Executarea lucedrilor In aprapierca instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respeclarea stricld a
conditiilor din prezentul aviz, precun: §1 a normelor (chnice de proteciia muncii specilice. Beneliciarul luceirij,

DEER-PO-06-01-F02 ed1/ revs




Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Aiba
Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba lulia, jud. Atba

7\ Distributie

% ¥ Energ ie Tel: +40258005399 C.\.F. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 / 14519580
Electrica
L 3
Romania
Sucursala Alba Fax: +40256812410 R.C. DEER/Suc. 2002000352121 / 2002000121013
office.atha@distributie- www distributie-energie.rc
energie.ro

respectiv executantul, sunt raspunzdtori si vor suparta consecinjele, financiare sau de alta naturd, ale eventualelor
deteriordri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespect3rii regulilor
mentionate.

13, Alte precizéri fn functie de specificul ahiectivului si amplasameniul respectiv;

*Fata de LEA 0,4 kV veti respecta conditiile impuse de PE 106/95 "Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor
electrice aeriene de j.t."

“In zana LEA nu veti folosi utilaje agabaritice la realizarea hicrarilor,

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv, se vor face printr-o firma
atestata ANRE in baza unui cantract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la DEER Sucursala ALBA.

*Qrice activitate sub sau in apropierea instalatiilor electrice se va desfasura cu respectarea normelor de protectie a muncii
specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta consecintele pentru orice deteriorars
a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica,

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o firma
atestata ANRE in bara unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la DEER Sucursala ALBA,
*Beneficiarul si/sau constructoruf sunt direct raspunzatori material si penal pentru lucrarile executate care conduc la
deteriorari de instalatii electrice si accidente de munca. Beneficiarul si/sau constructerul se obliga sa suporte integral
contravaloarea tucrarilor de reparatii a Instalatitlor deterforate, precam si daunele canzate de intreruperea alimentarii cu
energie electrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile executate.

*Fata de instalatiile electrice din 20na se va respecta: Ordinul ANRE nyr.239/2019 « Norma tehnica privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetices

*La inceperea Iucrarilor de demolare/reconstructie/reabilitare se va solicita prezenta delegatului DEER- SUCURSALA
ALBA (pentru asistenta sau deconectare temporara — pe perioada lucrarilor) si se vor respecta prescriptiile NPSM
*Pentru desfiintarea racordului electric, se va anunta farnizorul de energie electrica pentru rezilierea contractului de
furnizare, care va emite ordin de serviciu desfiintare bransament, cu minim 30 zite inaintea inceperii lucrarilor de demolare
si va executs, contra cost, debransarea de la reteaua electrica stradala.

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordonator Intocmit
Compartiment ALBA
ALBA
Ing. Alexandru-Aurel PERJU Gheorghe DAMIAN-FILIP Mihaela Corpade
ALEXANDRU- Semnatdighal de Semnat digitat ¢
AUREL PERJU ';'IEI%GNDRU AUREL Ghe{?rghe. . Q;rgcrghe%amisn-
Data. 202€.03.10 Bamian-Filip Fie
U7:39:16 +02:00 13:41:02 +02:00
2/2 DEER-PO-06-01-F02 edlf revd
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'} PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL privind

R "CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, ANEXE $1 IMPREIMUAIRE®
l judetul Alba, localitatea Petresti, strada § Martie, nr. 15, inirayilan
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SHNIS TRV ATEDIUTL LR,
ACFTORCST PADURHOR

Directia Judeteana de Mediu Alba

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 1785 din 02.04.2026

Privind etapa de incadrare a planului

Ca wrmare a notificarii adresate de citre BIRSAN MARIN OVIDIU si BIRSAN EMILIA, cu domiciliul
in mun. Sebes, str. Mihail Kogalniceanu, bl. 90, ap.12 jud. Alba, cu privire la proiectul de plan ,,PUZ
Construire locuinta familiala, anexe si imprejmuire”, cu amplasamentut in loc. Petresti, str. 8
Martie, nr.15, jud. Alba, identificat prin extras CF nr. 71280 si plan de incadrare in zona, inregistrata
la Directia Judeteana de Mediu Alba cu nr. 1785/20.02.2026, cu completérile ulterioare, in baza
Hotararii de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe; Hotérarii de Guvern nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu
madificirile si completarile ulterioare, Directia Judeteana de Mediu Alba decide, ca urmare a
consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 17.03.2026, ca
acest plan nu se supune evaluarii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. nr. 1076/2004 sunt

urmatoarele:
Justificarea deciziei:
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a). Gradul in care ptanul sau programul creazd un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocdrii resurselor:

Imobilul studiat este situat in intravilanul loc. Petresti, mun. Sebes, jud. Alba, CF nr. 71280 si are
o suprafata de 615 mp. Conform cerificatului de urbanism nr. 362 din 22.09.2025, folosinta actuala a
terenului este arabil.

Prin PUZ se propune schimbarea de destinatie din zona de referintd TAG, conform PUG, in zona
de referintd L1 - locuinte individuale cu functiuni complementare pe care ulterior se va construi o
locuint3 familiald, anexe si imprejmuire, cu regim de indltime P+1(M}.

Conform PUG-ului aprobat prin HCL 127/2000, aceasta parcela este in prezent neconstruibila
datorita functiunii prezente - terenuri utilizate pentru gradinarit, cu interdictie de construire pana la
intocrmirea unui plan urbanistic zonal. Zona reglementata detine un gard mare de accesibilitate si va
deveni construibila in cadrul prezentei propuneri, prin schimbarea functiunii existente.

Indici tehnici propusi:
- suprafata totala a terenului 615 mp

Directia Judeteana de Mediu Alba
Serada Laletelor, Nr.7B, Alba lulia, Jud. Atba, Cod postal 518217 _
Tel.: +40258 811290; e-mail: oifice@djmab.anmap,gov.ro website: hitp://djmab, anmagp.gav.ro
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- P.O.T. propus max = 40%

- C.U.T. propus max = 1.2

- Regim maxim de inéltime P+1(M),

- Hmax=12.0m

Obiectivu! studiat este delimitat de urmatoarele vecinatiti:

- Nord - proprietate privata
- Sud - domeniul public - str. 8 Martie
- Est - drum privat

- Yest - proprietate privata .
Accesul la amplasament se face din drumul local, strada 8 Martie, de unde se accede la terenul studiat.

Conform Avizului de oportunitate nr.4 din 12.02.2026, emis de Municipiul Sebes, indicatorii
urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) sunt urmatorii:

Se propune © noua zonificare functionala - UTR L - zona locuire individuala cu dotari
complementare, dezvoltata pe intreaga suprafata. Pentru zona de locuinte creata UTR L, se propune
urmatorii indicatori urbanistici:

- POT max. propus - 40%

- CUT max. propus - 1,2

- Regim de inaltime maxm propus - P+1(M)

- H max cornisa - 12,00 m

- Locuri de parcare propuse - 2 locuri/locuinta
Alimentarea cu api potabili si canalizarea:

1. Alimentarea cu apa a obiectivului studiat se va realiza in sisterr centralizat prin extinderea
retelei de apa existenta pe strada 8 Martie.

2, Canalizarea - apele uzate fecaloid-menajere de pe amplasament vor fi deversat in reteaua
de canalizare centralizata a localitatii de pe strada 8 Martie.

b). Gradul in care planut squ programut influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreaza sau care derivd din ele:

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al Municipiutui Sebes (P.U.G.) si cu
planurile si strategiile de actiune de mediu al Planului de Amenajarea Teritoriulu Judetean (PATJ) al
judetului Alba.
¢). Relevanta planului sau programutui in/pentru integrareq consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltarii durabile:

Planul "PUZ Construire tocuinta familiala, anexe si imprejmuire” integreazi considerentele de
mediu, mai ales din perspectiva dezvoltirii durabile.

d}. Probleme de mediu retevante pentru plan sau program;

In conformitate cu prevederile art. 1 din H.G. nr. 1076/2004 5i luard in considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale prevazute in Anexa nr. 1 planul nu ridica
probleme din punct de vedere al protectiei mediului,

e). Relevanta planului sau programului pentru implementareq legislariei nationale si comunitare de
mediu - s-au luat in considerare prevederile:

Planul "Construire locuinta familiala, anexe si imprejmuire™ va trebui si asigure respectarea
Directivei Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor
planuri si programe asupra mediului.

2. Caracteristicile efectefor st ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectetor:
irectia Judeteans de Mediu Alba Pagina 2 din 4

Strada Laletelor, Nr,7B, Alba lutia. Jud. Alba, Cod postal 510217
Tel,: +40258 813290; e-mail: office@dimab.anmap.gov.ro website: hito: //dimah amman am rn




Nu este cazul.
b) natura cumulativd a efectelor:
Nu este cazul.
¢) natura transfrontierd a efectelor:
Nu este cazul.
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
Planut nu prezinta risc pentru sanatatea umana.
e} mdrimea i spatialitatea efectetor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate):
Amplasamentul este situat in intravilanul toc. Petresti, mun. Sebes, jud. Alba, identificat prin extras
CF nr. 71280 si plan de incadrare in zond. Suprafata studiatd prin prezentut PUZ este de 615 mp.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectate, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniut cultural- nu este cazul;
{11) depagirea standardelor sau a valorilor {imita de catitate a mediului- nu este cazut;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul;
g} efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international,
Amplasamentul nu se suprapune peste ariile naturale protejate de interes comunitar.

Obligatiite titularului:
« Se va notifica Directia Judeteana de Mediu Alba in situatia in care intervin modificari de fond
care au stat la baza emiterii prezentei decizii.
* Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr. 334/12.08.2024, emis de Priméria
Comunei Sasciori.
e« Se vor respecta prevederile Avizului de oportunitate nr.4/12.02.2026, emis de Consiliul
Judetean Alba.

Procedura de evaluare de mediu derulata in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004:
» Notificarea pentru declansarea etapei de incadrare a fost inregistrata cu nr.1783/20.02.2026;
¢ Procesul verbal al sedintei CSC din 17.03.2026;
e Mediatizarea anuntului public privind incadrarea proiectului in ziarut Unirea din data de 23 -
24.03.2026.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu

Directia Judetean de Mediu Alba a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

» Anunturile publicate de catre BIRSAN MARIN OVIDIU si BIRSAN EMILIA, in ziarul Unirea in data
de 20.02.2026 si data de 23 -24.02.2026 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii
avizului de mediu,

« Documentatia de sustinere a solicitérii a fost accesibila spre consultare de catre public pe
toatd durata deruldrii procedurii de reglementare la sediul Directiei Judetene de Mediu Alba.

» Mediatizarea anuntului public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in
ziarul Unirea in data de 23 - 24.03.2026.

» Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a DJM Alba in data de
19.03.2026 (http://djmab.anmap.gov.ro}.

s Precizam ca nu au existat comentarii/contestagii din partea publicului interesat, potential
afectat pe parcursul procedurii de reglementare.

Directia Judeteana de Mediu Atba
Strada Lalelelor, Nr.7B, Alba litia, Jud. Alba, Cod postal 510217 _
Tel.: +40258 813290: e-mail: office®@djmab.anmap.gov.ro website: http:f‘;‘d;mah.anxqap.gov.ro
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Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr 554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.,

DIRECTOR,
Dimitrie Horatiu CLEPAN

SEF SERVICIU REGLEMENTARI
Alerandra Lug{ia RISTIN

/S

intocmit: Luminita MARIN
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DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatii, BIRSAN MARIN-OVIDIU, CNP 1770906014315, cu domiciliul in
Jud.Alba Mun.Sebes Str.Mihail Kogilniceanu bl.90 ap.12, posesor al Cl seria AX
nr.919064/15.02.2024 emisd de SPCLEP Sebes, si BIRSAN EMILIA. CNP
2840420204480, cu domiciliul in Jud.Alba Mun.Sebes Str.Mihail Kogilniceanu b1.90
ap.12, posesoare a Cl seria AX nr.919062/15.02.2024 emisa de SPCLEP Sebes. in calitate
de proprietari ai imobilului situat administrativ in Jud.Alba Mun.Sebes Loc.Petresti Str.8
Martie nr.15. inscris in CF nr.71279 Sebes (nr.CF vechi 3778 Petresti.
nr.iop.2400/1/1/2/2/1/3), nr.crt.Al, nr.cad.71279, declarim ci suntem de acord cu
acordarea accesului la stalpul de joasd tensiune si la retelele electrice existente pe stilp.
aflate pe imobilul descris mai sus, citre Societatea Distributie Energie Electrica Romania,

Ne oligdm s& transmitem acest drept si succesorilor legali ai imobilului mentionat
IMIAT SUS ettt st e e ee e et e s s aee s s et eee s eaae e st ot e rtan b e e e e aeneaenenns

Redactat si dactilografiat, azi data autentificirii, de notarul public Burz Olimpiu din
cadrul Circumscriptiei Judecitoriei Sebes, in unic exemplar original...............

DECLARANTI
BIRSAN MARIN-OVIDIU BIRSAN EMILIA



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARH,OR PUBLIC]
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONART NR.2979/2610/16.12.2013
Scbes. str.24 lanuarie, nr.8, jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.297
Anul 2026, luna martie, ziua 05

In fafa mea, BURZ OLIMPIU. notar public, la sediul biroului. s-a prezentat in
persoand;
1.BIRSAN MARIN-OVIDIU, CNP 1770906014315, cu domicitiul in Jud.Alba
Mun.Sebes Str.Mihail Kogilniceanu bl.90 ap.12, identificat prin CT seria AX nr.919064/
15.02.2024 emisd de SPCLEP Sebes. in nume propriu. in calitate de declarant. st

2.BIRSAN EMILIA, CNP 2840420204480, cu domiciliul in Jud Alba Mun.Sehes
Str.Mihail Kogalniceanu bl.90 ap.12. identificata prin CI seria AX nr.919062/15.02.2024
¢misd de SPCLEP Sebes, in nuine propriu. in calitate de declarant. care dupd ce a citit actul.
a declarat ci i-a infeles confinutul. ci cele cuprinse in act reprezintd voinia sa. a consimtit
la autentificarea prezentului inscris $1 a semnat unicul exemplar, precum si cele — anexe.

In temeiul art.12, lit.b din Legea notaritor publici §i a activititii notariale nr.36°1995
republicatd. cu modificirile si completarile ultericare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariu plus TVA de 129.47 lei cu BF nr.9/05.03.2026.

NOTAR PUBLIC
BURZ OLIMPIU

Prezentul duplicat s-a Intoemit i trei exemplare de Burz Olimpiu, notar public, azi
data autentificarii actului si are acecagi forfd probantd ca originalul $1constituic ntlu
exceutoriu in conditiile legii,




Serviciul Public de Administrarea
Patrimoniului Sebes

Str. Viilor Nr.28

NR. 704 /17.02.2026

ACORD ADMINISTRATOR DRUM

Ca vrmare a solicitarii adresate de chtre BIRSAN MARIN OVIDIU si BIRSAN EMILIA, cu domiciliul
In mun. Sebes, str. M. Kogilniceanu, bl. 90, ap. 12, jud. ALBA pentru ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL PRIVIND »CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, ANEXF, SI
IMPREJMUIRE” in mun. Sehes, PETRESTE str. 8 MARTIE, ur.15, jud Alba si a documentaici tehnice
fnregistrata fa S.P.AP. cu numirul 703 din data de 17.02.2026, s¢ emite prezentul Acord administrator
drum pentry realizarea obiectivului ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND
»CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, ANEXE SI IMPREJMUIRE” in mun. Sches,
PETRESTI str, 8 MARTIF, nr.15, jud Alba si I conformitate cu documentatia depusi st CU
362/22.09.2025 respectand wrmitonrele condiii:

A. Conditii speciale

[. Amplasarea obiectivului va respecta prevederite O.G,43/1997, republicata cu modificirile si
completirile ulterioare;

2. Obiectivul se va realiza conform Proiectalui 4/2026, a Planului de tneadrare in zong plansa ne, U0G,

planului de situatie existents {plansa nr.Li1), reglementiri urbanistice {planga nr.1J2), posibilitati de

mobilare (plansa nr.13), anexate $i vizate spre neschimbarc;

Accesu! la obicetiv se va face pe strizile Grivdinilor si 8 MARTIE din PETRESTI.

4, Lueridrile sc vor realiza pe strada 8 MARTIE din PETRESTI conform Memariului tehnic de
prezentare,

5. In timpul executici lucririlor nu se vor depozita materiale pe pariea carosabifa sau pe acostamentul
Striizii 8§ MARTIE din PETRESTI..

6. Se va semnaliza punctul de lueru in mod corespunzalor pentru asigurarea sigurantei circulatiei g
asigurarea normelor de protectia muncii, conform Normelor metodologice privind conditiile de
cxecutdrii de lucrdri in zona drumuliui public sifsau pentru protejarea drumulyi aprobate prin
Ordinul ministrului de interne numiirud | | F272000. de instituire a restricliilor, plan avizat de Politia
Municipiului Sebes - Servieiul rutier:

7. Se vor respecta reglementirile rutiore cu privire ta mascle maxime admisce pe sectoarele de drum
tranxzitate,

8. Exccutantul Tucriirii taspunde diveet de orice accident de munca sau de circulatic produs n timpul
si din cauza exceutici lucririior ;

9. Amplasarca obicctivului va respecta Planul Urbanistic Goneral af Municipiului Sebes, judetul Alba:

10. Orice degradarca care va apérea in zona striizii 8 MARTIE din PETRESTI pe sectoru] afectat de
executia lucrdrii, atat Tn perioada exceutiiri lueritrilor, cdt si pe intreaga pericada de existenta a
acesteia fn zona dramului, va fi remediala imediat, pe cheltuiala sa, do citre bencficiarul luerarii,
cu respectarea condititlor de calitate impuse prin reglementérife In vigoare;

I'l. Dupi executia lucrdirii, elementele drumului afectate se vor aduce la starea tehnica initiald de citre
beneficiarul leririi;

Prezentul Acord de principiu are valabilitate de 12 lunj si NU permite inceperca lucrarilor fird obtincrea

Autorizatie de construire st Autorizatiei de amplasare sau exceutarca de fucrdri in zona drumuortlor

Judetene sau de exploatare,

(P8]

Numele gi prenumele IFunctia Semumitura Data } Nr, ex l
Aprobat: Ordean Dorin Octavian Director Q(,.&f 17022024 f
R s T Rl
Intocmit; Bregar Daniel hspeclot de 17.02.2026
[ specialitate ’
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X PLAN URBANISTIC ZONAL
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PREDA PAUL VASILE P.IA.

R.C. F1/407/2017.

Sediu: Str. T. Cipariu, nr. 6A,
Alba Tulia, 510033.

Telefon: 0258/830614.

STUDIU GEOTEHNIC nr. 24/2026,

aferent proiectului: CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, ANEXE SI
IMPREJMUIRE, mun. SEBES, loc. PETRESTI, str.
8 MARTIE, nr. 15 (CF nr. 71280), JUDETUL ALBA.
[Proicct nr. 4/2026; faza: PU.Z.].

Prezentul studiu geotehnic este intocmit si structurat in conformitate cu prevede-
rile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATILILE GEOTEHNICE PEN-
TRU CONSTRUCTII, indicativ NP 074/2022, elaborat deUNIVERSITATEA
TEHNICA DE CONSTRUCTI BUCURESTI si aprobat de MINISTERUL
DEZVOLTARI], LUCRARILOR PUBLICE SI ADMINISTRATIEL

Cap. I - PREZENTAREA INFORMATHLOR:
A/ - DATE GENERALE:

AMPLASAMENTUL: - Suprafata de teren aferenta obiectivului nou-proiectat —
CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, ANEXE $I IMPREJMUIRE, iden-
tificabila prin  C.F. nr. 71280, nr. top./cad. 71280, se incadreaza in perimetrul
administrativ-teritorial al m unicipiului SEBES, sitnandu-se in intravitanul locali-
tatit apartinatoare PETRESTI, pe str. 8 MARTIE, lanr. 15 -~ vezi "Planul de inc-
adrare in zona” (scara 1:5.000), anexat prezentului studiu geotehnic, ca piesA
grafica ilustrativa.

BENEFICIAR LUCRARE:  D-nul BARSAN MARIN OVIDIU si D-na BAR-
SAN EMILIA. (Sebes-Mihail Kogalnicea-

nu, bl 90, ap. 12/Jud. Alba).

PROIECTANT GENERAL: SC. “BARBIERI PROIECT” S.R.I.
(Alba lulia/Jud. Alba),

ELEMENTE DE TEMA DI PROIECTARE: - Prin clementele de tema de pro-
iectare, puse la dispozitic de beneficiar si/sau de proiectantul gencral (S.C.



“BARBIERI PROIECT” S.RL. - Alba Iulia/Judetul Alba), se ofera datele
tehnice minimum-necesare privitoare la obiectivul nou-proiectat (destinatia si
regimul de inaltime avule in vedere, structura de rezistenta si sistemul de
fundare preconizate, sarpante si invelitori ete) si, in consecinta (prin tema de
proiectare anterior amintita) sc solicita estimaren condititlor geotehnice de
fundare pe amplasamentul obiectivului in cauza cu: prezentarca stratificatici
generale a terenului, precizarca adancimilor de findare minime — impusc din
consideratii geotehnice, stabilirea stratului de fundarc si g capacitatii salc por-
tante, prezentarea situatiei apelor subterane eic,

MORFOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Din punctual de vedere al geomor-
fologici majore, zona localitatilor SEBES gj PETRESTI (implicit amplasamentul
cercetat) se incadreaza in aria wnui feston al CULOARU LUT ORASTIEI (seg-
ment al "CULOARULUI DEPRESIONAR AL MURES ULUTI™) care local, face
separatia dintre PIEMONTULUI PIANULUI (situat in nordul M-tilor SUREA-
NU-CANDREL, masive montane apartinatoarc "CARPATILOR MERIDIO-
NALI”) si PODISUL SECASELOR (subunitate geomorfologica a "DEPRESIU-
NII COLINARE A TRANSILVANIEL™), pe de o parte si, M-tii METALI-
FERI/M-tii VINTULUI (masiv constituient al "APUSENILOR de SUD”) - de
cealalta parte.

Strict, amplasamentul in cauza se incadreaza in «zona de lunca/albic majora a
raului SEBES» ; zona dezvoltata pe partea dreapta a raului si care, actualmente,
cste aparata contra inundatiilor, atat prin situarca sa altimetrica cat si, prin
lucrari de indiguire si/sau de regularizare a raului, executate anterior.

Amplasamentul obiectivului proiectat prezinta o suprafata cvasi-plana si orizon-
tala (cu declivitate generala spre vest), cu un grad bun de stabilitate generala si
locala — din punctul de vedere al potentialului de degradare prin declansarea sau
reactivarea de alunecari de teren si/sau de aparitie a altor fenomene geodinamice
distructive (prabusiri de teren, erozium intense — longitudinale si/sau transver-
sale, spalari in suprafata excesive, inundatii ete.).

Evident, viitoarcle lucrari de sistematizare/resistematizare verticala o amplasa-
mentului vor fi astfel proiectate si cxecutate incat sa conserve gradul bun de
stabilitate generala si locala a acestuia si, simultan, sa asigure colectarea si
drenajul corect al apelor meteorice.

GEOLOGIA AMPLASAMENTULUL - Geologic, amplasamentul cercelat s¢
incadreaza in extremitatea sud-vestica a BAZINULUI TRAN SILVANIET; bazin
format prin afundarca ditcrentiata ca amplitudine a unor blocuri ale «structoge-
nului din interiorul arcului carpatic» (care initial, foarte probabil avea rol de
«masiv central/mediany — fata de «ariile periferice ale geosinclinalelor alpine»




care au remobilizat o parte din vechile structuri hereinice, deja consolidate) ;
blocuri delimitate de o serie de fracturi profunde, cvasi-ortogonale (seturile de
«falil carpaticen si respectiv, «falijle de tip pannonic») generate in urma «dias-
trotismului laramicy manifestat local, preponderent «disjunctiv/irupturaly.

Odata cu sfarsitul cretacicului si inceputul paleogenului BAZINUI, TRANSIL-
VANIEI, prin imersarea sa generala, incepe sa functioneze ca o Jarga cuveta de
sedimentare permitand acumularea unor depozite de mare grosime (uncori rela-
tiv monotone sub aspect litofacial, ca efect al raporturilor de subductie (sacadat-
continua si accentuata) stabilite intre “micro-placa transilvana” si “unitatile
instabile ale v or1an d-ului carpatic” (daca vorbim in termeni de tectonica
globala).

In zona localitatilor SEBES — PETREST] apar la zi, atat formatiunile atribuite
oligocenului (conglomerate, gresii, argile marnoase vargate — brun-roscate la
cenusii-verzui si/sau violacee, cu structari lenticular-incrucisate, specifice facie-
surtlor continentale — fluvio-lacustre cu secvente torentiale, in care au fost
depuse) cat si, cele atribuite sarmato-pliocenului in facies pannonic (marne,
marne nisipoase si nisipuri, atribuite intervaluluj volhinian-bessarabian-inferior
si nisipuri, argile marnoase si pietrisuri - de varsta pannon iana).

Odata cu ultima exondarca finala a zoncj (post-pliocena) si schitarea retelei
hidrologice actuale, incep sa fie gencrate, transportate si redepuse formatiunile
aluvionare recente, cuaternare (pleistocen superior-holocene — corelabile cu ul-
timile doua glaciatiuni, Rjss si Wurm); aluviuni cu granulometric variabila (de la
Iina la medie-grosiera) depuse in zoncle de Junca/albic majora si/sau de terasa.

Tot ca efect al desfasurarii proceselor alterarii hipergene/subaerienc apar si cele-
lalte tipuri de depozite superficiale: eluvit, deluvii, proluvii, coluvii etc., cu
grosimi relativ reduse, depuse mai ales in ariile "de creasta-platou si/sau de
versant deluros”, pe formatiuni pre-/ante-cuaternare.

SEISMICITATEA: - In conformitate cu prevederile CODULUI DE PROIEC-
TARE SEISMICA — indicativ P 100-1/2013, amplasamentul in cauza s¢ carac-
terizeaza prin valoarea ag = 0.1 0g (valoare de varf a acceleratici terenului pentru
proiectare — pentru cutremure avand intervalyl de recurenta IMR =225 dc ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani); din punctul de vedere al perioadei
de control a spectrului de raspuns (perioadei de colt), amplasamentul in cauva se
caraclerizeaza prin valoarca Te = 0.7 sec.

ADANCIMEA DE INGHET: - Definita conform STAS 6054/1977. adan-ciimea
de inghet in zona amplasamentului cste de cea 0.80-0.90m dc la nivelul Fs/Tn
actual; valorile prezentate referindu-se la situarile intra-/extra-vilane.



HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA AMPLASAMENTULUL - Cel mai
important curs de apa din zona este raul SEBES care, impreuna cu o seric de
afluenti focali (vai minore) drencaza intreaga retea hidrografica cu caracter pei-
manent si/sau semipermenent-torential.

In zona amplasamentului (zona de lunca/albic majora 4 raului Sebes) apele
subterane se organizeaza ca acumulari freatice de maj larga extindere, cantonaic
filnd in masa aluviunilor cu granulomctrie grosicra (bolovanisuri si pietrisuri cu
nisip), la contactul lor cu roca de baza, cvasi-impermeabila, Ia adancimi
variabile de la sub 2.00-2.50m la peste 4.00-5.00m de Ia nivelul terenului natusral
actual (cu posibilitati de ridicare a nivelului lor hidrostatic cu cca 0.50-1.00m, in
perioadele cu pluviozitate accentuata).

Aceste ape subterane nu prezinta, fata de clementele de beton si/sau beton armat
ale constructiilor cu care vin in contact, un posibil caracter agresiv (cu totul
sporadic s-au interceptat ape cu agresivitate general acida, carbonica si/sau de
dezalcalinizare, de intensitate foarie slaba).

In cazul de fata se considera ca apele subterane din cadral amplasamentului in
cauza, in conditiile de fundare preconizate nu vor putea alecta (permanent sau
secvential) fundatiile obicctivului in cauza si nici cventualele sale zone cu
regim de subsol/demisol — daca nivelul pardoselii acestota nu depaseste
adancimea de cca 1.50 m de la nivelul T'n actual; in acest caz zonele cu regim de
subsol/demisol mentionate se va hidroizola contra apclor de infiltratic si vor fi
prevazaie cu pardoseli din beton si racorduri la canalizare,

[In cazul in care se doreste ca nivelul pardoselii zonclor cu regim de
subsol/demisol sa ajunga la adancimi mai mari decat cele mentionate, acestea se
vor hidroizola in sistem cuva” cel putin pana la adancimile de cca 1.20-1.50m
fata de cota terenului natural actual; caz in care, fundatiile afcrente zonclor
mentionate vor fi in coniact cvasi-permanent cu apele subterane din cadrul
amplasamentului].

B/ - CATEGORIA GEQOTEHNICA: - In vederea stabilirii riscului si categorici
geotehnice s-au avut in vedere urmatoarele elemente:

- Conditti de teren: - terenuri bune (2 puncte) ftabelul A1);

- Apa subterana: - fara epuismente/cu epuismente normale (1 puncte);

- Clasificarca constructici dupa categoria de imortanta: normala (3 puncte);

- Vecinatati: - fara risc (1 punct);

- Zona seismica: (0 puncte).

Cu un punctaj de 7 puncte, situate in domeniul 6...9 puncte, lucrarea si
amplasamentul in cawza se incadreaza in CATEGORIA GEOTEHNICA 1,
caracterizata prin RISC GEOTEHNIC REDUS |contorm tabelclor A3-A4)].



C/- SINTEZA INFORMATIIILOR OBTINUTE DIN CERCETAREA
TRENULU! DE FUNDARE.

Avand in vedere categoria de importanta a obicctivului in cauza, elementele pre-
zentate prin tema de proiectare, incadrarea lucrarii in “categoria geotehnica 17,
caracterizata prin “risc geotehnic redus” si buna cunoastere a zonel, sub aspect
geotehnic, pentru amplasamentul obiectivului in cauza s-a considerat suficienta
executarea de observatii directe de teren, exirapolarea datelor cunoscute din am-
plasamente similarc, completate cu executarea unui foraj geotehnic de control
F.1., cu adancimea de cca 4.50m (executat in februarie, 2026).

Prin coroborarea acestor date, pe amplasamentul in cauza s-a evidentiat o strati-
ficatie simpla, relativ uniforma si cvasi-orizontala, a carei succesiune verticala
s¢ prezinta astfel:

- in suprafata apare un strat de sol vogetal argilos-nisipos, negru-cafeniu la
cenusiu, cu raspandire cvasi-generala si grosimi de cca (0.90m ;

- in adancime, pana la cca 2.50m, apare un strat de aluviuni cu granulome-
trie grosiera specifice luncii constituite din pietrisuri (polimictice), cu
nisip, bolovanis si liant argilos-prafos, cenusii, usor-umede, cu indesare
medie-mare;

- la partea inferioara a profilului apar o serie de bolovanisuri cu pietris si
nisip, cenusii la brun-ruginii, umede la saturate cu undesare medie-mare
s1 care, repauzeaza direct pe “stratul de roca de baza, supra- consolidata”.

Stratificatia terenului anterior descrisa (simpla, relativ uniforma si cvasi-orizon-
tala) sc poate urmari pe “fisa de stratificatie” g forajului geotehnic de control
I.1., anexata prezentului studiu geotehnic, ca piesa grafica ilustrativa (Ia care s-
au atasat, sub forma tabelara, valorile parametrilor geotehnici ai terenurilor
interceptate)..

ap. Il - EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE.

In mod definitiv, lucrarea in cauza: CONSTRU IRE LOCUINTA FAMILIALA,
ANEXE SI IMPREIMUIRE, mun. SEBES, loc. PETREST, str. SMARTIE, nr.
15 (CF ar. 71280), JUDETUL ALBA sc incadreaza in “categoria geptehnica 17;
“riscul geotehnic” fiind redus.

Amplasamentul obiectivalui proiectat este inclus intr-o zona care prezita un
grad bun de stabilitate generala si locala (neexistand pericole iminente de degra-
dare prin declansarea sau reactivarca de alunecari de teren si/sau a altor fenome-
ne geodinamice distructive: prabusiri de teren, eroziuni intense — longitudinale
sau transversale, spalari in suprafata importante, inundatii ¢te), eventualele ly-



crari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasamentului in cauza vor fi
astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de stabilitate gencrala
si locala a acestuia si, in acelasi timp sa asigure colectarea si drenajul corect/op-
tim al apelor meteorice.

Avand in vedere cele prezentate anterior, privind mai ales stratificatia terenului
si caracteristice sale geomecanice, pentru amplasamentul si constructia in cauza
s¢ prezinta urmatoarele CONDITII GEOTEHNICE DE FUNDARE:

STRATUL DE FUNDARE: - Stratul superficial al aluviunilor cu granulo-
metric grosiera, constituile din: pietrisuri cu nisip, bolovanis si liant argilos-
prafos, cenusii, usor-umede, cu indesare medie-mare.

ADANCIMEA DE FUNDARE: - Sc¢ va preciza de proiectantul de
rezistenta, din consideratii constructive si/sau de sistematizare verticala; din
punct de vedere geotehnic se impunc realizarea unei adancimi de fundare de cca
0.90-1.00 m de la nivelul Ts/Tn actual (cu asigurarea “adancimii de fundare
minima-constructiva”, de cca 0.40-0.50m, sub nivelul pardoselii eventualelor
zone cu regim de subsol/demisol).

CAPACITATEA PORTANTA: - In conformitate cu prevederile STAS
3300/2-85 sc precizeaza valoarca presiunii conventionale de baza (specifica
pentru latimi de fundare B = 1.00m si adancimi de fundare D = 2.00m): Pconv.
= 350 kPa — proiectantul structurist urmand a efectua corectiile (Ch) si (Cd)
pentru latimi de fundare (B) si adancimi de fundare (D) diferite de 1.00 si,
respectiv 2.00m (pentru presiunca conventionala) si verificarile la “starile limita
de capacitate portanta”, pe care le considera necesare (conform NP 112-14)].

CONCLUZII SI RECOMANDRI,

-In cadrul amplasamentului cercetat, tercnurile cvidentiate, in conditiile de fun-
dare preconizate, nu prezinta contractilitate ridicata si practic, nu pot conduce la
aparitia de tasari diferentiale semnificative.

-In conformitate cu NORMELE Ts, terenul din sapaturile exccutate manual sau
mecanizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra la «categoria tercn
tare» si, respectiv, la «clasa a Il-ax» (exceptie face stratul de aluviuni grosiere
care se va incadra la «categoria teren foarte tarey si respectiv, la «elasa a Hl-a»).
-Pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturilor, acolo unde se considera nece-
sar se vor prevede sprijinitile specifice terenurilor coczive — dulapi de lemn
asezati orizontal cu interspatii de 0.21-0.60m [exceptic fac sapaturile in aluviu-
nile grosiere - pamanturi necoezive, pentru care s recomanda sprijiniri cu
dulapi de lemn asezati vertical fara interspatii, palplanse de lemn sau metalice,
scuturi metalice, chesoane ete. ).



-Pe timpul executici se recomanda ca depozitarea pamantului excavat sa nu sc¢
faca la distante mai mici de cca 0.50-1.00m fata de limitcle sapaturilor, pentru
asigu-rarea stabilitatii peretilor acestora.

-Daca la cota de fundare indicata, apar umpluturi locale si/sau pamanturi plastic
moi la plastic curgatoare, sapaturile se vor adancii pana se va realiza incastrarea
minima de 0.20m in stratul bun pentru fundare.

-Pamanturile rezultate din sapaturi se vor putea utiliza ca materiale de umplutura
cu conditia “depunerii lor sistematice” (in strate succesive de cca 0.15-0.30m
grosime) si a “compactarii lor controlate” (manual si/sau mecanizat, pana la
atingerea unor grade de compactare Dmed. > 98 % si Dmin. > 95 %, din valorile
Proctor obtinute in laborator pe probe medii ale pamanturilor puse in opera.

-Prezentul studiu geotehnic are caracter definitive putand servi la intocmirea
proiectului: CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, ANEXE SI IMPRE)-
MUIRE, mun. SEBES, loc. PETRESTI, str. § MARTIE, nr. 15 (CF nr. 71280),
JUDETUL ALBA, beneficiar D-nul BARSAN MARIN OVIDIU si D-na BAR-
SAN EMILIA (cu domiciliul in Sebes, str. Mihail Kogalniceanu, nr. 90, ap. 12,
Judetul Alba), in faza P.U.Z. si in fazele finale de proicctare,

-Orice neconcordanta se va constata la executic, fata de cele prezentate anlerior
(cu privire mai ales la stratul de fundare si/sau caracteristicile geomecanice ale
acestuia), sc vor aduce la cunostinta geotehnicianului pentru examinare si avi-
Zare in consecinta.

-Eventuale date suplimentare se pot punc la dispozitia proicctantului de spaciali-
tate, la solicitarea sa, in timp util.

Intocmit: ing. PREDA PAUL VASILE.
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