ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.75/2025

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU proiect nr. 23/2024-Elaborare P.U.Z.
,» Construire hali service auto”- Sebes, extravilan (DJ704A) F.N,, jud. Alba; beneficiar:
S.C.Moto Profi S.R.L-prin Ciatand Mircea Dan

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta publica ordinara din data de 31.03.2025, ora 14,00,

Luand in dezbatere proiectul de hotdrire privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU
proiect nr. 23/2024-Elaborare P.U.Z. . .Construire hala service auto”- Sebes. extravilan (DI704A)
I'N., jud. Alba; beneficiar: S.C.Moto Profi S.R.L-prin Citana Mircea Dan;

Vizand:

- H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 407/2023 privind aprobarea prelungirii
valabilitatii P.U.G.. conform Art.I1I din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Cererea depusi de S.C.Moto Profi S.R.L. la Primaria Municipiului Sebes sub
nr.10044/10.02.2025

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Sebes.
nr. 17659/12.03.2025;

- Avizul prealabil de oportunitate nr. 11/21.08.2024;

- HC.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanim modificatd prin
H.C.L. 250/2014:

- Raportul Informirii si Consultarti Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfasurarii etapei de informare $i consultare a publicului pentru P.U.Z. nr.1/17.03.2025;

- referatul de aprobare nr.19124/19.03.2025 al initiatorului la proiectul de hotéirare;

- raportul de specialitate comun nr.19131/19.03.2025 al Compartimentului Autorizari si Disciplina
in Constructii $i Compartimentul Cadastru si Sistem Informatic Geogratic din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Sebes:

- procesul verbal de afisare nr.10278/11.02.2025 al PUZ-ului Construire hali service auto;

Avénd avizul nr.202/2025 al Comisiel pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucrari
publice, administrarea domeniului public si privat si avizul nr.2[(8/2025 al Comisiei pentru
agricultura, silvicultura. protectic mediu, monumente naturale si turism din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Sebes:

in temeiul:
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- art. 32, art 25, alin.1 si art. 47 din Legea nr.350/2001— privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare:
- art. 2. alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

republicatd. cu modificarile ulterioare:
- art.129, alin 2 lit.c si alin 6, lit.e din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ:
In baza art. 139 din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Sc aproba documentatia de urbanism P.U.Z. si RLU proiect nr. 23/2024-
Elaborare P.U.Z.,,Construire hald service auto”- Sebes, extravilan (DJ704A) F.N., jud. Alba;
beneficiar: S.C.Moto Profi S.R.L-prin Citani Mircea Dan, pentru terenul in suprafata de 5000
mp . identificat cu CF 86502, nr. cad.86502.

Art. 2. -Asigurarea ciilor de acces si utilitatilor: Toate lucririle de utilititi si acces la
drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneticiarului P.U.Z.-lui. administratia publica
neasuméndu-si vreo obligatie in vederea asigurarii utilitdtilor si céilor de acces pentru zona
studiata.

Art.3. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

Obiectivul P.U.Z-lui constd in reglementarea caracterului terenului studiat, introducerea acestuia
in intravilan, schimbarea functiunii parcelet de teren studiate din teren arabil extravilan in teren cu
functiune mixta.

Se propune schimbarca functiunii existente in LM Ir-M-zona mixta cu regim de construire cntinuu,
discontinuu sau punctual., prezentarea modului de construire in incintd. reglementarea procentului
de ocupare al terenului, a coeficientului de utilizare al acestuia, rezolvarea acceselor, a locurilor de
parcare necesare §i a spatiilor verzi amenajate.

Pentru terenul respectiv se doreste implementarea urmatoriilor indicatori urbanistici:

- POT max propus -70%

- CUT max-1.6

-Regim de inaltime propus P+1+M

Art.4 .Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliut Local al Municipiului Sebes

Art. 5. Prezenta hotirare va fi dusa la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructil.

Prezenta hotirdre va fi afisatd, se va publica pe site-ul primariei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se va comunica :
» Institutiei Prefectului Judetului Alba
> Primarului Municipiului Sebes;
Viceprimarului Municipiului Sebes;
Arhitectului Sef;

o+

v v
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»  Serviciului Venituri:

» Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informatica, Digitalizare si Monitor
Oficial Local;

» Beneficiarului PU.Z.-lui: SC Moto Profi SRL -prin reprezentant Citana Mircea Dan cu

domiciliul in Petresti, str. Zorilor, nr.105. jud. Alba.

Sebes la  31.03.2025

PRESEDINTE DE SEDINTA 2 . CONTRASEMNEWZA
Consilier local, POLOSAN IDAK SECRETAR GENERAL Muaicipiul Sebes
T g VLAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali 19

Prezenti 19
Pentru 19
Impotriva

Abtineri

Neparticipare la vot

2ex. GT/CG/CV  contine 3 pagini si anexa pagina 3 din 3



ApExp 24 At ME _75/2025

CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO

Amplasament
Beneficiar
Numar proiect
Faza

Froiectant

SEBES, STR. EXTRAVILAN(DJ704A), NR. F.N., JUD. ALBA
S.C. MOTO PROFIS.R.L

23/ 2024

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

S.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA SR.L. - SEBES
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FOAIE DE CAPAT

Denumirga fucrarii CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO
Amplasament SEBES, STR. EXTRAVILAN{DJ704A}, NR. F.N,, JUD. ALBA
Beneficiar S.C. MOTO PROFI S.R.L.
Proiectant general S.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA S.RL. - SEBES
Mun. Sebes, Str. Mihai Eminescu, nr. 14, jud. Alba
Arh. Budrala Ovidiu — Nicolae
Arh. Laposi-Oana Argentina
Faza de proiectare PLAN URBANISTIC ZONAL

Data elaborarii IULIE 2024
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5 ¢ BIRCU PROIECTARE BUDRALA SR L.
RO 615500 Sebes St Mba Eminescu, ni 14
Nrorag com J1/B8%02 12 2005, CIF 35282567
el + 40742849731

e-mal budrala arhi@yahce com

lulie 2024

BORDEROU

PIESE SCRISE

FOAIA DE TITLU

FOAIE DE CAPAT
BORDERQU

MEMORIU DE PREZENTARE

PIESE DESENATE

PLANSA 00- INCADRARE IN ZONA

PLANSA 01- SITUATIEA EXISTENTA

PLANSA 02- REGLEMENTARI URBANISTICE/PROPUNERE
PLANSA 03- REGLEMENTARI EDILITARE

PLANSA 04- PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
PLANSA 05- MOBILARE URBANA

SC. 1/
SC.1f
SC. 1/
SC. 1/
SC. 1/
SC. U

5.000
500
500
500
500
500
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoagtere a documentafiei

» denumirea lucrarii

Prezenta documentajie a fost elaboratd in scopul aprobari documentatiei PUZ pentru proiectul
CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTQ", pe zona constituita din parcelela identificata cu CF nr. 86502 Sebes,
proprietate privata a sccietatii SC MOTO PROF| SRL.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in reglementarea caracterului terenului sludiat si infroducerea
acestuia in intravilan, schimbarea functiunii parcelei de teren studiate din teren arabil extravilan in teren cu
functiune mixta, tinandu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a administratiei locale si propune organizarea
parcelei studiate conform PUG-ului in vigoare.

Dalorita dezvoltarii zonei in care se situeaza parcela, sunt necesare nai spatii pentru productie/ depozitare
si functiuni conaxe.

Terenul studiat este bordat |a:

- Nord — drum acces DJ 704A

-8Sud ~drunm-DN 7

-Est - parcela proprietate privata - [nstitutii si servicii - SC SCUBA ALEX SRL
- Vest — parcela proprietate privata - teren arabil

« beneficiarul lucrarii

Beneficiarul proiectului este societatea SC MOTO PROF| SRL.

Elaboratorut documentatiei PUZ este S.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA S R.L. Sebes - jud. Alba.

= data elaborarii

Documentatia PUZ avand nr. 23/ 2024 a fost elaboratd in data de iulie 2024,

1.2.0biectul PUZ

» solicitdri ale temei program

Situatia existenta si disfunctionalitati, solutii propusa:

in prezent, terenul studiat are destinatie de teren arabil extravilan, destinatie care se doreste a fi
schimbata.

Avand in vedere dezvoltarea unei hale service auto - statie ITP.

Astfel proiectul propune, conform temei program, schimbarea functiunii existenta in LM1r-M zona mixta cu
regim de construire continuu, discontinuu sau punctual si inaltime maxima F+1+M.

« prevederi ale programului de dezvoltare a localita(li pentru zonz studiatda Conform P.ULG. n uz,
zona este inclusa in extravilanul localitatii Sebes, zonificarea functionala stabilitd pentru terenurile din zona de
studiu fiind — teren arabil.

1.3. Surse de documentare
» lista studiilor gi proiectelar elaborate anterior PUZ

- Planul Urbanistic General al Localitatii Sebes si Regulamentul Local de Urbanism

- Certificatul de Urbanism nr. 266/ 20.06.2024 eliberat de Primaria Municipiului Sebes.
« lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

- analliza fondului existent

- ndicare topografica vizatd OCP|

- referate geotehnice
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= date statistice
- nu este cazul

» proiecte de investifii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
- nu este cazul

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

» date privind evolufia zonei

Conform PUG Sebes, amplasamentul studiat face parte din extravilanul localitdlii Sebes si este situat in
partea de Vest a Municipiului. Parcelela studiata se poat identifica cu CF nr. 86502 Sebes, avand o suprafata de
5.000,00 mp. Prezenta documentatie stabileste reguli de construire in zona si 'n parlicular, de asemenea priveste
si majorarea coeficientilor urbanistici POT si CUT.

» caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Parcelarea in aceasta zonad este una cu specific extravilan, loturile find rezultate din imparirea si
gestionarea terenurilor agricole.

» potential de dezvoltare

Terenul studiat este deservit de infrasiructura rutierd si are acces printr strada DJ 704A pe latura de Sud.

Accesul pietonal este se poate realiza pe acelas traseu ca si cel aulo.

Prin pozitie si accesibilitate, zona prezintd un bun amplasament pentru dezvoltarea functiunilor mixte,
respectand reglementarile PUG-ului in vigoare.

2.2. incadrarea in localitate

« pozitia zonei fati de intravilanul localitatii

Zona studiata este situata in proporiie de 100% Tn extravilanul localitalii Sebes, in zona de Vest a

acesleia.
Terenul, cu acces din DJ 704A, este proprietatea societati SC MOTO PROFI SRL, dupa cum urmeaza:
= Terenul cu C.F. nr. B6502 Sebes, nr. cad: 86502, cu o suprafata de 5.000,00 mp - Intabulare,

drept de proprietate ¢u titlu de cumparare, dobandit prin convetie, cota 1/1 SC MOTO PROFI
SRL.

=relationarea zonai cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitdtii, cooperdrii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Zona sludiald este localizata in partea de Vest a locaiitdiii Sebes. Accesul se face din strada DJ 704A pe
latura de Sud. Accesul pietonal esle se poate realiza pe acelas traseu ca si cel auto.

2.3. Elemente ale cadrului natural

*elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Pozitia amplasamentului;

Din punct de vecere al geomorfologiei majore, perimetrul adminrsirativ-teritorial al municipiului Sebes si,
implicit amplasamentw! cercetat se incadreaza in aria unui feston al Culoarului Depresionar al
Muresului{Culoarul Orastiei}.

Date geomorfologice si geplogice:;

Amplasamentul in cauza se incadreaza in zona de podffrunte a terasei medii comune raurilor Mures si
Sebes(terasa t2, cu altimetrie relativa de cca 18.00-25.00m} - terasa grefata pe un promontoriu orientat
NNE-SSW care separa local, bazinul hidrografic al raului Mures de sistemul hidrografic al raurilor Sebes-
Secas; evident prin pozitionarea altimelrica, zona amplasamentului, actualmente nu este supusa riscurilor
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de inundabilitate.
Date hidrogeologice si hidrelogice.
Amplasamentul nu s¢ afla sub influenta directa a unei ape de suprafata iar freaticul zonei este la
aproximativ -10,0 -15,0m fata de c.t.n., cu modificari funclie de regimul precipitatiilor si de anotimp.
Seismicitatea zonei. Adancimea medie de inghet:

Conform codului de proiectare seismica P100-1/2006, amplasamentul cercetat se gaseste in zona
seismica, avand:

- Valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului: ag=0,08

- Valoarea perioadei de control (perioada de calt): Te=0,7sec
Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/1977 de 0,80 -0,90m de |a ccta terenului natural
neacopent.

2.4. Circulatia

= aspecte critice privind desfagurarea in cadrul zonei a circulafiei rutiere

Circulatia rutierd majora se desfagoara, in parametri normali unui drum nesistematizal, pe sirada DJ 704A
Profilu! transversa! al drumului ce deserveste zona este conform normelor, &imea iui permitand circulatia
auto pe ambele sensuri de mers,

Disfunctionalitati:

-Circulatia pietonala nu este delimitata fata de circulatia rutiera.

-Lipsa locuritor de parcare amenajate

= capacitali de fransport, greutati in fluenfa circulajiei, necesitali de modernizare, capacitai gi
trasee ale transportului in comun etc.

Retelele stradale existente au fost astfel dimensionate pentru a acoperi necesitatile de deservire a zonei
studiate, respectiv strazi cu doua sensuri gi o banda pe fiecare sens.

2.5. Ocuparea terenurillor

» principalele caracteristici ale funciiunilor ce ocupa zona studiata.

Funcliunea pe zona studiata este cuprinsd in extravilanul localitati, acesta find de teren arabil,
propunandu-se schimbarea acestei functiuni in LM1r-M — zona mixta cu regim de construire continuu,
discontinuu sau punctual siintroducerea in intravilan a parcelei.

= relafionari intre functiuni

Avand in vedere ca infreaga zona prezinla caracter de teren arabil, schimbarea functiunii va aduce un
plus de dinamism intregii zone si va crea locur de munca.

» gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in proportie de 20%, zona fiind in proces de dezvaltare.

« aspecte calitative ale fondului consiruit

Zona studiata aflandu-se in Vestul localtatii, nu a fost dezvollata din punct de vedere urbanislic.
Dezvoltarea zonei, prin constructia de spatii cu caracter mixt va genera o urbanizare planificata a intregii
zone studiate reglementand probleme legate ce amenajarea spatiilor verzi, circulatii auto si pietonale, si
accese in incinta

= asigurarea cu servicii a zonei, in corefare cu zonele vacine

Zona studiata se afla in extravilanul Municipiului Sebes, parcelele invecinate fiind preponderent libere de
cosntructii.

* asigurarea cu spafii verzi

In prezent terenul analizat prezinta flora spontana. Se vor propune zone verzi amenajate pentru a cresli
aspectul visual al incinlei.

= existen{a unor riscuri naturale in zona studiata sau Tn zonele vecine

- conform studiitor geotehnice.
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= principalele disfunctionalitati
- nu exista o delimitare functionala a terenului

2.6. Echiparea edilitara

= stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitafii
- in zona exisia retele electrice.

- In zona studiata exista retele de apa.

- In zona studiata nu exista relele de gaze naturale

- In zona studiata nu exista relele de canalizare

» principalele disfunctionalitati

- lipsa circufatiei rutiere sistematizata

- lipsa retelelor de gaze si canalizare

2.7. probleme de mediu

» refatia cadru natural- cadru construit

Din analiza siualiei existenle se constatd ¢d sunt respectale normele de protectie a mediului in
conformitate cu ordonata de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Functiunite propuse sunt compatibile $i nu creaza servitufi limitrofe, obiectivele nou propuse neridicand
probleme de mediu.

Distunctionalitati:

-folosinta terenulul: cuti constructii

= evidentierea riscurilor naturale i antropice

Nu esle cazul.

= marcarea punctelor §i traseelor din sistemul cdilor de comunicaiii gi din categoriile echipérii
edilitare ce prezintd riscuri pentru zona

Pe planurile de reglementari edilitare sunt poziticnate:

Strada DJ 7T04A SIDN 7.

» gvidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie

Nu este cazul.

= evidentierea potentialului balnear si turistic

Nu este cazul,

2.8. Optiuni ale populatiei

Nu este cazul.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Certificatul de Urbanism nr. 266/ 20.06.2024 prevede ca destinatie a terenului; teren extravilan. Conform

aceluiagi document, se solicita intocmirea unei documentatii de tip PUZ pentry a schimba functiunea terenului si
introducerea acestuia in intravilan si reglementarea acestula printr-0 ducumentalie care sa precizeze modul de
construire in incintd, respectiv stabilirea afinieri constructilor fata de aliniamentul stradal, reglementarea
procentului de ocupare al terenului si tolodata a coeficientului de utilizare al acestuia, rezclvarea acceselor, a
locuritor de parcare necesare si a spatlilor verzi amenajate aferente functiunilor propuse.

cu capacitate parfanta bund. Din punct de vedere geotehnic se poale proiecta lucrarea mentionata. Terenul este
stabill, fara gropi de imprumut sau accidente structurale care sa afecteze stabilitatea constructiei

Avand In vedere datele geologice-geotehnice se considera ca pe amplasamentul cercetat existd un teren
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Pe zona constituitd din parcela studiata si propusa pentru infroducere in intravilan se propune un regim de

inaltime de P+1+M, si inaltimea maxima a constructiilor de 12,30m, de asemenea procent de ocupare al terenulul
(POT) maxim posibil 70% conform zonei mixte si coeficientul de utilizare al terenuiui (CUT) max — 1.80, conf. HG
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525, zona mixta.

3.2. Prevederi ale PUG
Conform PUG Sebes, aprobat cu MCL nr. 127/ 2000, amplasamentul studiat eslte incadrat ca si leren

arabil extravilan.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se valorifici facilitdtile determinate de caracteristicile lerenului §i condilile oplime de fundare. De
asemenea va fi aleasa orientarea aptima a cladirtor pe teren §i dispunerea acestora in modul ce! mai favorabil din
punctul de vedere al insoririi §i al migcarii maselor de aer.

3.4. Modernizarea circulatiei

« organizarea circulatiei §i a transportului in comun [modernizarea §i completarea arterelor de
circulafie, asigurarea locurilor de parcare gi garare; ampiasarea statiilor pentru transportul in comun;
amenajarea unor intersectii; sensuri unice; semaforizari etc.)

Terenul este deservit de infrastructura rutierd §i are acces prin strada DJ 704A pe latura de Sud. Accesul

pietonal este se poate realiza pe acelas traseu ca si cel auto,

Prioritati

-amenajarea in interiorul incintei cu locuri de parcare

-Pentru parcela ce a generat PUZ-ul se propune organizarea circulatiei interioare proprii a incinteior prin
intermediul unei retele pietonaie si platiorme dalatef betonate. Carosabilul propus este dimensionat astfel incat sa
rezolve necesitatile circulatiet proprii fiecarei incinte. Circulatiile vor fi dotate cu ngole acoperite cu gratar pentru
ape pluviaie.

= organizarea circulatiei pietonale {trasee pietonale; piste pentru bicicligti; conditii speciale pentru
handicapati)

Circulaiia pietonald a insulei urbane este deservita de trotuare si alei pavate.

3. Zonificare functionala- reglementari, bilan{ teritorial, indici urbanistici
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

| POT maxim: 70%

CUT maxim pentru inallimi P+1+M = 1,60 mz, ADC/ mp teren

« din puncl de vedere al zonificarii funclionale, zona studiata va fi destinata ca si zona a spatiilor cu
caracter mixt. Constructia nou-propusa va avea un aspect arhitectural i dotari corespunzatoare funciunilor.
» regimul de inditime maxim va fi P, P+1, P+1+M, respectiv H maxim la streasina 9,00m.
* regimui de aliniere a constructiilor. Crilerile pe baza carora s-au stabilit limitele de aliniere §i respectiv
zonele edificabile ale parcelelor sunt urmétoarele:
- regimul de inaltime propus;
- profilele transversate ale arterelor de circulalie;

ZONE FUNCTIONALE ! EXISTENT ' PROPUS
_ L mp % | mp %
| SUPRAFATA ZONEI STUDIATE, din care: | 500000 100,00 B
| TEREN ARABIL EXTRAVILAN S | 500000 | 100,00 : -
CAICRCULATIERUTIERE | o000 | oo0 | 73200 1465
CAl CIRCULATIE RUTIERE - _7a2pg | 465
SUPRAFATA DE TEREN CE A GENERAT PUZ-UL | 13.200,00 oy 1= — .
LM1r-M- zona mixta cu fond construit continuu, discontinuu sau . | 500000 100,00
punctual, din cars: e
ZONA AFERENTA CONSTRUCTIILOR{MAXIM EDIFICABIL} - TR SESA T B R Y
| TEREN NEEDIFICABIL = = B = 2 | 17s388 | 3528
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- zone de protectie a utilitatilor edilitare existente;
Se propune mentinerea alinierii existente a constructiilor cu o retragere de minim 20,00m fata
de marginea carosabilului strazli DJ 704A,

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

« alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se face prin racordul la reteaua existenta focalitati Sebes.

= canalizare

Deversarea apelor uzate se va face in bazinul vidanjabil impermeabil propnu.

« alimentare cu energie electrica

Alimeniarea cu energie eleclrica se face prin racordu! la reteaua existenta localitatii Sebes.

= tefecomunicatii

Nu este cazul.

= alimentare cu gaze naturale

Nu este cazul.

* gospodarie comunald

Colectarea deseurilor menajere se va face in europubele in locun special amenajate in incinte conform
plansei de reglementari Urbanistice, iar evacuarea aceslora se va face prin contracte cu firme de
specialitate.

3.7. Protectia mediului
» diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Functiunile propuse sunt nepcluante si nu creaza servitufi vecinatafior, nu existd riscuri naturale §i
tehnologice.
= gpurarea $i preepurarea apelor uzate
Apele uzate vor fi evacuale de 1a grupurile sanitare prin tuburi de canalizare in bazinul vidanjabil
impermeabil propriu.
= depozitarea controlata a degeurilor
Deseuriie menajere vor f colectate in recipenfe speciale amplasate conform plansei de
reglementari urbanistice gi evacuate de catre firme de profil speciatizate, prin contract direct cu proprietarii.
= recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
In prezent pe terenul analizat prezinta flora spontana.
» osganizarea sistemelor de spatii verzi
Nu este cazul
» protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
-nu este cazul
= valorificarea potentialului turistic gi balnear
-nu este cazul
= eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicaiie i al refelelor edilitare majore
-conform planseler de reglementari edilitare anexate.

3.8. Obiective de utilitate publica

« listarea abiectivelor de utilitate publica

Terenurile proprietate publica sunt reprezentate de céile de circulaie si refele tehnico- edilitare. o))
« identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobit (teren +constructii) din zona o
Parcela studiata pe care se va construi imobilul este situata in extravitanul Municipiului Sebes, in zona &
de Vest.

Terenul, cu acces din DJ 704A, este proprietatea societatii SC MOTQ PROF| SRL, dupa cum urmeaza:
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Terenul cu C.F. nr. 86502 Sebes, nr. cad: 86502, cu o suprafata de £.000,00 mp - Intabulare,
drept de proprietate cu fitlu de cumparare, dobandit prin convetie, cota 1/1 SC MOTO PROFI
SRL.

« determinarea circulatiei terenurilor
Terenul care a generat PUZ-ul se compune dintr-o parcela identificata prin CF nr. 86502 Sebes si,
avand o suprafald de 5.000,00 mp.

4. CONCLUZII- MASURI iN CONTINUARE
» inscrierea amenajirii i dezvoltérii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG

Conform prezentului PUZ se propune schimbarea functiunii existente, din zona exclusiv
rezidentiala cu locuinte de tip urban in zona mixta cu regim de constructie continuu, discontinuu sau
punctual precum si schimbarea coefieicentilor POT la 70% respectiv CUT la 1,60

Planul urbanistic zonal va furniza elementele pentru cadrul urbanistic general de viitor si tot odata
parametri tehnici necesar luarii unor decizii in vederea studiilor ulterioare necesare pentru finalizarea
investitiilor.

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat conform Reglementani tehnice ,Ghid privind metodelogia
de elaborare si confinutul - cadru al Planului Urbanistic Zonai" GM 010-2000, si aliniaza prevedenior
generale ale PUG-ului aprobat.

= categorii principala de interventie care sustin materializarea programului de dezvoltare
Reglementarile la nivelut zonei studiate ala zonelor funclionale sunt mentionate i vor fi detaliate in
Regulamentul aferent PUZ,

O data aprobat, PUZ-ul poate fi aprofundat prin elaborarea unor planuri urbanistice de delaliu pentru
adancirea propunerilor pentru unele amplasamente.

» prioritdti de interventie
-nu este cazul

\ Tntocmit,
arh. Laposi Oana-Argentina
/ arh. Budrala Ovidiu Nicolae
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM-RLU
AFERENT PUZ - ,CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO"

|. Dispozitii generale

1. rolul RLU

Regulamentul local de urbanism este o documentafie cu caracler de reglementare ce cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare i functionare a constructiilor pe zona studiata delimitala
de limitele laterale de proprietate invecinata cu parcele proprietate privata ale persoanelor fizice si jundice situale
pe fimitele sud, est, vest si strada DJ 704A cu care parcela se invecinata pe latura de Sud. Amplasamentul pe care
urmeaza a se realiza investifia ce a generat elaborarea prezentei documentatji este situat in localitatea Sebes -
Extravilan, conform planului de situalie anexat, inscris in CF nr, 86502 Sebes — drept de proprietate a societatii
SC MOTO PROFI SRL. Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii 1a autorizarea execulani constructiilor
pe terenurile menfionate mai sus

Regulamentul de fald detaliazd si completeazd prevederile Reguiamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al Municipiului Sebes.

Documentatia a fost solicitatd beneficiarului prin Certificatul de Urbanism nr. 266/ 20.06.2024 eliberat de
Primaria Municipiului Sebes.

2. baza legald a elabordrii

Documentatia de fald are ca bazd legald de elaborare prevederile din Planul Urbanistic General al
Municipiului Sebes si ale Regulamentului Local de Urbanism afereni 716/2012 aprobal pnn HCL 158/2014,
prevederile Codului Civil §i ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 .

3. domeniul de aplicare
Prezentul PUZ precum gi RLU aferent reprezinta norme obligaterii pentru aulcrizarea constructiilor pe
insula urbana menfjonatd mai sus. Suprafata totald a insulei ce face obiectul PUZ-ului este de 5.000,00 mp.

Il. Zanificare functionald

1.1. Unitati si subunitati functionale
URT LM1r-M

1.2. Pravederi la nivelul unitatilor §i subunitatilor functionale
UTR=LM1r-M zona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual

Sectiunea . utilizare functionald
Articolul 1. Utilizari admise.

Sunt permise urmatoarele tipuri de activitati;

-servicii, produclie si echipamente

-sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinden, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanla in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- depozitare mic-gros,

Articolut2  Utilizari admise cu condifiondri:

Se admit cu urmatoarele conditionari:

- cladirile vor avea [a parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod permanent
sau conform unui program de functionare specific;
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- se interzice localizarea restauranteior care comercializeaza bautun alcodlice {a o distanta mai mica de
200 metri de scoli si de biserici;

- se admit activitati comerciale, de servicii, depozitare si unitati mici si mijlocii de productie numai daca nu
polueaza chimic si fonic, respecta normele specifice de protectie impotriva incendiilor, au capacitati care
nu genereaza un trafic intens, nu produc sau comercializeza marfun de dimensiuni mar care nu pot fi
transportate de cumparatori in portbagajul aufomnobilului propriu, nu depoziteaza substante inflamabile, nu
utilizeaza pentru productie sau depozitare terenul vizibil din circulatia publica si sunt dispuse la distanta de
cel putin de 15 m, de fatadele locuintelor sau cladirilor publice;

- unitalile comerciale in care se consuma sau se comercializeaza bauturi alcoolice vor fi amplasate la o
distanta de minim 200 metri de scoli, gradinite, biserici .

Articolul 3. Utilizari interzise
Sunt interzise urmatoarete tipuri de activitati:

- activitati productive poluante, cu risc iehnologic sau incomode prin traficul generat,

- activitati comerciale si servicii poluante sau cu risc de ingendiu, constructii provizorii de orice natura;

- stalii de benzina

- statii de intretinere auto-moto;

- curatatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-predare;

- actvitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau din
institutiile;

- depozitare en gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pol sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si coleclarea apelor meteorice.

. Sectiunea Il. conditii de amplasare, echipare §i configurare a cladirilor

Articolul 4,  Caracteristici ale parceleior

- parcela minima construibila este de 500 mp, avand in cazul constructiilor in regim confinuu un front ia
strada de minim 12.0 metri intre doua calcane laterale si de minim 18.0 metri in cazul constructiilor cuplate
la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
douad sau mai multe parcele adiacente,

Articolut 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- cladirile vor fi retrase de la aliniament |a o distanta egala ¢u plusul de inaltime al cladirii fata de distanta
dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii dar nu cu mai putin de 20.0 metri;

Articolul 6.  Amplasarea cladirilor fata de limitele faterale §i posterioare ale parcelelor
- cladirile se vor retrage fata de limitele [aterale fa o distanta de cel putin de 3.0 metr;
- cladirile se vor retrage fata de fimita posterioara la o distanta de cel putin de 3.0 metn;

Articolul7.  Amplasarea clddirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse,
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- distanta se poate reduce dar nu mai putin de 3.0 metr numai in cazul in care faladele prezinta caicane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incapen fie de locuit, fie pentru alte aclivitati ce necesita
lumina naturala.

Articolul 8.  Circulatii §i accese

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct ;

- dimensionarea caitor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului
autospecialelor de interventie si vatine seama de respectarea prevederilor art. 78 din Normele Generale
de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Intemelor nr. 1632007,
cu modificarile si completarite ulterioare.

- se va respecta Normativul de siguranta la foc a constretiilor, indicativ P118-39, avand in vedere
asigurarea accesului autospecialelor de interventie Ja numarul de fatade prevazut in reglementarile tehnice
de proiectare

Arlicolul 9. Stafionarea autovehiculslor. Parcaje.

- stationarea autovehicolelor necesare conform normelor pentru diferile activitati, se admite numai in
interiorul parcetei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare nommate, se va demonstra, prin
prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj colectiv in cooperare, simuitan cu realizarea cladirilor,
ori se va face contract de inchiriere (pe baza unei documentalii de urbanism aprobate} pe termen lung a
locurilor necesare infr-un parcaj colecliv existent sau a carui constructie se va lermina pana la data
obtinerii autorizatiei de functionare. Aceste parcaje vor fi situate la o distanta de maxim 250 metn;

- unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorative la fiecare 4 locuri
de parcare

Articolul 10.  in3lfimea maxim4 admisibild a constructiilor

- indltimea cladidlor nu va dep&si indliimea de 12,0m,

- inaltimea maxima admisibilz este de P+1+M, cu conditia ca inalimea cladirior sa nu depaseasca
distanta dintre aliniamente;

- daca inaltimea cladiri depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o
distanla minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta dintre aliniamentele strazii, dar nu cu
mai putin de 20.0 m de la marginea drumului DJ 704A; fac exceptie de la aceasta regula numai
intoarcerile si racordarile de inaltime a ciadirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior.

Articolul 11.  Aspectul exterior al cladirilor

- aspeclul cladiriior va tine seama de caracterui zonei si, fie se va armoniza cu vecinalatile imediate, fie, in
cazul dezvoltarilor areale de dimensiuni mari, va putea contrasia armonios cu acestea, date fiind cerintele
specifice de reprezentativitate ale comunitatii, diversitatii functiuriunilor si dorintei de exprimare a
prestigivlui investitorilor;

- in zona mixta, pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale siin
noile nuclee, pe baza unor studif si avize suplimentare.

Articolut 12. Conditii de echipare edilitara

- loate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si dispunerea vizibila a
cablunilor CATY, a aparatelor de aer conditionat si & ventitatiilor turbo de fa centrala termica;
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- racordarea buranelor la canalizarea pluviala sau rigole este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotvare
pentru & se evita producerea ghetii pe trotuare si pe sirazile pietonale;

- $e va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din spatile rezervate
pietonilor spre spaliile inierbate sau spre reteaua de canalizare a minicipiului.

Articolul 13.  Spatii libere gi spatii plantate

- din suprafata gradinilor de fatada ale echipamentelor publice, minim 20% va fi prevazuta cu plantatii
inalte;

- spatiile neconsiruite si neccupale de accese si frotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
| fiecars 50 mp.;

- se recomanda ca minim 80% din terasele consirucliilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si penlru ridicarea caiitatii imaginii oferite catre cladirile invecinate;

- in zonele de versanti cu risc de alunecare se recomanda ca plantarea sa se faca pe baza unor consuitari
de specialitate privind speciile de arbori ¢care favorizeaza stabilizarea tarenului.

Articolul 14.  imprejmuiri

- in fata fronturitor comerciale retrase de la aliniament, indicarea limitelor terenului privat fata de domeniul
public va putea fi realizala prin diferentierea pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente
decorative;

- se recomanda separarea terenunlor echipamentelor publice si bisericilor cu gardun transparente de
maxim 2.00 metri si minim 1.80 metri inaltime, din care 0 60 metri soclu opac, dublate de gard viu.

- la autorizarea imprejmuirilor, se va cere acordul (nelegalizat} al vecinului pentru recunoasterea limitelor
de proprietate ;

Sectiunea Iil. posibilitati maxime de ocupare a terenului
Articolul 15. Procentul de ocupare a terenului.

- POT maxim admis pe parcelele ce au generat PUZ-ul - 70 %
- CUT maxim admis pe parcelele ce au gsnerat PUZ-ul - 1,60

PREZENTUL P.U.Z A FOST INTOCMIT iN CONFORMITATE CU GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE St CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL INDICATIV GM-010-2000,
APROBAT PRIN ORDIN M.L.P.AT. NR. 176/N/2000.

intocmit,
arh. Lapost Cana Argentina
~._arh. Budrala Ovidiu Nicolae
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ROMANIA
Judetul Alba

Municipiul Sebes
[autoritatea administratiei publice ermitenta™]

Nr. 266 din 20 06.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 266 din 20.06.2024
in scopul: CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO")

Ca urmare a Cererii adresate de Moto Profi S.R.L.-prin Catana Mircea-Dan
cu sediuf? in judetul Alba, localitatea Petrestl, cp 515850, Strada Zorl'or, nr 105, Wt -. sc. -, ot -, ap - sector -,
talefon/fax , e-mail _ fnregistrat
Ja nr. 35564 din 03.06.2024.

Pantru imobllul — teren gysau construclii —, situat in judetul Alba, [ocalitatea Sebes, cp. 5152800, strada
extravilan (DJ 704A), nr. F.N, Bl - sc. - et - ap -, sector - CF C.F. BA50Z - Sebes; , Nr. lopo. 86502 gau
identificat prinY - Extrase G F- Plan de situalie..

In temeiul reglementarilor Documentatiel de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobatd pdn
Hotararea Consifiului Judetean/Local Sebes nr. 127 din 200¢

In conformitale cu prevederile Legii nr. 50/1981 priving autorizarea executdri lucrlrilor de constructii,
republicats, cu modificarlle §i completdrile uiteroare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:

- Teren axtravitan

- Bropristate privaty: Mota Prof 3.R.L ,conform extras C.F. nr. 86502 - Sebeg, nr. tepogratfic/cadastral 86502
. lenobilul nu este Inckss in lista monumentator istorice sau ale naturil, sau in zonele de protectla ala acestord

REGIMUL ECONOMIC:
- Falosinta actuald : arabil, axtravilan
- Deslinatia prin PUG  leren arabil

1} Nurnele g prenumale solicitaniuhe
2} Adresa solicitaniului
3) Dale de dentficare 3 imobilulul — teren gisau congtnuctii - conform Cererll pantru emiterda Cartffieatului de urbaram



3 REGIMUL TEHNIC

Prezentut certifical de urbanism poate fi utifizal in scopul declarat®) pentru
CONSTRUIRE HtALA SERWVICE AL O

4) Scopul amiteni certficaiviul g urhanism conlorm preczAril achctantly, fomulai In carere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desflintare
§i hu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in seopul elaboraril documentatiai pentru autorizarea exacutinii lucrarilor de construclii — de construire/de desfiinjare
— solicitantul se va adresa autoritilii compelente pentru profectia madiului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

STR. LALELELOR, NR. 7 B, CCD 510217, MUN, ALBA - JULIA, JUD ALBA, TEL: 0255/813200
(auloritalea compatartd pentru protech madiuii, adresa)
(Demumirea 5 adresa acesiola 3¢ persanalizeazd prn grija autcmMgi sdministraiiel publice emitents |

In aplicarea Directivei Consifiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor arumitor proiscte publice g
private asupra mediului. modificata prin Dinactiva Consiliului $7/11/CE $i prin Directiva Consiiulul i Paramemtului Europaan
2003/35/CE privind participarea publicului 1 etaborarea anumilor planuri §i programe in legaluré cu mediul gi modifiearea, cu
privire |a participarea publicufui § accesu! la justiie. a Directivei B5/337/CEE sl a Directivei 96/61/CE, prin certificatul da
urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacta autorilatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze i
sd decidd, dupd caz, Incadmreg/neincadrarea protectului investitiel publicefprivate in lista proiectalor supuse evaludril
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederitor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulli de mediu se desfagoard
dupd emiterea cerificatulie de urbanism, anterivr depunerii documermatiel pentru autorizarea executdri lucrarlor de
constructi b autoritatea administratiel publice compstente.

in vaderaa salisfaceril cerintelor cu privira la procedura de embere a acordului de mediu, autoritatea compsienta
pantru protectia mediului stabilegte mecamsmul asigurdrii consuitarll publice, centrabizari opfiunitor publicului §i al formuladi
unui punct de vedere oficial cu prvire la realizarea investiflel In acord cu rezuitatele consuliari publice.

In aceste conditil;

Dupa primirea prezenlului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd peniru
protectia mediului Tn vederea evaludrii initiale a investitiel si stabilini demardrii procedurli de evaluare a impaclulyi asupra
mediului si'sau a procedurii de evaluare adecvaid. In urma evaluani iralia's a notificarii privind infentia de realizara a
prolectului se va emite punctul de vedere al autoritali compelente pentru protectia mediutui

In sttuatia In care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluani impactulul asupra
mediili sifsau a evaludrit adecvate. sallcitantul 2 obligalia de a notifica acest fapt autonititi administratiei publice
competente cu privire la menfinarea carerii penin: autorizarea fucrdrilor de construchi.

In sitﬁaﬁé in darﬁ. dupa amiterea cortificatului de urbanism oﬁe parcursul derutdrii procedurtl de evaluare 3 impactulu
asupra mediuui, solldtantul renunia la intentia de realizare a investifiei, acesla am obligaba de a notifica acest fapt
autorttati administrajiei publice compatente,




5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE 2455 112453 va B insofitd de urmitoarele documants:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada tithalui asupra imobilulu, teren sisau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral aclualizat (a zi i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la 2, in cazul in care fegea nu dispune alifel {copie legalizata;
¢) documentafia tehnicd — D.T.. dupd caz (2 exemplare origingle):

] D.TAC. 0 o.TAD [] DT OE.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acordun priving utilldgile urbane si infrastruciura {copie):

Alte avizel/acordun;
[Xialimentare cu apa Mgaze naturale
[Xcanalizare Mtelafonizare
[atimentare cu energia alsctrica {salubritate
(atimentare cu energie lermica [ hransport urban
d.2) avize 5i acordur privind:
. ﬁ)revenirea §f stingerea incendiilor (Japararea civila @pmtec'gia mediuiyi
Idsanatatea populatiei [J aviz Adm. de Drumuri [aviz $.G.A

{Javiz Comisia de Girculatie din cadm) (aviz  Adm. Nationeld a2 [ aviz de principiu pentry lucran
Primadei inbunatatiiflor Funciare da sfipiturd pa domertiul public
d.3) avizre/acordur] specifice ale administrafiel publice centrala gi'sau ale sarvicillor descentralizate ale acestora (copie):

- Aviz Prealabil de Oportunitate conform Legii 350; Art. 32; al (3}

-Hatarare Consiliul Local Sebes pentru aprobare P.U.2.

-Documentatia depusi spre avizare se va prezenta in 3 exemplare i pe suport magnetic.
Alte avize-

- Acordul veclnilor in forma legalizatd.

- Aviz A.N.LF - Administrafia Nationald a imbunataprilor Funciare,
- 0.C.P.L - Alba - Scoatare din circuit agricol

-Aviz Administrator drum ( DJ 704 A} -Consiliul Judetean Alba

d.4} studis de specialitate {1 axemplar original):
- Studiu geotehnic.
&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediuiul (copie);

f) se va mspects Codul Civil in vigoare;

g) s& va respecta Ordinul 118/04.02 2014 peniru aprobarea Memmelor de Iglend §i a recomanddrilor privind mediul de viats
al populatiei;

h) Dovada Inregistrani proiectuiui la Ordinul Arhitectjilor din Romania {1 exemplar original).

i} Documentede de plath ale urmatoareior laxe {copia):

Prezentut certficat de urbanism are vaiabiiitatea de 24 luni de la data emlieni.

Conductorul sutoritifi Secretar geraral/Secretar,
administraiel publice emsenld 7, :
Primar Dorin Nistol Cosana Elena Viad
(furcpa, numele, Erenumels ¢ {fl, 7 l;.-ur;f {numale, orerumeds P semndtaa

LS ; =".T_c_.-_.._ ; Achuect-gal i

o )
R

If_l'.. ug Cogmin Wiy f i
; [niymae, pranumele gi Ml’#’ -
/
Achitat taxa de: 58,90 fel, confbrm Chitantel nr 224008226 din 03.06,2024 b
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantutui direct/prin pogti fa datade



Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 501991 privind autorizarsa executani lcrarilor de constructii, republicatd, cu
modgificirile si completénile ultericare,

se prelungegte valabilitatea
Certificatuiul de urbanism

de la data de pand |a data de _ I

Dup4 aceastd datd, o noud prelungire 3 valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtina, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

Conducatorul sutorfa Secreter general/Secrelar,
adminisirafiei publice emitente ™,
Primar .
(funtlia, numels, prenumele si semnatur) (fumigls, pranumale §i semnatura)
Arhitect-gaf,
LS.
[numale, pranumele $i semndiura)
Data prelungirii valiabilitatii:
Achitat taxa de ___ lei, conform Chitaniei nr din
Transmis solicitantului la data de dirget

+) Sg completeard, dupd caz

- conslliv! judetean;

- Primdrla Municiplului Bucuregt!

- Primaria Sectorului ...... al Municlpluls Bucucesti
- Primnéna Munsclplotul s

- Primdirie Oraguld ...
- Primaria Comumei ... ccmevicinniinienns

“+y Seopul emiter] certificatulul de urbanism conform precigrli sollcitantului, formulata Tn cerere

t44) Sa completsari, dupd cax

- pregedintele Corsiliului Judetean

- primardd gereral al municiptulul Bucuresti

- primands sectorulul... al municiplulul Bucurest
- primar

w++4) Sa va aamna, dupd caz, de citre arhitectulgef sau pentrir arhitectul-ge™ de citre persoana cu responsabilitate in domwniul amensajdrit
teritoriulyl 5l urbantsmubul




I Oficiul de Cadastru s Publicitate Imobiliard ALBA Mr. cerere 3274
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobkiliard Sebes Ziua o7
" Luna o2
- anul 2025
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verllicars

e E L PENTRU INFORMARE | ii‘iiiﬁ
Carte Funciard Nr. B6502 Sebes IIII I“I

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:24417 Sebes
Nr. topografic:7916/3/2/2/1, 7921/1/1,
7921/1/3/1, 7920/270/1, 7921/2/1/3/2,

TEREN Extravilan TR21/72/2/342, 7922111342, T92272/312
Adresa: Jud. Alba
Nr. |Nr. cadastral Nr. i i
crt|  topografic Suprafata®™ {mp) Observatli / Referinte
Al B6502 i 5.000 suprafala realad este de 5000 m.p
‘ B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte dreptur reale Referinte
110589 / 19/04/2024
Act Notarial nr. 1301, din 1B/04/2024 emis de Beldean Gheorghe;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcCU titlu cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cote actuala 171
17 MOTO PROFI SRL, CIF:24404588 |

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garaniie §i sarcini
ML SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001 Pagina 1 din 3
T pay . anchi ro Farmular .2 s ea il




Carte Funciara Nr. 86502 Comuna/Crag/Municipiu: Sebeg
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
86502 5 Q00 suprafata reald este de 5000 m.p
= Syprafata este determinata :n planul de proiectie Stereo 70

DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra
| folosintg |vien

Suprafata ) o
{mp) Tarla Parcela

Nr. topo

Observatii / Referinte [

il arabil NU

5.000

'7916"3"2f2"'1r'suprafa§a reala este de 3000 m.p. .

71921/1/1,
7921/1/3/1,
7920/2/b/1,

7921/2/1/342.

7921/2/213)2,
7922714342,
71922/2/3/2

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit i~ (m)
1 2! 162.697

2 3 0.304

1) Valarile lungimilor segmenteiar sunt abtinute din proiectie tn plan.

Dacwrment care confine dale Cu caractar persanal, protejate de prevedernile Legis Nr. @T7/200]

Pagina Z din 3



lruﬁunct Punct Lungime segment
inceput sfargit| = (m}
' 3 4| 27 267
4| 5 9176
5| 8 110519
Bl 1| 63 069

Carte Funciard Nr. 86502 Comuna/Oras/Municipiu; Sebes

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 51 sunt rotunijite 12 1 milimetru
= Distanta dintre puncte este formats din segmente cumatate ce sunt mai micl decdt valoarea 1 milimetry.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
Funciara active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitai 5i procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face fa adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data gl ora generarii,
07/02/2025, 14:08

Document care canfing date Ci caracker personal, protejate de prevedernte Legii Nr. 67 7/2001 Pagina 3 din 3
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D'IDENTITE seas AX wn 924800 “ARD
one 1780513014308 -; XN 20774

CATANA o

Frenums/Prenom/Flrat ntm-t

MIRCEA-DAN

c-mmum-umuuimnmy Sex/Sexs/Sex

Romana / ROU SO TS M M

Loc nagtere/Lieu de nmnmim Ql th'l ]

Jud.AB Mun.Alba Iul:‘la’ AN ]

Domlcﬂlu{hdrlnl.fldﬂ'm ST SR

Jud.AB Loc.Pe ﬂr(ﬁun

b X Str. Zor;llor nr.1 BUIRN 5
B Emisd de/Delivres par/lssu t Valabililate/Validite/Validity
: @ SPCLEP Sebes 09.04.24-03.08.2031

IDROUCATANASKKMIRCEA<KDANSCLLLLLLLLLKLK
AX924800<2ROU7805134M310803310143085

r""\.

ROMANIA |

CARTE CARTE DE IDENTITATE {DENTITY |




SR S I

PLAN TOPQGRAFIC
SCARA 1500

ni,
AL DMOBILULUL INSCRIS IN CF. NR 848502 A UAT SEPES
».\ \ CU NB. CADASTRAL 88502

EEREFICIAR : MOTO FROFI SRL
ADRESA IMOBILULI : EXTRAVILANUL MUN. SERES, JUD. ALBA

= =iy




CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

SISTEM DE PROIECTIE “ STEREQGRAFIC 70

TERENURI | CONSTRUCTI

IMDBIL CU MR. CADASTRAL 86502

Pct. | Nordix) ExtfY}

22 |496639590| 385575.315

134 | 496637800 386602.832

135 | 496637.568 ) 386612006

174 | 4967467604 IB6E19.914

59 | 496801839 | 386567.389
§ = 4999810 mp

Arabil - 1

Pef. | Nord[X) | EstY}
27 | 4965639.5%0| 386575319
134 | 4576637 800 366602 832
135 | 496637.568| 386612.006
174 |496747 804 386619.914
59 | 496801839 386567.389
T S 499960 mp

__l_..-:‘"cuu g, ‘r

Lﬂ'

¥ CERTIFIGAT 0*'«.

T
I|l.I"I' OE I
i AUTORIZARE l
i gena RO-AB-F KrOgdd
%, weT oA\ /N
Executant, o, ot Dote
ING. MIHET DAN Gt pors 01.10.2024

AUT. ANCP] RO-AB-F-0200/2013




SC BIROU PROIECTARE BUDRALA SRL
RO 515800 Sebes, Sir. Mihai Eminascu. rr 14
Nr rag com J1/889/02 12 2015, CIF 35282567
lel: + 4074234971

e-mai: hudrala arh@yahoc com

PLANIFICAREA PROCESULUI DE INFORMARE St
CONSULTAREA PUBLICULUI

- CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO -
Sebes, Str. Extravilan{DJ 704A), Nr. F.N., Jud, Alba
Project nr. 24/ 2024

Beneficiar:
5C MOTQ PROF! SR - prin Catana Mircea Dan,

a} Partile interesate:
Vecinii directi de pe laturile Est si Vest ai amplasamentulu! studiat.
b} Modalitatea de anuntare a partilor interesate referitor la initierea procesului de elaborare a planului
de urbanism si de schimbarile propuse:
- Notificare scrisa pentru vecinii de pe iatunle Est si Vest.
¢} Modalitatea de consultare a partitor interesate de catre inltiatorul si proiectantul planului;
- Intalnire prestabilita la sediul acestora;
d) Calendarul procesului de informare si consultare a publicului:
- 11.12.2024 anuntarea intentiei de elaborare a planului de urb. PUZ.
- 11.12.2024 - 30.12.2024 perioada de primire a observatiilor si sugestiilor cu privire la varianta
elaborata a planului de urbanism P.U.Z.
- 30.12.2024 - 06.10.2025 perioada de formulare a raspunsurilor si propunerilor la observatiile
si sugestiile publicului si intocmirea Raportuli informarii si consuftarii publicului;
e} Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului:

Nume: arh. Budrala Qvidiu-Nicolag;
Tel: 0742.849.731
e-mail: budrala_arh{@yahoo.com, e

> Intocrhs
arh, Byidrala Ovidiu-qlnco@ \
I I 41
| L 7
¥/

T o Co o
. {?ﬁolg £



SC BIROU PROIECTARE 3UDRALA SRL
RO 515800 Sebes, Str. Miha: Eminescu. nr 14
Ar reg com: J1:889/G2 12 2015, CIF 35282567
el + 40742640731

e-mafl: budrata_arh@yahoo com

L.

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

- CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO -
Sebes, Sir. Extravilan(DJ 704A), Nr. F.N., Jud. Alba
Pmiect nr. 24/ 2024

Beneficiar:
SC MOTO PROF! SR - prin Catana Mircea Dan,

Tehnici si metode utilizate pentru a informa si consuita publicul:

Datele si locurile intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea:
- Aufost notificate persoanele juridice invecinate direct: SC SCUBA-ALEX SRL

Continutul, datele de transmitere pnn posta si numarut trimiterifor postale, inclusiv scrisor,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:

- Au fost prezentate direct reprezentantilor societatilor: SC SCUBA-ALEX SRL,

- Aufost prezentate telephonic vecinului de pe latura Vestica

Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit nofificari, buletine
informative sau alte materiale scrise:;

Au primit notificare ummatoarele personae:

- Vecinii de pe latura de Est:

o SC SCUBA-ALEX SRL
- Vecinii de pe latura de Vest:

o JURJMARIUS

Numarul perseanelor care au participat la acest proces: 2.

Page1of2




5 ¢ BIROU PROECTARE BUDRALA SRL
RG 515800 Sebes, Str Mhai Emunescu nr, 14
Nr reg com; J1/888/02 12 2015, CIF. 35282567
ted + 40742849731
e-mail tudrala_arh@yahoc com
A Prezenfarea succinta a problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate

public pe parcursul procesului de informare si consultare:

Pe parcursul pracesului de infermare si consultare a publicului nu au fost semnalate
observatii de catre afte personae, decat cels invecinate direct cu parcela studiata.

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa resolve sau se va ocupa de problemele,
ohservatiile si rezervele exprimate de public:
- Nu a fost cazul cazul.

2. Probleme, abservafii si rezerve pe care initiatorul planului de urbarism nu poate sau nu esle
dispus sa le resolve, impreuna cu motivatia acestui fapt:
- Nu a fost cazul cazul.

ill.  Afte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerifor:
- Nu a fost cazul cazul.

Intocrit:
arh. Budrala Ovidfu - Nicolae ~

Page 20f2




e PANOUTIP A

PRIMARIA MUNICIPIULUI $EBES B R

Data anuntului: 11.12.202 . J |
1
F

PREZINTA INTENTIA DE ELABORARE:
PLAN URBANISTIC ZONAL

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO
Mun. Sebes, str. Extravilan(DJ 704A), nr. F.N., judetul Alba

Initiator: S.C. MOTO PROFI S.R.L. prin Catana Mircea Dan

gy

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SIwF‘EiOPUNE |

m—‘-

privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal (PUZ).....== " 4 e e ”‘

ALagtA KN

in perioada 11 12.2024 - 06.01.20: LT )

Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare PUZ
Raspunsul la observatiile transmise va fi prezentat la sediul Primariei Municipiului Sebes

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PLANULUI:

- notificari (11.12.2024 - 30.12.2024)
- declaratii (30.12.2024 - 06.01.2025)




PRIMARIA MUNICIPIULUI ®EBES R PANOUTIFS

Data anuntului; 11.12.2024

CONSULTARE PRIVIND
PROPUNERILE PRELIMINARE PENTRU
PLAN URBANISTIC ZONAL

Initiator: S.C. MOTO PROFI S.R.L. prin Catana Mircea Dan
Elaborator: S.C. PROIECTARE BUDRALA S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBERVATII

la sediul Primariei Municipiului Sebes, str. Piata Primariei, nr. 1,
la Serviciul de Urbanism. |
in pericada 11.12.2024 - 06.01.2025 intre orele 8:00-16:00 -

Raspunsul {a observatiile transmise va fi prezentat la sediul Primariei Municipiului Sebes




- DUPLICAT -

S-a cerut autentificarea prezentului inscris.

DECLARATIE

Subscrisa SCUBA ALEX S.R.L., cu sediul in mun. Sebes, str. Grivita, nr. 34, jud.
Alba, inregistratd la ONRC Alba sub nr. J01/450/11.08.2010, avénd CUlL 27267159,
reprezentatd de administrator POPESCU VICTOR-ALEXANDRU, CNP 1831218014665,
cetatean roman, domiciliat in mun. Sebes, str. Grivita, nr. 34, jud. Alba, posesor al Cl seria
AX nr. 729394/11.12.2018, eliberatd de SPCLEP Sebes, In_calitate de proprietara asupra
imobitului situat administrativ In intravilanul mun. Sebes, jud. Alba, inscris in Cartea Funciara
nr. 77756 — a localitstii Sebes, cu nr. cad. 77756, nr. top. 7924/3 si nr. top. 7924/3. declar

(DA E L F (10T | =) |- N P E—————————————SRSESRES TSRS L

Nu exista litigil privind grani{a dintre imobilul descris mai sus, proprietatea subscrisei
gi imobilu! situat 'n extravilanul mun. Sebes, jud. Alba, Inscris Tn Cartea Funciara nr. BSSOﬁG—
a localitatii Sebes, nr. cad. 86502, cu nr. top. 7916/3/2/2/1, 7921/1/1, 7921/1/3/1, 7920!2!1:!'7[:,
792112111312, 7921/242/3/2, 7922/1/3/2, 7922/2/3/2 — avénd categoria de folosintd arabil in
suprafaté de 5.000 mp, proprietatea socletétu MOTO PROFI S.R L., CUI: 24404588. e
. De asemenea declar c& sunt de acord ca societati MOTO PROFI S.R.L, CUT
24404588 s efectueze introducerea imobilului tn intravilan gi construire hald service auto
confarm certificatului de urbanism nr. 266 din 20.06.2024 emis de Municipiul Sebeg, si sa
obtmé toate autorizatiile si avizele necesare in acest sens. e

Dau prezenta declaratie pentru a servi in fata institutiilor abilitate, pentru obtmerea

. avizelor si a autorizatjilor necesare - -
Redactat si semnat astdzi, data autentificdrii, la sediul Societatii Prcfesnonaie
Notariale Beidean si Qana din mun. Sebes, bd. Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba, intr-un smgur
exemplar o L

DECLARANTA:

SCUBA ALEX S.R.L.

prin reprezentant Popescu Victor-Alexandra




ROMANIA

— o —
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATE paor-'zslonm Nomnmm BELDEAN i OANA

Licenfa de funcHionare nr. 218}03.07.2024 ,CLF RO 25831233
Bufevardul Luctan Blaga, nr. 50, Sebey, cod 5135800, judst Alba, Romiénia
Tel: [40)258-732.714, Tel: +{4)258.- 733,768, Emall: notariatheldean @yakoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3973
Anul 2024, luna Decembrle, ziua 12

In fata mea, BELDEAN GHEORGHE, notar public, la sediul Societatii Profesionale.
Notariale Beldean si Oana din mun. Sebeg, bd. Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba, s-a prezentat %
"in persoana e

1. POPESCU VICTOR-ALEXANDRU, CWNP 1831218014665, cetétean romaf, -
domiciliat in mun. Sebes, str. Grivita, nr. 34 jud. Alba, posesor al Cl sena AX nr
729394/11.12.2018, elibgratd de SPCLEP Sebes, Tn calitate reprezentant al! declarantei
SCUBA ALEX S.R.L., cu sediul In mun. Sebes, str. Grivita, nr. 34, jud. Alba, inregistrata la
ONRC Alpa sub nr. JO1/450/11.08.2010, avand CUI. 272687159, care dupé citirea actului a
declarat ¢3 i-a inteles continutul, ¢a cele cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimiit la
autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul examplar.

In temeiul ad. 12 {it. b) din Legea notarilor publici §i a activiti{ii notariale ﬁr
‘36/1995, republicata, cu modificarile ultericare, se declard autentic prezentui inscris.

S-a perceput Onorariu de 50,00 lei + 9,50 lei TVA, achitat cu bon fiscal nr. 8 /12.12 2024,
B

NOTAR PUBLIC
BELDEAN GHEORGHE

Prezentul duplicat s-a intecmit in 3 exemplare de BELDEAN GHEORGHE, notar public,
astazi data autentificdrii actului si are aceeasi for{:y;ambanté ca criginalul.

NOTAR PUBLIC, /.
BELDEAN: GHEDRGI;E

- . M i W _—

g 1
#

/
LA 4
Y LS

i’



- DUPLICAT -

S-a cerut autentificarea prazentului Inscris

DECLARATIE

Subscrisa MOTO PROFI S.R.L., cu sediul in mun. Sebesg, loc. Petregti, str. Zorilor, nr
105, jud. Alba, Tnregistratd la ONRC Alba sub nr. J01/1086/01.09.2008, avand CUI: 24404588,
reprezentatd de administrator CATANA MIRCEA-DAN, CNP 1780513014308, cetitean
roméan, demicitiat in mun. Sebes, loc. Petresti, str. Zorilor, nr. 105, jud. Alba, posesor al Cl setii
AX nr. 924800/00.04.2024, eliberatd de SPCLEP Sebeg; ~-am—vmermerrmomsmme oo
Curoscand consecintele penale ale unei declaratii nesincere conform art. 326 Cod

Panal, pe proprie réspunders declar UrMmAtoare|e: == =ese e
In calitate de proprietard asupra imobilului situat administrativ fn_extravilanul_mun.

Sebes, jud. Alba, inscris in Cartea Funciara nr. 86502 - a localitatii Sebes, nr. cad. 86502, cu
nr. top. 7918/3/2/2/1, 79211141, 7921/4/3/1, 7920/2M/1, 792112111312, 782112121312, ?922/1!3/5
}922&!3{2 - avind categoria de folosinta arabil in suprafatd de 5.000 mp, sunt de acord cu
mtroducerea imobilutui n mtrawlan si construire hala service aute, conform cemfrcatulm ae‘
grbamsm nr. 266 din 20.06.2024 erms de Municipiul Sebes; (AT

" Totodatd declar c& nu existd niciun fel de litigii cu vecinii privind limita de vecmétate a

imobilului descris mai sus, proprietatea subscrisei declarante §i imi asum cbligatia de a suportu

cheftuelite in caz de litigiu. ------------ e

\HF‘»

Dau prezenta declaratie pentru a servi la Primaria Municipiului Sebes, in vedarga

"'l!

ob‘;lr‘leru tuturor avizelor gi autorizatiior necesare in scopul introducerii imabilului in mtrawlan 51
construxre hal service auto, conform certificatului de urbanism nr. 266 din 20.06.2024 emls de
]

Mumclplul Sebes -~ A A
Redactat si semnat astézi, data autentificarii, la sediul Societati Profesionale Notanalﬂ

Looa

Beldean si Oana din mun. Sebeg, bd. Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba, intr-un singur exemplar
€5

original ,-----____-_---___-___-_---__-...___.........-............,...,-,--.-_-_----________ﬁ.-.....-.........,-,--s.-_-,,

DECLARANTA:

MOTO PROFI S.R.L.

prin reprezentant Citand Mircea-Dan




ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN 5l OANA

Thanyy  gutd =

Licenta de funcplonare nr. 218/03.07.2024, C.LF. RO 25931233
Bulevardul Luciun Blaga, nr. 50, Svhag, cod 515800, jerdet Alba, Romdnia
Tel: +(40)256-733.714, Tel: +(40)258-733.768, Email: notartacheldean®yahoo.com

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3974

Anul 2024, Luna Decembrie, Ziua 12

. in fata mea, BELDEAN GHEORGHE, notar public, la sediul Societatii Profes:ré;jé\ie

Notariale Beldean i Oana din mun. Sebes, bd. Lucian Biaga, nr. 50, jud. Alba, s-a prezejtg.‘_‘t}‘&;;:‘;f
1. CATANA MIRCEA-DAN, CNP 1780513014308, cetitean roman, domiciliat fniroun .

Sebes, loc. Patresti, str. Zorilor, nr. 105, jud. Alba, posesor al Cl seria AX nr
924800/09.04.2024, eliberata de SPCLEP Sebes, in calitate de reprezentant al deciarantei
MOTC PROFI S.R.L., cu sediul In mun. Sebes, loc. Petregti, str. Zorilor, nr. 105, jud. Alba,
care dup4 ce a citit actul, a declarat c# i-a inteles confinutul, ca cele cuprinse in act reprezinta
vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris $i @ semnat unicul exemplar.

Tn temeiul art. 12, It. b, din Legea notarilor publici $i a
activittii notariale nr. 36/1995, republicats, cu modificarile ulterivare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS _

4 gt

1 TEHH

S-a perceput Onorariul in suma de 59,50 lei TVA inclus, achitat cu bon fiscal nr. 9 /12.12 2024,
$IC‘ “Ir.-c'.

NOTAR PUBL!C ARl atat e .
BELDEAN GHEORGHE

Prezentul duplicat s-a ntocmit in 3 (trei) exemplare de BELDEAN GHEORGHE, notar pubi
astazi data autentificirii actului si are aceeas! forfd probanta ca onginalul.

/
NOTAR PUBLIC,
BELDEAN GHEORGHE
i MY —
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MUNICIPIVL SEBES

ROMANIA, 515 800 SEBES. judeful ALBA
Str. Pieta Primariey, nr. [
Tel : +4/0258 731004, 731006 / Fex: +4/7 0258 734187

E-mail: secretariat(@ primariasebes.ro

Prezentu] document contine date cu caracter persopal ce intrs sub incidengz Regulamenru!m nr 6792016 (UE] sub

sanctiunile previzute de acest regulament |
APROBAT
e .
DORIN ¥ISTOR

AN

AVIZ DE OPORTUNITATE nr.11/21208.2024

Pentru intocmirea PUZ
Construire sediu administrativ, hali-garaj si imprejmuire

CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritonulbui $i urbanismului, modificatd si completata ulterior.

2. EXPUNEREA DE MOTIVE

Prezentul Aviz de Oportunitate: se clibereazi ca urmare a cererii inregistrate la Primaria Municipiului
Sebes sub nr.44618/16.07.2024, in conformitate cu cerinta certificatului de urbanism nr 263/18.06 2024,
in vederea intocmiri documentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a precizirii datelor temci de proiectare
pentru PUZ.

Solicitantu] cererii 8.C. Eurospeed Many S.R.L-reprezentatii prin Nandrea Florin, cu sediul in Sebes
str.M. Kogélniceanu, nr.13, jud. Alba, urmireste sa iniieze prin aport propriu intocmirea documentatie
P.U.Z s 54 oinainteze spre aprobare Consiliuiui Local al Municipiului Sebes.

Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituic elemente minime ce trebuiesc respectate pe tot
parcursul claboriinii si avizarii acestuia,

Opliunca pentru initierea P.U.Z. nu conduce automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local in a
aproba documentatia in alte conditii decat cele strict legale in vigoare.

Durata de valabilitate a P.U.Z. lui este de 36 luni

DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:
Denumirea proiectului: In scopul corectei identificari a zonei studiate, in toate piesele scrise §i desenale,
precum §i in cadrul procedurilor de avizare si aprobare documentana va purta titlul  PUZ-
» Construire Sediu Administrativ, hali-garaj si imprejmuire,,

Initiatorul: se va inscrie pe piesele scrise i desenate ale proiectului
numele/denumireainifiatorului, a persoanclor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiala
51 raspundere de intecmirea §i supunerea spre avizare $i aprobare a documentatiei P.U.Z,
Reneficiarul : documentatia devine bun public dups aprobarea prin Hotardrea Consitiului Local

Faza de intocmire: Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z) 5i R.L.U. {regulamentul local de urbnism). nu
reprezinta o faza sau etap din cadrul procedurii de autorizare a investifies, ea reprezintd documematia de
reglementare urbanistica.

CONDITII PROCEDURALE OBLIGATOR| PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI

Tema de proiectare: tema de proicclare semnati, se va anexa intr-un exemplar coriginal documentatiex,
In partea scrisd (anex4 fa memoriu) T'ema de proiectare va contine in mod explicit conditule impuse prin




avizele de specialitate si va corela reglementarile pe zona limitei terenului studiat cu reglementinle deja
in vigoare aprobate In vecinatate.

Confinutu]l documentatiei si modul de prezentare : se vor respecta prevederile cuprinse in ,, Ghidul
privind metodologia de elaborare st continutul cadrului al Planului Urbanistic Zonal GM 010-2000,,
aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000/MLPAT. Eventualele piese suplimentare ale proiectului se pot
prezermita optional, doar in situatia in care confinutul lor este de importanta In justificarea alegerii anumitor
solutis tehnice, iar informatia respectiva  nu se poate include corespunzitor In picsele de bazd ale
proiectului. Se recomandi evitarea desendrii de contururi de principiu pentru cladiri $i amenajan pe plansa
de reglementdn, pentru a nu fi afectatd lizibilitatea elementefor obligatorii si anume: detalii topografice
existente, wasecle ciilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor la drumul de acces si la limitele
de proprietale, zonificarea functionald. Bilantul teritorial va fi intocmit cu precizarea corectd a zonificarii
urbane.

Competenta de elaborare a documentatiei : Documentatia va fi intocmitd, semnata §1 gtampilaid de
specialisti atestafi de citre Registrul Urbanistilor din Romania (R.U.R.), anexfndu-se¢ la documentatia ce
se va inainta spre aprobare o copie dupi certificatul de atestare R.U.R. si dupd actul doveditor al plitii
taxei cdtre R.U.R, pentru documentatia intocmita.

Consultarea populatiei :procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completarile §: modificrile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a ,, Regulamentului local
de impiicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului,, aprobat prin HCL 126/2011, modificata prin HCL. 250/2014.

Limita terenului studiat: Conform prevedenlor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu se va
restringe la parcelele pentru care se doreste promovarea investitiied, sc va studia pentru minim fnca o
parceld invecinata.

DATE DE TEMA ALE P.U.Z.-lui

Obiect: P.U.Z. are ca obiect reglementarea caracterului terenului studiat si introducerea acestuia in
intravilan, schimbarea functiunii parcelei din teren arabil extravilan in teren teren cu funciune mixta.
Amplasament : Terenul studiat se afla in partea de vest a municipiului Sebes, are in prezent categoria de
folosinid de de teren arahil extravilan.
Limita terepului studiat: Zona studiata are uninétoarele vecindtati:
-la nord N-drum acces DJ 704A
-la vest V- proprietati private -teren arabil-Deleanu Adrian
-la sud S- proprietati private-leren arabil: Arsu Rafila, Grofi Mana, Trifu Robert $tefan
-la est-E-proprietati private.-teren arabil-Pienar Petru
incadrarea in localitate : Zona studiata §i reglementatd prin P.1J).Z, este amplasati in extravilanul
municipiului Sebes, conform PUG aprobat cu HCL 127/2000. Terenul este inscris in CF 8 5i CF 9,
avind o suprafatd nsumata de 10.000 mp.
Circulatia: Accesul rutier §i cel pietonal in zond se face prin ittermediul strazii existente . DJ 704A.
Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 5i H. G.
525/1996.
Ocuparea terenului :amplasamentul se afld in extravilanul municipiului Sebes, destinatie care se doreste
a fi schimbatd in LM 1¢e-M-subzona mixtd cu regim de construire continuu, discontinuu sau punetal,
Echiparea edilitara: in prezent zona este deservitade utilitdti-energie electrica §i apa curenta.
Indici urbanistici propusi:
-POT maxim propus-70%
- CUT maxim propus-1,60
-Regim de indlfime: P+1+M
Amplasarea fati de aliniament si retrageri in interiorul parcelei: Prin aliniament se inelege limita
dmtre domeniu] public §i proprietatea privatd. Fatd de aliniament constructiile propuse vor fi amplasate
astfel:
- 10,00 m-fata de strada D] 704A
- 5,00 m-fasd de limitele laterate
- -10 m-fatd de limita postenioara.
Parcelarea propusi: Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel>
-zona destinata consirucfiilor cu functiune mist[
-z0na atocati circulatiilor auto-zona parcare auto
-circulatii pietonale-alei trotuare




-zona alocald spafiilor verzi-minim 15%

Asigurarea prin proiect a caliti{ii mediului §i a premizelor de dezvoltare durabila

In pericada de executie 2 lucrarilor se va asigura colectarea, depozitarea si evacuarea in conditii de
sigurantd a deseurilor, conforrm HCL 391/2021, referitoare la aprobarea Regulamentului privind
gestionarea deseurilor din constructii 5i demolin im mumeipiul Sebes.

Planul de reglementirii urbaanistice:, si regimul juridic al terenurilor vor avea in mod obligatoriu
suportul topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la 21 cu vecinatatile reale, vizat de Oficiul
de Cadastru $i Publicitate Imobiliara, anexat la documentatie P.U.Z,

MENTA : OTA  INTERES PUBLIC NECES :
Asigurarea cilor de acces si utilitigilor: se va face pe bazad de proiecte de specialitate intocmite de
specialisti $1 ultenor autorizate, Cheltuielile necesare pentru toate aceste docurmentafii §i executie sunt
suportate de beneficiani/beneficiarul PUZ — ului.
Autorizatia de Construire:, se va obfine de catre beneficiarii‘/beneficiar, pe cheltwiala integrala a acestuia,
administratia publicd neasuméndu-gi vreo obligatic in vederea asigurarii utilitatilor si cailor de acces
pentru zona studiata.

7. CONCLUZI SI RECOMANDARI

Conform PROCESULUI VERBAL: nr. 72891/21.08.2024, in urma analizei documentaliei de memebrii
Cornisiei Tehnice de Urbanism §1 Amenajarea Teritleriului, din cele 9 voturi prezente,

+ 7 membii au dat aviz favorabil

s | membrii au dat aviz favorabil cu conditii: aviz de fa CJ Alba

» ] mambru-abtinere, este proiectantul

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereazi cu scopul precizdni detahate a regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiei P.U.Z., ca urmarea cerenii
inregistrate la Primaria Municipiului Sebes,

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ci un drept previzut de lege,
o procedurd pentru care acesta poate opta liber, in vederea asigurdrii condifiilor de promovare a unor
1ovestitii in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obliga Autoritatea Publici Locali si Consiliul Local implicit,
la aprobiérile ulterioare ale documentariilor de urbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a construcgiilor edificate
fard autorizatie de construire.

in vedera aplicarii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale §i Turismuini nr.
2701/2010 referitor la Metodologia de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, initiatorul si elaboratorul documantatiei de urbanism au urmitoarele obligatii:

-84 transmitd structurit investita cu responsabilitatea privind consuitarea publicului pentru  planurile de
urbanism si amenajars a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.ULZ.

-84 afiseze anungul pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia
elabordrii PUZ, afiyarca In teren pe panourt conforme cu modelele previzute in anexa Ordinului nr.
2701/2010.

-34 obtini declaratii exprimale in forma autenticd de 12 vecinii directi conf. HCL nr.250/2014, pentru ca
documentatia s poata fi supusa aprobart: Consiliulw Local

-5a intocmeascd Raportul informérii §i consultarii publicului si si respecte procesul de informare si
consuliare a publicului.




Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberat in baza Legu 35072001, privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismulul cu modificdrile si completérile ulterioare §i reprezintd punctul de vedere aj C.T.A.T.U din
cadrul Primiria Municipiuiui Sebes,

fo urma consultirii publicului solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de
avizare i aprobare a P.U.Z.-ului.

Hotirirea privind aprobarea P.U.Z. apartine Consilivlui Local al Municipiulun Sebes conform
competentelor stabilite de lege.

Prezentul AVIZ. PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost intocmit in doud exemplare, un ex. la
beneficiar, un exemplar la compartimentul Urbanism al Primariei Municipiului Sebes.

. Nume, Prenume ' Funciia publica ":-S_cmra - Data  Nr.ex,
Verificat: Miron Marius Cosmin Arhitect-Sef N\ U N/
Intocmit: Timpea Georgeta ' Inspector 1 &Y, 121.082024 |2
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
CONSILIUL JUDETEAN

bMumeipuul Alba lula, strada Mihai Viteazu, nr 31, judetul Alba,
cod pogtal: $10010, cod de wrepsirars Acald 4562583,
1=} 025E/413 380, 0258/813 382, fax 0258/817 323,
e-mail’ cjalbas@cinlba ro, web waww judetul-alba re

ACORD DE PRINCIPIU
Nr. 49/11569 din 11 martie 2025

Ca urmare a cererii adresate de S.C. MOTO PROFI S.R.L., prin reprezentant CATANA
MIRCEA DAN, cu sediul in sat Petregti, strada Zorilor, nr. 105, municipiul Sebes si a
documentatiei tehnice inregistrati la Consiliul Judetean Alba cu nr. 11569 din 07.03.2025, se
emite prezentul acord de principiu pentru realizarea in zona drumufui judetean DJ 704A, in
localitatea Sebes, strada extravilan, nr. FN, judejul Alba a obiectivului “CONSTRUIRE HALA
LT.P.*, in conformitate cu documentajia depusi, respectand urmatoarele conditii:

A. CONDITII SPECIALE

1. Amplasarea obiectivilni va respecta prevederile 0.G. 43/1997, republicati in temeiul
Legii nr. 82/1998 cu modificirile si completirile ulterioare.

2. Avénd in vedere cd pe acest tronson din drumul judetean se realizeaza lucriri de
“Modemizare drum judetean DJ 704A% de ciitre executantul lucrdrii S.C. Drumuri si Poduri
Locale Alba S.A, aveti oblipatia de a obtine acordul D.P.L. Alba S.A. si de a realiza lucrarea dvs.
pana la data de 31.12,2025, dat3 de finalizare a lucrarii“Modemizare drum judetean DJ 704 A%,

3. Amenajarea accesului constdl in construirea podefului cu diametrul de minim 400 mm si
care nu va afecta starea imbracaminiii rutiere de pe drumul judetean.

4. Racordarea accesului la drumul judetean se va realiza la acelasi nivel, tinAindu-se cont de
clasa tehnici, categoria functionald a drumului.

5. Se va asigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumulvi judetean, prin decolmatarea
podefului ori de céte ori este nevoie.

6. Hala se va amplasa la distanta de minim 12,00 din axul drumului judetean. imprejmuirea
se va amplasa pe proprietatea privati la limita de proprietate.

7. Nu se vor afecta carosabilul i accesoriile de semnalizare aferente drumului judetean.

8. Executantul lucrdni raspunde direct de tdierea sau tunderea plantatiei fira aprobiri legale
precum si de degradarea drumurilor, instalafiilor $i constructiilor de orice fel, situate pe zona
drumului in sectorul in care se executd lucrarea.

9. In timpul executiei lucririlor nu se vor depozita materiale pe partea carosabild sau pe
acostamentul drumului judejean.

10. Daci pe sectorul de drum judetean vor aparea degradar ca urmare a lucrérilor efectuate,
atit in perioada cxecutdrii lucririlor, cat si pe intreaga perioadd de existeni a acesteia in zona
drumului, va fi remediati imediat, pe cheltuiala sa, de catre bencficiarul lucririi, cu respectarca
conditiiler de calitate impuse prin reglementirile in vigoare.

11. Obligativitatea §i responsabilitatea privind solicitarea Autorizatiei de amplasare si/sau de
acces in zona drumului public revin beneficiarului lucririlor sau obiectivelor ce urmeaza a se
realiza ori amplasa in zona drumului public mentionate in prezentul acord.

12. Se va avea in vedere ca apele din incinta sa nu fie dirjjate spre drumul judetean, acestea
fiind dirijate in lungul drumului judetean, fira si afecteze corpul drumului; Se interzice
deversarea apelor uzate in sanjurile drumului sau spre zona de sigurantd a acestuia. Evacuarea




apelor uzate se face in instalatiile de canalizare sau in fose septice vidanjabile, iar in cazul in care
apele uzate antreneazd produse poluante trebuie asigurate dupd caz instalafii de separare a
grisimilor, de decantare i filtrare.

13. Prezentul acord de prncipiu are valabilitate 12 luni, termen in care trebuie obfinutd
autorizatia de amplasare $i/sau acces in zona drumulul public.

14. Acordul de principiu poate fi prelungit la cerere, pe ¢ perioadd de maximum 12 luni.
Pentru perivada de prelungire a acordului este obligatoriu ca certificatul de urbanism s fie in
termen de valabilitate. Cererea de prelungire trebuie depusa cu cel putin 30 de zile inainte de
data de expirare a acordului.

B. CONDITIlI GENERALE

In vederea obtinerii Autorizatiei pentru amplasarea sau executarea de lucrdri in zona

drumurilor judetene, se vor depune:

¢ Certificatu] de urbanism ermis de autoritatea publica indreptatita;

» Awvizul Inspectoratului de Politie Judetean Alba - Serviciul Rutier;

e Detaliile de executie privind inlerventia asupra drumului judetean DJ 704A, in
localitatea Sebes, strada extravilan, nr. FN, judeful Alba, a obiectivului
“CONSTRUIRE HALA L.T.P.%, semnate de un proiectant atestat;

- memonu tehnic privind interventia asupra zonei drumului judejean;
- plan de incadrare in zoni;

- plan de situatie;
- sectiune transversala.

Prezentul acord de principiu NU permite inceperea lucrarilor fird obtinerea Autorizatiei
pentru amplasarea sau executarea de lucréri in zona drumurilor judetene.
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Ministerul Sinatitii
Directia de Sinitate Publicd a judetului Alba
B-dul. Revolutici (989, Nr. 23, Alba lulia
Tel.: 0258/835243, Fax : 0258/834600
E-mait . sanatate publica@dspalba.ro
Website: www.dspalba ro

Nr. 349 din 27.09.2024

NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de sdndtate publica

Catre,

SC MOTO PROFI SRL

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd inregistrate la Directia de Sanjtate Publici a
judetulut Alba cu nr. 349 din data 19.09.2024, privind asistenfa de specialitate de sinitate
publica pentru proiectul obiectivului: CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO, loc. Sebes, str

Extravilan DJ 704 A, nr.fn, jud Alba, avind activitatea: hald service auto.

Va comunicim: Proiectul nr. 23/2024, intocmit de SC BIROU PROIECTARE
BUDRALA SRL, se conformeazd la normele de igienk § sdnatate publica si/sau alte

reglementari legale: ORD.MS. NR. 1030/2009, ORD MSNR 119/2014 (actualizat in 2023)

Conformititile la reglementarile sanitare In vigoare sunt mengionatc in Referatul de

evaluare pentru asistenta de specialitate de sindtate publicd nr. 2037 din data de 21.09.2024.

. DIRECTOR EXECUTIV ,
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MINISTERUL MEDLIE LK
APELOR ST PADURHLONL

. AGENTIA NATIONALA PENTRU
Y OPROTICTIA MEDIULLY

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIE DE INCADRARE
Nr, 786 din 29.10.2024
Privind etapa de incadrare a ptanului

Ca urmare a notific@rii adresate de citre Moto Profi S.R.L., cu sediul in Municipiul Sebes,
localitatea Petresti, strada Zorilor, nr. 105, Judetul Alba, cu privire la proiectul de plan "Construire
hald service auto”, cu amplasament in localitatea Sebes, extravilan (DJ 704A), nr. FN, Judetul Alba,
identificat prin extras CF si plan de incadrare in zoni, inregistratd la Agentia pentru Protectia
Mediului Alba cu numarul 9786/19.09.2024, cu completérile ultericare, in baza Hotararii de Guvern
nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe; Hotararii de Guvern nr, 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediutui si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si
completarile ulterioare, Agentia pentru Protectia Mediului Alba decide, ca urmare a consultarilor
desfasurate in cadrut sedintei Comitetului Special Constituit din data de 15.10.2024, ca acest plan nu
se supune evaluidrii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. nr. 107672004 sunt
urmatoarele:

Justificarea deciziei:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la;

a). Gradul in care planul sau programul creazd un cadru pentru prolecte si olte activitati viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare , fie in privinta
alocdrii resurselor;

Terenul care face obiectul prezentului studiu, face parte din extravilanut localitatii Sebes si este
situat ih zona de Vest a acesteia, Judetul Alba.

Obiectul Planului Urbanistic Zonat constd in reglementarea caracterului terenului studiat si
introducerea acestuia in intravilan, schimbarea functiunii parcelei de teren studiate din teren arabil
extravilan n teren cu functiune mixta.

Pe zona constituitd din parcela studiatd si propusd pentru introducere in intravilan si
reglementare, avand in vedere necesitatea unui spatiu pentru desfasurarea activitatii de service auto
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(statie ITP), se propune reglementarea terenului in LMIr-M - zona mixta cu fond construit continuy,
discontinuu sau punctual.

Terenul este deservit de infrastructura rutierd si are acces din strada DJ 704A si de drumul de
exploatare existent pe latura de Vest,

Accesul pietonal se poate realiza pe acelasi traseu ca si cel auto
Indici tehnici propusi:

-Regimul de inaltime pentru aceasta parcela se propune a fi P+1+M;
-Procentul de ocupare al terenuiui (POT) maxim=70% conform zonei mixte;
-Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) maxim=1,60 conform zonei mixte.
Suprafata totala a terenului: 5000 mp.
Folosinta actuala: arabil, extravilan.

Obiectivul studiat este delimitat de urmatoarele vecinatati:

- La Nord-drurn acces DJ 704A

-La Sud-drum DN7;

-La Est-parcela proprietate privata-Institutii si servicii-Scuba Alex S.R.L.;
-La Vest-parcela proprietate privata-teren arabil;

Alimentarea cu apd potabila si canalizarea:
ajAlimentarea cu apa se va realiza din reteaua publica a locatitatii Sebes existenta in zona.
bjCanalizarea-Apele uzate menajere vor fi colectate in fosa septica vidanjabila impermeabila,

b). Gredul in care planul sau programul influenteazd alte plenuri si programe, inclusiv pe cele in care
se infegreaza sau care derivd din ele:

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al localitatii Sebes (P.U.G.) st cu
planurile i strategiile de actiune de mediu al Planului de Amenajarea Teritoriului Judetean (PATJ) al
judetului Alba.

¢). Relevanta planufui sau programului in/ pentru integrarea consideratiitor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

Planul “Construire hald service auto” integreazd considerentele de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile.

d). Probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

In conformitate cu prevederile art. 1 din H.G. nr. 1076/2004 §i ludnd in considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale prevazute in Anexa nr. 1 planul nu ridica
probleme din punct de vedere al protectiet medtulut.

e). Relevanta planulul sau programului pentru implementareq tegistatiei nationale si comunitare de
mediu- s-au luat in considerare prevederile:

Planul "Construire hald service auto”, va trebui s asigure respectarea Directivei Parlamentului
European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra
mediului.

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA Pagina 2 din 4
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a) probabifitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Nu este cazul.
b) natura cumulativd a efectetor ;

Nu este cazul.
¢) natura tronsfrontierd a efectelor ;

Nu este cazul,

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exempiu, datoritd accidentelor) ;

Planul nu prezinta risc pentru sanatatea umana.

e) mdrimea $i spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate) ;
Ampiasamentul se afla in localitatea Sebes, extravilan (DJ 704A), nr. FN., Judetul Alba, identificat prin
extras CF si plan de incadrare in zond. Suprafata studiatd=5000 m.p.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, daote de:

{i} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cuttural- nu este cazul;
(1) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului- nu este cazul;
(i) folostrea terenului in mod intensiv- nu este cazul;

8) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan nationa,
comunitar sau international.
Amptasamentul nu se afla in zona de influent3 a ariilor naturale protejate de interes comunitar.

Obligatiile titularului:

* Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situatia in care intervin modificari de
fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

* Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr.266/20.06.2024, emis de Municipiul
Sebes.

* 5e vor respecta prevederile Avizului de Oportunitate nr.12/22.08.2024, emis de Municipiul
Sebes.

Procedura de evaluare de mediu derulaté in conformitate cu prevederite H.G. nr. 1076/2004:

» Notificarea pentru declansarea etapei de incadrare inregistrata cu nr. 9780/19.09.2024.
Proces verbal al sedintei CSC din 15.10.2024,

¢ Adresa beneficiarului nr. 10.705 din 18.10.2024 privind depunerea anuntului public referitor la
incadrarea proiectului.

» Publicarea anuntutui public privind incadrarea proiectului in ziarul *Unirea” din 18.10.2024.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu

Agentia pentru Protectia Mediului Alba a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

» Anunturile publicate de Moto Profi S.R.L., in ziarul "Unirea” in data de 19.09.2024 st data de
23.09.2024 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu.

* Documentatia de sustinere a solicitérii a fost accesibild spre consuitare de catre public pe toati
durata derutarii procedurii de reglementare ta sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Alba.

« Anun{ut public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in ziarul "Unirea” in
data de 18.10.2024.

= Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a APM Alba.
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s Precizam ca nu au existat comentarii-contestatii din partea publicului interesat-potential
afectat pe parcursul procedurii de reglementare,
Prezenta decizie poate fi contestata n conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr 554/ 2004, cu modificarile si completarile ulterivare.

DIRECTOR EXECUTIYV, SEF SERVICIU AVIZE,
DIMITRIE HOEATIU CLEPAN ACORDURI, AUTORIZATIL,
ALEXANDRA LUCIA RISTIN
T :4.4: il
intocmit,

Marin Ghaarg}he Florin
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5 O : : Alba hulia, str. Gheorghe §inodi, ne. 10, cod postal 310039
TR Societatea Comerciald 7. c 57 Tos droia . 253 210521 P
s 7 O\ R " E-mall: sucurvelo.olbauilo@apaalba.ro
N/ N\ APA CTTA"S.A. Alba CUT: ROI755483, cod mcursala 24264190
O T / Regietrul comertubu J01/957/2008
e Sucursala Alba lulia Cont: ROBTRNCE0003021 182930008 BCR Alba

Nr. 32735/ 21.10.2024

CATRE
MOTO PROFI S.R.L.

Loc. Petresti str. Zorilor nr. 105

Ca urmare a adresei dumneavoastra, nr. 32735 din 18.10.2024

AVIZAM FAVORABIL:

Lucrarea : CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO.

Adresa: LOC. SEBES DJ 704 A CF NR. 86502

Beneficiar :MOTO PROFI SRL prin CATANA MIRCEA DAN, conform planului de situatie
anexat, cu urmatoarele conditii :

M Inainte de inceperea lucrarilor de sapatura se va cere asistenta tehnica din partea SC
APA CTTA SA, SUCURSALA ALBA IULIA, la telefon nr. 0258810521, pentru a se
stabili cu exactitate traseul ratelelor de apa subterane exlstente in zona;

B In zona de intersectle cu retelele noastre lucrarile de sapatura se vor executa numai
manual;

8 La executia lucraritor se vor respecta prevederile SR 8591 - 97 privind amplasarea
retelelor edllitare subterane in localitati;

B In cazul in care pe parcursul executiei lucrarilor se gasesc conducte de apa si
canalizare in zona studlata si acestea nu figureaza in planurile avizate de nol si nu
sunt semnalate la predarea amplasamentului sunteti obligati sa Intrerupeti
desfasurarea lucrarilor in zona si sa solicitati asistenta tehnica in vederea gasirii
solutiilor optime stabilite de comun acord ;

B Eventualele pagube provocate la retelele noastre vor fi suportate de constructor;

B Prezentul aviz de amplasament este valabil un an de zile de la data efiberarii.

Alaturat va restituim un exemplar din planul de situatie unde am figurat reteaua de apa

@ cxistenta in vecinatatea zonei studiate.

SEF SUCURSALA,
Ing. Voicuy PAUL

F

Y |

4
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Prenume si nume . Functia-departarﬁent Se'r(;'*atura \ Data | Ex. |
Avizat: loan LOPAZAN INGINER SEF v .| 22.10.2024
i - 4 B - -
Verificat: Danieta ADAM SEF BIROU TEHNIC =5, 22.10.2024
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Distributie Energie

Cétre MOTO PROFI S.R.L.,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7040241006587 / 28 10 2024 pentru
obiectivul: CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO
de la adresa: SEBES, sat - strada EXTRAVILAN, nr. DJ 704 A, bloc », etaj - apartament -, cod postal 515800,

numar cadastral 88602, judetul Alba

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus 5i se emite:

Eu

1

10

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040241006587 / 04.11.2024

urmatoarele precizéri:

Obiectivul nu este amplasat In zona de sigurantd a retelelor electrice de distribufie publicd si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea,

in zon# Exista refea electrica de distributie de Medie tensiunefinalta tensiune -,

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordérii 1a reteaua electrica de distributie a cbiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie 58 solicitati la OO (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de

distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW

Valabilitatea avizuiui de amplasament este pénid la 20.06.2026, cu posibilitatea prelungiri cu
durata de prelungire a valabilitiii Certificatulur de urbanism, respectiv a Autorizaliel de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele ¢care au stat la baza emiterii lut.

Prezentui aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. - gi a Certificatului de urbanism nr. 266 / 20.06.2024

Tanful de emitere a avizului de amplasament este Tn valoare de 95.00 lej, fara TVA

Instalafiile de distributie aparfinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
siluatie anexat.

In zon& Nu exista instalatii electrice ce nu aparin operatoruiui de distributie (sucursala ALBA} este
necesar sa va adresati detinaiorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
aiti defindtoni) - in vederea oblinerii avizelor de amplagsament

Sapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistents tehnica din partea

operatorului de distributie

Executarea lucrarilar in apropierea instalatilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a condifiilor din prezertul aviz, precum $i @ normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta consecinfele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deterforart ale instalatilor $i¥sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectini regulilor mentionate.

LI
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Distributie Energie Electrici Romania - Sucursala Alba
Piata Consiliul Europer, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba

Electricd Romania  ve: +assesss C.LF DEER/C.U.L Suc. RO 176722 { 19519580
Sucurga|a A|ba Fax: +4025881 2410 BLC. DEER/Suc H2/352/2002 7 121 H02
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Distributie Energie Electricd Romania ~ Sucursala Alba
. . o - Piata Consilivi Europei, Nr. 1, 510096, Alba Tulia, jud. Alba
/7y  Distributie Energie

! Electricé Romania T} +40253805999 CLF. DEEAJECU.L Suc RG 1476722 / 14519580
Sucursala Alba Fax: +4025081 2415 ®.C. BEER/Suc, JL2/353/2002 ) M11/121/2002
office. alba@distributie-energwe.ro www._distzibutie-energle ra

11 Alte precizari in funciie de specificul obiectivului §i amplasameniul respectiv

*Se respecta zona de protectie si siguranta ale LES 110kV Sebes-Sebes Zona Industriala. in plan orizontal de
1.5m de la marginaa canivoului, lar In plan vertical de 1.8m de la partea supericara a canivoulul

*Fata de LES 110kV din zona veti pastra distanta minima impusa de NTE 007/08/00 - “"Nermativ pentru
proiectarea i executiz retalelor de cabluri elactrice”, precum si Ordinul ANRE nr.235/2019 « Norma tehnica
priving delimitarea zonelor de protactie si de siguranta afarente capacitatilor energetice »,

*Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, numal In prezenta
delegatului DEER Sucursala Alba si cu respectarea normelor de protectie a muncii specifice - NPSM. In caz
contrar, baneficiarul (sau executantul, dupa <az} va suporta consecintele pt. orice deteriorare a instalafiilor
precum sl raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sl/sau nealectrica.

*Fata de LEA 20 kV sau orice alte instalatii electrice aflate in 20na vetl respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 «
Norma tehnica privind delimitarea zenelor de protectie si de siguranta aferenta capacitatilor enargetica »

*in zona LEA nu vetl folos| utilaje agabaritice la realizarea lucrarilor,

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. e vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementars retele slectrice, ce 32 va inchela la DEER
Sucursaia ALBA.

*Orice activitate sub sau In apropicrea Instalatillor electrice se va desfasura cu respectarea normelor de
protectie @ muncii spacifica-NPSM. In caz contrar, benefictarul {sau executantul, dupa caz) va auporta
consecintale pentru orice detericrare a Instalatiilor precum si mspundsres in cazul accldentelor de natura
electrica.

*Eventualels protejari, refacer sau devieri ale instalatiilor noastrs afectats de lucrarsa dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglemontare retele electrice, ce se va incheia la DEER
Sucursala ALBA.

*Benoficiarul siisau constructorul sunt direct raspunzatori material si penal pentru lucririle executate care
conduc la deteriorarl de instalatii electrice gl accidents de munca. Baneficiarul sifsau conetructorul se ohliga
&a suporte integral contravaloarea lucrarilor de reparatil a instalatillor deteriorate. precum si dauneis cauzate
de intreruperea alimentarii cu energle eloctrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile
exgcutate.

‘Fata de instalatiila electrice din zona so va respecta: Ordinul ANRE nr.239/201% « Noma tehnlca privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta afarents capacitatllor enargetice»

Director Sucursala ALBA Sef S.AR. ALBA Intocmit
CETERAS MARIUS NICOLAE Gheorghe DAMIAN-FILIP Mihaalz Corpade

Marius- 3“';"‘3} di_gn'.ar ) |
Nicolae Nafﬁﬂlgreucselaras GhEDrghe MHG'M'IN

Dala 2024 11 (< = n ol
Ceteras 155557 w200 E_?mlan Damanfp
Hp 17 26 84 #0200
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DELGAZ
grid

SC MOTO PROFI SRL
Str. Zorilor, NR.105,
Loc. Petresti, jud. Alba,

AVIZ DE PRINCIPIU
Nr. Inregistrare 385022923, Data 23.09.2024

Stimate domnule/doamai SC MOTO PROFI SRL

Urmare a solicitdrii durnneavoastrd, vi comunicidm avizul de principiu, necesar frtocmirii
documentatiei pentru faza __ PUZ__ |, pentru lucrarea  CONSTRUIRE HALA SERVICE
AUTO , din localitatea  SEBES |, strada EXTRAVILAN DJ 704 A ;
judet AIPBA

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in vecinitatea
obiectivelor/sistemelor.

2. in zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale,
marcate orientativ pe planul de situalie anexat.

3. Prezentu! aviz este valabil 12 luni.

Babes Florin Popa Gabriela
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba Manager de Racordare

Presedintele Consttiului de
Administratie

Yolker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan (Director Gener
Mihaela Loredana Cazacu (Ad).)
Anca Liana Evoiu (Adj )

Petre Stoiam (Ad))

Sediul Central: Trgu Mureg
CUI: 105976687

Atribut fiscal: RO
1264326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

iBAN:
RO11BRDE27Q5V2754041270
Capital sociel subscris 778.208.(
lei dincare 777 168 994,25 lai
varsat

DEGR G IL 30-F5, Ed.1 ;




| eROTELLD |

8.C. PROTELCO 3.A,
Reg. com.: J29/977/1896;CIF:-RO8606690
Adresa’ STR.ECATERINA TEODORQIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud PRAHOVA
|BAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data;  26-01-2025 15‘*54

Refarinta: AFO099410/49752f

Catre:

MOTO PROFI S.R.L.

MIRCEA DAN CATANA

Conform Cartificat de Urbanlsm nr.286 din 20.06.2024

In atentia,
MIRCEA DAN CATANA

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0099410/19752 din data 22-01-2025
Ca ragpuns la solicitarea dvs. privind ellberarea avizului Orange Roméania S.A. pentru lucrares
CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO, Conform Certlficat de Urbanlsm nr.266 din 20.06.2024, Alba, Sebes
va comunicam urmatoarale:

CONDITI TEHNICE

privind respactarea urmatoarelor masuri, menite a proleja instalalile de lelecomunicatii aflate in exploatars,
executia lucrarilor proiectate {mai jos sunt enumerate conditile impuss).

Investitia nu afacteaza direct Infrastructura FO Orangs. Poate sa apara rec de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterana la utllitatl. Pentru astfel de cazurl se recomanda solicltare
aslstenta la predare amplasament.

Mantionam ca nerespectarea conditlilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roménla S.A. si
suportarea de catre cet vinavati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Frazentul document insotests avizul si este valabil un an de zile de la data ellbsrarii.

In cazul avarleril Instalatiior de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezuitate si valoarea lucrarilor
de restabilire a funclionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare sl legil speclfice in vigoare.

Este Interzlea folosirea informaliilor referitoare |a instalatille de talecomunicatii, pentru alle scopurl decat cele
pehtru care au fos! furnlzate, ca sl iransmiteraa lor unor terti.

Masurile suplimentars impusa de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parle inlegranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia 5.A,

DIRECTOR OPERATIUNI COORDONATOR-GOMPARTIMENT
ing. Patrasga Constantin Ing. Serban 1Ghet-,
e L 2
| I
i - INTOCMIT

T Ing.ViuIel'Alp.xrm dra
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5.C. PROTELCO S A,
Reg. com.: J29/977/1998,CIF.ROB606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud PRAHOWVA
IBAN: RO68 RZBR Q000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

In scopul protejarll infrastructurll de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acesl lucru se va anunta cu 14 zilg In avans Ya fax 0244306100 s telefon 0244375689
interlor 114-Constantin Patrasca Se poate sollcita asistenta tehnica pe baza ds comanda sl se taxeaza
conform urmatoaralor tarife: 1000 RON/zi, Conditle obligatorle de respectat:

Solicitantul prezentelor conditil tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiifor ganerale si spaciale cu
privire |a proiectarea sl executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL

* PFENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE N
ZONA LUGRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTE( TEHNICE.

Canstruclorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A,, telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orica delericrare {sau afeclare) a retelel de telecomunicatii din zona
fucrarilor,

COORDONATOR COMPARTIMENT INTCCMIT
Ing. Satban [onel Ing.Viulet Algxandra

|lJr I



ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 1829612
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 01.10.2024
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA  Exemplar nr. 1/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
LJUNIREA” AL JUDETULUI ALBA

Citre |

5.C. MOTO PROFI S.R.L.
- mun. Sebes, loc. Petresti, str. Zorilor, nr. 105, jud. Alba —

Urmare a cereril dumneavoastra inregistratd la institutia noastrd cu nr. 1829612
din data de 19 septembrie 2024, va comunicim punctul de vedere favorabil pentru
proiectul Plan Urbanistic Zonal avand destinatia ,PUZ CONSTRUIRE SERVICE
AUTO?, sitvat in mun. Sebes, Extravilan, CP 515800, judetul Alba.

Cu stim3,

INSPECTQR SEF
Colopel
e
COSTEA{Ovidiu Nicolae

C.AA/CMA

1dinl NESECRET |

L i
3tr AL Cuzs, nr. 10, Alba [ulia, jud. Alba,
Telefon 0258 5104114, Fax D258 10425 , Email isujab@isualba ro
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1.0n temeiul dispozititlor art. 47" alin. {1} din Legea nr. 350/20071 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu madificarile si completdrile ulterioare, 5i al prevederitor Ordinului ministrutui agricutturii
$1 dezvoltari: rurate nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducetii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 10015/25.11.2024, inregistrata la Ministerul Agriculturii st Dezvaltarii Rurale
cunr, 254762/02.12.2024

in baza urmitoarelor documente:

1.Cererea nr. B764/18.10.2024 a beneficiarului SC MOT! PROF! SRL, CUI 24404588, cu sadiul social in

Strada Zoriior, nr. 105, Petresti, Municipiul Sebes, Judetul Alba;

2.Certificatul de urbanism nr. 266/20.06.2024 emis de catre Primaria Municipiului Sebes, Judetul Alba;
3.Studiut urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr, 438/21.11.2024 intocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice Alba;

2. Avizul tehnic nr. $7/30.09,2024 pentru amplasarea constructiilor care se executs in zona amenajarilar
de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare alba;

6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 146/21.11.2024, intocmit de reprezentantii Directiei pentru

Agriculturd Judeteand Alba;
7.Nota de calcul nr, 9987/22.11.2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a terenurilor

agricole, intocmitd de Directia pentru Agriculturd Judeteana Alba.

in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:” construire hald senvice auto”, de c3tre beneficiar SC MOTI PROFI SRL,
in suprafatd de 900,00 mg, din suprafata totald de 5.000,00 mp, categoria de folasintd arabil, clasa a ill
a de calitate, inscrisa in CF nr. 86502, Nr. Topo 7916/3/2/2/1, T/, F921/173/1, 7920/2/b6/1,
TS2V/V/113/2, 792172024312, 7922714372, 7922/2/3/2, numar cadastral 86502, teren tiber de
constructit, situata in extravilanul Municipiului Sebes, Judetut Alba

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

hecesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 900,00 mp, din suprafata totala de 5.000,00 mp, categoria de folosintd arabil, clasa a Il a
de calitate, inscrisd in CF nr. 86502, Nr. Topo 7916/3/272/1, 79217171, 7921747371, 7920/2/b/1,
TOQ1/ V117372, 792142421312, 7922/%73/2, 7922/2/3/2, numir cadastral 86502, teren liber de
constructii, situata in extravilanut Muricipiului Sebes, Judetul Alba

Prezenitul act administrativ se poate ¢ontesta in condittile si termenele prevazuie de Legea contenciasului
administrativ nr. 554/2004, cu madificarile st completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnice - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

Butevardud €arol |, rr ¢-4, Sactor 3, Bucuresti
Tel.: -4 027 307 24 01,

secretariat difff@macdr ro; www madr.ro Pagina 1.din 2




MENISTHRUE AGIICUTTURIL ST DDZVOLTARIN RURATE

23, alin. (3), Capitolul I dinLegea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

-art,
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s& ia masuri prealabile
executdrii constructiei obijectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care si-l depoziteze si 5a-1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd a Judetului Alba Tn vederea punerii in valoare sau a
ameliorarii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificarile §i

. completarile ulteripare
Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurite s culturile din zona

limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele

asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevdzute in documentele solicitate prin
Certificatut de urbanism nr. 266/20.06.2024 emis de catre Primaria Municipiului $ebes, Judetul Alba, care
stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri
pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si

prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisd spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, dacd aceasta se realizeazd pe
amplasamentul mentionat in documentalie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

2. Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritadtile competente au comunicat
beneficiarutui neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenului in intravilan.

3.Prezentul aviz i5i inceteaza aplicabilitatea in cazul anularii oricdrui document care a stat la emiterea
prezentulul aviz.
Director Iﬁ

L 5, A
Elena FILIF ) A

-
S

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 1, Bucurest)

Tel.: »4 023 307 2401,
secretariat difff@madr.ro;ww madr rc Pagina 2 din ?




4 Alba
Oficiul de Studii Pedotogice si Agrochimice Alba

5 i - '- [_r
bi;NISTEREJL, AGRICULTURIL §I A, = [i:]
DEZVOLTARII RURALE ﬁ == =

Nr, 355 126 052024

APROBAT,
DIRECTOR
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T
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DOCUMENTATIE QN

e 3

pentru incadrarea terenurilor in clase de calitate
(in vederea scoaterii terenului din circuitul agricol DEFINITIV)
In scopul :
CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO

BENEFICIAR: MOTO PROFI SRL

EXECUTAT : ing. ILIE IOAN MARIUS =
ing. RUSU CRISTIAN <~

2024

OFICIUL GE STUD) PEDOLOGICE SIAGROCHIMIGE ALBA
Alba e, Calea Motilor, Nr.110
Tel 0040258826633, Fax 0040258835508, E-mal cspaalba@yehoo com




_. _vL. '\

s i
/8 d \ Lk
(&( sup aiga ~;\'.
! \(L64 LA 5

MINISTERUL AGRICULTURN Si - ;‘3
DEZVOLTARII RURALE () S et
\ Vi Alba
Oficiut de Studii Pedologice si Agrachimice Alba

MEMORIU TEHNIC
PRIVIND “STABILIREA CLASEL DE CALITATE A TERENULUT” situat in imobilul
cu nr. topografic: 86502 din CF nr. 86502
Tentoriul cadastral : SEBES
Judetul : ALBA
Suprafata: 900 mp.

Beneficiar: MOTO PROFI SRL

EXECUTAT : ing. ILIE IOAN MARIUS
ing. RUSU CRISTIAN

2024

GFICIUL DE 5TUDII PEDOLDGICE S'AGROCHIMICE ALBA
Albz lufia, Calea Matilor, M 110
Te! DO40250826533 Fax DD40258815508, E-mall ospaalba@vahon com
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I.INTRODUCERE SI GENERALITATI

-\‘_ 1-3’_.‘*.

Lucrarea are ca obiect de studiu elaborarea documentatiei pentru incadrarea
terenului in clase de calitate, necesara pentru obtinerea avizului de scoatere definitiva din
circuitul agricol a terenului studiat.

Terenul este situat pe teritoriul cadastral al localitatii SEBES si ocupa o
suprafafa totala de 5.000 mp., din care s-a luat in studiu 900 mp.

Pentru calcularea notei de bonitare §i a clasei de fertilitate s-au efectuat cercetari in
teren si laborator cu privire la tipul de sol, roca parentala, panta §i expazifia terenului,
adancimea apei freatice, grosimea stratului fertil, caracteristicile fizice si chimice ale
solunilor, etc., iar datele obtinute s-au prelucrat in faza de birou stabilindu-se valoarea s
intensitatea de manifestare a factorifor de mediu si sol,

Acesti factori intervin in potentialul de productie al terenului studiat in mod
tavorabil sau restrictiv pentru folosinta ARABIL.

Ca material topografic , in teren, s-a folosit planul de incadrare in zona si planul de
situatie, pertru determinarea exacta a perimetrului supus scoaterii din circuitul agricol.
Pentru realizarea studiului au fost folosite si informatii din baza de date a Oficiului pentru
Studii Pedologice si Agrochimice Alba.

2.CONDITIl FI1ZICO-GEOGRAFICE

Din punct de vedere geografic , terenul este situat in Dealurile piemontane
ale Muntilor Sebesului.

LIEFUL

Altitudine : 271 m.

Forma de relief’: terasa

Panta : -

Expozitia: -

Roca de solificare: depozite fine de terasa

Ape de suprafati care dreneazi terenul: Raul Sebes

CLIMA
Temperatura medie anuala : 11,15 °C
Precipitatii medii anuale : 549 mm.
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INFLUENTA ANTROPICA

Ameliorare: nu este cazul
Degradare: nu este cazul

SOLUL
Din punct de vedere pedologic terenul se caracterizeaza prin:
VERTOSOL STAGNIC

Caracterizarea morfologicd si agrochimica a acestui sol este prezentata in fisa
unitatii de sol. .

3. FACTORI RESTRICTIV]

Pentru terenul Juat in studiu, s-au stabilit cei 17 factori naturali de mediu s1 de sol,
carc satisfac intr-o masura mai mare sau mai redusa cerintele plantelor din folosinta
ARABIL astfel ca unii dintre acesti factori devin penalizatori pentru folosinta respectiva.

In situatia de fata factorii penalizatori sunt urmitorii;

- temperatura medie anuata (11,5) - extrem de ridicata

- precipitalii medii anuale (525) - submijlocit

- textura solului (50) - fina

- adancimea apei freatice (07,0) - mare

- porozitatea solului (+25) - puternic tasat (]
- volum edafic (088) - mare

Valoarea i codificarea acestor factori sunt consemnate in fisa de calcul a
notei de bonitare.




UNITATEA DE SOL

Denumirea US: VIERTOSOL STAGNIC

Suprafata: 900 mp.

Unitatea de sol se situeaza pe terasa

Cu roca mama constituita din depozitc fine de terasa
s1  apa freatica la adancime de >35 m.

S prezinta urmatoarele caractere morfologice:

Ap 0- 20 cm ., brun inchis, structura poliedrica angulara mica bine dezvoltata, textura
luto-argiloasa, reavan, radacini rare, fin poros, mediu compact, trecere
treptata;

Am 20 - 45 cm.. brun negricios, structura grauntoasa mica bine dezvoltata, textura argilo-
lutoasa, reavan, radacini rare, fin poros, mediu compact, irecere trepiata;

AByw 45 — 71 cm., brun inchis, structura poliedrica angulara mica mediu dezvoltata, textura
argilo-lutoasa, are fete de alunecare, stagnogleizare slaba, reavan,
radacini rare, fin poros, compact, trecere treptata;

Btyw’ 71 — 93 cm,, brun, structura poliedrica angulara medie, textura argilo-lutoasa, are
fete de alunecare, stagnogleizare medie, fin poros, compact, trecere
treptata,

Biyw™ 93 — 112 cm., brun galbui, nestructurat, textura argilo-lutoasa, are fete de alunecare,
stagnogleizare medie, reavan, are bobovine, fin poros, compact,
Irecere treptata;

Cy 112 - 140 cm., galbui, nestructurat, textura tuto-argijoasa, efervescenta medie, are fete de
alunecare. fin poros, compact;
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Indice dif texturala

INTERPRETAREA DATELOR ANALITICE

Ap 10 —-20 cm., reactie neutra, continut mic in humus, mic in fosfor si potasiu mobil,
textura fina, densitate aparenta normala;

Am 30 - 40 cm., reactic neutra, continut mic in humus, mic in fosfor si potasiu mobil,
textura fina, densitate aparenta normala;

AByw 55— 65 cm., reactie neutra, continut foarte mic in humus, mic in fosfor si potasiu
mobil, textura fina, densitate aparenta normala:

Btyw’ 75 - 85 cm,, reactie neutra continut foarte mic in humus, mic in fosfor si potasiu
mobil, textura fina, densitate aparenta normala;

Btyw™ 100-110cm., reactie slab alealina, continut extrem de mic in humus, foarte mic in
fosfor si potasiu mobil, textura fina, densitate aparenta normala;

Cy 115 - 125 cm., reactie slab alcalina, contirut mijlociu in CaCQ; total, extrem de mic in
humus, foarte mic in fosfor si potasiu mobhil, textura fina, densitate
aparenta normala.
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TIPUL DE SOL . VERTOSOL

FACTORI

Temperatura medie anuala
Precipitatii medii anuale
Gleizare
Nt;J;_nm_::‘lcizarc
Salinizare
Textura in Ap sau in primi
20 cm.

Poluare
Panta
Alunecar|
Adancimea apei freatice
Inundabilitate
Porpzitate totala
Centinut de CaC0y
Reactia in Ap sau in primii
20 cm
Volum edafic
Rezerva de humus
Exces de apa de suprafata

_ NOTA

Nr.ind

3
e
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15
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23A

29
EE]
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9
40
44
0l
63

133
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181
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FISA' DE CALCUL A NOTElI DE BONITARE

1. TITULARUL: MOTO PROFI SRL
2.ACTUL DE PROPRIETATE: CF: 86502

3.TERITORIUL CADASTRAL PE CARE SE AMPLASEAZA OBIECTIVUL:
SEBES
4. CATEGORIA DE FOLOSINTA CARE ESTE AFECTATA: ARABIL

5.NR. CADASTRAL: 86502

6. SUPRAFATA TOTALA: 5.000 mp.

7. SUPRAFATA LUATA IN STUDIU: 900 mp.

8.NOTA DE BONITARE: 53 puncte pentru ARABIL

9. CLASA DE CALITATE: alll-a pentru ARABIL

10. GROSIMEA STRATULUI FERTIL: 45 cm.



MINISTERUL AGRICULTURN $1 DEZVOLTARIF RURALE
AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIR! FUNCIARE
Finala Teritoriala de Tmbun&tdtiri Funciare ALBA

Str.Alexandru ioan Cuza, nr.4 Tel, 0258.81.31.48
Alba {ulia Fax:0258.81.31.49
Jud_Alba, cod 510193 e-mail; alba@anif.ro

Nr. 97/ 30.09.2024
Cétre: Societatea Comercial2 MOTO PROFI 5.R.L, prin administrator Citand Mircea Dan.
Referitor: Aviz ANIF pentru PUZ

Stimate domn,

in urma analizrii documentatiei depusé de d-voastrd si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriald de Imbundtatiri Funciare Alba, Adresa: Municipiul Alba lulia, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 4, jud. Alba, telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba@anif.ro, cu nr. 97
din 27,09.2024, prin care solicitati avizul pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - ,,Construire
haid service aute”, in vederea construirii in suprafata de 900,00 mp, in extinderea
intravilanului tocalitatii Sebey, jud. Alba, conform CU nr. 266/20.06.2024, parcela cu CF nr.
B650Z, nr. cad. 86502, se constata urmatoarele :

a. terenul luat In studiu in cadrul proiectului PLANUL URBANISTIC ZONAL - ,,Construire
haid service auto” conform PUG avizat cu HCL Sebes cu nr.127/2000, in suprafata totald de
5.000,00 mp din teritoriului administrativ al tocalitatii Sebes, judetul Alba, pe care urmeaza a
se executa lucrarile mentionate mai sus, nu este amenajat cu lucrari de imbunatatini funciare,

Fati de cele de mai sus, ANIF este de acord cu PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»Construire hald service auto™.

Prezentul aviz este valabil 24 luni de la data emiterii, nurmai pentru solutiile si
amplasamentele prezentate in proiectul nr.23/2024, proiectant 5.C. BIROU PROIECTARE
BUDRALA S.R.L., orice modificare de solutie sau amplasament ducand la anularea prezentului
aviz §i obligativitatea solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,
Director,
Laura Delia SORESCU

ffﬁ?iéégéz;;;h“

FRICTTE:
i iy 13 -
i ALBA .
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AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE IF ALBA

Str.Alexandru ioan Cuza, nr.4, Alba lulia, cod 510193, Rornhania
Tel: 0258/813148, Fax: 0258/813149; E-mail: alba@anii.ro




Serviciul Public de Administrarea
Patrimoniului Sebes

Str. Viilor Nr.28

NR. 4735/20.09.2029

Ca

ACORD DE PRINCIPIU

urmare a solicitarii adresate de citre SC MOTO PROFI SRL prin CATANA MIRCEA DAN,

domiciliat in Loc. PETRESTI, Str. ZORILOR, Nr. 105, jud. Alba pentru ,,CONSTRUIRE HALA
SERVICE AUTO - PUZ” cu sediul in Municipiul Sebes, Str. Extravilan (DJ704A), nr. FN si a
documentatiei tehnice Tnregistrata [a S.P.AP. cu numaru] 4734 din data de 20.09.2024, se emit:a
prezentul acord de principiu pentru realizarea obiectivului ,,Elaborare PUZ - CONSTRUIRE HALA
SERVICE AUTO” in conformitate cu documentatia depusi, respectind urmitoarele condiii :

A
L

2

Telk-

Conditii speciale
Amplasarea obiectivului va respecta prevederile 0.G. 43/1997, republicata cu modificirile si
completarile ulterioare;
Obiectivul se va realiza conform Planului de incadrare in zond plansa nr U_01 si Plan de situatie si
a plangei U_02 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE si REGLEMENTARI URBANISTICE-
ZONIFICARE planga U_03, anexate §i vizate spre neschimbare;
Racordarea terenului cu localitate Sebes se va face prin intermediul drurnuloi national 1IN 67C ce
trece prin Sebes, apoi pe drumul judetean DJ704A conform documentatiei anexate.
Nu se vor amenaja spatii de parcare in zona drumului DI704A pe terenul ce apartine
administratorului drumului, deoarece aceasta este suprafatd de teren destinata exclusiv semnalizirii
rutiere, plantatiei rutiere, sau altor scopuri legate de intrefinerea §i exploatarea drumului si
sigurantei rutiere;
In timpul executiei lucririlor nu se vor depozita materiale pe partea carosabila sau pe acostamentul
drumubui DJ704A;
Se va semnaliza punctul de lucru in mod corespunzitor pentru asigurarea sigurantei circulatiei si
asigurarea normelor de protectia muncii, conform Normelor metodologice privind condiiile de
executarii de lucrdri fn zona drumalui public si/sau pentru protejarea drumului aprobate prin
Ordinul ministrului de interne numdirul 1112/2000, de instituire a restrictiilor, plan avizat de Politia
Municipiulur Sebes — Serviciul rutier;
Se vor respecta reglementirile rutiere cu privire la masele maxime admise pe sectoarele de drum
tranzitate,
Executantul fuerdrii raspunde direct de orice accident de munca sau de circulatie produs in timpul
51 din cauza executiei lucrérilor ;
Amplasarea obiectivului va respecta Planul Urbanistic General at Municipiului Sebes, judetul Alba;
. Orice degradarez care va apfirea in zona drumului DJ 704 A pe sectorul afectat de executia fucrarii,
atat in perioada executirii |ucrérilor, cét si pe intreaga pericada de existenta a acesteia in zona
drumului, va fi remediata imediat, pe cheltuiala sa, de citre beneficiarul lucririi, cu respectarea
conditiilor de calitate impuse prin reglementrile in vigoare;
Dupi executia Jucrarii , elementele drumulut afectate se vor aduce la starea tehnica initiald de citre
beneliciarul lucrarii ;

Prezentul Acord de principiu are valabilitate de 12 luni si NU permite inceperea lucririlor firi obtinerea

Au

torizatic de construire §i Autorizatici de amplasare sau executarea de lucrdri in zona drumurilor

Judelene sau de exploatare,

Numele si prenumele Functia /ScTnnatura ata Nr. ex.

Aprobat: Ordean Dorin Octavian Director 20.09.2024

4 b — - T i I — — — - 2
intocmit: Bregar Daniel LSRRG Chde / /%}ﬁ | 20.09.2024
specialitate / ;

_ ) l AV




PREDA PAUL VASILE PFA.

R.C. F1/407/2017.

Sediu: Str. T. Cipariu, nr. 6A,
Alba Tulia. 510033,

Telefon: 0258/830614.

STUDIU GEOTEHNIC  nr. 103/2024,

aferent proiectului : CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO, loc. SEBES-EX-
TRAVILAN (DJ 704A), fn., (CF nr. 86502), JUDETUL
ALBA.

Prezentul studiu geotehnic este intocmit si structurat in conformitate cu prevede-
rile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PEN-
TRU CONSTRUCTIL, indicativ NP 074/2022, elaborat de UNIVERSITATEA
TEHNICA DE CONSTRUCTII BUCURESTI si aprobat de MINISTERUL
DEZVOLTARIL LUCRARIL.OR PUBLICE SI ADMIMISTRATIEL

Cap. [ - PREZENTAREA INFORMATIULOR:
A/ - DATE GENERALE:

AMPLASAMENTUL: - Suprafata de teren aferenta obiectivului nou-proiectat,
CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO, identificabila prin CF nr. 86502, nr.
topo./cad. 86502, se incadreaza in perimetrul administrativ-teritorial al
municipiulut SEBES, situandu-se pe str. CIPRIAN PORUMBESCU (DRUMUL
VECHI AL PIANULUI — DJ 704A), fn.,, JUDETUIL ALBA - vczi “Planul de
amplasament a imobilului”, anexat prezentului studiu geotehnic, ca piesa gfica
iustrativa.

BENEFICIAR LUCRARE: S.C. “MOTO PROFI” S.R.L., prin Catana Mircea
Dan (Sebes-Petresti, Zorilor 105/Judetul Alba).

ELEMENTE DE TEMA DI PROIECTARE: - Prin elementele de tema de pro-
icctare, puse la dispozitie de beneficiar si/sau de proiectantul general, se ofera
datele tehnice minimum-necesare referitoare la obiectivul nou-proicctat (desti-
natia st regimul de inaltime, structura de rezistenta si sistemul de fundare




preconizate, sarpante si invelitont etc.) si, in consecinta, se solicita estimarea
conditilor geotehnice de fundare pe amplasamentul obiectivului in cauza cu:
prezentarea stratificatiel generale a terenului, precizarca adancimilor de fundare
minime - impuse din consideratii geolehnice, siabidirea stratului de fundare si a
capacitatit sale portante, prezentarea situatiei apclor subteranc etc.

MORFOLOGIA AMPLASAMENTULUIL: - Din punctual de vedere al geomor-
fologielt majore, nunicipiul SEBES si, implicit, amplasamentul cercetat se inca-
dreaza in aria unui feston al CULOARULUL DEPRESIONAR AL MURESU-
LUT (in segmentul sau cunoscul sub numele de CULOARUL ORASTIEL) care,
local, separa PODISUL SECASELOR si PIEMONTUL PIANULUI de
terminatia sudica si sud-estica a M-tilor METALIFERI-TRASCAU (subunitati
ale APUSENILOR SUDICI).

Strict, amplasamentul in cauza se incadreaza in zona de pod/frunte a tcrasei
medii comune raurilor MURES si SEBES [terasa t(2), cu altimetrie relativa de
cca 18.00-25.00m}; tcrasa grefata pe un promontoriu orientat NNE-SSW care
separa local, bazinul hidrografic al raului MURES de sistemul hidrografic al
raurilor SEBES si SECAS; evident, prin pozitionarca sa altimetrica zona ampla-
samentului, actualmente, nu este supusa riscurilor de inundabilitate.

Amplasamentul obiectivului proiectal prezinta o suprafata cvasi-plana si usor
sub-orizontala si arc un grad bun de stabilitate generala si locala — din punctual
de vedere al potentialului de degradare prin declansarea sau de reactivarea de
alunecari de teren si/sau de aparitie a altor fenomenc geodinamice distructive
(prabusiri de teren, eroziuni intense - longitudinale si/sau transversale, spalari in
suprafata excesive, ravenari, inundatii etc.).

l:ventualele viitoare Jucrari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasa-
mentufui vor 1 astfe] proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de sta-
bilitate generala si locala a acestuia si, in acelasi timp, sa asigure colectarea si
drenajul corect/optim al apelor meteorice.

GEOLOGIA AMPLASAMENTULUL: - Geologic, amplasamentul cercetat se
incadreara in sectorul extrem sud-vestic al BAZINULUL TRANSILVANIE] (la
contactul acestuia cu extremitatea nordica a PANZEI GETICE din aria CAR-
PATILOR MERIDIONALI si cu terminatia ¢stica a CULOARULUI MURESU-
LLUL)Y, bazin format prin afundarea — diferentiata ca amplitudine — a unor blocuri
ale structogenului din interiorul “arcului carpatic™ (initial, foarte probabil, cu rol
de¢ «masiv central/median» fata de ariile periferice ale geosinclinalelor alpine
care au remobilizat teritorii cu vechi structuri hercinice, deja consolidate); blo-
curi individualizate printr-o serie de fracturi profunde (sistemele de falii cvasi-




rectangulare — “faliile carpatice” si respectiv, “faliile de tip pannonic™), ca efect
al diastrofismului laramic — preponderent disjunctiv/ruptural.

Odata cu sfarsitul cretacicului si inceputul paleogenului, BAZINUL TRAN-
SILVANIEIL prin imersarea sa generala, functioneaza ca o larga cuveta de sedi-
mentare permitand acumularea unor depozite {uneori monotone sub aspect lito-
logic) de mare grosime ca efect al “raporturilor de subductie” (sacadat-continua
si accentuata) stabilite intre “micro-placa transilvana™ si “unitatile instabile ale
v 0 r 1 a n-dului carpatic” {vorbind in tcrmenl de tectonica globala).

In zona municipiului SEBES apar Ia zi formatiuntle atribuite oligocenului : con-
glomerate, microconglomerate, gresii si argile mamoase vargate (brun-roscate la
cenusii-verzui) sifsau violacee, cu stratificatie lenticular-incrucisata, depuse in
facies continental, fluvio-lacustru cu secvente torentiale.

Odata cu exondarca finala a zonei (post pliocena) si schitarea retelei hidrogra-
fice actuale incep sa fie generate, transportate si redepuse formaliunile aluvio-
nare reeente. cuaternare (pleistocen superior-holocene, corelabile cu ultimiile
doua glaciatii — Riss si Wurm) ; aluviuni cu granulometric variabila (de la fina la
medic-grosiera) depuse in zonele de lunca/albie majora si/sau de terasa.

Tot ca efect al alterarii hipergene/subaerienc apar si celelalte tipuri de depozite
superficiale: eluvii, deluvii, proluvii, coluvii ete., depuse mai ales in ariile de
creasta-platou sifsau de versant {pe formatiuni pre-/ante-cuaternare).

SEISMICITATEA: - [n conformitate cu prevederile CODULUI DIy PROIEC-
TARE SEISMICA, indicativ P 100-1,2013, amplasamentul in cauza s¢ caracte-
rizecaza prin valoarea ag = 0.10g (valoare de varf a acceleratiel terenului pentru
proiectare — pentru culremure avand intervalul de recurenta IMR = 225 de ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani); din punctul de vedere al perioadei
de control a spectrului de raspuns (perioadei de colt), pentru amplasamentul dat
esle caracteristica valoarea Te = 0.7 sec.

ADANCIMEA DE INGHET: - Definita conform STAS 6054/1977, adancimea
de inghet in zona amplasamentului este de cca 0.80-0.90m de la nivelul Ts/Tn
actual; vaitorile prezentate referindu-s¢ la situarile intravilane si, respectiv, extra-
vilane.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA AMPLASAMENTULUIL - Cel mai
important curs de apa din zona este raul MURES care, impreuna cu principalii
sal afluenti locah - raunle SEBES si SECAS si cu o serie de alte vai minore dre-
neaza intreaga retea hidrografica, cu caracter permanent si/sau semipermenent-
{orential.




In zona amplasamentului, apele subterane se organizeaza ca acumulari [reatice,
de mai larga extindere, cantonate fuind in masa aluviunilor cu granulometric
grosiera specifice teraselor, la contactul lor cu roca de baza, cvasi-
impermeabila, la adancimi relativ mici, de la sub 2.00-3.00m la peste 5.00-
6.00m de la nivelul terenului natural actual (cu posibilitati de ridicare
sceventiala a nivelului lor hidrostatic cu cca 0.50-1.00m, in pericadele cu
pluviozitate accentuata).

Aceste ape subterane. in general, nu prezinta fata de elementele de beton si/sau
de beton armat ale constructinlor, cu care vin in contact, un posibil caracter agre-
stv {cu totul sporadic au fost interceptate ape cu agresivitate general acida, ca-
rbonica si/sau de dezalcalinizare de intensitate foarie slaba).

ln cazul de fata, in conditiile de fundare preconizale, se considera ca apele sub-
terane nu vor afecta, permanent sau secvential. fundatiile obiectivului nou-pro-
lectat.

B/ - CATEGORIA GEOTEHNICA: - In vederea stabilirii riscului si categoriei
geotehnice s-au avut in vedere urmatoarele elemente:

- Conditii de teren: - terenuri bune-medii (2 puncte} ftabelul Al];

- Apa subterana: - fara epuismente { ! punct),

- Clasificarea constructiei dupa categoria de imortanta: normala (3 puncte);

- Vecinatati: - fara risc (1 punct);

- Zona seismica: (0 puncte).
Cu un punctaj de 7 puncte (situat in domeniul 6...9 puncte) lucrarea in cauza se
incadreaza in CATEGORIA GEOTEIINICA 1, caracterizata prin RISC GEQO-
TEHNIC REDUS [contorm tabelelor A3-A4].

C/ - SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN CERCETAREA
TRENULUI DE FUNDARE.

Avand in vedere categona de importanta a obiectivului proiectat. elementele
prezentate prin lema de proiectare, incadrarea lucrarii in “calegoria geotehnica
17, caracterizala prin “risc geotchnic redus™ si buna cunoastere a zonei, sub as-
pect geotehnic, pentru amplasamentul obiectivului in cauza s-a considerat sufici-
cnta executarea de observatii directe de Leren, extrapolarea datelor cunoscute din
amplasamente similarc [situate in aceeasi “umtate geomorfologica/unitate geo-
tehnica”™, a terasei t(2)], completate cu executarea unui foraj geotehnic de control
F.1., cu adancime de cca 5.00m (executat in septembrie, 2024).

Prin coroborarea acestor date, pe amplasamentul in cauza s-a evidentiat o strati-
ficatie simpla, relativ uniforma si cvasi-orizontala a carei succesiune verticala se
prezinta astfel:




in suprafata, apare un strat de sol vegetal argilos-nisipos, negru-cafeniu la
cenusiy, tare, cu raspandire cvasi-generala si grosimi de cca 0.90m:

- in adancime, pana la cca 4.40m, apar o serie de argile nisipoase si argile
prafoase-nisipoase si prafuri nisipoase-argiloase, cafenii-galbui la brun-
ruginii, plastic consistente;

- la partca inferioara a profilului, apar aluviunile cu granulometrie grosiera
ale terasci constituite local din: pietrisuri cu nisip si bolovanis, cenusii la
brun-ruginii, saturate, cu indesare medie-mare (51 care, repauzeaza direct
pe stratul de “roca de baza supra-consofidata™).

Stratificatia superficiala a terenului, anterior descrisa (simpla, relativ uniforma si
cvasi-orizontala — specifica pentru zonele de terasa) se poate urmari pe "fisa de
stratiticatie™ a forajului geotehnic de control — F.1., anexata prezentului studiu
geotchnic ca piea grafica ilustrativa.

Cap. Il - EVALUARLEA INFORMATIILOR GEOTEHNICE.

[n mod definitiv, lucrarea in cauza se incadreaza in “categoria geotehnica 17,
“riscu} geotehnic fiind redus™.

Amplasamentul obiectivului proiectat este inclus intr-o zona [terasa t(2) comuna
raurilor Mures si Sebes] care prezinta un grad bun de stabilitate generala si loca-
la — neexistand pericote iminente de degradare prin declansarea sau reactivarea
de alunecar! de teren si/sau a altor fenomene geodinamice distructive: prabusiri
de teren, eroziuni intense - longitudinale si/sau transversale, spalari in suprafata
importante, mundatil etc: eventualele fucrari de sistematizare/resistematizare
verticala a amplasamentului in cauza vor (1 astfel proiectate si executate incat sa
conserve gradul bun de stabilitate generala s1 locala a acestuia si, in acelasi timp,
sa asigure colectarea si drenajul corect/optim al apelor metcorice.

Avand in vedere cele prezentate anterior, privind mai ales stratificatia terenului
s1 caracteristice sale geomecanice, pentru amplasamentul in cauza se vor avea in
vedere urmatoarele CONDITII GEOTEHNICE DE FUNDARE:

STRATUL DE FUNDARE: - Stratu! superficial constituit local, din:
argile nisipoase si/sau argile prafoase-nisipoase, cafenii-galbui la brun-ruginii,
plastic vartoase.

ADANCIMEA DE FUNDARE: - Se va preciza de catre proiectantul de
rezistenta — din consideratit constructive, tehnolgice si/sau de sistematizare ver-
ticala; din punct de vedere geotehnic, in zona, se impune realizarea unei adan-
cimj de fundare de cca 0.90-1.00 m de la aivelul Ts/Th actual.




CAPACITATEA PORTANTA: - Se precizeaza valoarea presmunii con-
ventionale de baza (specifica pentru latimi de fundare B = 1.00m si adancimi de
fundare D = 2.00m) : Pconv. = 310 kPa. [Proiectantul de rezistenta urmand sa
efectueze corectiile (Cb) si (Cd), pentru latimi de fundare (B) si adancimi de
fundare (D) diferite de 1.00 si respectiv, 2.00m, pentru presiunea conventionala
(conform NP {12-14)].

CONCLUZIl 51 RECOMANDARIL

-In cadrul amplasamentulvi cercetat, terenurile evidentiate, in conditiile de fun-
darc preconizate, nu prezinta contractilitate ridicata s1 practic, nu pot conduce la
aparitia de tasari diferentiale semnificative.

-In zona amplasamentului dat, constructiile existente nu prezinta acele degradari
specifice care sa tradeaza o confucrare defectuoasa a «sistemului structura de
rezistenta — fundatii - teren de fundare».

-In conformitate cu NORMELE ‘Is. terenul din sapaturile executate manual
si/sau mecanizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra la “catcgoria
terep tare” si respectiv, la “clasa a I1-a” si, pentru pamanturile necoezive cu
granulometnie grosiera, la “categoria teren foarte tare” si la “clasa a l-a”,

-Pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturilor, acolo unde se considera nece-
sar s¢ vor prevede sprijinirite specifice terenurilor coezive (dulapi de lemn
asezatl orizontal cu interspatii de 0.20-0.60m.

-Pe timpul executiei se recomanda ca depozitarea pamantului excavat sa nu se
faca la diatante mai mici de cca 0.50-1.00m fata de limitele sapaturilor — pentru
asigurarea stabilitatii peretilor acestora.

-Pamanturile rezultate din sapaturt se vor putea utiliza ca matcriale de umplutura
cu conditia “depuncrii lor sistematice™ in strate succesive de cca 0.15-0.30m
grosime) si a “compactarii lor controlate™ (manual si/sau mecanizat, pana la a-
tingerea unor grade de compactare Dmed. > 98 % si Dmin. > 95 % din valorile
Proctor obtinule pe probe medii alc pamanturilor puse in opera).

-Daca la cota de lundare indicate apar umluturi antropice recente si/sau strate
plastic moi la curgatoase, sapaturile pentru fundatii se vor adancii pana la
interceptarea stratului bun de fundare si realizarea incastrarii minime, de cca
0.20m, in acesla.

-Daca stratul indicat pentru fundare apare la cote superioare celor precizate
anterior, sapaturile se pot opri la acele cote care asigura: “adancimea de inghet”,




"incastrarca minima in stratul de fundare™ si Tinaltimea minima-constructiva a
cuzinetului/blocului de fundare”.

-Pe timpul executiei, se recomanda incarcarea practic simultana si uniforma a
tuturor fundatiilor din cadrul fiecarui obectiv in parte.

-Pe timpul intregit perioade de executie st de exploatare a obiectivelor proiec-
tate, se vor lua toate masurile necesare conservarit umiditatilor naturale ale pa-
manturilor din intreaga “zona activa”™ dezvoltata in semispatiul infcrior materia-
lizat sub nivelul cotei de fundare.

-Dupa execularea sapaturilor pentru {undatii se va solicita proiectantului de re-
zistenla si geotehnicianului examinarea acestora si a terenlui de [undare si avi-
zarea continuarii lucrarilor (turnarea betoanelor in fundatii).

-Prezentul studin geotehnic are caracter definitive putand servi la intocmirea
proiectului CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO, mun. SEBES, str.
CIPRIAN PORUMBESCU (DRUMUL VECH! AL PIANULUI - DJ 704A)
fn.. JUDETUL ALBA, beneficiar: S.C."MOTO PROFI™ S.R.L. (prin dl Catana
Mircea-Dan, cu domiciliul in Sebes-Petresti, str. Zorilor, nr. 105/ Judetu! Alba)
in fazele finale de protectare.

-Orice neconcordanta se va constata la execulie, fata de cele prezentaie anterior
(cu privire mai ales la stratul de fundare si/sau caracteristicile geomecanice ale
acestuia), se vor aduce la cunostinta geotchnicianului pentru examinare si avi-
zare in consecinta.

-Eventuale date suplimentare se pot pune la dispozitia proiectantului de spaciati-
tate, la solicitarea sa, in timp util.

Intocmit: ing. PREDA PAUL VASILE.

/
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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