ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.74/2025
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU proiect nr. 32/2024-Elaborare P.U.Z.
»Construire doui locuinte familiale individuale”- Sebes, extravilan F.N,, jud. Alba;
beneficiar: Streulea Adina si Streulea Nicolac

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta publica ordinari din data de 31.03.2025, ora 14,00;

Luand in dezbatere proiectul de hotirdre privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU
proiect nr. 32/2024-Elaborare P.U.Z. , Construire doud locuinte familiale individuale™- Sebes,
extravilan F.N., jud. Alba; beneficiar: Streulea Adina si Streulea Nicolae;

Véazand:

- H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 407/2023 privind aprobarea prelungirii
valabilititii P.U.G., conform Art.1T din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Cererea depusd de Streulea Adina si Streulea Nicolae la Primiria Municipiului Sebes sub
nr.10402/11.02.2025;

- Avizul Comistei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Sebes.
nr.17659/12.03.2025;

- Avizul prealabil de oportunitate nr. 15/25.10.2024;

- H.C.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanim modificatd prin
H.C.L.250/2014:

- Raportul Informdrii si Consultirii Publicului, precum si Referatul cu privire fa calendarul
desfasurarii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z. nr.2/18.03.2025;

- referatul de aprobare nr.19126/19.03.2025 al initoatorului la proiectul de hotarare;

- raportul de specialitate comun nr. 19130/19.03.2025 al Compartimentului Autorizari si Disciplina
in Constructii si Compartimentul Cadastru si Sistem Informatic Geografic din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Sebes;

- procesul verbal de afisare nr.10538/12.02.2025 de afisare a PUZ-ului pentru construire doua
locuinte familiale idividuale:

Avand avizul nr.201/2025 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului. urbanism, lucrri
publice, administrarea domeniului public si privat si avizul nr.217/2025 al Comisiei pentru
agriculturd, silviculturd, protectie mediu, monumente naturale si turism din cadrul Consiliuiui
Local al Municipiului Sebes;

in temeiul:

- art. 32, art 25, alin.l si art. 47 din Legea nr.350/2001— privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare ;
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- art, 2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificarile ulterioare;
- art. 129, alin.2 lit.c si alin 6, hit.e din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

In baza art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si

completdrile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia de urbanism P.U.Z. si RLU proiect nr. 32/2024-
Elaborare P.U.Z. ,,Construire doui locuinte familiale individuale”- Sebes, extravilan F.N,,
jud. Alba; beneficiar: Streulea Adina si Streulea Nicolae, pentru terenul in suprafad de 2490
myp , identifical cu CF 95620, nr. cad.95620.

Art. 2. -Asigurarea ciiilor de acces si utilitatilor: Toate lucririle de utilitati si acces la
drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului P.U.Z.-lui, administratia publica
neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurarii uttlititilor si cailor de acces pentru zona
studiati..

Art.3. Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

Obiectivul P.U.Z-lui constd in reglementarea caracterului terenului studiat, introducerea
acestuia in intravilan, schimbarea functiunii parcelei de teren studiate din teren ,, faneatd™
exlravilan in teren cu functiune .. zoni de locuinte individuale™, notatd cu ..L", aferent locuintelor
individuale si functiunii compatibile..

La documentatia de autorizare se va prezenta documentatia conform OUG nr.34/2013, art. 5,
art.5°1, 5°2.. respectiv schimbarea categoriei de folosintd a terenului din ,.fancatad extravilan™ in
teren ,, ncproductiv cxtravilan”
Se doreste impartirea parcelei existente in 4 loturi, astfel:
-lot 1-suprafata de 400 mp (pentru construire locuinta)
-lot 2-suprafata de 408 mp (pentru construire locuinta)
-lot 3-suprafata de 192 mp situat la intrarea pe proprietate, destinat zonei de parcare
-lot 4-suprafata de 1489 mp. teren ce va rdmadne in extravilan
Loturile 1,2 si 3 insumdnd o suprafatd de 1000 mp se propun spre introducere in intravilan, iar
lotul 4 rAmdne in extravilan.
Pentru zona de locuinte UTR-L se doreste implementarea urmatoriilor indicatori urbanistici:
- POT max propus -40%
- CUT max-1,2
-Regim de inaltime propus: S(D)+P+1E+M
Inaltimea maxima admisa a constructiilor nu va depasi 12 m de la cota terenului sistematizat.
Zona edificabild a amplasamentului este determinati astfel:
-retragere minma de 9.2 m de la str. Drumul Sibiului
- retragerea fata de limita laterala de nord a parcelei va fi de minim 0.6 m
- retragerea fata de limita laterald de sud a parcelei va fi de minim 0.6 m
- retragerea fatd de limita posterioard va fi de minim 0.6 m

Art.4 .Prezenta documentatic de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes.
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Art. 5. Prezenta hotardre va fi dusi la indeplinire de initiatorii P.U.Z.. Arhitectu]l Sef prin
Compammntul Urbanism. Amenajarea Teritoriului. Autorizari si Disciplina in Constructii.

Prezenta hotarire va fi afisatd, se va publica pe site-ul primariei si in monitorul oficial al

MUI’IICIpILlIUI Sebes si se va comunica:
Institutiei Prefectului Judetului Alba
Primarului Municipiului Sebes:;
Viceprimarului Municipiului Sebes;
Arhitectului Sef;

Serviciului Venituri;

YVVYYY

Oficial Local;

Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Digitalizare, Informaticd si Monitor

» Beneficiarului P.U.Z.-lui: Streulea Adina si Streulea Nicolae, cu domiciliul in jud. Alba,

Sebs, str. Fantina de Aur, nr.4.

Sebes la 31.03.2025

PRESEDINTE DE SEDINTA i
Consilier local, POLOSAN 10NN 3

Total consilieri locali 19

Prezenti 19
Pentru 19
Impotrivi

Ablineri

Neparticipare la vot

2ex. GT/CG/CY  contine 3 pagini si anexa

CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL Municipiul Sebes

" MLAD CRISTINA ELENA
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BORDEROU GENERAL

VOLUMUL I:
ACTE

» CERTIFICAT DE URBANISM

« AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU INTOCMIRE PU.Z.

« EXTRASE DE CARTE FUNCIARA
STUDIL

« DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA

+«  MEMORIU TEHNIC - INCADRARE IN ZONA - PLAN - SUPORT TOPOGRAFIC

o STUDIU GEOTEHNIC
AVIZE

e  AVIZ MEDIU

»  AVIZ OCPI

« AVIZ ANIF

¢« AVIZ APACANAL

» AVIZ GAZ

= AVIZ MADR

» AVIZ TELEFONIE

1. INTRODUCERE

Denumire lucrare

Beneficiar

Proiectant general

Colectiv de elaborare, subproiectantii, colaboratori
Data elaborarii

Nr. proiect

Adresa obiectiv

1.2. OBIECTUL PUZ

« Solicitari ale temel program

s Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

e




1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Lista studiilor de fundamentare intocrite concomitent cu PUZ

Date statistice

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesce dezvoltarea urbanistica a zonei

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei
Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Potential de dezvoltare

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniui
edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pol interveni in modul de organizare urbanistica, relieful,
reteaua hidrografica. clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

2.4. CIRCULATIA

Aspecte cnitice privind desfasurarea , in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie ,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi , capacitati si trasee ale transportubui in comun,
intersectii cu probleme, prioritati

@ :5 OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studjata
Relationari ntre functiun

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Aspecte calitative ale fondului construit

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Asigurarea cu spatii verzi

Existenta uner riscuri naturale in zona studiala sau in zonele vecine
Principalele disfunctionalitati

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii
2.6.1. Alimentarea cu apa, canalizare si gaze naturale

2.6.2. Alimentarea cu energie electrica

Principalele disfunctionalitati




2.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Evidentierea riscurilor naturale s antropice

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii st din categoriile
echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Puncte de vedere ale populatiei

Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zongi

Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul
cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.2. PREVEDERI] ALE PUG

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIFEI

Organizarea circulatiei si a transportulul in comun
Organizarea circulatiei feroviare

Organizarea circulatiei navale

Organizarea circulatien aeriene

Organizarea circulatiel pietonale

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI1

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa
Canalizarea apelor uzate menajere
Alimentarea cu energie elecirica

Telecomunicatii
[ncalzirea

Alimentarea cu gaze naturale

Salubritate

3.7. PROTECTIA MEDIULUI




»  Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Prevenirea producerii riscurilor naturate
Epurarea si preepurarea apelor uzate
Depozitarea controlata a deseurilor
Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de majuri, plantari de zone verzl etc.
Organizarea sistemelor de spatii verzi
Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz
Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare
majore

3.8. Obiective de utititate publica

4. CONCLUZI} - MASURI IN CONTINUARE

. B. PIESE DESENATE
PLANSA 0: INCADRARE IN TERITORIU SC. 1:5000
PLANSA 1: SITUATIEA EXISTENTA SC. 1:1000
PLANSA 2: REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE SC. 1:1000
PLANSA 3: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SC. 1:1000
PLANSA 4: POSIBILITATI DE MOBILARE SC. 1:500
PLANSA 5. ECHIPARE EDILITARA. 1:500




MEMORIU DE PREZENTARE

LINTRODUCERE
1.1. Pate de recunoastere a decumentatiei
DENUMIREA LUCRARE: CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE FAMILIALE INDIVIDUALE

BENEFICIARI: :STREULEA ADINA S1 STREULEA NICOLAE
adresa de contact: Sebes, str. Fantana de Aur nr.4. jud Alba

Elaborator proiect: 5.C. BARBIERI PROIECT S.R.L
Alba-lulia, str Traian nr.17A, jud. Alba
Administrator arh. Marius Barbieri, tel. 0744 633 713

AMPLASAMENT: LOCALITATEA SEBES. STR.EXTRAVILAN, FN, JUD. ALBA
Nr. proiect: 32/ 2024

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Data elaborarii : octombrie 2024

1.2, Obicetul PLUZ
Solicitari ale temei program

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizd complexd si in
perspectiva a problemelor urbanistice ale zonei, avind in vedere prevederile temei de proiectare
intocmite cu beneficiarul lucrérii,

Conform Certificatului de Urbanism nr. 371 din 13.09.2024 emis de Primaria Municipivlui
Sebes, a rezullat necesitatea elabordrti unui Plan Urbanistic Zonal justificat de prevederile PUG-ului
in vigoare.

Proiectul isi propune sa valorifice o zona restransa. Conform extrasutui de Carte Funciard nr.
95620 Sebes, nr. cad./nr. topo. 95620, terenul este proprietatea privati a beneficiarilor Streulea
Adina gt Streulca Nicolae avind categoria de folosintd de teren ,faneatd” situat in extravilan.

Pe teren nu existd in momentul de fajd nici o constructie.

Conform P.ULG.-ului aprobat al Municipiului Sebes, terenul studiat este amplasat in partea
de est a municipiului Sebes fiind Incadrat in P.U.G. cu destinatia de teren faneaja in extravilan.

Terenurile din imediata vecindtate sunt reglementate prin P.U.G.-ul in vigoare ca U.TR. M1
— UTR-L1. Terenul studiat se afld situat la limita intravilanului existent conf.PUG.

in proximitatea imobilului studiat se gisesc numeroase terenuri libere de constructii, fiind
situate in intravilan/extravilan.

Terenul studiat este format dintr-o singurd parceld in suprafatd de 2490mp. Se doreste
imparfirea parcelei existente in 4 loturi si anume; lot.1 8=400mp (pentru construire locuinta), lot.2
5=408mp(pentru construire locuinta), lot 3 S= 192mp situat la intrarea pe proprietate destinat zonei
de parcare si lot.4 S= 1489mp teren ce va ramine in extravilan. Loturile 1,2 si 3 insuménd o
suprafaja de 1000mp se propun spre introducere in intravilan, iar lotul 4 va rdmane in extravilan.

Accesul principal in zona studiata prin P.U.Z. se face din strada Drumul Sibiului.
Prin P.U.Z. se propune o zoni de locuinte individuale notatd cu UTR-L, §i introducerea




terenului in suprafajd de 1000mp in intravilan.

In plansa de reglementiri urbanistice (A2} este evidentiata zona edificabild (construibila)
precum §i zonele de interdictie faja de proprietdjie vecine. Distanjele la care se vor amplasa
constructiile propuse §i care prevad zonele de interdictic de construire sunt urmatoarele:

la nord: proprietate privata (leren liber de constructil);
la sud: proprictate privatd (teren liber de constructii);
la est: domeniul public — strada Drumul Sibiutui;
1a vest: proprietate privatii (teren liber de constructii);
S-a elaborat si prezentat in C.T.A.T.U. Studiul de oportunitate pentru _ELABORARE
DOCUMENTATIE PUZ PENTRU CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE FAMILIALE
INDIVIDUALE ™ devenind din punct de vedere functional zona de locuinte notatd cu UTR-L
(aferenta functiunilor de locuinge individuale) pentru care Primaria Municipiului Sebes a emis
Avizul de Oportunitate .
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune:
« schimbarea destinatiei terenului din zona teren arabil in teren construibil
« stabilirea limitelor edificabilului;
» stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare si conformare a constructiilor;
» stabilirea indicatorilor urbanistici ai investitiet propuse
« dezvoltarea infrastrueturii edilitare;
« prezentarea statutul juridic si circulatia terenurilor;
[.3 Surse docminentare
La elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,,ELABORARE DOCUMENTATIE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE FAMILIALE INDIVIDUALE ™ s-au studiat urmditoarele
documentatii
» Plan Urbanistic General al Municipiului Sebes si Regulamentul Local de Urbanism, respectiv
prevederile pentru zona de iocuinfe individuale
o Studiul geotehnic
s Ridicarea topografica pentru zona studiata,
# Acte de proprietate.
» Certificat dc Urbanism
» Avizul de oportunitate
s Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism
La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:
» Gdul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.ULZ., indicativ
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L P.AT. nr. 176/N/16.08.2000.
» Legea nr. 350/200] privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu completarile si
modificarile ulterioare.
» Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 pentru aprobarea.
» Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatici.

LNTADIVL ACTUAL AL DEZVOILTARRK
2.1. Evolutia zonei
Conform P.U.G.-ului aprobat al Municipiului Sebes, terenul studiat este amplasat in partea de est a
municipiului Sebes fiind incadrat in P.U.G. cu destinafia de teren faneatd in extravilan.

Terenurile din imediata vecinitate sunt reglementate prin P.U.G.-ul in vigoare ca U. T.R. M1
~ UTR-L1. Terenul studiat se afld situat la limita intravilanului existent conf PUG.

In proximitatea imobilului studiat se gésesc numeroase terenuri libere de constructii, fiind
situate in intravilan/extravilan.




Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Avind in vedere i terenul studiat se propune spre schimbarea funcfiunii existente, in zona de
locuinte individuale nu existd nici o posibila incompatibilitate din punct de vedere funcfional cu
zonele inconjuritoare. In plus, funcfiunea propusd, si anume cea de construire locuinte completeaza
activitafile deja existenle in zoni .

Potential de dezvoltare

Realizarea obiectivelor propuse va contribui la dezvoltarea zonei si la extinderea terttoriului
construibil. Astfel, funcfiunea propusid nu are consecinfe negative asupra umitdpu teritoriale de
referinid din care face parte gi nici din punct de vedere cconomic §i social.

2.2. incadrare in localitate
Pozitia zonei fatd de intravilanul localititii

Din punct de vedere teritorial i administrativ, terenul studiat este amplasat in extravilan
(conform Certificatului de Urbanism), in localitatea Sebes. judetul Alba, teren neimpreymuit in
suprafati totalad 2490mp, fard constructii
Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperirii, in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general .

Relatia terenulul cu localitatea Sebes se realizeaza majoritar prin intermediul Drumului
National Dn7 care face legiitura strada Drumul Sibiufui de unde se accede direct 1a teren

Yecindtitile terenului studiat sunt:

« lanord: proprietate privata (teren liber de constructii);
la sud: proprietate privatd (teren liber de constructii);
+ la est: domeniul public -- strada Drumul Sibiului;
la vest: proprictate privata (teren liber de constructii);

2.3. Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urhanistica, relieful,
reteaua hidrografici, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Zona studiala este un plalou cu o declivitate insesizabila.

Conform normativului NP 074/2014 “Normativ privind documentayiile geotehnice

peniry construcyii”, amplasamentul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc

geotehnic scazut - punctaj 9.

Conditiite geotehnice si geomecanice:

- adancimea maxima de inghet: 80-90 cm. conform normativuiut normativul NP 112-

2014, privind ,,Proiectarea fundatiilor de suprafatd”. Cota de fundare s¢ recomandi de la Im pana la 2m
- presiunea conventionald este de © Peonv de baza = 290k Pa,

- Conform reglementdrii tehnice “Cod de proiectare seismicd - Partea I - Prevederi

de proiectare pentru ciadivi” indicativ P 100-1/2013, amplasamentul se situeaza in zona

seismicd caracterizatd de accelerafia terenului ag=0,15g s pericada de colt Te=0.7sec.

Date suplimentare referitoare la caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt
descrise n Studiul Geotehnic anexat, intocmit de $.C. GEQ GOLD TEAM S.R.L.

2.4, Circulatia
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,

aeriene, dupa caz.
NU ESTE CAZUL
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Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie ,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseclor
existente si de realizare a unor artere noi , capacitati si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati

Relatia terenului cu localitatea Sebes sc realizeazd majoritar prin intermediul Drumului
National Dn7 care face legtura cu alte ¢ai de comunicaie rutierd §i implicit cu terenul studiat prin
intermediu! strizi Drumul Sibiului de unde se accede direct la teren.
2.5, Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata,

» peteren nu existd la momentul actual construcyi.

Relationari intre functiuni.
« functiunea ce se propune prin PUZ este cea de Jocuinte individuale .

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
s 7onanu este intens construiti deoarece este in curs de dezvoltare.

Aspecte calitative ale fondului construit
» zona are un potential dezveltat in ceea ce priveste teritoriul construibil, i este faverizat i de
existenta cdilor de acces in zond si de existenta relelelor edilitare, majore.
Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine,
o zona beneficiazi de o refea stradalda modemizatd precum si de retele edilitare existente In
zond: de apd potabila, retea de energie electrica, gaz i canalizare.

Asigurarea cu spatii verzi.
» Spatiile verzi se vor amenaja in fata constructei in zona unde vor fi amenajate §i parcajele
care vor fi flancate cu zone verzi.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
« nuexistd riscuri naturale in zona studiata ¢i nici in zonele vecine care si afecteze tertoriul

Principalele disfunctionalitati
« Nu se poate spune ca ar fi o serie de disfunctionalitifii majore in zond deoarece zona
respectivi dispune de echipare edilitard completa {apa, canalizare, gaz, electricitate etc.)
« disfunctionalitatea ar {1 modernizarea tuturor strazilor din zona la un profil carosabil
satisficator pewntru desfisurarea traficului in zona.

2.6. Echipare edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrasérzctura localitdtii

Prin prezentul Plan Urbamistic Zonal sc initiazi de fapt o analizi preliminard pentru stabilirea
capacitatii refelelor existente in zona si posibilitatea de a asigura necesarul de utilitafi ce va deservi
obiectivul de investifie preconizat, In zoni exista retele edilitare situate pe strada Drumul Sibiului
care se pot extinde pana la amplasamentul studiat,

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Este una satisficfitoare, deoarece in zond nu sunt prezente surse semnificative de peluare a
mediului, terenul avind folosinta in trecut, in principal de teren arabil. Factonii de poluare a
mediului natural sunt cei generati de traficul aute de pe caile rutiere invecinate.

Se vor respecta recomandarile studiulm geotehnic, care detaliaza natura terenului si evidentiaza
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conditiile geolehnice de fundare pentru constructii. Concluziile si recomandarile studiului geotehnic
vor genera soiutii pentru determinarea adancimii de fundare in functie de presiunea conventionala si
de ceilalti coelicienti rezultati din buletinele anexate studiului.

Evidenticrea riscurilor naturale si antropice
NU ESTE CAZUL
Marcarea punctelor si traseelor din sistemu! cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
NU ESTE CAZUL
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zona studiatd nu exista valori de patrimoniu care necesita protectic
Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
NU ESTE CAZUL

2.8. Obtiuni ale populatiei
Puncte de vedere ale populatici
Documentatia va fi suspusd consultarii populatiei conform prevederilor ordinului 2761/201¢ unde
populajia poate sa-si exprime eventualele observatii/comentarii cu privire la realizarea proiectulut
propus.
Puncte de vedere ale administrafiei publice locale asupra peliticii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei
Administratia local& considerd oportund realizarea obiectivalui propus decarece In zona adiacentd
mai sunt obicctive cu aceeasi funcpune si astfel se completeaza aceasta functiune care va intregi
caracterul zonei.
Punct de vedere al elaboratorutui documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felal cum
urmeaza a fi solutionste acestea in cadruf PUZ,

Proiectantul apreciaza oportund realizarea investitiei propuse deoarece va influienta
favorabil dezvoltarea municipiului Sebes prin extinderea teritoniului construibil.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicarea topografici la scara 1:1000 a determinat cunoagterea precisd a planimetrei,
indicand un teren perfect plat.

Concluziile Studiului Geoichnic indica faptul ca amplasamentul studiat este plat si hu
prezinta probleme legate de stabilitatea generala sau locala, si nu necesita imbunatatiri sau
consolidari.

3.2. Prevederi ale P.U.G.
Conform P.U.G.-ului aprobat al Municipiului Sebes, terenul studiat este amplasat in partea de
est a municipiului Sebes fiind incadrat in P.U.G. cu destinatia de teren fineaj in extravilan.
Terenurile din imediata vecinitate sunt reglementate prin PU.G.-ul {o vigoare ca U.T.R, M1 -
UTR-L1. Terenul studiat se afla situat la limita intravilanului existent conf PUG.

3.3. Valorificarea cadrului natural

La pozitionarea constructiei se va fine scama de parametrii plamimetrici ai amplasamentului, de
zona de acces si de edificabilul stabilit.
Amplasamentul studizt nu prezinta elemente speciale; fondul plantatiilor existente nu este
semnificativ sau care sa atraga o atentie sporita din punct de vedere al protejarii anurmnitor specii. In
acest sens se propune amenajarea spatilor verzi intr-o manierz prin care acestea sa fie integrate
armonios in functiunea propusa, sporind astfel atractivitatea sitului si a investitiei.
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3.4. Modernizarea circulatiei

In momenrul de fatd accesul carosabil si pietonal pe parcels se face direct din strada Drumul
Sibiului.

Prin prezentul P.U.Z. nu se modifica reglementérile urbanistice anterioare referitoare la caile
de circulatie existentc. Lucrérile se vor executa doar in interiorul incintet studiate, fird s& afecteze
proprietdtile din imediata vecinitate.

In incintd se vor amenaja alei pietonale, alei carosabile si locuri de parcare.

Apele meteorice de pe suprafejele circulabile exterioare vor fi colectate prin intermediul
unei rejele de canalizare a apelor pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe suprafetele carosabile gi
de pe trotuare se va face citre spafiile verzi.

3.5. Zonificarea functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Pentru realizares pe teren a obiectivelor propuse se propun urmatoarele reglementarii:

1. schimbarea destinafiei terenului din teren cu destinatie agricold in extravilan - in zona de
locuinge individuale notatd cu UTR — L (aferenta constuctiilor de locuinte individuale)
2. stabilirea limitelor edificabilului.
Zona edificabild a amplasamentului este determinata, conform plansei 2- Reglementari urbanistice-
zonificare astfel:

retragere minima de .2 m de la sirada Drumul Stbiutui,

retragerea fafi de limita laterala de nord a parcelei va ft de minim 0.6 m,

retragerea fajd de limita laterala de sud a parcelei va [i de mimim 0.6m.

Retragere fatd de limita posterioara va fi de minim 0.6.m

3. stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitari,
4. stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:
« suprafafa totald a terenului 2490 mp.
* Se propune parcelarea terenului in 4 loturi:
Lotl S=400mp - (pentru construire locuinti)
Lot 2 8 =408mp — (pentru construire locuinta)
Lot 3 S =192 mp - situat la intrarea pe proprietate destinat zonei de parcare.
Lot4 8 = 1489mp - teren ce va raméne in extravilan
loturile 1,2,3 insuménd o suprafati de 1000mp se va introduce in intravilan
Pentru constructiile ce se vor realiza propunem:
* Pentru zona de locuinte UTR-L
P.O.T. maxim admts prin PU.Z. = 40%
C.U.T. maxim admis prin BU.Z, = 1,20
Regimul maxim de Tnal{ime admis prin P.U.Z.: S{D)+P+1E+M.
Inaljimea maxim¥ admisi a constructiilor nu va depdsi 12 m de la cota terenului
sisternatizat.
Utilizari permise.
¢ Sunt admise urmatoarele utilizari:
» locuinfe individuale cu maxim S(D)+P+1E+M. miveluri, in regim de construire izolat sau
cuplat;
» anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.




BILANT TERITORIAL EXISTENT

e ks CEXISTENT  EXISTEN
UTILIZARE TEREN (mp) T(%)

~Suprafatd teren arabil in extravilan ______h - 2490 100
TOTAL _ 2490 | 100
BILANT TERITORIAL PROPUS
S S i : ey
UTILIZARE TEREN PROPUS (mp) Psgj;'
Teren edificabil construibil 71206 | 2859
| Imterdicite de construire . 2BR.94 | 116 |
Teren ce va raméne Tn extravilan - P | 1489 {5970 3
| TOTAL i 2490 100

Amplasarea constructiilor pe parcelii se va face cu respectarea normelor de igieni
cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al normelor PS.1. se
vor respecta distantele de siguramta intre cladini {constructi propuse) conform Normativului
P118/1998, Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire 1a forma si
dimensiunile constructilor, a cailor de comunicatti terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarulu de parcaje, etc.

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare
Alimentarea cu api potabili

Alimnentarea cu api a obiectivelor se va face prin racordarea la rejeaua de alimentare cu apa
potabili a localitatii, existentd in proximitate, prin extinderea acesteia.

Reteaua de canalizare :
Apele menajere vor fi descércate la refeaua de canalizare a Municipiului Sebes. existenta in
proximitate, prin extinderea acesteia,

Scurgerea apelor pluviale de pe suprafetele carosabile si de pe trotuare se va face cétre
spahile verzi, unde vor fi colectate de citre rigole.

Constructiile propuse prin PU.Z. vor fi prevazute cu sisteme de preluare a apelor pluviale,
formate din jgheaburi si burlane, iar apele meteorice de pe suprafetele amenajate cu alei pietonale,
alei carosabile si locuri de parcare vor fi colectate prin intermediul rigolelor si vor fi conduse printr-
un canal colector si deversazte in zona verde.

Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electrica a constructiilor se va face prin racordarea la refeaua
existentd in zona.

Solutia de racord sebteran se va stabili pe baza unui proiect de bransament si racord
intocmit de specialisti ai ENEL.

Asigurarea agentului termic:
Incalzirea obiectivelor propuse in cadrul investitiei va necesita o surs de energie.
Ahmentarea energie termicd s¢ va realiza prin centrald termicd care va folosi combustibil
solid {lemn).




Gestionarea deseurilor

Deseurile vor fi colectate selectiv si exclusiv in punctele special amenajate. Se va incheia, cu
un operator auterizai, contractul de ridicare periodica a deseurilor. Retelele de evacuare a apelor
uzate nu vor permite pierderile pe sol si in subsol. Platforma parcarii si plattormele betonate vor fi
astfel alcatuite pentru evitarea poluarii solului cu produse petroliere (cu geocompozite de drenaj).

In vederea ridicarii si colectarii deseurilor de tip menajer rezultate din activitate se prevad
Europubele.

Gospodaria de gunoi va fl prevazutd cu un conteiner de rezervd, urmand ca nidicarea
acestora sd se {aca periodic de citre utilajele specifice ale firnelor de specialitate. Europubelele vor
ti amplasate intr-un farc inchis cu panourt din tabld perforata, pe toate laturile si deasupra (capac).
Astfel, se impiedica accesul animalelor nesupravegheate sau a persoanelor neautorizate.

3.7. Protectia mediului

Prezenta documentatie de PUZ raspunde si din punct de vedere al protectiei mediului
deoarece pistreazd aceeasi zond functionald de locuire adaptatd mediului urban. Vor fi asigurate
prin proiect toate utilitagile necesare functiondri in conditii optime a tuturor activitatilor ce vor fi
desfasurate in zona. Sursele de poluare vor fi diminuate pina la eliminare prin utilizarea celor mai
performante instalatii si tehnologii.

Modelarea zonala propusa creaza toate premisele pentru protectia mediului. in contextul
urban dat, cu conditia respectani prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a
apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de potential
stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

4. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu "Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" GM-010-2000 aprobat
prin Ordinul nr. 176/N/16 august 2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
s1 prevederile legale in vigoare,
Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ¢i o faza premergatoare realizarii
investiei.

Pnin acest Plan Urbanistic Zonal s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile urbanistice care urmeaza a f1 aplicate in utilizarea terenurilor st conformarea
constructiilor de pe amplasamentul studiat.Planu! urbanistic zonal va fi preluat la actualizarea PUG.

Sef proiect,
arh. Marius Barbieri Intocmit,
ing. Ramona Sinc
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CUPRINS

1.DISPOZITII GENERALE

Rolu} Regulamentului local de urbanism
Baza legala a elaborarii Regulamentului
Domeniul de aplicare

IL .REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR IN ZONA STUDIATA
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea patrimoniului natural si construit.

4.1 Terenuri Agricole in extravilan

4.2 Terenuri Agricole din intravilan

4.3 Suprafete impadurite

4.4 Resursele subsolutui

4.5 Resurse de apa si platforme meteorologice

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
4.7 Zone construite protejate

5. Reguli privind siguranta constructiilor si apirarea interesnlui public

5.1 Expunerea la riscuri naturale

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de niscun tehnologice
5.4 Asigurarea echiparii edilitare

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

5.6 Procentul de ocupare a terenului

5.7 Lucran de utilitate publica

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale
6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate
~CFR” -SA
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
6.7.Amplasarea fata de aliniament.
'Amplasarea fata de aliniament pentru anexe!!
6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
''Amplasarea anexelor!!

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

e 7.1 Accese carosabile
« 7.2 Accese pictonale

8. Reguli cu privire la echiparea cdilitara

« 8.1 Racordarca la retelele publice de echipare edilitara existente
« 8.2, Realizarea de retele edilitare
« 8.3 Proprietatea publica asupra refelelor edilitare




9. Reguli cu privire {a forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
= 9.1, Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
» 92 Iniltimea constructiilor
+ 9.3 Aspectul exterior al constructnlor

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si parcaje.
+ 10.1, Parcaje.
« 10.2. Spati verzi plantate.
« 10.3. Imprejmuirile

Il . ZONIFICAREA TERITORIULUI

11. Unitati si subunitaa functionale.

IV.PREVEDERILE REGULAMENTULUL LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR ST SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
ZONE CUPRINSE IN REGULAMENTUL DE URBANISM
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CAP. I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentutui Local de Urbanism

Regulamentul local de Urbanism (RLU) aferent PUZ. reprezinti o piesa de baza in aplicarea PUZ-
ului, el intarind si detaliind reglementérile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU {permisiuni §i
restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul care face obiectul prezentei documentafil.

()data aprobat, impreuna cu PUZ-ul, Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia constituie
act de autoritate al administratici publice locale. Regulamentul local de urbanism confine
reglementarile referitoare la utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul studial.
explicitind prevederile documentafiilor de urbanism $i cuprinde nomme obligatorn pentru
autorizarea executdrii construcgiilor..

2.Baza legald a RL1

LLa baza elaborarn Regulamentului local de Urbanism (RLLI) au stat urmatoarele:

o Planul Urbanistic General al Mun. Sebeg si Regulamentul Local de Urbanism

o Legea 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritorielui, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o H.G. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Regulamentuhi General de Urbanism;

o Metodologia de elaborare §i conginutal — cadru al Planului Urbanistic Zonal —
reglementare tehnicd GM-010-2000 aprobata de M.L.P.T.L. in 2000,

o Ghidul privind medalitafile de aplicare a Regulamentuhui General de Urbanism -
reglementare tehnicd GM-007-2000 aprobatd de M.L.P.T.L. in 2000:

0 Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. cu modificarile si
completarile ulterioare:

o Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii,

o0 Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara cu modificarile si
completarile ulterioare;

o0 Legea nr. 137/1995 privind protectia medinlui;

o Ordinul Ministeruluvi Sanatatii nr. 119/2({4 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

o Acte legislative specifice sau complementare domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului, dintre care se mentioneaza ca principale.

3. Domeniul de aplicare
Prevederile prezentului regulament de urbanism se vor aplica asupra zonei studiate in
suprafatd de 2490mp. situatd in localitatea Sebes, extravilan . fn. jud. Alba,

Conform extrasului de Carte Funciard nr. 95620 Sebes, nr. cad./nr. topo. 95620, terenul este
proprietatea privata a beneficiarilor Streulea Adina §i Streulea Nicolae avand categoria de folosingd
de teren ,.fAneafd” situat in extravilan. Prin actualul PUZ se doreste impartirea parcelei existente
in 4 loturi si anume; jot.1 S=400mp (pentru construire locuintd). lot.2 S=408mp(pentru construire
locuintd), lot 3 5= 192mp situat la intrarea pe proprietate destinat zonei de parcare si lot.4 5=
1489mp teren ce va ramine in extravilan. Loturile 1.2 si 3 insuménd o suprafatd de 1000mp se
propun spre introducere in intravilan, iar lotul 4 va rimane in extravilan.




Accesul principal in zona studiati prin PU.Z. se face din strada Drumul Sibiudui.
Prin P.U.Z. s¢ propune o zond de locuinte individuale notatd cu UTR-L, 51 introducerea
terenului in suprafati de 1000mp in intravilan.

» de catre proiectanti la intocmirea documentatiilor tehnice in fazele D.T.A.C., PT si de
executie;

« de catre autoritdtiile publice la emiterea avizelor, acordurilor, autorizatiillor pentru
construirea si funcfionarea obiectivului de investitie preconizat;

» de citre furnizorii de utilitiji in vederea asigurdrii infrastructurn edilitare necesare.

if . REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DFE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONASTLDIATA

4. Reguli cu privire la pastrarca integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit.

4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Terenul studiat se afl3 in extravilanul localitatii Sebes, fiind inconjurat de terenuri cu aceeasi
destinatie situate in extravilan.

4.2 Terenuri Agricole din intravilan
[n vecinatatea amplasamentului studiat sunt doar terenuri arabile
Nu este cazul

4.4 Resursele subsolului
Se vor avea in vedere mésuri de protectie a mediulu atdt pe timpul execufie1 lucrarilor cét §i in
functionarea propriu-zisa.

4.5 Resure de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
In zona studiatd nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit care sa necesite
lvarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.

4.7 Zone construite protejate
Nu este cazul

5. Reguli cu privire la siguranta constractiilor si apararea inferesului publie.
5.1 Expunerea la riscuri naturale
Nu an fost identificate terenuri cu tiscuri naturale active.

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul

5.4 Asigurarea echiparii edilitare
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se inifiazi de fapt o analizd preliminard pentru stabilirea
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capacitatii rejelelor existente in zona §i posibilitatea de a asigura necesarul de utilitafi ce va deservi
obiectivul de investifie preconizat.
Zona studiata este echipatd complet din punct de vedere edilitar.

5.5 Asigurarea compatibilitatii funcfiunilor

Functiune propusd, si anume, cea de zonid pentru locuinte individuale este compatibila cu
functiunile existente In zona deoarece mai existd funcfiuni cu aceasta destinatie datoritd faptului ca
terenu) studiat este amplasat la limita intravilanului existent.

Autcrizarea executdrii constructiilor se face cu condijia asigorarii compatibilitafii dintre destinatia
constructiel s1 functiunea dominatd a zonet.

Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei studiate

sunt previzute in anexa 1 din Regulamentul general de urbanism - RGU .

5.6 Procentul de ocopare a terenului
Procentul de ocupare al terenului propus prin PUZ este de 40%.

5.7 Lucrari de utilitate publica

Executarea lucrarilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu energie
electrica. paze naturale, apa, ale retelelor de canaiizare, de comunicatie si a altor asemenea retele de
infrastructura este interzisa.

Lucrarife de utilitate publica sunt cele legate de realizarea noilor constructii si a infrastructuri
necesare( bransamente retele edilitare, circulatii, parcaje. imprejrnuirijetc.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime sbligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de puncicle cardinale, prezentate in Anexa nr. 3 la H.G. 525/1996. Pentru toate
categoriile de constructii se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor.

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
Cladirile vor fi amplasate fatd de aliniamentul cu Strada Sibiulut cu minim 9.2m. conform
plangei de Reglementdri Urbanistice anexate la documentatic.

6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul

6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate
+wCFR” -SA
Nu este cazul

6.5 Amplasarea fata de acroporturi
Nu este cazul

6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul

6.7.Amplasarea fata de aliniament.
Cladirile vor fi amplasate faja de aliniamentul cu drumul de acces Strada Sibivlui cu 9.2m.




6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parceles.
Pentru amplasarea constructiilor In interiorul parcelei se va respecta plansa de Reglementari
urbanistice — zonificare, astfel:
« constructiile vor fi retrase faf3 de limtele laterale si posterioara ale parcelei cu 0.6

6.9 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatatea inaljimii constructici celei mai inalte.
dar nu mai micd de 3,0m. Amplasarea cladirilor va tine cont de Ordinul Ministerulul Sanatatii nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i sindtate publica privind mediul de viatd al
populatiei si de Normativul NP118/1998 privind siguranta la foc a constructilor.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obhligatorii,
7.1 Accese carosabile
o Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile §i pietonale,
realizate din strada de acces. In interiorul parcelei amplasamentului se vor organiza alei
carosabile pentru a asigura accesul auto la obiectivul de nvestitie, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor sau colectare a deseurilor.
7.2 Accese pietonale
» se vor realiza accese pietonale din strada de acces ia lot (str.Drumul Sibiului)

8. Weguli cu privire L cchiparea cdilitara

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parceiele vecine. Infrastructura
de bransament §i contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate in
interiorul incintelor, Se interzice dispunerea acriana a cablunlor de orice fel (electrice. telefonice,
CATYV etc) pe spatiul public.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Proprietarul va fi oblipat, sa execute toate lucrirnile edilitare de echipare necesare, de apa,
canal. electricitate, plantatii, gaz, telefon, etc, lucrdri ce se vor racorda la retelele publice sau private
existente. Lucririle de echipare a clddirilor {apa, canal, gaz, alimentare cue energie electrica,
telefonte, TV clablu) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de regula ingropate.
Se admite in cazuri bine justificate si In mod exceptional, pozarea supraterand a rejelelor de
echipare a cladirilor.

8.3 Proprictatea publica asupra retelelor edilitare
» retelele edilitare sunt de utilitate publicd. astfel toti beneficiarii pot beneficia de racordarea
la acestes.

9. Reguli cu privire {a forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
Se permit operafiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea
legisiatiei in vigoare
Lotul construibil
Prin prezentul P.U.7 terenu! studiat este format dintr-o singura parceld in suprafata de 2490mp care
se propune spre parcelarea terenului in 4 loturi;
Lot] §=400mp - (pentru construire locuinti)




Lot 2 $=408mp — (pentru construire locuinti)
Lot 3 § =192 mp - situat la intrarea pe proprietate destinat zonei de parcare.
- Lot4 S =1489mp - teren ce va ramdne Tn extravilan
+ loturile 1.2,3 insumand o suprafati de 1000mp se va introduce in intravilan
Parcela este construibild deoarece:
« se asigura accesul la un drum public;

9.2. inﬁltimea constructiilor
Pentru sona de locuinie UTR-LL
o regim maxim de inilfime S{D)+P+1E+M., H.max =12m

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarca executdrii constructiitor este permisi numai dacd aspectul lor exterier nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost ¢l descris In
preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii construciilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturil, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

0. Reguh cu privire la amplasarca de spatii verzi si imprejmuiri.
10.1. Parcaje.
» Parcajele in incintd vor [i dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in
vigoare si vor fi executate la nivelul cotei terenului amenajat, restul terenului fiind amenajat
ca spail verzi 5 alei de acces pietonale 5i carosabile.

10.2. Spatii verzi plantate.
Vor {1 amenjate spajii verzi In interiorul incintei cu spafti verzi cu plante omamentale de talie mici.

10.3. Imprejmuirile
Imprejmuirile se vor realiza pe laturile invecinate cu alte loturi. Impreimuirea va fi opaci si va avea
0 inaltime de max. 2.00m.




II. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Articolul 11, Unitdti §i subunitati functionale
Prin prezentul P.U.Z. se propune crearea unui trup - UTR si anume:
s UTR - L—zona de locuinte individuale

CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Fiecare dintre subzonele si unitafile de referingd fac obiectul unor preveden organizate
conform urmatorubui confinut:
1. Generalitati - Caracterul zonei

Conditionari primare

Reglementari pentru spatiul public

2- Utilizare functionala
Articolul | Utilizari admise
Articolul 2 Utilizari admise cu condifionari

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Articolul 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5 Amplasarea constructiilor fati de aliniament
Articolul 6 Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor
Articolul 7 Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeagi parcela
Articolul 8 Circulatii i accese
Articolul 9 Stationarca autovehiculelor
Articolul 10 Inaltimea maxima admisibila a constructiilor
Articolul 11 Aspectul exterior al constructiilor
Articolul 12 Condifii de echipare edilitard
Articolul 13 Spatii libere gi plantate
Articolul 14 jmprejmuiri

3. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.
Articolul 15 Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Proiectul i5i propune si valorifice o zona restransa. Conform extrasului de Carte Funciara nr. 95620
Sebes, nr. cad./nr. topo. 95620, terenul este proprietatea privatd a beneficiarilor Streulea Adina §i
Streulea Nicolae avind categoria de folosinga de teren ..fAneafd” siluat in extravilan.
Pe teren nu exista in momentul de fata nici o constructie.
Cenform P.U.G.-ului aprobat al MunicipiuJui Sebes, terenul studiat este amplasat in partea
de est a municipiului Sebes fiind incadrat in P.U.G. cu destinatia de teren fineata in extravilan.
Terenurile din imediata vecinatate sunt reglementate prin P.U.G.-ul in vigoare ca U T.R. M1



~ UTR-L1. Terenul studiat se afld situat la limita intravilanului existent conf.PUG.

in proximitatea imobilului studiat se gisesc numeroase terenuri libere de constructii, fiind
situate in intravilan/extravilan.

Terenul studiat este formar dintr-o singurd parceld In suprafala de 2490mp. Se doreste
impartirea parcelei existente in 4 lotur §i anume; lot.1 $=400mp (pentru construire locuinid), lot.2
S=408mp(pentru construire locuintd), lot 3 8= 192mp situat la intrarea pe proprictate destinat zonei
de parcare si lot.4 S= 1489mp teren ce va ramdne in extravilan. Loturile 1,2 si 3 insumind o
suprafaja de 1000mp se propun spre introducere in intravilan, iar lotul 4 va riméane in extravilan.

Accesul principal in zona studiatd prin P.U.Z, se face din strada Drumul Sibiului.
Prin P.U.Z. se propune o zoni de locuinfe individuale notatd cu UTR-L, si
introducerea terenului in suprafati de 1000mp In intravilan.

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Functiunea dominanta a zonei: este zona rezidentiala pentru construire [ocuinte individuale
realizate in regim de construiare izolat sau cuplat.

UTR - L — Subzona locuintelor individuale, S(D)+P+1E+M), niveluri in regim de construire
izolat sau cuplat

LG litati ~ C ! 2

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mici (predominant locuinje
unifamiliale si semicolective), de parcelarul omogen i regulat, rezultat al unor operatiuni de
urbanizare

Conditionari primare

Prin Avizul de Oportunitate se va specifica detaliat programul urbanistic, obiectivele st servitufile
de utilitate publicd, restrictiile stabilite prin P.U.G. ca si cele identificate ultcrior sau ca efect ai
prevederilor P.U.Z., alte conditiondri specifice teritoriului in cauza.

Reglementari pentru spatiul public

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gridinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginca generala a spatiilor publice din
municipiu. Cablunle electrice gi de telecomunicatii vor fi realizate / se vor introduce in subteran, ca
toate cclelalte retele edilitare, in zonele unde se dezvoltd, reamenajeazd sau realizeazd nol spatii
publice.

Sectinnesa 1. Utilizare functionala

Articolul 1. Utilizari permise.
Sunt admise urmatoarele utilizari:
e locuinte individuale cu maxim S(D)+P+1E+M niveluri, in regim de construire izolat sau
cuplat;
« anexe gospodarest] — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina. pergole.
Articolul 2. Utilizari permise cu conditii
Functiunt terfiare cu urmaétoarele condifii:
« 53 se adreseze preponderent locuitorilor zonei
» sinu producd poluare fonica, chimica sau vizuald
« activitatea (inclusiv depozitarea) 53 se desfigoare numai in interiorul cladini
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Functiuni de culturd
Functiuni de invajamint
Functiuni de sinitate
FFunciiuni de turism si agroturism
Amenajiri destinate petrecerii timpului liber
Amenzjari destinate infrastructurii de circulagie
se admite mansardarea cladirilor existente si construirea unor not cladiri cu mansarda numai
cu respectarea pantelor acoperisului de 30-40° ; Suprafaja utild mansarder va [i de maxim
60% din aria unui nivel curent ;
se admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor cu conditia sa nu aiba program
peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturl grele;
pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studit geotehnice in vederea
stabilini riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiitor de
realizare a constructiilor, infrastructurii, amenajarilor si plantatiilor.
la cladirile insiruite {cu doua fatade) extremitatile spre intersectii sau spre interspatii vor fi
obligatoriu realizate din tipul cuplat (cu trei fatade} pentru a nu avea calcane pe linia de
proprietate vizibile din strada;

Peniru amplasarea cladirilor cu altd functiune decdt cea de locuire (locuire cu spatii
comerciale §i servicii ta parter) previzute in cadrul prezentului articol, este obligatorie
elaborarea unui P.U.D.

Articolul 3 Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizan:

activitati productive poluante, cu risc lehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizatea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

depozitare en gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice si din Cetate;

spalatont chimice cu exceptia punctelor de primire-predare;

statii de benzina si statii de intretinere auto ( spalatorii aute ),

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

oti ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Secfiunea 2 Conditii de amplasare si configurarea censtructiilor

Articolul 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni)
Se permit operagiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea
legislatiet in vigoare
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Lotul construibil
Prin prezentul P.U.Z terenul studiat este format dintr-o singuri parceld in suprafajd de 2490mp care
se propune spre parcelare in 4 loturi:
- Lotl §=400mp - (pentru construire focuinta)

Lot 2 S = 408mp — (pentru construire locuinti)

Lot 3 S =192 mp - situat ia intrarea pe proprietate destinat zonei de parcare.

Lot4 S =1489mp - teren ce va ramdne in extravilan

loturile 1,2.3 Insumand o suprafati de 1000mp se va introduce in intravilan

Articolul 5 Amplasarea constructiilor fati de aliniament
Amplasarea construetiilor fatd de drumurite publice se va face cu respectarea zonei de proteciie
corespunzitoare categorici drumului respectiv.
¢ Regimul de aliniere va respecta planga de Reglementari Urbanistice
¢ Alinierea clidinlor va f1 realizatd la minim 9.2metri retragere de la aliniament, conform
plangei de Replementarilor Urbanistice de 1a drumul de exploatare
« (arajele se vor retrage minim 6.00 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in faja lor a
unui autoturism

Articelul 6 Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor
In cazul in care pe o parcela se amplaseaza o singurd constructie, se vor respecta cumulativ
urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fatd de propnetatile vecine:

Pentru locuinta izolatd

e respectatca prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina sipicatura
stresinii:

» dislanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterald a parceler va fi 0,60m pentru
intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,00m fatdi de fatada vitratd a
constructiei de pe parcela alaturatd,

» jumitate din inditimea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de
leren, dar nu mai putin de 3,00m, fatd de cealaltd limita laterala a parcelei si fatd de limita
posterioard a parcelei;

Pentru locuinta cuplati

» respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picitura
stresinii;

« jumditate din iniltimea la comisé a constructiei, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de
teren, dar tu mai putin de 3,00m, fatd de limita laterala a parcelet pe care nu se realizeaza
cuplarea si fata de limita posterioara a parcelei;

Articolul 7 Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld
Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea celei mai inalte dintre ele.

dar nu mai putin de 3.00m pentru a permite accesul autevehiculelor de stingere a incendiilor in
spatele lotului in situatii de wegentd. Cladirile vor fi astfel amplasate incét s& permitd iluminatul
natural, conform Ordinulut nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena §i sdndtate publica
privind mediu} de viata al populatiei.
Articolul 8 Circulatii si accese
Parcela cste construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.50 metri latime
dintr-o circulatie publica:

= pentru emiterea autorizatiei de constriire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolbvarea
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juridica a accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate:

» pentru emiterea autorizatiei de construire, s¢ vor prezenta acte care sa aleste rezolvarea
juridica a accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;

« pe terenurile destinate prin documentatitle de urbanism realizani drumunlor, utilitatilor de
interes public, parcajetor de interes public si spatiilor verzi publice se instituie servitutea
urhanistica ron aedificandi — interzicerea emiterii de autorizatii pentru constructii definitive
sau provizorh indiferent de regimul de proprietate sau de funcfiunea propusa

Articolul 9 Stationarea autovehiculelor
Realizarea parcajeior se poate realiza daca se indeplinesc cumulativ urmatoarele conditionari:

« stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

« unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare
4 locurt de parcare.

« autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii a
cel putin un loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu.

« sevaavea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter ,

. demisol sau subscl) sau a parcajelor la domiciliu.
Articolul 10 Iniltimea maximi admisibild a constructiilor
Regimul maxim de indlfime admis prin PU.Z.: S(D)*+P+1E+M.
Inilfimea maximd admisd a constructiilor nu va depasi 12 m de la cota terenului
sistematizat
Articolul 11 Aspectul exterior al constructiilor

«  Autor:izarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior,
intrdl in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale
urbamsmului gi arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

« Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului gi va tine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladinlor din vecinatate cu care se afla
in relatii de co-vizibilitate .

» Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avind in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

» Arhitectura noilor cladiri va exprima caracterul programului arhitectural adapostit si va
participa la punerea in valoare a noii dezvoltdri printr-o expresie arhitecturala contemporani;
aceasta va {ine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce

. priveste:

« Raportul plin-gol va fi in concordan(a cu caracterul arhitectural impus de profilul functional
— locuire si va fi apropiat de cel predominant in zona..

« Volumetria — simplitatca volumelor, adecvarea scdrii constructiilor, controtul imaginii din
toate direcfiile din care volumul este perceput din domeniul public, armonizarea modului de
acoperire, evitarea impactului vizual al unor lucriri tehnice, ete.;

« Acoperigurile sarpania, cu pante egale sau inegale si constante ce se vor incadra intre 15 si
60 de grade, functie de contextul local.

+ Se pot realiza constructii cu acoperirc tip terasa, fard sarpan(a

Materiale «
« Materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor, evitarea materialelor carc pot
compromite aspectul arhitectural contemporan al constructiilor; Pentru a determina o
imagine unitard se vor utiliza de o raniera limitativi materialele de finisaj specifice zonei -
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tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fajade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confeciii metatice din ofel vopsit.

Articolul 12 Conditii de echipare edilitard

toate cladirile vor fi racordate la retelele wehnico-edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la rigole sau la canalizarea pluviala
va f1 facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in tnod special evacuarea rapida a apelor meteorice;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor 1i realizate ingropat:

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a
ventilatiilor turbo de la centrala termica;.

Articolul 13 Spatii libere si plantate

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor {i inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 50 mp.,

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum hecesar pentru accese;

in zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea specitlor de arbori sau pomi
fructiferi ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor;

se va pastra imaginea terenului in panta, nu se va face sistematizarea terenului cu ziduri
inalte de sprijin.

pentru locuintele semicolective vor fi prevazute spatii verzi si plantate de cel putin 2,0 mp/
locuitor ; loc de joaca pentru copii in functie de dimensiunile locuintei semicolective si
punct de colectare a deseurilor.

Articolul 14 imprejmuiri

Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea

apelor de pe gard pe terenul propriu.

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea H max = 1.80 m, indl{ime din care o parte

soclul opac de hmax = 0.60 m si o parte transparenta, dublati sau nu cu gard viu;
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi cu plasd de sdrmi §1 gard viu sau opac, cu H
max = 2.20m.

Sectiunea 3. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Articolul 15 Procent maxim de ocupare a terenvlui (P.O.T.)
Pentru locuintele individuale (izolate, cuplate )

POT max propus = 40% - pentru locuinte individuale

Articolul 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
Pentru locuintele individuale (izolate, cuplate )
CUT maxim= 1,2 mp. ADC/mp.teren



V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Plansele care cuprind delimitarea §i repartitia unitiilor teritoriale de referinté in teritoriu fac
parte integranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z .-ului de fata.

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - UTR. L

CARACTER PREDOMINANT - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM DE
CONSTRUIRE 1Z0LAT SAU CUPLAT

UTR- L Zona locuintefor individuale cu S(D)+P+1E+M. niveluri o regim de construire izolat sau
cuplat. care va fi preluat la reactualizarea PUG-ului.

Sef proiect,
Arh. Marius Barbieri
Intocmit,
Ing. Ramona Sinc




ROMANIA

Judetul Alba

Municipiul Sebes

[sutoritatea administratiel publice emitente’))]

Nr. 371 din 13.09.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 371 din 13.09.2024

in scopul: Construire doua focuinte familiale individuale™

Ca urmare a Geresii adresate de”  Streulea Adina s1 Streutea Nlcolae cu domiciiul® Tn judefu! Alba,
municipivl Sebas, cp. 515800, strada Finldna De Aur, nr. 4, bl. -, sc. -, et - ap. -, sector -, telefonffax
0762945581, e-mail radualecs@yahoo.com inregistrala la nr. 77918 din 10.09.2024.

Pentru imobiiul — teren gifsau constructi —, silwal in judetul Alba, municipiu Sebes, cp. 515800, strada
extravitan, nr. FN, CF 95620, Nr. ftopo. 95620 sau  identificat prinY¥ - extras CF
- plan de situatie,

in temeiul reglementarilor Documentaliei de urbanism nr 4400 din 2000, faza PU.G., gprobatd prin
Hotirdrea Cansilivlui Judetean/ocal Sehes nr 127 din 2000

in conlormitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind aulorizarea executdni |ucrarlor de construci,
republicatd, cu medificarile i completarite ultenoars,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:

- Teren extravilan.

- Proprietate privata: Strevlea Adina si Streulea Nicolae, contorm C F. nr 95620 Sebeg; ne. cad, 85620

- Imobilul nu este inacris in lista monumenteleor istorice sau ale naturii sau in 20md de prolactie a acestora

REGIMUL ECONOMIC:
- Folesinta actual: faneata

1) Murnele §i pranumelg soliclantui
2) Adresg solicitantuhil
3) Date de identificare a imobilwul - teren sifsau consiruatil - eonfadm Cerenl pentru emilerea Certificatudul de urbanism




i GCEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE /| DESFHNTARE va fi insolild de urmitoarsle
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren g¥'sau constructii, sau, dupd caz. extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi §i
extrasul de carte funiciard de informare actualizat |a zi, in cazul In care legea nu dispune aitfel (copie legalizaté);

c} documenlatia tehnicd — D.T, dupd caz (2 exemnplare originala):

[ p1AcC. (] bTaD (J oT.0E
d) avizele si acordurile stabilite prin cerlificatul de urbanism:
d.1} avize g acordur privind utifititile urbane gi infrastructura {copia):

Alte avize/acordur:
Malimentare cu apa Mgaze naturale I "
Ecanalizara Kietefonizare [ |
Xalimentare cu energie electrica [ Jsatubritate
Da!irnantare cu enargis termica ]}ransport urban
d.2) avize $i acordud privind:
(prevenirea si stingerea incendiilor [ lap&rarea civita [protectia mediului
[s&natatea populztial [] aviz Adm. de Drumuri [Taviz S.G A

[aviz Comisia de Circulatie din cadel Eaviz Adm, Nationala a [} aviz de prnciplu pertru lucrard
Primariei inbundtatirilor Funciare de sapatura pe domeniul public
d.3) avize/acorduri specifice ake administratiei puldlice cantrale siisau ale servicilor doscentralizate ale acestora {copie).:

- Holarare Consiliul Local Sebes pentru aprobare P.U.Z,;
= Aviz de oportunitate conform Legit 350.

Alte avize:

- Documentatia depusd spre avizare se va prezanta sl pe suport dighal;
- Acordul vecintlor in formaé legalizata;
- 0.C.PI - Alba - Scostere din circuit agricol.
d.4) studii de specialitate (1 exempiar original)
- Studlu gaotehnic.
8] punciul da vedere/actul administrativ al autoritélli competente pentru protectia mediului {copie);

f) se va respecta Codul Civil Tn vigoane,

g} s& va respecta Ordinul 119/04 02 2014 pentru aprobarea Normielor da igiend si a recomandarilor privind mediul de viata
al populatiei;

) Dovada inregistréni proiectului la Ordinul Arhitectiior din Romédnia (1 exernplar originat).

i) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe {Copia):

Prezamul cerifical de urbanism are valabil I.it{“-'-l?’ﬂ 24 luni de |la dala emiterii.

Conducatorul autorjitn

J Secrelar gerergl/Secreiar
administraliei publice agonts’

Primar Dorin Nistar Cristina Elepla Viad
{lunclia, numete, erenumeid § sepihaif {rumate. prenumeldy 151,';‘ e
| 4 .
f |
I‘__\.MS. / | Arhatect-gef -
fif L
¥ i -
f | f | Marius-Cosmin Miron

w bumsle, prenuneie § SorPlsrg) |
Achital 1axa de: 33,80 l&i, ::upf-:--n Chitantei nr 224013054 din 10.09.2024
Prezentul certificat de urbaniem a fost transmis solicitantulul directfprin posta (a data de



3. REGIMUL TEHNIC:
- Nu sa prevede POT si CUT;
= Nu exjsta utifitali;
- Se va intocmi PUZ confarm Ghid 010-2000;
- La aprobarea PUZ se va prezenta plan de situgtia vizal de O.C.P L Alba
- So va respecta cerintele OUG nr. 3412813, Art. 5,Art. 51 5i 542

Prazentul certifical de urbanism poate fi utilizat in scopul deciarat?) pentru;
Construira doud locuinte familiaia individuate

&) Scoput emieni cenficaluhl ge crbenism conform precizin sohichaniuhi, formitala 'n cerere
~ Certificatu! de urbanism nu fine lac de antorizatie de construire/desfiintars
§i nu conferd dreptul de a executa lucriri de construciii.
4. OBLIGATN ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboraii documentaliei pentru autorizarea axecutari lucrdnior de construclii — de consiruireide desfintare
— solicitanlu! se va adresa autoritdtli competente pentru protectia medlubui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLIT ALBA

STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA — WLIA, JUD ALBA, TEL: 0258/812290
{aulontakea compatertd pentru prolecha mediulvi, adresa)
[Derumirea 51 adresa oeslela se personaizeazs pin grija autonlSlli adminstraliel putlics erlene.)

in aplicarea Directivel Conslliului 85/337/CEE (Diractiva Eif) privind evaluarea efectelor anumitor proiects publice i
private asupra med'utui, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Diracliva Consiliului $i Paramentului European
2003/35/CE privind participarea publiculul la elaborarea anumitar planuri gi programe in legdturs cu mediul §i modificarea, cu
privire ia participarea publicului $i sccesul la justifie, a Directivei BS/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbarism s& comunica solicitantului obligalia de a contacta autoritalea teriloriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze gi
53 decwda, tupd caz. incadrarea/neTncadrarea proiectului imvestifiel publicefprivate Tn lista proieclelor supuse evaludri
impactdut asupra mediului,

in aplicarea pravederiior Directivei Consihului 85/3371CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constructi la autoritatea administratiei publice competenie.

in vederea salisfaceril cerinlelor cu privire la progedura de emitere a acordulul de medly, autoritatoa competentd
pentny proteciia mediulul stabilesta mecanismul asigurdril consultarii publice, centrabizani aptiunior publicului si al formuldrii
unui puncl de vedere oficial cu privire 1a realizares investifiel in acord cu rezultatele consultari publice.

In acasie conditii;

- Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, fitularut are obligalia de a se prezenia la autoritatea compatentd peniry
proteciia mediului in vederea evaluari inifiale a investitiei si stabiliri demardrii procadurii de evaluare a impactulul asupea
mediuiui 5i/sau 3 procedurii de evaluare adecvald. Tn unma evaluani inifiale a notificarti priving intenlja da realizare a
protectului se va emite punctu! de vedere al autoritati competente peniru protectia mediului,

in situalia in care aulontalea competentd pentru protectia mediukur stabilegte efectuarea evaluant impactulu asupra
mediului gifsau a evaluari adecvate solicitantul are obligatia de & notifica acest fapl auloritati adminisiraliei publice
compotents cu prvice Ja menynerea cereri’ pentru aulorizarea lucrarior de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatulul de urbanism on pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactulus
asupra medivlui, solicitantul renunia la inlentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritali adminstraliesl publice competente




in conformitate cu prevederile Lagii ne. 50/1997 privind autorizarea executdni lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificatila si completarile ullerioare,

sa prefungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

deladatade____ pdnaladatade __

Dupi aceastd datd, o noud pralungire a valabiitsti nu este pasibila, solicitantul urmand sa eblina, in canditiile legii,
Ln alt cartficat de urbanism.

Conducatoru! auloritali Secrefar general/Secretar,
adminisirafiel putiice emitente™,
Primar o PP
(funzfia. nrnete, prarumele 3 semndlura) {numele, pranumele $ semnstua}
Arhitect-gef,
L.S,

{namela prenumele $ serondlura)

Data prelungini valabilitati: -

Achifel taxade lei, conform Chitenteinr. __ _ dm —

Transmis solicitantului |a data de __ . direct.

%) Se completeazd, dupd caz:

- tansill il Judetean;

- Primarta Municlpiului Bucurasti

- Priméria Sectarutui ... a Munlciplutul Buctregth
- Pamadria Munlgipiubal o oo

- Pamara Qraguill ..o,

- Prigndna Comunai . .

*+} Spopul emiteri cartificatului de urbanism conform precizan] solcltantului, formulata in cerere

* &9} 5 camplateard, dupd caz-

- pregedintete Consttinlul Judetgan

- primarul ganerak al municipluiul Bucuragtl

- primarul sactarulul.... al mupiciplulul Bucuregt!
- primar

k) Ge va semne, dupd taz, de citre amitectul5e! sau Jpentn arhiteciulsel” do chtre persoana cu resgonsabllitate in domeniul amenajial
teritoriulud S urbanismubut



5 Oficiul de Cadastru si Pubiicitate Imobiliard ALBA roCArEre 15217
”' Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Sebes T 01
& Lura 07
3 = art 2024
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Zng wenlrare

PENTRU INFORMARE . 500]2005?*1!” 1‘ ﬂl
Carte Funciard Nr 95620 Sebes liHIE“miM[EHH‘; EL ﬂ ;

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN LCxtravilzn

Adresa: lud. Alba

Nr. Nr. cadastral Nr * - ii in
!:rtl ropagrafic Suprafata* {(mp) Observatii / Referinta -
L 94620 Z2.490 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il Ptqprietari si acte

N “ , I

. | Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Refarinte ]

25828/ 12/10/2023 I R ——— e

Act Administratiy nr, 14151/6357, din 17/09/2007 emis de Comisia judeteana pentru stabilirea dreptului de
proprietate asupra terenuriior,

B4 imeobil aflat sub incidenta art, 3 alin, (1) din tegea 17/2014

DBSERVATH: pozitie transcrsa din CF 95086/5ebes, nscrisa prin incheierea nr. 8446 din 05/05/2 Uf_i‘?,_' pazitie
transcrisa din CF 8§9230/Sebes, inscrisa prin incheierea nr. 33741 din 26/08/2020; pozltie transcrisa dim CF
SE382/5ebeys. inscrisa prin incheiered nr. 10780 din 03/08/201G: pazitie trapserisa din CF 83377/5ebes, inscrnisa
_ prin incheiersa nr. 7892 din 10/06/2016, o e e —
15217 [ 01/07/2024 : o B
Act Motarial ar. 2154, din 28/06/2024 emis de Beldean Gheorghe:
06 iintabuiare, drept de PROPRIETATE cu titly cumpérare, bun comun, A3
dobandit_prin Convente. cota actuata 1/1
{ 1) STREULEA ADINA, nascutd SARBU si sotul
2] STREULEA NICOLAE

Al

C. Partea [1l. SARCINI .

| Inscrieri pri-v‘Tnd dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptun reala |
de garantie §i sarcint |

Referinte

WU SUNT

Document care conpine date cu caracter persanal, prolejate de prevadenile Legil Mr, 6772601 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 95620 C‘omuna/Gra.sfMumci’;_J}s_‘_

Anexa Nr, 1 La Partea |

y

Teren
Nr cadastral Sur;rafaga (mp)-;r Obscrvwatil / Aeferinte
| #5620 2490 |
* Suprafata este determinata in planu’ de projectie Sierep T

; DETALI LINIARE IMOBIL

-5

55473

]
47
Date referitoare la teren :
| T

nr | Categone |intra | Suprafata u H =
¢t | Jolosinta [vien]|  imp) Taria Farceld I Nr.topo | Db_.ervat_niRefermth‘_ N .
1| faneata | NU 2.490 _1412’!12";'11*’21'2{ :

Lungime Segmente
1} Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = [m)

1] e  35.4b4
2l 8651

T S —— 59.403)
L 4 sl _ 61.087
i 5] 1] a2, 088

¥ Lungimlie segmentelor sunt determinate 'n planul da prolectie Sterec 70 5| sunt rotun)ite 1a 1 millmetru.
= Digtanta dintre puncte este formata din segmente cumuiate ce sunt mai mici decat valoarea I milimetry,

Locument care contine date cu caracéer persanal, prote/ate ge prevederile Legii Nr. 877/2001

aea manies mfnemara prhne D adeecg moav ancai

Pagina 2 din 3




Carte Funciara Nr. 85620 ComunasOras/Municipiu; Sebes
Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funclara originald, pastratd de acest
birgy.
Prezentyl extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturlle reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice medificare, in conditiile legii. .
S.a achitat tariful de 135 RON, -Chitanta externa nr.344081/28-06-2024 in suma de 135. pentru serviciul de
publicltate imobillard cu codul nr. 232

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
20-08-2024 ALEXAMDRU OPRITESCU

Data eliberarii, -

el TIparata s semnatura) [parafa si semnatura)

Decument care conting date cu raracier persanal, protejate de prevederile Legi Nr. 672/2001 Pagina 3 din 3
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ANGPL Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara ALBA
Biroul de Cadastru i Publicitate Imaobiliara Sebes

T, Looh [ 0a Uian2s)

INCHEIERE Nr, 15217

Registrator: JOANA LUCIA BLAGA
Asistent: ALEXANDRU OPRITESCU

Asupra cererii introduse de STREULEA NICOLAE privind Intabulare sau inscriere provizorie
in cartea funciara, in baza:
_Act Notarial nr.2154/28-06-2024 emis de Beldean Gheorghe;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu madificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 135 lei, cu
docurmentul de plata:

-Chitanta externa nr.344081/28-06-2024 in surna de 135

pentru serviciul avand codul 232

Vazand referatul asistentuiui registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 95620, inscris in cartea funciara 85620 UAT Sebes avand proprietarii:
BIRSAN SORINELA FELICIA, MAXIM TANICA in cota de 1/1 de sub B.3,

se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlu cumparare, bun comun mod dobandire conventie
in cota de 1/1 asupra A1 in favoarea STREULEA ADINA, ndscutd SARBU si sotul, STREULEA
NICOLAE, sub B.6 din cartea funciara 95620 UAT Sebes;

Prezenta se va comunica partiler:
BIRSAN SORINELA FELICIA, prin notar pubtic Beldean Gheorghe
STREULFA ADINA, prin notar public Beldean Gheorghe
MAXIM TANICA, prin notar public Beldean Gheorghe
STREULEA NICQLAE, prin notar public Beldean Gheorghe
PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES - DIRECTIA DE IMPOZITE §1 TAXE LOCALE

*y Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se d¢epune |3 Birout de Cadastru si
Publicitate Imobliiara Sebes, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registratar,

20-08-2024 iDANA LUCIA BLAGA ALEXANDRU OFPRITESCU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, In conformitate cu art. 281 din
Lagea nr. 7/1996, republicatd, cu modificariie 51 completariie ulterioare.

*) ¢y excephia situaliior prevazute la Art. 52 alin, (1] din Regulamentul de recepfie si inscrisre in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Qrdinul Prrectorului General 3t ANCPI

Gacument race Q&W&"Hsﬁ‘?ﬁ_éarmﬁ ;ersonl’nl‘ proieal g ywvm-rmcﬁwmr‘.ﬁm ftfi o 5?9‘:'?@33 sl Leaw lwwm d 5agin-é I—ﬂl_n_j
Avtenticiatea documentuld poate A veriflLeld 13 adresa wow anLm rofvanficare




FISA PROIECT - SE VA DEPUNE iN FORMAT ELECTRONIC

Date genemle

Denumire documentatie

CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE FAMILIALE
INDIVIDUALE

Tip documentatie

PLAN URBANISTIC ZONAL

Generat de imobilul

CFnr. 95620

Initiator

STREULEA ADINA SI STREULEA NICOLAE

Frojecrant

SC BARBIERI PROIECT SRL

Specialist cu drept semnalurd RUR

Arh. MARIUS BARBIERI

Ampiasare

LOCALITATEA SEBES, STR.EXTRAVILAN, FN, JUD. ALBA

Delimitare

retragere minima de 9,2 m de la strada Drumuok Sibiului,
retragerea fata de limita Jaterala de nord a parcelei va fi de
minim 0.6 m,
retragerea fard de limita laterala de sud a parcelei va fi de
minim 0.6m.

«  Retragere fatsi de limita posterioard va i dec minim 0.6.m

Suprafati terenului care a generat
PUZ/PUD

e suprafata totald a terenului 2490 mp

Suprafaii zonei regelementata prin
PUZ/PUD

® suprafata totald a terenului 2490 mp

Nr. crt. Indicatori urban- Prevederi PUG / PUZ 5i RLU  Prevederi PUZ 3i RLU propuse/

I

1 Caracteru] zonei | Conform P.U.G.-ului aprobat al

istici aprobate anterior Prevederi PUD

{UTR sau Zona  Municipiului Sebes, terevu| studiat
functionala) este amplasat in partea de est a
municipiului Sebes fiind ncadra
in P.U.G. cu destinatia de teren
ifineatd Tn extravilan. '
Terenurile din imediata vecinitate
sunt reglementate prin P.U.G.-ul
n vigeare ca UT.R. Mi - UTR-
L{. Terenul studiat se afla situa

la limita
conf PUG.

imobilului

numeroase

constructii,
_intravilan/extravilan.

2 Utitizari admise

intravilanului  existent

proximiiatea

studiat  se  gasesc
terenuri  libere de
fiind  situate in

Sunt admise urmatoarele utilizari: ]
loculnte individuale cu maxim S{D)+P+1E+M
niveluri, in regim de construire izolat sau
cuplat;

‘anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje,

_sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.




5 Regim construire In cazul in care pe o parcela se amplaseazd o
fizolat, cuplat, 5 singurd constructie, se vor respecta cumulativ
ingiruit) urmitoarele retrageri s distante minime

ohligatorii fatd de proprietatile vecine:
i Pentru locuinta izolatd
respectarea prevederilor codului civil priving
vederea spre proprietatea vecina sipicatura
’_|'_"!'|-'_‘"}'.'.l'|!|
distanta intre fadata nevitratd a constructiei si
limita laterald a parcelei va fi 0,60m pentry
intretinere si interventie sau hf/2 dar nu mai
putin de 3,00m fatd de fatada vitrata a
constructiei de pe parcela alaturaii;
jurmitate din Inaltimea la cornisa a constructiei,
|masurata In punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 3,00m, fata de cealalta
limitd laterald a parcelei sl fata de limita
posterioara a parcele;
. ! Pentru locuinta cuplatd

respectarea prevederilor coduful civil privind

i vederea spre proprietatea vecind sl picitura
stresinli: jumdtate din indltimea la cornisd al
constructiel, masuratd in punctul ¢el mai inalt
{fata de teren, dar nu mai putin de 3,00m, fata de
[lmita laterald a parcetei pe care nu se realizeasd
cuplarea si fata de limita postericard a parceler;

4 Caracteristicile TTerennl studiat este format dintr-o singura'
parceletor: parceld o suprafafh de 2490mp. Se doregte
suprafete, forme, impartirea parcelei existente in 4 lofurl si
dimensiuni anume; lot.! S5=400mp (pentru construire,

locuintd), Tot.2 S=408mp(pentra consiruire:
loeuinti), lot 3 8= 192mp situat la intrarea pe
proprietate destinat zonei de parcare §i lot.4 $=
1489mp teren ce va ramine In extravilan.
Loturile 1,2 si 3 fnsumind o suprafaja de
1000mp se propun spre Introducere in
. intravilan, iar lotul 4 va rimdne in extravilan.

] Amplasarea " in sensul prezentului Regulament_,' prin
cladirilor fata de aliniament se intelege linia de demarcajie intre
aliniament dormeniul public §i proprietatea privata,

Prin  prezenul PUZ. in  zona
reglementata se propune: (
« retragere minimi fafi de aliniameniul
cu strada Drumul Sibiului va fi de

minim 9,2 m

0 Amplasarea “Fata de limitele laterale cladirile vor fi retrase
cladirilor fata de astfel:
limitelele laterale +  retragerea fagh de [imita laterala de
si pusterioars ale nord a parcelei va fi de minim 0.6 m,
parcelelor

» retragerea fafd de limita laterala de sud
& parcelei va fi de minim 0.6m.

«  Retragere fai2 de limita posterioard va |

fide minim 0.6.m




Amplasarea
¢ladirilor unele fata
de altele pe acesasi
parcela.

Distanta minimi Intre cladiri va fi
epald cu jumitate din Inalfimea celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai pujin de 3.00m pentru a
permite accesul autovehiculelor de stingere a
inecendiilor n spatele lotului in situatin de
urgentd. Cladirile vor fi astfel amplasate Tncét s&
permitd iluminatul natural, conform Ordinului
nr. 119/2014 peatru aprobarea Normelor de
igiend 5i sdnatate publicd privind mediul de

viafd al populaiei.

Amplasare anexi |
pe parceld (daci
este cazul)

]} -
1, POT

Circutalii, accese,

parcari

Regimul de
inkltime $i
inaltimea maxima
admisa a cladirilor

In zona studiata este interzisa cresterca
animalelor.  Fac  exceptie  animalele de
companie. Se perrnit doar anexe gospodaresti de
‘genu] garaje si/sau depozite de lemne, magazie,
sopron, bucatarie de vara, filigorii, piscine, efc.
Anexele gospodarestt trebuie sa  pastreze
distantele fata de vecini (0,60 m) limite laterale

. _Pate
In momentul de fata accesul carosabil gi
pietonal pe parceld se face direct din strada

Drumul Sibiului.
' Prin prezentul P.U.Z. nu se modifich
reglementirile urbanistice anterioare referitoare
la ciile de circulatie existente. Lucrarile se vor
executa doar n interioru] inciniei studiate, fary
58 afecteze proprietatile din imediata vecinétate,
in incinta se vor amenaja alet

:t;.gmml maxim de inaltime admis prln P. La

[S(D)+P+1E+M.in regim de construire izolat sau
lcuplat. Ina'timea maximi admisa a con&[mr:ulluﬂ
nu va depdsi 14 m de la cota terenuluil
sistematizat

POT - reprezinta raporiul dintre
uprafiia construitg la sol si suprafata ;
lofului POT propus = 40% - peniru imobilele |
care adapostesc functiuni compatibile cu
functiunea de locuire (exclusiv sau impreuni cu
funcliunea de locuire),

CuT

CUT - reprezinia raportud dintre suma
suprafetelor desfasurate ale wturor nivelefor!
pupraterane i suprafala fotola a teremului
LUT mavim pemtre inaliimi P+1+M = 52

_mp ADCimp.teren,

13. Aspectul exterior al| Autorizares  executlrii mnstructﬁil_orq
cladirilor ' care, prin conformare, volumetric §f aspect
exterior, intrd n contradiclie cu aspectul general
i al ronei 5i depreciazd vaiorile general acceptate
ale urbanismului §i arhitecturis
14 Conditti de i Din punct de vedere al accesului la
echipare edilitara refelele tehnico-edilitare, din datele disponibile
administratiei in acest moment, terenul are
acces la toate rejele edilitare, care se afld in
proximitate si se pot extinde pind la
. amplasament, )
(15, Spatii libere si Terenul  liber rmamas in afara

zpatii plamate

gonstructiibor, circulatiilor auro. parcajelor si
frowarelor va fi plantat cu arbori si arbusti
decorativi cu rod de protectie fonica si umbrire




Spatiile ramase libere pena {a construirea
obiectivelor propuse, sa fie injerbate

Imprejmuiri

Imprejmuif’ea se executa pe lerenul
propriv. cu stalpii pe rerenul proprin si cu
scurperea apelor de pe gard pe terenud propriu.

Gardurile  spre  stradd  vor  fi
trransparente, vor avea H max = [.80 m, indljime
din care o parte soclul opac de hmax = 0.60 m 5i
o parte transparentd, dublatd sau nu cu gard viu;
l Gardurile spre limitele separative ale
parcelelor pot fi cu plasd de sarmi §i gard viu

__mau gpac, cu H max = 2.20m.

Sef protect,
arh, Marius Barbleni

Intocmit,
ing. Ramona 5Sing




RAPORTUL procesului de informare si consultare a publicului

ELABORARE DOCUMENTATIE PUZ CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE FAMILIALE

- pentru Plan Urbanistic Zonal -

INDIVIDUALE

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul

$-a respectat Calendarul informarii i consultdrii cu DA

publicul?

Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost

invitati si dezbaty propunerea planului de urbanism

Continutul, datele de transmitere prin postd 51 numérul
trimiterilor postale, inclusiv serisori, invitatii la intdlnir,

urbnaistice si

« NU ESTE CAZUL

Consultarea se face pe baza propunerilor

buletine informative si/sau alte publicatii

Localizarea rezicentilor. proprietarilor si partilor interesate
care au primit notificari, buletine informative sau alte

materiale scrise

Numirul persoanelor care an participat la acest proces

prin notificari si declaratii de ta vecini
directi ai terenului.

S-zu identificat proprietarii imobilelor
inscrise in cartile funciar nr.
la nord; proprigtate privati (teren liber de
construe(i);
la sud: proprietate privata ((gren liber de
¢ constructii};
ta est: domeniul pubiic ~ strada Drumul
Sibiului;
ia vest; proprietate privatd (teren liber de
. constructii),
+ 2 persoane
+ vecinul din nord este chear beneficiarul
terenului studiat

Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare gi consultare

Modu! in care initiatorul impreund cu prodectantul a rezolvat,

« NU ESTE CAZUL

intentioneazs si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public

i Probleme, observatii 5i rezerve pe care initiatorul planului de

urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau ou e dispus
54 le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru

Qrice alte informalii considerate necesare peatru a susfine

« NUESTE CAZUL

A fost aftsat 10 in pericada 24.09.2024-

preluarea sau nepreluarca propunerilar,

03.10.2024. la limitele zonei studiate
Pancul de intentie e¢laborare PUZ.

A fost afisat 22 zile respectiv peroada
06.10.2024-30.10.2024 la limitele zonei
studiate Panoul de consultare a
propunerilor preliminare elaborare PUZ.
Nu s-au inregistrat sesizdri.

Semnamrﬁr



DUPLICAT
S-a cerut auvtentificaren prozentulul inscns.

DECLARATIE

Puu\nj_‘:}.' :

| (&t
Subsemnat. 4 .

s

1. PUIA DANIEL, cetstean roman. CNP 1960116014666, finh,vq,rh-al m n,um

Sebes Ale Lac Ul B ap 13, jud Alba, posesor al Gl sena AX nr Bﬁﬂdﬁ'rﬂ't.ﬂﬁjﬁ

etiberala de SPCLEP Sebes. in caltate de propriotar al unobiluhn sitiuat in intravilanul loc

Sebes, jud Alba. faneala in suprafata da 1.368 mp inscnis in Cartea Funciara nr, B985
~ Sebes, cu nr. cad 89085 51 1 parcela 1411/11/1/2/12. dobanddt prin cumpdrare,

conformy Contractului de vénzare-cumpdrare aulenlifical sub nr 1933 din data de
1007 2020 emis de notar public Beldean Violela din Sebes si

2. ANDONE RAZVAN, cetdtean roman. CNP 1920117044879 si solia PULA
. TABITA cetatean roman. CNP 2940914014665, domiciliati in mun Sebes, Ale. Lac, bl 8.

ap. 14, jud Alba, prin mandatar PUIA 10AN, cetdtean roman. CNP 1650520201028,

domicilial Tn mun. Sebes. str Fantanele. nr 17, jud. Alba, posasor al Cl sera AX nr.

E69588/1204 2017  ehberatda de SPCLEP Sebes, Tmputernicit n baza procurii

atitentificata sub nr 2896 din 15 08 2023 de notar public Beldean Viclelz din Sebes. n

caiiaie de proprietan ai imobitului situal in extravilanul loc. Sebes, jud. Alba, faneata in

suprafata de 2.245 mp inscris in Cartea Funciari nr. 95085 — Sebes, cu nr. cad. 95085

§I Nrooparcela 1411/11M/2/2/2/1, dobandit prin cumpdrsre, conform Contractului de

vanzare-cumpirare autentificat sub nr, 2895 din data de 15.08.2023 emis de notar pubiic
Beldean Vicieta din T R m—

N 0 o e S e s B -

Beclsram c¢d sunlem de acord ca vecini nostri Streulea Nicolae si satia
Streutea Adina, domicliati in mun. Sebes. str. Fantana de Aur, nr. 4, jud. Alba, s3

. efeciueze lucrari de construire locuinte familiale individuale (conform Certificatului de '
urbarmsm nr. 371 din 13.09.2024 emis de Municipiul Sebes), pe terenul proprietatea lor.

situat in mun Sebes, jud. Alba, inscris in Carlea Funciars nr. 95620 - Sebes, cu nr. cad. |
L 1] £ e SO

Dam prezenta declaratie pertru a servi in fata institutilor ahititate. pentry

obtinerea avizelor si a autorizaliilor necesare de catre vecinii nogiri Streulea Nicolae si
sotia Streulea Ading. -~ wesm e e

e e e e 555 ——

Redactat i semnat sstaz. data autentificarii, la sedml Societdtii Profesionale
MNotariale Beldaan st OQana din mun Sebes. Bulevardul Lucian Blaga. nr 50, jud. Alba,
Intr-un singur exemplar original, —-—--eveeemcsserasscmee-

DECLARANTI

PLHA DANIEL

ANDONE RAZVAN si PUIA TABITA
prin mandatar
PULA 10AN




ROMANIA

e e K —
JUNNPR  UNINEANATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DINROMANIA »'1*335\'1
B ? : SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN si OANA 4 {

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4099
Anul 2024, Luna Degembrie, Ziua 20

in fata mea. BELDEAN GHEORGHE, notar public, ta sedwt Societatn Profesionale
Notanale Beldaan s1 Oand dt mun Sebes. Bulevardul Lucian Blaga nr 50, jud Alba. s-a

prezentat

1, MAXIM TANICA, cetatean roman CNP 2610921014300, domiclliata r mun.
Sebes str Valea Frumoaser, bl. 15, sc. C, ap. 5. jud. Alba, cunoscuta personal de catre
notarul public, in nume propriu, in calitate de declaranta si in calitate de mandatard a
declarantei Barsan Sorinela-Felicia CNP 2461129014302, imputernicitd in baza procurii
autentificata sub m 807 din 14.03.2024 de notar public Beldean Gheorghe din Sebes

Care dupa ce a citit actul a declarat ¢ i-a Infeles continutul ca cele cuprinse in
BCt reprezintd vointa partilor, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si 3 semnat

uiicul exemplar.

in wemeiut art 12 lit b) chn Legea notarilor publici s a activitati notaniale nr. 36/18935.
republicata.
SE DEGLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

$-a incasal Onorariul in suma de 50.00 lei si TVA de 9.50 et cu bon fiscal nr, 22 / 20.11.2024.

afm

NOTAR PUBLIC,
BELDEAN GHECRGHE

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 exemplare de BELDEAN GHEORGHE notar pubhc
asiazi data aulentificani actului si are acesas fortd probanta ca ongmnalul

. NOTAR PUBLIC.
f:_HELD AN'GHEORGHE /
[:a e 1 3

i
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T Y = S

%

2,
R - 4 N
NJine- 2~

'v"‘..-




DUPLICAT oA

-,
e &)

£ .

S cevyt mitentificarea prezentelui inscns [a § - __t‘ 4
! ko)
{2

DECLARATIE \&. ¥ °
QAcne

Subsemnalee

1. MAXIM TANICA, cetatcan roman, CNP 261092114300, domicihata in mun.
Sebes sb Valea Flumoasei. bl 15 sc €. ap 5 jug Alba. in calitate de declaranta si —--

2. BARSAN SORINELA-FELICIA cetitean roman, CNP 2461129014302,
domueliata in mun Sehes str Caldrasi. nr 9, jud Alba, prin mandatara MAXIM TANICA,
CNP 2610921014300, imputermcitd in baza orocuri autentiicatd sub nr 807 din

14 03 2024 de nofar pubiin Betdean Gheorghe din Sahes, ssssesemmanmsimmmmmanaaaoaes i

in calitate de propnetare asupra imobilului situat in extravitanul loc. Sebes. jud
Alba, faneata in sumafata de 6 180 mp inscris in Cartea Funciara nr. 95621 - Sebesg, cu
nr. cad 95621 sinw parceld 1411/171/2/212/2/2, dobéndit cu bitlu de reconstituire in baza
Legilor 18/1991, 1/ 2000 st 2472005, conform Actulu Adrninistrativ nr 1 4151/6357 din
data de 17 08 2007 emis de Comisia judeteana pentru stabilirea dreptului ce proprietate
asupra terenunior, s e e s e e e e

Daclaram ci suntem de acord ca vecinii nostri Streulea Nicolae s sotia
Streulea Adina, domicilish In mun. Sebes, str Fantana de Aur, or. 4. jud. Alba, sa
gfeciaze |lucrdti de construire locuinte familiale individuate (conform Certificatului de
urbarusm e, 371 din 13 09.2024 envs de Municipiul Sebes), pe terenul proprietatea lor,
siteat i mun Sebey, jd. Aiba inscris in Cartea Funciara nr. 95620 - Sebes, cu nr. ¢ad.

Dam prezenta declaratie pentru a2 servi in fata institufilor abilitate, pentru

obtinerea awzelor si a aularizafilor necesare de catre vecinii nostri Streulea Nicolae si

sotia Streulea Adina --- —— - Srmmreme e g e s a s e e v -
Redactat 5i semnat astizi, data autentificarii, la sediul Societdti Profesionale
Notariale Baldean si Cand din mun Sebes, Bulevardul Lugian Blaga, nr. 50, jud. Alba,

intr-un singur exemplar onginal, =s-s-=eree e eemem e “mmmammen e

DECLARANTE
MAXIM TANICA BARSAN SORINELA-FELICIA

prin mandatara
MAXIM TANICA




ROMANIA

i TR
UNNPR UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLIC! DIN ROMANIA
‘ SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN si QOANA

iINCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4055
Anul 2024, Luna Decembrie, Ziua 18

In fata mea BELDEAN GHEORGHE, natar public, la sediui Societatii Profesionate
Notariale Beldean gi Qand din mun Sebes. Bulevardu! Lucian Blaga ar. 50, jud Alba. s-

au prezenial

1. PUIA DANIEL, cetatean roman. CNP 1960116014666, domiciiat in mun.
Sebes, Ale Lac. bi 8, ap 13, jud. Alba, posesor at Cl sena AX nr. 850451/31.05,2022,
eibelald de SPCLEP Sebes, in nume propriu, in calitate de declarant,

2. PUIA 1OAN, cetatean roman, CNP 1650520201028, domiciliat in mun. Sebes
str. Fantanele, pr. 17, jud Alba, posesor al Cl seria AX nr 669588/12 D4 2017. eliberatd
de SPCLEP Sebes in calilale de mandatar al dectarantior Andang Razvan, CNP
1220117044879 s satia Puia Tabita CNP 2940914014585, mputsrnicit in baza procurii
autentficatd sub m 2896 din 15 08,2023 de notar public Beldean Violeta din Sebes,

Cars gupa ze au citit actul, au declarat cd i-au inteles conjinutul, ca cele cuprinse
in act reprezinta vointa parfilor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au

germnal unioul exapiar,

fn temeiut art 12/1it. b) din Legea notarilar publici 51 a aclivitatii notariale nr. 36/1995.
republicatd,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

S-aincasat Onorarnul in suma de 50,00 lei st TVA de 9.50 lei, cu bon fiscal nr. 21/ 18.11.2024
scm

NOTAR PUBLIC,
BELDEAN GHEORGHE
Prezentul duplical s-a imlocmil in 2 exemplare de BEL GHEQRGHE rotar pubic
astazi data autentificarii actului si are ace!as? )qnta ca originalud
NOT Pua C, A
BELDE H
a
- '.J'
o




Primaria Municipiului SEBES ANEXA T

‘ Slata prujohe 13 10 20R

w
Consulisre asupm propunerilor preliminare Pian Urbanistic Zonal
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Primaria Municipiuluyj SEBES

ANEXA 7
. Data anulului: 06102024 '

w
Consultare asupra propuneriior preliminare Plan Urbanistic Zonal

Denumire: ELABORARE pLAN URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE FAMILIALE

INDIVIDUALE
iconform Certificat de Urbanism nr 371 din datz de 12.09.2024 ]

Localizare: MUNICIPIUL SEBES, EXTRAVILAN FN, Jud Alba
Initiator STREULEA ADINA S| STREULEA NICOLAE
for- SC BARBIERI PROIECT SRL

expusafdisponibile la avizieryl Primariei Sebes, Str. Piata Primarie, nr 1
intre orele 11,00 - 12.00

Responsabil cu informarea gi consultarea publiculu:

nume prenume, functie, Primaria Mmunicipiutui Sabes, Str. Piaja Primérisi, nr.1
telefon da complstal, e-mail de completal

Puhiu.lmmﬂmpmm;:eia dezbaterea publics co va avea loc

hllﬂuPﬂern'sSabu.ﬁw Piata Primariei, nr.1 ) : ) L
Data si ora dezbaterii vor fi anuniate pe sito-ul prnmaérisi in termen de maxim 7 Zile de [a linalizaraa parioade
de consulare

[ i i st
Ubuﬂm,lla Sunt necesare in vederea parcurgeni procesuiui de mfo_frnm ;nlcnnsunan_e a publicy
tu privire 1a elaborarea say revizuirea planurilor de amenajare a tarilonuhs si de urbanigm:.

Réispunsul la observatile primite va fi transmis pe e-mail sau Pnn posla. in termen de maxim 10 zite de I3 primire, In
perioada 31.10.2024 - 09.1 1.2024{10 zile)
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ANEXA 6

- - Viun. Sebes,
Inifiator; STREULEA ADINA S| ST
- REL D REULEA NICOLAE

RI PROIECT SRL
Publicul este invitat sa
in perioada 24,09,

transmita observatii si propunen
borare a Planului Urbanistic Zonal
2024 - 03.10.2024 (10 zile)

Ftupnquhil cu informarea §i consultarea publicului:
Primaria municipiului Sebes, Str Piata Primariei, nr 1.

Dhﬁewgm sunt necesare in vederea parcurgeni procesului de informare si consultare a publicului cu privire 13 slaborama

Sau revizuirea planurilor de amenajare a terftoriului §i de urbanism, conform Ondinubui 2701 / 2016.

Raspunsul la observatiile primite va fi transmis pe e-mail sau prin posta, in termen da maxint 10 2ils de 18 prirmire.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la agrobarea planului:

06.10.2024 - 30.10.2024 (25 zile) - Afisare pe site-ul primdrial, la avizien! primdiiei, §i pe teren a panoului / panaurikr de

consultare privind propunerite planului de urbanism si paricads de primine obsarvatii si propuneri de fa vecinii directi, factond

interasati sau potential afectali.

Dezbaterea publicA organtzatd de primérie a carel data si localie ve Al ammiata in termen de maxim 7 zile de la finalizarea

paricadei de 25 de zile de consullare _

Dupé integrarea concluziilor Raporiului de consultare $i a dezbateni publice da catre proiectant in planul de urbanism §
predarea citre primarie a versiunii finale a acestuia (in maxim 5 zile de la primirea Raporfului), g pand ia aprobarea
planului de urbanism prin HCL, acesla, impreuna cu raportul de consultare g raportul de specialilate va fi disponibal pe site-ul
primdriei. -
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ROMANIA, 315 §00 SEBES, judetul ALBA 'y

w

MUNICIPIUL SEBES 2D ﬂ S

-

Sr Puaa Pronarier, e §

Tel; <4/ 02358 731004 131006 / Fax: =4 /0358 734,87 m w

E-mail: secrelapatia pnmanasebes ro

Prezentul ducument contine date cy caricter personal ce trk sub incidenta Hrgulja-.,l'.:enmlu& ar. 679:2616 (UE). sub

sanctiuiile prevazuee de acest regulament

PRISAK],
DOy N \I.s-llﬂﬁ V.
I.r.;:- _T'u '1;"1&' 31:

N,
AVIZ DE OPORTUNITATE nr.1525.10 305
3
Intocmire PUZ -Construjre doni locuinte fam*]iale individuale
CADRUL LEGAL i:\'rm'mnu AVIZULUL DE OPORTUNITAT E

Frezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se intocmeste in- conformitate cu prevederile Legii nr.350/200(
povind amenajares teritoriului s1 urbanismului, modificars si completata ulterior

EXPUNEREA DE MO I'vVE

Prezentul Aviz de Oportunitate: se elibereazi ca urmare a cerert Tnregistrate la Prmaria Municipiuiw
Sebes sub nr 85901/10.10.2024. 7

i contonmitate cu ceninta certificatului de urbanism nr 37171 3.09.2024, in
vederes intocmine decumentatied Plan Urhanistic Zonal (PLIZ) % a precizdni darelor taner de proiectare
pentru PLZ
Solicitanii cereni: Streules Adina si Streulea Nicolae, cu seditl/domicilinl in Sebes, Fantina de Aur,

ar. 14, yud. Alba, urméreste s3 initieze prin apart propnu intocmirea documentatiei P.U.Z sisi o inainteze
spre aprobare Congiliului Local al Municipiului Sebhes
Prevedenle prezentului Aviz de oportunitate con

slituie elemente minime ce trebujesc respectate pe tot
parcursul elabordnii si avizdri BCestuia

Optiunea pentru initierea P.1J 7 hu conduce automat ia vrea obligaiie din partea Consiliului Local in a
aproba documentatia in alte conditi; decat cele strict legale in vigoare,

Purata de valabilitate 3 P £ lui este de 36 Jun;

DATE DE IDENT IFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE vaA i.\lfK'.\IEr
Dcoumirea proiectului: in scopul corectei identifican a zonej studiate, Tn toate picsele serise s1 desenate,
precum i in cadrul procedurilor de avizare §t aprobare documentatia va purta 4tjul - Intocmire PUZ, -
Construire dou3 locuinte familiale individuale
loitiatorul: se va inscrie  pe  pieselc  serise §1  desenate ale proiectulu
numele/denwmireainitiatorului, a persoanelor fizice sau jurdice care dispun pe propria cheltuials
si rispundere de intocmirea %1 SUpUReErea spre avizare st aprobare a documentafier P.U.Z.
Beneficiarul : documentatia devine byy public dupa aprobarea pnn Hotdrdrea Consiliului Local
Faza de intocmire: Planuly; Urbanistic Zonal ( PUZ st RLU {regulamentul local de urbnism) nu

reprezintd o faza sau etaps din cadruj proceduril de awiorizare a inveslitiel, ea reprezinta documentatia de
reglementare urbanistica




1,

tn

CONDITH PROCYDURALE OBLIGATOR] PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI

Tema de proicctare: tema de protectare semnald, se va anexa intr-un cxemplar original docurnentatiei, in
Panea »Crisd (anesd la memonu) Tema de proiectare va contine in mod explicit conditiile impuse prin
dvizele de specialitate i va corela reglementanle pe zona limitei terenului studiat cy reglementarile deja
M Vigoare aprobate in vecindtate

Cantinutul documentagiei i modul de prezentare : se vor respecta prevedenle cuprinse in .. Ghidul
privind metodologia de elaborare §t conprnurel cadrului al Planului Urbanistic Zonal GM 0]0-2000..
aprobat prin Ordinul nr. 1 76N/16.08.2000/MLPAT. | veniuaicle piese suplimentare ale protectulws se pot
rresenta ophional, doar in siluata in care conpnutul lor este de mportantd in justificarea alegen: anunito
soluty tehnice, 1ar informatia respectivd  nu se poate include corespunzitor in pesele de baza ale
protectulu, Sc recomands evitarea desendrii de conturun de principiu pentru clidin st amenajari pe plansa
de reglementdn, pentru a nu i afectatd lizibiliaies clementelor obligatori 51 anume: detali topografice
extstente, traseele cajlor de crrculatie, Liniile de alinjere ale con structilor la drumul de acces 1 1a hmitele
de propnietate, zonificarea functionala. Bilanml tertonal va fi intoemit cu precizarea corectd a somifichni
urbane.

Competenta de elaborare a documentatici : Documentatia va fi intocmita, semnatd s gtampilatd de
specialists atestap de carre Registrul Urbanistilor din Romndnia (R.U.R.), anexandu-se Ja documennratia ce
se va inainta spre aprobare o copie dupa certificatul de atestare R.U.R. st dupid actul doveditor al platii taxei
catre R LR, pentru documentatia intocmits

Consultarea populatiei :procedura de consuliare a populatiei conform prevederilor Legii or.350/2001 cu
completirile s modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 §i a ,, Regulamentului loca] de
unplicare a publicului in elaborares sau revizuires planuriler de urbanism sau de amenajare a teritoriului,,
aprobat prin HCL 12672011, modificata prn HOL 250:20104,

DATE DE TEMA ALE P.U.Z -lui

Obiect: P.Li.Z. are ca obiec! reglementarea urbanistica a caracterului terenului studiat | o zons restransa,
cu categona de folosinga faneata, in extravilan,

Amplasament : Terenu! studiar se afla in partea de st a municipiului Sebes.

Limita tereslui studiat: Zona studiard are wrmdloarele vecindtig;

-la nord N-propnictate privati (teren liber de CUHSIFUCEil)

=@ vest V- proprietate privatd (teren liber de CONSITUCEt)

-1a sud S- proprictan private (1eren liber de constructii)

-la est-E- domeniu public -str. Drumu) Sibiului

Incadrares in localitate : Zony studiatd si reglementatd prin P.UZ. este amplasata in extravilanul
Municiprulun Sebey, conform PUG 34002000, aprobat cu HCL 127/2000 Suprafata amplasamentului ce
a generat PUZ. este compuss din parcela nscrisd in CF 95620, nr.cad 95620, in suprafatd 1otald de
2490 mp ,proprictatea privati a beneficianlon Streulea Adina si Streulea Nicolae.

Circulatia: Accesul rutier 51 cel pretonal in zond se face prin intermediul strizii Schweighofer.

Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat cor Horm recomandiérilor normativelor P132/93 siH G
5251996

Ocuparea terenului : Amplasamentul analizat este situat In extravilanul Municipiului Sebes, §i are
categoria de folosinth faneald extravilan si se propune realizarea unui trup UTR- L, cu parcelare in 4 lotun,
care sunt destinate zone: de locuinte individuale.

Echiparea edilitard: Zona studiata dispune de rejele de wtititati: alimentare cu encrgie eiectricd, apa
potabild, canalizare, gaze naturale | sjtuate in vecinatatea amplasamentu)uj,

Toate proiectele pentry reatizarea de utilitan vor fi pe chelwiala integrala a beneficiarului documentatiei
pLZ

Indici urbanistici propuosi:

-POT maxim propus-46%

= CUT maxim propus-1,20

- Regim de indliime S{D) +P+1E+M



Ampiasarea fati de aliniament si retrageri in interiornl parcelej;

Retragerea din aliniamem vor respecta Codul Civil.

Farceiarea propusa;: Din suprafata totala de 2490 mp, suprafata construita va fi de 815 mp. suprafefele
verzi minism 362 mp (20%)

Asigurarea prip proicct a calitatii mediului si a premizelor de dezvoltare durabild

[t perinada de executic 1 fucranior se va asigura colectarea, depozitarea si evacuares [ condifii de sigurantg
a deseurilor, conform ME'L 2912021, refernoare la aprobarea Regulamentulu privind

gestionarea degeurilor din constructii si demolir im municipiul Sebes.

Planul de reglementarii urbanistice stregimul juridic al terenurilor vor avea tn mod obligatoriu suportul
topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la 7i cu vecindtifile reale, vizat de Oficiut de Cadastru
51 Publicitate kmobiliard, anexat la documentatie P 1 Z.

-

ia

specialigti $i ulterior autorizate, Cheltujelile necesare pentru toale acesle documentalii si executie sunt
suportate de beneficianifbeneficiarul PUZ - ulu

Autorizatia de Consfriire:, se va obiine de citre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala integral’ a acesluia,
administratia publicd neasuméandu-si vieo obligatie in vederea asigurarii utilititilor si cailor de acces pentru
zona studiata.

CONCLUZII $1 RECOMANDARI

Canform PROCESULUTI VERBAL: nr, 89600/25.10.2024, in wrma analizei docurnentatiel de memebrii

Comisiei Tehnice de Urbanism $i Amenajarea Teritoriv|ui, din cele 8 votun prezente,
* 5 membii au dal aviz favorabil
* 2membn g dat aviz favorabil cu condufit:- aviz apa, se va prezenta strazile de acces asa owmn sunt
reglementate $ se va corela accesul cu situatia reglementati a strazilor.Se va prezenta modul de parcare
a auteiurismelor cu respectarea normativelor in vi goare, :
¢ | muembru -aviz nefavorabil

fn conditiite respectarii prezenalui. hencficiarol P Z I va asuma rasprerderea privind rouse
comuniche nerospe s de cdtre efaforaterii de doctrmeniugii, g conelrfiitor impuse e preseniid Avis
de aportinitate 51« ool din certificain! de urbuniym.

NOTA: Prezenul Aviz de Oportunitate se elibereazi cu scopul precizani dewliate a regimului tehnic
impus  prin Ceriificatul de Urbanism, pentru  inlocmirea documentatiei P.U.Z., ca urmares cereri
inregistrate la Primaria Municipiuivi Sebes.

Initierea documentagiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ei un drept previzut de lege, o
procedurd pentru care acesta poate opta liber, in vederea asigurdni conditiilor de promovare a unor investitii
in Mumcipiul Sebey

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obligh Auvtoritatca Publica Locald §i Consiliul Local impticit,
la aprobanle ulterioare ale docurr wenlatillor de urbamsm P.ULZ

Nu pot fi aprobate documentatn de urbanism care sy ca scop intrarea in legalitate a construchilor edificate
féra aulonzatie de construire.

in vedera aplicarii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regiongle si Turismului n
ZFCL2010 referitor la Metodoloma de informare s consullare 8 publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planunilor de amenajare a terttorulw i de urbanism. inainte de transmiterea pe cireuitul tehnic
de avizare, inittatorul si elaboratonyl documantatiel de urbanism au urmdtoarele obligati:

-53 transemita structurii investttd cu responsabilitatea privind consultarea publicultui pentru  planurile de
urbznism w1 amenajare a tentoriulul, ANUNTUL intennei de elahorere PU.Z.



-84 afiseze anungul D€ panouri rezistenle la infenpern in loe vizihil {a parcela care a penerat infentia
elahordni PUY, afisarea in teren pe panouri conlorme cu modelele previzue in anexa Ordinului nr,
270172610,

-58 obtind declarani exprimate in fonn# autentics de Ia vecint direeti conf HCL nr.250/2014, pentru ca
documentatia si poata 1 supusi aprobani Consiliului Loca)

=33 intoomeased Raporiul informirs; §1 consultdni publicului si si respecte procesul de informare s
conswitare a publiculug.

Presentul Aviz de Oportunitate - . liberat in baza Legii 350:2001, privind Amenajarea Teritoriului 51
1oare $i reprezintd punctu) de vedere al CTATUdin

Lirbarusmubw eu modificante $ completdnle ulier
cadrul Primana Mumepiului Sebes

in urma consultirii publicului solua urhanistica poate suferi modificiri pe parcursul procedur de
dvigare st aprobare a P.ULZ -ujui

Hotirdrea privind aprobarea P.U.Z. aparfine Consiliuly; Local al Municipiului Sebeg conform
competentelor stabilite de Jepe.

NOTA: fncfr:ph'ar:'n’a fienitsvir condrmdor inpise i prezenmd 4177 DE QPORTUNITATE sunt abligatiri
i vederea ingingris documentfie spreaprobare a PUY wa RE L. Consifiviui Loca! Schey,

Prezentul AVIZ PREAL ABIL, DE OPORTUNITATE 2 fost Intocmit in dous exemplare, un ex. la
beneficiar, un exemplar la compartimentu! Urbanism al Primariei Municipiuluj Sebes.

| Nume, Prenume . | Funcpapublica STl Lra o Data  INrex.
Venticat:Miron Cosmin - Arhitect-Sef ' ' |
[ntocmit: Timpea Georgeta | Inspector v 3 291 50088 2



DUPLICAT

FT
S-a cerut autentificarea prezentului inscris | s/
1
"xl" e
» b ERe ™
PROCURA SPECIALA !

Subsemnatul:

1. ALOMAN CONSTANTIN, CNP 1800630014681, cetajean roman, domiciliat
in com. $ugag, sat Mantinie, nr. 66, jud. Alba, legitimat prin Cl seria AX nr 861726/25.08.22,
eliberat de SPCLEP Sebes, in calitate mandant,

Tmputernio_esc prin prezenta cu depline puter pe domnul STREULEA
NIE.‘-GLAE;‘ CNP 7681101010011, cetatean austriac, domiciliat in Austria, cu domictliul din
Raomania Tﬁ localitates Sebesg, str, Fantana de Aur, nr. 4, jud. Alba, posesor al Carii de
reziden{d pemnanentd seria RPU nr. 44425/09.12.2019, eliberat de |Gl Alba, pentru ca, in

numele meu si pentru mine si indeplineascd toate formalitalile necesare in vederea

schimbd&rii categoriei de folosintd din .neproductiv extravilan” in fanete extravilan™ pentru o

suprafatd de 1000 mp din lerenul situat administrativ in extravilanul localitati Sebes, jud

Alba, in locul numit ,Jan” inscris in CF 93820 - Sebes, nr. cadastral 93820, in suprafata
totald de 2000 mp — proprietatea subsemnalului mandant, in cota de 1/1 parii. mobil dobéndil
cu titlu de cumpérare ca bun propriu, in baza Confractului de vénzare autentificat sub nr.
2667/2046 de notar public Burz Olimpiu, intabulat cu incheierea CF nr. 22243/2021. ——-———-

Mandatarul meu, in numele meu i pentru mine, va face orice fel de cerer si
declaratii necesare, ma va reprezenta cu dephine puteri in fata oricaror persoane fizice sau
institutii impticate in realizarea mandatului (Primaria competenta directia de impozite si taxe
locale, Registrul agricol, ANCPI-OCPI competent, Biroul notarial etc }, va depune toate aclele

si documentele solicitate pentru schimbares categoriei de folosinid pentru o suprafatd de

1000 mp din_terenul descris mai sus_din _neproductiv extravilan” in fanete extravilan” va

achita taxe, va da declaratii, va ridica documente, semnand In numele meu $ pentru mine
oriunde trebuinta o va cere, considerandu-se ca Tn tot ceea ce face este imputernicit de
mine, ca fiind facut de mine i obligatoriu pentru mine, semnatura acestuia fiind recunoscutd

de citre mine §i opozabild mie, - e e —

Prezentul mandat este gratuit,' petransmisibil si valabil pe o perioada de 3 ani
(treiani} de ia data autentificsri. ---

Prezentul mandat se inlinde si asupra tuturor actelor necesare executari iui,
chiar dacd nu sunt precizate in mod expres, in conformitate cu dispozitiior art 2016 alin 3,
din COdul Dl = e e S S R AT A Y e

fhze

Iy




Declar ca am fost informat de notarul public cu privire |a dispozitiite legil privind
revocarea procuri, publicitatea revocarii procurl $i cu privire & obligatia de informare a
cauzei de incetare a mandatului. De asemenea mé oblig ca, in situatia revocari prezente
procuri, sa anunt in SCns mandatarul, asumandu-mi intreaga responsabilitate in situatia in
care voi omite acest lucru. Declar de asemenea ca mandatarui meu este de acord cu
prelucrarea datelor sale personale, acesta punandu-mi ia dispozitie actul de identitate folosit

Notarul public mi-a adus la cunogtint@ prevederile Regulamentulul european
general privind protectia datetor cu caracter personal §i lbera circulatie a acestor date, am
fost informat ca notarul public. operator de date cu caracter personal, are cbligatia de
administra, prefucra §i porta, in conditiile legi, datele mele personale, inclusiv prin accesarea
registrelor notariale nationale §i a celorlalte regisire publice. = e e

De asemenea am fost informal ca datele mele cu caracter personal sunt
transmise, prin oriceé mijloace de comunicare, autoritatilor si institutilor publice, private, ale
cafor activitdfi au Iegétura directd cu activitatea notariald sau cu instrumentarea aclului
intocmit de notarul public gi ca sunt de acord cu colectarea §i prelucrarea datelor mele.
caracter personal, in vederea intocmifii actului notarial, iar notaru! public poate folosi aceste
informatii, le poate introduce si pastra in baza de date a birouiui notarial, sub orice forma
materiald sau electronica i Cu furnizarea informatulor referitoare la datele personale sila
continutul actului redactat, cAtre autoritalile abilitate de lege, ia cererea acestora -

Redactat i semnat azi, data autentificarii, |a sediul Societati Profesionale
Notariale Beldean si Oana din mun. Sebeg, bid 1. Blaga, nr. 50, jud. Alba, intr-un singur

exemp1ar e ————ta e E———— el Ve
MANDANT

Aloman Constantin,

——
R L

f(.
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bt ML UNIUNEA NAIIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANILA i
b e SOCIETATE PROFESTONALA NOTARJALA BELDEAN i CANA ! I';‘f_-'r:j:';i:lflz
{@«.. T
M‘ Licenta de funclionare nr. 8%/71 03.2002  C.IF RO 25931233 f #2 :T’:gi
stradq Pigta Primariei, 1r. 3, cod 515800, Sebeg, judet Alba, Romdnia % 'fj-:i‘t'.' i

Tel: +(400258-735 714, TelfTax, +(40)255-733 758, Emamil. noteriatbeldean@yehoo.com - =

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3310
Anul 2024, luna octemnbrie, ziua 10

In fata mea, OANA CLAUDIU OLIVIAN, notar public, la sediul Societatii

Profesionale Notariale Beldean si Oana din mun. Sebesg, bld. L. Blaga, nr. 50, juc Alba, s-a
prezentat:

1. ALOMAN CONSTANTIN, CNP 1800630014681, cetdtean raman, domiciliat in
com. Sugag, sat Méartinie, nr. 66, jud. Alba, legitimat prin Cl seria AX nr. 861726/25 08,22,
eliberat de SPCLEP Sebes lui, in nume propriu, in calitate de mandant, care dupa cilirea
actului a declarat c3 i-a infeles continutul, ca cele cuprinse in act reprezintd veinia sa, a

consimtit ia autentificarea prezentului inscris $i @ semnat unicul exemplar, precum §i anexele
acesiuia.

in temeiul art. 12 it. b) din Legea notarilor publici g a
activitatii notarisle nr. 36/1995, republicata, cu modificarile ulterloare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariu de 119,0C lei (TVA inclus), achitat cu bon fiscal nr 14 /10.10.2024

NOTAR PUBLIC
OANA CLALDIU OLIVIAN
2\
@\
o= B |
al

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 exemplare de OANA CLAUDIU GLIVIAN, notar public,

astdzi data autentificaril actului sj are aceeas) forld probanta ca originalul
| AGMA
NOTAR P i \

o > * W
LANA CLAUDI DLW&N 3\
AR )]

.’ .{},I?‘;_'n ) i’ .-f /
\ VAR L e S :
N / '\~i.E;L_rV|h\_'*.§’
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Distributie Energie Electricad Romania - Sucursala Aba
& - = . Piata Consiliut Europei, Wy, 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba
Distributie Energie

ElECtriCé Roma nia Tel: 30258305993 C.LF. DEER)C.ULL 5uC. RD 19976727 / 14510580
Sucursala Alba Fa! +302558 12410 R.C. BEER/Suc 12/3522002 ) 101/ 1747402
office, albagdist butie-gnarg-e.r waw, distribulie-energ e ra

Catre ADINA STREULEA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr 7040250200933 / 12 02 2025 pentru
ohiectivul : CONSTRUIRE DOUA LOGUINTE FAMILIALE INDIVIDUALE
de |2 adresa; SEBES, sal -, strada EXTRAVILAN, nr FN, bla¢ - etaj -, apartament -, cod postal §15800, numar

cadastral 95620, judetut Alba

[n urma analizdri documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040250200933/ 18.02.2025

. cu urmatcarele precizari

1 Obiectivul nu este amplasat Tn zona de sigurantd a refelelor electrice de distrbutie publica si se
fncadreazd in distantele normate fala de acestea

2. [nzona Exista retea electrici de distribufie de Medie tensiune -

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru oblinerea acestuia, in vederea
racordarii la releaua electric de distributie a gbiectivulut sau cregterea puterii aprobale pentru acest
obiectiv trebuie s solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbitd de - kW

4 Valabilitatea avizului de amplasament este pani la 13.09.2026, cu posibilitatea prelunginii cu durata
de prelungire a valabilitdti Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizafiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii [ui

5 Prezeniul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentut obiectivului, canform
planului nr. - si a Certificatului de urbanism nr, 371 /13.09.2024

. 6. Tanful de emilere a avizului de amplasament esle in valoare de 95.00 lei, fara TVA

7. Instalatile de distribuiie aparfinand operatorului de distributie au fos! trasate orienlativ pe planul de
situatie anexat

8. Tn zand Nu exista instalati electrice ce nu aparin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresali detindtorilor acestor instalatir {Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi definatori) -
Tn vederea cbfinerii avizelor de amplasament

9 Bapitunle in zena traseelor de cablun se var face numai manual cu asisten{d tehnicd din partea
operatorului de distributie

10 Executarea tucrarilor in apropierea instalatilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a condifiiler din prezentul aviz, precum $i a normelor tehnice de proteciia muncir specifice
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori $i vor suporta cansecinfele. financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatilor sifsau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectdrii regulilor mentionate,

1/2

AvAnr 7040250200923/18 02 2025




Distributie Energie Electricd Romania - Sucorsaia Alba
3 . - " Piata Consilivl Europei, Nr. 1, 510096, Alba [ulia, jud. Alba
\ Distributie Energie

s Electrici Romania e -msess C.LF. DEER/T.UL Sue, 0 14576722 / 14519550
Sucursata Alba Fax: td[25881241G R.C. DEER/Sue, 21 4352/2002 / ID L 121/2002
office. a ha@adisinbutie-gnergie re werve distributie-energie ro

11 Alte precizari in funciie de specificul obiectivului i amplasamentul respectiv:

*Fata de LES 20 kV din zona veti pasira distanta minima impusa de NTE 007/08/00 - "Normativ pentru
proiectarea si executia reteleler de cabluri electrice”, precum si Ordinul ANRE nr.238/2019 « Norma tehnica
privind delimitarea zonelor de protectie 8i de siguranta aferente capacitatilor energetice ».

“Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, numai in prezenta
delegatutui DEER Sucursala Alba si cu respectarea normelor de protectie a muncii specifice « NPSM. In caz
contrar, beneficiarul (sau exgcutantul, dupa caz) va suporta consecintele pt. orice deteriorare a instalatiilor
precum si raspunderea in cazul accidentstor de natura electrica si'sau neelectrica

*Fata de LEA 2D kY sau orice aite instalatii electrice aflate in zona veti respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 «
Norma tehnica privind delimitarea zonetar de protectis si de siguranta aferente capacitatilor energetice » .

*in zona LEA nu veti folosi utilaje agabaritice la realizarea lucrarilor.

"Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheiz la DEER
Sucursala ALBA. .
*Drice activitate sub sau in apropierea instalatiilor electrice se va desfasura cu respectarea normelor de
protectie a muncii specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta
consecintele peantru orice deterigrare a instalatiilor precum 3i raspunderea in cazul accidentelor de natura
electrica.

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la DEER
Sucursala ALBA,

*Beneficiarul silsau constructorul sunt direct raspunzatori material si penal pentru lucrarile executate care
conduc |a detericrari de instalatii electrice si accidents de munca. Beneficiarul si'sau constructorul se obliga
sa suporte integral contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiilor deleriorate, precum si daunele cauzate
de intrerupersa alimentarii cu energie electrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile
executats,

*Fata de instalaliile electrice din zona se va respecta: Ordinul ANRE nr.239/2018 « Norma lehnica privind
delimitarea zonelor de proteclie si de siguranta aferente capacitatilor energeatices

*Se vor manta panouri de avertizare, iar zona din culoarul de dupa gardul de delimitare a zonei de protective
nu isi schimba categoria de folosinta (arabil}

*Baneficiarul este de acord ca DEER Sucursalz Alba sa beneficieze de acces pentru lucratorii sai pentru
interventii, intretinare, reparatii, revizii, modificari si exploatare a instalatiilor elecirica afiate in gestiunea
unilatii noastre, respectiv LES 20kV {aflat pe proprictatea beneficiarului, in afara zongi imprejmuite)

Director Sucursala ALBA SefSAR ALBA Intocmit
CETERAS MARIUS NICOLAE Gheorghe DAMIAN-FHIP Sorina Secasiu .
. 5 s Gheorghe Servn:v_ldigi:alue
Marius- u:nﬁ;ﬂu‘:—g‘ . Damian- g:r‘i‘?zﬂrjg&up
Nicolae f5ge coeer Fiip BRI
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INCADRARE IN ZONA i
MUNICIPIUL SEBES |

- Limitd intravilan existent

- Limita teren studiat

| - - | I
Verilicator / Expert Numye '\ Semnatura | Cerinta - Reterat / Lxpertiza Nr./ Dara
|
0 D LUCEAET T ESSTRUIRE DOV & L3 UINTE FAMILIALE INDIVILU AL E Nr pi:
- barbieri o, Lucraiily TR AL | 322024 |
| Alnplaﬁarnenté.\luh SEBEE LXIRAVI AN I Data. |
. Den. Plansei: {PL AN DE INCADRARD INDPUG 102024 |
| Beneficiar:  STRALIES ADINA © STRALTE A NIUTH AL | |
: eneticiar: : LR ADINA At Al | Aviz |
| i Sef proiect arh. Marius BARBIERI . 3&1‘%&‘95&&'3&' .
u | ! " ~ 1 cara
Proiectat arh. Marius BARBIERI L300
PROIECT I . ¢ Plunsa. AU

IS e Desernat inu.Ranoua SINC bt gt g



ERTLTY lllliﬁ.”._llllllfllw\ll Illllll.llllllll\ﬂ‘lllllllllllllﬂlr

Ty U L g ) - | N
. [ ] ¥ \ f [ |
. ya1geq L 2 5 / | |
vl : . . i
' W a srale ~ ] “ L - [ 3 ! “
. ] : d
[ ] FALSELD “
IS N H RPN [ } ™
ELIEISIXD £dP o Bdlay - e — e ——— =t
. - e u
CIOCIEEEEV NSRRI CE— | &
SO LG5S FUNiSUG] BINW JD E3UAHD GI T ke e o . .
LU ol ir ] s et [ s R T P “
|
FIUSEIND Tk ggd Aala o] ¢
e " i1 E
Baan] s o BasDs ae g Qe U] enens . k. ..._.. .
i
e it SRR j H
FiiE| E] ™
WEIIAGIAS Uy BIESUES L || [ __. Wu [}
LPHIARL T o] o M FRAH WA ERERO BN - Mﬂ _. .
AUINT| 3P BUOT- | 1T MM & F s | 7 T a7 JIE0T EEaa . g \ 4
bl BB UGS DGR s f i THLiN “
VHPRE! AIS PR RUDZENG- |1 ~ | 1) - BUDZ UIP JOPMNUSIE B ©Nd jU0a Bt el RURR-ITAN 4
i OH - BIEIUE| UF121 BUCE Ul UPIRE RN Wl BONS 1G0W)- $3{d JU0D ENEUSIC “ J Eaal 73 .
1RAEHNE Ty JUDT SLAiSIxd NEilawsbey o & i
SN 1UDD WK NP UEIAELUI T | e N B S, B
FOT 8 e R PR RGN REIE SR TN T e 1 | “ ol L L “
FANEIC RN TRTRANTET N | 1 2 / e 8 - s
aiw B = - i
| [ |
FANSIDIT ¥ .
u n -3 $ 1L EIMTEET TN [ ]
7 a Uag B O RpRRUAe G e prdaurty . .r.._. 1 —= s -
A FIPOCHAING IR S NI T [ ] PAFHLM TR g R ]
w POOA TR SN NE LSS WNOF DL SINYRaN WY i I0VEOEe T F - q.___* \ O ot A 1 -
| INALSIT TIPS LI9AL v )
TYNOZ DILSINYGHN NY 1d N ) y n
e I 1] ....L'.........................-.'............ mmP



L3R Nd
i kL

L ERTTTIR | S all gy

. 153198

(L L TE RCILES [EL U I TR TR

SBE B8 X UDIE, dehED | MR
il ap s onusp - diger Bb el
3 ReUIRIm  ADROY S g
wimar Augdy YIET s

BRAIDUN W AuYH <

(g § #izap0ud @ Buot) BJUEI21GNS AVTISUR] BIISW 8P EINTIS1e ana
{Wz| M0 3p PUCT) BURIEIR 3UTISUE] PR 3P APSD aILr] —
e
WIRI1g AE ISoUDNIRAYDY 1Y IRIIGE; A 2)1a0saied _.....".,...._..
SN
syl Ul Baseaul ey eed a7
Wy {3 SOUNAELOS 2P AP N3 emed anuy oF ey dilEaday .......- u .
UE|AEIPEE Ul AUELLEN BA 3 :Em». .
W ARSUNDL PQEYIBS UAIE |
W T - P | Y
sandoie i ._..._m."...:.“ ..
AHIAL Rhgd o D I AT O BB it
SIINDCE A0 BUQZ- | 134, (IS 1 o 7 - BU0T IR SHUNLESE S Thhd 0D Bl e

¥y B0 mislpu plgAR
s LT ([ A INLA ) B SR T R

VR o NI Lol B 3(ERD v opa

LARE N RN PLUOFANG - § |
=1 M- GIFAUE| YA ALINT LI LEpRIka 0 jEfes e D e #
) I g U AjEEIa L h.._:__u....a_

asmdnid BR2| B | e—

201 dud Snuosd HERARIL BN | pu—

Sl 17 [UNSING UR[AEIIU) BIAL ] —

2N o dud 21 U3 elalkiosd AR ) e o m— .

coc s e g
st g

gIaESER

P RIS B (R ST LT IR

.\*l. L
i TN IGN 3T AT 3LNIISO ‘.
YEIOT FNIEISHOT ML N THNCE S SINVBen Mo Jevucey i | T

TYNOZ DILSINVEYN NY'1d

TaEy AW Ly UPIAPIES QS SIQag pwdimpy

Fié - ,

I3
/

llllll....,._................-.....llllrllll

A - el - oa t
. e T : 1
b S 4| o ™
| /o sudirml |y =X 7] .
i
2 adined 1 gy = S
- B 10 ANUFEIDS %1 RUDT AN =37 (LR e —m ST ik
g o ———
Yi-HiN
Tdin
= -
- T
i
LS M ]
i ¥
4 g
iy EINCEITANE P FUSHER RTINS ST o o oy
Ty g ] o,
/
TH1LA \___
! /

!

ERTUTT: 'REITSEIIRE RIS §




e AF il
LM - ™ -

) 40 oo . e -

n g sudoad | oy &5BT E R ol
w 2t <ndond 3y .

HLM M0 FD AT 0K T Py e | fe——— a — [BilE - |1 L.I..I.._H

i

L31qJeq

WLHLN

BIUIoUl Uy SJedlul

Lmd) Bl 53208 =
BURIR|OS SNSRI AIPAL A0 FIUNIAM BN — -
RUUIGIL RUPSUS] 3 Rk 30 G0 HHD[E I ] e
e |
Waong NG 1A,0UBRMALDS K WIS UnI) BPELS mg .
25230y I

WG & SATLASKIDD 3P ATPIARN MO 4l 1B Mowitn] 20 eley s1etensy T777 0

BIUTiE W EEEULE SPIAA wcaNE

friepaow engisedi -asdood sioosuo;|

7Nd - asndoud 1evjoun g

AR[AGING L) pesUl) USR] 1
{IEs LR | ) r i | e »wh

WL- HLI - BIEAUR) LAIS] 11107 LI URIMEAYS Ul 18NS $0W- SNd Jue eweuisag i

THin

1EQDITE D JUCD 2uS1sxD Lejrawsifoy il
]
i

THI MO USSKE LBJARDN E.E.Ji .

asndosd unig) E_E_._[

T o 4 EpNIS Ga1d 21B)andoie ap m,_s_JT l . [ Al e, FARLG T LG
P 3I _'.. . I, M,

apuny @ ) e

: L SLERES

i

. \*‘ )
eye ol oy Uk NG SEYES MRy

} FWORAIGN TTH VS I4NRS0T TURTIAa - L
FOOG TR HLENC T VoLl TENDZ DU SINYEMT Nl IRrnnay | ) i

IYNOZ DILSINYEHN Ny id " Y




JESEssEEEEEEEEEN EEEFEEaEEENEAEEERER
_ n = =
} (1] S oL 0t .
U LR B ALY LI 1
: p o "
x uagleq : 15 : . B
— e | - = WL eI S0 eyeT umRd TrS THUAL INEN] -
T e e, 2 et 5
| ; ]
e Wi sl
e 1-HLn ",
| e &
| |
[ | ]
] " n
[ | A ]
2 4 |
a I ory L ]
T 4 s
. £ B
T O I L AL LS NN Y LY LIND ]
gl IS 31z a0 T i semsdnad uip _::u_u_g,li.l..“ B
esud muawoe | Il B
) AU AP WUDIR G313 | I " T “
god niaEwug) “ RN 5
T
IR NN S 3L Vel-HNSY VALY LAid0Hd iy ;
| ] T = 2 L |
TG LIRIoY R — “ o . _ - ™
Fihd wisd snacnd U P R ..]_ i e
W0 RS pURIEER r_u.___:v.__._t_:___u_ll-l“ ."_.. T — — “
Y U SR L NSO B S ] — I_ . J ] S —_— ™
SRR § T § .r!\lnmv -
anwey B | |
N | | |
4
,H YANIFDIT " ]
,wq*r.. ffe Bt G wkpre s sl AAGag rebram B LAFHLLN 1M1 L
X S TORKNAN 5 v VE S FLMIAGOT [ ] / |
| Wno el oD RN 7 SLENWENT NY IS JUVEQEY 1S -. i .
IYNOZ JILSINYGSHN Nv1d SEEEEEN lllllllllllllllllllllllllllhllllllllllllll!




Ladroud
1

L131qaeq

Ca ] el | omacy iy . T P il g

Faapvix2 auds esnaoud Bounzale »HIaU3 a0 Bajay :.:..:m

exupagE alfisua ap Paay
aaplrxd 31 esvded aRZIPURS 3P g3jHy [ iniaml
ED|BUED) Ip eIy
1NN #I0F Lenduid ede 2P 2aldY Pereere
ede 30 eelay
[N FE PR |

FUMITUA) SIp AP PUBLRE @ 1109(% DA Bp REE A.F T |
EIUHS R BUBIBIUNS B21109]w Hfuade Ap Balay n.._.....l.._ ]
estnoae abisva ap w&..e,.__ =
BILAIEIXS BIBZRRUBT 3P Hala) [_
aszgeue ] 3p eEiay |
BwaIsea pda on eslay m,llll__ ]
gthe op paje | ™
ERL IRV E I RETEH]
FECZ 11 GO VP CEGE WARIBS @ 0WUIB D 2K WIOJuld REImS _ .
FRUMUBSRHALR B] SURH PpWXa 1 A5 15 U 24 QB a5 JIRHPS H9|aN m | |

EELTIRIRERE RPN E I |

BErA0E LNGD) BYRLLT; L}

Ofed JUCES RHEES LEFARKN u__E_._u. “

7N o Ul jRIEAIS LS FRIRIE0E D Bl "

ot ek e o ammpg

apw B

: eNEDEY “
' % vaty PO W CENEEA AT ARCES NI | |
j FWAGAGR TV TS 2LNT07 n
TN AR BNOO Pk e WNOT 3HSINYFEG AN Sarn | ]
TYNGZ DILSINVEHN NVTId u

L |

.......l....l..a."...ll"l"l.!!'lllll
F o -

i e /
SN EEEEUEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE DN EEESNETEEEEEREN

i F L)
— L
T f e
.|L-... P ja ¥l g Frl]
- 1]
- i
= i il y oy =
17417 alein3sy ap eocE miued ~Fr g criusg pu) ———— .r_ —
v L-el i
ll.rJ
|
r
T
T
- o
T 2
h T
A oo
<5
s
T—
)
-
T+
/



CRR G, AGHNITA NATIONAIA PENTRLI

YN PROTERCTIA MEDI KU
(T

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIE DE TNCADRARE
Nr. 11213 din 10,12.2024

Privind etapa de incadrare a planului

. Ca urmare a notificarii adresate de catre Streulea Adina si Streulea Nicolae, cu domiciltul in
localitatea Sebes, strada Fantana de Aur, nr. 4, Judetul Alba, cu privire la proiectul de ptan “Construire
doud locuinte familiale individuale™, cu amplasamentul in localitatea Sebes, extravilan, nr. FN,,
Judetut Alba, identificat prin extras CF si plan de Tncadrare in zona, inregistrata la Agentia pentru
Protectia Mediului Alba cu numarul 11213/04.11.2024, cu completarile ulterioare, in baza Hotarérii de
Guvern nr, 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe; Hotardrii de Guvern nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate Tn subordinea acesteia, cu modificarile si
comptetarile ultericare, Agentia pentru Protectia Mediuiui Alba decide, ca urmare a consultdrilor
desfasurate n cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 26.11.2024, ca acest plan nu
se supune evaluarii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. nr. 1076/2004 sunt
urmatoarele;

Justificarea deciziei:

. 1. Caracteristicite ptanurilor s¢ programelor cu privire in special la;

a). Gradul in care planul sau programu! creazd un cadry pentru prolecte si alte activitati viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocdrii
iesurselor:

Imobilul studiat se afla Tn perimetrul extravitan al Municipiului Sebes, nr. FN, Judetul Alba.
Prin prezentul PUZ se propune/doreste:
Terenul studiat este format dintr-o singurd parceld in suprafata de 2490 m.p.
a)se doreste impartirea parcelei existente in 4(patru) loturi, si anume:
-Lotul nr.1-5=400 m.p.-destinat pentru construire locuinta;
-Lotul nr.2-5=408 m.p.-destinat pentru construire tocuinta;
-Lotul nr.3-5=1489 m.p.-lot de teren ce va ramane in extravilan;
-Lotul nr.4-5=192 m.p.-lot de teren situat \a intrarea pe proprietate destinat zonei de
parcare.
AGENTIA PENTRY PROTECTIA MEDIULUI ALBA Paging 1 din 4
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Loturile nr. 1,2 si 4 insumeaza o suprafata de teren de 1000 m.p. si se propune introducerea
acesteia in intravitan.
in incinta se va realiza un sistem de circulatii care sa deserveascd functiunea propusd si zond
pentru parcarea autoturismelor care va fi asigurata (a intrarea in incinta, doua locuri de parcare.
Terenul studiat se afld situat conform PUG aprobat al municipivlui Sebes in extravilan in zond
de terenuri agricole.
b)Se doreste construirea obectivelor mentionate si introducerea terenului n suprafata de 1000
m.p. in intravilan,
Accesul principat Tn zona studiatd prin P.U.Z. se face din strada Drumul Sibiului.
Indici tehnici propusi:
-P.0.T. maxim admis prin P.U.Z. = 40%;
-C.U.T. maxim admis prin P.U.Z. = 1,20,
-Regimul maxim de inaitime admis prin P.U.Z.: S(D}+P+1E+M;
-Inaltimea maxima admisa a constructiilor nu va depasi 14 m de la cota terenului sistematizat. .
Folosinta actuald a terenului: faneata.

Obiectivul studiat este delimitat de urmatoarele vecinatati:
-La Nord: proprietate privata (teren liber de constructii);
-La Sud: proprigtate privata {teren liber de constructii};
-La Est: domeniul public-strada Drumul Sibiului;
-La Vest: proprietate privata (teren liber de constructii};

Alimentarea cu apa potabila si canalizarea:

a) Alimentarea cu apa a obiectivelor se va face prin racardarea la releaua de alimentare cu apa
potabild a localitatii, existenta in praximitate, prin extinderea acesteia.

b) Canalizarea- Apele menajere vor fi descarcate |a reteaua de canalizare a Municipiului
Sehes, existentd in proximitate, prin extinderea acesteia.

b). Gradu! in care planul sgu programut influenteazd alte planuri 5i programe, inclusiv pe cele in care
se integreaza sau care derivd din ele:

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al localitétii Sebes (P.U.G.) st cu.
planurile si strategiile de actiune de mediu al Planului de Amenajarea Teritoriului Judetean {PATJ) al
judetutui Alba.

¢}. Relevanta planuiui sau programului in/pentru integrarea consideratiitor de mediu, mai ales din
perspectiva promavirii dezvoltdrii durabiie:

Planul "Construire doud tocuinte familiale individuale” integreazad considerentele de mediu,
mai ales din perspectiva dezvoltarii durabite.

d). Probieme de mediu relevante pentru plan sou program;

In conformitate cu prevederite art. 1 din H.G. nr. 1076/2004 si ludnd Tn considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale prevdzute in Anexa nr. 1 planut nu ridica
prebleme din punct de vedere al protectiei mediului.

e). Relevanta planului seu prograrmudul pentru implementarea legistagiel nationale si comunitare de
mediu- s-au luat in considerare prevederile;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUE ALBA Fagini 1 din 4
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Planul "Construire doud locuinte familiale individuale”, va trebui s& asigure respectarea
Directivei Parlamentulut European si a Consiliului 2001742/EC privind evaluarea efectelor anumitor
planuri si programe asupra mediului.

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Nu este cazul.
b) natura cumulativd a efectelor;
Nu este cazul,
¢} natura transfrontierd a efectelor;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu {de exemplu, datoritd accidentelor);
Planul nu prezinta risc pentru sanatatea umand.
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mirimea populatiei potential afectate);
Amplasamentul se afta in localitatea Sebes, extravilan, nr. FN., Judetul Alba, identificat prin
extras CF nr. 95620 Sebes si plan de incadrare in zona. Suprafata de teren studiata=24%90 m.p.
f} valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil o fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul culturai- nu este cazul:
(fi) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului- nu este cazul;
{iti) folosirea terenulul in mod intensiv- nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care ou un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau mterna;:onat

Amplasamentul nu se afla in zona de influentd a ariilor naturale protejate de interes comunitar.
Obligatiile titularului:

» Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situatia Tn care intervin modificari de
fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

* Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr. 371/13.09.2024, emis de Municipiul
Sebes.

* Se vor respecta prevederile Avizului de oportunitate nr. 15/25.10.2024, emis de Municipiul
Sebes.

Procedura de evaluare de mediu derufatd in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004:

s Notificarea pentru declansarea etapei de incadrare inregistratd cu nr. 11213/04,11.2024.
e Proces verbal al sedintei CSC din 26.11.2024.
L]

Adresa beneficiarului nr. 12074 din 29.11.2024 privind depunerea anuntutui public referitor la
incadrarea proiectulul.

* Publicarea anuntului public privind incadrarea proiectului in ziarul “Unirea” din 28.11.2024.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu

Agentia pentru Protectia Mediului Alba a asigurat accesul liber al publiculul la informatie prin:
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» Anunturile publicate de Streulea Adina si Streulea Nicolae, in ziarul “Unirea” in data de
04.11.2024 si data de 07.11.2024 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de
mediu.

» Documentatia de sustinere a solicitérii a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata
durata deruldrii procedurii de reglementare la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Alba.

s Anuntul pubtic privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in ziarul "Unirea” in
data de 28.11.2024.

» Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a APM Alba.

» Precizam c& nu au existat comentarii-contestatii din partea publicului interesat-potential
afectat pe parcursul procedurii de reglementare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederite Legii contenciosului

administrativ nr 55472004, cu modificarile si completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTHIV, SEF SERVICIU AVIZE,
DIMITRIE HORATIU CLEPAN ACORDURI, AUTORIZATIL,
ALEXANDRA LUCIA RISTIN

=y

intocmit,
Martn Gheorghe Florin

e
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DELGAZ

grid

STRELULFA ADINA, STREULEA NICOLAE
str. Fantana de Aur, nr. 4,
Loc. Sebes, Jud. Alba

AVIZ FAVORABIL Departament Acces 13 Retea
Nr. Inregistrare 385297201, Data 04.11.2024 Delgaz Grid 5A
Olteniei 1A

Urmare a soligitarii dumneavoastrd privind emiierea avizului de amplasament
pentru  lucrarea CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE FAMILIALE
INDIVIDUALFE in localitatea Sebes, extravilan, CF nr. 95620, jud. Alba, in
urma analizarii documentatiei depuse v comunicim avizu! favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI- JOS:

A. Conditii tehnice:
1. La executia lucridrilor se vor respecta prevederile NTPEE-2018
privind distanfele de securitate Intre retelele de distributie sau
instalatiile de utilizare subterane a gazelor naturale si diferite
construc{ii sau instalagii invecinate:

a. CHidiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri PE - OL
susceptibile de a i construite 1.0-2.0m
b. Ciadin fard subsoluri 0.5-1.5m
¢. Canale pentru rejele lermice, canale pentru insta-

Iatii telefonice 0.5-1.5m
d. Conducte de canalizare 1.0-1.0m
e. Conducte de apd, cabluri de forta, cabluri telefoni-

ce mont. direct in sol, sau cdmincle acestor instalatii 0.5-0.6m
f. Camine pt. retele termice, telefonice si de canalizare. stai

sau camine subterane in constructii independente 0.3-1.0m
g- Copac 0.5-1.5m
h. Stalpi 0.5-0.5m

Notii: Distanfele, exprimate in metri, se miisoara in proiectie orizonrald
intre limitele exterioare ale conductelor s constructiile sau instalatiile
subterane,

i
DEGR 6 IL 30-F2, Ed1

Presedintete Censiliului de
Administratie

Valker Ratfel

Directori Generali

Cristian Secogan {Directlor Gener
Mihaels Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evow {Ad].)

Cristean Nicolae Hrim (Ad].}
Sediui Central: TArgu Mures
CUI: 10976687

&tribut fiscal: RO

125/326/08 06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
RO11BRDEZ7OSV2754041270
Captat social subscris 778.208
lai din care 777.168.984 25 lei
varsat



2.1n zona de proteciie a refelelor de gaze naturale, aga cum este aceaste
definitd de legislatia in vigoare. nu s¢ vor realiza constructii indiferent
de natura acestora.

3. lntersectia traseelor retelelor de distributie a gazelor naturale cu
traseele altor instalatii si constructii subterane sau supraterane se face
cu avieul unitailor detindtoare si se realizeaza ta cel putin 200 mm
deasupra celorlalte instalaii.

4. Pentru evitarea patrunderii in clddiri a eventualelor scdpari de gaze,
se prevad masuri de etansare la trecerile instalajiilor de orice utilitate
(incalzire, apa, canalizare, cablurt electrice, telefonice, televiziune e1c.)
prin peretii subterani si prin planseele subsolurilor clidirilor, la toate
cladirile amplasate in localitaii in care existd retele de gaze
naturale indiferent daci cladirile sunt sau nu alimentate cu gaze
naturalc.

5. Daca este cazul realizarii unor lucrari de subtraversare a retelelor de
paze naturale, se vor lua masuri de protectie stabilite de comun acord
cu delegatul Delgaz Grid SA, in conformitate cu prevedertle egale in
vigoare;

6. Adancimea de pozare a conductelor si branyamentelor de gaze
naturale. este cuprinsd intre 0,2 m §i 1.2 m, in functie de anul de
executie al lucrarii si in functie de natura terenului existent la acea data
{ carosabil, trotuar . zona verde. etc.)

7. (1} Se interzice montarea subterand a doud conducte de gaze
naturale pe trasee paralele la o distanta, masurati in proiectie orizontala
de la gencratoarca extericara a conductelor. mai micd de 0,5 m; se
recomandd ca distanta intre conducte sa fie mai mare decdt 1.5
{DI1+D2). unde D1 si D2 reprezintd diametrele exterioare ale
conductelor respective.

(2 In situatia prevazutd la alin. 1, conducta de presiune mai micd se
pozeaza spre clidin.

§. Daca lucrdrile mentionate impun meodificarea/relocarea conductelor
conforntifate cu prevederile din Legea enerviei elecirice g1 a gazelor
naturale, nr.123/2012, art. 190, cu aducerea addncimii de pozare a
retelelor de gaze naturale fa min. 0.9 m raporlatd la cota finald a
drumului, in_baza unei documentatii tehnice avizatd conform leyii si
evaluatd de Delgaz Grid SA.

B. Conditii generale:

1 Va suporta cheltuielile aferente realizdrii lucrarilor de la punctul A.

2
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1 Avand in vedere ca rejelele de distribufie au fost trasate orientativ pe
planul de situagie anexat, Tnainte dec inceperea lucrdrilor se va solicila in scris
participarea unui reprezentant al Delgaz Grid SA la predarea de amplasament §i
asisten(d tehnicd ori de cate ori este nevoie pe perioada derulirii luerdrilor, din
partea Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Retea Alba. Solicitarea se va
transmite pe adresa de mail al emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu
Publicul din Alba lulia, str. Olteniei, nt. 21A. cam.AG0 002,

Adancimea de pozare a refelelor subterane trasale este cuprmsa intre 0,2-1.2m.

3. In cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz. astfel incat. au
apdrut scurgeri de gaz, se va anunfa imediat Dispeceratul de Urgentd Delgaz Grid
SA. la telefon: 800-800.928 si 0265-200.928. st vor fi luate, totodata, primele
mdsuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pana
la sostrea echipei de interventie.

Daci prin sApaturd a fost afectatd izolaia retelei de gaz (atingere izolatie. rupere
izolatie, rupere fir trasor. rupere banda avertizoare etc.), respectiv refcaua de gaz-
prin atingere, lovire sau orice altd acliune mecanica. se va opri imediat lucrarea
si se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid SA. pentru remedierea
defectiunii provocate $i/sau constatate.

Deteriorarea zolaici atrage dapd sing coribarca materialifai _tubular s:
aparifia defecrelor de corozivne, pretn de depistan. core pol aved wrendrt grave

fexplozii), in cazul in care se produce it asemenes evesiment.avand ca i cauzd
deteriorarea jzolatici in timpul executiei lucrdrii avizate de cdtre Delgaz Grid
84, izolatie care n-g fost refdewd. datoritd fapiului ¢d execrianiul ny ¢ ununial
reprezentantul Delgaz Grid SA. beneficiarul avizului va i direct responsabil de
I rred gvenimentulul

In cazul avarierii sau deteriorérii conductelor si instalaiiilor aflate in exploatarea
Detgaz Grid SA — Centru Operatiuni Retea Alba, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze naiurale $i
de restabilire a functionaliatii elementelor afectate.

4. Sapilura din zona de protectie a retelelor de gase naturale, aga cum este
aceasta definitd de legistafia In vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul wbular. sau atte clemente de
constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda avertizoare etc.).

S [n mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a cdror acoperire e
alectatd de lucrarea de constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite cu un sirat

3
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de nisip de granulatie 0.3-0.8 min, cu grosimea de minimum 10 cm, de la
generatoarea inferioard §i superioard a conductei 5i pe o ldlime de 20 em, de la
generatoargle exterioare ale conductei.

6. in zona de proteciie a refelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definitd de legistatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,
astfel incat sa nu se deterioreze retelele de gaz. pe o inalfime de minim 30 cm
(inclusiv stratul de nisip), masuratd de 1a generalvarea superioard a conduclei.

A in cazul in care lucrarea de construciii afecteaza rasufldtorile gi/sau
caminele. atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia initiala. Se
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de rasuflalori, a capacelor de
cidmine, a tijelor de actionare elc.

8. Cu minimum 3 zile inainte de recepfia la terminatea lucrdrifor, se va
informa in scris Delgaz Grid SA, Centru Operatiuni Retea Aiba asupra datei la
care ¢ programatd receplia. Solicitarea se va transmite pe adresa de mail al
emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cv Publicut din Alba lulia. str.
Olteniei. nr. 21A. cam. A0Q 002,

9, Prezentul aviz este valabil pand la data de 04.11.2025 (12 luni).cu
posthilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de
urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza tipul §t natura

acestuia).Prefungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea
avizului initial.

in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valahilitatea.

Cu respect,

Babes Florin Albu Angela

Coardonator Echipa Acces la Retea Alba Muarager Racordare
4
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STREULEA ADINA

in urma analizarii documentatiei privind scopul specificat in Certificatul de Urbanism nr. 371
din 13.09 2024 emis de Primaria Municipivlui Sebes, pentru imobilul situat in Municipiul Sebes, str
Extravilan , nr. FN, identificat prin CF 95620 in scopul:

PUZ CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE FAMILIALE INDIVIDUALE

va comunicam prezentul

AViZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

In cazul in care se modifica proiectul si executia prezentata aveti obligatia de a anunta/
notifica DIGI ROMANIA SA spre analiza si verificare.

Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe mail urmatoarelor persoane:

- Sorin Cimpean sonn.Cumpean@Jig 1o
- Daniel Ghioghiu janiel phioghiu@dig: 1o

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la retelele DIGI ROMANIA SA din prezentul
aviz in alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor tertt,
exceptand autoritatea publica emitenta 2 certificatului de urbanism.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de |a data eliberarii

DIGIROMANIA SA.
0!Gl ROMALE

g



S T Sebey, Str. Aviator Gh. Oltcaru, o 9, cod poysad 515800 £
@ 2. Socetates Comerciali 3 0258-731128, 0255731336 Faxv, 0258731137 '
NOIRL o H E-mall: sueursalq sehesGupaalbaro
) "APACTTA"S.A, Alba CUI: ROI753482, cod sucursald 4264336

4 ALM62008 ;
SUCURSALASEBES setemmicSimes " o 1,

Nr. 2833 7/ 08.11.2024

Catre
STREULEA ADINA si STREULEA NICOLAE
str. Fantana de Aur, nr.4, mun. Sebes, jud. Alba

La cererea dvs. inregistratd sub nr. de mai sus va comunicam
AVIZUL FAVORABIL GU OBIECTIUNI

in vederea : " Construire doua locuinte familiale individuale ”,in mun. Sebes, strada
Extravilan, nr. FN, CF 95620 -Sebes, nr.CAD 95620, conform certificat de urbanism nr.
371 din 13.09.2024 emis de Primaria Municipiului Sebes $i a planului de situatie anexat.

Pe terenul unde se doreste construirea obiectivelor mentionate in
certificatul de urbanism. SC APAC.T.T.A. SA Alba are in exploatare reteaua de distributie
apa potabila din PEMD cu diametrul de 110mm. retea de canalizare ape uzate menajere
din PVC DN200mm si refea electrica subterana care alimenteaza rezervoarele
inmagazinare apd potabild. pozate pe planul de situafie anexat prezentei.

nfa nr. |2 entr robar rmelor ial

privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, pe
traseul conductelor de distributie a apei potabile si pe traseul conductei de
i institui i itara [ dictie de con

canalizare se i ie zona de protectie sanitara ( cu in

limita minima de 3m de la generatoarele exterioare ale acestora.
In cazul unor defectiuni la reteaua de apa si de canalizare, trebuie s ne

permiteti accesul neingrédit si de indata in zona, in vederea remedierii posibilelor

probleme

In preajma refelelor de ap3 si canalizare, s2r: aturile se vor executa manuyal.
Avarierea sau distrugerea partiali sau totald a unor pér dir: reteaua publicd provocatd cu
ocazia executiei lucrarilor proiectate va fi remediat prin griia si pe cheltuiala dvs.. fara a fi
exonerat de plata daunelor sau eventualelor pagube produse cu aceste ocazii,

Pe durata execuliei lucrarilor se vor lua mas.n de protgjare a re{elelor de
apa si canalizare, pentru a se evita degradarea si a se asigura conlinuitatea functionari
precum 1 accesul pentru exploatare si intervenli. Se va evita circulapa si stationarea
utilajelor grele pe traseul conductel cat $! depozitarea matenalelor de constructii sau a
pamantulu rezultat din sapaturi pe lraseul retelelor sau pe camine

Prezentul aviz este valabil pe perioada de valabilitate a certificatului de
urbanism nr, 371 din 13.09.2024 eliberat de catre Prima,ia Municipiului Sebes, nu

este aviz definitiv pantr nsa ira re la reteau distributi i

potabile, respectiv reteaua de canalizare si nu tine loc de Proiect si Autorizatie de

Construire.

SEF SUCURSALA BIROU TEHNIC
ing. SERBANESCU RADU - CALIN ing. Oancea loana-Elena
U iy O “

F-P§-8CIM-12-01, Ed.1, rev.]
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PREDA PAUL VASILE PTF.A.

R.C. F1/407/2017.

Sediu: Str. T. Cipariu, nr. 6A,
Alba lulia, 510033,

Telefon: 0258/830614.

STUDIU GEOTEHNIC nr. 14672024,

aferent proiectului: CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE FAMILIALE
INDIVIDUALE, mun. SEBES-EXTRAVILAN, f.n., (CF nr. 05620), JUDETUL
AILBA.

[Proigct nr. 32/2024/faza: A.O.].

Prezentul studiu geotehnic este intocmit si structurat in con{ormitate cu prevede-
rile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEUNICL PEN-
TRU CONSTRUCTII, indicativ NP 074/2022, elaborat de UNIVERSITATEA
TEHNICA DE CONSTRUCTU BUCURESTI si aprobat de MINISTERUL
DEZVOLTARIL, LUCRARILOR PUBLICE SI ADMINISTRATIEL

Cap. | - PREZENTAREA INFORMATIILOR:
A/ - DATE GENERALE:

AMPLASAMENTUL: - Suprafata de teren aferenta obiectivului nou-proiectat,
CONSTRUIRE DOQUA LOCUINTE FAMILIALE INDIVIDUALE, identifica-
bila prin C.F. nr. 95620, nr. cad./top. 95620, se incadreaza in perimetrul
administrativ-teritorial al municiptului SEBES, situandu-se in EXTRAVILA-
NUL localitatii, fn., (CF nr. 95620), JUDETUIL. ALBA -~ vezi "Planul de
incadrare in zona, plansa nr. A0” (scara 1:5.000) anexat prezentului studiu
geotchnic ca piesa grafica ilustrativa.

BENEFICIAR LUCRARE: D-nul STREULEA NICOLAE si
D-na STREULE ADINA.
(Sebes-Fantana de Aur, nr. 4/Judetul Alba).
PROIECTANT GENERAL: 5.C. “BARBIERI PROIECT” S.R 1.
(Alba lulia/Judetul Alba).

ELEMENTE DE TEMA DE PROIECTARE: - Prin elementele de tema de pro-
icctare, pusc la dispozitic de proiectantul general, se ofera datele tehnice mini-
mum-necesare privitoare la obiectivul nou-proiectat: destinatia si regimul de



inaltime avute in vedere, structura de rezistenta si sistemul de fundare preconi-
zate, sarpante si invelitori etc. si, in consecinta, se solicila estimarea conditilor
geotehnice de fundarc pe amplasamentul obiectivului in cauza cu: prezentarea
stratificatiei generale superficiale a terenului, precizarea adancimilor de fundare
minime — impuse din consideratii geotehnice, stabilirea stratului de fundare si a
capacitatii sale portante, prezentarea situatici apelor subterane etc.

MORFOLOGIA AMPLASAMENTULUIL: - Din punctual de vedere al geomor-
fologiei majore, municipiul SEBES si implicit amplasamentul cercetat se inca-
dreaza in aria unui feston al CULOARULUT ORASTIE! (segment al Culoarului
depresionar al Muresului) care, local, face separatia dmtre PIEMONTULUI
PIANULUI, situat in nordul M-tilor SUREANU-CANDREL (masive montane
apartinand Carpatiilor Meridionali} si PODISUL SECASELOR (subunitatc a
Depresiunii Colinare a Transilvanici) pe de o parie si, respectiv, de cealalta
parte, M-tii METALIFER] (M-tii VINTULUI), apartinaton ai Apusenilor de
Sud.

Strict, amplasamentul in cauvza se incadreaza in «zona frunte a terasci medii a
ravlui SEBES » - zona actualmente aparata contra inundatitlor, atat prin lucrari
de indiguire si/sau de regularizare, executate anterior cat sl, prin amplasarea sa
altitudinala.

Amplasamentul obigectivului proicctat prezinta o supralata cvasi-plana si usor
sub-orizontala, cu un grad bun de stabilitate gencrala si locala — din punctul de
vedere al declansarii sau reactivarii de alunecari de teren si/sau de aparitie a altor
fenome-ne geodinamice distructive (prabusiri de teren, eroziuni intense —
longitudinale si/sau transversale, spalart in suprafata excesive, inundatii etc).

Fvident, viitoarele lucrari de sistematizare/resistemalizare verticala a amplasa-
mentului vor 11 astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de sta-
hilitate generala si locala a acestuia si, simultan, sa asigure colectarea si drenajul
corect/optim al apelor metcorice.

GEOLOGIA AMPLASAMENTULUL: - Geologic, amplasamentul cercetat se
incadreaza in extremitatea sud-vestica a BAZINULUI TRANSILVANIE]L; bazin
format prin afundarea diferentiata ca amplitudine a unor blocuri ale structoge-
nului din interiorul arcului carpatic (care initial, foarte probabil avea rol de
«masiv central/mediany, fata de ariile periferice ale geosinclinalelor alpine, prin
care au fost remobilizate o serie de teritorii cu structri hercinice, deja consolida-
te); blocuri delimitatc de fracturile profunde generate de «diastrofismul
laramicy , manifestat local preponderent disjunctiv/ruptural (seturile de fali
cvasi-ortogonale — “'faliile carpatice™ si respectiv, "faliile de tip pannonic™)



Odata cu slarsitul cretacicului si inceputul paleogenului BAZINUL TRANSIL-
VANIEI, prin imersarea sa generala, incepe sa functioneze ca o larga cuveta de
sedimentare permitand asrfel, acumularea unor depozite (deseori monotone sub
aspect litologic) de mare grosime, ca efect al “raporturilor de subductie”
(sacadai-continua si accentuata) stabilite intre “micro-placa transilvana” si “uni-
tatile instabile ale v o r | a n d-ului carpatic™ {daca vorbim in termeni de
tectonica globala).

In zona localitatii SEBES apar la zi, atat formatiunile atribuite oligocenului
(conglomerate, gresii, argile mamoase vargate - brun-roscate la cenusii-verzui —
si/sau violacee, cu structuri lenticular-incrucisate, specilice faciesului in care au
fost depuse, continental-lacustru, cu numeroase secvente totentiale) cat si, cele
atribuite sarmato-pliocenului in facies pannonic {mame, mame nisipoase Si
nisipuri — volhinian-bessarabian inferior si nisipuri, argile marnoase st pietrisuri
— atribuite pannonianului).

Odata cu exondarea finala a zonei si schitarea retelei hidrologice actuale, incep
sa fie generate, transportate si redepusc formatiunile aluvionare recente, cuater-
nare [pleistocen superior-holocene {qp3-ghl/gh2), corelabile cu ultimile doua
glaciatiuni, Riss si Wurm], aluviuni cu granulometrie variabila (de la fina la me-
die-grosicra) depuse in zonele de lunca/albie majora si/sau de terasa.

Tot ca efect al fenomenelor alterarii hipergene/subaeriene apar si celelalte tipuri
de depozite superficiale: eluvii, deluvii, proluvii, coluvii etc, cu grosimi relativ
modeste (de ordinul metrilor) depuse mai ales in ariile de creasta-platou si/sau
de versant deluros, pe formatiuni pre-/ante-cuaternarc.

SEISMICITATEA: - In conformitate cu prevederile CODULUI DE PROIEC-
TARE SEISMICA. indicativ P 100-1/2013, amplasamentul in cauza sc carac-
terieaza prin valoarea ag = 0.10g (valoare de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare — pentru cutremure avand intervalul de recurenta IMR = 225 de ani si
20 % probabilitate de depasire in 50 de ani ); din punctul de vedere al perioadei
dc control a spectrului de raspuns {perioadei de colt), pentru ampiasamentul dat
¢ste caracteristica valoarea Te = 0.7 sec.

ADANCIMEA DE INGHET: - Definita conform STAS 6054/1977, adancimca
de inghet in zona amplasamentului este de cca (.80-0.4%0m de la nivelul Ts/Tn
actual; valorile prezentate referindu-sc la sttuarile intravilane si, respectiv, extra-
vilane.

HIDROGRAFIA S1 HIDROGEOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Cel mai
important curs de apa din zona este raul SEBES care, impreuna cu SECASUL si



cu o serie de alti tributari locali de rang inferior (vai minore) dreneaza intreaga
retea hidrografica cu caracter permanent sifsau semipermenent-torential.

In zona amplasamentului (zona de lunca/atbie majora a rautui Sebes) apele
subterane se organizeaza ca acumulari freatice de mai larga extindere, cantonate
{iind in masa aluviunilor cu granulometrie grosiera (bolovanisuri si pietrisuri cu
nisip), la contactul lor cu roca de baza, cvasi-impermeabila, la adancimi
variabile de la sub cca 2.00-3.00m la peste 7.00-8.00m de la nivelul terenulu
natural actual (cu posibilitati de ridicare a nivelului lor hidrostatic cu cca 0.50-
1.00m, in perioadele cu pluviozitate accentuata).

Aceste ape subterane, in general, nu prezinta fata de clementele de beton si/sau
belon armat ale constructiilor, cu care vin in contact, un posibil caracter agresiv
(cu totul sporadic s-au interceptat ape cu agresivilate general acida, carbonica
si/sau de dezalcalinizare, de intensitate foarte slaba).

In cazul de fata se considera ca apele subterane sin cadrul amplasamentului nu
afectcaza, permanent sau secvential, fundatiile obicctivului in cauza.

B/ - CATEGORIA GEOTEHNICA: - In vederea stabilirii riscului st categoriel
geotehnice s-au avut in vedere urmatoarele elemente:

- Conditii de tercn: - terenuri bune {2 puncte) {tabelul Al]:

- Apa subterana: - fara cpuismente (f punct);

- Clasificarea constructiei dupa categoria de imortanta: normala (3 puncte);
- Vecinatati: - fara risc (1 punct);

- 7ona seismica: (0 puncte).

Cu un punctaj de 7 puncte, situate in domeniul 6...9 puncle, lucrarea in cauza se
incadreaza in CATEGORIA GEOTEHNICA 1, caracterizata prin RISC GEO-
TEHNIC REDUS [contorm tabelelor A3-Ad].

/- SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN CERCETAREA
TRENULUI DE FUNDARE.

Avand in vedere categoria de importanta a obiectivului in cauza, elementele pre-
zentate prin tema de proiectare, incadrarca lucrarii in “categoria geotehnica 17,
caracterizata prin “'risc geotehnic redus™ si buna cunoastere a Zonel, sub aspect
geotehnic, pentru amplasamentul obiectivului in cauza s-a considerat suficienta
exccutarea de observatii directe de teren, extrapolarea datelor cunoscute din am-
plasamente similare, completate cu executarca unui foraj geotehnic de control
(F.1.) cu adancimea de cca 6.00m (executate in noiembrie, 2024).



Prin coroborarea acestor date, pe amplasamentul in cauza s-a evidentiat o strati-
ficatie simpla, relativ uniforma si cvasiorizontala, a carei succesiune verticala se
prezinta astlel:
- in suprafata apare un strat de sol vegetal argilos-nisipos, negru-cafeniu la
cenusiu, cu raspandire cvasi-generala si grosimi de cca 0.98m
- in adancime, pana a cca 6.00m (unde a fost oprit forajul F.1.) apar o serte
de aluviuni cu granulometric mai fina, constituite din: argile nisipoase,
argile prafoase, prafuri nisipoase-argiloase, nisipuri argiloase si nisiputi
prafoase, cafenii-gaibui la brun-ruginii, plastic variloase.
Stratificatia tcrenului anterior descrisa (simpla, refativ uniforma si cvasi-orizon-
tala) se poate urmari pe “fisa de stratificatic a forajului geotehnic de control
(IF.1.), anexata prezentului studiu geotchnic, ca piesa grafica ilustrativa (la care
s-au atasat, sub forma tabelara, valorile parametrilor geotehnici ai tercourilor
inlerceptate).

Cap. II - EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE.

In mod definitiv, lucrarea in cauza CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE
FAMILIALE INDIVIDUALE, mun. SEBES-EXTRAVILAN, tn., (CF nr.
95620), JUDETUL ALBA, se incadrcaza in "categoria geotehnica 17 “riscul
geotehnic fiind redus™.

Amplasamentul obiectivului proiectat este inclus intr-o zona care prezinta un
grad bun de stabilitate generala si locala (neexistand pericole iminente de degra-
dare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren si/sau a altor {enome-
ne geodinamice distructive: prabusini de teren, eroziuni intense - longitudinale
sau transversale, spalari m suprafala importanie, inundatii elc); eventualele lu-
crari de sistematizare/resistematizare verticala 2 amplasamentului in cauza vor fi
astfel proicctate si executate incat sa conserve gradul bun de stabilitate generala
si locala a acestuia si, in acelasi timp sa asigure colectarea sj drenajul corect/op-
tim al apelor meteorice.

Avand in vedere cele prezentate anterior, privind mat ales stratificatia terenului
s1 caracteristice sale geomecanice, pentru amplasamentul in cauza se sugereaza
adoptarea de FUNDATII DIRECTLE DE SUPRAFATA - FUNDATII CONTI-
NUE si/sau FUNDATH 1Z0OLATE, proiectate in urmatoarcle CONDITII GEO-
TEHNICE DE FUNDARE:

STRATUL DE FUNDARE: - Stratul superficial al aluviunilor cu
granulometrie mai fina, constituite din argile nisipoase si‘sau argile prafoase,
cafenii-galbui Ia brun-ruginii, plastic vartoase.

ADANCIMECA DE FUNDARE: - Se va preciza de catre proiectantul de
rezistenta — din consideratii constructive si/sau de sistematizare verticala; din



punct de vedere geotehnic se impune realizarea unei adancimi de fundare de cca
0.90-1.00 m de !a nivelul Ts/Tn actual.

CAPACITATEA PORTANTA: - Se precizeaza valoarea presiunii con-
ventionale de baza (specitica pentru latimi de fundare B — 1.00m si adancimi de
fundare I3 =2.00m): Pconv. = 330 kPa. [Proicctantul structurist urmand a efectua
carectiile {Ch) si (Cd) pentru latimi de fundare (B) si adancimi de fundarc (D)
diferite de 1.00 si respectiv 2.00m (conform NP 112-14)].

CONCLUZII SI RECOMANDARI: -In cadrul amplasamentului cercetat,
terenurile evidentiate, in conditiile de fundare preconizate, nu prezimnta contracti-
litatc ridicata si practic, nu pot conduce la aparitia de tasari diterentiale semnifi-
cative.

-In conformitate cu NORMELE Ts, terenul din sapaturile execulate manual sau
mecanizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra la «categoria teren
tare» si respectiv, la «clasa a H-an.

-Pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturilor, acelo unde se considera nece-
sar s¢ vor prevede sprijinirile specifice terenurilor cvasi-coezive - duiapi de
lemn asezati orizontal cu interspatii de 021-0.60m.

-Pe timpul executici se recomanda ca depozitarea pamantulul excavat sa nu se
faca !a distante mai mici de cca $.50-1.00m fata de limitele sapaturilor, pentru
astgurarea stabilitatil peretilor acestora.

-Daca la cota de fundare indicata, apar umpluturi locale si/sau pamanturi plastic
moi la plastic curgatoare, sapaturile se vor adancii pana sc va realiza incastrarea
minima de 0.20m n stratul bun pentru fundare.

-Daca stratul de fundare apare la cote superioare celor indicate, sapaturile se pot
opri la acele cote care asigura: “inaltimea minima constructiva a talpii/blocului
de fundare”, depasirea “adancimii de inghet” si “incastrarca minima” in stratul
de fundare.

-Pamanturile rezultate din sapaturi se vor putea utiliza ca materiale de umplutura
cu conditia “depunerii lor sistematice™ {in strate successive de cca 0.2-0.30m
grosime) si a “compactarii lorcontrolate™ (manual si‘sau mecanizat, pana la
atingerea unor grade de compactare Dmed. > 98 % si Dmin. > 95 % din valonle
PROCTOR evidentiate in laborator pe probe medii ale pamanturilor puse in
opera.

-Dupa exccutarca sapaturilor pentru fundatii, se va sohcita, prolectantului de
rezistenta si geotehnicianului, examinarea acestora si a terenulur de fundare si



avizarea continuarii lucrarilor (turnarea betoanelor in toate fundatiile obiectivu-
lui In cauza).

-Preventul studiu geotehnic are caracter definitive putand scrvi la intocmirea
proicctului CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE FAMILIALE, mun. SEBES-
EXTRAVILAN, fn., (CF nr. 95620), JUDETUL ALBA. beneficiar D-nul
STREULEA NICOLAE si D-na STREULEA ADINA (cu domiciliul in Sebes,
str. Fantana de Aur, nr. 4/Judetul Alba), in fazele finale de proiectare.

-Orice neconcordanta se va constata la executie, fata de cele prezentate anterior
(cu privire mai ales la stratul de fundare si/sau caracteristicile geomecanice ale
acestuia), se vor aduce la cunostinta geotehnicianului pentru examinare si avi-
zare in consecinta.

-Eventuale date suplimentare se pot pune la dispozitia projectantului de spaciali-
tate, la solicitarea sa. in timp util.
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Adresa BCP! Lac, Sebes, Str DEPOZITELOR, Nr 2, jud Alba, SEBES, Str Depoziteior, Nr 2, cod postal
5158G0

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1665 / 2024

intocmit astizi, 27/11/2024. privind cererea 27073 din 05/11/2024 )

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ... esgrgtpgrt‘ibgueiﬁ?s?tg{a
L 4552001 si elDAS

1. Beneficiar: STREULEA NICOLAE

2. Executant: Deloreanu Lucian-Mihai

3. Denumirea lucrarilor réceptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiitor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate imobiliara ALBA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act patar_e;_c_gﬂ__lfip act mitent

Plan 04.11.2024 Inscris sub semnatura privata [Deforeanu Lucian Mihai
i8 05.11.2024 :nscris sub semnalura privata Deloreanu Lucian-Mihai
371 [13.09.2024 act administrativ Primaria Municipiului

Documentatie }04.11 2024 [nscris sub semnatura privata Peloreanu Lucian Mihai
Asa cum sunt atasate |a cerere.

5. Concluzil:

Pentru procesut verbal 1665 au fost receptionate 1 propuneri:

* Tn urma verificarilor de birou, am constatat ca documentatia inregistratd la Oficiul de Cadastru i Publicitate
Imobiliara Alba, BCPI Sebes cu nr. 27073/2024, receptie tehrica se incadreaza in prevederile normelor
tehnice, instructiunfior si regulamentelor elaborate de Agentia Nationatd de Cadastru si Publicitate
Imabiliara.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

||dentificator_1]’ip eroare [Mesaj suprapunere

95620 Avertizare Receptia 6437266 imohilul TR-1289-1 se suprapune cu terenul 95620 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 6437266 Imobilul TR-1289-1 se &fla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
Corina-Camelia Blaga

Documentul contine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legii Nr 677/2001 Pagina 1 din 1
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