ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.353/2025
Privind actualizare documentatiei P.U.D, proiect nr., 44/2025 ,,-Construire locuinti
individuali, anexe gospodiresti (garaj, magazie, filigorie) si imprejmuire "Petresti, str.
Crizantemelor, nr.26B jud. Alba, aprobati prin HCL 290/2025
Beneficiar Fodor Adrian Traian si Fodor Iulia Catilina

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

intrunit in sedinta publics ordinari din data de 27.11.2025, ora 14,00;

Luand in dezbatere proiectul de hotdrire privind actualizare documentatici P.U.D, proiect nr.
44/2025 ,-Construire locuintd individuala. anexe gospodaresti (garaj. magazie. filigorie) si
imprejmuire “Petresti, str. Crizantemelor. nr.26B  jud. Alba, aprobatd prin HCL 290/2025
Beneficiar Fodor Adrian Traian si Fodor Tulia Catlina;

Vizind:

- H.C.L. 1272000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 407/2023 privind aprobarea prelungirii
valabilitatii P.U.G.. conform Art. Il din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Cererea  depusd de Fodor Adrian Traian la  Primaria  Municipiului Sebes  sub
nr.55745/31.07.2025

- Referatul de aprobare nr.88349/19.11.2025 si raportul de specialitate nr.88354/19.11.2025 al
Arhitectului-Sef prin care se propune actualizareca HCL nr.290/30.09.2025 a Municipiului Sebes:
- HCL 290/30.09.2025 actualizare documentatiei P.U.D. proiect nr. 44/2025 ,.-Construire locuinta
individuala, anexe gospodaresti (garaj. magazie, filigorie) si imprejmuire “Petresti, str.
Crizantemelor, nr.26B jud. Alba Beneficiar Fodor Adrian Traian si Iodor lulia Catélina;

Tinand cont ¢d HCL 290/2025, nu a produs efecte de naturd juridic;

Avénd avizul nr.893/2025 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului. urbanism, lucriri
publice, administrarea domeniului public si privat din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Sebes;

in temeiul:

- prevederilor art.2 (2), art.23 din Legea 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii. republicata cu modificarile si completarile ulterioare, de art.25 (). art.47, alin,1,2,3.5

din Legea 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- prevederile sectiunii a- 6- a, art.57-61, din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul;

- prevederile art.10, 11, sectiunea a 3 asi a4 c, anexa | din Ordinul 2701/2010, pentru aprobarea

Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea

planurilor de amenajare a teritortului $i de urbanism;

- art.129, alin.2 lit. b, coroborat cu alin. 7, lit. k, art.139, alin.3 lit. ¢, art. 154 alin.1 si art.196 alin. |

lit. a din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;
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in baza art.139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ. cu modificirile si
completirile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Se actualizeazd documentatia P.U.D, proiect nr. 44/2025 | -Construire locuinta
individuald, anexe gospodaresti (garaj, magazie, filigorie) s imprejmuire “Petresti, str.
Crizantemelor, nr.26B jud. Alba, aprobata prin HCL 290/2025 Beneficiar Fodor Adrian Traian si
Fodor lulia Catilina, conform Anexei parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 HCL 290/30.09.2025 si orice alte dispozitii contrare prezentei isi inceteazi activitatea.

Art. 3. -Asigurarea ciilor de acces si utilititilor:

Toate lucririle de utilitati si acces la drumurile publice se vor face pe baza de proiecte de specialitate
intocmite de specialisti cu respectarea prevederilor legale in vigoare si ulterior autorizate, iar
cheltuielile necesare pentru aceste documentatii vor fi suportate de beneficiarului P.U.D.-lui,
administratia publica neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurarii utilititilor si cdilor de acces
pentru zona studiata.

Art.4. Documentatia se aprobi cu principalii indicatori
P.U.D.-ul propune studierea terenului cu suprafati totald de 498 mp, inscris in CF 99114,
nr.cad.99114, situat in intravilanul municipiul Scbes, localitatea Petresti, str. Crizantemelor, nr.26B,
jud. Alba, cu scopul de a construi o locuintd familiald si Tmprejmuire. cu urmitorii indicatori
urbanistici:

POT propus -35,94%
CUT propus -0.35.
Regim de inalfime propus P

Art.5.Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobirnii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes;

Art. 6. Prezenta hotiirdre va fi dusi la indeplinire de initiatorii P.U.D.. Arhitectul Sef prin
Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructii.
Beneficiarul documentatiei P.U.D. este:Fodor Adrian Traian . cu domiciltul in Ocna Mures, str.
Lunga nr.170, jud. Alba

Prezenta hotiirare va fi afisatd se va publica pe site-ul primariei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se va comunica :

# Institutiei Prefectului Judetului Alba

Primarului Municipiului Sebes

Viceprimarului Municipiului Sebes

Arhitectului Sef

Serviciului Juridic, Patrimoniu si Arhivi;

Y VYV VY
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» Compartimentului A.D.C;

» Compartimentului Relatit Publice. Comunicare. Informatica, Digitalizare si Monitor
Oficial Local;

# Beneficiarului P.U.D.-lui.

Sebes la 27.11.2025

PRESEDINTE DE SEDINTA - " " CONTRASEMNEAZ#
Consilier local, APOLZAN MIHAI .- _.SECRETAR GENERAL Municipiul Sebes
o "7 VLAD CRISTINA ELENA

Total veasifieri locali 119

Prezenti 19 o
Pentru 19
Impotriva -

Neparticipare la vot

2 ex. GT/CG/CV  contine 3 pagini si anexa pagina 3 din 3

Prezentul document contine date cu caracter personal ce intrd sub incidenta Regulamentului nr. 679/2016
{UE), sub sanctiunile prevazute de acest regulament.



ANexa 24 Hee ye. 353/ 025

GHERMAN ALIN STUDIO S.R.L.

Str. Zlatnei, nr.83, Alba lulia, jud. Alba
J1/702/2021

CUI 44259628

Tel:(+40Q)727 B18 482

g-m@il:gherman _alin gabriei@yahgo.com

PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD)

CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALAA, ANEXE GOSPODARESTI (GARAJ, MAGAZIE,
FILIGORIE) ST IMPREJMUIRE IMOBIL

MEMORIU GENERAL

BENEFICIAR
FODOR ADRIAN TRAIAN $I FODOR IULIA CATALINA

ADRESA AMPLASAMENT
Municipiul Sebes, localitatea Petresti str Crizantemelor, nr.26B, jud.Alba

PROIECTANT DE SPECIALITATE

SC BARBIERI PROIECT SRL

PROIECTANT GENERAL
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GHERMAN ALIN STUDIO S.R.L.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD)

DENUMIRE PROIECT:CONSTRUIRE LOCUINTA INpIVIDUALA, ANEXE
GOSPODARESTI (GARAJ, MAGAZIE, F ILIGORIE) §I IMPREJMUIRE IMOBIL

NR. PROIECT: 44/2025

FAZA DE PROIECTARE: FAZAP.U.D. —plan urbanistic de detaliu

SPECIALITATEA: URBANISM

AMPLASAMENT: Municipiul Sebes, localitatea Petresti, str. Crizantemelor, nr.26B

BENEFICIAR: FODOR ADRIAN TRAIAN SI FODOR IULIA CATALINA
Ocna Mures, Str. Lungi, nr.170A, Jud.Alba

PROIECTANT DE

SPECIALITATE: MARIUS BARBIERI
PROIECTANT

GENERAL: GHERMAN ALIN STUDIO S.R.L.
URBANISM: arh. Alin Gherman
DESENAT:; arh . Alin Gherman
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DOCUMENTATIE TEHNICA

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
A. PIESE SCRISE

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

Documentatia s-a realizat la cererea beneficiarului, care, conform certificatului de urbanism
nr. 178 din 15.05.2025, eliberat de Primaria municipiului Sebes, are obligatia de a elabora Plan
Urbanistic de Detaliu pentru terenul in studiu.

Obiectul prezentului plan este de a defini, din punct de vedere al reglementarilor urbanistice,
cadrul in care se va inscrie construirea unei locuinte familiale cu dotari aferente s imprejmuirea
terenului in municipiul Sebes, localitatea Petresti, Str. Crizantemelor, nr.26B.

Planul Urbanistic de Detaliu aprobat este necesar pentru etapa urmatoare, si anume
elaborarea Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Constructie (DTAC), in baza
careia beneficiarul urmeaza sa solicite eliberarea autorizatiei de construire.

L.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA, ANEXE
GOSPODARESTI (GARAJ, MAGAZIE, FILIGORIE) SI IMPREIMUIRE IMOBIL

Initiator (beneficiar): FODOR ADRIAN TRAIAN SI FODOR IULIA CATALINA
Proiectant de specialitate: arh. MARIUS BARBIERI

Proiectant General: GHERMAN ALIN STUDIO S.R.L.

Data elaborarii: Iulie 2025
1.2 Obiectul lucririi

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in intravilanul municipiului Sebes
pe strada Crizantemelor. Nr.26B si isi propune sa valorifice o zond mai restrins3 pentru realizarea
proiectului propus in tema de proiectare si anume: Construire locuinta individuali, anexe
gospodaresti (garaj, magazie, filigorie) si imprejmuire imobil. Amplasamentul studiat este format
dintr-o singura parceld in suprafata de 498mp, conform extrasului Cfnr.96114, avand categoria de
folosinta de teren arabil.

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice pentru construirea unei locuinte familiale
cu dotari aferente, inclusiv sistematizarea terenului ramas liber de constructii cu alei pictonale, alei
carosabile si parcaje. Constructia propusa respecta tipologia de construire specificd zonei. Restul
terenului va fi amenajat cu vegetatic de talic mica si medie, recomandat fiind utilizarea speciilor
locale de arbori si arbusti, precum si alte amenajari, dotari si servicii impuse de necesitatile
investitiei.



2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii elaborate
- Situarea obiectivului in cadrul localititii, cu prezentarea caracteristicilor zonei/subzonei in
care acesta este inclus

L Uenc'Canaept BH

Conform planului de incadrare in zond, se evidentiaza pozitia amplasamentului in intravilanul
Municipiului Sebes localitatea Petresti, strada Crizantemelor, nr.26B, Accesul in incinta se face din
aceasta strada prin intermediul unui acces carosabil privat conform Cf.nr.96026, care comunici cu
obiectivul studiat,

Prezenta documentatie propune studierea terenului cu suprafata totala de 498 mp, care se afla
sub incidenta unei zone functionare:

UTR —LM!u - zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban — PE TEREN
NORMAL P; P+1, P+M locuinte individuale in regim de construire izolat cuplat sau insiruit.
Conform PUZ aprobat

Prescriptiile si reglementirile din documentatiile de urbanism elaborate/aprobate anterior
Conform PUZ aprobat imobilul se afla situat in UTR — LM1u - zona predominant rezidentiala cu
cladiri de tip urban —— PE TEREN NORMAL P: P+1, P+M locuinte individuale in regim de
construire izolat cuplat sau insiruit.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD
Concomitent cu elaborarea documentatiei PUD pentru obiectivul descris nu sunt elaborate alte



documentatii de urbanism in zond, motiv pentru care nu sunt necesare coreliri decét cu cele avizate
anterior. Functiunea propusi se incadreazi in reglementirile previzute in PUG aprobat.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Accesibilitatea la ciile de comunicatie

Parcela beneficiaza de un singur acces, respectiv in partea de est din Strada Crizantemelor,
strada reglementata urbanistic prin PUZ aprobat.

3.2. Suprafata ocupati, limite, vecinitati
Terenul in suprafata de 498mp, are o forma aproximativ dreptunghiulard, cu o adancime

maxima 21.24 m si cu urmatoarele dimensiuni:
-25.21 ml - la vest — IE 96024,
-21.21 ml - la sud - IE 91554;
-25.36 ml - laest - IE 96044 si drum de acces
- 17.35ml - la nord - IE 96024

Investitia propusa este o locuinta familiala, cu regim de inaltime P, imprejmuirea terenului si
realizarea bransamentelor la utilitati. Aceastea va ocupa o suprafata construita de aproximativ
179 mp
Vecinatatiile terenului studiat

Conform ridicarii topografice vizate de OCPI, terenul studiat are ca vecinatati definjte
urmatoarele limite:
la vest — proprietate privata IE 96024;
la sud — proprietate privata IE 91554;
la est - proprietate privata IE 96044 si drum de acces
la nord — proprietate privata IE 96024

3.3. Suprafete de teren construite, suprafete de teren libere
Trenul studiat are o suprafata de 498 mp si este liber de constructii.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
Din punct de vedere urbanistic, zona nu are un caracter special, facand parte dintr-un parcelar
relativ vechi.

Tesutul urban dominant este alcatuit dintr-un sistem parcelar structurat, ocupat de locuinte
individuale. In ceca ce priveste arhitectura, constructiile din arealul de studiu nu prezinta valoare
arhitectural-ambientala,

3.5. Destinatia clidirilor admisa a cladirilor propuse in zona:

Se doreste construirea unei locuinte individuale (familiala), imprejmuirea terenului si realizarea
bransamentelor la utilitati, conform certificatului de urbanism nr.178 din 15.05.2025.
Suprafetele utile ale incaperilor vor fi dimensionate conform unui proiect de arhitectura
avizat si aprobat conform legii.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate,
Parcela in suprafata de 498 mp care face obiectul PUD-ului se afla in proprietatea privata a
persoanelor fizice, FODOR ADRIAN TRAIAN SI SOTIA FODOR IULIA CATALINA
conf. CF. nr. 96114, nr. cad. 96114

Aceasta se invecineaza cu alte proprietati private pe laturile de nord, sud, est iar pe latura
nord vest se invecineaza cu drumul de acces la imobil.




3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare, accidente de teren,
adincimea apei subterane, parametrici seismici caracteristici zonei.

Din punctul de vedere geomorfologiei amplsamentul propus se inscrie in zona de terasa superioara,
bine individualizatd cu o dezvoltare larga continuandu-se in partea de vest cu zona de racord a
acesteia cu dealurile adiacente. Cu ocazia efectuarii observatiilor directe pe teren se constata ca
acesta este stabil, fara fenomeme fizico-geologice majore (forme sau urme de alunecare) folosit
actual drept curte imobil existent. Presiunea conventionala in grupa de baza pentru depozite
deluviale constituite din (argila prafoasa cafenie plastic vartoasa este de Pconv = 290kPa. Zona
seismicd conf, norm. P 100-92, este ‘F"(Ks=0,10;Tc=0.7sec.) Seismicitatea: Municipiul Alba Iulia
se incadreaza in zona seismica "F".

3.8. Adincimea apei subterane

Apa subterana sub forma de panza freatica captiva poate fi interceptata la adancimi variable de la
cca 5.20 — 6.00 m in stratele detritice din zona de terasa superioara, avand o directie generala de
curgere de la vest spre est.

3.9. Parametri seismici caracteristici zonei
Conform normativului P100/2005, privind zonarea teritoriului, perimetrul cercetat se inscrie d.p.d.v.
al valorilor de varf ale acceleratiei terenului cu valori ag = 0.10 si Tc=0.7 sec.

3.10. Analiza fondului construit existent

Tesutul urban dominant este alcatuit dintr-un sistem parcelar structurat, cu parcele de forme
neregulate, ocupat preponderent cu functiuni de locuire. In ceea ce priveste arhitectura, constructiile
din arealul de studiu nu prezinta valoare arhitectural-ambientala. Regimul de inaltime preponderent
in zona este de P, P+1, P+1+M pentru locuinte individuale, cuplate sau insiruite

Din punct de vedere a fondului construit, zona este definit ca zoni rezidentiala din perimetrul
studiat se identifica ca o zond in curs de dezvoltare.

3.11. Echiparea edilitara existenti
Retelele existente in zoni:
+  Lnergie electricd
* Refea apd potabili
s Retea de canalizare
o Refea de telefonie
»  Refea de gaze naturale
Obiectivele propuse pot fi racordate la toate retelele edilitate existente in zoni.

4. REGLEMENTARI
4.1.0biective noi solicitate prin tema

Lucrarea P.U.D. pentru Construire locuinti individuald, anexe gospodiresti (garaj,
magazie, filigorie) si imprejmuire imobil " cu amplasamentul in municipiul Sebes localitatea,
Petresti, , Str. Crizantemelor, nr. 26B, jud. Alba s-a realizat la cererea beneficiarului FODOR
ADRIAN TRAJAN $I SOTIA FODOR IULIA CATALINA, care are obligatia prezentarii unei
documentatii in faza P.U.D.

Respectand obiectivele propuse de catre investitor si optiunile lui privitor la: structura
functionala, alcatuirea constructiva si expresia arhitecturala, si tinand seama de particularitatile
amplasamentului propunem: - Construirea unei locuinte individuale, anexe gospodaresti, realizarea
imprejmuirii terenului, conform temei de proiectare si discutiilor cu beneficiarul de investitie,
prezentul studiu urmand sa stabileasca suprafata pentru construirea locuintei si amplasarea acesteia
in cadrul parcelei.



Noul obiectiv —locuinta individuala - va avea o configuratie planimetrica si expresie arhitecturala
personalizata in conformitate cu exigentele beneficiarului, dar si in concordanta cu expresia
arhitecturala a constructiilor existente in sit.

Descrierea detaliata a lucrarilor propuse se va face la urmatoarea faza de proiectare — DTAC

4.2, Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Prezenta documentatie propune studierea terenului cu suprafata totala de 498 mp, situat in
in municipiul Sebes localitatea, Petresti, , Str. Crizantemelor, nr. 26B, jud. Alba . Accesul in incinta,
atat pietonal cat st auto, se realizeaza din Str. Crizantemelor, prin intermediul unui drum de acces
privat. Amplasamentul propus este liber de constructii, (conform Plansa U.03 Situatie existenta) si
se propune realizarea unei locuinte individuale, anexelor si realizarea imprejmuirii. Restul terenului
va fil amenajat cu vegetatie de talic mica, recomandat fiind utilizarea speciilor pentru aliniament sau
plante ornamentale de arbori §i arbusti, alei pietonale ocazional carosabile, alei carosabile si parcaje,
precum si alte amenajari, dotari si servicii impuse de necesitatile investitiei.

Accesul principal in imobil se va realiza din interiorul incintei prin fatada estica a cladirii, la
nivelul parterului. Amplasarea si functionalitatea cladirii propuse este in concordanta cu tema de
proiectare si nevoile beneficiarului pentru a-si asigura conditiile optime de desfasurare a activitatii
propuse.

Distanta propusa fata de limita de propriatate si constructiile de pe loturile vecine:

De 7.29m fatd de limita de proprietate din sud ( Proprietate privata) - nu exista constuctii vecine
De 2.26 m respective 4.25m fatd de limita de proprietate din vest {(proprietate privata) nu exista
constuctii vecine

De 3.49 m respective 4.21m fatd de limita de proprietate din est {proprietate privata) nu exista
constuctii vecine

De 1.00 m fagd de limita de proprietate din nord (proprietate privata) nu exista constuctii vecine

Functiunea: Locuinta individuali;
S teren =498 m?

UTR LM1u

Regim de inaltime: P

Hmax streasina = +2.65 m

H coama max =+5.20 m

Suprafata construita Sc= 179 m%  din care:

Terasa acces acoperita = 5.93 m?

Terasa acoperita = 16.50 m?

Terasa acoperita -pergola auto = 28.80 m?

Suprafata desfasurata Sd= 179 m?;

POT propus = 35.94 %; (a fost calculat la suprafata totala a terenului )
CUT propus = 0.35:;

S spatii verzi = 238.42 m?

Alei pavate, accese, parcaje = 80.65 m?

4.3. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi.
Noua constructie va avea o volumetrie simpla, cu accente discrete in fatade.

4.5.Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
Accesul auto si pietonal in interiorul incintei, se va face din Strada Crizantemelor prin intermediul



unui drum privat care comunica cu parcela studiata.
Accesul principal la constructia propusa se va realiza dinspre fatada esticd a cladirii, la nivelul
parterului.

4.6. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare a reliefului zonei

Terenul este amplasat in intravilan, intr-o zona care se afla in curs de dezvoltare si nu prezinta
caracteristici deosebite sau valoroase in ceea ce priveste cadrul natural. Din punct de vedere
topografic terenul nu prezinta nici o particularitate. Prin propunere se va delimita o suprafata de
238.42 mp de spatii verzi, care sa deserveasca incinta parcelei si care vor reprezenta aproximativ
47.87 % din suprafata totala a parcelei .

4.7. Conditii de instituire a regimului de zoni protejata si conditioniiri impuse de acesta
» 1mobilul nu este inclus in zona protejati conf. PUG.

4.8.Solutii pentru reabilitare ecologici si dimensionarea poluirii
Impactul interventiei asupra mediului va fi unul mic, reprezentat de aparitia unei constructii

noi in zona. Functiunea propusa nu reprezinta o sursa de poluare, constand intr-o locuinta familiala.
Interventia propusa prin PUD nu pericliteaza in nici un fel arealul, astfel producerea unor riscuri
naturale fiind inexistente.
Atat in cadrul lucrarilor de construire a obiectivului cat si in faza de exploatare, nu sunt folosite sau
depozitate materiale care sa prezinte risc de poluare a solului. Materialele folosite in faza de
constructie, considerate surse potentiale de poluare a solului, vor fi amplasate in locuri special
amenajate pentru a evita chiar si poluarile accidentale ale solului.

Asigurarea confortului termic se va realiza in regim centralizat, comun, la nivelul imobilului,
pe combustibil gazos, in conlucrare cu pompe de caldura si panouri fotovoltaice,

Deseurile vor fi periodic colectate pe baza unui contract al beneficiarului cu o societate
specializata care deserveste zona. Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de
prevederile legale privind gestionarea zgomotului ambiental si vibratiile. Functiunea propusa nu
este generatoare de zgomot/vibratii si nu necesita planuri de actiune speciale.

4.9.Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Conform propunerii, parcela va fi ocupati in procent de aproximativ 47.87% de spatii verzi
amenajate. Pe aceasta suprafata va fi plantat gazon natural cat si arbori si arbusti, dispusi pe toate
suprafesele verzi propuse, care vor participa la ameliorarea climatului zonei.

4.10. Profiluri transversale specifice
Nu este cazul

4.11. Lucriri necesare de sistematizare verticali
Se vor face conform proiectului tehnic de arhitectura, care va adapta noua constructie la conditiile
de relief prezente in zona studiata.

Se prevede un trotuar de garda, din dale de beton aflat la cota -0.30 m fata de cota zero si o
platforma auto, cu acces din drumul privat.
( 238.42). Zona de spajiu verde se amenajeazi peisajer cu plante omamentale de talie
Inalta/medie/mica.
Apele pluviale se vor scurge spre strada privati, latura nord-vestica a parcelei. Paméntul rezultat
din sdpaturi se va folosi la umplutura si la sistematizare teren.
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4.12. Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor , procentul de ocupare al
terenului)

ALINIEREA CONSTRUCTIILOR

Constructia propusa va fi retrasa fata de limitele de proprietate astfel:

De 7.29m fata de limita de proprietate din sud ( Proprietate privata)

De 2.26 m respective 4.25m fatd de limita de proprietate din vest (proprietate privata)
De 3.49 m respective 4.21m fata de limita de proprietate din est (proprietate privata)
De 1.00 m fatd de limita de proprietate din nord (proprietate privata)

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Inaltimea constructiei propuse:
Regimul de inaltime propus: P;

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR
P.O.T. maxim admis LM1u = 48%
POT propus = 35.94 %,

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI
CUT maxim admis LM1lu=1
CUT propus = 0.35

4.13. BILANT TERITORIAL

Bilant Teritorial Propus:

Bilant teritorial Existent % Popus %

. mp mp
Suprafaté teren sudiat 498 498
Suprafata construitii propusi - - 179 35.94
Suprafati aleei auto/pietonale - - 80.65 16.19
Zona verde in incinta - - 238.42 47.87
TOTAL _ 498 100 498 100

4.14. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri).

In prezent zona dispune de toate utilitatile:

Alimentarea cu energie electrici

Existd alimentare cu energie electrici la constructiile existente in incinta, astfel constructia propusa
se va racorda la reteaua existenti

Alimentare cu apa rece

Existd alimentarea cu apa la constructiile existente in incintd, astfel constructia propusa se va
racorda la reteaua existentd,

Alimentarea cu cildura

Existd refea de gaze naturale la constructiile existente in incinti, astfel constructia propusi se va
racorda la refeaua existenta.

Canalizare/ ape uzate menajere

Existd refea de gaze canalizare la constructiile existente in incintd, astfel constructia propusi se va
racorda la reteaua existenti
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5. Concluzii
Prin PU.D. se doreste construirea unei locuinte familiale ce va avea regimul de inaltime P,

imprejmuirea terenului si amenajarea terenului ramas liber de constructii cu alei pietonale,
platforme auto si spatii verzi amenajate minimal, cu vegetatie de talie medie, recomandat fiind
utilizarea speciilor pentru aliniament sau plante ornamentale de arbori s arbusti, precum si
realizarea unui spatiu functional i estetic din punct de vedere arhitectural, care sa imbine elemente
ale arhitecturii locale cu arhitectura specifica acestui tip de constructii, avand in vedere integrarea
acesteta in zona studiata. Realizarea investitiei va continua tendinta fireasca de dezvoltare a zonei si
va contribui pozitiv la cresterea calitativa a aspectului arhitectural si urbanistic al zonei. Solutia
propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice ale zonei din care face parte si va duce la
imbunatatirea valorii fondului construit.

Planul Urbanistic de Detaliu va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia, dupa
aprobarea P.U.D.-ului in Consiliul Local.

6. Anexe

intocmit: Proiectant de specialitate
Arh.Alin Gherman arh.Marius Barbieri
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ROMANIA

Judetul Alba

Municipiul Sebes

[autoritatea administratiei publice emitente™)]

Nr. 178 din 15.05.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 178 din 15.05.2025
in scopul: Construire locuinta individuala, anexe gospaodaresti (garaj, magazie, filigorie)
gi imprejmuire imobil™

Ca urmare a Cererii adresate de” Fodor Adrian-Traian gi Fodor lulia Catalina cu domicitivi? in
judetul Alba, locatitatea Ocna Mures, strada Lunga, nr. 170A, telefonifax , e~mail

inregistratéd !a nr. 26539 din 17.04.2025.

Pentru imobilul — teren silsau constructil —, situat In judetul Alba, localitatea Petresti. cp. 515850, strada
Crizantemelor, nr, 28B, C.F. nr. 96114 Sebes, Nr. topo./cad. 96114 sau identificat prin® ;

- Extras C.F.
- Plan de situatie,

in temeiul reglementdritor Documentatiei de urbanism nr 4685 din 2005, faza P.U.Z., aprobata prin
Hotérarea Consiliului Judetean/Local Sebes nr. 293 din 2005. :

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii jucrarilor de constructii,
repubticatd, cu modificariie $i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:

- Teren intravilan,

- Proprigtate privata: Fodor Adnan-Traian, conform C.F. nr. 96114, nr. cad. 96114,

- Terenul nu este inclus in lista monumentelor istorice sau ale naturii, sau in zonele de protectie ate acestora.

REGIMUL ECONGMIC:
- Folosinta actuala: arabil.
- Destinatia prin PUZ: teren construibil zona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban.

1} Numeie si prenumele solicitantuiui
2) Adresa soligitantului
3) Date de idenlificare & inobillilui — teren gifsau conslructi — conform Cergii perilia enilersa Certficatului de urbanism



3. REGIMUL TEHNIC:

- LM1u - zona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban;

- POT - 48%; CUT - max 1,00;

- Regim de inditime: £, P+1; P+M;

- e vor respecta cerintele Legil ne. 114/1988, anexa 1,cu modificarile si compietarile ulterioare;

- Se va respecta Legea 287/2009 - Republicata privind Codul civil, Art. 611, art. 812, Art. 614, ArL. 645, Art. 816;

- Se vor respecta cerintefor O.M.S. nr. 119/2014, cu precadere Art.3 si Art. 4

- Se vor respecta prevederile 2rt.33, art. 34, art. 3% din .G, 525/1998, cu modificarile §i completirile uiterioare;

- $¢ vor respecta prevederile Legii 350/2001 cu privire la cerintele privind amenajarea teritorivtui $i urbanismul $i prevederiie
H.G. 525/1996 cu privire la regulamentuf genarat de urbanism, cu modificarile si completarile ultérioare;

- Se va prezenta studiul privind criteriile pentru autorizarea, controlul, exploatarea $i intretinerea sistemelor individuale
adecvate de colectare si epurare a apstor uzate conform HG 14/2022, cap.1, art6, la raceptia finald se vor prezenta
certificate de calitate/corformitate pentru sistemele Individuale adecvate de goleclare a apelor uzate,

- Se vor amenaja puturi absorbante pentru preluarea apelor pluviale de pe platforma carosabila si de pe cladiri;

- Circulatia pietonilor si autovehiculelor se realizeaza de pe str. Crizantemelor;

- Se va intoemi PUD, conform Ghid 009-2000.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopu! declarat®) pentru:
Construire locuinta familiala gi imprejmuire

4} Scopul emiter cenificatului de urbanism conform precizani solicitanlulud, formulatd it cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§i nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul alaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii — de construire/de desfiintare
— solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA ~ JULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813290

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
{Denumirea § adresa acestela se personalizeaza prin grija autorititi adrmiristratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Cansiiuiui 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiacte publice gi
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliulul 97/11/CE §i prin Directiva Consiliutui si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publiicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE §i a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu peniru ca aceasta sa analizeze §i
sa decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel pubiice/private In fista proiectslor supuse evaluari
impactului asupra medhului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere & acordului de mediu se desfagoars
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii [a autoritatea administratiel publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire fa procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competents
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publiculul si al formul3rii
unui punct de veders oficial cu privire ia realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vedarea evaluari initiale a investitiei si stabiliri demararii progedurii de evaluare a impactului asupra
mediului gifsau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evaluarii initiale a notificaril privind inten{ia de realizare a
proiectuiui se va emite punctul de vedere al autoritatil competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului sifsau a evaludni adecvate, solicitantul are obiigatia de a notifica acest fapt autoritélii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea lucrarior de canstructii,

in situatia Tn care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului
astipra mediului, solicitantul renunt3 fa intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE va fi insotitd de urmitoarela documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada tittului asupra imabilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat (a zj gi
extrasul de carte funciara de informars actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizata);
¢) documentatia tehnicg — D.T., dupa caz (2 exemplare ofiginale):

X DTAC [ brap X proE
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1} avize si acarduri privind utilititile urbane §i infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri:

Xalimentare cu apa aze naturale
canalizare elefonizare :‘
Xatimentare ¢y energie electrica salubritate
| lalimentare cu energie temics ransport urban
d.2) avize i acorduri privind:
revenirea si stingerea incendiilor apararea civila ﬁgrotectia mediuluj
[sandtatea populatiei aviz Adm. da Drumuri viz 5.G.A
aviz Comisia de Circulatie din cadrul aviz Adm. Nationala a aviz de principiu pentru fucrar
Primariei Inburétatinilor Funciare de sdpatura pe domeniyl public

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie);

demolari in Municipiut Sebes.
- Documentatia tehnici se va prezenta si in format electronic,
~ Hotarére Consiliut Local Sebes pentru aprobare P.UD.

Alte avize:
- Documentatie intocmita $i verificata conform Legii nr. 3722005 modificata si actuatizata i Studiu NZER;
- Declaratie notariala Pe proprie raspundere ¢4 nu exists litigii cu vecinii privind fimita de vecinatate si isi asuma
obligatia de a suporta cheltuielile in caz de litigii;
- Dovada acces str Crizantemelor.
d.4} studii de specialitate {1 exemplar original):
- Studiu geotehnic
&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie);
f} seva respecta Codul Civil in vigoare;
g) se va respecta Ordinyl 118/G4.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiens sl a recomandarilor privind mediul de viata
al populatie;
h} Dovada inregistrarii proiectului ia Ordinul Arhitectitor din Romania {1 exemplar originai),
i} Documentele de plata ale urmiatoarslor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea do 24 lini de la data emiterii.

Conducatoruf avtor; =1 Secretar general/Secret,
adminisirafiei publice eniteptal™
Primar Dorin . Cristina Elena Viad

{functia, numele, prenumele {numele, prenumele si semnatura

L.§.

1.

(numele, pren

\J"L C ot
Achitat taxa de: 11,92 lei, conformt iitanter 47 225006734 din 17.04.2025

Prezentul certificat de urbanism a fosi transmis solicitantulu direct/prin posts |a data de



In conformitate cu prevederi)
modificarile $i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de ia data de pana la data de

Dupa aceasts dats, o mou

& prelungire a vatabilitatii nu este posivila, solicitantyl urmand sa obting, in conditiie legii,
un ait certificat de urbanism,

Conducatoru autoritafii
administrafiei pubfice emitente™”,
Primar

(funclia, numele, prenumele §i semnétura)

Secretar generalfSecretar,

{numele, prenumele si samnatura)
Arhifect-gef,
LS.

(rumeie, prenumeia si semnatyral

Data prelungieii valabilitatii;

Achitat taxa de lei, conform Chitanted nr. din

Transmis solicitantului Ia data de direct.

*) Se completeaza, dupa caz

- consillul judetaan;

- Primdiria Municipittud Bucuresti
- Primaria Sectoruful ... al Munichpiviui Buguresti
- Prim&ria Munhicipiulu .

- Primaria Oragudut ...,
- Primdria Comunei

**+) Scopul emitert certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere
*#*) Se complateazs, dupd caz:

- pregedintele Constliutyi Judetean

- primar general al municipiului Bucurestt

- primarul sectorulyi... al municipiului Bucuresti
- primar

*EAk) Seya semna, dupa caz, de catre arhitectyl

-5ef sau .pentru arhitectulsef
terltariului §7 urbanismuui

de cétre persoana cu respensabifitate in domeniul amenaja

e Legii nr. 5011991 privind autoriza rea executéirii lucrarilor de constructii, republicata, cu

i



Oficiul de Cadastru si Pyblicitate imabitiars ALBA Nr. cerers 10824

.i, Biroul de Cadastru si Pubficitate Imobitiara Sebes Ziua 17
»- Luna 04
Anul 2025

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o verncas

PENTRU INFORMARE | 1001355@{2542
Carte Funciard Nr. 99114 Sebes Immmimwﬂ Mm%‘mm

A. Partea i. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Petresti

Nr. INn. t .
Crt1 r f:::;rgl: N" Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 99114 498 Teren neimprejmuit;

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturf reale Referinte
25458 / 09/10/2023
JAct Notarial nr. 3420, din 06/10/2023 emis de Beldean Violeta: :
| Se infiinteaza cf. 99114 a imobilului cu or. cad. 99114/Sehes ca Al
f urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile: j
BLl |~- nr.cad.96025\¢f.96025:
‘ ~- nr.cad.96043\cf 9604 3:
L18519 / 20/08/2024
|Act Notarial nr. 1438, din 19/08/2024 emis de Burs Olimpiu;
i |Intabulare, drept de PROPRIETATEcy titiu cumparare, bun comun, Al

dobandit prin Conventie, cota actuala 171
| 1) FODOR ADRIAN TRAIAN, 5i sotia
l 2) FODOR IULIA CATALINA

’86

C. Partea [1l. SARCINI .

tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Dacument care contine date cu caracter personaj, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 99114 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
99114 498

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereg 70,

DETALH LINFARE IMOBIL - -

914

EENEES

EL R
Date referitoare la teren
Nr | Categorie fintra | Suprafata = " .
Cre folosﬁnté il c.PmpJ b Taria Parcela Nr. topo Observatii / Referinte ’
1{ arabil [DA 498 - - . |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= {m)
1 2 3.32
2 3 8.616
3 4 17.348
4 5 8.616
5 6 16.598
6 7 21.206
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/200] FPagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr, 99114 Comuna/Oras/Municipfu; Sebes
Punct, Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m})
7 1 16.7§ZJ

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Steren 70 §f sunt rotunjite la 1 mitimetny,
*** Distanta dintre puncte este formatd din segment

€ cumulate ce sunt mal mici decst valoarea 1 milimetry,

administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fars semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezenta rea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document
www.ancpi.ro/verificare, folosing

codul de verificare online disponibil in a
30 de zile calendaristice de la mornentyl generdrii documentulyi.

se poate face la adresa
ntet. Codul de verificare este valahil

Data si ora generarii,
17/04/2025, 0945

A Y L. epay.ancpi.ro



rAN(lEl Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA
=77 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sebes

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL [Nréerere 0827
pentru imobilul cu [E 99114, UAT Sebes / ALBA, Loc. EL:Z ;: :
Petresti Anul 2025

Teren: 498 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Arabil 498mp
Plan detaliu

388250 3BE300 — %1
o . =]
2 =]
5 + gk
=t ! =T
Al 2
3 3
P 7.."7150683_' . ; o .
tegm 388250 382300
Intravilan
legea 17 ————r———
[H k] " 20 matri
3 legea165
B Sistem de proiectie Stereo 70

Codui ge verificars din antet poate 7 folasit pentru verificarea autenticitatii documentulyi 1a adresa hitoweay ancol. rofverificare Pag. 1 din




Plan de ansambiu
T¥5000 355000

w -
L Dealui Ville Noi
1. i 34403
g g
:

ol MaghE
¥
385000 3800409

Legenda

—— AN AN

L iegea 7

E ceEged 163 Szterde proecs Sreren 74

Sarcinl tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat efectronic
Legea 17, Art. 3 O :

Ultima actualizare a geometriei: 27-09-2023
Data si ora genersrii: 17-04-2025 09:56

Codut g verificare din antat poate fi folosit penlkry verificarea autentioitati documentulll la adresa hetprwww. ancpl. rofverificare Fag. 2 din 2



PLANIFICAREA PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUL

“ CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA, ANEXE GOSPODARESTI (GARAJ,

b)

¢)

MAGAZIE, FILIGORIE) SI iMPREJMUIRE IMOBIL”
Proiect nr. 44/2025

BENEFICIAR : FODOR ADRIAN TRAIAN SI FODOR IULIA CATALINAL
Ocna Mures, Str. Lungi, nr.170A, Jud.Alba

PROIECTANT GENERAL: GHERMAN ALIN STUDIO S.R.L.
Str. Zlatnei, nr.83, Alba lulia, jud. Alba
PROIECTANT DE SPECIALITATE: SC BARCIERI PROIECT SRL
Alba Tulia — str. Traian, nr.1 7A, Jud. Alba
Partile interesate. Vecinii directi ai amplasamentului studiat —
la vest — proprietate privata IE 96024;

la sud — proprietate privata IF 91554,
la est - proprietate privata IE 96044 s drum de acces
la nord — proprietate privata IE 96024

Modalitatea de anuntare a partilor interesate referitor la initierea etapei pregatitoare, a
procesului de elaborare a planului de urbanismn si de schimbarile propuse:

- Notificare scrisa

- Afisare panou informativ cu investitia propusa la amplasament.

Modalitatea de consultare a partilor interesate de catre initiatorul si proiectantul planului.
- Intalnire prestabilita la domiciliul / sedjul acestora.

Calendarul procesului de informare si consultare a publicului:

Implicarea publicului in etapa de initiere si propunerile de elaborare.

Denumire: CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA, ANEXE GOSPODARESTI
(garaj,magazie filigorie) si imprejmuire imobil (conform Certificat de Urbanism nr. 178 din
15.05.2024)

Localizare: mun, Sebes, localitatea Petresti ,str.Crizantemelor nr.268
Initiator: FODOR ADRIAN TRAIAN SIFODOR IULIA CATALINA
Elaborator: GHERMAN ALIN STUDIO



Publicul este invitat sa transmits observatii asupra documentelor expuse/disponibile la aviziery]
Primiriei Sebes,Str. Piata Primariei, nr.1, in perioada 10.06.2025 - 24.06.2025 (15 zile) Intre orele
11.00 - 12.00

Responsabil cu informarea §1 consultarea publicului:
nume prenume, functie, Priméria Sebes

Observatiile sunt necesare in vederea parcurgerii procesului de informare sl consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, conform Ordinului 2701 / 2010.

Réspunsul la observatiile primite va fi transmis pe e-mail sau prin postd, In termen de maxim 15
zile de la primirea tuturor observatiilo, in perioada 10.06.2025 - 24.06.2025 (15 zile).

Etapele preconizate pentru consultarea publicului panii la aprobarea planului:

10.06.2025 - 24.06.2025 (15 zile) - Afisare pe site-ul primdriei, la avizierul primariei, $i pe teren
a panoului / panourilor de consultare privind propunerile planului de urbanism s1 perioadi de
primire observatii si propuneri de la vecinii directi, factorii interesati sau potential afectati.

25.06.2025 - 09.07.2025 (15 zile) - Modificarea propunerilor (acolo unde este necesar) sau
justificarea motivati a refuzului de modificare de citre proiectant.

10.07.2025 -19.07.2025 (10 zile) - Rdspuns in scris celor care ay trimis opinii/observatii.

Dupa predarea catre primirie a versiunii finale a planutui de urbanism, si pani la aprobarea
planului de urbanism prin HCL, acesta, impreund cu raportul de consultare st raportul de
specialitate va fi disponibil pe site-ul primdériei.




L £ b

ELABORARE D.T.A.C. CONSTRUIRE LOCUINTA IL\IDIVIDUALA, ANEXE
GOSPODARESTI (GARAJ MAGAZIE, FILIGORIE) SI IMPREIMUIRE IMOBIL

BENEFICIAR: FODOR ADRIAN TRAIAN SI FODOR IULIA CATALINA
DATE CONTACT: OCNA MURES, STR. LUNGA, NR.170A, JUD.ALBA
AMPLASAMNET : MUNICIPIUL SEBES, LOCALITATEA PETRESTI, STR. CRIZANTEMELOR,

g i s 7

sultéii cu pubiicul? ‘ DA

. S-arespectat Calendarul informirii $t con

|

Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetatenii au fost invitati f + NU ESTE CAZUL

sd dezbatd propunerea planului de urbanism [ ]

| Conginutul, datele de transmitere prin postd si numdryl trimiterilor { Consultarea se face pe baza [

‘ postale, inclusiv scrisori, Invitatii la intdlniri, buletire informative propunerilor urbnaistice si l
| si/sau alte publicatii - prin notificari si declaragii

de la vecini directi ai ‘

|

', terenului, i
|

Localizarea rezidentiior, proprietarilor si partilor interesate care au f * la vest - proprietate |

| primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise privata [F 96024

|

‘ * la sud — proprietate
} privata [E 91554,

{ * la est - proprietate
|

|

privata IE 96044 si
drum de acces
‘ * la nord - proprietate
| | privata IE 96024
+ nr.persoanelor este 1

| Numiirul persoanelor care au participat [a acest proces.
I

f Modul in care initiatoryl impreund cu profectantul a rezolvat, '+ NUESTE CAZUL
intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele, ’ |
observatiile si rezervele exprimate de public

|

Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de + NUESTE CAZUL
| urbanism sau amenajare a teritoriului ny poate sau nu e dispus si le |
‘ rezolve, Impreuni cu motivatia acestui lucry

Orice alte informaii considerate necesare pentru a sustine Nu s-au inregistrat sesizari.
preluarea sau nepreluarea propunerilor.










Data anutului: 10.06.2025

{conform Certificat de Urbanism nr. 178 din 15.05.2024)

Localizare: mun. Sebes, localitates Petresti ,str.Crizantemelor nr.26R
Inifiator: FODOR ADRIAN TRAIAN SI FODOR JULIA CATALINA
Elaborator: GHERMAN ALIN STUDIO

or. 1, in perioada 10.06.2025 - 24.06.2025 (15 zile) fntre orele 11.00 - 12.00

Responsabil cu informarea si consultarea publicului;
dume prenume, functie, Priméria Sebes

0 rvaiilor, in perioada 10.06.2025 - 24.06.2025 (15 zile).

Etapele preconizate pentru consultarea publicului panj la aprobarea planuluj:
10.06.2025 - 24.06.2025 (15 zile) - Afisare pe site-vl primirie;, 1a avizierul primdriei, si

Primdria municipiului Sebes

Intentia si Propunerile de elaborare Plan Urbanistic de Detaliu

Denumire; CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA, ANEXE GOSPODARESTI (garaj,magazie,filigorie) si Imprejmuire imobi

Publicul este invitat s3 transmity observatii asupra documentelor expuse/disponibile la avizierul Primirief Sebes,Str.Piata Primarie;,

RY bsully observatiile primfte va i transmis pe e-mail 8au prin pogti, in termen de maxim 15 zile de la primirea tuturor

LTRLLA %

UTRLM1a
Zona rezidentiala cu cladin de e urban
PE TEREN NORMAL, P,P+1, PAM, in
regim de construire ilzoiai Eupiat sau
ingiruit

Gl Tmax-
Rh max - P+1+M

R e

FUNSTIUN, axistante

Term hber de oonstmucpi
FUNCTICHI propuge !
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P} e w21 cine




DUPLICAT

DECLARATIE

Mures, str.Lungd, nr.170A, Jud.Alba, declaram pe propria rispundere ci
urmeaza si construim locuinti individuala, anexe gospodaresti (garaj, imagazie,
filigorie) si imprejmure  imobil, pe imobilul proprietatea noastra situat
administrativ in Sebes-Petregeti, str.Crizantemelor, nr.26B, jud.Alba, inscrig in
CF nr.99114 Sebes, nr.crt.Al, nr.cad./nr.top.991 14-arabil intravilan de 498
mp, conform Certificatului de Urbanism nr.178/15.05.2025 eliberat de Primiria

Declaram, de ascmenca, cd nu exista in nici un fel de litigii cu vecinii mej
privind limita de vecinatate a imobilului inseris in CF nr.99114 Sebes, aflat in
proprietatea noastra, declaranti sl ne asumam obligatia sa suportam cheltuielile
O8O B

Dim prezenta declaratie fiindu-ne necesars la autoritatile competente. ...,

Redactal s dactilografiat, de catre notarul public Olimpiu Burz, din cadrul
Circumscriptiei Judecitorie; SEDES.cort e

DECLARANTI
FODOR ADRIAN-TRAIAN FODOR IULIA-CATALINA
LS Ls

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979/2610/16,12.2013
Sebes, str.24 lanuarie, nr.8. jud. Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1714
Anul 2025, luna ectombrie, ziua 30

fn fata mea, OLIMPIU BURZ, notar public la sediul acestuj birou, s-au prezentat in persoand:

1L.FODOR ADRIAN-TRAIAN, CNP 1861213013912, domiciliat fn Ocna Mures, str.Lunga,
nr.170A, Jjud.Alba, identificar prin CI seria AX nr.822600/31.08.2071 eliberati de SPCLEP Ocna
Mures,

2FODOR IULIA-CATALINA, CNP 2950720226708, domiciliati in Ocna Mures, str.Lunga,
nr. 1704, Jud.Alba, identificats prin CI seria AX nr.822599/31.08.2021 eliberatd de SPCLEP Ocna
Mures, ambii, in nume propriu in calitate de declaranti, care dupa ce au citit actul, au declarat ¢ i-au
infeles continutul, ¢ cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimiit la autentificarea
Prezentului inscris si a semnat unicyl exemplar, precum si cele — anexe.

in temeiui art.12, lith din Legea notarilor publici si a activititii notariaje nr.36/1995
republicatd, cu modificarile $i completdrile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariu Plus TVA de 150,04 lei cu BF nr.04/30.10,2025,

NOTAR PUBLIC
OLIMPIU BURZ,
c2 LSS
Prezentul duplicat s-a Intocmit in trei excemplare de Olimpiu Burz, notar public, az;
data autentificirii actulyi i are aceeasi forid probanti ca originalyl si constituie titly
executoriu in conditiile legii.
NOTAR PUBLIC

OLIMPIL. BURZ
o o
\7/
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AMPLASAMENT STUDIAT

FODOR ADRIAN TRAIAN

sirada Crizantemelor, nr.268, Sebes-Petresti, judetul Alka
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PROIECTANT DE SPECIALITATE:
barhieri SCBARBIERI PROIECT SRL

Fasn, nr 17,
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GDSPDDAREST! {garaj, J'nlagazusnI hhgons«)
STIMPREIMINRE IMOBIL
mun. Sebes, loc. Peiresti, sir, Crizantamalor, nr. ?68|
FODOR ADRIAN TRAIAN si FODOR IULIA
loc. Ocna Mures, sir. Lunga, nr. 170A, jud. Alha

INCADRARE IN ZONA

Nr. praiect
44/2025

Data. proiec
07.2026




PLAN URBANISTIC DE DETALIU

- CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALAL ANEXE GOSPODARESTH
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