ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL.

HOTARAREA NR.352/2025
Privind actualizarea documentatiei P.U.Z. si RLU proiect nr. 2/2025 ,.-Elaborare P.U.Z.
parcelare teren si creare acces la parceli pentru construire locuinti familiali”- Sebes,
extravilan F.N,, jud. Alba; aprobati prin HCL 289/30.09.2025
Beneficiar Jejeran Stelian -Patrita

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

[ntrunit in sedinta publica ordinard din data de 27.11.2025, ora 14,00;

Luénd in dezbatere proiectul de hotdrdre privind actualizarea documentatiei P.U.Z. si RLU
proiect nr. 2/2025 ,,-Elaborare P.U.Z. parcelare teren si creare acces la parceld pentru construire
locuinta familiala™- Sebes. extravilan F.N.. jud. Alba: aprobatd prin HCL 289/30.09.2025 Beneficiar
Jejeran Stelian -Patrita;

Vazind:

- HC.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 407/2023 privind aprobarea prelungirii
valabilitatii P.U.G.. conform Art. III din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001 privind
amenaiarca teritoriului si urbanismul :

- Cererea depusd de Jejeran Stelian -Patrita la  Primiria  Municipiulut Sebes  sub
nr.49148/02.07.2025

- Referatul de aprobare nr.88353/13.11.2025 si raportul de specialitate nr.88356/19.11.2025 al
Arhitectului-Sef prin care se propune revocarea HCL nr.289/30.09.2025 a Municipiului Sebes;
-HCL nr.289/2025 actualizarea documentatiei P.U.Z. si RLU proiect nr. 2/2025 ,,- Elaborare P.U.Z.
parcelare teren si creare acces la parceld pentru construire locuintd familiald™- Sebes, extravilan F.IN..
jud. Alba; Beneficiar Jejeran Stelian -Patrita;

Tinand cont ca HCL 289/2025, nu a produs efecte de natura juridica:

Avand avizul nr.892/2025 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucréri
publice, administrarea domeniului public si privat si avizul nr.895/2025 al Comisiel pentru
agriculturd, silviculturd, protectie mediu, monumente naturale si turism din cadrul Consiliutui Local
al Municipiului Sebes;

In temeiul:

- prevederilor art.2 (2), art.23 din Legea 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare. de art.25 (1), art.47, alin,1,2,3,5
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- prevederile sectiunii a- 6- a, art.57-61, din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;
- prevederile art. 10, 11, sectiunea a 3 asi a4 ¢, anexa 1 din Ordinul 270172010, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
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-art.129, alin.2 lit. b, coroborat cu alin. 7, lit. k. art.§39, alin.3 lit. e, art. 154 alin.l si art.196 alin. |
lit. a din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

In baza art.139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi actualizarca documentatiei P.U.Z. si RLU proiect nr. 2/2025 ,.-Elaborare
P.U.Z. parcelare teren si creare acces la parceld pentru construire locuintd familiald™- Sebes.
extravilan F.N., jud. Alba: aprobatd prin HCL 289/30.09.2025 Beneficiar Jejeran Stelian -Patrita
conform Anexei parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2, HCL 289/30.09.2025 si orice alte dispozitii contrare prezentei isi inceteaza activitatea.

Art. 3. Asigurarea cailor de acces si utilititilor:

Toate lucririle de utilititi si acces la drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului
P.U.Z.-lul, administratia publicd neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurarii utilititilor si
cdilor de acces pentru zona studiata.

Art.4, Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

Obiectivul P.U.Z-lui constd in parcelarea in 3 loturi disticte, astfel:
- lot. Nr.1 -in suprafatd de 1500 mp, prin PUZ se solicitd introducerea in ntravilan . cu destinatia
dc zona pentru locuit. stabilindu-se un singur UTR-L-zond destinatd functiunilor  de locuit si
tfunctiuni compatibile cu aceasta.
- lot nr.2-in suprafati de 4442 26 mp. acest teren va fi pastrat in extravilan, pastrdnd categoria de
folosintd arabil
- lot.3-in suprafatd de 57.74 mp. va fi cedat la administratia locald in vederea modernizari drumului
de exploatare.
Pentru lot 1 in suprafatd de 1300 mp, cu destinatia de zona pentru locuinte, se doreste
implementarea urmdtoriilor indicatori urbanistici:

- POT max propus -35%

- CUT max propus -1,05

-Regim maxim de indltime propus S+P+E+M, H coami-9 m

Art.S .Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes

Art, 6. Prezenta hotardre va fi dusa la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructii.

Prezenta hotirire va fi afisata , se va publica pe site-ul primiriei $i Tn monitorul oficial
al Municipiului Sebes si se va comunica:

» Institutiei Prefectului Judetului Alba

Primarului Municipiului Sebes;

Viceprimarului Municipiului Sebes:

Arhitectului Sef;

YW YV Y
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= Directia Venituri;

» Compartimentului Relatii Publice. Comunicare. Informatica, Digirtalizare si Monitor Oficial
Local;

O.C.P.1 Alba;

# Beneficiarulut P.U.Z.-lui.

x

Sebes la 27.11,2025

PRESEDINTE DE SEDINTA . CONTRASEMNEAZA
Consilier local, APOLZAN MIHAI .~ = SECRETAR GENERAL Municigiyl Sebes
-7 ©. . ‘VLAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali 19
Prezenti 19
Pentru 9
impotriva -
Abtineri -
Neparticipare la vot -

2ex. GT/CG/ACV  contine 3 pagini si anexa pagina 3 din 3



ANEXR 28 Hee we. 342/2005

PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU: PARCELARE
TEREN 31 CREARE ACCES LA PARCELA PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
FAMILIALA

MEMORIU GENERAL

BENEFICIAR

JEJERAN PATRITA STELIAN

ADRESA AMPLASAMENT

Jud. Alba, Mun. Sebes, EXTRAVILAN. FN.

PROIECTANT DE SPECIALITATE

S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.

DATA
012025



S.C. BARBIERI PROIECT SR.L. b R .
arbieri

Str. Trajan , ne.17 A

510 109, Alba lulia, jud. Alba
I01/567/2005

CUI 17574610

Tel/fax - (+40)258 811 500

Tel: {(+40)744 633 713

E-mail :capite] proiectidyahoo.com

PROIECT

DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU;
PARCELARE TEREN SI CREARE ACCES LA PARCELA PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA FAMILIALA

NR. PROIECT: 2 /2025

FAZA DE PROIECTARE: FAZA PUZ

SPECIALITATEA: URBANISM

AMPLASAMENT: Jud. Alba, Mun. Sebes, EXTRAVILAN, FN.

BENEFICIAR: JEJERAN PATRITA STELIAN
ADRESA DE CONTACT: JUD. ALBA, COM. VINTU DE JOS, SAT. VIN TUDE JOS, STR.
DACILOR, NR. 1

PROIECTANT: S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.
SEF PROIECT: arh. MARIUS BARBIERI
URBANISM: arth. MARIUS BARBIERI
ing. HULEA I0AN DANIEL
DESENAT: ing. HULEA IOAN DANIEL



BORDEROU GENERAL

VOLUMUL 1:

ACTE

CERTIFICAT DE URBANISM
AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU INTOCMIRE P.U.Z.
EXTRASE DE CARTE FUNCIARA

STUDII

AVIZE

STUDIU GEOTEHNIC

MEDIU

AVIZ APA CTTA

AVIZ ELECTRICA
AVIZ ANIF

AVIZ OSPA

AVIZ AGRICULTURA
AVIZ DRUM LOCAL

YOLUMUL 2:

A.PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

Denumire lucrare

Beneficiar

Proiectant general

Colectiv de elaborare, subproiectantii, colaboratori
Data elaborarii

Nr. proiect

Adresa obiectiv




1.2. OBIECTUL PUZ

 Solicitdri ale temei program.
*» Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiati

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

»  Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

 Lista studiilor de fundamentare Intocmite concomitent cu PUZ

* Date statistice

* Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

2.1. EVOLUTIA ZONEI

 Date privind evolutia zonei
¢ Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localittii
« Potential de dezvoltare

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

» Pozitia zonei fati de extravilanul localititii
* Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc,

2.3. ELEMENTELE CADRULUI NATURAL

» Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica, relieful,
reteaua hidrografica, clima, condifii geotehnice, riscuri naturale

2.4. CIRCULATIA ‘

* Aspecte critice privind desfasurarea . in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz

» Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie ,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitifi de modernizare a traseelor
existente §i de realizare a unor artere noj » Capacitdti si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
*  Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiati
* Relationari intre functiuni
» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
* Aspecte calitative ale fondului construjt
 Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
» Asigurarea cu spatii verzi
»  Existentd unor riscuri naturale in zona studiati say in zonele vecine
* Principalele disfunctionalitayi
2.6. ECHIPAREA EDILITARA




« Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii
« 2.6.1. Alimentarea cu apa, canalizare sl gaze naturale

* 2.6.2. Alimentarea cu energie electrica

+ Principalele disfunctionalitati

2.7. PROBLEME DE MEDIU

» Relatia cadrul natural - cadrul construit

* Evidenfierea riscurilor naturale si antropice

» Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicafii si din categoriile
echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zon3

+ Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie

» Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

* Puncte de vedere ale populatiei

¢ Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei

e Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul
cum urmeaza a {i solutionate acestea in cadrul PUZ.

3. PROPUNERI DEZVOLTARF, URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.2. PREVEDERI ALE PUG

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
*» Organizarea circulatiei si a transportului in comun
» Organizarea circulatiei aeriene
» Organizarea circulatiei pietonale

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARLI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
+ Alimentarea cu api

+ Canalizarea apelor uzate menajere
+ Alimentarea cu energie electrica

» Telecomunicatii
s Incilzirea

» Alimentarea cu gaze naturale
» Salubritate



3.7. PROTECTIA MEDIULUI

* Diminuarea pani la eliminare a surselor de poluare

» Prevenirea producerii riscurilor naturale

* Epurarea §i epurarea apelor uzate

* Depozitarea controlati a deseurilor

* Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantiri de zone verz etc.

» Organizarea sistemelor de spati1 verzi

* Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

* Refacerea peisagistics si reabilitare urbani

« Valorificarea potentialului turistic $i balnear dupi caz

» Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cilor de comunicatie §i a refelelor edilitare

majore
3.8. Obiective de utilitate publici

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

B. PIESE DESENATE

PLANSAA0: INCADRARE IN TERITORIU SC. 1:5000

PLANSAAL: SITUATIA EXISTENTA SC. 1:1000

PLANSA A2: REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE SC. 1:1000
PLANSA A3: POSIBILITATI DE MOBILARE SC. 1:1000

PLANSA A4: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR. 1:1000
PLANSA AS: ECHIPARE EDILITARA. 1:1000



MEMORIU DE PREZENTARE

L. INTRODUCERE

1.1, Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIREA LUCRARE: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU;
FARCELARE TEREN SI CREARE ACCES I.4 PARCELA PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
FAMILIALA

BENEFICIAR: JEJERAN PATRITA STELIAN

ADRESA DE CONTACT: JUD. ALBA, COM. VINTU DE JOS, SAT. VINTU DE JOS, STR. DACILOR,
NR. I

Elaborator proiect: S.C. BARBIER]I PROIECT S.R.L.

Alba-Iulia, str. Traian, nr.17A, jud. Alba

Administrator arh. Marius Barbieri, tel. 0744 633 713

AMPLASAMENT: Jud Alba, Mun. Sebes, EXTRAVILAN, FN.
Nr. proiect: 2 /2025

Faza: Plan Urbanistic Zonal
Data elaborarii : lanuarie 2025

1.2. Obiectul PUZ
Solicitari ale temei program

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizi complexia si in
perspectivd a problemelor urbanistice ale zonei, avind in vedere prevederile temei de proiectare
intocmite cu beneficiarul lucririi.

Obiectul lucririi este elaborarea solufiei urbanistice pentru ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU; PARCEIARE TEREN SI CREARE ACCES IA PARCEIA
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA" si amenajarea terenului in suprafata totala de
6000 mp, teren neimprejmuit, aflat in extravilanul Municipiulut Sebes. -

Scopul intocmirii Planului Urbanistic Zonal este stabilirea reglementarilor si a indicilor
urbanistici ai zonei studiate.

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in extravilanul Mun. Sebes , cu
acces din strada G. Schweighofer. Prin intermediul unuj drum de exploatare,

Conform extraselor C.F. nr. 727 terenul este proprietatea privatd a beneficiarilor Jejeran Stelian
Patrita avédnd categoria actuala de folosinta arabil. Terenul studiat are suprafata totala de 6000 mp
constituind din o singuri parcela.

Pe aceast teren beneficiarul doreste partajarea in trei (3) parcele distincte conform plansei
A2, si anume;

e Parcelalotnr. 1in suprafafd de 1500 mp care prin PU.Z. se solicitd introducerea in
intravilan a acestei parcele, cu destinatia de zona pentru locuit, devenind din punct de
vedere functional teren construibil stabilindu-se un singur UTR -L. zona destinati
functiunilor de locuit si functiuni compatibile cu aceasta,

¢ Parcela lot nr. 2 in suprafats de 444226 mp acest teren va fi pastrat in extravilan
pastranduse categoria de folosinta arabil

*» Parcela lot nr. 3 aceasta va fi cedati Ia administratia locali in vederea modernizari
drumului de exploatare, acesta va prelua caracteristicile UTR -Cr - zoni aferentd
catlor de circulatiei — in suprafatd de 57.74 mp.
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Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat Tn extravilanul, Municipiului Sebes
Jud. Alba in partea de Est-Sud a localitati. Accesul propruzis la teren se va realiza din Str. G.
Schweighofer prin intermediul unui drum de exploatare cu dimensiunea in prezent de cca 2.98-
3.10 m care s-a propus spre modernizare la un profil carosabil de 9m, (6m carosabil , 0 zona verde
de 1 m pe o singura parte a drumului $i 1 m trotuar in ambele parti ale drumului). Terenul are panti
relativ medie de 4% care va trebuic sistematizat in functie de amplasarea constructilor si de
prevederile P.U.Z.
Prin P.U.Z. se propune introducerea partiald in intravilan ( suprafata de 1500 mp din totalul de

6000 mp) a terenului studiat creind o zona de locuire notatd cu UTR-L, aferentd constructilor de
locuire,

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune:

» schimbarea partiald a destinafiei terenului din zon3 teren arabil in teren construibil conform
plansei de reglemnetari urbanistice (A2).

+ stabilirea limitelor edificabilului;

+ stabilirea indicatorilor urbanistici ai investitiei propuse

* prezentarea statutul juridic si circulatia terenurilor;

* stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare si conformare a constructiilor;

+ dezvoitarea infrastructurii edilitare;

1.3. Surse documentare
La elaborarea Planului Urbanistic Zonal PENTRU; PARCELARE TEREN S/ CREARE

ACCES 1A PARCELA PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA” s-au studiat urmatoarele
documentatii,

« Plan Urbanistic General al Municipiul Sebes si Regulamentul Local de Urbanism, respectiv
prevederile pentru zona de locuinte individuale.
Studiul geotehnic
Ridicarea topografica pentru zona studiati,
Acte de proprietate.
Certificat de Urbanism
Avizul de oportunitate

»  Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism

* Laelaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

«  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PU.Z., indicativ

»  GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L PA.T. nr. 176/N/16.08.2000.

* Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu completarile sl
modificdrile ulterioare.

» Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 pentru aprobarea,

*  Ordinul Ministerului Sinatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sdnatatea publica privind mediul de viata al populatiei.




1. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1, Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat extravilanul, Municipiului Sebeg
jud. Alba in partea de Est-Sud a localitati. Accesul propruzis la teren se va realiza din Str. G.
Schweighofer prin intermediul unui drum de exploatare cu dimensiunea in prezent de cca 2.98-
3.10 m care s-a propus spre modernizare la un profil carosabil de 9m, (6m carosabil , o zona verde
de 1 m pe o singura parte a drumului si 1 m trotuar in ambele parti ale drumului)

Prin PU.Z se propune o zoni cu destinatie construire locuinte individuale notatd cu UTR-L,

¥

$i introducerea partiala ( 1 500 mp) a terenului in intravilan.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii

Avand n vedere ci pe terenul studiat se propune schimbarea functiunii existente, in zona
aferenta constructilor de locuit si de agrement nu existd nici o posibild incompatibilitate din punct
de vedere functional cu zonele inconjurdtoare. In plus, functiunea propusi, si anume cea de
constructi de locuit individuale, completeazi activitifile deja existente in zona.

Potential de dezvoltare

Realizarea obiectivelor propuse va contribui la dezvoltarea zonei si la extinderea teritoriului
construibil. Astfel, functiunea propusa nu are consecinfe negative asupra UTR alaturate $i nici din
punct de vedere economic si social.

2.2. incadrare in localitate
Pozitia zonei fata de extravilanul localititii

Din punct de vedere teritorial si administrativ, terenul studiat este amplasat in extravilanul
(conform Certificatului de Urbanism 487 din 04.12.2024), localitati Sebes, judetul Alba, teren
neimprejmuit in suprafafa totald de 6000 mp. Terenul studiat este liber de constructi.

Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilititii, cooperirii, in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general;

Relatia terenului cu localitatea Sebes se realizeaza majoritar prin intermediul steiizi Str. G,
Schweighofer care face legdtura cu un drum de exploatare ce face legituri directs cu terenul studiat.

Vecinatatile terenului studiat sunt:
» lanord - domeniu public — Drum de exploatare - retragere 238 m
+ lasud - proprietate privata — Proprietate privata CF nr, 679 - retragere Sm
» laest - proprietate privata — Proprietate privata CF nr. 728 - retragere 3.5 m

* lavest — proprietate privata - Proprietate privata CF nr. 726 - retragere 0.60 m

2.3. Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica, relieful,
reteaua hidrografica, climi, conditii geotehnice, riscuri naturale

in conformitate cu prevederile CODULU DE PROTECTIE SEISMICA — indicativ P 100-
172013, amplsamentul in cauzi se caracterizeazi prin valoarea ag = 0.10g ( valorea de varfa
acceleratiei terenului pentur proiectare - pentru curemure avénd intervalul de recurentd IMR = 225
de ani 20% probabilitatea de depasire in 50de ani} din punt de vedere al perioadei de control (de
colt) a spectrului de rispuns, amplsamentul in cauzi se caracterizeazd prin valoarea Te=0,7sec.



ADANCIMEA DE INGHET - definitd conform STAS 6054/1977, adancimea de inghet in zona
amplasamentului este de cca 0.80-0.90m de [a nivelul Ts/Tn actual, valorile prezentate referindu-se
la situdrile intravilane respectiv extravilane.

CAPACITATEA PORTANTA - se precizeaza valoarea presiunii conventionale de bazi ( specifica
pentru latimi de fundare B= 1.00 m si dancimi de fundare D=2.00m), Pconv, = 330kPa. Conform
sutdiului geo nr. 152/2023

2.4. Circulatia
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei ruticre, feroviare, navale,

aeriene, dupa caz.
NU ESTE CAZUL

Capacititi de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodairi intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi s capacititi si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, priorititi.

Relatia terenului cu localitatea Sebes se realizeazd majoritar prin intermediul Str. G.
Schweighofer care face legatura cu alte cii de comunicatie rutierd cit si cu terenul aflat in studiu.

2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati,

* pe teren nu existd constructii existente.
Relationari intre functiuni.

+ functiunea ce se propune prin PUZ este cea de zond aferent constructilor de locuire.
Aceastd functiune este propusi doar pe portiunea de teren in suprafatd de 1500 mp care s¢
doreste introdus in intravilan,

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
* Zzoua nu este intens construitd deoarece este in curs de dezvoltare.
Aspecte calitative ale fondului construit

* Zzona are un potential de dezvoltare in ceea ce priveste teritoriul construibil, si este favorizat
$i de existenta ciilor de acces in zoni si de existenta retelelor edilitare, majore situate in

apropierea amplasamentului, precum si de cadrul natural deosehit.
Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine,

+ Terenul studiat se afla in apropierea zonei de locuinte individuale, asigurarea cu servicii a
zonei se va face din zonele de servicii a localititi Sebes care se afla in vecinitatea zonei
studiate,

Asigurarea cu spatii verzi,

* Spatiile verzi se vor amenaja in fata constructei in zona unde vor fi amenajate si parcajele

care vor {i flancate cu zone verz.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine
* nu existd riscuri naturale n zona studiati si nici in zonele vecine care si afecteze teritoriy].
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Principalele disfunctionalitiiti
» principalele disfunctionalititi in zona sunt:
» Necesitatea extinderi retelelor edilitare de energie electrica $i apa care vor trebuie exstinse
din Str. G. Schweighofer,
« Lipsaretelei de canalizare,
+ Lipsa cdilor de acces care nu sunt modernizate si echipate din punct de vedere edilitar.
Acestea sunt din pamant si inguste

2.6. Echipare edilitara
Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localititii

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se initiazd de fapt o analiza preliminarid pentru
stabilirea capacitatii retelelor existente in zong si posibilitatea de a asigura necesarul de utilitdti ce
va deservi obiectivul de investitie preconizat.

Zona studiati nu este echipatd din punct de vedere edilitar, existd doar retea de energie
electricd si alimentarea cu apa care vor trebuie extinse pand la teren, celelante retele cum ar fi retea
de canalizare, se vor rezolva in sistem individual pana la posibilitatea extinderi retelelor pani la
amplasamentul studiat.

2.7. Probleme de mediu
Relatia cadrul natural - cadrul construit

Este una satisficitoare, deoarece in zoni nu sunt prezente surse semnificative de poluare a
medtului, terenul avand folosinta in trecut, in principal de teren arabil. Factorii de poluare a
mediului natural sunt cej generafi de traficul auto de pe caile rutiere invecinate.
Se vor respecta recomandarile studiului geotehnic, care detaliaza natura terenului si evidentiazi
conditiile geotehnice de fundare pentru constructii. Concluziile si recomandarile studiului geotehnic
vor genera solutii pentru determinarea adancimii de fundare in functie de presiunea conventional si
de ceilalfi coeficienti rezultati din buletinele anexate studiului.

Evidentierea riscurilor naturale $i antropice.
NUESTE CAZUL

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in Zoni;
NUESTE CAZUL

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie ;
NUESTE CAZUL

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz;
NU ESTE CAZUL

2.8. Obtiuni ale populatiei
Puncte de vedere ale populatiei

Documentatia va fi suspusa consultirii populatiei conform prevederilor ordinuluj 2701/2010
unde populatia poate sa-si exprime eventualele observatii/comentarii cu privire la realizarea
proiectului propus.
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Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitiirile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrut PUZ.

Prin temd se solicitd stabilirea reglementdrilor pentru realizarea unei zone in care sa se
construiasca constructii turistice si de agrement,

Proiectantul apreciazi oportunitatea realiziri investitiei propuse deoarece va influienta
favorabil dezvoltarea UAT - Mun. Sebes, jud. Alba prin extinderea teritoriului construibil si
punerea in valoare a monumentelor naturale.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicarea topografici la scara 1:500 a determinat cunoasterea precisi a planimetriei,
indicdnd un teren cu panta medie 4%,

Concluziile Studiului Geotehnic indici faptul ca amplasamentul studiat nu prezinta
probleme legate de stabilitatea generald sau locald, si nu necesiti imbunatatiri sau consolidiri.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG si RLU aprobate prin HCL al Municipiul Sebes cu nr.198 din 1999 si avind
termenul de valabilitate prelungit prin HCL nr.282/25.10.2018, terenul studiat se aflz situat in
intravilan, terenul avand categoria de folosina curti constructii.

3.3. Valorificarea cadrului natural

La pozitionarea constructiei se va tine seama de parametrii planimetrici ai amplasamentului, de
zona de acces si de edificabilul stabilit.
Amplasamentul studiat ny prezintd elemente speciale; fondul plantatiilor existente nu este
semnificativ sau care si atraga o atentie sporita din punct de vedere al protejarii anumitor specii. In
acest sens se propune amenajarea spatiilor verzi intr-o manierd prin care acestea si fie integrate
armonios in functiunea propusa, sporind astfel atractivitatea amplasamentului i a investitiei.

3.4. Modernizarea circulatiei
Accesul propriuzis la teren se va realiza din Str. G. Schweighofer prin intermediul unui drum
de exploatare astfel se propune prin lucrarea de urbanism cedarea suprafetei de 57.74 mp pentru
reabilitarea drumului de exploatare in prezent fiind un drum ingust de cca. 3.10 m de pamant si
pietris, astfel se propune un profilului carosabil de 9 m astfel - 6 m profil auto, $i 1 m de trotuar de
ambele parti ale carosabilului auto cat $i 0 zond verde de I m pe o singura parte a drumului, Pani la
realizarea canalizirii pe noua stradd, locul previzut pentru trotuare va fi folosit pentru realizarea
unor santuri pentru scurgerea apelor.
in incinti se va realiza un drum de acces cu latimea de 6 m, care se continui cu un drum
semicarosabil de 3.5 m litime dealungul parcelei. Accesul la constructii se va face prin intermediul
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3.5. Zonificarea functionali — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Terenul este format din o singura parceld cu suprafata totald de — 6000 mp pe care se
propun urmétoarele:
» Parcela lot nr. 1 in suprafatd de 1500 mp care prin PU.Z. se solicitd introducerea in intravilan
a acestel parcele, cu destinatia de zona pentru locuit, devenind din punct de vedere

functional teren construibil stabilindu-se un singur UTR -L. zona destinata functiunilor de
locuit si functiuni compatibile cu aceasta.

e Parcelalotnr. 2 in suprafatd de 4442.26 mp,
categoria de folosinta arabil

» Parcela lot nr. 3 aceasta va fi cedati la administratia locald in vederea moderniziri drumului

de exploatare, acesta va prelua caracteristicile UTR -Cr, zoni aferenta cilor de circulatiei —
in suprafata de 57.74 mp. :

2, stabilirea limitelor edificabilului.

Zona edificabild a amplasamentului este determinat3
urbanistice - zonificare astfel:

* lanord — proprietate privata — retragere 2.00 m

acest teren va fi pastrat in extravilan pastrinduse

» conform plangei 2- Reglementiri

« lasud —proprietate privata — Proprietate privata CF nr. 679 - retragere Sm
* laest —proprietate privata — Proprietate privata CF nr. 728 - retragere 3.5 m

* lavest - proprietate privata — Proprietate privata CF nr. 726 - retragere 0.60 m

4. stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:
» suprafata totald a terenului 6000 mp.

Pentru zona de Locuire individuali UTR-L se propune;
» P.O.T. propus max = 35%
» C.U.T. propus max = 1.05
* regim maxim de iniifime S+P+E+M, Hmax.coama= 9.00 m

Bilant teritorial

ZONE FUNCTIONALE Existent Existent Propus Pr:])pus j
mp Y mp Yo
Teren arabil 6000 100 4442.26 74.04
Teren edificabil(construibil) - 1071.68 17.86
L Interdictie de constuire 428.32 7.14
Teren ce va fi cedat pentru
dezvoltarea stradala 57.74 (.96
L TOTAL 6000 100 6000 100 N

Amplasarea constructiilor Pe parceli se va face cu respectarea normelor de igiend
cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerulu; Sanatatii. Din punct de vedere al normelor PS.I se
vor respecta distanfele de siguranti intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului
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P118/1998. Solutia propusi a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje, etc.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu api potabili
Se va realiza in dou etape:

etapa 1 —- put forat echipat cu hidrofor
etapa 2 — prin extinderea retelei de apa potabila existents pe Str. G. Schweighofer pani la

amplasamentul studiat.

Reteaua de canalizare :
Canalizare menajera
Se va realiza in doud etape:
etapa 1 - fosa septica dimensionata pentru a prelua toate apele uzate de pe intreg ansamblul.
etapa 2 — prin extinderea retelei de canalizare propuse de pe Str. G. Schweighofer pani la
amplasamentul studiat.

Scurgerea apelor pluviale de pe suprafetele carosabile si de pe trotuare vor fi colectate de
ciitre rigole si vor fi deversate citre spatitle verzi.

Constructiile vor fi previzute cu sisteme de preluare a apelor pluviale, formate din jgheaburi
si burlane, care le colecteazi si le conduc printr-un canal colector ce deverseazi in zona verde.

Alimentarea cu energie electrici
Alimentarea cu energie electrici a constructiilor se va face prin extinderea retelel existente
in zond, se va implementa si un sistem cu panouri fotovoltaice,
Solutia de racord subteran se va stabili pe baza unui proiect de bransament st racord
intocmit de specialisti ai ENEL.

Solutia de racord subteran se va stabili pe baza unui proiect de bransament si racord
intocmit de specialisti ai ENEL.

Asigurarea agentului termic:
Incélzirea obiectivelor propuse in cadrul investitiei va necesita o sursi de energie.

Alimentarea cu energie termica se va realiza prin centrald termica care va folosi combustibil
solid.

Gestionarea deseurilor

Deseurile vor fi colectate selectiv $1 exclusiv in punctele special amenajate. Se va incheia, cu
un operator autorizat, contractul de ridicare periodica a deseurilor. Retelele de evacuare a apelor
uzate nu vor permite pierderile pe sol si in subsol. Platforma parcani si platformele betonate vor fi
astfel alcétuite pentru evitarea poludrii solului cu produse petroliere (cu geocompozite de drenaj).

In vederea ridicarii si colectarii degeurilor de tip menajer rezultate din activitate se prevad
Europubele.

Gospodéria de gunoi va fi prevazuti cu un conteiner de rezervi, urménd ca ridicarea
acestora si se faca periodic de catre utilajele specifice ale firmelor de specialitate. Europubelele vor
fi amplasate intr-un tarc inchis cu panouri din tabld perforata, pe toate laturile si deasupra (capac).
Astfel, se impiedici accesul animalelor nesupravegheate sau a persoanelor neautorizate.
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3.7. Protectia mediului

Prezenta documentatie de PUZ raspunde si din punct de vedere al protectiei mediului
deoarece pistreazi aceeasi zoni functionald de locuire adaptatd mediului urban. Vor f1 asigurate
prin proiect toate utilititile necesare functionarii in conditii optime a tuturor activitatilor ce vor fi
desfasurate in zona. Sursele de poluare vor fi diminuate pani la eliminare prin utilizarea celor mai
performante instalatii si tehnologii.
Modelarea zonali propusa creazi toate premisele pentru protectia mediului, in contextul
urban dat, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a
apelor uzate menajere, la colectarea §i transportarea deseurilor, precum s1 la factorii de potential
stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

4, CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordants cu "Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” GM-010-2000 aprobat
prin Ordinul nr. 176/N/16 august 2000 al Ministerului Lucrarilor Publice i Amenajarii Teritoriului
si prevederile legale in vigoare.
Planul Urbanistic Zonal nu reprezinti o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizirii
investiei. Terenul este proprice dezvoltiri unor activitati de locuire.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritiile,
reglementirile urbanistice care urmeaza a fi aplicate in utilizarea terenurilor $i conformarea
constructiilor de pe amplasamentul studiat.

Sef proiect,
arh. Marius Barbieri fntocmit,
ing, Hulea Ioan Daniel
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CAP. I, DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde si detaliaza
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor,
precum si de amplasare, dimensionare $i realizare a volumelor construite, amenajérilor si
plantatiilor, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr.
325/1996. (2) a. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe suprafata
PUZ-ului. (3) b. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar gi special,
care s¢ autorizeazd si se executdi in conditiile stabilite de lege. (4) Perioada de valabilitate a
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism se stabileste de citre autoritatea
administratiei publice locale abilitata s3 aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de
complexitate si cu prevederile acesteia. (5) Prin prezentul regulament se stabilesc clar zonele care
pot fi construite. (6) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
condifiile in care modificirile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanisim;
aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initiald. (7) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic
Zonal, contine norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire. Autorizatiile
de construire se vor emite cu observarea $i respectarea prevederilor prezentului regulament avizat
conform legii. (8) Daci prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale zonei se
schimba conceptia generali care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal $1 Regulamentului Local
de Urbanism aprobat, este necesari elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor
legale. (9) Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolufia legislatiei cu
caracter general §i cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si
amenajarea teritoriului. (10)Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa
asigure corelarea intereselor cetateanulur cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietiti
private si apararea interesului public.
2.Baza legaid a RLU
2.1. Regulamentul local de urbanism pentru zona studiatd din Municipiul Sebes, jud.Alba se
elaboreazd in conformitate cu Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii
constructiilor §i unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si reglementarile tehnice: indicativ GM-007-2000 si indicativ GM -010-
2000, precum si cu celalalte acte legisiative specifice sau complementare domeniului printre care,
se mentioneazi:

Proprietatea asupra terenurilor
- Legea nr. 7/1996
- Legea cadastrului si a publicititii imobiliare;
- Legea nr. 18/1991 - Legea fondului funciar;
- Legea nr. 138/2004 privind imbunititirile funciare:
- Norma metodologica de aplicare a Legii imbunatitirilor funciare nr. 138/2004 din
22.12.2005
- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici;
- Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere In
evidenfele de cadastru si carte funciard Urbanism $i amenajarea teritoriului
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul;



- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr,
35072001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare $1 actualizare a
documentatiilor de urbanism
- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016
- Ordinul pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea i aprobarea
regulamentelor locale de urbanism"

- Indicativ G.M.- 007 - 2000 din 10.04.2000 - Ordinul nr. 13/1999 pentru aprobarea reglementirii
tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare st continutul-cadru al Planului Urbanistic General”,
indicativ GP038/99;

- ,,Ghid privind metodologia de elaborare st continutul-cadru al Planului Urbanistic General,
reglementare tehnica”, indicativ GP038/99

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

- Hotardrea nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semndturd pentru documentatiile de amenajare a teriteriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania
- Hotardrea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:; Arhitecturs,
constructii, locuinte
- Legea nr. 7/2020 pentru modificarea i completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii st pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii;
- Norma metodologici de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii luerarilor de
constructii din 12.10.2009

- Legea nr. 114/1996 privind locuintele,

- Ordinul nr. 91/1991 pentru aprobarea formulareior, a procedurii de autorizare s1 a continutului
documentatiilor previzute de Legea nr. 50/1991 Protectia mediului

- Legea nr. 107/1996 privind apele; - Legeanr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civila
- Ordonanta de urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice
- Ordonanta de urgenta nr, 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordonanta de urgenta nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu;

- Ordinul nr. 140/2019 privind aprobarea Metodologiei pentry elaborarea, monitorizarea, evaluarea
si revizuirea planurilor judetene de gestionare a deseurilor si a planului de gestionare a deseurilor
pentru municipiul Bucuresti
- Ordinul nr. 757/2004 pentru aprobarea Normativalui tehnic privind depozitarea deseurilor:
- Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturali protejatd a siturilor de
importan{3 comunitars, ca parte integranti a retelei ecologice curopene Natura 2000 in Roménia
- Hotdrérea nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor:

— Hotérdrea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediy

pentru planuri §i programe;



Proprietatea asupra terenurilor

- Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrulu si a publicititii imobiliare;

- Legeanr. 18/1991

- Legea fondului funciar;

- Legea nr. 138/2004 privind imbunatairile funciare;

- Norma metodologici de aplicare a Legii imbunatairilor funciare nr. 138/2004 din 22.12.2005

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesari realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local

Urbanism si amenajarea teritoriului

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare st actualizare a documentatiilor de
urbanism

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s
urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016

- Ordinul pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”

- Indicativ G.M.- 007 - 2000 din 10.04.2000 - Ordinul nr. 13/1999 pentru aprobarea reglementarii
tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General”,
indicativ GP038/99; - »Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic General, reglementare tehnici”, indicativ GP038/99

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

- Hotdrdrea nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semndturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism $1 a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Utbanistilor din Romania

- Hotérérea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Utrbanism;

Arhitecturai, constructii, locuinge

- Legea nr. 7/2020 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii si pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii;

- Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii din 12.10.2009
- Legea nr. 114/1996 privind locuintele;
- Ordinul nr. 91/1991 pentry aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare §i a confinutului
documentatiilor previzute de Legea nr. 50/1991 Protectia mediului
- Legea nr. 107/1996 privind apele;
- Legeanr. 211/2011 privind regimul deseurilor;
- Legea nr. 481/2004 privind protectia civild

- Ordonanta de urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice
- Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordonanta de urgenta nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu;



- Ordinul nr. 140/2019 privind aprobarea Metodologiei pentru elaborarea, monitorizarea, evaluarea
si revizuirea planurilor judetene de gestionare a deseurilor si a planului de gestionare a deseurilor
pentru municipiul Bucuresti
- Ordinul ar. 757/2004 pentru aprobarea Normativului tehnijc privind depozitarea deseuriior;
- Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala protejatd a siturilor de
importan{ii comunitara, ca parte integranti a retelei ecologice curopene Natura 2000 in Roménia
- Hotardrea nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;
- Hotarérea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri i programe;
3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul local de urbanism se aplici in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor i amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri in intravilan, delimitate
conform legii, precum si tuturor constructiilor indiferent de destinatia acestora. Planul Urbanistic
Zonal are caracter de reglementare specifici detaliati $i asigurd corelarea dezvoltarilor urbanistice
complexe cu prevederile Planului Urbanistic General al zonei delimitate din teritoriul localitatii.
Planul Urbanistic Zonal cuprinde reglementiri asupra zonei referitoare la:

* organizarea retelei stradale;

* organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

* modul de utilizare al terenurilor;

» dezvoltarea infrastructurii edilitare;

+ statutul juridic §i circulatia terenurilor,
Prevederile prezentului regulament de urbanism se vor aplica asupra zonei studiate in suprafati
totald de 6000 mp, situata in localitatea Sebes, extravilan, nr. FN. jud. Alba.

Conform extraselor C.F. nr. 727 in suprafati de 6000 mp imobilul este in proprictatea
privatd a beneficiarului JEJERAN PATRITA STELIAN avéand categoria actuali de folosinta teren
arabil. Terenul studiat are supratata totala de 6000 mp fiind format din o singura parcela.

Prezenta documentatie are ca scop "PARCELARE TEREN SI CREARE ACCES LA
PARCELA PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA

2. Stabilirea limitelor edificabilului.
Zona edificabild a amplasamentului este determinata, conform plansei A2- REGLEMEN TARI
URBANISTICE- ZONIFICARE
Domeniul de aplicare al RLU mai este utilizat in urmatoarele situatii:
» de citre proiectanfi la intocmirea documentatiilor tehnice in fazele DTA.C, PT si de
executie;
» de cétre autorititiile publice la emiterea avizelor, acordurilor, autorizatiilor pentru
construirea si functionarea obiectivului de investitie preconizat;
* de catre furnizorii de utilitati in vederea asigurdrii infrastructurii edilitare necesare.



II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONA STUDIATA
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit.
4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Terenul studiat se afl3 in intravilanu! Mun. Sebes, jud. Alba fiind inconjurat de terenuri cu
aceeasi destinatie situate in extravilan,

4.2 Terenuri Agricole din intravilan
In vecintatea amplasamentului studiat sunt doar terenuri situate in extravilan.

4.4 Resursele subsolului
Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atét pe timpul executiei lucrarilor cat si
in functionarea propriu-zis.

4.5 Resure de api si platforme meteorologice
Nu este cazul

4.6 Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate
In zona studiata nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit care si
necesite luarea unor misuri speciale pentru protejarea acestora.

4.7 Zone construite protejate
Nu este cazul

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apiirarea interesului public,
3.1 Expunerea la riscuri naturale
Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale active.

3.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

5.3 Constructi cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul

5.4 Asigurarea echipirii edilitare

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se inifiazd de fapt o analizi preliminari pentru
stabilirea capacitifii retelelor existente in zona $i posibilitatea de a asigura necesarul de utilitafi ce
va deservi obiectivul de investitie preconizat,

Zona studiatd nu este echipatd din punct de vedere edilitar, existd doar retea de energie
electricd in zona, celeltate retele cum ar fi alimentare Ccu apa, refea de canalizare, se vor rezolva in
sistem individual pani la posibilitatea extinderi retelelor pand la amplasamentul studiat,



3.5 Asigurarea compatibilititii functiunilor

Functiune propusi, si anume, cea de zona aferenti constructilor de locuit si de agrement este
compatibila cu functiunile existente in zona deoarece mai exists functiuni cu aceasti destinatie.
Autorizarea executiirii constructiilor se face cu conditia asigurarii compattbilitatii dintre destinatia
constructiei §i functiunea dominanti a zonei.
Conditia de amplasare a construciiilor in functie de destinaia acestora in cadrul zonei studiate

sunt prevazute in anexa | din Regulamentul general de urbanism - RGU .

5.6 Procentul de ocupare a terenului
Procentul de ocupare al terenului propus prin PUZ este de 35%.

3.7 Lucriri de utilitate publica

Executarea lucrarilor de construire in zonele de protectic ale traseelor de alimentare cu
energie electricd, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, de comunicatie si a altor asemenea
refele de infrastructurd este interzisi. Lucririle de utilitate publici sunt cele legate de realizarea
noilor constructii si a infrastructuri necesare( brangsamente retele edilitare, circulatii, parcaje,
imprejmuiri), etc.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1 Orientarea fat de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de
orientare fatd de punctele cardinale, prezentate in Anexa nr. 3 la [LG. 525/1996. Pentru toate
categoriile de constructii se recomand3 orientarea astfel incdt si se asigure insorirea spatiilor
propuse,

6.2 Amplasarea fati de drumurile publice

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranti si fagiile de protectie.
Alinierea obligatorie a constructiilor fatd de drumurile publice va respecta plansa desenatd de
Reglementari Urbanistice care face parte integranti din prezentul PUZ.

Cladirile vor fi amplasate retrase cu minim 3m, fata de accesul din strada publica

6.3 Amplasarea fatii de cii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile
Nu este cazul

6.4 Amplasarea fata de cii ferate din administratia Companiei Nationale de Cii Ferate
»CFR” -SA
Nu este cazul

6.5 Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul

6.6 Retrageri fati de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul




6.7.Amplasarea fati de aliniament.
Cladirile vor fi amplasate fati de aliniamentul cy drumul de acces in zond cu 6 m retragere

Amplasarea fata de aliniament pentru anexe
NU este cazul

6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
Pentru amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va respecta plansa de Reglementari
urbanistice -zonificare astfel:
* lanord - proprietate privata - retragere 2.00 m

* lasud - proprietate privata — Proprietate privata CF nr, 679 - retragere Sm
» laest - proprietate privata — Proprietate privata CF nr. 728 - reiragere 3.5 m

* lavest — proprietate privata — Proprietate privata CF nr. 726 - retragere 0.60 m

6.9 Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

Daca cladirile sunt pe aceiasi parte a parcelei pot si fie lipite intre ele . Amplasarea cladirilor
va tine cont de Ordinul Ministerului Sanitatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienz si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei si de Normativul NP118/ 1998 privind
siguranta la foc a constructiilor.

7. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii.
7.1 Accese carosabile
* Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile si pietonale,
realizate din drumul public. In interiorul parcelei amplasamentului se vor organiza alei
semicarosabile pentru a asigura accesul auto la obiectivul de investitie, accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor sau colectare a deseurilor.
7.2 Accese pietonale
* se vor realiza accese pietonale din drumul public.

8. Reguli cu privire l1a echiparea edilitara
8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine,
Infrastructura de bransament $i contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau in clidiri dedicate,
situate in interiorul incintelor. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fol {electrice,
telefonice, CATV, etc.) pe spatiul public.

Se va dispune de un spatiu in interiorul parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectirii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Proprietarul va fi obligat, si execute toate lucrérile edilitare de echipare necesare, de ap3,
canal, electricitate, plantatii, gaz, telefon, ete, lucridri ce se vor racorda Ia refelele publice sau private
existente. Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, gaz, alimentare cu energie electrica,
telefonie, TV clablu) se vor proiecta si organiza evitdnd traseele aparente, fiind de reguld ingropate.
Se¢ admite in cazuri bine justificate si in mod exceptional, pozarea supraterand a retelelor de
echipare a cladirilor.
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8.3 Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
* refelele edilitare sunt de utilitate publica, astfel toti beneficiarii pot beneficia de racordarea
la acestea.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unci suprafete de teren.
Se permit operaiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cy respectarea
legislatiei in vigoare.
Lotul construibil
Prin prezentul P.U.Z terenul studiat este format din o singuri parceli:
« suprafata totald este de — 6000 mp.
Parcela este construibili deoarece:
*  se asigurd accesul la un drum :
 latimea lotului este mai mica decat lungimea si mai mare de 15 m;
»  asiguri echiparea tehnico- edilitari necesari.

9.2. imil;imea constructiilor

* regim maxim de inaltime propus prin PUZ - S+P+E+M, H.coami =9m.

* Aceste indlfimi sunt limitative, putindu-se oricand autoriza si executa cladiri cu inaltimi sub
aceste cote. Pot fi autorizate constructiile avéind frontoane, lucarne ce depasesc indltimea
cornisei cu conditia ca acestea sa nu ocupe mai mult de 1/3 din suprafata acoperisului.
(respectdnd in acelas timp art 3 alin 1 din ordinul 119/2014.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in
presambul si a peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin couformare, volumetrie gi aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisi. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura clidirilor va fi de facturd moderns sau tradifionasa §i va exprima caracterul
programului,

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
10.1. Parcaje,

* Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesiti spatii de parcare se emite
numai daci se asigurd realizarea acestora in mteriorul parcelei pentru care se solicitd
autorizatia de construire, in afara domeniului public, conform cerintelor prezentului
Regulament.

¢ Suprafetele §i numirul minim al parcajelor se determini in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform Hotardrii 525/1996 privind Regulamentul General de

~ Urbanism, anexa 5, si Normativului pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24- 97, din 28.11.1997

« in plansa posibilitati de mobilare s-au figurat un numir total de 2 locuri de parcare la

intrarea in incinti.
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10.2. Spatii verzi plantate.

Vor fi amenjate spatii verzi in interiorul incintei cu spatil verzi cu plante ornamentale de talie

mica, medie si mare.

10.3. Imprejmuirile

In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmétoarelor categoril de

imprejmuiri:

Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
constructiilor si/sau integrarii constructiilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea indltimea de maxim 2.00 m pentru a
nu optura peisajul.

Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele
conforme arhitecturii contemporane (se recomandi utilizarea materialelor simple — piatra,
zidérie, lemn, si a metalului sau gard viu)

Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public
si pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor.

Prezentul regulament incurajeaza realizarea de imprejmuiri transparente dublate de gard viu
Nu este permis3 executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton turnat si / sau colorat,
din bare sau structuri de inox, din policarbonat sau alte elemente de plastic, sau din tabl3
coloratd sau ondulata;

Nu este permisd vopsirea imprejmuirilor in culori vii/stridente sau cu bronz/auriv/argintiu.
Nu este permisa realizarea / placarea soclului imprejmuirilor cu faiantd, marmuri, piatra
lacuitd / vopsitd, mozaicuri colorate strident sau alte materiale nepotrivite,

imprejmuirile vor fi realizate de fiecare proprietar pentru jumatate din lungimea gardurilor
comune la buna intelegere cu vecinul. fn cazul divergentelor se aplica prevederile Codului
Civil. La strada iTmprejmuirea va avea partea inferioard opacd pe o inaltime de maxim 0.6m
iar partea superioard transparentd pana la o indltime de 1.60m. Gardurile dintre proprietati
vor avea indl{imea maxima de 2.0 m.

IH. ZONIFICARE FUNCTIONALA
1. Unitati si subunititi functionale.

Prin prezentul P.U.Z. se propune crearea unui trup UTR-L- zond aferenta constructilor de

locuit $i de agrement.
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR TERITORIALE
UTILIZAREA FUNCTIONALA pentru UTR - L~ zoni aferenti constructilor de locuit

UTILIZARI ADMISE:
locuinte individuale cu regimul de inal{ime maxim de S+P+E+M; niveluri in regim de
construire izolat sau cuplat, inalfimea maxima admisa la coami fiind de 9 m de la cota terenului
sistematizat,
« anexe gospodaresti — bucatarie de vard, garaje, sere, piscine, chiogcuri de gradini, pergole:
« alte functiuni compatibile cu functiunea de locuire:
¢ funetiuni culturale, de invitamaént:
© sénatate - dispensare, clinici, cimine de copii, cimine de bitrani, etc.
° spatii comerciale §i servicii, comert cu de-amanuntul;
° loisir, sport si turism

spaiil pentru birouri;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

zona poate primi $i constructii cu altd destinatie, dar obligatoriu compatibile acesteia
(alimentatie publica, functiuni culturale, spatii comerciale si servicii, spatii pentru loisir, sport,
turism, spatii pentru birour, ateliere mestesugaresti, studiouri sau alte activitati manufacturiere
negeneratoare de zgomot si praf sau alte functiuni nepoluante complementare functiunii de locuire).

UTILIZARI INTERZISE:

L}

Orice alte activiti{i, amenajiri si constructii decét cele de mai sus;

- constructii provizorii de orice natura;

- orice lucrari de terasament care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

- Orice alte activita{i, amenajiri si constructii decét cele de mai sus;

- Orice fel de activitafi industriale;

- Activitati de servicii si productie care genereazi zgomot, praf, alte noxe si / sau care

implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al frecventei;

- activitati productive de orice natura;

- depozitare en gros;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantiti{i mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutiile publice;

- depozitiri de materiale refolosibile:;

- platforme de precolectare a deseurilor radioactive;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;
- ori ce lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
mmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

» P.O.T. propus prin PUZ = 35%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al addugirii de
noi constructii, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzind toate
constructiile existente si propuse.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

» C.U.T. propus prin PUZ =1.05

Aceastd reglementare se va aplica §i in cazul extinderii constructiilor existente sau al adiugarii de
nol construtii, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzand toate
constructiile existente si propuse.

UTR — Cr Subzona circulatii pietonale/carosabile
Functiunea dominanta

- Terenuri pentru cai de comunicatie rutiera si constructii aferente
Functiunile complementare admise ale zonei, sunt:

' Retele tehnico — edilitare;

- Plantatii de protectie decorative;

- Activitati de salubritate si gospodariec comunali.
Utilizare functionala
Utiliziri permise

- constructii si amenajari anexe functiunii de baza (trotuare, alei, parcaje, garaje, refugii,
treceri de pietoni, platforme carosabile pentru transportul in comun etc.);

- zone verzi mediane, laterale fisii verzi intermediare;

- zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive;

- elemente de consolidare a partii carosabile;

- amenajari de intersectii;

13

* constructii §i amenajari pentru gararea si intrefinerea mijloacelor de transport rutiere 31
aeriene legate de transportul in comun si de functiuni de transport de marfa
precum si serviciile anexe aferente;

* lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliorarii aspectului peisagistic:

Utiliziiri permise cu conditii

+ Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
care respectad prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrici si eslelicd, asigurarea acceselor carosabile,
pictonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de

constructie si exploatare;
Interdictii temporare

+ Lucrari in siturile arheologice nou decoperate pina la data emiterii Certificatului de
Urbanism.
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Interdictii definitive (permanente)
Conform studiilor de specialitate cu urmatoarele precizari:

* Cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

* Amplasarea in incinta unitatilor de transport si garajelor publice a unor constructii care prin
natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile gi/sau prezintad
risc de incendiu sau explozie;

* panouri pubicitare in zona de protectie a drumurilor publice.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Pentru caile de comunicatie rutiere se va consulta Plansa — Reglementari

urbanistice din P.U.Z..

Zonele de protectie raiman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, si nu aduca
prejudicii drumului sau derularii in sigurantaja a traficului prin:

- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

- executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care s3 provoace inzapezirea drumului
sau sd impiedice vizibilitatea pe drum;

- executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modific regimul apelor
subterane sau de suprafatati.
Pentru aspectul exterior se recomandi:

- noile cladiri sau amenajarea celor existente si nu afecteze prin amplasare, dimensiuni sau
aspect, caracterul zonei in care se amplaseazi:

 organizarea incintelor sa tind seama de imaginea prezentata catre drumurile publice.

* Spatile de parcare se vor dimensiona conform pervederilor R.G.U. - Art.33 si Anexanr. 5 i

Normativului penru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane indicativ P
132-93.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Plangele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in teritoriu fac

parte integranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z ~ului de fata.
+ UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - U.TR. L

CARACTER PREDOMINANT — LOCUIRE - zon3 aferenti constructilor de locnit.
Conform Planului Urbanistic General al Mun. Sebes, amplasamentul studiat este situat in extravilan
avand categoria de folosinti a terenului de arabil.

Prin intermediul prezentului P.U.Z. amplasamentul studiat a fost incadrat in zona functionala
UTR- L- zona aferenta constructilor de locuit, cu reglementirile specifice conform cap. 111 si IV din
prezentul Regulament Local de Urbanism, si va fi preluat in cadrul PUG-ului la reactualizarea
acestuia.
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Sef proiect,
arh. Marius Barbieri

fntocmit,
ing.Hulea Ioan Daniel
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- DUPLICAT -

S-a cerut autentificarea prezentului inscris.

DECLARATIE

Subsemnata RADU [OANA-MARIA-VICTORIA, CNP 2830930014679, cetitean
roman, domiciliati in com. Sasciori, sat Sasciori, nr, 122, jud. Alba, posesoare a C! seria AX
nr. 793689/16.10.2020, eliberata de SPCLEP Sebes, in calitate de mostenitoare (nepoats de
ata in anul 2008

fiu predecedat) a bunicii mele Stoicuta Victoria. deced roprietara a imobilulyi

10-redistiul cadastral al imobilelor sub nr. 679 ca umare a
'ﬁ_hafizérii inreqistrarii sistematice sub nr. crt. A1 cu nr. cad. 679 8i nr. parceld 2692/28 - avand

categoria de folosints: arabil, in _suprafati de 6.917 MP, pe propria radspundere declar

urmatoarele:
Sunt de acord ca domnul JEJERAN STELIAN-PATRITA, CNP 1 721220205895,
cetdtean roman, s3 efectueze pe terenul proprietatea sa, situat in extravilanul mun. Sebes,

inreqgistra

jud. Aiba, inscris in Cartea Funciari nr. 727 - a localititii Sebes, nr. cad. 727 sinr. parceii
1374/12/45a — avand categoria de folosinta arabil in suprafatd de 6.000 mp, lucréri de:
parcelare teren $i creare acces la parceld pentru construire locuinta familial, conform
certificatului de urbanism nr. 487 din 04.12.2024 emis de Municipiul Sebes, si sa obtina

toate autorizatiile gi avizele necesare in acest sens.

De asemenea declar ca nu exists litigii privind granita dintre imobitul descris mai
proprietatea bunicii mele Stoicuta Victoria fnscris in Cartea Funciara nr. 679 - a localitatii
Sebes si imobilul proprietatea vecinului nostru Jejeran Stelian-Patrita, fnscris in Cartea

Funciard nr. 727 - a localitatii Sebes.
Dau prezenta declaratie pentru a servi in fata institutiilor abilitate, pentru obtinerea

avizelor si a autorizatiilor necesare.
Redactat si semnat astazi, data autentificarii, la sediul Societatii Profesionale
Notariale Beldean din mun. Sebes, bd. Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba, intr-un singur exemplar

original.

DECLARANTA:
RADU IOANA-MARIA-VICTORIA



- DUPLICAT - ERLUIEREN

S-a cerut autentificarea prezentului inscris. i % ‘..*
DECLARATIE e

Subsemnatii:

1. CRINTEA MARIA-LUMINITA, CNP 2690331014301, cetdtean roman, domiciliats
in mun. Sebes, str. Calugdreni, nr. 2A, jud. Alba, in calitate de declaranta;

2. DASCALOIU CONSTANTIN-STELIAN, CNP 1660601014308, cetétean roman,
domiciliat in mun. Sebes, str. Mihail Kogélniceanu, bl. 146, sc. A, et 3 ap. 13, jud. Alba, in

calitate de coproprietari ai imobilului situat administrativ in extravilanuf mun. Sebes, jud. Alba.

inscris in €artea Funciard nr. 728 — a localitatii Sehes inreqistrat in registrul cadastrat al

Imobilelor sub nr. 726 ca urmare a finalizarii inreqistrarii sistematice sub nr. crt. Al cunr. cad.

728 si nr. parceld 1373/12/45b — avand categoria de folosinta: arabil, in suprafatd de 5.700

mp, pe propria raspundere declaram urmatoarele:

Suntem de acord ca vecinul nostru  JEJERAN STELIAN-PATRITA, CNP
1721220205895, cetatean roman, sa efectueze pe terenul inscris in Cartea Funciara nr.
727 — a localitatii Sebes, nr. cad. 727 si nr. parceld 1374/12/45a — avand categoria de
folosintd arabil in suprafata de 6.000 mp, proprietatea sa lucriri de: parcelare teren gi
Creare acces la parceia pentru construire locuinta familiald, conform certificatuiui de
urbanism nr. 487 din 04.12.2024 emis de Municipiul Sebes, si sa obtin toate autorizatiile

$i avizele necesare in acest sens,
De asemenea declaram c& nu exista litigii privind granita dintre imobiiul descris mai
proprietatea noastrd inscris in Cartea Funciard nr. 726 - a localitati Sebes si imobilul

proprietatea vecinului nostru Jejeran Stelian-Patrita, inscris in Cartea Funciard nr. 727 - a

localitatii Sebes,
Dam prezenta declaratie pentru a servi In fata institutiilor abilitate, pentru obtinerea

avizelor si a autorizatiilor necesare.
Redactat si semnat astizi, data autentificarii, la sediul Societatii Profesionale
Notariale Beldean din mun. Sebes, bd. Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba, intr-un singur exempiar

original. ~—----—— -

DECLARANTI:
CRINTEA MARIA-LUMINITA
DASCALOIU CONSTANTIN-STELIAN




- DUPLICAT - L ABNET

S-a cerut autentificarea prezentului inscris. e o

DECLARATIE

Subsemnatii STRICAT I0AN, CNP 1830212011152, cetatean roman, domiciliat in
mun. Sebes, str. Decebal, nr. 98, jud. Alba si sotia STRICAT PAULA-MIRELA, CNP
2870423014868, cetatean roman, domiciliats inmun. Sebes, loc. Petresti, str. 1 Mai, bl. 314,
et. 1, ap. 2, jud. Alba, in calitate de proprietari aj imobilului situat administrativ in extravilanul

mun. Sebes, jud. Alba inscris in Cartea Funciard nr. 728 —a localitatii Sebes, inregistrat in

registrui cadastra! al imabilelor sub nr. 728 ca urmare a finalizarii Inregistririi sistematice sub

nr. crt. A1 cu nr. cad. 728 si nr. parcels 1373/12/45 — avand categoria de folosints: arabil, in

suprafatd de 12,900 mp, pe propria raspundere declardm urmatoarele:
Suntem de acord ca vecinui nostry  JEJERAN STELIAN-PATRITA, CNP
1721220205885, cetdtean roman, sa efectueze pe terenul inscris in Cartea Funciari nr,

727 — a localitatii Sehes, nr. cad. 727 si nr. parceld 1374/12/45a — avand categoria de
folosinta arabil in suprafata de 6.000 mp, proprietatea sa Jucrari de: parcelare teren i
creare acces la parceld pentru constryire locuinta familials, conform certificatuiui de
urbanism nr. 487 din 04.12.2024 emis de Municipiul Sebes, sisa obtina toate autorizatiile

si avizele necesare in acest sens.

De asemenea declariam ¢3 nu exista litigii privind granifa dintre imobilul descris mai
proprietatea noastrad inscris in Cartea Funciard nr. 728 - 3 localitati Sebes si imobilui
proprietatea vecinuiui nostry Jejeran Stelian-Patrita, inscris in Cartea Funciard nr. 727 — a
localitatii Sebes.

Dam prezenta declaratie pentru a servi in fata institutiilor abilitate, pentru obtinerea
avizelor si a autorizatiilor necesare.

Redactat si semnat astazi, data autentificrii, la sediyl Societdtii Profesionale
Notariale Beldean din mun. Sebes, bd. Lucian Blaga, nr. 30, jud. Alba, Intr-un singur exemplar
original.

DECLARANT!:
STRICAT [OAN
STRICAT PAULA-MIRELA







3. REGIMUIL TEHNIC:
- Twran extravilan,

- Nu 58 preveds POT §I CUT,
+ Fard utilicdfi.

- Se va intacmi PUZ confom ahid indicativ GM 010-2000.

Prezentul certificat de urbanism poate f utilizat in SCoput declarat” pgntry:
Parcelare teran $l creare acces Ia parceia pentru construire locuinta fambials

4) Scopul emilers certificalului de urhanism confanen precizln solicitantulul, farmidald in cérere,
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de cnnstruireiﬁn;ara
- $i nu conferd dreplul de a executa lucriri de constructii.
4. OBLIGATN ALE TITULARULLN CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopu elaborgrii documentatlei pentru autorlzarea axecutasi lucrénilar de Constructii — de constrire/de desfiinjare
— soficitantul se va adrasa autorithtii competents pentru proteclia mediului;

AGENTIA PENTRU PROTEGTIA MEDIULU ALBA
STR. LALELELOR, NR, 7 B, COD 510217, MUN, ALBA — WLIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813200

(Quiexrilptes compatama Pemin pratectia medioly, adrasa)
(Denumiren §i adresa acastela se Prin grifa i lei publice emijente. )

in aplicarea prevederior Diractivei Conailiului 85/331/CEE, procedura de emitare a acorduiul de mediu $& dasfigoars
dupa emderea certificatyiyi de urbanism, anterinr depunarii documentatiei pentru aulonizarea executérii lucrdrilor de
canstructii la auloratea administratiel publice competente.

in vedarea satisfaceri cerintelar cu privire [a Precedura de emitere a acordului de mediu, autodtatea competenty

pentru protactia mediyiui stabilegte m ISmul asigurani consultirii publice, centralizdri optiunilor publicului §i al formularii
unui punct de vedere oficial ey privira la realizarea investiigi In acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste condigi:

liale a investitiei $i stabiiirii demanirii proceduri de avaluare a impactutui asupra
uni de avaluars adecvats, In urma evaluarii inifiale a notificani privind intentia de realizare a

& avtoritatii competante pentny pratactia medjului.

B In situatia in care autaritatea competanid pentru protectia mediuiyi stabitagte efeciuaras avaldni impectului asuﬁm
mediului sifsay 2 evalyani adecvate, solicitantul are obligalia de a notifica acest Tapt autonitatii administratiei publice
alente cu privira la menlinerea carerii pentru autorizarea lucrarilor de constructji,

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE CONSTRUIRE | DESFINTARE va fi nsofitd de urmatoarete
documgnte:

a) certificatul de urbanism (copia);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §lisau canstructii, sau, dupd caz, exrasul ge plan cadastral actualizat 1 zi §i
extrasul de carte funciara de informare aclualizat ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfof {copie logalizatsy;

¢} documentatia tehnica — D.T., dup# caz (2 axemplare originale);

[leTac. [1 oran [JoToE
d) avizele §i acordurile siabilita prin certificatut de urbariism:
d.1) avize 5i acorduri privind utilitAfile urbang $ infrastructura (copie):
Alte avizelacorduri:

[atimentars cu apa [oaze naturale [ )
Kleanalizare [etefonizare ————

Patimentars eu snargie electrics [Jsalubritate
Clalimentare cu energie tarmica [transport urban
d.2) avize gi acorduni priving:
[pravenirea i stingerea incendiilar [Japararea civiia Uprotectia mediutui
Osanistea populatiei aviz Adm. de Drumuri [aviz s.6.A

[bviz Comisia de Circulatie din cadrul [Javiz Adm. Natianala a  [Javiz de principiu pentru lucran
Primariei Inbunatatisilor Funciarg de s2pdturd pe domeniut public
4.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice ceniralg sisau ale servicitor descentralizate ale acestora {copie):
- Aviz de oportunitate conform Legii 350
-Hotardre Consillul Local Sebey pentru aprabarg P.UZ.
Alte avize:
- Documentatia dapusa Bpre avizare se va prezenta in 2 eXp. i pa suport magnetic.
d.4} studii de specialitate (1 exemplar original):
- Acordul vecinllor in forma legalizaty,
- Aviz ANLLF - Administratia Nafionsia a Imbunastirilor Funciare,
- Birectia judateana de agricultura Aiba - Scoatere din circuit agricof
- Btudtiv geotshnic.
8) puncluf de vedere/actul administrativ al autoritagi competente pamry protectia mediului {copie);

f) s& va respecta Codul Civil in vigoare;

g} 8e va respecta Ordinut 118/04 02.2014 pentru aprobarea Normelor da igiena si a recomandailor privind mediul ge viatd
al populatiei;

h) Dovada inregistrari proiectulyi la Ordinul Arhitectiitor din Romania (1 exemptar original).

i} Documentsle de plata ale urmaioareior {axe [copie):

Prozentul certificat da urbanism are valabilitatea 4 luni da [a data emiterii.

Conducitorut autorit Secratar general/Socraliy,
administrafie publice gmit ;
Primar Dorin Ni Cristina Etana
(funciis, numsle, prenumete Sth %-\\ {rumete, prenurnele §i semndwra)l
A N
W N
/ MURICIETUL
/ ' SERES '

Achitat {axa de: 68,99 Ii,'Fco rm Chitedy ut 2 17245 din 20.11.2024
Prezentul cartificat de urbanism a fost ransmis sollcitantului direct/prin pogts Ja data de




.,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiiiard ALBA Nr cerere 12544

i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sebes Ziva 28
v’ o Lwna_ o 04T
- - CAndl 2025
ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SR Y PENTRU INFORMARE iO'BBB 208
Carte Funciard Nr, 727 Sebes JIII III 'IIIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes

Nr. |Nr. cad | Nr. . .
phol Nr f:p:;;‘;‘ﬁc "| Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 727 6,000 Teren neimprejmuit; J

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
17473/ 18/12/2016
Registrul Cadastral al Imabilelor UAT Sebes; Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:
‘ |Se infiinteaza cartea fundiara a imobilulul 727 ca urmare a finalizarii, Al

imobilelor sub numarul 727,
JAct Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B3 ‘Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014

fjl ‘inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastrai al

|18132 / 12/08/2024
Act Notarial nr, 1416, din 12/08/2024 emis de Burz Qlimpiu; )
' B9 [Intabulare, drept de PROPRIETATEcCU Bitlu dare in plata, bun propriu,‘ Al

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
_ 1} JEJERAN STELIAN-PATRITA, casatorit

C. Partea Ill. SARCINI .

7
L Mg_J

| Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
| de garantie si sarcin|
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 3
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Carte Funciard Nr. 727 Comuna/Ora

s/Municipiu: Sebes

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata {mp)*

Observatii / Referinte

727

6.000

* Suprafata este d

eterminata in planul de projectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

&

7

L1

[l

12

Fars2

2419

15

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intrs Suprafata - . ,
crt| folosinta |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatit / Referinte
1 arabil NU 6.000 - 1374/12/453a -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y starsit| X/Y seg::l(e:;
T} 390.597,561 2[ 390401926 377.634
494,262,515 493,999,701
2| 390401326 3| 390421706, 20331
493.999,701 493.994,998 |
37 390.421.706" 4390609756 3714.937
1 493.994,9%] ‘ 494.247 623
f’ 4[ 350.609,756 1] 390597 541 19.248
494.247,623 494,262,515
| I

|

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legif Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 727 Comuna/OraﬂMum’cipiu: Sebes

** Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine infarmatiite din cartea
funciard active 1a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati Si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 3
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentui generarii documentului,

Data gl ora generarii,
28/04/2025, 15.08

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacj este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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‘gn Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliars ALBA
roaness. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sebes

D1 MGt

Cod verificare 1
12545 '

' EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
/IIIIIIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 727, UAT Sebes / ALBA, - u'ma P8

04
100168827174 Anuf E025

Teren: 6.000 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta{mp): Arabil 6000mp

Plan detaliu

330400 390600
1

494200
1
\ %
494200

494000

- Intravitan

e .legea17
"] Legea 165

I b T T T T T T 1
a 23 ¥ 0 metri

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din entet poate Fi falosit pentry verificarea autenticitalit documentoi 1a adresa hitp . /iwww.ancpi rofverficare Pag. 1din 2



Plan de ansamblu

393000

335009

-} Dealut Vil Noi"._

490000

495000

330000

Legenda

—— T Tavan

{_iegeat7
C——Jiegeatss

SiEtery de proieciie Steren 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)  @aimnai aiasiios

Semnat electroni
Ltegea 17, Art. 3 @ ?

Ultima actualizare a geometriei: 18-12-2016 T

Data si ora generarii: 28-04-2025 15:11

Codul de verificare gin antet poate i

falosit pentru verificarea autenticitath documentulli 1a adres3 Attp/iwwer, ancpirofvenificare  Pag, 2 din

™|




MUNICIPIUL SEBES
ROMANIA., 515 800 SEBES, judeful ALBA

Str. Piata Primariei, nr. 1
Tel: +4.70258 731004, 731006 - Fav- +4. 0238 734187
E .

-mail: secrefariat@ primariasebes.ro

Prezentul document contine date cu caracter personal ce intrd sub incidenta Regulamentului nr. 679:2016 (UE). sub
sanctivntle previzute de acest regulament ,

L

Elaborare PUZ -Parcelare teren $i creare acces Ia parceld pentru construire
locuinta familiali

CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se intocmeste in_conformitate cu prevederile 1egii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificat si completatd ulterior,

EXPUNEREA DE MOTIVE

Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereazi ca urmare a cererii inregistrate la Primaria Municipiuluj
Sebes sub nr, 3751/21.01 2025, tn conformitate cu cerinta certificatului de urbanism nr 487/04.12.2024,
in vederea intocmirij documentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a precizdrii datelor temei de proiectare
pentru PUZ.

Solicitantul cererii: Jejeran Stelian-Patrita, cu sediul/domiciliul in Vintu de Jos, str, Dacilor, nr.] s jud,
Alba, urmireste si initicze prn aport propriu intocmirea documentatiei P.U.7Z, $t s& o inainteze spre
aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebes,

Prevederile prezentului Aviz de oOportunitate constituie elemente minime ce trebuiesc respectate pe tot
parcursul elabordrii si avizarii acestuia,

Optiunea pentru initierea P.U.Z. nu conduce automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local in a
aproba documentatia in alte conditii decét cele strict legale in vigoare.

Durata de valabilitate a P.U.Z, luj este de 36 luni

DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:

Denumirea proiectului: in scopul corectei identificiri a zonei studiate, in toate piesele scrise si desenate,
precum i in cadrul procedurilor de avizare si aprobare documentatia va purta titlul
Elaborare PUZ -Parcelare teren §i crearc acces la parceld pentru construire locuing3
familiali
Initiatorulise va inscrie pe piesele scrise §i desenate ale proiectului numele/denumirea
inifiatorului, a persoanelor fizice sau Juridice care dispun pe propria cheltuiali si rispundere de
intocmirea si supunerea Spre avizare §i aprobare a documentatiei P.U.Z.

Beneficiarul : documentatia devine bun public dupé aprobarea prin Hotrirea Consiliului Local

Faza de intocmire: Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z) si R.L.U. (regulamentul local de urbnism). nu
reprezintd o fazd sau etapi din cadrul procedurii de autorizare a mnvestitiei, ea reprezinta documentatia de
reglementare urbanistici.



4. CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI

Tema de proiectare: tema de proicctare semnati, se va anexa intr-un exemplar original documentatiei,
in partea scrisi (anexi la memoriu) Tema de proiectare va contine in mod explicit conditiile impuse prin
avizele de specialitate si va corela reglementirile pe zona limitei terenului studiat cy reglementirile deja
in vigoare aprobate in vecinatate.

Continutul documentatiei si modul de prezentare : sc vor respecta prevederile cuprinse in ., Ghidul
privind metodologia de elaborare $i continutul cadrului al Planului Urbanistic Zonal GM 010-2000,,

de reglementan, pentru a nu fi afectats lizibilitatea elementelor obligatorii si anume: detalii topografice
existente, traseele ciilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor la drumul de acces si la limitele
de proprietate, zonificarea functionala. Bilantul teritorial va fi intocmit cu precizarea corectd a zonificarii
urbane.

Competenta de elaborare a documentatiei : Documentaia va fi intocniitd, semnatd si stampilaty de
specialisti atestati de céitre Registrul Urbanistilor din Roménia ( R.U.R.), anexandu-se la documentatia ce
se va fnainta spre aprobare o copie dupé certificatul de atestare R.U.R. $1 dupd actul doveditor a} platii
taxei ciitre R.U.R, pentru documentatia intocmita.

Consultarea populatiei :procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr,350/2001
cu completirile si modificsrile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 $i a ,, Regulamentuluj
local de implicare a publiculyj in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului,, aprobat prin HCL 126/2011, modificata prin HCL 250/2014.

5. DATE DE TEMA ALE P.U.Z.-lui

Obiect: P.U.Z. are ca obiect reglementarea urbanistica a caracterulu terenului studiat , o zona restrénsa,
cu categoria de folosinti arabil in extravilan,, parcelarea terenului in trei loturi, respectiv : lot 1-§-
1500mp, teren care va fi introdus Tn intravilan §i va fi destinat construirii unei locuinte individuale, lot2-
S-4442,26 mp va rimane in extravilan, lot.3-S-57,74 mp va fi cedat peniru modernizarea drumului,
Amplasament : Terenul studiat se afli in partea de sud-cst a municipiului Sebes.
Limita terenului studiat: Zona studiatd are urmaroarele vecinatati;
-12 nord N-domeniul public -drum de exploatare
-la vest V- proprietate privata
-la sud S- proprietati private
-la est-E- proprietate privata
incadrarea in localitate : Zona studiati si reglementati prin P.U.Z. este amplasatd in extravilany]
Municipiului Sebes, conform PUG 4400/2000, aprobat cu HCL 127/2000. Suprafata amplasamentului
ce a generat PUZ, este compusa din parcela inscrisi in CF 727, nr.cad. 727, in suprafati de 6000 mp
.proprietatea privata a beneficiarului Jejeran Stelian-Patrita , din care se doreste introducerea in
intravilan a suprafetei de 1500 mp.
Circulatia: Accesul rutjer §i cel pietonal in zona se realizeaza majoritar din str. face prin intermediul
strazii G.Schweighofer, care face legatura cu alte cii de comunicatie rutierd si implicit cu terenul studiat
prin intermediul drumului de exploatare.
Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 si H. G.
525/1996,
Ocuparea terenului : Amplasamentul analizat este situat in extravilanul Municipiului Sebes, si are
categoria de arabil extravilan si se propune realizarea unei zone de locuinte individuale UTR-L-pentru
parcela lot 1, in suprafati de 1500 mp.
Echiparea edilitari: Zona studiata nu dispune de retele de utilitati:
Alimentare cu api se va realiza in doua ctape: -etapa 1-put forat echipat cu hidrofor
-etapa 2-extinderea reelei de apa potabila existenta pe str.

G. Schweighofer, pina 1a amplasamentul studiat,
Canalizarea se va realiza in doui etapel-etapal-fosa septicd dimensionata

Etapa 2- prin extinderea refelel de canalizare propuse de pe
str. G.Schweighofer pana la amplasamentul studiat.




Apele phiviale de pe suprafetele carosabile si trotuare vor fi colectate de citre rigole §i vor fi deversate
cétre spatiile verzi

Toate proiectete pentru realizarea de utilitdti vor fi pe cheltuiala integrala a beneficiarului documentatici
PUZ

Indici urbanistici propusi:
-POT maxim propus-35%
- CUT maxim propus-1,05
- Regim de indltime : P+1+M, Hcornigd-9 m
Amplasarea fati de aliniament si retrageri in interiorul parcelei;
Retragerea din aliniament vor respecta Codul Civil,
Asigurarea prin proiect a calititii mediului si a premizelor de dezvoltare durabili
In perioada de executie a lucririlor se va asigura colectarea, depozitarea $i evacuarea in conditii de

gestionarea deseurilor din constructii §i demolari im municipiul Sebes.

Planul de reglementirii urbanistice $i regimul juridic al terenurilor vor avea in mod obligatoriy
suportul topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu vecinatatile reale, vizat de Oficijul
de Cadastru si Publicitate Imobiliari, anexat la documentatie P.U.Z.

6. REGLEMENTARI OBLIGATORII 51 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
Asigurarea ciilor de acces si utilitifilor: se va face pe baza de proiccte de specialitate intocmite de
specialisti si ulterior autorizate, Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii §i executie sunt
suportate de beneficiarii/beneficiarul PUZ - ului
Autorizafia de Construire:, se va obtine de citre beneficiarii/beneficiar, pe cheltujala inteprala a
acestuia, administratia publica neasuméandu-si vreo obligatie in vederea asigurdrii utilitatilor si ciilor de
acces pentru zona studiati.

7. CONCLUZII SI RECOMANDARI
Conform PROCESULUI VERBAL: nr. 17659/ 12.03.2025, in urma analizei documentatiei de
memebrii Comisiei Tehnice de Urbanism i Amenajarea Teritoriului, din cele § voturi prezente,
* 4 membii au dat aviz favorabil
¢ 3 membri a dat aviz favorabil cy conditii:- se va prezenta reglementare pentru drumul de acces,
profil stradal,categoda de importanti,
* | membru -aviz nefavorabil

In conditiite respectirii precentului, bencficiardd P 7 D v asma paspundorea privind tout
comsecinfele nerespectarsi de cdtre cluborator; de documeniatii, a conditiilor Impicse prin prezennd Avis
de oportanitate 5i u celor din certificamdt de wbaniym,

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereaza cu scopul precizirii detaliate a regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru  intocmirea documentafiei P.U.Z., ca urmarea cererii
Inregistrate 1a Primdria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P.U.Z. ny constituie o obligatic a beneficiarului, ci un drept previzut de lege,
0 procedurdl pentru care acesta poate opta liber, in vederea asiguririi conditiilor de promovare a unor
investitii in Municipiul Sebes.

Aprebarea Avizului de Oportunitate nu obliga Autoritatea Publicd Locala si Consiliul Local implicit,
la aprobarile ulterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea In legalitate a constructiilor edificate
fara autorizatie de construire.

in vedera aplicirii prevederilor Ordinuluj Ministerului Dezvoltirii Regionale i Turismului nr.
270172010 referitor la Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea say
revizuirea planurilor de amena jare a teritoriului $i de urbanism, nainte de transmiterea pe circuitu] tehnic
de avizare, initiatorul $1 elaboratorul documantatici de urbanistn au urmatoarele obligatii:



-53 transmita structurii investita cy responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurile de
urbanism i amenajare a teritoriului, ANUNTUL inteniei de elaborare P.U.Z,.

-84 afigeze anunful pe panouri rezistente Ia intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia
elaborarii PUZ, afisarea in teren pe panauri conforme cu modelele previizute Tn anexa Ordinului nr,
270172010,

-84 obtind declaratii exprimate in forms autenticd de la vecinii directi conf, HICL nr.250/2014, pentru ca
documentatia si poati fi supus3 aprobdrii Consiliului Local

-S4 intoemeasca Raportul informirii $i consultdrii publiculuj $i 4 respecte procesul de informare si
consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberat in baza Legii 350/200]. privind Amenajarea Teritoriului
st Urbanismului cu modificarile si completirile ulterioare $i reprezintd punctul de vedere al CTATU
din cadrul Primaria Municipiului Sebes.

In urma consultarii publicului solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de
avizare i aprobare a P.U.Z.-ului.

totardrea privind aprobarea P.U.Z. apartine  Consiliului Local al Municipiului Sebey conform
competentelor stabilite de lege.

NOTA: Imdeplinirea tuturor condifiilor impuse in prezenmd AVEZ DE OPORTUNITATE sunt obl (gatorii
it vederea fnaintén doctumentatici spre aprobare a P.UYL si REL. Consitindyi Local Sebeg.

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost intocmit in doud exemplare, un ex. {a
beneficiar, un exemplar la compartimentul Urbanism al Primariei Municipiului Sebes.

Nume, Prenume Functia publici fura Data Nr.ex.
Verificat:Miron Cosmin Arhitect-Sef N
Intocmit: Timpea Georgeta Inspector 24.03.2025 2




FISA PROIECT

Date generale

Denumire documentatie

»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU;
PARCELARE TEREN SI CREARE ACCES LA PARCELA
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA”

Tip documentatie

PLAN URBANISTIC ZONAL

Generat de imobilul

CF care a generat PUZ nr. 727 Sebes

Initiator

JEJERAN PATRITA STELIAN

Proiectant

SC BARBIERI PROIECT SRI,

Specialist cu drept semnituri RUR

BARBIERI MARIUS

Amplasare Judetul Alba, municipiul Sebes, Str. Extravilan, FN

Delimitare la nord — domeniu public - Drum de exploatare , CF nr. 740
la sud - proprietate privata — Proprietate privata CF nr. 679 - retra-
gere Im
laest - proprietate privala — Proprictate privala CF nr. 728 - re-
tragere 3.5 m
la vest — proprietate privata — Proprietate privata CF nr. 726 - re-
tragere (.60 m

Suprafats zonei regelementata prin * Suprafata total a terenului 6000 mp

PUZ/PUD

[ ]
INT. crt. fIndicatori urban- revederi PUZ 5i RLU propuse/

istici

Prevederi PUG / PUZ si RLU
probate anterior

Prevederi PUD

Caracterul zonei
(UTR sau Zona
functionals)

Datoritd faptului ¢ din punct del
vedere urbanistic conform PUG
terenul este situat in extravilan cu
destinatia  teren  agricol, prin|
P.UZ. se propune intrarea in
itravilan partiali 1560m) care va
avea destinatia de teren construibil
cu functiunea de ,,zona de locuints
mdividuale, notat cu 1" cu regim
de construire P+1+M,

Zona studiatd si reglementata prin|
PUZ este amplasata in extravilamul
Municipiului Sebes, conform PUG
440072000, aprobata cu HCL
127/2000.

Utilizari admise

Zona caselor de locuire

Regim construire
(izolat, cuplat,
tnsiruit)

Sunt admise urmatoarele utilizari:
locuinie individuale in regim ingiruit, cuplat saf
izolat;

locuinge semicolective:

constructii pentru spatii comerciale si servicii:
acivitatii independente de tip PFA;
birouri, cabinete de avocaurd,
farmacie, altele asemnea;

notariat,




* constructii i amenajarii pentru sport s
amenajarii (sald mulifunctionai);

* structuri de primire turistica cu functiun; de
cazare (pensiune);

*  spatii verzi ambientale si plantatii de protectie;

* aleii carosabile si pietonale, parciri;

* loc de joaca pentru copii;

* amexe  gospoddresti-bucitarie, garaje, sere,
piscine chioscuri de grading, pergol.

Caracteristicile par-
celelor: suprafete,
forme, dimensiuni

Amplasarea cladiri-
lor fata de alinia-
ment stradal

Fatd de aliniament, cladirea propusa va fi retrasa cu mi-
nim 5 m.

[Amplasarea cladiri-
tor fata de limitele-
le laterale si poste-
rioara ale parcelelor

Fata de limitele laterale cladirile vor fi retrase cu minim
3m.

Amplasarea cladiri-
lor unele fata de al-
tele pe acecasi par-
cela.

Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumittate din
inaltimea celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de|
3.00m;

in cazul in care pe o parceld construibila se amplaseazi

2 clidiri, se vor respecta cumulativ urmitoarele retrageri

si distante minime obligatorii fafi de proprietatile

vecine:

Pentru 2 constructii izolate una fati de aita:

~ respectarea prevederilor Codului Civil privind
vederea spre proprietatea vecink 51 picitura)
stresinii;

— distanta intre fatada nevitrati a censtructiei si
limita laterald a parcelei va fi 0,60m pentru
intretinere si interventie sau W2, dar nu mai
putin de 3.00m fati de fatada virrats 4
constructiei de pe parcela alaturati:

— distanta intre fadata vitrati a constructiei si
limita laterald si posterioara a parcelei va fi
Jumitate din inaltimea la cornisi a constructie,
mdsuratd in punctul cel mai inalt fati de teren,
dar nu mai putin de 3.00m;

— jumétate din inaltimea la cornisi a constructiei
celei mai inalte, masurati in punctul cel mai
inalt fati de teren, dar nu mai putin de 3.00m
fata de cealalti constructie.

Amplasare anexi
pe parceld (daci
este cazul)




Circulatii, accese,
parcari

Accesul rutier si cel pietonal in zoni se face din Str. G,
Schweighofer prin intermediul unui drum de exploatare
ce comunica cu terenul aflat in studiu.

Necesarul de parcare va fi dimensionat conform reco-
manddrilor normativelor P132/93 si HG. 525/1996,

re edilitara

10. Regimul de inilti- -locuinte individuale, cu maxim S+P+ <M niveluri in
ime $i inaltimea ma- regim de construire jzolat,
xima admisa a cla-
dirilar (in m)

11, POT POT - reprezinta raportul dingre Suprafata
construita la sol si suprafata lotului POT propus = 35%
- pentru imobilele care adapostesc functiuni compatibile
cu functiunea de locuire (exclusiv sau impreuna cu
functiunea de locuire).

POT maxim propus=33%

12, CUT CUT - reprezimta raportul dintre suma
suprafetelor  desfasurate  ate  tuturor aivelelor
supraterane st suprafata rotala o terenulu;

CUT  maxim  pentru  inaltimi  P+]+0f = 1.05
mp. ADC/mp. teren

13. Aspectul exterior al Autorizarea executarii constructiilor care, prin confor-

cladirilor mare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile gene-
ral acceptate ale urbanismului si arhitecturii,

14. Conditii de echipa- Alimentarea cu apa potabili

Se va realiza in dous etape:

etapa 1 — put forat echipat cu hidrofor

etapa 2 — prin extinderea retelei de apa potabila existents
pe Str. G. Schweighofer pani la amplasamentu! studiat.
Reteaua de canalizare :

Canalizare menajera

S¢ va realiza in dous etape:

etapa 1 - fosa septica dimensionats pentru a prelua toate
apele uzate de pe intreg ansamblul,

etapa 2 - prin extinderea refelei de canalizare propuse
de pe Str. G. Schweighofer péna la amplasamentul stu-
diat.

Scurgerea apelor pluviale de pe suprafetele ca-
rosabile si de pe trotuare vor fi colectate de catre rigole
si vor fi deversate citre spafiile verzi.

Construetiile vor fi prevazute cu sisteme de
preluare a apelor pluviale, formate din Jgheaburi si
burlane, care le colecteaz $i le conduc printr-un canal
colector ce deverseaza in zona verde.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a constructiilor se va
face prin racordarea la reteaua existenta in ZOnA, se va
implementa si un sistem cu panouri fotovoltaice,

Solutia de racord subteran se va stabilj pe baza unui
proiect de bransament si racord intocmit de specialigti ai
ENEL.

Solutia de racord subteran se va stabili pe baza unui
proiect de bransament si racord Tatocmit de specialisti ai
ENEL.




15. Spatii libere si spa- Pe ansamblul unei parcele, spagiife verzi organizate vo
tii plantate ocupa.conform HGR 525/1996, Anexa 6, pentru
constructiile de lfocuinte vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu maj putin

de 2 mp/locuitor.
16, [mprejmuiri Imprejmuirile se vor realiza pe laturile invecinate cu alte

loturi, Imprejmuirea va fi opaca si va avea o indltime de
max. 2,50m. Imprejmuirile la strada vor avea Tndltimea
de maxim 2,50m din care un soclu opac maxim 0,60m,
partea superioard fiind transparenta sau opaca.

In situatia in care gardul va fi pozitionat la granifi cuy
terenuri private se va solicita in mod obligatoriu

acordul vecinului direct afectat. In toate celelalte situatii,
autorizarea imprejmuirilor se va face

doar cu respectarea codului civil si a regulamentelor in
vigoare.

Intocmit,
Arh. Marjus Barieri




DOCUMENTE DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI

CONSULTARE A PUBLICULUI
privind elaborarea unei documentatii de urbanism faza PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU; PARCELARE TEREN SI CREARE
ACCES LA PARCELA PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA (CONFORM
CERTIFICAT DE URBANISM NR. 487 DIN DATA DE 04.12.2024)

Beneficiar; JEJERAN PATRITA STELIAN

AMPLASAMENT STUDIAT - CF NR. 727 SEBES — SUPRAFATA — 6000 mp
a) Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajare a teritoriului:
Terenul se invecineaza:
* lasud - proprietate privata — Proprietate privata CF nr. 679
® laest —proprietate privata - Proprietate privata CF nr, 728
® lavest — proprietate privata — Proprietate privata CF nr. 726
*  pe latura de nord cu domeniuy public — drum de exploatare propus spre modernizare

b) Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism si de schimbarife propuse:
* prin afisaj pe panou rezistent la intemperii amplasat pe parcela care a generat puz, vizibil din spatiul
public conform prevederilor ordinuly] 27.01/2010

initiatorul si proiectantul si de a-si €Xprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de Supunerea spre
avizare autoritatilor com petente:
* Lasediul Primariei Municipiutui Sebes, compartiment urbanism
se pot depune eventualele rezerve, observatii, propuneri, probleme semnalate;
* La sediul Primariei Municipiului Sebes,, compartiment urbnaism
5¢ poate consulta documentatia propusa spre avizare/aprobare, in intervaly) luni-vineri, intre orele 8-12;
* lasediul proiectantuluj in intervalul luni joi orele 8-16 $i vineri orele 8-14
* direct prin formulare de declaratii si notificirii.
d ) Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului:
* 03.03.2025: anuntarea demararii procesului de informare si consultare publica;
* (3.03.2025-15.03.2025: informarea pirtilor interesate si primirea observatiilor sau propunerilor;
* 15.03.2025 - 20.03.2025: gestionarea eventualelor obiectii si/say propuneri primite si informarea
publicului cu privire [a rezultatele procesului de informare si consultare;

*  20.03.2025 — 15.04.2025: integrarea concluziilor rezultate din procesul de informare si consultare a
publicului in raportul informarii si consultarii publicului;
¢ ¢) Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea

publicului:

BARBIERI PROIECT SRL

Adresa: Alba Iulia, Str.Traian, nr. 17A, jud. Alba
Tel: 0744 633713

Email: capitel_proiect@yahoo.com



RAPORTUL INFORMARII SI CON SULTARII PUBLICULUI
privind elabararea unei documentatii de urbanism faza PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU : PARCELARE TEREN $I CREARE ACCES
LA PARCELA PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA (CONFORM CERTIFICAT DE
URBANISM NR. 487 DIN DATA DE 04.12.2024)

Beneficiar: JEJERAN PATR] TASTELIAN

a) Detalii privind tehnicile s metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv
I. Datele si locurile tuturor intalniri or la care cetatenii au fost invitati sa dezbatd propunerea solicitantului;
Vecinii directi ai amplasamentului studiac:
* prin afisaj pe panou rezistent la intemperii amplasat pe parcela care a generat PUZ, vizibil din spatiul
public.
2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiy scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative s; alte publicatii:
* nu au fost transmise prin posta intentile de elaborare a documentatiei deoarece, vecinti directi au fost
contactati direct de citre beneficiar |a domiciliv] acestora,
¢ pentru a putea fi consultatd si ulterior facute, observatii sau si sesizeze probleme referitoare la
propunerile expuse in planul urbanistic de zonal daci e cazul,
3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;
Terenul se invecineaza:
¢ - pe latura de est cu teren aflat in proprietate privats (CF 728) - Fantani Viorica;
* - pe latura de sud cu teren aflat in proprietate privati (CF 679) - Stoicuta Victoria;
* - pe latura de vest cu teren aflat in proprietate privati - CF 726 — Dascaloiu Maria
- pe latura de sud cu domeniu public — CF 740 drum in domeniu public,
4. Numarul persoanelor care any participat la acest proces;
*  Numarul de persoane care ay participat la acest proces a fost de: 3 persoane
- CF 728 - Fantana Viorica; — a declarat ca este de acord cu reglementarile urbanistice propuse;
- CF 679 - Stoicuta Victoria — a declarat ca este de acord cu reglementarile urbanistice propuse;
- CF 726 - Disciloiu Maria - a declarat ca este de acord cu reglementérile urbanistice propuse;

b) Un rezumat aj problemelor, observatiilor s rezervelor exprimate de public pe parcursul procesuluj de
informare si consultare, inclusiv:
I. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile s
rezervele exprimate de public;

* Nuau fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse,

2. Probleme, observatii s rezerve pe care iritiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului ou
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestuj Iucru;

®  Nuau fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse
3. orice alte informatij considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

*  Nu sunt,

Intocmit,

101756712005
17874610

Hipa 1083




Primiria Municipiului Sebes
Data anului: §3.03.2025

Intentie de elaborare Plan Urbanistic Zonal

Denumire: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU; PARCELARE TEREN 51 CREARE ACCES LA PARCELA PENTR|
CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA {CONFORM CERTIFICAT DE URBANISM NR. 487 DIN DATA DE 04, 12.2024)
Localizare: LOCALITATEA SERRS STR. EXTRAFILAN, FN, JUD ALBA

Inttiator: JEJERAN PATRY FASTELL v

Eluborator: 5C EARBIER! PRGIECT 35T
Publicul este invitat sa transmici observatii si propuneri

privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal, 1a sediul Primariei municipinlui Sebes. strada Primariei, nr. |, compartiment urbanism.
in perioada 03.03.2025 - 15.03.2025 {10 ziley

*+  Observatiile sunt necesare in vederea parcurgerii procesului de informare §i consultare a pablicului cu privire la elaborarea sau revizuires
planurilar de amenajare 2 teritoriulyj $i de arbanism, conform Ordinulyj 2761 /2010
*  Réspunsul la observaiile primite va fi transmis pe e-mail sau prin posta, ir tenmen de maxim 10 zile de la primire

Etapele precanizate pentry consyltarea publicului pani la aprobarea planulyj;
o 2003 2023 - 1504 225 {25 zile) - Afisare pe site-ul primdriet, la aviziern! primaries, st pe teren a panoului / panourifar de consultare privind
propunerie plamului de urbanism $i perioadi de primire observatii i propuneri de la vecinii directi, factorii Interesati sau potential afectat.

* Dezbaterea publici organizati de primarie a cirei datd si locatie va fi anunfatd in termen de maxim 7 zile de la finalizarea perioadei de 25 de zile
de consultare,

versiunii finale a acestuia {in maxim 5 zile de la primirea Raportului), si pani ta aprobarea planului de urbanisim prin HCL. acestz, impreuni cu
raportul de consultare gi rapartul de specialitate va fi disporibil pe site-ul primdriei
Panoul 7 panawrile vor avea dimensiuni de minim 60 x 90 am. vor fi din materiale resistenie In intemperii gt vor afisate la la Frontul sivadal pe toua
perioada.

Literele vor fi tipdrite avind o indtime de cel pupin 5 cm, respectiv 7 om penpru “Intenfie " "Publicul esfe "
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Primiria Municipiului Sebes
Data anutului: 20.03.2025

Consultare asupra propunerilor preliminare Plan Urbanistic Zonal

Denumire: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ; PARCELARE TEREN ST CREARE
CONSTRUIRE LOC UINTA FAMILISLA (CONFORM CERTIFICAT DE URBANISM NR_ 487 IIN DATA
Lacalizare: LOCALITATEY SEBES, STR. EXTRA VILAN, FN, JUD, ALB4

Tnifiator: 4 JF RAN Py TRITASTELIAY

ACCES LA PARCELA PENTRI
DE 04.12.2024)

Elaborator: 5C EAREBIZR] PROIECT SEL

Publicul este invitat 3 transmita observagi asupra documentelor
expuse/disponibilc 1a aviziery] primarig; municipiului Sebes, strada Pritnariei, nr |
in perioada 26,03 2035 . 15.404,2023 (23 zile) intre grele 11,00 - 12.00

Publicul este invitat 53 participe la dezbaterea publica ce va avea loc
la sediuf primarie municipiulu Sebes, strada Primariei, ur. i, conpartiment urbanism.
Data 31 ora dezbaterii vor fi anuntate pe site-ul primariei in termen de maxim 7 zile de la finakizares perivadei de consultare

¢ Observagiile sunt necesare in vederea parcurgerii procesului de informmare si consultare a
planurilor de amenajare a teritoriufui yi de urbanism, conform Ordinulyj 270172010,
*  Réspunsui la observatiile primite va fi transmis pe c-mail sau Drin postd, in termen de maxim 10 etle de |a primire Panon/ / panourife vor gveq

dimensiuni de mining 60 x 90 o var fi din materigle vesistente la IRtemperii §i vor afizate i la fronnd stragdal pe loard perisada Lierele wor ¥/
tpdrite avdnd o indltime de cel puiin 5 om, respectiv 7 em pentru "lntengie | "

publiculut su privire {a elaborares sau revizuirea
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MINISTERUL AGRICULTURII §I
DEZVOLTARII RURALE N/ = SE@

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Alba

Nr_ G2 j o404 2025

ing. OREA

STUDIU PEDOLOGIC
PENTRU STABILIREA CLASEI DE CALITATE A TE

VEDEREA OBTINERII AVIZULUI NECESAR
INTRAVILAN PRIN PUZ

In scopul ;
parcela pentru construire locuinta familiala

p)
Q S
Q"_,ro ¥ =)

RENULUI IN
INTRODUCERII IN

Parcelare teren si creare acces la

BENEFICIAR: JEJERAN STELIAN PATRITA

EXECUTAT : ing. ILIE IOAN MARIUS
ing. RUSU CRISTIAN L

2025

OFICIUL DE STUDY PEDOLOGICE 51 AGROCHIMICE ALBA
Alba lulia, Calea Motlor, Nr110
Tel. 0040258826833, Fax 0040258835608, E-mail: ospaaiba@yahoo.com



JUD. ALBA
ALBA 1ULIA

MINISTERUL AGRICULTURI S
DEZVOLTARII RURALE

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Alba

MEMORIU TEHNIC

PRIVIND “STABILIREA CLASEI DE CALITATE A TERENULUI” situat in imobilul
cu nr. topografic: 727 din CF nr. 727

Teritoriul cadastral : SEBES
Judetul : ALBA
Suprafata: 1.500 mp.

Beneficiar: JEJERAN STELIAN PATRITA

2025

QFICIUL DE STUDIf PEDOLOGICE 51 AGROCHMMIGE ALBA
Alba lulia, Calea Motitor, Nr.110
Tel. 0040258826633, Fax 0040258835508, E-maijl: ospaatha@yahoo.com



LINTRODUCERE SI GENERALITATI
=Ll S GENERALITATI

Lucrarea are ca obiect de studiy elaborarea documentatiei pentry incadrarea
terenului in clase de calitate 1in vederea obfinerii avizului necesar introducerii in
intravilan prin P.U.Z.

Terenul este situat pe teritoriul cadastral al localitatii SEBES si ocupi o
suprafati totala de 6.000 mp., din care s-a luat in studiu 1,500 mp.

Pentru calcularea notei de bonjtare si a clasei de fertilitate s-ay efectuat cercetari in

teren §i laborator cu privire la tipul de sol, roca parentala, panta §i expozitia terenului,

Acesti factori intervin in potentialul de productie al terenuluj studiat In mod
favorabil sau restrictiv pentru folosinta ARABIL;

Ca material topografic , in teren, s-a folosit planul de incadrare in Zona §i planul de
situatie, pentru determinarea €xacta a perimetrului supus introducerii in intravilan.
Pentru realizarea studiului au fost folosite si informatii din baza de date a Oficiului pentru
Studii Pedologice si Agrochimice Alba,

2.CONDITII F IZICO-GEQGRAFICE
e L L AL U GROGRAFICE

Din punct de vedere geografic , terenul este situat in Dealurile piemontane
ale Muntilor Sebesului.

RELIEFUL

Altitudine : 292 m,

Forma de relief : versant

Panta: 5-10 %

Expozitia: - E

Roca de solificare: depozite argiloase

HIDROLOGIA SI HIDROGRAFIA
Ape de suprafati care dreneazi teremul: Raul Secas

CLIMA

Temperatura medie multianuals : 11,3 °C
Precipitatii medii multianuale : 546 mm,




INFLUENTA ANTROPICA

Ameliorare; nu este cazul
Degradare: nu este cazul

SOLUL
Din punct de vedere pedologic terenul se caracterizeaza prin:
PRELUVOSOL MOLIC

Caracterizarea morfologica si agrochimica a acestui sol este prezentata in fisa
unitatii de sol.

3. FACTORI RESTRICTIVI

Pentru terenul luat in studiu, s-au stabilit cei 17 factori naturali de mediu st de sol,
care satisfac intr-o masura mai mare sau maj redusa cerintele plantelor din folosinta
ARABIL astfel c3 unii dintre acesti factori devin penalizatori pentru folosinta respectiva.

In situatia de fatd factorii penalizatori sunt urmatorii:

temperatura medie anuali (1 1,5) - extrem de ridicata
-~ precipitatii medii anuale (475) - scazute

- textura solului (50) - fina

- panta terenului (07) - slab inclinat

- adancimea apei freatice (07,0) - mare

- porozitatea solului (+15) - moderat tasat

- volum edafic (088) - mare

- rezerva de humus (090) - mica

Valoarea si codificarea acestor factori sunt consemnate in fisa de caleul a
notei de bonitare.



UNITATEA DE SOL

Denumirea US: PRELUVOSOL MOLIC
Suprafata: 1.500 mp.

Unitatea de sol se situeaza pe versant slab inclinat
Cu roca mama constituita din depozite argiloase

si  apa freaticala adancime de >3 m.

Si prezinta urmatoarele caractere morfologice:

Ap 0-22 cm., brun inchis, structura poliedrica angulara mica, textura luto-argiloasa,
uscat, radacini frecvente, mediu poros, mediu compact, trecere treptata;

Am 22-47 em., negricios, structura poliedrica angulara mica bine dezvoltata, textura

luto-argiloasa, uscat, radacini rare, mediu poros, mediu compact,
trecere treptata;

AB 47 — 79 cm., brun galbui, structura poliedrica angulara medie, textura luto-argiloasa,
reavan, radacini rare, pori fini, compact, trecere treptata;

Bt79-110cm., galbui, structura poliedrica angulara mare, textura argilo-lutoasa, reavan,

pori fini, foarte compact;



TIPUL DE SOL : PRELUVOSOL MOLIC

COEFICIENTI BONITARE

Nr, FACTORI Nrind | Valoare | Cod | GR [ OR | PB | ¥s | CF [ s¢ SO | MF| A
cri,

1 Temperatura medie anuala 3c 11,39C 11,5 1 1 1 1 08 09 09 1

2 Precipitatii medii anuale 4c 346 mm | 475 09 09 08 09 07 07 09 09

3 Gleizare 14 ABS 0 1 1 1 1 1 1 1 1

4 Stagnogleizare 15 ABS 0 1 i 1 1 1 1 1 1

5 Salinizare 16 ABS 00 1 1 1 1 1 | 1 1

6 Textura in Ap sau in primii 23A LA 50 1 1 1 1 09 09 ! 1 —
20 cm.

7 Poluare 29 <5% 02 1 1 1 1 1 | 1 i

8 Panta 33 5-10% 07 1 1 09 09 09 09 09 1

9 Alunecari 38 ABS 0 1 1 1 I 1 1 1 1

10 Adancimea apei freatice 39 >5m 07,0 08 08 08 08 08 08 08 08

11 Inundabilitate 40 ABS 0 1 1 1 1 1 1 1 1

12 Porozitate totala 44 MO +15 09 09 09 09 09 09 09 09

13 Continut de CaCO; 61 00 00 1 1 1 1

14 | Reactia in Ap sau in primii 63 6,6 6,6 1 1 1 1 1 1 1 1
20 cm.

I3 Volum edafic 133 MR 088 1 1 09 1 1 1 ] 1

16 Rezerva de humus 144 | 61-120vha | "g9g 08 08 08 08 07 07 08 08

17 Exces de apa de suprafata 181 Nul 1 1 1 1 i 1 1 1 1
NOTA ] 52 52 | 37 47 23 26 42 52 41

Nota de bonitare =

41 puncte pentru ARABIL ,clasa afll -3




FISA DE CALCUL A NOTEI DE BONITARE

LTITULARUL: JEJERAN STELIAN PATRITA

2.ACTUL DE PROPRIETATE: CF: 727

3.TERITORIUL. CADASTRAL PE CARE SE AMPLASEAZA OBIECTIVUL:
SEBES
4. CATEGORIA DE FOLOSINTA CARE ESTE AFECTATA: ARABIL

5.NR. TOPOGRAFIC: 727

6. SUPRAFATA TOTALA: 6.000 mp.

7. SUPRAFATA LUATA IN STUDIU: 1.500 mp.

8. NOTA DE BONITARE: 41 puncte pentru ARABIL

9.CLASA DE CALITATE: a I -4 pentru ARABIIL,

10. GROSIMEA STRATULUI FERTIL: 47 cm.



Serviciui Public de Adninistrarea
Patrimoniului Sebes

Str.Viilor Nr.28

NR. 1725/ 15.04.2025

ACORD ADMINISTRATOR DRUM

Ca urmare a solicitirii adresate de citre JEJERAN PAPRITA STELIAN, cu domiciliul pe str.
DACILOR, Nr.1, loc. VINTU DE JOS, jud. ALBA. pentru realizarea obiectivului ,PARCELARE
TEREN SI CREARE ACCES LA PARCELA PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA” faza PUZ la adresa Loc. SEBES, Str. EXTRAVILAN DE | 374/12/55, F.N., jud. Alba
§i a documentatiei tehnice Inregistrata la S.P.A.P. cu numirul 1724 din data de 15.04.2025, se emite
prezentul Acord administrator drum peniru realizarea obiectivului ,,PARCELARE TEREN 51 CREARE
ACCES LA PARCELA PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA” faza PUZ in
conformitate cu documentatia depusi, Proicet 2/2025 respectand urmitoarcle conditii ;

A Conditii speciale

. Amplasarea obiectivului va respecta prevederile O.G. 43/1997, republicata cu modificarile si
completdrile ulterioare ;

2. Obiectivul se va realiza conform Proiectului 2/2025. incadrare in zona AQ format A3, Situatia
existent A1 format A3, Reglementiri urbanistice A? format A3, si Posibilitatea de mobilitate
urbana A3 format A3 anexat -

3. Accesul la teren se va realiza de pe strada Schweighofer si apoi prin intermediyl drumului de
exploatare.

4. Nu se vor amenaja spatii de parcare Tn zona drumuluj de exploatare DE 1374/12/55, deoarcce
aceasta este supratata de teren destinata exclusiy pentru intretinerca si exploatarea drumului si
sigurantei rutiere;

5. In timpul executiei lucrdrilor nu se vor depozita materiale pe partea carosabila sau pe acostamentu|
drumuiui de exploatare DE 1374/12/53,

6. Se va semnaliza punctul de lucry in mod corespunzitor pentru asigurarea sigurantei circulatiei 8i
asigurarea normelor de protectia muncii. conform Normelor metodologice privind conditiile de
executdrii de lucrdri in zona drumului public si/sau pentru protejarca drumului aprobate prin
Ordinul ministrufui de interpe numarul |112/2000, de instituire a restrictitlor, plan avizat de
Politia Municipiului Sebes — Serviciul rutier:

7. Executantul lucririi raspunde direct de orice accident de m unca sau de circulatie produs in timpul
§i din cauza exceutiei lucririlor ;

8. Amplasarea obiectivaluj va respecta Planul Urbanistic General al Municipiului Sebes. judeu]
Alba;

9. Orice degradarea carc va aparea in zona drumului de exploatare DI 1374/] 2/55 pe sectorul afectat
de executia lucrarii, atat in perioada executdrii lucririlor, cat §i pc intreaga perioada de existenta
a acesteia in zona drumului, va fi remediaty imediat, pe cheltuiala sa, de ctre executantul tucrarii,
Cu respectarea conditiilor de calitate im puse prin reglementirile in vigoare :

L0. Dupi executia luerdrii. clementele drumuiui afectate se vor aduce la starea tehnica initiala de catre
executantul lucrarii:

Prezentul Acord Administrator Drum are valabilitate de 12 luni si NU permite inceperea lucrarilor
fird obtinerea Autorizatiei de construire, Autorizatiei de amplasare sau executarea de lucrari in zona
drumurilor judetene sau de exploataie si Avizul IP) Alba — Serviciul ruticr .

Numiele si prenumele Functia Sgmndtura Data Nr. ex.

Aprobat: Ordean Dorin Octavian Director
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Intoemit: Brewar Danicl | Inspector 15.04.2025
= | specialitate




Distributie Energie Electrici Romania ~ Sucursala Alba
- . . - Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba fulia, jud. Alba
Distributie Energie

Electricé Romania Tel: +40258805999 C.LF. DEER/C.U.X. Suc. RQ 14476722 f 14519580
Sucursala Alba Fax: +40258812410 R.C. DEER/Swc. 1002000352121 / 301412172002
office. alba@distributie-energie ro www.distributie-energie.ro

Cétre STELIAN-PATRITA JEJERAN,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Tnregistraty cu nr. 7040250402995 / 30.04.2025 pentru
obiectivul | PARCELARE TEREN S! CREARE ACCES LA PARCELA PENTRU CONSTRUIRE

LOCUINTA FAMILIALA
de la adresa: SEBES, sat -, strada EXTRAVILAN, nr. F.N, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 515800, numar

cadastral 727, judetul Alba.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord Cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si s& amite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040250402995 / 14,05.2025

cu urmatoarele precizari;

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publics si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. in zona Nu exista refea electrica de distributie de - -

[

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentry obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s3 solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la releaua electricid de
distributie publici pentru o putere maxim simultan absorkita de - kW,

i

. Valabilitatea avizului de amplasament este péna la 04.12.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia
de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii iui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil nurmai pentru amplasamentu! obiectivului, conform planului
nr. - i a Certificatului de urbanism nr. 487 / 04.12.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
sitvatie anexat.

8. In zona Nu exista instalatii electrice ce ny apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa vi
adresali detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri ge vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum §i a normeior tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rispunzitori $i var suporta consecintele, financiare sau

112 DEER-PO-06-01-F02 ed1/ ravi

A Ane. TO40250402995 £ 14 052025



Distributie Energie Electrici Romania — Sucursala Alba
Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba

A, Distributie Energie

i Electricé Romania Tel: +40253805599 C.LF. BEER/C.U.L. Suc, RC 14476722 / 14519580
Sucursala Alba Fax: +40258312410 R.C. DEER/Suc. 12002000352:21 / 30112172002
oﬁ’ice.aIba@distributie—energle.ru www.distributie-energia.ro

de alta natura, ale eventualelor deterioréri ale instalatjilor st’sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora
Ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

a DEER Sucursala ALBA.

*Orice activitate sub sau in apropierea instalatiilor alectrice se va desfasura cu respectarea normelor de
protectie a muncii specifice-NPSM. In taz contrar, beneficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura
electrica.

"Se va respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetices

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coardonator Intocmit
Compartiment ALBA

ALBA

Ing. Alexandru-Aurei PERJU Gheorghe DAMIAN-FILIP Mihaela Corpade

ALEXANDR Semnat digital de
ALEXANDRU- :
U-AUREL  AUREL PERJU Gheorghe  zemnasara se

Data: 2025.05.18 Damian-  gamian.rp
PERJU 1300:21 +03:00 Filip Bt aror

272 DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3
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SUCURSALA SEBES

Nr. 791 1 27.03.2025

Catre,
JEJERAN STELIAN PATRITA

loc. Vintu de Jos. str. Dacilor, nr.1,nr, 40, jud. Alba

La cererea dvs. inregistrats sub nr. de mai sus va comunicim
AVIZUL FAVORABIL

in vederea : ” Parcelare teren si creare acces Ia parcelad pentru construire locuinta
familiala * 1n Municipiu Sebes, strada extravilan De 1374/12/55, jud. Alba, nr. CF 727 -

SCAPAC.T.TA. SA - Sucursala Sebes nu detine retele pe amplasamentul viitoarei
constructii si nu exist3 varianta imediatd de a se alimenta Cu apa potabila si de a prelua
serviciul de canalizare menajera.

Avizul este conditionat de: respectarea amplasamentului precizat in planul de
situatie prezentat.

SEF SUCURSA BIROU TEHNIC
ing. SERBANESCU RAE ALIN ing. Oancea loana
—— 0

F-P§-SCIM-12-01, Ed. I, rev.|



PREDA PAUL VASILE PFA.

R.C. F1/407/2017.

Sediu: Str. T. Cipariy, nr. 6A,
Alba Tulia, 510033.

Telefon: 0258/830614.

STUDIU GEOTEHNIC nr. 45/2025,

aferent proiectului : ELABORARE P.U.Z. PENTRU: PARCELARE TEREN
SI CREARE ACCES LA PARCELA PENTRU CON-
STRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, mun. SEBES-EX-
TRAVILAN, fn.,, JU DETUL ALBA.
[Proiect nr. 2/2025 ; faza: PUZ].

Prezentul studiu geotehnic este intocmit si structurat in conformitate cu prevede-
rile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PEN-
TRU CONSTRUCTII, indicativ NP 074/2022, elaborat deUNIVERSITATEA
TEHNICA DE CONSTRUCTII BUCURESTI si aprobat de MINISTERUL
DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE SI ADMINISTRATIEL

Cap. I - PREZENTAREA INFORMATIILOR;

A/ - DATE GENERALE:

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, identificabila prin CF nr.
727, nr. topo./cad, 727, se incadreaza in perimetrul extravilan al municipiului
SEBES, fn., JUDETUIL ALBA - vezi “Planul de incadrare in zona, plansa nr.
A0” sifsau “Planul REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIF ICARE, plansa
nr. A2” (scara 1:1.000), anexate prezentului studiy geo-tehnic, ca piese grafice
ilustrative,

BENEFICIAR LLUCRARE: D-nul. JEJERAN STELIAN PATRITA.
(Vintu de Jos-Dacilor, nr. 1/Jud. Alba),
PROIECTANT GENERAL : S.C. “BARBIERI PROIECT” S.R.L.

(Alba Iulia/Judetu] Alba).

ELEMENTE DE TEMA DE PROIECTARE: - Prin elementele de tema de pro-
iectare, puse la dispozitie de catre proiectantul general (S.C. “BARBIERI



PROIECT” S.RL. - Alba lulia/Judety] Alba), se ofera datele tehnice minimum-
necesare referitoare I obiectivul Dhou-proiectat (destinatia s regimul de inaltime,
structura de rezistenta sj sistemul de fundare preconizate, sarpante s; invelitori
ete) si, in consecinta, se solicitg estimarea conditiilor geotehnice de fundare pe
amplasa-menty| obiectivului in cauzg Cu: prezentarea stratificatic;

teretratui-prect adancimilor de fundare minime ~ impuse din consideratii
geotehnice, stabilirea stratului de fundare sj 4 capacitatij sale portante, prezen-
tarea situatiei apelor subterane etc,

EI) care, local, desparte PODISUL SECASELOR s;j PIEMONTUL PIANULUI
de terminatia sudica si sud-estica g M-tilor METALIFERI—TRASCAU (subuni-
tati montane ale "APUSENILOR de SUD»),

Strict, amplasamentul in Cauza se incadreaza jn “zona de pod” a unui umar al
terasei medij [t2), cu altimetr; relativa de ccg 18.00—25.00m] comuna raurilor
MURES si SEBES: umar de terasa grefat pe interfluviul care Separa, local, bagi-
nele hidrografice ale celor doya rauri; actualmente, prin pozitia sa altitudinala,

Zona amplasamentului ny egte Supusa riscurilor de inundabilitate.

Amplasamentu] obiectivulyj Nou-proectat prezinta o articulatie de Suprafete
cvasi-plane sj suborizontale, cy yn grad bun de stabiljtate generala si focala - dip
punctul de vedere gl potentialuluj de degradare prin declansarea say reactivarea
de alunecari de teren si/sau de aparitic g altor fenomene geodinamice distructive:
prabusiri de teren, eroziuni intenge — ongitudinale si/say transversale, spalarj in
Suprafata excesive (denudari, Siroiri, ravenari), inundatij etc.

GEOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Geologic, amplasamentul cercetat se
incadreaza in sectorul extrem sud-vestic al BAZINULUI TRANSILVANIE] [la
contactul acestuia cy Cxiremitatea nordica g DOMENIUL UL GETIC (din aria
CARPATILOR MER.IDIONALI), Cu terminatia estica g CULOARULUI DE-
PRESIONAR AL MURESULU]L (care facea legutura BAZINULUT TRANSIL-
VANIEI cy BAZINUT, PANNONIC) s cu extremitatea sudica si sud-estica a
APUSENILOR de SUD]; bazin format prin afundarea diferentiata ca amplitu-



cu rol de «masiv central/mediany — fatg de artile periferice (ale structurilor her-
cinice, deja consolidate) remobiljzate in cadrul “geosinclinalelor alpiney ;
blocuri individualizate printr-o serie de fracturi profunde — efect al diastrofismy-
lui laramic, manifestat local, predominant disjunctiv/ruptural.

de mare grosime ca efect g faporturilor de subductie (sacadat-continug sj
accentuata) stabilite intre «micro-placa transilvanay sj «unitatile instabile aJe

conglomerate, microconglomerate, gresii si argile mamoase vargate (brun-ros-
cate Ia cenusii-verzui) si/sau violacee, cy Stratificatie incrucisata, depuse in facj-

Odata cu exondarea finala a zonei (post pliocena) si schitarea retelei hidrogra-
fice actuale incep sa fie generate, transportate g; redepuse formatiunile aluvio-
nare recente, cuaternare [pleistocen superior-holocene (qp3-gh1/gh2), legate de
ultimiile doua glaciatii, Riss s Wurm] ; aluviuni oy granulometrie variabila (de

Tot ca efect g] desfasurarij proceselor de altergre hipergena/subaeriana apar si
celelalte tipurj de depozite superficiale: eluvii, deluvii, proluvii, coluvii etc., cn
grosimi relatiy reduse, depuse maj ales in ariile de Creasta-platou si/say de
versant deluros (pe formatiun; pre-/ante—cuatemare).

SEISMICITATEA: - In conformitate cy prevederile CODULLUT DE PRO-
IECTARE SEISMICA, indicativ p 100-1/2013, amplasamenty] in cauza se
caracte-rizeaza prin valoarea ag = 0.10g (valoare de varf a acceleratiei terennlui,
pentru proiectare — pentru cutremure avand intervalul de fecurenta IMR = 225
de ani si 20 v probabilitate de depasire in 50 de ani); din punctul de vedere 3]
perioadei de contro] 5 Spectrului de raspung (perioadei de colt), pentru zong
amplasamen-tyluj ip Cauza este caracteristica valoarea Te¢ = (.7 geg.

ADANCIMEA DE INGHET: . Definita conform STAS 6054/1977,
adancimea de inghet in zona amplasamentulyj este de cca 0.80-0.90m de la
nivelul Ts/Tn actual; valorijle prezentate referinduse Ia situarile intravilane si,
respectiv, extra~vilane ale localitatilor.



HIDROGRAFIA §i HIDROGEOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Cel mai
important curs de apa din zona este ray] MURES care, impreuna cu raurile
SEBES si SECAS Si cu o serie de alti afluenti locali, (vai minore) dreneaza
intreaga retea hidrografica, cy <aracter permanent si/say semipermenent-toren.

tial

In zona amplasamentulyj [zona de pod-frunte 5 terasei medii (2)] apele subtera-
N se organizeaza ca acumulari freatice de maj larga extindere, cantonate fiind in
masa aluviunilor ¢y granulometrie grosiera, la contactu] oy roca de baza, cvagj-
impenneabila, la adancimi relatjy mari — de peste 5,00-6.00m (cu posibilitati de
ridicare a niveluluj jor hidrostatic ¢y pana la 0.50-1 .50m, in perioadele cu pluvi-
ozitate accentuata).

B/ - CATEGORIA GEOTEHNICA: - In vederea stabilirii riscyiy; 81 categoriei
geotehnice s-au avut in vedere urmatoarele elemente:

- Conditii de teren: - terenuri bune (2 puncte) [tabelul Alj;

- Apa subterana; - fara €puismente (1 punct);

~ Clasificarea constructiei dupa categoria de imortantg: normala (3 puncte);
- Vecinatati: - fara rise (1 punct);

- Zona seismica: (0 puncte).

TEHNIC REDUS [contorm tabelelor A3-A4).

C/-SINTEZA INFORMATHLOR OBTINUTE DIN CERCETAREA
TRENULUIDE F UNDARE.



ruginii, plastic vartoase;

4 partea inferioara 3 profilului apar aluviunile grosiere ale terasei,
constituite din: pietrisuri cu nisip si bolovanis, cenusii, saturate cu inde-
sare medie-mare si care Iepauzeaza direct pe “stratyl de roca de baza
Supra-consolidata”,

Stratificatia superficiala a terenului, anterjor descrisa (simpla, relatiy uniforma si
Cvasi-orizontala) se poate urmari pe “fisa de stratificatie” 3 forajului geotehnjc
de conirol — F 1., anexata prezentului studiy geotehnic, ca piesa grafica ilus-
trativa (la care s-ay atasat, sub forma tabelara, valorile parametrilor geotehnici aj
terenurilor interceptate),

LOCUINTA FAMILIALA, mun, SEBES-EXTRAVILAN, fn., JUDETUL AL-
BA, se incadreaza in “categoria geotehnica 17, "riscul geotehnic fiind redus”.



STRATUL DE FUNDARE: - Complexul superficial, cu granulometrie
fina, constituit local din argile nisipoase si/sau argile prafoase-nisipoase,
cafenii~galbui Ia brun-ruginii, plastic vartoage,

ADANCIMEA DE FUNDARE: - Se va preciza de catre proiectantyl de
rezistenta - din consideratii constructive si/san de sistematizare verticala; din

0.90-1.00m de Ia nivelu] Ts/Tn actual (cy asigurarea simultana a “adancimii de
fundare minima—constructiva”, de cca 0.40-0.50 m, sub nivelyl pardoselij
eventualelor zone cy regim de subsol/demisol),

CAPACITATEA PORTANTA: - Se precizeaza valoarea presiunii con-
ventionale de baza (specifica pentru latimi de fundare B = 1 00m si adancimi de
fundare D = 2.00m) : Pconv. = 330 kPa. [Proiectantul de rezistenta urmand a
efectua corectiile (Cb) si (Cd) pentru latimi de fundare (B) si adancimi de
fundare (D) diferite de 1.00 si respectiv 2.00m (pentru presiunea conventionala)
si verificarile 1a “starile limita de capacitate portanta (conform NP] 12-14)).

CONCLUZII S RECOMANDARLI.

dare preconizate, nu prezinta contractilitate ridicata si practic, nu pot conduce 3
aparitia de tasari diferentiaje semnificative,

-In conformitate cu NORMELE Ts, terenu] din sapaturile executate manual sau
mecanizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra Ia “categoria teren ta-
re” si, respectiv, la “clasa a II-a” — stratele cu granulometrie fina ale complexu-
lui superficial — acoperitor al terasei medii.

~Pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturilor, acolo unde se considera nece-
Sar se vor prevede sprijinirile specifice terenurilor coezjve (dulapi de lemn
asezali orizontal cu interspatii de 0.21-0.60m).

-Pe timpul executiej se recomanda ca depozitarea pamantului excavat sa ny se
faca la diatante maj mici de cca 0.50-1.00m fata de limitele sapaturilor, pentru
asigurarea stabilitatij peretilor acestora.

-Pamanturile rezuitate din Sapaturi se vor putea utiliza cg materiale de umplutura
cu conditia «depunerii lor sistematice» (in strate succesive de cca 15-30 em
grosime) si a «compactarii lor controlatey (manual si/say mecanizat, pana la a-
tingerea unor grade de compactare D min. > 95 % si D med, > 98 %, din valorile
PROCTOR, obtinute in laborator pe probe medij din pamanturile puse in opera).



-Daca la cota de fundare indicata apar umluturi antropice sau strate plastic moi
la curgatoare, sapaturile pentru fundatii se vor adancij pana la interceptarea stra-
tului bun de fundare — respectiv, realizarea incastrarii minime (de cca 0.20m), in
acesta.-Daca stratul indicat pentru fundare apare la cote superioare celor
prezentate, sapaturile se pot opri la aceste cote cu conditia asigurarii :

.

. e . . + ge .
HCASTE AT IR Ra s otentia] i Bindaradmdians o ol Py
4 t"»'—&-‘, wandntrar-iintRe-i-stratil de unaare-maeat s

« realizarii inaltimii minime a cuzinetului/blocului de fundare ».

-Pe timpul executiei se recomanda incarcarea practic simultana si uniforma a
fundatiilor obiectivului in cauza (dupa executarea lucrarilor de sistematizare
verticala si realizatea timpilor necesari pentru atingerea marcii betonelor turnate
in fundatii).

-Pe timpul executiei si a intregii perioade de exploatare se vor lua toate masurile
necesare peniru conservarea umiditatii naturale din intreaga “zona activa”
dezvoltata sub nivelul fundatiilor obiectivului in cauza,

-Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii se va solicita proiectantului de
rezistenta si geotehnicianului €xaminarea acestora si a terenluj de fundare si avi-
zarea continuarii lucrarilor (turnarea betoanelor in fundatii).

-Prezentul studiu geotehnic are caracter definitive putand servi la intocmirea
proiectului ELABORARE P.U.Z. PENTRU : PARCELARE TEREN §] CREA-
RE ACCES LA PARCELA PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIA-
LA, mun. SEBES-EXTRAVILAN, fn., JUDETUL ALBA, beneficiar D-nul
JEJERAN STELIAN PATRITA (cu domiciliul in Vintu de Jos, str. Dacilor, nr.
1/Judetul Alba) in faza P.U.7Z.

-Orice neconcordanta se va constata la executie, fata de cele prezentate anterior
(cu privire mai ales la stratu] de fundare si/sau caracteristicile geomecanice ale
acestuia), se vor aduce la cunostinta geotehnicianuluj pentru examinare si avi-
Zare in consecinta.

-Eventuale date suplimentare se pot pune la dispozitia proiectantuiui de spaciali-
tate, la solicitarea sa, in timp util.

Intocmit: ing. PREDA PAUL VASILE.
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I.in temeiul dispozitiilor art. 477 alin, (1) din Leg K
urbanismui, ¢y modificdrite si completdrile ulteriogre s al prevederilgr Ordinulyi ministruiui

4:Studiul Pedologic s agrochimic nr, ¢ din 04.04.2025, intocmit de Oficiul de Studi; Pedologice si

Agrochimice ai Judetulyi Alba;
5. Avizyl tehnic nr. 25 din 10.04.2025, pentry amplasareg constructiilor Care se execyts in zona

jos Cbmuna Vintu de Jos, Strada Dacilor, Ny, 1, Judetul Atba; pe terenul sityat

I_1 In scopul introducerii in intravilan a terenyrilor agricole in baza studiului urbanistic PU.G., de '
catre beneficiar ...~ a terenului sityat n oL o Judetul L , In Suprafatid de

Ministery Agriculturii i Dezvoltsrii Rurale emite:

Aviz
necesar pentry introducerea in intravitan a terenulyi agricol, in baza studiului urbanistic P.U.Z., cu
Suprafata de 1.500,00 mp din terenyl ¢y Suprafata total3 de 6.000,00 mp inscris jn cartea funciari nr. i

27, parcela nr. 1374/12/4Sa, numar Cadastral 727, Categoria de folosints arabil, teren liber de é
constructii, clasa de calitate a W a, situat in extravilangl Municipiuty; Sebes, Judetul Alba, in vederea
realizarii obiectivylyj de investitij barcelare teren si creare acces la parcels pentru constryire &
tocuintd famitiaiz» £

¥

La elaborarea documenta;iei tehnico - economice pentry realizarea investi;iei, 5@ VOr respecta
brevederile-

secretariat.dl’l’ff@madr.m;w.madr.ro Pagina t gin 2
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) art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

. art. 100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarite st completarile ulterioare;

. Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Beneficiarut obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s3 fa masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care si-l depoziteze si sa-1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultura Judeteand Alba, in vederea punerii in valoare sau a
ameliorarii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile

si completdrile ulterioare.

Beneficiarul obiectivului de investitic va lua masur corespunzatoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrofa, altele decit cele previzute in documentatie, prin depozitarea de materiale
ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere,

gunocaie si altele asemenea.

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe

precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea
de productie si prin scurgeri de orice fel,

Beneficiarul obiectivului de investitie si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice rispund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre

avizare,

Beneficiarul obiectivului de investitie isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare
ale localizarii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciar, respectiv posibilitatea
schimbarii amplasamentuiui ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor

taturitor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie "parcelare teren si creare acces la parceld
pentru construire locuintd familiald”, daca aceasta se realizeazd pe amplasamentul mentionat n
prezenta documentatie. In situatia in care se modificd destinatia obiectivului de investitie ce face
obiectul acestei documentatii, prezentul aviz este lovit de nulitate,

Ministerul Agriculturii i Dezvoltirii Rurale nu va fi tinut rdspunzator pentru investitia in cauzi daca, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul

reconstituirii dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

ll.Prezentul aviz si inceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotararii de aprobare a introducerii
terenului in intravilan, a anuldrii acesteia sau a oricarui document care a stat la emiterea prezentului

aviz.
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MINISTERU [ _MFDI[.J‘LUJ.
APELOR SI PADURILOR

ANMAP

Aguntia Nationali peatm Mediu gi Arii Protciate

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 4081 din 16.05.2025
Privind etapa de incadrare a planului

Ca urmare a notificirii adresate de citre JEJERAN STELIAN PATRITA, cu domiciliut in localitatea
Vintu de Jos, strada Dacilor, nr. 1, Judetul Alba, cu Privire la proiectul de Plan "Parcelare teren si

urmatoarele:
Justificareq deciziej:

resurselor:

Imaobilul studiat este amplasat in extravilanulyi municipiutui Sebes, in partea de Est-Sud a
localitatii, cuacces din strada G. Schweighofer prin intermediul unyi drum de exploatare care comunica
direct cu terenul, Judetul Alba.

recreere etc,

Accesul Propriu-zis la teren se vz realiza din strada G. Schweighofer Prin intermediul uny;j drum
de exploatare cy dimensiunea in prezent de cca 2,98-3,10 m, care 5-a propus spre modernizare, (3 un
profil carosabil de 9 m (6 m carosabil , 0 zona verde de 1 m pe g singura parte a drumului si 1 m trotuar
in ambele parti ale drumului).

Strada Latelelor, Nr.7B, Alba lulia, Jud, Alba, Cod postal 510217
Tel.: +40258 813290: Fax: +40258 813248; e-mai: office@apmab. an




Indicatori urbanistici:

Suprafata totald a terenului=6000 m.p., din care doar 1500 mp se propun & fi introdusi in
intravitan conform plansei A2.
Pentru zona de locuinte UTR-T:

-P.0.T. propus max.=35%;

-C.U.T. propus max.=1,05;

-Regim maxim de fndltime P+1+M, H.cornisda=9 m,

Obiectivul studiat este delimitat de urm3toarele vecinatati:

-La Nord-domeniu public;

-La Sud-proprietate privata;

-La Est-proprietate privata;

-L.a Vest-proprietate privata;

Alimentarea cu apa potabild si canalizarea
a) Alimentarea cu ap4 se va realiza in dou3 etape:
- Etapa 1-put forat echipat cu hidrofor:
- Etapa 2-prin extinderea retelei de apa potabila existent3 pe strada G. Schweighofer pana
la amplasamentut studiat.
b) Canalizarea se va realiza in 2 etape:
- Etapa 1-fosa septica dimensionata pentru a prelua toate apele uzate de pe intreg asamblut,
- Etapa 2-prin extinderea retelei de canalizare propuse pe strada G. Schweighofer pani la
amplasamentul studiat.
b). Gradul in care planul sau programut Influenteazd alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in care
se integreaza sau care derivd din ele:

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al localitatii Sebes (P.U.G.) si cu
planurile si strategiite de actiune de mediu al Planului de Amenajarea Teritoriului Judetean (PATJ) al
judetului Alba.
¢). Relevanta planului sau programului in/pentry integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabite:

Planul “"Parcelare teren si creare acces la parceld pentru construire locuintd familialad”
integreaza considerentele de mediu, mai ales din perspectiva dezvoltarii durabile.

d). Probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

In conformitate cu prevederile art. 1 din H.G. nr. 1076/2004 si tudnd n considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale prevdzute in Anexa nr. 1 planul nu ridici
probleme din punct de vedere al protectiei mediului.

e). Relevanta planului sau programului pentru implementareaq legislatiei nationale si comunitare de
mediu- s-au {uat in considerare prevederile:

Planul "Parcelare teren si creare acces la parceld pentru construire locuintd familiald”, va
trebui sa asigure respectarea Directivei Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind
evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra mediului.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, {a:
a} probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Nu este cazul.
b) natura cumulativd a efectelor;
Pagind 2 din 4
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Nu este cazul,
¢) natura transfrontierd a efectelor;

Nu este cazul.

d) riscul pentry séindtateqg umand sau pentru mediy (de exemplu, datorits accidentetor}:

Planul nu prezint risc pentru sandtatea umang.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficg $i mdrimea populatiei potential afectate):
Amplasamentul se afla in Municipiul Sebes, extravilan, nr. FN, Judetul Alba, identificat prin plan de
situatie, plan de incadrare in zong si extras CF nr, 727 Sebes. Suprafata de teren studiata prin prezentui
PUZ=6000 m.p,

f) valoarea si vulnerabilitatea arealutui posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limit3 de calitate a mediului- nu este cazul;
{iii) folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul;
8) efectele asupra zonelor sqy peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international.
Amplasamentul nu se afl3 in zona de influentd a ariilor naturale protejate de interes comunitar.

Obligatiile titularului:
* Se va notifica Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate in situatia in care interyin
modificari de fond care au stat {a baza emiterii prezentei decizii,
* 5e vor respecta prevederile Certificatulut de urbanism nr. 487/04.12.2024, emis de Municipiul
Sebes.
* Se vorrespecta prevederile Avizului de oportunitate nr, 1/ 24.03.2025, emis de Municipiul Sebes.

Procedura de evaluare de mediu derulati jn conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004:
* Notificarea pentry declansarea etapei de incadrare inregistrati cu nr. 4081/02.04.2025.
* Proces verbal al sedintei CSC din 29.04.2025.
* Adresa beneficiarului nr. 5078 din 05.05.2025 privind depunerea anuntutui public referitor 1a
incadrarea proiectului.
* Publicarea anuntului pubtic privind incadrarea proiectului Tn ziarul "Unirea” din 05.05.2025,

Informarea si participarea publicului 1a Procedura de evaluare de mediy
Agentia pentru Protectia Mediului Alba (actuala Agentia Nationald pentru Mediy $1 Arii Protejate) a
asigurat accesul liber al publicutui la informatie prin:
* Anunturile publicate de Jejeran Stelian Patrita, in ziarul "Unirea” in data de 02.04.2025 st data
de 07.04.2025 privind depunerea notificirii in vederea obtinerii avizului de mediu.
* Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibila spre consultare de cétre public pe toati
durata derulérii procedurii de reglementare la sediul Agentiei pentry Protectia Mediului Alba
{(actuala Agentia Nationali pentru Mediu si Arii Protejate),
* Anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in ziarul "Unireg

data de 05.05.2025.

"~

mn
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Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr 554/2004, cu modificarile s! completarile ulterioare.

Director executiv,
Dimitrie Horatiu CLEPAN

$EF SERVICIU,
AVIZE, ACORDURI, AUTORIZAT
Alexandri Lucia RISTIN

Wi

Intocmit: Marin Gheorghe Florin

Tel,: +40258 813290; Fax: +40258 813248; a-mail: office@apmab.anpm.ro; website: http.//apmab.anpm.ro

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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A Ao s e FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE ALBA
FY Str.Alexamdrys loan Cuza nr. 4, Alba lutia, Tel. 0258.81.31,48 | guy
jud.Alba, Rom3nia Fax. 0258,81.31.49 1
CIF 29487193 atha@anif.ro
www.anif_ro ¥

Nr. 25/ 10.04.2025

Catre: Jejeran Patrita Stelian,
Referitor: Aviz ANIF pentru PUZ.

Stimate domn,

In urma analizirii documentatiei depusi de d-voastri si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriald de Tmbunété;iri Funciare Alba, Adresa: Municipiul Alba lulia, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 4, jud. Alba, telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba®anif.ro, cu nr. 25
din 07.04.2025, prin care solicitati avizul pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - ,Parcelare
teren 5i creare acces la parceld pentru construire locuintd familiald”, in vederea
construirii in suprafatd de 1.500,00 mp, in extinderea intravilanului Municipiului Sebes, jud.
Alba, conform CU nr. 487/04.12.2024, parcela cu CF nr. 727, nr. cad. 727, se constati
urmatoarele :

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului PLANUL URBANISTIC ZONAL - nParcelare
teren si creare acces la parceld pentru construire locuintd familiald” conform PUG avizat
cu HCL Sebes, cu nr. 127/2000, in suprafata totald de 6.000,00 mp din teritoriului
administrativ al Municipiului Sebes, judetul Alba, pe care urmeaza a se executa lucrarile
mentionate mai sus, nu este amenajat cu lucriri de imbunatatiri funciare.

Fatd de cele de mai sus, ANIF este de acord cu PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»Parcelare teren si creare acces la parceld pentru construire locuintd familiald”.

Prezentul aviz este valabil 24 (uni de la data emiterii, numai pentru solutiile §i
amplasamentele prezentate in proiectul nr. 2/2025, proiectant S.C. BARBIER| PROIECT S.R.L.,

orice modificare de solutie sau amplasament ducdnd la anularea prezentului aviz si
obligativitatea solicitirii unui nou aviz sau acord tehnic,

Cu stim3,

Director,

Paginaldinl

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ALBA
Str.Alexandru loan Cuza nr.4, Alba lulia, jud. Alba lulia, Roménia
Tel, 0258.81.31.48, Fax. 0258.81.31.49; E-mail: alba@anif.ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
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JEJERAN STELIAN 727 6000
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[ fTeren Arabil

arabil

Tabel Coordonate parcels studiatd
Nr, X Y

Pct. Im] [m]

101 | 494282 5150 | 390597.5610
102 | 484247.6230| 390609.7580
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::Tﬁ@ Beneficiar JEJERAN STELIAN PATRITA PUZ
j JI \\ Sef proiect arh.  Marius Barbieri ] ﬁﬁgo
J : -
4L Proiectat ath.  Marius Barbieri
PROIECT Plansa A0
10156770053 Desenat [ng.  Hulea loan Daniel { Format A3




PLAN URBANISTIC ZONAL PENTR U,

3 £ N
- e % o L
Parcelare teren si creare acces la parceld pentru construire locuintd familialg o ., LEGENDA. y
Jud. Alba, Mun. Sebes, extravilan, fn. @ % ’ :
“ LIMITE:
o %‘9 E Limita zond studiata prin PUZ S
abel parcele teren-existent b= Limita de proprietatc teren studiat
; i FUNCTITINI:
S f: ~, I
Nr.crt. Beneficiar wpratata Categorie de

mp folosinta

D Teren Arahil

JEJERAN STELTAN
PATRITA

Tabel Coordanate parcela studiati

Nr, X Y
Pct. [m] [m]
|_101 | 494262.5150 | 390537 5610
102 | 4942476230] 390609.7560
103 | 493994.9080 | 3904317060
104 | 493993 7070] 3904071.9260

Sistem de Proiecqic: Stereografic 1970
Sisten de Cole' Marea Neugra 1970

CIRCIN.ATIE:

Drum de exploatare de pamant/pietruit

Indici tehnici - existent

P.O.T.existent 0 = éﬁé‘é,
- £
C.U.Texistent

0
"]
Regim indl{ime existent 0

Indici tehnici - existent

P.O_T .existent 0
- Y
C.U.T.existent

I pa=d

Regim indlfime existent ¢

Semnatura

Cerinta

ELABORARE PLAN URBANIS
Fuarcelire leren 5i creure gecey jo

Referat 7 Expertiza Nr. / Data
TIC ZONAL PENTRU -
PRECEL PERtrn cansiie

Den. lucrary

Nr. proiect

. locanrd fomidials _2 /2025
Den. plansei SITUATIS EXISTENTA Faza
Beneﬁciar JEJERAN STELIAN PATRITA PU.Z
Sef project arh.  Marius Barbier Scara
o i ——— | — 11000
rolectat ! ar i [ —
P R,mo-ﬁ', 505 T arh, ] M.inu_s Barbieri ] ) _ |Piaies AT
’ Desenat Ing. Hulea loan Daniel Formar A3




PLAN URBANISTIC ZONAL PEN' TRU ;

Parcelare teren sicreare acees la

Jud Alba, Mun, Sebes, extravilan, fn,

Propuncre:

. Lot nr.1 { teren propus a i introdus in intravilan)
3= 1500 mp

. Lot nr.2 (teren pastrat in extravilan)

5= 4442 26 mp
. LOT 3 UTR - Cr - teren cedat pent
$=5774mp

Tabel Coordonate parceld studiata
Nr. X Y
Pt [m] [m]

101 | 4942625156 | 390597.5610
102 | 484247.6230] 390509.7560
103 | 4930049980 380421 7060

104 [ 493989.7010| 390409 9560

Sistem de Proiccyie: Stereopratic 1970
Sisteen de Cole: Marea Neapra 1970

Indici tehnici - Propus Prinrp.U_Z

POT. propus 35%
C.UT. props 1.05

Regim inditime S+P+14M

ru modermizare drum

parceld pentru construire lo

cuintd familiald

BILANT TERITORIAL

ane functianale

EXISTENT
mp ] A

| 0000 01)

FO00.00

R

" CIRCULATIL:
Drum de exploatare propus spre

‘? l\\ :] Teren edificabil

| modernizare la profil carosabil 9 m
T (6 m carosabil aulo. spatiu verde 1m Pe v singura parte si

Iroluar pietonal de 1y in ambele parti)

E Aleie semicarosabil3
13.5 m carvsabil auto g pietonal )

FROPRIETATE
FAlvaTA

PRUFIL §TRADAL A-A PROPUS PRINPL.Z
Modemizare drum Jocal protil ¥ Uim

LEGENDA: v E
LIMITE:

E Limita zona studiata prin PUZ,
E Limita de proprietate teren studiat

e 1.imita teren edificabil

FUNCTIUNI;

5

UTR -L = ZONA PENTRU LOCUINTE
INDIVIDUALE

I:j Teren arabil - existent
REGLEMENTARI
LTR -1 - Aond | ocnire

Interdicfie de construire

K, >
"\ A Teren ce va fi cedal pentru
\\ \ © - dezvoltarea stradal s
> o
R

)

FROPRIETATE
PRIVATA
rr——

S
INTERENTIC OF CONSTR:
eh ayere maxma 1,00,

e
u

PROIECT

Jul s67 o0y

Den. lucrarii

Den. plansei
Reneficiar

Sef proiect

Proiectat

Desenat

Semnatura

Cerinta
ELABORARFE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ;

Frrielire teren s1 cregee geces Jat prreeld pentra COIS e
locrnid famehald

REGLENENTARI 1R BANISTICE- 205 IFICARE
JEJERAN STELIAN PATRITa PUZ

h. Marius Barbieri Scaia
ar arius Barbieri ) 4 000

Nr. proiect
212025

arh.  Marius Barbiceri Plansa AT
Tng.  Hulea loan Daniel Formaﬂl




PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ;

Parcelare teren si creare acces la parceld pentru construire locuintd familiald

Jud Alha, Mun. Sebes, extravilan, FN.

Propunere;

. Lot ar 1 { teren propus a fi introdus n intravilany
5= 1500 mp

. Lot or.2 {teren pastrat in extravilan)

S= 4442 26 mp

. LOT 3 UTR - Cr - teren cedat pentru modemizare drum

§=5774 mp

Tabel Coordonate parcela studiata

Nr. X Y

Pt [m] [m]
101_| 494262.5150 | 390597 5610

| 102 | 4942476230 |_390609.7560 |
103 | 493994.9980] 3904217080
104 | 493999.7010] 3904019260

Sistem de Proiec)ie Stereagrafic 1470
Sislern de Cote: Mares Neagra 1970

Indici tehnici - Propus Prin P.U Z

P.O.T. propus 35%
. v

C.U.T. props 1.05
Regim Iniltime P+1+M

LOT3UTR-Cr
S=37Mmp

LEGENDA:
LIMITE:

m Limitd zona studiata prin PLIZ
E Limita de proprietate teren studiat

] Limita teren edificabil

FUNCTIUNTI:

F CIRCULATIE:

Drum de exploatare prapus spre
: modernizare [a profil carosabit 9 m

{6 mcarnsabi! auts. spatiu verde 1m PE 0 SINEUMA parle 51

Iroluar pretonal de Im in ambele parii)

E Aleie semicarosahily

(3.5 m carosabi] auip yi pictonal )

INILKUETE OF CORSTRRE
P it a3

f

CARGSABY,

LXK

‘:p
o) "':-\

PROFIL STRADAL A-A PROPUS PRIN P.1.Z,
Madernizare drum focal prolil $.00n

UTR -L = ZONA PENTRU LOCUINTE

INDIVIDUALE

o

N

3\

BILANT TERITORIAL

g Zone funcrinnale

Tergn arpb
Teren ednicabni(uunslrulbll)
Intercdicue de consire

Tern ceva Tt cedal petit
desvollarey sindala

PROIECT
Ju) 567 1005

Den. lucrarii

Den. plansei
Beneficiar

Proiectat

Semnatura
ELABORARE PLAN URB,

Farechire teren si creare a
locrini 3 fumihala .
POSIBILITATEA DE MOBILARE L'RBANA

JEJERAN STELIAN PATRITA
arh,  Manus Barbieri
arh.

Sef prowect

Dcsenat_ o

i Ing,

Ceringa

Marius Barbieri

Hulea loan 1aniel

’:] Teren arabil - existent

REGLEMENTARI

LR -1 - Zona Loeune

D Zona verde - amenajare teren
A Vecetatie inaha

Teren ce va fi cedat pentru
dezvoltarea stradala

ANISTIC ZONAL PENTRL .

S K IRIOel pentrlt consirire

| Construetii propuse

posibilitate de mobilare

Nt proiect
2/2025

— — |Plansa AT |
Format A3




PLAN URBANISTIC ZONAJ PENTRU ; N
Parcelare teren si creare acces la parceli pentru constryire locuinta familiala LEGENDA: v :
Jud, Alba Mun. Sebes, extravi lan, FN. LIMITE .
ITE:
Propunere: . I E Limild zon3 studiaty prin PUZ s
- Lot nr 1 { teren propus a fi introdus in inttravilan)
5= 1500 mp E Limita de proprietate teren studiat
. Lot ne.2 (teren pastrat in extravilan) Limita teren edificabil
S:444226 mp 107 ure E mmita teren edificabi
. LOT 3 UTR - Cr - teren cedat pentru modernizare drum T 3 )
5=5774 mp UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
I‘a:c! Coordo:ate parcela .:mdtata UTR -L = ZONA PENTRU LOCUINTF
r. )
Pcf, (m] [m] INDIVIDUALE

101

102 | 494247.6230 | 390809, 7560]
103 | 493594.9980 ] 3804217060
104 | 493999.7010] 390401.9260

istem de Protecjie: Kiereogralfic 1970
Sistein de Cote: Marea Neagra 1470

4942625150 | 380597.5610
|——<22.9 90 | 390097.5610 |

Indici tchnici - Propus Prin P.U 7
POT. propus © 35%
CUT. props 1.05
Regim indlfime P+1+M {\‘%

@)
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR: (?‘81,

- Domeniul public {;
)

Proprietate privata a persoanclor
fizice san juridice

Teren ce va fi cedat pentru
dezvoltarea stradala

Referat / Expertiza Nr_ 7 Data
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRY :
Farceluie teren yi creure el pareeld penfei consprgive
focantd fapiale

PROPRIETATEA ASUPRA TERENLRILOR

Den. lucrarti Nr. proiect

242025

' barbieri

Den. plansei

' Beneficiar JEIERAN STELIAN PATRITA
J] Selprict | vomwpoven
PROTECT PFOEKE arh, @rhml_ﬁ_i. )
W nr CF. 670 | 5 2 Dresenat [ng.  Hulea Toan Daniel
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ;
Parcelare teren §i creare acces la parceld pentru construirve locuintd familiald |
Jud. Alba, Mun. Sebes, extravilan, FN, i

Propunere:
. Lot nr. 1 ( teren propus a {¥ introdus in intravilan)
8= 1500 mp
. Lot nr.2 (teren pastrat in extravilan}
S= 444226 mp
. LOT 3 UTR - Cr - teren cedat pentru modernizare drum
S$=57"714 mp
Tabel Coordonate parcela studiatd
Nr. X Y
Pct. [m] [m]

101 | 494262.5150 | 390597.5610
| 102 4942476230 | 390608,7560
103 493994.9980 | 390421.7060
104 4893999.7010 | 390401.9260

Sistem de Proiechie; Stereoprafic 1970
Sistem de Cole: Marea Neagia 1970

Indici tehnici - Propus Prin P.U.Z

POT.  propus 359%|
C.UT. props 1.05
Regim inal{ime P+1+M

“ETARA 2

Propunere extindere relele aflate pe Sir. G
Schweighofer de unde se vor extinde pani la
amplasameniul studiat .

E Propunere extindere retea de apa

E-E‘.—-] Propunere extindere retea canalizarre

Propunere extindere retea energie
electricd - LES

LOT 3 UTR - C
§ =57 mp

¥ CIRCULATIE:

%

-~
2,
%

trotuar pietonal de im in ambele pari)

Aleie semicarosabila
3,5 m carosabil aulo §i pietonal )

ETAPA |

Alimentarea cu apa si canalizarea se va face in sistem individual
prin put forat si fosa septica dimensionata la capacitatea

de preluarc a apelor uzate de pe intreg ansamblu.

Aceasta solutie se va adopta pana la posibilitatea extinderi reteleior
cdilitare in sistem centralizat care se afla pe Str. G. Schweighofer

m Propunere de put forat

Zona de protectie sanitara minim 10 m

ECHIPARE EDILITARA:

Il Propunere amplasare Fosa Septica

LEGENDA:

LIMITE:

e Limita zond studiata prin PUZ.
E Limitd de proprietate teren studiat
E Timita teren edificabil
FUNCTIUNTI:

UTR -L = ZONA PENTRU LOCUINTR

INDIVIDUALE

I:I Teren arabil - existent

UNITATE TERITORIALE DE REFERINTA
UTR -L = ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

REGLEMENTARI
UTH - L - Zonit Loguiie

ﬁ Vecetatie inalta

Zona verde - amenajare teren

.+ Teren ce va fi cedat pentru
Drum de exploatare propus sprc =~ p, R. < - dezvollarea stradald

| modernizare |a profil caresabil 9 m
4 {6 m carosabil awo. spatiu verde Im pe ¢ singura parie si

]

.
Verniticator / Expert Nume Semnatura Ceninta Referat / Expertiza Nr. / Data
. . Den. lucrarii Ei.ABORARE PL.AN URBANISTIC ZOMAL PENTRU | Nt proiect
b qQar b 1271 Horcelure feren 5i vreave neces fa parcelic peniru cosruee 2§ 2025
. loctuna il S
. Den. planse POSIRILITATEA DE MORILARE URBANA Faza
Beneficiar JEJERANM STELIAN PATRITA PUZ
ol e Scara
Sel proiect arh.  Marius Rasbier
} )J = L ! 11000
PROTECT roicctat arh.  Marius Barbieri Plansa AS
Jou 502 s Desenat Ing.  Hulea loan Daniel Format A3






