ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.323/2025
privind aprobarea Temei de proiectare nr. 21.537/22.10.2025
pentru proiectarea obiectivului de investitii
»Modernizare Centrul de Zi pentru Persoane Varstnice Sebes” — faza D.A.L.L

Consiliul local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

Intrunit in sedinta publicd ordinara din data de 30.10.2025, ora 14,00;

Ludnd in dezbatere proiectul de hotdrdre privind aprobarea Temei de proiectare nr.
21.537/22.10.2025 pentru proiectarea obiectivului de investitii ,,Modernizare Centrul de Zi pentru
Persoane Virstnice Sebes™ — faza D.AL.L;

Analizand:
referatul de aprobare nr.81712/24.10.2025 al initiatorului la proiectul de hotdrdre privind
aprobarea Temei de proiectare nr. 21.537/22.10.2025 pentru proiectarea obiectivului de investitii
-Modernizare Centrul de Zi pentru Persoane Varstnice Sebes™ — faza D.AL.L
- raportul de specialitate nr.21672/24,10.2025 al Directiei de Asistenta Sociala Sebes:

- raportul de specialitate nr.81900/27.10.2025 al Compartimentului Investitii Publice si raportul
de specialitate nr.81769/28.10.2025 al Arhitectului Sef din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Sebes;

Avand avizul nr.831/2025 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucriri
publice, administrarea domeniului public si privat din cadrul Consiliului Local al Municipiviui
Sebes;

Avéand in vedere:

-H.C.L nr. 78/2017 privind modificarea H.C.L. nr. 249/2014 privind aprobarea caietelor de sarcini
care vor sta la baza achizitiei serviciilor de intocmire a documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor de investitii si lucrdri de interventii, de Consiliul Local, conform cireia
Temele de proiectare se aprobd de cétre Consiliul Local:

- tema de proiectare nr.21.537/22.10.2025 pentru proiectarea obiectivului de investitii
»Modernizare Centrul de Zi pentru Persoane Virstnice Sebes” - faza DALI,

- prevederile H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiitor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice:

- prevederile art. 44, alin. 1. din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Vizind prevederile art. 129. alin.2, lit. b, coroborat cu alin.4, lit. d, din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ:

in baza art.139 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
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HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Tema de proiectare nr, 21.537/22.10.2025 pentru proiectarea obiectivuiui

de investitii ,,Modernizare Centrul de Zi pentru Persoane Varstnice Sebes™ - faza DALL

Art. 2, Tema de proiectare previzuta la art. | al prezentei este cuprinsi in Anexa | care

face parte integranti din prezenta hotérare.

Art. 3. De ducerea la indeplinire a prezentei hotarari rispunde Directia de Asistentd Sociala

Sebes din subordinea Consiliului Local Sebes.

Art. 4. Prezenta hotardre poate fi atacatd de persoancle indreptatite, in termenul si in

conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotdrdre va fi afisata, se va publica pe site-ul Primdriei si in Monitorul Oficial al

Municipiului Sebes si se comunici:

v
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Institutiei Prefectului Judetului Alba;

Primarului Municipiului Sebes;

Viceprimarului Municipiului Sebes;

Arhitectului sef;

Serviciului Contabilitate si Monitorizare;

Compartimentului Investitii Publice ;

Biroului Contencios Juridic, Administratie si Transparentd Decizionald
Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informaticd, Digitalizare si Monitor
Oficial Local,

Directiei de Asistentd Sociala Sebes

Sebes la 30.10.2025

PRESEDINTE DE SEDINTA “+" " CONTRASEMNEAZRA
Consilier local, APOLZAN MIHAI "~/ 'SECRETAR GENERAL Muiijcipiul Sebes

g

* " ¥LAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali 19

Prezenti 19
Pentru 16
impotrivi -
Abtineri -
Neparticipare la vot -

2 ex. MB/CG/CV  contine 2 pagini $i anexa pagina 2 din 2



InExH LA Heo WE.B23/2025

Consiliul Local al Municipiului Sebes
Directia de Asistenti Sociald Sebes
Sebes, Aleea Lac, nr. 12, jud. Alba
Tel/fax. 0258730611, 0258731007; Telefon mobil 0746092655
E-mail: office@dgasme-sebes.ro

Nr. 21.537/22.10.2025

TEMA DE PROIECTARE

Pentru proiectarea obiectivului de investitii ,,Modernizare Centrul de Zi pentru Persoane
Virstnice Sebes” — faza Documentatie de avizare a lucririlor de interventii (D.A.L.L)

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
»Modernizare Centrul de Zi pentru Persoane Virstnice Sebes” — faza D.A.L.I

1.2. Ordonatorul principal de credite:
Primarul Municipiului Sebes

1.3. Beneficiarul investitiei:
Directia de Asistentii Sociali Sebes

1.4, Elaboratorul temei de proiectare:
Directia de Asistentd Sociald Sebes

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic. economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentafie cadastrali

Terenul pe care se afld imobilul pentru care se propune modernizarea, se afls pe Aleea Lac, nr.
12, in intravilanul Municipiul Sebes si in proprietatea Municipiului Sebes.

Conform certificatului de urbanism nr. 408/21.10.2025 folosinta actuali a imobilului este de
curti constructii intravilan si este inscris in Cartea Funciara cu nr. 79888 - Sebes, cu o suprafata de
387,00 mp (din care 181,20 mp - Centrul de Zi pentru Persoane Varstnice Sebes — suprafati ce face
obiectul modernizirii).

Din punct de vedere juridic, imobiiul teren si constructie este inscris in intravilanul bunuritor
apartinind domeniului privat al Municipiului Sebes.

Din punct de vedere urbanistic zona de amplasament este reglementatd de P.U.G. al
Municipiului Sebes astfel:

¢ din punct de vedere juridic:
- teren intravilan;
- proprietar Municipiul Sebes;



- imobilul teren si constructie, este situat in Sebes, str. Aleea Lac, or. 12,
¢ din punct de vedere economic:

- folosintd actuala: curti constructii;

- destinatia prin P.UG.: teren construibil zona constructii de sinatate;

* din punct de vedere tehnic:

- suprafata terenului este de 387,00 mp;

- UTR10-ISs- zona constructii de sanatate;
- POT - 80%, CUT - max. 1,00;

- toate utilitatite;

- regim de indlime: P, P+1, P+M;

® din punct de vedere cadastrai:

- Imobilul, curti constructii, este inscris in C.F, nr. 79888 - Sebes.

2.2. Particularitéti ale amplasamentelor propuse pentru realizarea obiectivului de investitii:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,

suprafata terenului, dimensiuni in plan)

Amplasamentul propus se afl2 in zona centrald a municipiului Sebes, pe strada Aleea Lac, nr.
12. Suprafafa terenului este de 387,00 mp.

Terenul aferent obiectivului de investitii este plan, stabil, fard fenomene fizico-geologice de
instabilitate sau de degradare.
Imobilul are regimul de inéltime parter.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Accesul in imobil se face direct din strada Aleea Lac, prin doud intréri, o intrare pentru Centrul
de Zi pentru Persoane Varstnice si o intrare pentru sediul Directiei de Asistentd Sociald Sebes.
Modernizarea vizeazi doar partea din imobil destinati Centrului de Zi pentru Persoane Varstnice

Vecinatiti:

- lanord: bloc 6 cu regim de indltime P+4E;

- la sud: sediul DAS si parcare + platforma depozitare deseuri menajere;
- la est: bloc 8 cu regim de inaltime P+4E;

- la vest: locuinta privatd Maier Toan + Cofetiria Silvia.

¢) surse de poluare existente in zond;

Cosuri de fum si noxele degajate de autovehiculele care circuld in zona.

d) particularitiiti de relief;

Suprafafa terenului pe care este agezat municipiul Sebes este pland. Terenul aferent obiectivului
de investitii este plan, stabil, fird fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de degradare.

€) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor:

Imobilul este racordat la retelele tehnico-edilitare (apd, canalizare, gaz, energie electrici,
telefon, internet).

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita

relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate;
In imobil existd un post de transformare
g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul
h) conditioniiri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al

unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lueriri de
interventii, dupi caz;




- cele impuse prin avize, daci este cazul

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate — plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

Teren intravilan al municipiului Sebes.

Proprietar: Municipiul Sebes

Folosinta actuald a terenului: constructii;

Destinatia conform PUG este teren construibil constructii administrative si social cultuale.

Reglementarile urbanistice aplicabile sunt stabilite prin Certificatul de urbanism nr.

408/21.10.2025, anexat, emis n scopul realizarii obiectivului de investitii.

i) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinati; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate sau de protectie.

Nu este cazul

2.3. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional:
a) destinatie si functiuni;
In imobitul "Sediu D.A.S. §1 servicii sociale”, situat in Municipiul Sebes, str. Aleea Lac, nr.
12, Jud. Alba, isi desfasoari activitatea Directia de Asistentd Sociald Sebes, Centrul de Zi pentru
Persoane Varstnice Sebes, Centrul de Ingrijire la Domiciliu pentru Persoane Varstnice Sebes si S.C.
Electrica S.A (Post de transformare).
Destinatia initiald a imobilului a fost de Centrald termicid - Aleea Lac, care deservea
blocurile de locuinte din Aleea Lac si post de transformare.
in perioada 2004-2006 jumatate din centrala termic s-a transformat in centru de zi si centru
de ingrijire la domiciliu pentru persoane vérstnice prin programul PHARE, iar in perioada 2007-
2008 cealaltd jumitate care cuprinde si postul de transformare, s-a transformat in sediu S.P.A.S.,
actualmente sediul Directiei de Asistentd Sociald Sebes.
Suprafata construitd a imobilului este de 387 mp si este repartizati astfel:
I. 181,20 mp - Centrul de Zi pentru Persoane Virstnice Sebes — suprafati ce face
obiectul modernizarii;
2. 162,90 mp - sediu Directia de Asistentd Sociald Sebes;
3. 36 mp — post transformare;
4. 6,90 mp — cos de fum
Cosul de fum al fostei centrale termice cu o indlfime de aproximativ 18 m, se afli pe fatada de
vest a imobilului. De asemenea, la vest imobilul se invecineaza cu blocul de locuinte nr. 8 , distanta
dintre cele doud imobile fiind de 3,70 m, iar 1a nord cu blocul de locuinte nr. 6, distanta dintre cele
doud imobile fiind de aproximativ 8 m.
Regimul de indltime al cladirii pe zona centrului de zi este parter, cu indltimea utila de 3,0 m..
Sisternul constructiv
Structura de rezistentd a constructiei existente (din fosta central termics) este alcdtuitd din
urmétoarele elemente §i subansambluri: fundatii izolate sub stdlpi din beton, grinzi de fundare, cadre
din beton armat, pere{i autoportanti ai parterului executati din zidirie de cirimida previzuti cu
centuri din beton armat, acoperis de tip terasd necirculabila.
Structura de rezistentd a cladirii centrului de zi este realizati pe radiere generale executate in
interiorul fostei centrale termice.
Acoperisul imobilului este de tip terasd necirculabili.
in prezent alimentarea cu energie electricd se realizeazi din reteaua electrici nationald, iar
pentru incilzirea imobilului se utilizeaza gaze naturale.
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b) caracteristici, parametrii §i date tehnice specifice, preconizate;

Scopul principal al obiectivului de investitii este modernizarea cladirii printr-o abordare
integratd a eficientei energetice, a reducerii riscului la incendiu si a tranzitiei citre cladiri verzi si
inteligente, respectiv de aducere a nivelului de confort si a conditiilor de functionare la nivelul
standardelor actuale.

Lucrérile minime propuse a se realiza In cadrul obiectivului de investitii constau in
modernizarea acesteia astfel incét cladirea si devini clidire NZEB, respectiv cladire cu eficienta
energetica foarte ridicata.

In vederea cresterii eficientei energetice gi a confortului termic interior, se propun urmitoarele
categorii de lucrdri minime:

. anveloparea cladirii prin izolarea peretilor exteriori si a podului cu vati bazaltica;

2. montarea de panouri fotovoltaice pe terasa/acoperisul cladirii, cu baterii de stocare a
energiei produse;

3. montarea unei centrale mai eficiente (cu gazeificare);

4. inlocuirea radiatoarelor actuale din tabld cu radiatoare din ofel cu termostat;

5. inlocuirea plafonierelor de tip neon cu consum mare de energie, cu plafoniere de tip

led.
Categoriile de lucrari solicitate spre proiectare si executare sunt;
1. Finisaje interioare:
- desfacere pardoseli din parchet, gresie;
- montaj pardoseli din tarchet/covor PVC;
- desfacere si montaj placaje din faianta;
- reparatil/zugréveli interioare pereti si tavane;
- demontare si montare usi si ferestre;
- montaj usa acces pod;
- montaj tapet;
- tetmoizolarea podului cu vatd minerala.

2. Finisaje exterioare:

- montaj scard metalicd acces acoperis;

- strat termoizolator la pereti din vati bazaltica;

- tencuiald extericara.

3. Instalatii:

- reabilitare béi: inlocuire obiecte sanitare;

- inlocuire centrald termici;

- inlocuire radiatoare;

- montare robineti termostat;

- inlocuire corpuri de iluminat;

- montare si configurare sistem fotovoitaic.

Utilaje §i echipamente tehnologice, inclusiv dotdri si active necorporale: centrald termica,
panouri fotovoltaice, baterie pentru rezerva curent.

Prestatorul de servicii va identifica solutia optima prin care toate obiectivele urmirite s3 fic
atinse, astfel Incat desfasurarea activitatii in clidire si se facd in conditii de confort si siguranta, cu
cheltuieli minime pentru utilititi si emisii de carbon in limite normale,

c) nivelul de echipare, finisare i de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de
mediu in vigoare;

Cladirea este conformatd pentru a réspunde cerintelor si exigentelor persoanelor cu
dizabilitdsi, dispunand de rampa pentru accesul in cladire, la nivelul parterului.




d) numir estimat de utilizatori: 87 persoane din care 80 persoane varstnice si 7

salariati

€) durate minimd de functionare, apreciati corespunzitor destinafiei/functiunilor
propuse;

- program normal 08.00 - 16.00, 5 zile pe sdptimana

f) nevoifsolicitdri functionale specifice -

g) corelarea solufiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a

patrimoniului;

Corelare cu conditiondrile urbanistice:

Conform prevederilor RLU aferent PUG Sebes, aspectul cladirilor va fi astfel controlat, incat
sé pastreze nivelul de calitate artisticd si tehnici relativi manifestati in clidirea existenti,

Corelare cu conditiondrile de protectia mediului:

Conditia tehnicd privind protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii
astfel incat pe toatd durata de viatd (executie, exploatare, post-utilizare) s nu afecteze in nici un fel
echilibrul ecologic. Asigurarea protectiei mediului inconjuritor se realizeaza prin interzicerea
urmétoarelor activitati:

- evacuarea in atmosferd a substantelor diunatoare peste limitele stabilite prin reglementarile
specifice;

- aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor autorizate;

- evacuarea de ape uzate, precum si descéircarea de reziduuri si orice alte materiale toxice in
ape de suprafati si subterane;

- producerea de zgomote §i vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.

Protectia aerului:

In perioada de executie vor fi generate in aer emisii nesemnificative, de la autovehiculele
utilizate pentru transportul materialelor si utilajelor/unelte utilizate pentru punerea in operd a
materialelor. [n perioada de operare nu vor fi generate emisii in aer, nu vor fi generate zgomote si
vibratii.

Protectia apei si sofului

in perioada de execufie nu vor fi folosite substante chimice sau periculoase, de aceea se
preconizeazd cd nu va exista impact asupra solului sau a apelor. In perioada de operare vor fi
generate ape uzate menajere, care vor fi deversate in reteaua de canalizare existenta.

Evacuarea deseurilor si a gunoaielor:

In perioada de executic se estimeazi ca vor fi generate deseuri rezultate din indepartarea
straturilor de finisaj $i din prelucrarea mecanica a suprafetelor straturilor suport. Principalele surse
de deseuri in perioada de executie a lucrdrilor sunt reprezentate de:

* activitdfl pentru pregitirea amplasamentului (demoldri, demontiri, dezafectari, evacuarea
materialelor rezultate);

* activitdti desfigurate in cadrul organizarii de santier;

» activitati aferente punerii in operd a materialelor;

Conform prevederilor HG. nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei cuprinzdnd deseurile, inclusiv deseurile periculoase, antreprenorul lucririi va
incheia un contract cu o firmé specializatd care va asigura transportul si valorificarea deseurilor prin
operatori autorizati. Modul de gospodarire a deseurilor in perioada de executie se prezinti astfel;

* deseurile menajere vor fi colectate in interiorul organizirii de santier in loc special de
depozitare si separate In containere tip pubela;

* deseurile reciclabile precum si cele din portelan, fonts, metalice, materiale plastice, hartie s
carton (ambalaje) vor fi colectate selectiv si se vor depozita temporar in cadrul organizirii de
santier, fiind valorificate ulterior prin unititi specializate.




Pentru reducerea si evitarea generarii unor tipuri de degeuri in perioada de executie a lucririlor
vor fi luate masuri precum:

- mentinerea utilajelor si mijloacelor de transport in stare buni de functionare, avand reviziile
tehnice si schimburile de ulei efectuate in ateliere specializate. in perioada de operare vor fi generate
doar degeuri menajere, care vor fi depozitate in pubele pani la preluarea de citre furnizorul de
servicii de salubritate.

Corelarea cu conditiile de protectie a mediului: nu este cazul

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului.

Pentru solufionarea nevoii beneficiarului este necesard modernizarea, aplicarea unor masuri
privind reducerea cheltuielilor cu utilitatile, protectia mediului, acces usor pentru toate persoanele cu
dizabilitati indiferent de tipul dizabilitatii, confort optim pentru desfisurarea activititilor, 30% din
energia consumata si fie din surse de energie regenerabili.

2.4. Cadrui legislativ aplicabil i impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia

Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii se va intocmi in conformitate cu continutul
cadru al documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii aprobat prin H.G. nr. 907/2016 privind
ctapele de elaborare si confinutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice,

La claborarea documentatiei se va urmirii respectarea exigentelor previzute de Legea nr.
1071995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
precum si a tuturor prevederilor legale in vigoare cu privire la proiectarea unor astfel de hucriri.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de
constructii, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Se vor respecta prevederile O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile
si completarile ulterioare, Normativului privind adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban
aferent la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap.

La elaborarea documentatiilor, proiectantul va respecta standardele, normativele,
reglementdrile urbanistice in vigoare (enumerarea de mai sus este exemplificativi si nu exhaustiva).
De asemenea va respecta standardele §i normativele in vigoare privind modul de intocmire si
prezentare a documentatiilor elaborate (atat partea scrisa cat si cea desenatd), piesele desenate se vor
prezenta impdturite la format A4,

3 . Alte preciziri privind realizarea contractului:

Tema de proiectare face parte integrantd din documentatia de atribuire a ofertei si constituie
ansamblul cerintelor pe baza cirora se elaboreazi de catre fiecare ofertant propunerea tehnica,
respectiv documentatiile de proiectare.

Odatd cu depunerea ofertei, ofertantul va depune o declaratic privind cedarea drepturilor
patrimoniale de autor.

Proiectantul are obligatia de a inainta documentatiile, achizitorului cu scrisoare de inaintare.

* Obiectul contractului:

Obiectul contractului care urmeazi a se atribui presupune realizarea documentatilor tehnico
- economice de proiectare necesare pentru executia lucririlor, care se vor realiza in aceasti etapa si
anume: documentatia de avizare a lucrarilor de interventii, releveu cladire existentd, studiu NZEB,
audit energetic, obtinerea avizelor si acordurilor prevdzute in Certificatul de urbanism nr.
408/21.10.2025, deviz general si devize pe obiect, verificare tehnici D.AL L.

* Durata de prestare a serviciilor:
Durata maximi de realizare a documentatiilor solicitate prin prezenta tema de proiectare
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este de 30 zile calendaristice din care 7 zile pentru aducerea la cunostinti public a documentatiei de
avizare a lucrarilor de interventii elaboratd (art. 2 din HCL nr.177/2015). Proiectantul are obligatia
de a participa si prezenta impreund cu reprezentantii Directiei de Asistentd Sociald Sebes,
documentatia, participantilor la dezbaterea publica si de a elabora versiunea finala a documentatiei,

*» Garantia de buni executie a contractului:

Cuantumul garantiei de buna executie este de 10 % din valoarea contractului firi TVA.
Garantia de bund execulie se constituie de citre contractant, in scopul asigurdrii autoritatii
contractante de indeplinirea cantitativa, calitativa si in perioada convenitd a contractului de achizitie
publicd, prin una dintre modalitatile stabilite la art. 154 alin. 4 din Legea 98/2016 privind achizitiile
publice cu modificarile $i completarile ulterioare.

* Valoarea totalii estimatii a contractului:
Valoarea estimati a serviciilor de proiectare pentru elaborarea documentatiei este de:
42.000,00 lei fara TVA, respectiv 50.820,00 lei cu TVA

* Cerinte minime de proiectare:

1) Avize si acorduri

Protectantul va intocmi documentatiile tehnice necesare pentru obginerea avizelor si
acordurilor, In vederea promovarii investitiei, conform prevederilor legale.

Efectuarea demersurilor necesare obtinerii avizelor si acordurilor previzute in Certificatul de
urbanism nr. 408/21.10.2025, cade in sarcina proiectantului, iar plata acestora se va realiza de citre
achizitor. Directia de Asistentd Sociald Sebes pune la dispozitia ofertantilor in copie Certificatul de
urbanism nr. 408/21.10.2025 atagat prezentei teme de proiectare.

Avizele si acordurile (copii dupd piese scrise si desenate) se vor inainta Directiei de
Asistentd Sociald Sebes in patru exemplare astfel:

- trei exemplare In copie vor fi cuprinse in documentatia de avizare a lucrarilor de interventii,
n fiecare exemplar;

- exemplarul original se va inainta separat Directiei de Asistentd Sociala Sebes;

- scanate pe suport magnetic.

Ofertantul are obligatia de a preda autorititii contractante intr-un exemplar, documentatiile
care au stat [a baza obtinerii avizelor si acordurilor.

2) Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii:

La elaborarea documentatiilor, proiectantul va respecta standardele, normativele, legislatia si
reglementdrile urbanistice in vigoare. De asemenea se vor respecta standardele si normativele in
vigoare privind modul de intocmire si prezentare a documentatiilor elaborate (atat pentru partea
scrisd cdt §i pentru partea desenatd), piesele desenate se vor prezenta impéturite la format A4.
Cartugul prezentat pe piesele desenate va respecta prevederile din Anexa 3 din Ordinul 839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii. Se va prezenta un opis al pieselor desenate.

3) Expertiza tehnica

Expertiza tehnicd se va realiza in conformitate cu prevederile H.G. nr. 925/1995 pentru
aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei
lucrarilor i 2 constructiilor, sub toate aspectele impuse de cerinfele Legii 10/1995 privind calitatea
in constructii.




Lxpertiza tehnica se va Tnainta Municipiului Sebes in trei exemplare tiparite originale si un
exemplar pe suport magnetic.

4.) Releveu cladire existentd
Proiectantul va realiza documentatia tehnicé a cladirii cat mai precisi si completa.

3) Audit energetic, studiu NZEB:

Contractantul (prestatorul) are obligatia de a respecta standardele, normativele specifice i
legislatia in vigoare, privind modul de intocmire si prezentare a documentelor.

Scopul auditului energetic costd in efectuarea unor lucriri de interventie pentru cresterca
performantei energetice a cladirii prin stabilirea unor solutii pentru reducerea consumurilor de
energie si reabilitarca termicd a cladirii, actiuni de interes public major si general, in contextul
economisirii energiei in cladiri §i protectiei mediului.

Prin realizarea auditului energetic initial al obiectivului de investitii se vor parcurge in mod
obligatoriu urmatoarele etape:

a) evaluarea performantelor energetice ale cladirii supuse auditului energetic;
b) identificarea masurilor de modernizare energetici si analiza eficientei economice a acestora;
¢) Intocmirea raportului de audit energetic.

4. Documentatia de avizare a lucririlor de interventii:
Cerintele din tema de proiectare reprezinti conditii minimale.

In documentatia de avizare a lucrarilor de interventii vor fi cuprinse obligatoriu, in copie,
cettificatul de urbanism. avizele si acordurile, audit energetic. devizul general.

Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii va avea paginile numerotate.

Pentru partea scrisd nu se vor folosi caractere mai mici de ,,12”,

Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii elaborat: se va preda Directiei de
Asistentd Sociald Sebes in 3 (trei) exemplare tipdrite originale si in 2 (dou) exemplare pe suport
magnetic (CD/DVD). Pe un CD/DVD, documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii se va
prezenta in format de lucru pentru a fi utilizata la faza urmitoare de proiectare, iar pe celalalt
CD/DVD se va prezenta documentatia de avizare a lucririlor de interventii in format PDF pentru a
fi publicatd pe SEAP la urmitoarea fazi de proiectare.

Deoarece documentele anexa (fisierele) care se ataseaza in SEAP la etapa de atribuire a
contractului de servicii pentru elaborare proiect tehnic, trebuie s3 aiba dimensiunea maxima de péna
la 40MB, in cazul n care documentatiile elaborate conform prezentei teme de proiectare depigesc
dimensiunea maxima acceptatd, ofertantul are obligatia de a impartii documentatiile in mai multe
fisiere astfel incat fiecare figier sa aibd dimensiunea maxima de p4na la 40MB. Pe acest CD/DVD
documentatia va fi impartitd pe fisierc astfel: avize si acorduri (piese scrise si piese desenate)
scanate, studii topografice scanate, studiu geotehnic scanat, expertizd tehnicid scanati, audit
energetic scanat, studiu NZEB scanat, documentatia de avizare a luctirilor de interventii piese scrise
si piese desenate (fiecare piesd desenati va fi prezentatd ca un document separat in cadrul fisierului).

Cheltuielile estimate pentru realizarea obiectivului de investitie care face obiectul prezentei
teme de proiectare se vor stabili astfel incat sa nu fie supraevaluate.

Se vor prezenta detaliat cheltuielile pentru fiecare capitol/subcapitol din devizul general.

Valorile din devizul general se vor exprima cu doud zecimale.

Estimarea costului se va face in preturi valabile la data finalizirii documentatiei, indicandu-
se cursul de schimb lew/euro luat in considerare.

Sursele de finantare a investitiei se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si
constau in fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local, credite
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externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile gi alte surse legal
constituite. Se va preciza ca sursi de finantare bugetul local al Municipiului Sebes si alte surse legal

constituite.
Graficele orientative de realizare a investitiei se va prezenta conform modelului urmator:

Nr. Durata {luni)
Crt | Denumire etapa Luna
112 (3 14 (5|6 (7 (8¢ |w it |21, |.1].Tn

1. Elaborare DALI -
2. Verificare gi aprobare

DALI
3. Achizitie servicii de

proiectare pentru

elaborare  documentatie

tehnici pentru

autorizarea  executirii
lucrarilor de construire,
proiect tehnic §i detalii

de executie
4. Elaborare documentatie
tehnici pentru

autorizarea executiril
lucrdriler de construire

3. Elabaorare proiect tehnic
si detalii de executie
4. Verificare proiect pentru

autorizarea executirii
lucrdrifor de construire

7. Verificare tehnicd
proiect tehnic si detalii
de executie

8. Verificare si  aprobare
proiect tehnic i detalii
de executie

9. Achizifie executie lucriri

10. | Executie lucriri

11. | Receptie la terminarea
lucrérilor

Proiectantul are obligatia de a efectua propriile lui masuritori.

Proiectantul va prezenta liste cu cantititi de lucriri, pe categorii de lucrari (Formularul F3),
conform prevederilor H.G. nr.907/2016.

Autoritatea contractantd pune la dispozitia ofertantilor in copie certificatul de urbanism nr.
408/21.10.2025, atasat prezentei teme de proiectare.

Mod de prezentare a ofertei :
Pentru realizarea unor servicii de calitate, ofertantul trebuie si detind/aibd acces la resurse

tehnice necesare prestirii la timp si in conditii de calitate a serviciilor.

Oferta trebuie sd demonstreze conformitatea cu ceringele temei de proiectare.

Ofertantul are obligatia alocarii resurselor tehnice si profesionale, dimensionate calitativ $i
cantitativ pentru indeplinirea corespunziitoare a contractului de servicii.

Ofertantul va trebui si dispund de personal cu suficienta calificare si experienta care si poatd
asigura proiectarea in conformitate cu prevederile contractului.



Receptia si verificarea serviciilor prestate:

Directia de Asistentii Sociald Sebes, prin reprezentantii sii, va verifica modul de prestare a
serviciilor pentru a stabili conformitatea lor cu prevederile din propunerea tehnicd si din prezenta
temi de proiectare, fapt consemnat printr-un proces verbal de receptie. Verificarea va fi efectuati in
termen de 5 zile lucritoare de la predare.

Receptia serviciifor prestate nu exonereazi proiectantul de responsabilititile ce-i revin
privind solutia proiectata,

Recomandiri

Directia de Asistentd Sociald Sebes recomandd ofertantilor sd viziteze gi sd examineze
amplasamentul si sa obtind toate informatiile care pot fi necesare atit in vederea elabordrii ofertei
cét si a documentatiei de avizare a lucrérilor de interventie.

Directo/r  General
Gotia Rdmona Maria
/

Prenume, Nume Functia publica Semnémrg Data Nr. ex.
Intocmit: Bota Mihaela Consilier juridic W— < 22.10.2025 2
PRESEDINTE DE SEDINTA . - SECRETAR GENERAIL MUNICIPIUL SEBES
CONSILIER LOCAL APOLZAN MIHAI VLAD CRISTINA ELENA
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