ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.313/2025
privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea vinzirii a doui terenuri
(inscrise in CF nr. 74614 si CF nr. 77681), atribuite in temeiul Legii nr. 15/2003, aferente
constructiilor edificate pe aceste terenuri si aflate in proprietatea acestora

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

Intrunit in sedinta publica ordinara din data de 30.10.2025, ora 14,00;

Ludnd in dezbatere proiectul de hotirire privind insusirea raportului de evaluare si
aprobarea vanzarii a doud terenuri (inscrise in CF nr. 74614 si CF nr. 7768 1), atribuite in temeiul
Legii nr. 15/2003, aferente constructiilor edificate pe aceste terenuri si aflate in proprictatea
acestora;

Aviénd in vedere:

- Cererea doamnei Falk Carmen Mariana inregistratd la institutia noastrd sub nr.
39592/20.06.2024, prin care solicitd cumpdrarea terenului in suprafatd de 300 mp. aferent
imobilului aflat in proprietate, situat in Municipiul Sebes, loc. Lancram, str. Raului. nr. 34, inscris
in C.F. nr. 74614 Sebes:

- Extras C.F. nr. 74614 Sebes:

- Contractul de concesiune nr. 154/39022/17.06.2022;

- HCL nr. 127/2022 privind aprobarea ridicarii dreptului de folosinta gratuitd atribuit in baza Legii
nr, 15/2003 domnului Barbu Emil, asupra terenului in suprafata de 300 mp, inscris in CF. nr. 74614
Sebes, nr. cad. 74614, situat in mun. Sebes, loc. Lancram, str. Raului, nr. 34, ca urmare a vanzarii
constructiei (casa de locuit finalizata);

- Cererea sotilor Cirgea Ionel si Cirgea Elena inregistratd la institutia noastrd sub nr.
10699/12,02,2025 prin care solicitdi cumpararea terenului in suprafatd de 305 mp. aferent
imobilului aflat in proprietate, situat in Municipiul Sebes. loc. Lancram, str. Raului, nr. 17, Jud.
Alba, inscris in C.F. nr. 77681:

- Extras C.F. nr. 77681 Sebes:

- Contractul de concesiune nr. 219/91092/31.10.2024;

- HCL nr. 301/2024 privind aprobarea incheierii Contractului de concesiune avind ca obiect teren
situat administrativ in Municipiul Sebes, loc. Lancram, str. Raului, nr. 17, jud. Alba, inscris in CF
nr. 77681 Sebes, cad. 77681, in suprafatd de 305 mp;

- Fisa mijlocului fix cu nr. de inventar 80074 — domeniul privat;

- H.C.L. nr. 375/2018 referitor la aprobarea Regulamentului pentru stabilirea metodologiei cadru
privind repartizarea terenurilor care fac obiectul Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala;
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- Raportul de analizd nr. 68804/29.09.2025 al Comisiei de analizd a cererilor privind vinzarea
terenurilor atribuite in temeiul Legii nr. 15/2003. republicatd. cu modificarile $i completarile
ulterioare;

- Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat AXACONSULT SRL, inregistrat la Primaria
Municipiului Sebes sub nr. 102584/13.12.2024 prin care au fost evaluate trei terenurt atribuite la
Legea nr. 15/2003 in vederea stabilirii pretului de vanzare;

- Adresele S.C. AXACONSULT SRL inregistrate la Primaria Municipiului Sebes cu nr. 67461 si
67462 din 23.09.2025 privind mentinerea aceluiasi pret de vanzare stabilit in Raportul de evaluare;
- Referatul de aprobare al initiatorului proiectului de hotdrare, Primarul Municipiului Sebes,
nr.71408/08.10.2025;

- Raportul de specialitate nr.71470/08.10.2025 intocmit de Compartimentul Patrimoniu si
Coordonare Asociatii de Proprietari, raportul de specialitate nr.71860/10.10.2025 al Serviciului
Venituri si raportul de specialitate nr.71857/24.10.2025 al Serviciului Contabilitate si
Monitorizare din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sebes;

Avand avizul nr.854/2025 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget,
finante si avizul nr.822/2025 al Comisiei pentru administratie publicd locald. juridicd si de
disciplina din cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes;

In temeiul:

- Art. 8 din Legea nr, 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personala, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare:

- Art. 108 lit. e). art. 129 alin. (2} lit. ¢) coroborat cu alin. (6) lit. b), art. 363 alin. (6) si art. 364
alin. (3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Art, 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Art. 557 alin. (2) Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati. cu modificarile si
completarile ultericare;

- Art, 292 alin. (2) lit. ) Capitolul IX - Operatiuni scutite de taxa din Legea 227/2015, Codul
Fiscal, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

In baza art. 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ. cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat ANEVAR
- 8.C. AXACOSULT S.R.L.. si adresele nr.67461 si nr.67462 din 23.09.2025, constituite in anexe
nr. 1, nr. 2 si nr. 3, parte integrantd din prezenta hotarire.

Art.2 (1) Se aproba vinzarea terenului in suprafata de 300 mp, situat in Municipiul Sebes.
loc. Lancram, str. Raului, nr. 34, jud. Alba, inscris in C.F, nr. 74614 Sebes sotilor Falk Stefan si
Falk Carmen Mariana, la pretul de 46.500 lei. Taxa pe valoarea adiugata (TVA) nu se aplica
acestei tranzactii imobiliare.
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(2) La data semniirii contractului de vanzare-cumparare, inceteazd de drept contractul
de concesiune nr. 154/39022/17.06.2022.

Art.3 (1) Se aproba vénzarea terenului in suprafatd de 305 mp.. situat in Municipiul Sebes,
loc. Lancram, str. Raului, nr. 17, jud. Alba, inscris in C.F. nr. 77681 Sebes, sotilor Cirgea lonel si
Cirgea Elena, la pretul de 47.275 lei. Taxa pe valoarea adiugata (TVA) nu se aplicd acestei
tranzactii imobiliare.

(2) La data semnarii contractului de vanzare-cumpdrare, inceteazd de drept
contractul de concesiune nr. 219/91092/31.10.2024,

Art.d (1) Pretul de vinzare a terenurilor identificate la Art. 2 i Art. 3 este valabil pana la
data de 15.12.2025, termen pani la care trebuie perfectat contractul de vanzare-cumpdrare in forma
autentica.

(2) Plata valorii de vinzare se va face cu achitarea integrald a pretului, la data
incheierii contractului de vinzare-cumpirare, din surse proprii ale beneficiarului sifsau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului.

(3) Pretul de vanzare al imobilului se face venit la bugetul local.

(4) Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vinzare-cumpirare vor fi
suportate de cumparator.

Art.5 La data perfectdrii contractului de vanzare - cumpdrare, cumparatorul va prezenta
Certificatul fiscal eliberat de autoritatea locala din care sa rezulte ¢a nu are datorii fatd de bugetul
local.

Art.6 Se imputerniceste Primarul Municipiului Sebes, ori un imputernicit al acestuia -
consilier juridic din cadrul Compartimentului Contencios Juridic, Administratie si Transparentd
Decizionald si facd toate demersurile necesare pentru perfectarea contractului de vénzare-
cumparare,

Art.7 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari rispunde Compartimentul Patrimoniu
si Coordonare Asociatii de Proprietari, Compartimentul Contencios Juridic, Administrafie si
Transparentd Decizionali si Serviciul Venituri.

Art.8 Prezenta hotardre poate fi atacatd de céitre persoanele indreptitite, in termenul si in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotirare va fi afisatd, se va publica pe site-ul primdriei si in monitorul oficial al

Municipiului Sebes si se comunica:

#» Institutiei Prefectului Judetului Alba;
Primarului Municipiului Sebes:
Viceprimarului Municipiului Sebes;
Arhitectului sef;
Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informatica. Digitalizare st Monitor
Oficial Local;
Compartimentului Patrimoniu si Coordonare Asociatii de Proprictari;
» Compartimentului Contencios Juridic, Administratie si Transparentd Decizional:
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Compartimentului Buget, Finante. Contabilitate, Salarizare;

Serviciului Venituri;

D-lui. Falk Stefan si sotiei Falk Carmen Mariana, Loc. Petresti str. Decebal, nr. 79, jud.
Alba;

D-lui. Cirgea lonel si sotiei Cirgea Elena. Sat Vidra (Com. Vidra), nr. 12, jud. Alba.

Sebes la 30.10.2025

PRESEDINTE DE SEDINTA T CONTRASEMNEAZ
Consilicr local, APOLZAN MIHAI ~ * © -~ SECRETAR GENERAL Mugicipiul Sebes

T .. VLAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali 19 T

Prezenti 19
Pentru 18
fmpotriva -
Abtineri 1
Neparticipare la vot -

2 ex. PC/CG/CV  contine 4 pagini $i anexe pagina 4 din 4
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Sebes-Lancram, str. Raului, nr. 4, jud. Alba — CF 74885
Sebeg-Lancrim, str. Raului, nr. 34, jud. Alba — CF 74614
Sebes-Lancram, str. Arini, nr. 36, jud. Alba — CF 75342

Proprietar: Municipiul Sebes

DECEMBRIE 2024




Citre: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SEBES

Referitor la evaluarea imobilelor terenuri intravilane (3 loturi cu suprafata de 300 mp)
situat in Sebeg-Lancram, str. Raului, nr, 4 si nr. 34 si str. Arini nr. 36, jud. Alba, in zona perifericd a
localitétii, in partea de sud-est a localititii, teren aflat in proprietatea Municipiului Sebes Domeniul
Privat, intabulat in CF 74885 Sebes, nr. cad. 74885 — curti constructii intravilan — 300 mp, CF 74614
Sebes, nr. cad. 74614 — curti constructii intravilan — 300 mp si CF 75342 Sebes, nr. cad. 75342 - curti
constructii intravilan — 300 mp, Tn scopul vanzirii de citre proprietar:

La solicitarea dumneavoastri am inspectat si evaluat terenurile anterior mentionate. Raportul de
evaluare prezinta bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimati este valoarea de piata.

Accesul la proprietate se poate face din drumurile locale balastate (str. R4ului §i str. Arini).

Terenurile sunt situate n intravilanul localititii, Tntr-o zona rezidentiald, cu case de locuit
unifamiliale i terenuri construibile cu destinatie rezidentiald. In prezent zona este Tn dezvoltare.

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasele CF ale terenurilor. S-a inspectat zona conform
indicatiilor clientului. La inspectia efectuats in data de 11.12.2024 nu a fost prezent niciun
reprezentant al clientului.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren si informatiilor clientului zona de
amplasare a teremuui dispune de toate utilitdfile necesare (energie electrica, apd, canalizare $i gaze
naturale gard).

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fard a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuati la comanda clientului, in acelagi timp si destinatar).

Datele de bazi ale raportului si opinia evaluatorului, indica la 11 decembrie 2024 o valoare de
piati de:

V=133.800 lei (unasutitreizecisitreimiioptsutelei)

echivalent 26.916 euro la cursul de 1 euro = 4,9709 lei valabil in 11.12.2024
din care:

VCF 74885 Sebes = 44.600 lei
Ver 74614 sebes = 44.600 lei
VCF 75342 Sehes = 44.600 ei

pentru terenul evaluat, bazati pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de evaluare descrise in
raport.

Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandaritor si metodologiei de lucru
recomandate de cétre Asociafia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia (ANEVAR).

ALBA TULIA Evaluator:
13.12.2024




CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certificim c4 faptele prezentate
in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si reprezinti analizele opiniile si concluziile noastre
personale, neinfluentate de niciun factor. In plus certificim ci nu avem niciun interes prezent sau de
perspectivd in proprietatea imobiliara care face subiectul prezentuiui raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legatd de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legitura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care si favorizeze clientul. Analizele s
opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din Standardele de Evaluare (SEV),
recomanddrile §i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistent3 semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos. S-au primit, insd, informatii importante
(suprafete si alte elemente legate de identificarea tehnici $i juridicd a imobilului) de la client,

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR $i poate fi expertizat (la cerere) de ciitre unyl
din membri autorizati special in acest sens de citre susnumita organizatie.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care semneazi mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald al ANEVAR si au competenta necesari

Intocmirii acestui raport,

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR

ec. Bratu Sorin Gheorghe — evaluator ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1, Ipoteze si ipoteze speciale

La baza estimarii valorilor raportate stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimati in concordantd cu aceste ipoteze,
precum §i cu celelalte aprecieri din acest raport,

Principalele ipoteze i ipoteze speciale de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmatoarele:

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de ciitre solicitantul
lucrarii si au fost luate In considerare fird a se Intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fird a se face investigatii/verificiri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuati la comanda clientului in acelasi timp si destinatar),

Cladirile existente pe terenurile evaluate nu fac obiectul prezentei evaluri,

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ci proprietatea ar fi traversati de refele
magistrale de utilitifi sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decit cele
descrise in raport. fn urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care s arate o astfel de
restrictie, evaluatorul neficind nicio investigatie suplimentars pentru a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are abilitatea de a Intocmi eventuale studii care sa certifice daci proprietatea este
afectatd de o astfel de restrictie sau nu.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fost
informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-si asumi nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem ci nu existd niciun fel de
contaminafii, iar valoarea nu a fost afectati de niciun cost aferent decontaminirii.

Situatia actuald a proprietatii, scopul si utilizarea prezentei evaludri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate §i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sd conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietifii in conditiile si tipului valorii
selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor i informatiilor avute la dispozitic la
data evaludrii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informaiile pe care le-a avut la dispozitie
neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin
contractul de prestari servicii Intocmit intre evaluator i beneficiar, Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

Evaluatorul nu a ficut nicio mésuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din extrasele CF anexate. Evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Datele
puse la dispozifia evaluatorului se considers a fi corecte dar niu se asumai nicio responsabilitate in
aceastd privinta,

Evaluatorul a obfinut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a fi corecte si de incredere,
dar nu se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte,
Evaluatorul nu are cunosting de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatiti care
sd afecteze proprietatea evaluati.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele puse la
dispozitie de client, fiind limitati exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la data
Intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport 15i pot pierde
valabilitatea. .




* Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia,

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau sa
depund marturie in instanti relativ la proprietatea subiect.

e Nici prezentul raport, nici pirti ale acestuia (concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firs acordul scris prealabil al evaluatorului.

¢ Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care situatia a fost
previzutd in raport.

1.2.  Obiectul evaluirii

Prezentul studiu reprezintd evaluarea imobilelor terenuri intravilane (3 loturi cu suprafata
de 300 mp), avind destinatie rezidentiald (conform specificului zonei), terenuri amplasate in Sebes-
Lancram, str. Réului, nr. 4 si nr. 34 §1 str. Arini nr. 36, jud. Alba, in zona perifericd, in partea de sud-
est a localitaii.

1.3.  Scopul evaluirii

Scopul prezentului raport de evaluare este vanzarea de citre proprietar, in prezenta lucrare fiind
estimatd valoarea de piafi a imobilului prezentat mai sus asa cum este definitd in standardul SEV 104
~ Tipuri ale valorii.

1.4, Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaluirii dreptul de proprietate al Municipiului Sebes Domeniul Privat asupra
terenurilor mentionate anterior. Cladirile existente pe terenurile evaluate nu fac obiectul prezentei
evaludri.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client
(extrase CF) fard a se face investigatii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o licrare
efectuatd la comanda clientului care este in acelagi timp i destinatar),

1.5. Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urmareste estimarea ,,valorii de piagi” a terenului subiject.

Evaluarea executatd conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de piati a
imobilului prezentat, asa cum este aceasta definitd in SEV 104 — Tipuri ale valorii. Conform acestuia
valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar puteq fi schimbat(d)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §1 un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzacie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat flecare in cunostingd de cauzd, prudent si
Jard constrangere.

Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare n vigoare la data
actuald, respecténd ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele norme de evaluare utilizate pe
parcursul evaludrii au fost:

- SEV 100 - Cadru general

- SEV 101 - Termeni de referinti ai evalurii

- SEV 102 - Documentare si conformare

- SEV 103 — Raportare

- SEV 104 ~ Tipuri ale valorii

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi de proprietate asupra proprietétii imobiliare
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile




1.6. Data evaluarii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzitoare lunii
decembrie 2024, dati la care se consideri valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
catre evaluator.

Evaluarea a fost realizati in cursul lunii decembrie 2024, data evaludrii fiind 11.12.2024, iar
data raportului 13.12.2024,

1.7.  Moneda raportului

Opinia finala a evaluarii va fi prezentats 'n RON si EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuti este 4,9709 RON pentru un EURQ, curs
mediu BNR valabil la data evalurii,

1.8.  Modalitati de plata

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazi a fi platita
integral in ipoteza unei tranzactii, fird a lua in calcul condifii de platd deosebite (rate, leasing, etc.).

1.9.  Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii imobiliare a fost efectuats in data de 11.12.2024, din partea clientului
nefiind prezent niciun reprezentant. S-au identificat caile de acces §i vecindtitile, analizdnd
documentele avute la dispozitie si situatia reala din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii samd.

Nu s-au efectuat maisurditori ale proprietétii si nu s-au inspectat pértile ascunse ale proprietatii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri sau infestiri ale terenului subiect
sau ale proprietatilor invecinate.

Au fost preluate informaii referitoare la proprietatea evaluati, s-a fotografiat proprietatea
evaluatd §i zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client,

corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Informatiile utilizate au fost;

- Situafia juridici a terenului evaluat si suprafata acestuia;

- Informatii privind piata imobiliar3 specifici;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

- Solicitantul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluati (situatic juridica,
suprafete, documente topografice s.a.), acestia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informafiilor furnizate;

- Presa de specialitate si evaluatori care s desfiisoara activitatea pe piata locali:

- Baza de date a evaluatorului;

- Informatii existente pe mica publicitate, piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de
proprietdfi imobiliare similare din zona tn care se situeaz proprietatea supusi evaludrii, sau
din alte zone similare.




1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru
uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptim nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstan.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate {1 publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitdtii firi obtinerea prealabilda a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea formei §i a contextului in care urmeaz s3 apari.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de ciitre alte persoane decét clientul si
destinatarul atrage dupa sine Incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare si atht timp cat
conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolufia cursului
de schimb etc.) nu se modifici semnificativ, Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp
ascendentd sau descendentd, evolufie conditionati de datele pietei (cerere-ofertd, inflatie, cursuri
valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizati exclusiv in contextul economic general de la
data evaludrii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice si scopului prezentului raport.
Daca aceste premise se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii.

Valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerand evaluatorul de orice rdspundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1.  Identificarea proprietitii

2.1.1. Amplasamentul

Loturile de teren care fac obiectul prezentului raport de evaluare an suprafefe de 300 mp, sunt
situate in Sebes-Lancrim, str. Réului, nr. 4 si nr. 34 §i str. Arini nr. 36, jud. Alba, in zona periferica, in
partea de sud-est a localitdtii. Zona de amplasare este rezidentiald, cu case de locuit unifamiliale i
terenuri construibile cu destinatie rezidentiala, In prezent zona este in dezvoltare.

2.1.2. Accesul

Accesul la proprietate se face din drumurile locale balastate (str. Raului si str. Arini).

2.1.3. Asigurarea cu utilitati

Zona de amplasare este dotatdl cu utilitati (energie electricd, apd, canal si gaze naturale la gard).
Starea fizica a regelelor este buni.

2.1.4. Situatia juridici

Drepturile de proprietate asupra imobilului evaluat sunt atestate de extrasele:

- CF nr. 74885 Sebes, nr. cad. 74885 — curti constructii intravilan — 300 mp, nr. cad. 74885-
CI — 8. construita la sol: 90 mp, casi de locuit, proprietari Grosu Emilia niscuts Dreghiciu
casatoritd cu Grosu Adrian, bun comun in cota de 1/1 constructie, Intabulax:cj;dtep\t de

pretars:
n




proprietate, dobandit prin Construire, act administrativ nr, 107 din 16.06.2005 emis de
Primaria Municipiului Sebes (act administrativ nr. 8035/08.03.2011 emis de Priméria
Municipiului Sebes, act administrativ nr. 5829/18.02.2011 emis de Primiria Municipiului
Sebes, act notarial nr. 1028/08.03.2001 emis de Notar Public Beldean Gheorghe), inch. CF
nr. 2274/15.03.2011 si Municipiul Sebes Domeniul Privat in cota de 1/1 teren, Intabulare,
drept de proprietate, dobandit prin Lege, act administrativ nr. 224 din 29.08.2024 emis de
Municipiul Sebes Consiliul Local, act administrativ nr. 78306 din 11.09.2024 emis de
Municipiul Sebes, inch. CF nr. 20614/17.09.2024. Asupra terenului este intabulat drept de
folosintd gratuitd pe durata de existenfd a constructiilor fn favoarea Dreghiciu Emilia, act
administrativ nr. 98 din 28.02.2006 emis de Consiliul Local Sebes, inch. CF nr.
1570/22.02.2011.

- CF nr. 74614 Sebes, nr. cad. 74614 — curfi constructii intravilan — 300 mp, nr. cad. 74614-
Cl —Nr. niveluri: 2, S. construit3 la sol: 89 mp, S. construita desfisurati: 171 mp, Locuingi
familiald; Niveluri: P+M, anul edificarii: 2021. S. constr. la sol: 89 mp, S. constr.
desfésuratd: 171 mp, proprietari Falk Stefan $i sofia Falk Carmen Mariana in cota de 1/1
constructie, Intabulare, drept de proprietate, cu titlu cumpdrare bun comun, dobéndit prin
Conventie, act notarial nr. 945 din 14.03.2022 emis de Beldean Gheorghe, inch. CF nr.
4861/15.03.2022 si Municipiul Sebes Domeniul Privat in cota de 1/1 teren, Intabulare, drept
de proprietate, dobandit prin Lege, act administrativ nr. 224 din 29.08.2024 emis de
Municipiu Sebes Consiliul Local, act administrativ nr. 78306 din 11.09.2024 emis de
Municipiu Sebes, inch. CF nr. 20613/17.09.2024. Asupra terenului este intabulat drept de
concesiune pe durata de 49 de ani in favoarea Falk Stefan i Falk Carmen Mariana, act
administrativ nr. contract de concesiune nr. 154/39022 din 17.02.2022 emis de Primiria
Municipiului Sebes, inch. CF nr. 11410/24.06.2022.

- CF nr. 75342 Sebes, nr. cad. 75342 — curti constructii intravilan — 300 mp, nr. cad, 75342-
CI -8, construitd la sol: 85 mp, locuintd, proprietar Condrea Dan in cota de 1/1 constructie,
Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Construire, act administrativ nr. 34 din
11.03.2008 emis de Primaria Sebes (act administrativ nr. 16169/19.05.2011 emis de
Primiria Sebes, act administrativ nr. 16170/19.05.2011 emis de Primiria Sebes), inch. CF
nr. 5039/02.06.2011 si Municipiul Sebes Domeniul Privat in cota de 1/1 teren, Intabulare,
drept de proprietate, dobandit prin Lege, act administrativ nr. 176 din 28.07.2011 emis de
Primidria Municipivlui Sebes Consiliul Local (act administrativ nr. 9914/G/SJ/04.08.2011
emis de Institutia Prefectului — Jud. Alba, act administrativ nr. 26305/03.08.2011 emis de
Priméria Municipiului Sebes), inch. CF nr. 6905/08.08.2011. Asupra terenului este intabulat
drept de folosintd gratuitd pe durata existenfei constructiilor in favoarea Condrea Dan, act
Hotéarére nr. 154-2007 emis de Consiliul Local Sebes, inch. CF nr. 7444/16.08.2007.

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate al Municipiului Sebes Domeniul Privat asupra
terenurilor mentionate anterior. Cladirile existente pe terenurile evaluate nu fac obiectul prezentei
evaludri.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client
(extrase CF) fara a se face investigafii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare
efectuata la comanda clientului care este in acelagi timp si destinatar,

2.1.5. Prezentarea clientului

Municipiului Sebes cu sediul in Sebes, Piata Primiriei, nr. 1, jud. Alba, cod fiscal 4331201,

2.2, Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii. A
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Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliari nu se autoregleazi deoarece este o piati cu
un numdr relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mart, fiind deseori
influentatd de factori externi perturbatori: reglementirile guvernamentale si locale, politicile de
creditare ale detinatorilor sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numdrul de locuri de
munci, etc.

Cererea si oferta de proprietifi imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic §i rareori atins, existind de cele mai multe ori un decalaj intre cerere §i oferta.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd (piata cumpdéritorului) sau exces de
cerere (piata vanzatorului) si nu echilibru.

Cumparitorii §i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare-cump3rare
nu au loc In mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietdtile imobiliare sunt durabile gi pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putin
lichide, procesul de vanzare fiind de cele mai multe oti destul de lung,

Datoritd tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul piefelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si misura in care acestia
sunt afectati de factorii endogeni si exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea si tipul participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, restrictiile privind
proprictifile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impértite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

2.2.1. Piata imobiliars specifica proprietétii evaluate

Piata terenurilor la nivelul Municipiului Sebes, ca si al majoritatii localititilor din Roménia, a
fost caracterizata de o crestere constant3 a prefului terenurilor pénd inclusiv In prima jumitate a anului
2008, conditiile facile de creditare conducind atat la prefuri mari ale imobilelor, cit si la un numir
mare de tranzacfii. Dupd aceastd efervescentd imobiliari, a urmat o scidere drastici a prefului
terenurilor in al doilea semestru al anului 2008 datoriti lipsei de lichiditati de pe piata si a Inaspririi
conditiilor de creditare in special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost
cele din zonele periferice sau chiar exterioare localititii, terenuri fira utilitdti. Aceastd scidere brusci a
fost urmati apoi de o sciidere mai putin accentuats dar continui pana in 2016, ulterior fiind vizibili o
revenire atit ca gi numar de tranzactii, cit si ca valori.

Pentru identificarea piefei imobiliare specifice proprietdtii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluati este un teren amplasat in cadrul unei zone
rezidential in dezvoltare, cu case de locuit unifamiliale §i terenuri libere cu destinatie rezidentiala.
Acegsti factori, dar si caracteristicile terenului §i faptul ci zona de amplasare este una cu destinajie
rezidentiald, ne-au condus la analiza in principal a proprietétilor cu destinatie rezidentiald din zonele
rurale ale municipiului Sebes, luAnd in considerare atat ofertele, cat s tranzactiile privind terenurile din
municipiul Sebes.

Avénd in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specificd se defineste ca fiind piata
terenurilor rezidentiale intravilane amplasate in zonele rurale ale municipiului Sebes.

2.2.2. Analiza ofertei competitive

Oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piati data, Intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si Intr-un anumit loc indicd raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri pentru vanzare in intravilanul municipiului Sebes este segmentati pe doua
tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii si mici




O alta direcfie de comportament o au societatile comerciale sau persoanele fizice ce doresc sa
cumpere terenuri in vederea dezvoltarii de proiecte imobiliare. Acegtia se impart si ei in subcategorii:

- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidentiale, parcuri industriale,

etc.) care preferd locatii de dimensiuni medii si mari

- persoane fizice care achizitioneaza teren pentru constructia de locuinte proprii, care preferd

locatii de dimensiuni mai mici.

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietitii (utilititi, acces, front
stradal, etc.) influenteazi cererea unei proprietdfi, atit ca numar de potentiali cumpiritori cat si ca
valoare pe care acestia sunt dispusi s-o plateasci.

La nivelul Municipiului Sebes, apreciem ci existi o cerere potentiald medie de terenuri,
Cererea solvabila se situeazd pe un trend relativ stabil, posibilii cumparitori fiind in general persoane
fizice sau juridice ce doresc achizitionarea de loturi de teren pentry dezvoltarea unor proiecte
imobiliare (magazine, locuinte individuale, de tip duplex sau chiar blocuri de locuinte).

Ceea ce face ca cererea solvabild s3 fie mult mai redusd decit cererea potentiala sunt costurile
destul de ridicate ale finantarii si riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare, ca
de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeaza imobilizarea unor resurse financiare relativ mari.

Pentru terenuri de tipul celui evaluat cererea se manifesta in general din partea persoanelor
fizice care doresc edificarea unei locuinge.

2.2.4, Echilibrul pietei

Piafa terenurilor la nivelul Municipiului Sebes, ca si al altor zone ale tarii a fost caracterizati de
O crestere constantd a prefului terenurilor pand inclusiv in prima jumitate a anului 2008, conditiile
facile de creditare conducind atat la preturi mari ale imobilelor, cét si la un numir mare de tranzactii.
Dupa aceasta efervescentd imobiliar#t, a urmat o scidere drastic a pretului terenurilor in al doilea
semestru al anului 2008 datorits lipsei de lichiditati de pe piafa si a Inaspririi conditiilor de creditare in
spectal la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice
sau chiar extertoare localititii, terenuri fir3 utilitdfi. Aceastd scadere bruscd a fost urmats apoi de o
scadere mai pufin accentuatd dar continud pand in 2016, la momentul actual fiind vizibild o revenire
atat ca i numdr de tranzactii, cét si ca valori.

Evolutia crescatoare a preturilor pani la jumdtatea anului 2008 a fost cauzatii in principal de:

- schimbirile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro

- cresterea de ansamblu a pietei imobiliare ca urmare a diversificirii instrumentelor de

finanfare a cumparrii de proprietati imobiliare

- dezechilibrul existent intre numarul de proprietati disponibile la vinzare (mai redus) si

cererea pentru acestea (in crestere)

- nivelul ridicat al chiriilor de pe piata imobiliari a oragului si imprejurimilor acestuia.

in ceca ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decét
cererea, piata putdnd fi considerati o piati a cumpdritorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia prefurilor de tranzactionare percepute de piatd pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piatd delimitat. fn urma analizei intervalele de
tranzactionare pentru terenuri libere din zone similare ale municipiul Sebes, este in plaja 25-35 euro/mp,
in functie de amplasare, dimensiuni, utilitafi i posibilititi de utilizare, terenuri de tipul celui evaluat
(amplasat in zone periferice, cu utilitati, terenuri de suprafete relativ mici.

11




3. EVALUAREA PROPRIETATI

3.1. Cea mai bunai utilizare

Conceptul de cea mai bunj utilizare reprezinti alternativa de utilizare selectati din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire i va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii
metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi,

Cea mai bund utilizare este definiti ca utilizarea rezonabila, probabild si legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibils, fundamentats adecvat, fezabild financiar st are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

® cea mai buni utilizare a terenului liber;

e cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietifi imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie si fie:

¢ permisibila legal;

* posibili fizic;

e fezabild financiar;

® maxim productivi.

Tinind seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai buna utilizare va fi
determinati in situatia terenului cu destinatie rezidentiali din urmitoarele considerente:

* permisibild legal — este posibilitatea de utilizare cea mai probabild avind in vedere de faptul
cd discutdm de loturi de teren de 300 mp, pe care s-au edificat constructii cu destinatie
rezidentiald, acesta fiind specificul zonei:

* posibila fizic ~ amplasarea si dimensiunile terenului au permis edificarea unor constructii
rezidentiale;

» fezabild financiar - costurile de achizitie a terenului pot {i amortizate intr-o pericadi de timp
rezonabild prin utilizare sau valorificare ca si teren cu constructii rezidentiale;

* maxim productivd — avind in vedere amplasarea, prezenta utilitifilor in zona, specificul
actual $i mai ales potentialul de dezvoltare, asa cum am precizat §i mai sus, utilizarea
rezidentiald este cea mai favorabila.

3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evaludrii realizate In prezentul raport este estimarea valorii de piafi aga cum a fost ea
definitd mai sus,

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicatd metoda de evaluare bazats pe comparatiile
directe de piafa, a cirel metodologie de aplicare va fi prezentatd in cadrul lucririi si este limitata de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vanziri actuale comparabile,

Metoda analizeazi, compari si ajusteaza tranzactiile §i alte date cu important3 valorici pentru
loturi similare. Ea este o metoda globala care aplica informatiile culese urmérind raportul cerere-oferti
pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile
unitare rezultate in urma tranzactiilor sau ofertelor de vAnzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivd, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia in considerare asemindrile si
deosebirile intre terenurile de evaluat si proprietdtile similare cu proprietatea in cauzi, i care au fost
vandute recent sau au fost oferite spre vanzare.

Prin aplicarea acesteia s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de citre evaluator
$1 prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

3.2.]1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori
¢ documentarea, pe baza unet liste de informatii solicitate clientului;
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inspecfia amplasamentului;
discutii purtate cu clientul;
stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimaty in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaludrii;
* aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza Tntocmirii prezentului raport de evaluare

» documentele de proprietate privind imobilul, puse la dispozitie de catre client;

 informatii privind istoricul amplasamentului, situatia juridica a terenului etc.;

* informafii privind piafa imobiliard a Municipiului Sebes;

¢ cursul valutar comunicat de B.N.R.

O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozifia evaluatorului de catre
client.

Veridicitatea si corectitudinea informatiilor confinute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.

3.3. Metode de evaluare a terenului

3.3.1. Metoda comparatiei directe

Terenul de evaluat este un teren intravilan, loturi cu suprafafa de 300 mp, cu front de 12 m, de
formi regulatd, topografie pland, far3 restrictii legale, este amplasat in zoni cu utilitifile necesare
(energie electric, apa, canal si gaze naturale la gard), accesul auto fiind posibil din drumuri balastate.

Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparafiilor directe, care este cea mai
adecvatd metodi atunci cind existi informatii privind vanzari comparabile.

Metoda analizeazi, compari si ajusteazi tranzactiile si alte date cu important3 valorici pentru
loturi similare (oferte de vanzare).

Ea este 0 metoda globald care aplici informatiile culese urmirind raportul cerere — ofertd pe
piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare §1 se bazeaza pe valorile unitare
rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in misura in care existd amplasamente
similare),

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativ,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietifi similare, comparand
apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Premisa majord a metodei este acecea ci valoarea de piafd a unei proprietifi imobiliare este in
relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietdti competitive §i comparabile. Analiza
comparativi se bazeazi pe aseminirile si diferentele intre proprietifi, intre elementele care
influenfeazi preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemanirile si deosebirile intre terenurile ,,de evatuat®
si celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietitii prin aceastd metodd, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietéti asimilabile celui de evaluat,

Caracteristicile, datele de comparaie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul,

S-au trecut in revista elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restrictii de utilizare,
Conditii de finantare, Conditii de vanzare, Coudifii ale pietei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (dimensiuni, forms, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utilitati si Cea mai bunj utilizare)
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente. =




Dupa aplicarea ajustarilor s-au ales valorile amp

mai mici ajustri brute.

lasamentelor pentru care au fost necesare cele

Proprictatea evaluati Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
Zona Lancrim, str._R.aulul & Lancrim Drumul Petrestiului | str. Simion Barnutiu
str. Arini
Data dec.24 nov.24 nov.24 nov.24
Suprafata (mp) 300 1000 2040 1.940
Pret de vénzare (eur/mp) 35 30 37,37
E;zsrtnuir;ede proprietate Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%)
Afustdri 0,00 0,00 0,060
Pret ajustat 35,00 30,00 37,37
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Afusidri 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat 35,00 30,00 37,37
Conditii de vanzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pret giustar 35,00 30,00 37,37
Conditiile pietei dec.24 nov.24-ofertd (-10%) | nov.24-oferti (-10%) | nov.24-ofert (-10%)
Ajustiri -3,50 -3,00 -3,74
Pret ajustat 31,50 27,00 33,63
Localizare L"““"“”*:;; Sgr'iln‘ia‘”“‘ 1 similar (0%) Mai slab (10%) Mai bun (-10%)
Ajustdri 0,00 2,76 -3,36
Pret qjustar 31,50 2870 3027
Forma Regulati Dreptunghi (0%) Dreptunghi (0%) Regulati (0%)
Ajustiri 0,00 0,00 0,00
Topografie Plan Plan (0%) Plan (0%) Plan {0%)
Ajustin 0,00 0.00 0,00
Raport dimensiuni (I/1) circa ?’00 mp, front | 1.000 mp, front 14 m 2;2412 ;nlgégzt;;;? 1.900 mp, front 18,75
circa 12 m (5%) (10%) m (10%)
Ajustari 1,58 2,97 3,03
Acces drum balastat drum asfaltat (-10%) | drum asfaltat (-10%) | drum asfaltat (-10%)
Ajustiri -3,15 -2,97 -3,03
Pret ajustat 29,93 29,70 30,27
en. el., api. canal. gaze | €™ el., apa, canal, en. el., apa, canal, en. el., apé, canal,
Utilititi disponibile e pl ’ : ’ % gaze naturale - la gaze naturale - la gaze naturale - la
naturale - la gar gard (0%) gard (0%) gard (0%)
Afustiri 006 0,00 0,00
Pret gjustat 29,93 29,70 36,27
Cea mai buni utilizare Rezidential Rezidential (0%) Rezidential (0%) Rezidential (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pret ajustar 29,93 29,70 30,27
Ajustare total neti -3,07 -0,30 -7,10
% Ajustiri nete -14,49% -1,00% -19,00%
Ajustare totald brutd 8,23 11,64 13,16
Ya Ajustari brute 23,51% 38,80% 35,22%

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

- Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustiri;
- Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustiri;
- Conditii de vanzare: nu au fost necesare ajustiri;

14




- Conditiile pietei: toate comparabilele au fost ajustate negativ cu 10% avand in vedere
faptul cd acestea sunt oferte si nu tranzactii;

- Localizare: comparabila B a fost ajustatd cu -10%, aceasta fiind amplasatd in Drumul
Petrestiului, zond mai bine cotatd decét a terenurilor subiect, iar comparabila C a fost
ajustatd cu 10%, aceasta fiind amplasata pe str. Simion Barnutiu din Petresti, intr-o zoni
mai slab cotatd dect fata de zona de amplasare a terenurilor subiect;

- Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (forma, topografie, raport dimensiuni
lungime/suprafatd, acces), au fost necesare urmatoarele ajustart:

* la formé: nu au fost necesare ajustir, loturile de teren evaluate si comparabilele avand
forme regulate;

* la topografie: nu au fost necesare ajustiri, loturile de teren evaluate $i comparabilele
avand topografie plan;

* laraport dimensiuni: s-au ajustat cu 5% comparabila A si cu cte 10% comparabilele B
$i C deoarece au suprafata mai mare decat loturile de teren evaluate si raportul laturilor
mai putin favorabil;

* la acces: au fost ajustate toate comparabilele cu -10% deoarece au acces din drumuri
asfaltate, fati de loturile subiect care au acces la drumuri balastate;

- Utilitdti disponibile: nu au fost necesare ajustiri, atat comparabilele, ¢t si terenurile
evaluate avand toate retelele de utilitifi la limita de proprietate;

- Cea mai buna utilizare: nu au fost necesare ajustdri terenul evaluat si comparabilele avand
cea mai bund utilizare de teren rezidential

Valoarea de piaf3 unitar3 pentru terenul supus evaludrii a fost estimata ca fiind similara valorii

ajustate a comparabilei A deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai puline ajustdri (ajustarea bruta
procentuala cea mai mic#) avand In vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultati
pentru teren in urma abordarii prin comparatii de piata este de 29,93 euro/mp - echivalent aproximativ
148,78 lei/mp.
Astfel, valoare terenului subiect este:
V =148,78 lei/mp x 900 mp = 133.902 lei, din care:
VCF 74885 Sebos = 148,78 lei/mp x 300 mp = 44.634 lei
Ver 74614 sebes = 148,78 lei/mp x 300 mp = 44.634 Jei
Ve 75342 sebes = 148,78 lei/mp x 300 mp = 44.634 lei

3.4. Rezultatele evaluirii
In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate anierior au fost obtinute urmatoarele valori:
Metoda comparatiei directe Vea =133.902 lei

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta
acesteia si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii metodei, §i pe de altd parte scopul
evaludrii §i caracteristicile proprietitii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea
estimatid pentru proprictatea subiect va trebui sa {ind seama de valoarea obfinutd prin metoda
comparatiilor de piai.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piati unitari a terenurilor evaluate este de circa:

V=133.800 lei (unasutitreizecigitreimiioptsutelei)
echivalent 26.916 euro/mp la cursul de 1 euro = 4,9709 lei valabil in 11.12.2024
din care:

Ve 74885 Sebes = 44.600 lei
VCF 74614 scbes = 44.600 lei
VeF 15342 sebes = 44.600 lei
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Valoarea este valabild In conditiile prezentate Tn acest raport (vezi anexe).

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opini precum si considerentele privind
valoarea sunt:

* In propunerea valorii s-a finut cont de oferta de obiective asemanatoare st de posibilitatea
utilizarii reale a lor;
cladirile existente pe terenurile evaluate nu fac obiectul prezentet evaluiri;
terenul este situat in zona periferic a localititii Lancram, in partea de sud-est;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectivi;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piafa s-a tinut cont de preturile si
ofertele prezente pe piati in zona respectiva sau in zone similare acesteia.

* & & & o o

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

8.C. AXACONSULT S.R.L. Alba Iulia, str. N.Titulescu, nr. 4, bl. A3, sc, A, et. 3, ap. 11, jud.
Alba, Nr. de ordine la O.R.C. Alba JO1/ 167/2002, Cod Unic de Identificare RO14599040, membru
corporativ ANEVAR, autorizatie nr. 0235/2024, Tel./fax: 0258/806135, e-mail: contact@axaconsult.ro.

S.C. AXACONSULT S.R.L. Alba Iulia este o societate cu raspundere limitatd, cu capital
roménesc avdnd ca obiect principal de activitate ~consultantd pentru afaceri si management” si
realizdnd lucriri in urmétoarele domenii:

- evaluarea de societdti comerciale — evaluarea intregii afaceri;

- evaluare de active ale societdtilor comerciale (bunuri imobile i mobile);

- evaluarea de proprietafi imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garantie (ipoteci si gajuri), vanzare, proceduri de insolventd, aport la capitalul
social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultantd in domeniul organizirii managementului societdtilor comerciale;

- Intocmirea de planuri de afaceri pentru obfinerea de credite rambursabile (bénci) sau
nerambursabile;

- consultantd pentru crearea de noi societiti, etc.

Membrii echipei de evaluare propusi de S.C. AXACONSULT S.R.L. au experientd si pregitire
profesionald, fiind autorizafi in activitatea de evaluare de citre Asociatia Nafionald a Evaluatorilor
Autorizafi din Romdnia (ANEVAR) inci din anul 2000, socictatea fiind membru corporativ ANEVAR
din anul 2005.

Colectivul de elaborare a raportului:

* ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919;

¢ cc. Bratu Sorin Gheorghe — evaluator, membruy titular ANEVAR legitimatie nr. 10953.

Personalul societdtii a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluirii de
intreprinderi, proprietati imobiliare si bunuri mobile si dispun de diplome i atestate In acest sens.
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P Ei ' ficiu! de Cadastru si Publicitare Imobiliars ALBA Nrocerere 20614

Birou! de Cadastru si Publicitate Imabiliard Sehes Ziuz | 17
_ff Luna Q9
- w o Amul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod yenfiesie

AR PENTRU INFORMARE 10017¢04334

TR

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1708 Lancram

TEREN Intravilan ! S ; : Nr. tepografic:3273/80
Adresa: Loc. Lancram, Jud. Atba }j i 1 A i
o [V Gadastral N suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 74385 300
Constructii
Crt Nlir ffgf;g‘?,-'c Adresa Observatii / Referinte
A1l 74885-C1 Loc, Lancram, Jud. Alha S, construita la soh90 mp; Casd de lacuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i aite drepturi reale Referinte

2274 /15/03/2011

ALt Administrativ  ar. 107, din 16/06/2005 emis de Primania Municigiului Sebes (act administrativ nr.
8035/08-03-2011 emis de Primaria Municipiului Sebes, act administrativ nr. 5829/18-02-2011 emis de
tPrimaria_Municipiului Sebes, act notarial nr. 1028/08-03-2C001 emis de Notar Public Beldean Gheorghe):
tntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All i
cactuata 171 , |
1} GROSU EMILIA, nascutd DREGHICIJ, c&satorita cu '

2) GROSU ADRIAN, bun comun
20614 /17/09/2024 j

Act Administrativ nr. 224, din 29/08/2024 emis de MUNICIPIUL SEBES CONSILIUL LOCAL; Act Administrativ
nr, 78306, din 11/09/2024 emis de MUNICIPIUL SEBES; :

- 1

gg |Intabulere, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala) AL
1/1 -
1) MUNICIPIUL SEBES, CIF:4331201, domeniul privat

L

C. Partea Ili. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de praprietate, drepturi reale Refer,
de garantie si sarcini eferinte

1570 /22/02/2011

'

Act Administrativ nr. 98, din 28/02/2006 emis de Consiliul Local SEBES;

Docynient care conting tlaie cu caracter personal, prutejate de prevedeile Legii Nr. 67 7/2001.

' c1 Intabulare, drept de FOLOSINTA gratuita pe durata existentai Al |

constructiilor
1) DREGHICIU EMILIA

£
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Carte Funciard Nr. 74885 Comuna/Oras/Municipiu; Sebes

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterea 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetry,
¥ Distanta dintre puncte asts formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 3 milimetry.

Certific ca prezentu! extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciars originald, pastratd de acest
birou.

Prezentu! extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibiie de orice modificare, in conditiile legii.
S-a2 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
16-10-2024 CLAUDIU ALIN BRINCEANU e /

fé’?éfi?@%a% JEEE .

™

lpzrata _,91"‘7m"r;-éiura)
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Documient care contine date cu caracter Ferdonal, feolajata de pogveder i Lagii Nr. 6777300] Pagina 3 din 3
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Nr.cergre 20613

.t Oficiul de Cadastru & Publicitate lmobifiard ALBA :
-'“? Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Sebes 2iua 17
§F luna 038
o . arui 2024_
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA it
PENTRU INFORMARE ‘ oo '6 eoo
Carte Funciard Nr. 74614 Sebes mm ﬁ ‘ Emmm

A, Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:?2649 Lancram

TEREN Intravilan Nr. topografic;3273/65
Adresa: Loc. Lancram, Str RAULUL, Nr. 34, Jud. Alba

Nr. [nr. : il i
Cl':t Nr f:::gsg?llcm Suprafata* (mp} Observatii / Referinte

Al 74614 300 imprejmuit cu gard de beton.

Constructii

Nr cadastral N -
Crt . topografic Adresa Observasii / Referinte

All 74614-C1

Loc. Lancram, Str RAULUL Nr. 34, Jud. TNr nivelori:2; 'S, construita la sol.89 m@; S. construita

Alba desfasurata:171 mp; Locuintd familia'd; Niveiurii P+M:
Anul edificdrii: 2021; 5. constr. la sol: 83 mp: 5. constr.
gesfasuratd: 171 mp.

B. Partea il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptui de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte

4861/ 15/03/2022

Act Notanal nr. 945, din 14/03/2022 emis de Beldean Gheorghe;

86 [Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titiu cumpdrare bun comun, All
debandit prin Conventig, cota actuala 1/1 | i
1} FALK STEFAN, si sotia

2} FALK CARMEN MARIANA _

Act Notarial nr. 946, din 14/03/2022 emis de Beldean Gheorghe;

!se noteaza interdictie de instrainare, grevare cu sarcini, inchiriere. AL |
87 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare L3
amenajare o h ‘
1} BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., CIF:361757
(20613 / 17/09/2024

Act Administrativ nr. 224, din 29/08/2024 emis de MUNICIPIUL SEBES CONSILIUL LOCAL; Act Administrativ
nr. 78306, din 11/09/2024 emis de MUNICIPIUL SEBES: !
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al ;

88 :
h) MUNICIPIUL SEBES, CIF:4331201, domeniul privat ]

C. Partea lli. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulun de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini inte

14861 / 15/03/2022
tAct Notarial nr. 94€, din 14/03/2022 emis de Beldean Gheorghe;
2 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:361250 LE! 5/ celaite obligatii AlL

de platd aferente creditului ]
1) BANCA COMERCIALA ROMANA S.A, CIF:361757

114107 24/06/2022
Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr. 154/39022, din 17/06/2022 emis de Primania Municipiului

Sebes

. Cd lntabuiare drept de CONCESIUNE pe durata de 449 de ani J Al, AlZ
1) FALK STEFAN i !

i 2} FALK CARMEN MARIANA N

Pagina 1 gin 4
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Carte Funciaré Nr. 74614 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

suprafata {mp)*

Observatii / Referinte

74814

300

Imprejmuit cu gard de betan.

* Suprafata este determinata in pianul de proiectie Stereo 70,
DETALN LINIARE IMORBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie {intes | Suprafata N . .
crt| folosinga |vilan {mp) Tarla Parceia Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti dpal 300 - - 3273/65
canstructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie » .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) Luridics Observatii / Referinte
constructii de 5. construita {2 sol:89 mp; 5. construita
) locuinte desfasurata:171 mp; Locuintd  farniliala;
ALl 74614-C1 89 Cuacte yiveluri; P+M, Anui edificari: 2021; S. constr
ia sol: 89 mp; 5. constr. desfasurati: 171 mp.

Lungime Segmente
1) Valiorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m}
1 2 12.03

2 3 24.929

3 4 12.0

Docupient carg cantine dale Cu caractar personal, pratejate de pievederile Legii Nr. 677/2001,

Paging 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 74614 ¢ oruna/Orag/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit t= (m)
4 1 24.952

** Lungimile segmentelor sunt determinate T planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunfite {a 1 millmatry.
*=* Distanta dintre puncte este format3 din segmeante cumulate ce sunt mai mici decst valoarea 1 milimetru.

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitlite
birou,

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre not
care se sting drepturife reaie precun $i pentru dezbaterea succesiuniior,
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciui de publicitate imobiliars cu codu! nr. 231.

In vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

arul public a actelor juridice prin
far informatiile prezentate sunt

Data selutionari, Asistent Registrator, Ref

16-10-2024 CLAUDIJ ALY BRINCEANU
!gta eliberarii, Z%\ - “fr- 1k 7—

i@_}' _EQ% Cﬁwﬁ-l——— tpar f’ér-ﬁris hm;irt??)

Document care canping dale ru Caractes pecsdnal, prutajate de prevedesile Legsd Nr, 6772001, FPagina ¢ gdin 4
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-7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sebes . .
k- e
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 75342
RN COPIE
Carte Funciard Nr. 75342 Sebes

" v Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliarad ALBA

A. Partea |. Descrierea imabiiului

: Y. ae Nr. CF vechi:3674 Lancram
TEREN Intravilan L !

Nr. topografic:3273/24

Adrasa: Loc, Lancram, Jud. Alba © % ' T W
g:t Nr. ":::::mlc NT! Suprafata* (mp) - -Observatii / Referinte
Al 75342 300 '
Constructli I
Nr cadastral S
ot e topografic Adresa e Observatii / Referinte
Al.l 75342-C1 Loc. Lancram, |ud. _A{b@\' :\ 5. construita la sol:85 mp; Locuintd
B. Partea Ii. Proprietari 5i acte
Inscrieri privitoare la dreptul de propﬁetate sl alte drepturi Lrgélém‘_‘__“* Referinte
7444 / 16/08/2007 L .
Lege nr. 0; . !
frtab .- Fa - i ATFEETTT
Bl Lege cota-actuaia 02, cotainitiats -2/
. 1) COMUNAPOLITICALANCRAM inch 6/1935
; ; B ERVATI eo-din-conversia € ; -
[5039 7 02/06/2011 T

‘Act Administrativ nr. 34, din 11703/2008 emis de Primaria Sebes (act agministrativ nr. 16169/19-05-2011!
iemis de Primaria Sebes, ‘act administrativ nr. 16170/19-05-2011 emis de Primdria Sebes); |

' [Asupra imobilului cu nr.-cad. 75342 se noteazd existerta unei Al ALl :
f iconstructii cu destinatia "Locuintd". ] B |
fntabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Construire, cota, All \

jactuata 1/1, cota initiala 171 |

' 1) CONDREA DAN -

6905 / 08/08/2011 . -
Act Administrativ nir, 176, din 28/07/2011 emis de Primaria Municipiului Sebes (act administrativ or.
19914/G/S)/04-08-2011 emis de Institutia Prefectutui - Jud. Alba, act administrativ nr, 26305/03-08-2011 emis:
de Primaria Municigiului Sebes;);
: ga INtzbulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

171, cota initiala 1/1
_ 1) MUNICIPIUL SEBES, - domeniu privat,

- C. Partea IIl. SARCINI

Inscrierl privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl
7444 / 16/08/2007
Hotarare nr. 154-2007 emis de Consiliul Local Sebes;
a Cl. [intabulare, drept de FOLOSINTAgratuits pe durata existentel AL

{conmstructiilor
1} CONDREA DAN
OBSERVATIE: {provenita din conversia CF 3674 Lancram)

(8957 / 20/10/2011 1
Act Notarial nr, 4252, din 19/10/2011 emis de notar public Beldean Gheorghe; :
€2 lintabulare, drept de IPOTECA, Valoare:14400 EURsi celelaite obligatii’ AL ALL
Document care conting dale cu caracter personal, pr wtejala de prevederiie Legit N_r -57#2001_- ) Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 75342 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referin
de garantie i sarcini te

C2 |de plata aferente creditului - ST
1) ALPHA BANK ROMANIA SA, CIF:5062063

Document care conting date cu caracter per sonal, pr otajate de pievedeiie Legii Nr, 677200}, Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 75342 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren e
Nr cadastral  |Suprafata (mp}* Qbservaiii / Referinte. ™
75342 300 ‘
* Suprafata este determinata in planul de preiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

L
Date referitoare ia teren
Nr | Categorie |intra. Suprafata . .
<l folosints |vien| (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 Curti ipat T 30q . - 3273124 |loc de casa
canstructii s |
Date referitoaré Ia constructii
S Destinatie Situatie " .
Crt Numar - constructie Supraf, {mp) juridics Observetii / Referinge
Feaas constructii de 5. construita 12 0{.85 mp: Locuinta
ALl |  75342-C1 locuinte 85 Cu acte ‘ P int
Lungime Segmente
1} Valorile lungimHor segmentefor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarslt = (m)
1 2 11.999
2 3 25.0
3 4 11.939
4 1 24,999
Decumeant cara confing date cu caracier pevsonal, protejate de grevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din4
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Carte Funciard Nr. 75342 Camuna/Orag/Municipiu: 5ebes

i sunt rotunjite la 1 milimetru.
Inate in planul de proiectie Stereo 70 i sun metru.
:“Lg?sgt'anl::;f ;ﬁ‘%’n;e:ﬁg;s:sr;’:?ﬁ;?;gm segmente cumulate ce sunt mal micl decat valo;pll'ea im

-

i / i Pagina 4 din 4
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PRESEDINTE DE SEDINTA

. SECRETAR GENERAL MU CIPIUL SEBES
CONSILIER LOCAL APOLZAN MIHAT - VLAD CRISTINA FLENA



ANEXR 2 LA Hes We. 313k

S:C. AXACONSULT S.R.L.
Alba Tuliz, str. Nicotae Tiulescu, nir. 4, bl. A3, sc. A, et 3,ap. 11, jud. Alba
Nr. de ordine 1a-O.R.C. Alba JO1/167/2002

Cod Unic de Identificare ROT459904

Cof Ui deeniicr KOS ) ) )
Tel./Fax. 0258/806135

E-mail: contact{@axaconsult.ro

A A

25-67461-PMS Primaria Sebhes 23.09,.2025

Citre,
Primé#ria Municipiului Sebes

Referitor 1a solicitarea dumneavoastrd privind evaluares Jotulul de teren ¢u ar. CF 77681 Sebey,
ar. cad. 77681 — curti construciii intravilan ~ 305 mp sftuat in Sebes-Lancrim, str. Réului, nr. 17, jud.
Alba, menjionfim ¢J acesta este similar loturilor de terem cvalvate i raporiul seremuri intravitans
(3 fotari co suprafaga de 308 mp} situale in Sebes-Lancelim, str. Raulul, or. 4 5i r. 54 ¢ str. Acrind nr.
36, jud. Alba, raport intoemit de S.C. Axaconsult SR.L. In data d& 13.32.2024 41 facem armitoarcle
pregizdri:

e piajs imobilian 2 municipiatul Sebey § imprejurimiler mia suferit modificari semnificative
in perioada de timp scursa de la data evaluiiri ¢ pand in prezent;

e in zongle de amplasace a ferenurilor ms aw avut loc alunecid de teren sau alte evenimente

care s nfluenteze valoares imobijului;

s  moneda upuald pe piata imobiliard este moneda unich europsand EURG.

Avénd in vederc cele enuntate mai sus, considerdim cf din punct de vedere al valosdi de pata
(valoare exprimatd in eure) terenul anterior menionat s¢ afl in momentul de £2i2 la acelasi nivel ca la
data raportubui din 13.12.2024, tespectiv 29,93 euro/mp, cchivalent 151,77 leifmip Ja cursul de

7N ] euro = 5,0707 lei valabil n data de 12.09.2025: '

Vor, man = 151,77 lei/mp x 305 mp = 46.290 [ei, echivalent 9.129 eure |

Daca sunt necesare § alie precizird, vi rugidm s4 nu crital a ne contacta.
Vi mulfomim.

Alba fulia Evaluator,
12092025

PRESEDINTE DE SEDINTA o SECRETAR GENERAL MUNICIPIUL, SEBES
CONSILIER LOCAL APOLZAN MIHAI VLAD CRISTINA ELENA l




RNEXH 3 24 Hes NE 3/3/2005

$.C. AXACONSULT SR.L. |

Alba ulia, str. Nicolas Titulescu, nr. 4, bl, A3, se. A, et. 3, ap- 11, jud, Atba

Nr. de ordine la O.R.C. Albs JOL/1 6772002

Cod Unic de Identificars RO14599040

o evanazssees (A

B ——— A

E-mail: contact@axaconsult.ro

Citre,
Primaria Mu’ﬁiﬁpinhﬁ Sebes

Referitor la solicitarsa dumneavoasted privind valoarea d2 piafi 2 loturilor de terén wgbulate
OF 74865 Sebes. mu. cad. 74883 — curfi construefii intravilan — 300 mp, CF 24614 Sebeg, ur. cad
74614 — curfi construclil imravilay — 300 mp 5 CF 75342 Sébey, or. cad. 75342 — curfi constructii
intravilan — 308 mp. menjiondm ¢ acesica &u fost evaluate de ciitre no In raportul de evaluator din
Gata de 13.12:2024 §i facem unmiftoarele preciziri: _
o pisjs.imobiliasi & munieipiulal Sebes st Tmprejurimilor nu-a suferit modificiri semmificative
tn perivada de timp scurss de la data pvalpicii 3t pand in prezenty
e in zonce de amplasare a ierenurilor nu au avut Joc alunscid de feren sau alte gvenimente
care sa influenjeze valoarea irmobilului:
« monedsuyuald pe piaja imebiliard este moneda-unics curopeanit EURO, S
Avénd tn vedere cele enuntate mai sus. considerim o& dinn punct devedere al valorii de platd
{valoare exprimatii in curo) imobilele anterior mentionate s& afld tu momental de fati la acelasi nivel
ca la data raportului din 13.12.2024, respectiv 29,93 euro/mp, echivalent 151,79 lei/mp la cursul de
1 euro = 5.0714 lei valabil indata de 6909 26728, respective
Vo masss = 131 5 lei/mpx 300 mp = 43537 lei, echivaient 979 purey
Ver Hste = 151,79 leifmp x 300 mp = 45.537 Iei. echivalent 8.979 curo
Vp ys3a = 151.79 Teifmp x 300 mp = 453537 Tei, echivalent 8,979 eiro-

Dack suni necesare §i alte procizirl, v3 ruglim si mu ezitati a ne contacta.

Vi mulfureim,
Alba ulia BEvaluator,
09.69.2025 Bozdog Dumitru Flaviu

PRESEDINTE DE SEDINTA

|

|

CONSILIER LOCAL APOLZAN MTHAI | SECRET‘:’I}JEIE)%ERAL MU&!@NCIPIUL SEBES
| : L/ -, RISTINA A





