ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.269/2025
privind aprobarea vanzirii directe ciitre chiriasi a sapte imobile (locuinte)
din domeniul privat al Municipiului Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

Intrunit in sedinta publica ordinard din data de 30.09.2025, ora 14,00,

Luand in dezbatere proiectul de hotdrare privind aprobarea vanzarii directe cétre chiriasi a
sapte imobile (locuinte) din domeniul privat al Municipiului Sebes;

Vazéand:
- Cererea d-neil. Danica Bonta Margareta, inregistratd sub nr. 71489/13.08.2024 prin care solicitd
cumpararea locuintei situata in Petresti, str. Progresului, nr. 2, ap. 1;
- Contractul de inchiriere nr. 233/88704/21.11.2019 - titular Didnicd Bonta Margareta si Actul
aditional nr. 1/226/110651/20.12.2024;
- Fisa obiect de patrimoniu cu nr. inventar 102551 si valoarea de 35.184,00 lei;
- CF nr, 100238-C1-U1 Sebes:
- Cererea d-nei. Gérlea Mariana luliana, inregistratd sub nr. 71491/13.08.2024 prin care solicita
cumpararea locuintei situats in Petresti, str. Progresului, nr. 2, ap. 2;
- Contractul de inchiriere nr. 26/13172/06.05.2010 - titular Garlea Manana, si Actul aditional nr.
9/69726/105/05.08.2024;
- Fisd obiect de patrimoniu cu nr. inventar 102552 si valoarea de 52.443,00 lei;
- CF nr. 100238-C1-U2 Sebes;
- Cererea d-nei. Tuturas Felicia, inregistratd sub nr. 45523/22.07.2024 prin care solicitd
cumpdrarea locuintei situatd in Petresti, str. Progresului, nr. 2, ap. 3;
- Contractul de inchiriere nr. 240/88846/21,11.2019 - titular Tuturas Alexandru, si Actul aditional
nr. 1/10585/183/05.12.2024,
- Figd obiect de patrimoniu cu nr. inventar 11101 §i valoarea de 38.997,00 lei;
- CF nr. 100238-C1-U3 Sebes;
- Cererea d-nel. Marta Cristina Maria, inregistratd sub nr. 71486/13.08.2024 prin care solicita
cumpdrarea locuintei situata in Petresti, str. Progresului, nr. 2, ap. 9;
- Contractul de inchiriere nr. 104/01.08.2005 - titular Marta Cnstina, si Actul aditional nr.
12/69694/101/05.08.2024,
- Fisd obiect de patrimoniu cu nr. inventar 102554 si valoarea de 39.826,00 lei;
- CF nr. 100238-C1-U9 Sebes;
- Cererea d-lui. Borca Ferdinand Vasile, inregistratd sub nr. 62841/18.08.2021 prin care solicitd
cumpdrarea locuintei situatd in Petresti, str. Progresului, nr. 2, ap. 10;
- Contractul de Inchiriere nr. 128/01.08.2005 - titular Borca Ferdinand Vasile, si Actul aditional
nr. 10/69778/113/05.08.2024;
- Fisd obiect de patrimoniu cu nr, inventar 102559 si valoarea de 60.061,00 lei;
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- CF nr. 100238-C1-U10 Sebes;

- Cererea d-lui. Borca Ilie, inregistrata sub nr. 71492/13.08.2024 prin care soliciti cumpararea
locuintei situatd in Petresti, str. Progresului, nr. 2, ap. 12;

- Contractul de inchiriere nr. 103/01.08.2005 - titular Borca Ilie si Actul aditional nr.
10/69776/112/05.08.2024;

- Figa obiect de patrimoniu cu nr. inventar 102555 si valoarea de 57.009,00 lei;

- CF nr. 100238-C1-U12 Sebes;

- Cererea d-nei. Grozav Anamaria Bianca, inregistratd sub nr. 62892/18.08.2021 prin care solicita
cumpdrarea locuintei situatd in Petresti, str. Progresului, nr. 2, ap. 17;

- Contractul de inchiriere nr. 100/29.07.2005 - titular Grozav Anamaria, Actul aditional nr.
1/36919/04.12.2007 si Actul aditional nr. 10/69681/99/05.08.2024;

- Fisa obiect de patrimoniu cu nr. inventar 102553 si valoarea de 53.522,00 let;

- CF nr. 100238-C1-U17 Sebes;

- Studiul de oportunitate;

- Raportul de evaluare intocmit de evaluator AXACONSULT SRL;

- Referatul de aprobare nr.60950/25.08.2025 al initiatorului proiectului de hotardre - Primarului
Municipiului Sebes;

- Raportul de specialitate nr.60951/25.08.2025 intocmit de Compartimentul Patrimoniu si
Coordonare Asociatii de Proprietari, raportul de specialitate nr.61291/27.08.2025 al Serviciului
Venituri si raportul de specialitate nr.61290/27.08.2025 al Serviciului Contabilitate si
Monitorizare din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sebes;

Avand avizul nr.732/2025 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget,
finante si avizul nr.711/2025 al Comisiei pentru administratie publicd locald, juridicd si de
disciplind din cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes;

in temeiul prevederilor:

- art. 1 alin. 1, art. 7, art. 10 si art. 16 din Legea nr. 85/1992, republicata, privind vanzarea de
locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat, cu modificérile si completirile ulterioare;
- art. 10*] din Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare;
- art. 557 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;
- art. 108 lit. e), art. 129 alin. (2} lit. ¢) coroborat cu alin. (6) lit. b), art. 363 alin. (6) si art. 364
alin. (3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;
- art, 196 alin, (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare;

in baza Art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste studiul de oportunitate constituit in Anexa |, parte integrantid din
prezenta hotdrére.
Art.2 Se insuseste raportul de evaluare intocmit de AXACONSULT SRL. constituit Tn
Anexa 2, parte integranta din prezenta hotarére.
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Art.3 (1) Se aprob# vinzarea catre d-na. Danica Bonta Margareta a imobilului inscris in
CF nr. 100238-C1-Ul Sebes, cu nr. cadastral 100238-C1-Ul, in calitate de chirias, avind
contractul de inchiriere nr. 233/88704/21.11.2019, imobil situat in localitatea Petresti, str.
Progresului, nr. 2, ap. 1, jud. Alba, avand suprafata utila de 26,51 mp. fiind compus din camera in
suprafatd de 16,30 mp, camera in suprafatd de 7,19 mp, baie in suprafatd de 3,02 mp, magazie in
suprafata de 11.50 mp, o coté parte parti comune pe apartament de 3,42/100 (fundatia si elevatiile,
peretii despartitori, planseul peste parter si etaj, invelitoare, alim. cu apa, alim. cu gaze, alim. cu
electricitate, reteaua de canalizare, coloane comune pentru alte retele, casa scarii, acoperis, terenul
construit §i neconstruit), si cota de teren de 60,75/1775.
(2) Pretul de vanzare al imobilului este de 36.300,00 lei. Taxa pe valoarea addugata
(TVA) nu se aplica acestei tranzactii imobiliare.
Art4 (1) Se aprobd véinzarea citre d-na. Garlea Marnana Iuliana a imobilului inseris in
CF nr. 100238-C1-U2 Sebes, cu nr. cadastral 100238-C1-U2, in calitate de chirias, avénd
contractul de inchiriere nr. 26/13172/06.05.2010, imobil situat in localitatea Petresti, str.
Progresului, nr. 2, ap. 2, jud. Alba, avand suprafata utild de 26,97 mp. fiind compus din camera in
suprafatd de 16,30 mp, camerd in suprafati de 10,67 mp, magazie in suprafatd de 11,50 mp, o cotad
parte parti comune pe apartament de 3,48/100 (fundatia si elevatiile, peretii despartitori, planseul
peste parter si etaj, invelitoare, alim. cu api, alim. cu gaze, alim. cu electricitate, reteaua de
canalizare, coloane comune pentru alte retele, casa scarii, acoperis, terenul construit $i neconstruit),
si cota de teren de 61,80/1775.
(2) Pretul de vanzare al imobilului este de 53.600,00 lei. Taxa pe valoarea
adiugatd (TVA) nu se aplica acestei tranzactii imobiliare.

Art.S (1) Se aprobi vanzarea citre dl. Tuturas Alexandru a imobilului inscris in CF nr.
100238-C1-U3 Sebes, cu nr. cadastral 100238-C1-U3, in calitate de chirias, avind contractul de
inchiriere nr. 240/88846/21.11.2019, imobil situat in localitatea Petresti, str. Progresului, nr. 2, ap.
3, jud. Alba, avand suprafata utila de 26,61 mp. fiind compus din camera in suprafatd de 16,08 mp,
camerd in suprafata de 10,53 mp, magazie in suprafatd de 11,50 mp, o coti parte parti comune pe
apartament de 3,44/100 (fundatia si elevatiile, peretii despértitori, planseul peste parter §i etaj,
invelitoare, alim. cu apa, alim. cu gaze, alim. cu electricitate, reteaua de canalizare, coloane
comune pentru alte retele, casa sciirii, acoperis, terenul construit i neconstruit), si cota de teren de
60,98/1775.

(2) Pretul de vianzare al imobilului este de 81.100,00 lei. Taxa pe valoarea
adiugata (TVA) nu se aplica acestei tranzactii imobiliare.

Art.6 (1) Se aproba vinzarea citre d-na. Marta Cristina Maria a imobilului inscris in
CF nr. 100238-C1-U9 Sebes, cu nr. cadastral 100238-C1-U9, in calitate de chirias, avand
contractul de inchiriere nr. 104/01.08.2005, imobil situat in localitatea Petresti, str. Progresului,
nr. 2, ap. 9, jud. Alba, avind suprafata utild de 39,75 mp. fiind compus din camerd in suprafata de
16,87 mp, camera in suprafati de | [,86 mp, cameri in suprafati de 11,02 mp, magazie in suprafatd
de 11,50 mp, o cotd parte parti comune pe apartament de 5,13/100 (fundatia si elevatiile, peretii
despdrtitori, planseul peste parter si etaj, invelitoare, alim. cu apd, alim. cu gaze, alim. cu
electricitate, reteaua de canalizare, coloane comune pentru alte retele, casa scarii, acoperis, terenul
construit si neconstruit), si cota de teren de 91,09/1775.

(2) Pretul de vénzare al imobilului este de 50.900,00 lei. Taxa pe valoarea
adiugata (TVA) nu se aplica acestei tranzactii imobiliare.
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Art.7 (1) Se aprobd vanzarea cétre dl. Borca Ferdinand Vasile a imobilului inscris in
CF nr. 100238-C1-U10 Sebes, cu nr. cadastral 100238-C1-U10, in calitate de chirias, avénd
contractul de inchiriere nr. 128/01.08.2005, imobil situat in localitatea Petresti, str. Progresului,
nr. 2, ap. 10, jud. Alba, avind suprafata utila de 44,68 mp. fiind compus din cameri in suprafata
de 16,83 mp, camerd in suprafatd de 16,83 mp, camera in suprafatd de [1,02 mp, magazie in
suprafata de 11,50 mp, o cota parte parfi comune pe apartament de 5,77/100 (fundatia st elevatiile,
peretii despartitori, planseul peste parter si etaj, invelitoare, alim. cu apa, alim. cu gaze, alim. cu
electricitate, refeaua de canalizare, coloane comune pentru alte retele, casa scérii, acoperis, terenul
construit §i neconstruit), si cota de teren de 102,39/1775.

(2) Pretul de vanzare al imobilului este de 61.200,00 lei. Taxa pe valoarea
adaugata (TVA) nu se aplicd acestei tranzactii imobiliare.

Art.8 (1) Se aproba vanzarea catre dl. Borca Ilie a imobilului inscris in CF nr. 100238-
C1-U12 Sebes, cu nr. cadastral 100238-C1-U12, in calitate de chirias, avand contractul de
inchiriere nr. 103/01.08.2005, imobil situat in localitatea Petresti, str. Progresului, nr. 2, ap. 12,
Jud. Alba, avind suprafata utila de 27,34 mp. fiind compus din camera in suprafata de 16,52 mp,
camerd in suprafatd de 10,82 mp, magazie in suprafatd de I [,50 mp, o cotd parte parti comune pe
apartament de 3,53/100 (fundatia si elevatiile, peretii despartitori, planseul peste parter si etaj,
invelitoare, alim, cu apd, alim. cu gaze, alim. cu electricitate, reteaua de canalizare, coloane
comune pentru alte retele, casa scirii, acoperis, terenul construit $i neconstruit), si cota de teren de
62,65/1775.

(2) Pretul de vanzare al imobilului este de 58.100,00 lei. Taxa pe valoarea
addugata (TVA) nu se aplicd acestei tranzactii imobiliare.

Art.9 (1) Se aprobd vanzarea ciétre d-na, Grozav Anamaria Bianca a imobilului inscris
in CF nr. 100238-C1-Ul7 Sebes, cu nr. cadastral 100238-C1-U17, in calitate de chirias, avand
contractul de Inchiriere nr. 100/29.07.2005, imobil situat in localitatea Petresti, str. Progresului,
nr, 2, ap. 17, jud. Alba, avand supratata utild de 36,87 mp. fiind compus din camera in suprafata
de 9,24 mp, camerd in suprafati de 16,72 mp, camerd in suprafatd de 10,91 mp, magazie in
suprafatd de 11,50 mp, o cota parte parti comune pe apartament de 4,76/100 (fundatia si elevatiile,
peretii despartitori, planseul peste parter si etaj. invelitoare, alim. cu apa, alim. cu gaze, alim. cu
electricitate, reteaua de canalizare, coloane comune pentru alte retele, casa scérii, acoperis, terenul
construit $i neconstruit), si cota de teren de 84,49/1775.

(2) Pretul de vénzare al imobilului este de 54.700,00 lei. Taxa pe valoarea
adaugata (TVA) nu se aplica acestei tranzactii imobiliare.

Art.10 (1) Preturile de vinzare ale imobilelor descrise la art. 2-9 a prezentei, sunt
valabile pana la data de 17.11.2025, termen péna la care trebuie perfectate contractele de véinzare-
cumpdrare.

(2) Plata valorii de vénzare se va face cu achitarea integrald a pretului final, la
data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului.

(3) Cheltuielile ocazionate de incheierca contractelor de vénzare vor fi
suportate de cumpdritori.

Art.11 L a data perfectarii contractului de vinzare - cumpirare, cumpéritorul va prezenta
urmdtoarele documente:

- Certificat fiscal eliberat de autoritatea locald din care sa rezulte ci nu are datorii fata de bugetul
local;
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- Declaratie notariald pe proprie rispundere din care sa rezulte ca titularul si membrii majori ai
familiei sale nu detin si nu au instrainat o locuinta proprietate personala sau din fondul locativ de
stat, dupa data de 1 ianuarie 1990 pe raza administrativd a UAT Sebes.

Art.12 Se imputerniceste Primarul Municipiului Sebes, ori un imputernicit al acestuia -
consilier juridic din cadrul Compartimentului Contencios Juridic, Administratie si Transparenta
Decizionald si facd toate demersurile necesare pentru perfectarea contractelor de véinzare-
cumpdrare.

Art.13 De ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri raspunde Compartimentul
Patrimoniu §i Coordonare Asociatii de Proprietari, Compartimentul Contencios Juridic,
Administratie si Transparentd Decizionala si Serviciul Venituri.

Art.14 Prezenta hotdrare poate fi atacata de cétre persoanele indreptitite, in termenul si
in conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare.

Prezenta hotardre va f1 afigata, se va publica pe site-ul primariei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunica:

» Institutiei Prefectului Judetului Alba

#  Primarului Municipiului Sebes;

» Viceprimarului Municipiului Sebes;

»  Arhitectului sef;

» Compartimentului Relagii Publice, Comunicare, Informatici, Digitalizare si Monitor
(Oficial Local;

» Compartimentului Patrimoniu i Coordonare Asociatii de Proprietari;

» Compartimentului Contencios Juridic, Administratie si Transparenta Decizionala;

» Compartimentului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare;

¥ Serviciului Venituri;

#» d-nei. Danica Bonta Margareta, localitatea Petresti, str. Progresului, nr. 2, ap. 1;

» d-nei. Garlea Mariana [uliana, localitatea Petresti, str. Progresului, nr. 2, ap. 2;

# d-lui. Tuturas Alexandru, localitatea Petresti, str. Progresului, nr. 2, ap. 3;

# d-nei. Marta Cristina Maria, localitatea Petresti, str. Progresului, nr. 2, ap. 9;

# d-lui. Borca Ferdinand Vasile, localitatea Petresti, str. Progresului, nr. 2, ap. 10;

» d-lui. Borca llie, localitatea Petresti, str. Progresului, nr. 2, ap. 12;

# d-nei, Grozav Anamaria Bianca, localitatea Petresti, str. Progresului, nr. 2, ap. 17.
Sebes la 30.09.2025

PRESEDINTE DE SEDINTK e CONTRASEMNEAZA

Consilier local, APOLZAN MIHAI a§ﬁ€ﬁﬁ, AR GENERAL Munidipiul Sebes

LAP CRISTINA ELENA

Total consilieri locali |19 (

\

Prezenti 18

Pentru 18 ‘\\"-\_‘f" ’
mpotriva -

Abtineri -

Neparticipare la vot -

2 ex. MO/CG/CV  contine 5 pagini si anexe pagina 5 din 5
Prezentul document contine date cu caracter personal ce intrd sub incidenta Regulamentului nr. 679/2016 (UE}), sub
sanctiunile previzute de acest regulament




MUNICIPIUL SEBE$S
ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA

FPiata Primdriei, nr. 1
Tel: +4/0258 731004, 731006/ Fax: +4 /0258 734187
E-mail: secretariat/@primariasebes.ro

Nr. 59558/19.08.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea vanzarii directe citre chiriagi a sapte §

din domeniul privat al Municipiului Sebes situate in lo
str. Progresului, nr. 2, jud. Alba

galitatea Petresti,

Date generale privind imobilul

Adresd: localitatea Petresti, str. Progresului, nr, 2, jud. Alba;

Categoria de folosinti: locuinta;

CF nr. 100238-C1-Ul, CF nr, 100238-C1-U2; CF nr. 100238-C1-U3, CF nr. 100238-
C1-U9, CF nr. 100238-C1-U10, CF ar. 100238-C1-U12, CF nr. 100238-C1-U17;
Situatia juridicd: domeniu privat al Municipiului Sebes;

Titulari contracte inchiriere: Danici Bonta Margareta (contract nr. 233/88704/ 21.11.
2019), Gérlea Mariana Iuliana (contract nr. 26/13172/06.05.2010), Tuturas Felicia
(contract nr. 240/88846/21.11.2019), Marta Cristina Maria (contract nr.
104/01.08.2005), Borca Ferdinand Vasile (contract nr. 128/01.08.2005), Borca Ilie
(contract nr. 103/01.08.2005), Grozav Anamaria Bianca (contract nr.
100/29.07.2005);

Situatia actuali

Imobilele se afld in prezent in folosinta chiriagilor mentionati;

Chiriile lunare asigurda un venit redus la bugetul local (valoare nesemnificativi
raportatd la potentialul imobilului), trei dintre cei sapte chiriagi fiind scutiti de la plata
chiriei datorita incadririi unui grad de handicap;

Administrarea §i intretinerea locuintei genereaza costuri suplimentare pentru UAT.

3. Baza legali a vinzirii

Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului;
Legea nr. 114/1996 (Legea locuintei);

Codul Civil — art. 557 alin. (2) privind modurile de dobéndire a proprietitii;

O.U.G. nr. 57/2019 (Codul administrativ) — art. 108, art. 129 alin. (2) lit. ), art. 363,
art. 364 privind administrarea domeniului privat al UAT-urilor;

Codul fiscal — art. 292 alin. (2) lit. f) privind scutirea de TVA pentru locuintele care
nu sunt constructii noi.




MUNICIPIUL SEBES$
ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA

Piata Primdriei, nr, 1
Tel: +4 /0258 731004, 731006 / Fax: +4 /0238 734187
E-mail: secretariat/@primariasebes.ro

4. Valoarea de inventar al acestor imobile este de:
+ - apartamentul 1 = 35.184 lei;
- apartamentul 2 = 52.443 lei;
- apartamentul 3 = 38.997 lei;
- apartamentul 9 = 39.826 lei;
- apartamentul 10 = 60.061 lei;
- apartamentul 12 = 57.009 lei;
- apartamentul 17 = 53.522 lei;
Valoarea de viinzare al acestor imobile rezultate din raportul de evaluare este de:
- apartamentul 1 =34.074 lei;
- apartamentul 2 = 34.620 lei;
- apartamentul 3 = 80.033 lei;
- apartamentul 9 = 49,828 lei;
- apartamentul 10 = 55.696 lei;
- apartamentul 12 = 35.060 lei;
- apartamentul 17 = 46,401 lei;
Valoarea raportului de evaluare este de 1.071 lei/locuintd. Astfel, se propune preful de
vinzare al imobilelor, la care este inclus i valoarea raportului de evaluare, dupi cum
urmeaza:
o - apartamentul 1 = 36.300,00 lei;
- apartamentul 2 = 53.600 lei,
- apartamentul 3 = 81.100 lei;
- apartamentul 9 = 50.900 lei;
- apartamentul 10 = 61.200 lei;
- apartamentul 12 = 58.100 lei;
- apartamentul 17 = 54,700 lei;

. [ ] - » L * o

S. Analiza oportunitatii

s Avantaje pentru UAT:

o incasarea unor sume certe la bugetul local, superioare veniturilor obtinute din
chirit;

¢ reducerea cheltuielilor de administrare a fondului locativ avind In vedere ci
locuintele au o vechime considerabild, fiind construit in anul 1930. Existd un
risc ridicat de aparifie a unor lucriri de reparatii majore care ar presupune
cheltuieli importante din bugetul local;

o eficientizarea utilizirii patrimoniului municipiului.

« Avantaje pentru chiriasi:
o posibilitatea dobandirii dreptului de proprietate asupra locuintei ocupate legal;
o stabilitate locativi si cresterea valorii patrimoniale a familiei.

» Impact bugetar:
o venit unic si imediat la bugetul local;
o lipsa TVA (operatiune scutitd), conform Codului fiscal;
o reducerea cheltuielilor viitoare de intretinere a locuintelor



MUNICIPIUL SEBES

Piata Primdriei, nr. 1

ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA

Tel: +4/0258 731004, 731006/ Fax; +4/ 0258 734187
E-mail: secretariat(@primariasebes.ro

6. Concluzii

« juridic;

* economic -venit imediat §i sigur la bugetul local;
« social -asigurarea dreptului de preemptiune al chiriagului si stabilitate locativi);

PRESEDINTE DE SEDINTA

Vianzarea locuintelor din domeniul privat al Municipiului Sebes ciitre chiriagii actuali este
oportuni din punct de vedere:

Prin urmare, propunem initierea unui proiect de hotérare de consilin local pentru aprobarea
vénzirii In conditiile stabilite de lege.

- ... SECRETAR GENERALMUNICIPIUL SEBES
CONSILIER LOCAL APOLZAN MIHAT - VLAD CRISTINA ELENA
4
Prenume, Nume Functia publicé Semnagu Nr,.ex
Aprobat: Delia Gligor Sef Serviciu le T

Intocmit: Mirela QOltean

Inspector




Adresa:
Proprietar:
Client:

Destinatar:

Daiele, informajiile g conivititul prezeniulii vagort filnd confidengiale, mu vor putea i copiate in parie sau In toialitale §i nu

RAPORT DE EVALUARE
APARTAMENTE

Sebes-Petresti, sir, Progresului, nr, 2, ap. 1, 2, 3,9, 10, 12, 17, jud. Alba
Municipiul Sebes — Domeniul Privat
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SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludrii il constituie imobilele Apartament nr I, avind nr. de inventar 102551,
Apartament ar 2, avind nr. de inventar 102552, Apartament nr 3, avind nr. de inventar 11101,
Apartament nr 9, avind nr. de inventar 102554, Apartament nr 10, avand nr. de inventar 102559,
Apartament nr 12, avind nr. de inventar 102555, Apartament nr 17, avand nr. de inventar 102553,
situate in Sebeg-Petresti, str. Progresului, nr. 2, parter, ap. 1, 2, 3, 9 si 10 si etaj, ap. 12 si 17, jud. Alba,
inscrise in extrasele C.F. nr. 100238-C1-U1 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U] — apartament nr. 1 cu
suprafata utild de 26,51 mp, cote parti comune 3,42/100 si cote teren 60,75/1775, C.F. nr. 100238-C1-
U2 Sebey, nr. cad. 100238-C1-U2 — apartament nr. 2 cu suprafaa utila de 26,97 mp, cote pérti comune
3,48/100 si cote teren 61,80/1775, C.F. nr. 100238-C1-U3 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U3 - apartament
nr. 3 cu suprafata utild de 26,61 mp, cote pirfi comune 3,44/100 si cote teren 60,98/1775, C.F. nr.
100238-C1-U9 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U9 — apartament nr. 9 cu suprafata utild de 39.75 mp. cote
parfi comune 5,13/100 si cote teren 91,09/1775, C.F. nr. 100238-C1-U10 Sebes, nr. cad. 100238-C1-
U10 — apartament nr. 10 cu suprafaa utild de 44,68 mp, cote pirti comune 5,77/100 §i cote teren
102,39/1775, C.F. nr. 100238-C1-U12 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U12 — apartament nr. 12 cu
suprafata utild de 27,34 mp, cote pérti comune 3,53/100 si cote teren 62.65/1775, C.F. nr. 100238-C1-
UL7 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U17 — apartament nr. 17 cu suprafata utili de 36,87 mp, cote parti
comune 4,76/100 i cote teren 94,49/1775, proprietar Municipiul Sebes — Domeniul Privat, imobile
descrise In cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de vénzarea de citre proprietar.

Valoarea imobilelor a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare finindu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

* SEV 100 — Cadrul general al evaluiirii
SEV 101 - Termeni de referin{a ai evaluérii
SEV 102 — Tipuri ale valorii
SEV 103 ~ Abordari in evaluare
SEV 104 — Informatii §i date de intrare
SEV 105 — Modele de evaluare
SEV 106 — Documentare i raportare
SEV 230 - Drepturi asupra propriettii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
In confinutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in

e
cazul evalufirii prezente.

s diwda

In urma aplicdrii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ¢i valoarea de piajd a
imobilelor mentionate anterior este de:

> @ ® W & w = =®E =

Vpiara CF 100238-Ci-Ut = 34.074 lei (treizecigipatrumiisaptezecigipatrulei) ) Q Bop
echivalent 6.708 euro 1a cursul valutar de 5,0795 1ei/EUR, valabil la 15.07.2025 T~

Vpiaga CF 100238-C1-62 = 34.620 lei (treizecigipatrumiisasesutedouizecilei)
echivalent 6.816 eure 12 cursul valutar de 5,0795 1eV/EUR, valabil 12 15072025 5% 0P

Vpiat CF 100238-C1-U3 = 80.033 lei (optzecimiitreizecisitreilei) ) |
echivalent 15.756 euro la cursul valutar de 5,0795 lei/EUR, valabil la 15.07.2025 &1 . 166

Vpiags CF 100238-C1-v9 = 49.828 lei (patruzeciginoudmiioptsutedouizecisioptlei)
echivalent 9.810 euro la cursul valutar de 5,0795 lei/EUR, valabil la 15.07.2025 ’5]}0)0 e

Voia CF 100238-C1-010 = 55.696 lei (cincizecisicincimiisasesutenouizecisisaselei) ‘
echivalent 10.965 euro la cursul valutar de 5,0795 lei/EUR, valabil la 15.07.2025 (ﬁ! -LOQ

Vpiati CF 100238-C1-U12 = 35.060 lei (treizecigicincimiisaizecilei) G400
echivalent 6.902 euro la cursul valutar de 5,0795 lei/EUR, valabil la 15.07.2025 Fa s

Pt
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echivalent 9.135 euro la cursul valutar de 5,0795 lei/EUR, valabil la 15.07.2025

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd {inind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport i este valabild in conditiile economice si juridice mengionate in raport;
Valoarea estimatd se refersi la imobilele obiect al evaludrii:

Valoarea estimata include §i terenul in coti parte aferent constructiilor;
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilelor;
Valoarea este o predicie.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandirilor si metodologiei de lucru
promovate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizai din Romaénia).

Vpingz CF 100238-C1-017 = 40,401 lei (patruzecigisasemiipatrusuteunuieij N }9 0
7 A

YV VYY

ALBA IULIA Evaluator;
15.07.2025
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor §i informatiilor definute, certific faptul ci afirmatiile
prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul ci
analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele §i condijiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile i concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

Certific faptul c& nu am niciun interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui raport de evaluare §i nu am niciun interes personal si nu sunt pértinitori faid de
vreuna din pérjile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau infelegere care si-i
confere acestuia say unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentry
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici persoane afiliate sau implicate cu acesta nu au alt interes financiar legat

o~

de finalizarea unei posibile iranzacii.

Analizele $i opiniile mele au fost bazate gi dezvoltate conform cerintelor din standardele §i
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliara supusi evaluarii a fost inspectata personal de catre evaluator.

Prezentui rapert de evaluare se supune normeior ANEVAR si poate 11 expertizat (ia cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaboririi acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionala continui al ANEVAR si are

competenta necesard Intocmirii acestui raport,

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR

BIIATU SORIN'
GHEORGHE
Legidmatta Nr. 10953
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 Identificarea activelor supuse evaluirii

Obiectul evaludrii il constituie imobilele Apartament nr 1, avind nr. de inventar 102551,
Apartament nr 2, avind nr. de inventar 102552, Apartament nr 3, avind nr. de inventar 11101,
Apartament nr 9. avind nr. de inventar 102554, Apartament nr 10, avand nr. de inventar 102559,
Apartament nr 12, avind nr. de inventar 102555, Apartament nr 17, avind nr. de inventar 102553,
situate in Sebeg-Petresti, str. Progresului, nr. 2, parter, ap. 1, 2, 3, 9 si 10 §i etaj, ap. 12 §i 17, jud. Alba,
inscrise in extrasele C.F. nr. 100238-C1-U1l Sebes, nr. cad. 100238-C1-U1 — apartament nr. 1 cu
suprafata utild de 26,51 mp, cote pirti comune 3,42/100 i cote teren 60,75/1775, C.F. nr. 100238-C1-
U2 Sebeg, nr. cad. 100238-C1-U2 — apartament nr. 2 cu suprafata utild de 26,97 mp, cote parti comune
3,48/100 si cote teren 61,80/1775, C.F. nr. 100238-C1-U3 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U3 - apartament
nr. 3 cu suprafata utild de 26,61 mp, cote pirti comune 3,44/100 si cote teren 60.98/1775, C.F. nr.
100238-C1-U9 Sebes, or. cad. 100238-C1-U9 — apartament nr. 9 cu suprafata utila de 39,75 mp, cote
périi comune 5,13/100 i cote teren 91,09/1775, C.F. nr. 100238-C1-U10 Sebes, nr. cad. 100238-C1-
U10 - apartament nr. 10 cu suprafafa utild de 44,68 mp, cote parti comune 5,77/100 §i cote teren
102,39/1775, C.F. nr. 100238-C1-U12 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U12 - apartament nr. 12 cu
suprafafa utild de 27,34 mp, cote pir(i comune 3,53/100 si cote teren 62,65/1775, C.F. nr. 100238-Cl-
UL7 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U17 - apartament nr. 17 cu suprafata utili de 36,87 mp, cote parti
comune 4,76/100 i cote teren 94,49/1775, proprietar Municipiul Sebes — Domeniul Privat, imobile
descrise in cuprinsul raportului de evaluare.

Imobilele evaluate este sunt:

- Apartament nr. 1 avind 2 camere i baie situat la parter in clidire de tip P+E, avind
suprafata utild de 26,51 mp si magazie avind suprafaja utili de 11,50 mp conform
extrasului CF anexat. Terenul aferent este in cotd parte de 60,75/1775 mp;

- Apartament nr. 2 aviind 2 camere situat la parter in cladire de tip P+E, avand suprafata utild
de 26,97 mp i magazie avind suprafata wil3 de 11,50 mp conform extrasului CF anexat,
Terenul aferent este in coti parte de 61,80/1775 mp;

- Apartament nr. 3 avdnd 2 camere conform CF (in realitate una din camere s-a
compartimentat in doul incperi cu utilizare de bucitdrie si baie) situat la parter in cladire
de tip P+E, avind suprafata util2 de 26,61 mp si magazie avind suprafafa utild de 11,50 mp
conform extrasului CF anexat, Terenul aferent este in coti parte de 60,98/1775 mp;

- Apartament nr. 9 avind 3 camere situat la parter in clidire de tip P+E, avand suprafafa utila
Ada 30 T8 1 magazia avénd Suprafa‘"’ wtils Ada 11 50 mn conf; wviraciiliey (R anexat
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Terenul aferent este in cota parte de 91,09/1775 mp;

- Apartament nr. 10 avind 3 camere situat la parter in cladire de tip P+E, avand suprafafa
utild de 44,68 mp §i magazie avind suprafata utild de 11,50 mp conform extrasului CF
anexat. Terenul aferent este in cota parte de 102,39/1775 mp;

- Apartament nr. 12 avéind 2 camere situat la etaj in clidire de tip P+E, avind suprafata util
de 27,34 mp §i magazie avand suprafata utild de 11,50 mp conform extrasului CF anexat.
Terenut aferent este in coth parte de 62,65/1775 mp;

- Apartament nr. 17 avand 3 camere situat la etaj in clidire de tip P+E, avand suprafata utild
de 36,87 mp si magazie avand suprafata utila de 11,50 mp conform extrasului CF anexat,
Terenul aferent este in coti parte de 84,49/1775 mp.

Drepturile de proprietate asupra activelor evaluate sunt atestate de extrasele:

- CF.or. 100238-C1-U1 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U1 — apartament nr. 1 este compus din:
camerd in suprafatd de 16,30 mp, cameri in suprafafi de 7,19 mp, baie in suprafatd de 3,02
mp, magazie in suprafajd de 11,50 mp, cu suprafaa utild de 26,51 mp, coie par{i comuiie
3,42/100 si cote teren 60,75/1775, proprietar Municipiul Sebes — Domeniul Privat in cota
de 1/1, Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, act administrativ nr, 226/2024




din 29.08.2024 emis de Municipiul Sebes - Consiliul Local; act administrativ nr, 75336 din
30.08.2024 emis de Municipiul Sebes; inch. nr. 29970/20.11.2024;

C.F. nr. 100238-C1-U2 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U2 - apartament nr. 2 este compus din:
camerd in suprafafd de 16,30 mp, camera In suprafagi de 10,67 mp, magazie in suprafati de
11,50 mp, cu suprafata utild de 26,97 mp, cote pirti comune 3.48/100 sl cote teren
61,80/1775, proprietar Municipiul Sebeg — Domeniul Privat in cota de 1/1, Intabulare, drept
de proprietate, dobandit prin Lege, act administrativ nr. 226/2024 din 29.08.2024 emis de
Municipiul Sebes - Consiliul Local; act administrativ nr. 75336 din 30.08.2024 emis de
Municipiul Sebes; inch. nr. 29971/20.11.2024;

C.F. nr. 100238-C1-U3 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U3 — apartament nr, 3 este compus din;
camerd in suprafatd de 16,08 mp, cameri in suprafad de 10,53 mp, magazie in suprafata de
11,50 mp, cu suprafafa utild de 26,61 mp, cote par{i comune 3,44/100 si cote teren
60,98/1775, proprietar Municipiul Sebes — Domeniul Privat in cota de 1/1, Intabulare, drept
de proprietate, dobandit prin Lege, act administrativ nr. 226/2024 din 29.08.2024 emis de
Municipiul Sebeg; inch. nr. 29972/20.11.2024;

C.F. nr. 100238-C1-U9 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U9 — apartament nr. 9 este compus din:
camerd in suprafafd de 16,87 mp, camerd in suprafatd de 11,86 mp, cameri in suprafati de
11,02 mp, magazie in suprafad de 11,50 mp, cu suprafata utild de 39,75 mp, cote parti
comune 5,13/100 si cote teren 91,09/1775, proprietar Municipiul Sebeg — Domeniul Privat
in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, act administrativ nr.
226/2024 din 29.08.2024 emis de Municipiul Sebes - Consiliul Local; act administrativ nr.
75336 din 30.08.2024 emis de Municipiul Sebes; inch. nr. 29973/20.11.2024;

C.F. nr. 100238-C1-U10 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U10 — apartament nr. 10 este compus
din: camerd in suprafatd de 16,83 mp, camerd in suprafata de 16,83 mp, camers in suprafati
de 11,02 mp, magazie in suprafata de 11,50 mp, cu suprafaja utila de 44,68 mp, cote parti
comune 5,77/100 si cote teren 102,39/1775, proprietar Municipiul Sebes — Domeniul Privat
in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, act administrativ nr.
226/2024 din 29.08.2024 emis de Municipiul Sebes - Consiiiul Local; act administrativ nr.
75336 din 30.08.2024 emis de Municipiul Sebes; inch. nr. 29974/20.11.2024:

C.F. nr. 100238-C1-U12 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U12 - apartament nr. 12 este compus
din: camerd in suprafatd de 16,52 mp, cameri in suprafatd de 10,82 mp, magazie In
suprafatii de 11,50 mp, cu suprafata utila de 27,34 mp, cote parti comune 3,53/100 si cote
teren 62,65/1775, proprietar Municipiul Sebes — Domeniul Privat in cota de 1/1, Intabulare,
drept de proprietate, dobandit prin Lege, act administrativ nr. 226/2024 din 29.08.2024
emis de Municipiul Sebes - Consiliul Local; act administraiiv nr. 75336 din 30.08.2024
emis de Municipiul Sebes; inch. nr. 29976/20.11.2024;

C.F. or. 100238-C1-U17 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U17 — apartament nr. 17 este compus
din: camerd in suprafajd de 9,24 mp, camer In suprafati de 16,72 mp, camerd in suprafatd
de 10,91 mp, magazie in suprafafd de 11,50 mp, cu suprafaa utila de 36,87 mp, cote parti
comune 4,76/100 si cote teren 94,49/1775, proprietar Municipiul Sebes — Domeniul Privat
in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate, dobéandit prin Lege, act administrativ nr.
226/2024 din 25.08.2024 emis de Municipiui Sebes - Consiliul Local; act administrativ nr.
75336 din 30.08.2024 emis de Municipiul Sebes; inch. nr. 29979/20.11.2024.

Conform informatiilor furnizate de catre reprezentantii proprietarului anul edificirii clidirii din
care fac parte apartamentele este 1930,

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de reprezentantii
clientului (extrase CF si figele mijlocului fix) fird a se face investigatii sau verificiri suplimentare. El
este considerat integral si nerestrictiv.




i.2 Identificarea evaluatorului

S.C. AXACONSULT S.R.L. cu sediul social in Alba lulia, str. Nicolae Titulescu, nr. 4,
bl. A3, sc. A, et. 3, ap. 11, jud. Alba, Nr. de ordine la O.R.C. Alba JO1/ 167/2002, Cod Unic de
Identificare RO14599040, membru corporativ ANEVAR, autorizafie nr. 0235/2025, Tel./fax:
0258/806135, e-mail: contact/@axaconsult.ro.

8.C. AXACONSULT S.R.L. Alba Iulia este o societate cu réspundere limitatd, cu capital
roménesc avind ca obiect principal de activitate ,.consultand pentru afaceri $i management” si
realizdnd lucrdri in urmétoarele domenii:

- evaluarea de societdfi comerciale — evaluarea Intregii afaceri;

- evaluare de active ale societatilor comerciale (bunuri imobile si mobile);

- evaluarea de proprietati imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor valori

de garantie (ipoteci $i gajuri), vanzare, proceduri de insolvents, aport la capitalul social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultan{d in domeniul organizani managementulul societdfilor comerciale;

- Intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (banci) sau

nerambursabile. '

Membrii echipei de evaluare propusi de S.C. AXACONSULT S.R.L. au experientdi §i pregitire
profesionald, fiind autorizafi in activitatea de evaluare de citre Asociafia Nafionald a Evaluatorilor Autorizati
din Romdnia (ANEVAR) ned din anul 2000, societatea fiind membruy corporativ ANEVAR din anul 2005,

Colectivul de elaborare a raportului:

e ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919;
* ec. Bratu Sorin Gheorghe — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10953,

Personalul societdfii au urmat stagii de formare §i perfectionare in domeniul evaludrii de

intreprinderi, proprietati imobiliare si bunuri mobile §i dispun de diplome si atestate in acest sens.

1.3 Identificarea clientului
Cltentul evaludrii este Municipiui Sebes cu sediul in Sebes, sir. Piafa Pririériel, nr, 1, jud. Alba,
Cod Unic de Identificare 4331201.

1.4 Identificarea altor utilizatori desemnati

Utilizatorul desemna al prezentului raport este Consiliul Local al Municipiului Sebes.

1.5 Moneda evaluirii

Opinia finala a evaludrii este prezentatsi in EUR si LEI,
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valut este 5,0795 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaluarii.

1.6 Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este vanzarea de citre proprietar, in cadrul lucririi de
evaluare fiind estimati valoarea de piatd a imobilelor mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de evaluare a bunurilor.




1.7 Tipul valorii. Definitie

Evaluarea realizatd conform prezentului raport, In concordantd cu cerinfele beneficiarului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd cu particularititile prezentate in continuare a imobilelor aga cum
este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025, SEV 102 — Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezinid suma estimati pentru care un activ
si/sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile au actionat
flecare in cunostingd de cauzd, prudent si fird constrdngere.

Metodologia de calcul a ,,valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietigii si
de recomandirile standardelor ANEVAR: SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Din cauza faptului ¢4 date de piafa relative la proprietdfi similare ca amplasare i caracteristici
celor de evaluat nu sunt disponibile pe piatd la momentul actual ne aflim in imposibilitatea
argumentérii credibile a unor valori obtinute prin comparatii directe.

Abordarea pe bazd de venituri nu s-a aplicat penitu estimarea valorl deoarece nu sunt
disponibile date de piafa privind inchirierea unor imobile similare.

Evaluarea executatd conform prezentului raport prezintd o evaluare a costului de inlocuire net
al imobilelor evaluate aga cum este acesta definit in Standardele de evaluare a bunurilor.

Costul de nlocuire este, de obicei, costul unui activ echivalent modern, cu o functionalitate
asemindtoare si o utilitate echivalenta cu cea a activului supus evaludrii, dar care are un design modern gi
este construit sau realizat folosind materiale si tehnici actuale, eficiente din punct de vedere al costurilor.

Rezultatud abordiirii prin cost rebuie sd reflecie toale costurile implicaie, dupd caz, cum ar fi valoares
terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare, cheltuielile de finantare §i profitul dezvoltatorului,
costuri care ar fi suportate de un participant de pe piatii pentru crearea unui activ echivalent,

Costul echivalentului modern trebuie apoi ajustat, dupi caz, pentru deprecierea fizicd, functionals,
tehnologicd i economicd (vezi SEV 103 Abordari in evaluare, Anexd, A30). Scopul ajustirii pentru
depreciere este acela de a estima cu cét ar fi mai putin valoroasi proprietatea subiect pentru un cumpéritor
potential, faa de echivalentul siu modern. Deprecierea ia in considerare starea fizic, utilitatea functionaly
$i economicd a proprietafii subiect, in comparajie cu echivalentui siu modern.

in cazul proprietafilor de tip imobiliar metoda se bazeazi pe o estimare a valorii de piata
curente a terenului pentru utilizarea curenta (daci terenul se afli in proprietate) plus costul brut curent
de Inlocuire a constructiilor minus cota alocats pentru uzura fizicd §i pentru toate celelalte forme de
depreciere. Rezultatul care nu este o valoare de piata se numeste estimarea costului de inlocuire net.

"
1.8 Data evaluirii

La baza efectuiirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de
citre reprezentanfii clientului pand la data de 15.07.2025, datd la care sunt disponibile datele si
informaiile utilizate gi la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile
estimate de citre evaluator. Inspectia proprietitii a fost realizatd in 27.06.2025, in prezenfa d-nei Oltean
Mirela, reprezentanta clientului.

Evaluarea a fost realizata in perioada iunie-iulie 2025. Data evaluirii este 15.07.2025.

1.9 Natura §i amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitiri ale acestora

Baza evaluirii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea definiti mai
sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clisntului;
inspectia imobilelor §i a zonei de amplasare a acestora;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
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»  analiza tuturor informaiiior cuiese, interpretarea rezuitaieior din punct de vedere ai evaluirii;
» aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii i
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
adoptate de citre ANEVAR.

Documentarea facutd pe durata evaludrii este adecvatd scopului evaludrii solicitate si tipului
valorii care se va raporta, respectw valoarea de piati.

Evaluatorul a identificat §i inspectat proprieiaiea vizual in prezenfa d-nei Oltean Mirela,
reprezentanta clientului. Cu aceastd ocazie s-au facut fotografii au fost preluate informatii referitoare la
proprietatea evaluati si au fost analizate documentele existente.

Evaluatorul a identificat proprietatea pe baza extraselor CF. Locatia indicata si limitele proprietitii
precizate de acestea se consider a fi corecte. Proprietatea nu a fost mésurati de citre evaluator, acest
lucru neintrand in atribufiile sale.

Documentarea necesard evaluidrii a avut in vedere:

- inspec{ia proprietdfii §i a zonei de amplasare a acesteia, inclusiv a cailor de acces
- cercetarea pietei specifice, inclusiv identificarea proprietitilor comparabile
- interviuri cu reprezentantii clientului, discufii telefonice cu vénzitori ai unor proprietiti
comparabile cu proprietatea supusi evaluirii
Documentarea realizatd pentru efectuarea evalurii a fost suficientd pentru a emite o oplme total
justificatd asupra valorii,

1.10 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorui

Sursele de informatii care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
» Documentele i schitele puse la dispozitie de citre reprezentantii clientului, respectiv:
* documentele care atestd dreptul de proprietate asupra imobilelor: extrase CF si fisele
mijlocului fix
»  Alte informatii, respectiv:
Metodologia de evaluare a proprietijiior imobiliare - ANEVAR;
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025;
Cursul de referinta al monedei nationale;
Publicatii privind piata imobiliari;
Informatii existente pe site-urile de profil;
Baza de date a evaluatorului.
Evaluatorul nu isi asumd niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de citre
reprezentantii clientului gi nici pentru rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite.

* & & & 0 &

I.11 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport
e evaluare sunt urmitoarele:

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
reprezentantii clientului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau mvestlga]:n
suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este integral si marketabil, in afara
cazului In care se specifici altfel;

» Informatia furnizati de citre terfi este considerati de incredere, dar nu i se acord3 garantii
pentru acuratete;

» Suprafetele utile ale apartamentelor au fost preluate din extrasele CF anexate: suprafetele
construite folosite la calcule au fost determinate prin inmulfirea suprafe;elor utile cu
coeficientul de 1,4, conform Codului Fiscal in vigoare; :
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La evaluare nu au fost luate in considerare investifiile realizate de ciitre chiriasi,
apartamentele fiind evaluate in ipoteza in care au finisaje inferioare in stare satisficitoare
(similar apartamentului 9, singurul nerenovat); exceptia face apartamentul nr 3 care a fost
renovat de proprietar {municipiul Sebes), acesta fiind evaluat 1a starea lui actuali;

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului; solului sau
structurii cladirii (pértilor ascunse) care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi
nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

Se presupune ci amplasamentul este in deplina concordantd cu toate reglementarile locale
si republicane privind mediul Inconjuritor in afara cazurilor c¢ind neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile definute de cdtre evaluator §i din discutiile purtate cu reprezentantii
clientului, nu exista niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice
care afecteazi valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul
nu are cunogiinjd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminangilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens, Valorile sunt estimate in ipoteza ¢i nu existd asa ceva. Dacs se va stabili ulterior
cd existi contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ci au fost saun
sunt puse in funcfiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considera c# presupunerile efectuate 1a aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ¢e sunt disponibile ia data evaluarii;

Valoarea de piatd estimat este valabild la data evaluarii. Intrucét piata si conditiile de piata
se pot schimba, valoarea estimat3 poate fi incorecta sau necorespunzitoare la un alt moment;
S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in caleul eventuale
modificari care pot s3 aparé in perioada urmétoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut findnd seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorui a uiiiizat in estimarea valorii toate informaiile pe care le-a avut la dispozitic la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzdnd posibilitatea existentei §i a
altor informatii de care acesta nu avea cunostin;

Intrarea in posesia unei copii 2 acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanti sau
si depund mdrturie in instantd relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care
s-au Incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul rapott, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valerii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previizuta in raport;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde vaiabiiitatea.

1.12 Tipul raportului de evaluare

Raportul de evaluare este de tipul unui document scris, detaliat §i narativ, intocmit in
conformitate Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025 si cuprinde o descriere a termenilor de
referintd si a tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat
opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesari nicio exctudere sau abatere de la
standarde. S
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1.13 Restriciii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul este confidential pentru client si utilizatorii desemnati si poate fi utilizat numai pentru
scopul mentionat In raport. Nu acceptdm nicio responsabilitate daci este transmis altei persoane, fie
pentru scopul declarat fie pentru orice alt scop, in nicio circumstanti.

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicititii fira acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazd s3 apard. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane decdt clientul si utilizatorii desemnafi, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale,

1.14 Declararea conformitatii evaludrii cu SEV

Raportul de evaluare a fost realizat in conformitate cu reglementirile Standardelor de evaluare
a bunurilor $i In conformitate cu metodologia de iucru recomandati de ANEVAR.
in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de evaluare
a bunurilor, editia 2025:
*  SEV 100 — Cadrul general al evaluarii
* SEV 101 — Termeni de referin{i ai evaluarii
» SEV 102 - Tipuri ale valorii
* SEV 103 — Abordiri in evaluare
SEV 104 — Informatii si date de intrare
* SEV 105 - Modele de evaluare
* SEV 106 — Documentare si raportare
= SEV 230 — Drepturi asupra propriet3tii imobiliare
* (GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

-

1,15 Responsabilitatea fat de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de ciitre reprezentantii
clientului, corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului §i destinatarului precizati anterior. Raportul este confidential, strict
pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepti nicio responsabilitate faa de o tertd persoand, in
nicio circumstanti.

2. DESCRIEREA PROPRIETATII

2.1 Descrierea amplasamentului

Imobilele evaluate sunt situate in Sebes-Petresti, str. Progresului, nr. 2, parter, ap. 1, 2, 3, 9 si
10 si etaj, ap. 12 i 17, jud. Alba, in zona mediani a localitatii Petresti, zond mixtd, rezidential-
industriald, en case de locuit s spatit industriale.

Imobilele au acces din str. Progresului prin curtea comuni a imobilului de la nr. 2 (bun indiviz
comun).

Zona de amplasare este dotatd cu utilititi (retele publice de energie electrica, api, canalizare si
gaze naturale).




2.2 Descrierea proprietiiii

Imobilele evaluate este sunt:

Apartament nr. 1 avind 2 camere §i baie situat la parter in clidire de tip P+E, avand
suprafata utild de 26,51 mp §i magazie avind suprafata utili de 11,50 mp conform
extrasului CF anexat. Terenul aferent este in cotd parte de 60,75/1775 mp;

Apartament nr. 2 avénd 2 camere situat la parter in cladire de tip P+E, avand suprafata utila
de 26,97 mp gi magazie avind suprafate utild de 11,50 mp conform oxtrasului CF anexat,
Terenul aferent este in coté parte de 61,80/1775 mp;

Apartament nr. 3 avdnd 2 camere conform CF (in realitate una din camere s-a
compartimentat in dous inciperi cu utilizare de bucatérie si baie) situat la parter in cladire
de tip P+E, avénd suprafata utild de 26,61 mp §i magazie avénd suprafata utils de 11,50 mp
conform extrasului CF anexat. Terenul aferent este in cota parte de 60,98/1775 mp;
Apartament nr. 9 avind 3 camere situat la parter in cladire de tip P+E, avand suprafata util3
de 39,75 mp $i magazic avand suprafaja utilsd de 11,50 mp conform extrasului CF anexat.
Terenul aferent este In cotd parte de 91,09/1775 mp;

Apartament nr. 10 avind 3 camere situat la parter in cladire de tip P+E, avand suprafata
utili de 44,68 mp si magazie avind suprafata utild de 11,50 mp conform extrasului CF
anexat. Terenul aferent este in cotd parte de 102,39/1775 mp;

Apartament nr. 12 avind 2 camere situat la etaj in clddire de tip P+E, avand suprafata util
de 27,34 mp $i magazie avind suprafata utili de 11,50 mp conform extrasului CF anexat.
Terenul aferent este i coidl parte de 62,65/1775 mip;

Apartament nr. 17 avind 3 camere situat la etaj in cladire de tip P+E, avind suprafata util3
de 36,87 mp si magazie avind suprafata utild de 11,50 mp conform extrasului CF anexat,
Terenul aferent este in cota parte de 84,49/1775 mp.

Prezentarea mai detaliatd a imobilelor cu caracteristicile semnificative pentru determinarea
valorilor este realizati in cadrul lucririi.

3. ANALIZA PIETEI

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare, Participantii la aceasti piafi schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

v’
v

Fiecare proprietate imobiliar3 este unici iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numérul de vanzitori si cumpiritori care actioneazi
este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete s3 fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numérul de locuri de muncé precum si si fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de platd, dobénzle, etc.;

in general, proprietitile imobiliare nu se cumpara cu bani cash, iar dac nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitaty;

spre deosebire de pictele eficiente, piafa imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale;

ceterea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj Intre cerere si oferts; oferta pentru
un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate si se modifice bruse, fiind posibil
astfel ca de multe ori s3 existe supraoferti sau exces de cerere si nu echilibru;

cumpdratorii §i vanzatorii nu sunt Intotdeauna bine informapi, iar actele de vanzare -
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. g
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Datoritd tuturor acestor factori comportamentul piejeior imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motwatule, mterac;lunea participantilor pe piatd i masura in care acegtia sunt afectati
de factori endogeni si exogeni proprietitii.

In funcgle de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piati pe
de o parte §i tipul, amplasarea §i restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piefe imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la rindul
lor, pot fi impértite in piete mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de
segmentare a piejei i dezagregare a proprietajii.

Piata imobiliard specificd proprietiitii evaluate

Imobilele evalvate sunt situate in Sebes-Petresti, str. Progresului, nr. 2, parter, ap. 1, 2, 3, 9 si
10 si etaj, ap. 12 si 17, jud. Alba, in zona mediand a localitifii Petresti, zond mixtd, rezidential-
industriald, cu case de locuit si spatii industriale.

Piafa imobiliard specificd este aceea a proprietitilor rezidentiale — apartamente in imobile
vechi, amplasate in iocalitatea Petregti.

Analiza ofertei

Oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibili pentry vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piati dat3, Intr-o anumiti perioada de timp.

Existenta ofertei 12 un anumit moment, la un anumit pret §i intr-un anumit loc indica raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de vanzare a unor constructii similare este practic inexistenti, deoarece avem de-a face
cu apartamente atipice, amenajate inir-o cladire utilizatd anterior ca §i cazarma, iar apartamentele au
fost evaluate in ipoteza in care au ﬁmsa_le inferioare si sunt in stare satisficitoare deoarece chiriasii
actuali (persoane asistate social) sunt cei care au investit in renovarea majoritatii apartamentelor
(exceptie face apartamentul 3 renovat de proprietar),

Au fost analizate nivelul §i evolutia prefurilor de tranzactionare percepute de piati §i pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in areaful de piata delimitat (zona centrald si mediani a municipiului
Sebes). In urma analizei intervalele de ofertare pentru terenuri intravilane libere in zona de amplasare sau
din zone similare acesteia, este in plaja 35-55 euro/mp, in functie de amplasare, dimensiuni, utilitai si

.

posibilitati de utilizare.

Inchirieri

in ceea ce priveste chiriile practicate pe piata imobiliard a apartamentelor de tipul celor
evaluate, nu s-au identificat oferte de inchiriere, iar apartamentele a fost evaluate in ipoteza ¢ au
finisaje inferioare si sunt in stare satisfécitoare (similar apartamentului 9 — singurul ce nu a beneficiat
de lucrari de renovare).

Analiza cererii

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta de
cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita piat3, intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietitilor tinde s& varieze in funcfie de schimbiirile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curents.

Cererea poate fi analizatd sub cele dousl dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioads, cresterea fiind cauzati de cresterea
interesului investitional si a nivelului creditarii.

Cererea solvabild este una medie atét ca §i mive/ (numir de cereri) ct si ca si putere de cumpdrare.

La data evaludrii cererea de spafii comerciale este la un nivel mediu, fiind practic imposibile
previziunile asupra cererii pe termen mediu si lung.

Ceea ce face ca cererea solvabild si fie mai redusa decét cererea potentiald sunt costurile destul
de ridicate ale finantarii §i riscul ridicat perceput de investitori imobiliari pentru orlce fel de proiecte
investifionale ce vizeazd imobilizarea unor resurse financiare substantiale. AN
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Echilibrul piefei. Previziuni

in ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de spatii rezidentiale de acest tip, in prezent,
oferta este mai mare decét cererea, piata puténd fi considerati o piati a cumparitorilor.

Punctul de echilibru este foarte rar atins sau chiar niciodatd, ciclul imobiliar neputind fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, activitatea imobiliard raspunzand diferit la stimuli pe
termen lung sau pe termen scurt. Existd posibilitatea mentinerii si chiar a cresterii prefurilor la vanzare/
cumpdrare precum §i posibilitatea cresterii chiriilor.

Datoritd ofertei gi mai ales a cererii destul de reduse pe piata specifics, nu se pot face aprecieri
acceptabil obiective referitoare la echilibrul pietei.

4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Concepiul de cea mai buna wiilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietitii selectati
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire $1 va genera ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea unui activ care i maximizeazi potentialul
§i care este posibili fizic, permisi legal si fezabila financiar,

Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activilui sau poate fi o alti
utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piafi ar intenfiona sa o dea
unui gctiv atunci cind stabileste prejul pe care ar fi dispus si il ofere.

Cea mai bund utilizare este analizata uzual in una din urméatoarele situatii:

» cea mai bun3 utilizare a terenului liber

# ceamai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineascd patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

# permisa din punct de vedere legal

» posibild fizic

» fezabild din punct de vedere financiar

» s# genereze cea mai mare valoare a activului

Practic, {infnd cont de dotirile §i constructiile existente, cea mai buna alternativa de utilizare
este pastrarea destinafiei actuale, de spatii rezidentiale.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

> este permisibili legal;

» indeplineste condijia de fizic posibila.

> este fezabili financiar.

» este maxim productivs - se referd la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai

bune utilizri (destinatii),

5. ABORDARI IN EVALUARE

Abordarea prin cost prezinti evaluarea constructiilor aflate pe amplasament luind in
considerare costurile unitare actuale de realizare a constructiilor in functie de dimensiunile (suprafata
construitd sau desfaguratst, lungime s.a.) fiecirui element constructiv analizat, si deprecierile cumulate
corespunzitoare momentului evaludrii.

Abordarea prin piat se¢ bazcazi pe analiza comparativd a proprietdiii de cvaluat cu
proprietdti similare care au fost vandute sau in lipsa tranzactiilor efective cu proprietiti care sunt
ofertate spre vanzare, ludnd in considerare elementele de comparatic. La data evaludirii nu sunt date
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suficiente despre franzactii sau oferte cu imobile simiiare sau cel pujin comparabilé care si constituie o
baz credibila pentru aplicarea acestei metode.

Abordarea prin venit este folositd pentru transformarea nivelului estimat al venitului net
agteptat Intr-un indicator de valoare a proprietatii, La aplicarea acestei abordiri se va apela la ipoteza
i proprietarul (investitorul) f§5i propune obfinerea de venituri din exploatarea imobilului prin
inchiriere. La data evaluarii nu sunt date suficient de relevante despre inchirieri sau oferte de inchiriere
a unor imobile similare sau cel putin comparabile care si constituie o baza credibils pentru aplicarea
acestei metode.

Pentru evaluarea de fafd s-a ales metoda costului de inlocuire net pentru evaluarea cladirilor si
metoda comparatiilor directe de piatdl pentru evaluarea terenului.

5.1 Evaluarea proprietatii
5.1.1 Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate
a acestora gi adfugarea la acest rezultat a valorii terenului estimati la data evaluirii .

fn cadrul abordarii prin cost s-a utilizat metoda costului de inlocuire, metodd care indici
valoarea prin calcularea costului unui activ similar care oferi o utilitate echivalents.

fn general, costul de inlocuire este costul relevant pentru estimarea prefului pe care l-ar pliti un
participant de pe piafd, deoarece costul de inlocuire se bazeazi pe o copie a ntilitdfii activudid, st nu a
caracteristicilor fizice exacte ale acestuia

De regulé, costul de inlocuire se ajusteaza pentru deprecierea fizic si toate celelalte forme de
depreciere relevante. Dupa aplicarea acestor ajustiri, acesta este cunoscut sub denumirea de cost de
inlocuire depreciat.

Etapele principale ale metodei costului de inlocuire sunt:

1. Calcularea tuturor costurilor care ar fi suportate de un participant tipic de pe piatd care

urmdreste sd creeze sau sa obfind un acriv care 1i oferd o utilitate echivalenta;

2. Estimarea oriciror forme de depreciere, respectiv, fizicd, functionald sau externi ale

activului subiect;

3. Scaderea deprecierii totale din costu! total pentru a obtine ¢ valoare 2 activilui subiect.

Evaluarea constructiilor s-a realizat conform Cataloagelor Costuri de reconstructie — Costuri
de inlocuire. Clddiri rezidenfiale, autor Corneliu Schiopu editat de IROVAL in 2011 si Costuri de
reconstructie - Costuri de inlocuire. Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospoddresti, structuri Mitek §i
constructii speciale., autor Corneliu Jchiopu editat de IROVAL in 2014, care este cea mai indicaii
metoda atunci cénd nu sunt disponibile pe piata date privind tranzactii cu proprietifi similare.

Pe baza acestei metodologii, trebuie parcurse urmatoarele etape:

1. Stabilirea costului de inlocuire a fiecirei constructii cu ajutorul Cataloagelor de reevaluare

(valori in lei);
2. Actualizarea costului de inlocuire la pretul zilei cu ajutorul ,, Indicilor de actualizare costuri
de reconstructie — costuri de inlocuire” publicafi de IROVAL 4n 2024.

Determinarea costului de iniocuire

Cost de inlocuire - este, de obicei, costul unui gcriv echivalent modern, cu o funcfionalitate
asemanatoare §i o utilitate echivalents cu cea a activului supus evaluirii, dar care are un design modern
§i este construit sau realizat folosind materiale si tehnici actuale, eficiente din punct de vedere al
costurilor,

Aceastd valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusa la dispozitie de catre beneficiar sia
inspectiei ficute pe teren.




Pentru determinarea valorii cladirii ce se evalueazi s-au parcurs urmatoarele efape:

- documentare privind fiecare obiectiv care urmeazi a fi evaluat prin stabilirea
caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirii;

- cercetarea obiectului la fafa Jocului prin efectuarea de misuritori pe teren si stabilirea dotirilor
si instalafiilor precum si stabilirea stirii tehnice a clidirii si a subansamblelor componente;

- se¢ incadreazi cladirea intr-una din categoriile prezentate in catalogul de evaluare anterior
mentionat;

- se elaboreazd faza de evaluare §i se determina costurile uniiare de inlocuire, pe total si pe
categorii de lucrdri precum si ajustdrilor datorate abaterilor fatd de prevederile din fisele
catalogului;

- se calculeazi valoarea tehnic3 unitard si totald (valori in lei) la nivelul de prefuri de catalog
din 2011 sau 2014 se actualizeazi la valoarea de Inlocuire cu ajutorul indicilor de
actualizare.

in aplicarea acestei metode se utilizeazi costuri unitare pentru diferite componente ale clidirii

$i exprimate in unitdfi de médsurd adecvate. Prin aceastid metodd evaluaiorul calculeaza un cost unitar
bazat pe cantitatea reald de materiale utilizate in constructie plus manopera, utilaje si transporturi
legate de tehnologia lucrérilor de constructii, pentru fiecare metru patrat de suprafata.

Costurile se bazeazi pe costurile normate pentru diferite componente ale constructiei.

Tabelul de calcul pentru valoarea cladirii prin metoda costului de inlocuire net este prezentat in

anexe — ,.Centralizator valori — abordarea prin costuri”, respectiv fisa tehnica de evaluare a cladirii.

Abordarea prin costuri a fost efectuatd conform recomandarilor indrumarelor pentru evaluare

Costuri de reconsiruciie — Costuri de inlocuire. Cladiri rezidenjiale, autor Comeliu Schiopu editat de
IROVAL in 2011 i Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire. CIidiri cu structuri pe cadre, anexe
gospoddresti, structuri Mitek 5i constructii speciale., autor Corneliu Schiopu editat de IROVAL in
2014,

Estimarea deprecierii camulate

Deprecierea — reprezinti o pierdere de valoare fafi de costul de inlocuire ce poate apare din
cauze fizice, functionale §i externe sau economice.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregirii. Prin aceastd metodi se analizeaza
separat fiecare cauzi a deprecierii, se cuantifics si apoi se totalizeazi o sumi globala.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire §i cu care opereazi aceasti metods sunt:

» deprecierea fizicd - orice pierdere a utilitifii din cauza deterioririi fizice a activului sau a

componentelor sale, ca urmare a vechimii sau a utilizarii sale;

* deprecierea functionald - orice pierdere a utilitdtii rezultatd din lipsa de eficienti a
activuiui subiect in comparatie cu iniocuitorul siu, cum ar fi proiectul, specificajiile sau
tehnologia Tnvechite;

* depreciere externi sau economici - orice pierdere a utilititii cauzata de factoti economici
sau de localizare, independenti de activ; acest tip de depreciere poate fi temporard sau
permanenta.

in situatia cladirii care face obiectul prezentei evaludri au fost estimate tipurile de depreciere
care afecteazi valoarea sa: deprecierea fizica.

S-a stabilit cosiul de infocuire net prin diminuarea cosiului de iniocuire cu pierderea de vaioare
cauzatd de deprecierea fizicd stabilitd pe baza virstei efective, a duratei de viat estimate si pe baza
observatiilor facute in teren de citre evaluator

Gradul de depreciere fizicd pentru cladiri s-a stabilit pe elemente componente astfel: structura
de rezistents, finisaje, instalatiile, invelitoarea.

Uzurile pe componente au fost estimate {infind seama de urmétoarele aspecte de ordin general;

e durata de viafi consumati;

* starea iehnic i gradul de executare a lucrdrilor in cazui instalajiiior si finisajelor.

Costul de inlocuire net al constructiilor a fost determinat prin aplicarea asupra costului de
inlocuire a deprecierilor estimate: deprecierea fizica. SR
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Estimarea costului de inlocuire net

Costul de inlocuire net pentru constructiilor s-a obfinut prin aplicarea deprecierii reale
constatate la costul de inlocuire,

Valoarea obfinutd prin metoda costului de inlocuire net este dati de costul de inlocuire net a
constructiilor evaluate la care se adaugs valoarea terenului, si este de:

Veost CF. or. 100238-C1-U1 = 34.074 lei, echivalent 6.708 euro
Veost C.F. or. 100238-C1.02 = 34,620 lei, echivalent 6.816 ewuro

Veost CF. or. 100238.c1-u3 = 80,033 lei, echivalent 15.756 euro
Veost CF. or, 100238-C1-09 = 49.828 lei, echivalent 9.810 euro

Veost C.F. ur. 100238-C1-U10 = 55.696 lei, echivalent 10.965 euro
Veost .. or. 100238-C1-u12 = 35.060 lei, echivalent 6.902 euro

Veost C.F. or. 100238-C1-U17 = 46.401 1¢i, échiivalent $,1335 éuro

valoare evidentiatid pe componente si in tabelul ,, Centralizator valori — abordarea prin costuri”.
In anexe se gsesc fisele tehnice ale constructiilor, in care sunt prezentate categoriile de lucriri,

costul de fnlocuire, deprecierile si valoarea rezultati prin metoda costului de inlocuire net conform
stérii fizice actuale a constructiilor, precum si fisa de evaluare a terenului.

6. CONCLUZII ASUPRA VALORII

6.1 Rezultatele evaluirii

Imobilele Apartament nr 1, avand nr. de inventar 102551, Apartament nr 2, avand nr. de
inventar 102552, Apartament nr 3, avand nr. de inventar 11101, Apartament nr 9, avand nr. de
inventar 102554, Apartament nr 10, avind ar. de inventar 1025 39, Apartament nr 12, avand nr. de
inventar 102555, Apartament nr 17, avand nr. de inventar 102553, situate in Sebes-Petresti, str.
Progresului, nr. 2, parter, ap. 1,2, 3, 951 10 §i etaj, ap. 12 §i 17, jud. Alba, inscrise in extrasele C.F. nr,
100238-C1-U1 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U1 — apartament nr. | cu suprafafa utild de 26,51 mp, cote
pérti comune 3,42/100 si cote teren 60,75/1775, C.F. nr. 100238-C1-U2 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U2
— apartament nr. 2 cu suprafata utild de 26,97 mp, cote pirti comune 3,48/100 §i cote teren 61,80/1775,
C.F. nr. 100238-C1-U3 Sebes, nr. cad, 100238-C1-U3 — apartament nr. 3 cu suprafata utila de 26,61
mp, cote plrti comune 3,44/100 si cote teren 60.98/1775, C.F. nr. 100238-C1-U9 Sebes, nr. cad.
100238-C1-U9 — apartament nr, 9 cu suprafata utild de 39,75 mp, cote plri comune 5,13/100 si cote
teren 91,09/1775, C.F. nr. 100238-C1-U10 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U10 - apartament nr. 10 cu
suprafata utila de 44,68 mp, cote pirti comune 5,77/100 si cote teren 102,39/1775, C.F. nr. 100238-
C1-Ul2 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U12 — apartament nr. 12 cu suprafafa utild de 27,34 mp, cote pérti
comune 3,53/100 si cote teren 62,65/1775, C.E. nr. 100238-C1-U17 Sebes, nr. cad. 100238-C1-U17 —
apartament nr. 17 cu suprafata utild de 36,87 mp, cote parti comune 4,76/100 si cote teren 94,49/1775,
proprietar Municipiul Sebeg — Domeniul Privat, conform actelor de proprietate anexate in copie la
prezentul raport, a fost evaluat dupi cum urmeazi:

Pentru apartamentul din C.F. nr. 100238-C1-U1
Valoarea obtinutd in urma evaludrii prin metoda costului de inlocuire net = 34.074 lej

Pentru apartamentul din C.F. or. 100238-C1-U2
Valoarea obtinuta in urma evaludrii prin metoda costului de inlocuire net = 34.620 lei

Pentru apartamentul din C.F. nr. 100238-C1-U3
Valoarea obtinuta in urma evaluirii prin metoda costului de inlocuire net = 80.033 lej
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Pentru apartamentul din C.F. nr. 100238-C1-U9
Valoarea obfinuta in urma evaluirii prin metoda costului de inlocuire net = 49.828 lei

Pentru apartamentul din C.F. nr. 100238-C1-U10
Valoarea obtinuti in urma evaluarii prin metoda costului de Tnlocuire net = 55.696 lei

Pentru apartamentul din C.F. nr. 100238-C1-U12
Valoarea obtinuti in urma evaludrii prin metoda costului de inlocuire net = 35,060 lei

Pentru apartamentul din C.F. nr. 100238-C1-U17
Valoarea obfinuti in urma evaludrii prin metoda costului de Inlocuire net = 46.401 lei

6.2 Opinia evaluatorului

Valoarea urmirita a proprietatii, adica estimarea valorii de piajd asa cum a fost aceasta definits
in cadrul luerdrii, este data de valoarea patrimonial3 (estimat prin costul de inlocuire net).

In aceste ipoteze, opinia evaluatorului este ci, la data efectudrii lucririi si in conditiile
prezentate §i analizate, valoarea de piata a proprietitii este de:

Vpiats CF 100238-C1-U1 = 34,074 lei (treizecigipatrumiisaptezecisipatrulei)
echivalent 6.708 euro la cursul valutar de 5,0795 lei/EUR, valabil la 15.07.2025

Vpiapt CF 100238-1-U2 = 34.620 lei (treizecigipatrumiisasesutedousizecilei)
echivalent 6.816 euro la cursul valutar de 5,0795 lei/EUR, valabil la 15.07.2025

Vpiaga CF 100238-C1-U3 = 80.033 lei (optzecimiitreizecisitreilei)
echivalent 15.756 euro la cursul valutar de 5,0795 lei/EUR, valabil la 15.07.2025

Vpiata CF 100238-C1-U9 = 49.828 lei (patruzeciginouimiioptsutedouizecisioptiei)
echivalent 9.810 euro la cursul valutar de 5,0795 lei/EUR, valabil la 15.07.2025

Vpiata CF 100238-C1-U10 = 55.696 lei (cincizecisicincimiigasesutenouizecisisaselei)
echivalent 10,965 euro la cursul valutar de 35,0795 1ei/EUR, valabil la 15.07.2025

Vpiaga CF 100238-C1-012 = 35,060 lei (treizecigicincimiisaizecilei)
echivalent 6.902 euro la cursul valutar de 5,0795 lei/EUR, valabil la 15.07.2025

Viata cF 100238-C1-U17 = 46.401 lei (patruzecigisasemiipatrusuteunulei)
echivalent 9.135 euro la cursul valutar de 5,0795 lei/EUR, valabil la 15.07.2025

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

>

VVVYV VY

valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

valoarea este valabild numai pentru destinaia precizata in raport;

in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective asemanitoare si de posibilitatea
utilizirii lor;

activele sunt situate in zona mediani a localitafii Petresti;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiv;

evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.
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LOCUINTA PETRESTI, STR, PROGRESULUI, NR. 2, AP. 1

Nr. inventar: 102551

Centralizator valori - abordarea prin costuri

Nr. . Suprafati Suprafa:t% . Cm:zt de Gradde |, Cc_bs.t de
Denumire . construiti |inlocuire brut . inlocuire net
crt. utild (mp) (mp) (tei) uzuri real (lei)
Teren 60,75 14.630 14.630
1 |Apartament nr 1 26,51 37,11 169.157 90% 16916
2 |Apartamentnr1 - magazie 11,50 16,10 25.283 90% 2.528
TOTAL 209.070 34.074




Figa nr. 1 Angxg r. 2
Denumire cbiectiv: Apartament nr 1
Propristar Munigipiul Sebes - Demeniul Privat
Adresa Sebes-Petresti, str. Progresului, nr. 2, parter, ap. 1, jud. Alba
Data evaluérii: 15.07.2025
Suprafata utili Su (mp) = 26,51
Suprafata constrults Sc(mp)=[3711___ |
Coaf.
Suprafaté Costcatalog | Totalcost | corectie COEf‘. Coef. de | Cost total
Nr. . Se/Sde | ™ eimp) (lei) dist de | SO0 | o cralizare | fisi)
Crt Denumire / Simbel (mp) fransport manopers
D E F
A 8 C=AxB 55T 0,965 G=CxDxExF
{nfrastructur _
1 FCBS 37,11 1797 6.667.5 0,997 0,965 1,5196 9.748,0
2 G0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 9.748,0
Suprastructurd
1 6ZIDCAR3IOPFS 371 6701 24,8701 0,997 0,965 28138 67.327,6
2 0.0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0
~ Total §7.327,6
[Jinveliton
1 FINVTIG 37,11 181,7 6.743,6 0,997 0,985 1,9147 12.422.7
2 0.0 0,997 0965 | 10000 0,0]
3 0,0 0,897 0,965 | 1,0000 0,0}
Total 12.422,7
Inchideri
1 0,0 0,697 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0
3 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,04
Total 0,01
Finisaj fatada
1 0,0 0,897 0,985 1,0000 0,0
2 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,865 1,0000 0,0
Total 0,0
|Finisaj interior
1 FOBFS 37,114 9181 34.074.4 1,997 0,965 2,7953 91.638,6
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0]
3 0.0 0,997 0,865 1,0000 0,0
Total 91.638,6
Instaltii electrice functionale
1 ELINGR 37,11 82 4 3.058,2 0,597 0,865 3,9102 11.505,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 (0,957 0,965 1,0000 0,0
Total 11.505,0
Instalatie sanitard
1 0,0 0,887 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
instaiatii de Incaizire
1 INCCONV 37,11 113,1 4.197 .6 0,997 0,865 21432 8.655,4
2 : 0,0 0,997 0,865 1,6000 0.0
3 0.0 0,007 0,965 1,0000 ~0,0]
Total 8.655,4
TOTAL COST (CI1B) CU TVA ({lei) 201.297,3
TOTAL COST (CIB) CU TVA (lei/MP) 54238
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (iei) 169.157 4
TOTAL COST {CiB) FARA TVA (lei/MP) 4,557 .8




Anexa nr. 2

(1) Coeficient coreciic distanta de transport 0,997 =1,000/1,003 (vezi tabelul cu cogficientii d& corectis distantd de ranspai)
. (2) Coeficient corectie manopera 0,985 = 1,000/1,038 (vezi tabelul cu coeficientii de corecie din manopera)
{3} Indici de actualizare - Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire. Cladiri rezidentiale. Clddiri industiiale, comerciale §i agricole.
Constructii spaciale - Corneliu Schiopu - IROVAL Bucuresti 2024
{4) Preturile unitare sunt exprimate in lei sl contin TVA.

Structurs de rezistents

Fundatiii continue sub ziduri
Zidarie portanta din c3ramids

Costde . Costde
! (l:qu; Denurnire substructurd inlocuire brut Uzu;;:;izmé niocuire net
| : CIB (lel) (1) (lei)
| 1 Structura de rezistenid 77.075.56 90% 7.707 .6
| 2 Mtoﬂ i terase 12.422 7 0% 1.242 3]
| 3 Finisaj fatad 0,0 0% 0,0
| 4 [Finizaj 91.6386]  90% 9.163,9
| 5 Instalatii electrice 11.505,0 90% 1.150,5
| 6 Instalatii sanitare 0,0 0% 0,0
7 Instalafii de incaizire 8.6554 90% 865,5
Total cost cu tva {Lei) 201.287.3 20.129.7
| Total cost cu tva {(Lei/mp) 5.423,8 5424
1 Total cost fira tva (Lei) 169.157,4 16.915,7
Total cost fara tva (Lei/mp) 4,557,8 4558
[Cost de inlocuire net (1) fara tva (le) 16.915,7
| |Depreciere functionala |
1 Cost de Tnlocuire net (2) f&r tva (lei) 16.915,7
; Depreciere din cauze externe
; Cost de inlocuire net (3) fird tva (lei) 16.815,7
i Note:
|

Invsiitori si terase
Sarpanta lemn, fnvelitoare din tigla

Inghideri perimetraie
Zidarie cErdmida
Tamplirie exterioars din lemn
Tamptldrie Intericara din lemn
Einisaj
Tencuieli driscuite, zugraveli simple la exterior
Tenculel drigcuits, zugriveli simpls la intsifor
Pardoseli din dusumea
Tavane din scandurd tencuite si zugrivite

instalatii elactrica
Instalatii electrice de fluminat, prize monofazate

instatatii sanitara

instaiatii ge lnicdizire

Incaizire cu sobe




Fisanr. 2

Denumire obigctiv;

Apartament nr 1 -

magazie

Anexanr. 2

Proprietar Municipiul Sebes - Domeniul Privat
Adresa Sebeg-Petresti, str. Progresului, nr. 2, parter, ap. 1, jud. Alba
Data evaluirii: 15.07.2025
Suprafaia utili Su (mp) = 11,50
Suprafata construlta Sc(mp)=[16,10___ |
Caef.
Ssucp}'asfgtcé Cost catalog | Total cost cgrectie cgr:?:f;} o Cnef. de | Costlotal
grrt Denumire / Simbol (mp) {lei/mp) {lei) t:jalité :oert manopers actailzare (lel)
D E F
A g C=AB 5007 0,965 G=CxDxExF
Infrastructurs
1 0,0 0,997 0,965 1,0000 Q,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,985 1,0000 0,0]
Total 0,0
Suprastructura
1 GARAJCRS 16,10 657,3 10.582,56 0,997 0,865 2,4531 24.976,2
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,04
3 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0]
Total 24.976,2
Invelitori
1 IOFTERMO 16,10 80,5 9741 0,997 0,965 2,5207 2.362,2
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0}
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 9,0}
Totai 23622
Inchideri
1 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,01
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
Finisaj fatada
1 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,01
3 0,0 0,997 0,965 1,0000Q 0,0
Total 0,0
Finisa interior
1 B1S 165,10 549 8839 0,997 0,965 2,0945 2.546.5
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 6,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 2.546,5]
Instaitii electrice functicnale
1 EILFT 200 40,0 80,0 0,997 0,965 26175 201.5
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0§
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0]
Total 201.5
Instalatie sanitard
1 0.0 0,097 1,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,01
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 2,0
Total 0,0
Instalatii de incilzire
1 0,0 0,997 0,365 1,0000 0,0
2 0,0 1,997 0,965 1,0000 0,01
3 0,0 0,997 0,965 | 10000 0,0]
Total 0,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (lei) 30.086,5
TOTAL COST (CIB) CU TVA (1el/MP) 1.868,7
TOTAL COST (CIB} FARA TVA (lei) 25.282,7
TOTAL COST (CiB) FARA TVA (lei/MP} 1.570,4




Costde , Costda
grrt Denumire substructura niocuire brut Uzuzgloi)":mé inlacuire net
' CiB (lei} (1) {lei)
1 Structurd de rezistentd 249762 0% 2.497 61
2 Invelitori si terase 23622  90% 238,2
3 Finisaj fatada 0,0 0% 0,0
4 Finisaj 2.546 5 90% 2547
5 Instalatii electrice 2015 90% 20,1
g Instaiatii sanitare 0,0 0% 0,0
7 Instalalii de Tncélzire 0,0 0% 0.0
Total cost cu tva (Lei) 30.086,5 3.008,8
Total cost cu tva (Leiimp) 1.868,7 186,9
Total cost fird tva (Lei) 25.282,7 2.528,3
Total cost fird tva (Leifmp} 1.570,4 1570
{Cost de Tnlocuire net (1) fara tva (i) 25283
Depraciere functionala |
Cost dg inlocuire net (2) far tva (lei) 2.528,3
Depreciera din cauze externg
Cost de inlocuire net {3) fard tva (lei) 25283
Note:

(1) Cosficisnt coreclie distanid de transport 0,887 =1,600/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de coreclie distanid de transporty

. (2) Coeficient corectie manopers 0,965 = 1,000/4,036 {vezi tabelul cu cosficientii de corectle din manopera)

(3) Indici de actualizare - Costuri de reconstructie - Costuri de inlacuire. Cladirl rezidentiale. Cladiri industriale, comerciale si agricole.
Constructii speclals - Corneliv Schiopu - IROVAL Bucuresti 2024
{4} Prefurils unitare sunt exprimate in lai i contin TVA.

Structurd de rezistent3

Fundatii beton continue sub ziduri
Zidarie portants din ciramids

Inveittori i ierase
Sarpanta lemn, invelitoare din tigl3

Inchideri perimetrale
Zidarie cArdmida
Tampldrie extericard din lemn
Tamplarie interioars din lemn

Einigaj
Tencuieli driscuite, zugravei simple la exterior
Tencuiel driscuite, Zugravel simple la Intssiar
Pardoseli din beton

Instalatii electrice
Instalatii elactrice de iluminat, prize monofazate

{nstafatii sanitare

instaiati de incdlzire

I




LOCUINTA PETRESTI, STR. PROGRESULUI, NR. 2, AP.2
Nr. inventar: 102552

Ceniralizator valori - abordarea prin costuri

Anéxa nr. 3

Nr. . Suprafati Suprafa:ti . C.o%t de Grad de |, C.os.t de
crt. Denumire utili (mp) construita mloculr.e brut uzurs real m]ocm}‘e net
(mp) (lei) (lei)
Teren 61,80 14.883 14,883
1 |Apartament nr 2 26,97 37,76 172.093 90% 17.209
2 jApartament nr 2 - magazie 11,50 16,10 25.283 90% 2.528
TOTAL 212.258 34.620




Fisanr. 1

Denumire oblectiv:
Propriatar

Adresa

Data avalusrii:
Suprafata util&
Suprafata construita

Apartament nr 2
Municipiul Sebes - Domeniul Privat
Sebes-Petresti, str. Progresului, nr. 2, parter, ap. 2, jud, Alba

15.07.2025

Su{mp) = 28,87

Sc (mp) =(i7.78]

Arexa ir. 4

Coef.
Ssu ; ;ggf Cost catalog | Total post coractie cgrg?:?ie Coef. de | Cost ?otal
o |penumire / simbol (mp) (leifmp) (lei) tf;f‘ts;::ﬂ manopers | 2ctalzare | (el
D E F
A B C=AxB 5,007 5,955 G=CxDxExF
Infrastructura
1 FCBS 37,76 1797 6.783,2 0,897 0,865 1,5196 9.917,2
2 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,987 0,965 1,0000 0,0
Total 9.917.2
Suprastructurd
1 6ZIDCAR3IOPFS 7,76 6701 25.301,6 0,987 0,965 2,8138 68.495,9
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 68.495,9]
[fnvelitor:
1 INVTIG 37,76 1817 6.860,6 0,597 0,985 1,9147 12.638,3
2 0,0 0,987 0,965 1,0000 0,0
3 _ 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 12.838,3
lim:hideri
1 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0]
2 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0]
3 0.0 0,897 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
[Finisaj fataca
1 0,0 0,687 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 0.0 0,997 0,865 1,0000 0,0
Total 0,01
Finisaj interior
1 FOBFS 37,76 9181 34,6656 0,997 0,865 2,7953 93.223,8]
2 0,0 0,097 0,865 1,0000 0,0
3 0.0 0,957 (0,865 1,0000 0,0
Total 93.228.8
jinstaltii electrice functionale
1 ELINGR 37,76 824 31113 0,997 0,965 3,9102 11.704,6
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 11.704,6
Instatatie sanitari
1 0.0 0,997 0,865 1,0000 0,0
2 0,0 0,897 0.965 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
Instalatii de incalzire
1 INCCONV 37,76 1131 42704 0,697 0,965 2,1432 8.805,6
2 0,0 0,887 0,965 1,0000 0,01
3 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0I
Total 8.805,6
TOTAL COST (CiB) CU TVA {lei) 204.790,2
TOTAL COST (CIB) CU TVA {lei/MP) 5.423.8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei) 172.092,6
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei/MP) 4887 8




Cost de - Costde
gr; Denuniire substructurd infocisire brut Uzu&?zac& inlocuire net
. CIB_(Igi) (1) {lei)
1 Structurd de rezistenta 78.413,0 90% 7.8413
2 Invelitori i terase 12.838,3 90% 1.263,8
3 Finisaj fatadé 0,0 90% 0.0
4 Finisa} 93.228,8 80% 9.322,8
5 Instalatii electrice 11.704,6 80% 1.170,5
6 Instalatil sanitare 0.0 0% 0,0]
7 Instalafii de incalzire 8.8056 90% 8806
Total cost cu tva (Lei) 204.790,2 20.479,01
Total cost cu tva (Leifmp) 5.423.8 542,4
Total cost fird tva (Lei) 172.092.6] 17.209,3
Total cost fir tva {Lei/mp) 4.557,8] 4558
Cost ds Tnlocuire net (1) fara tva (lei) 17.209.3
Depreciere functionala |
Cost de fnlocuire net (2) far4 tva (fei) 17.209,3
Depreciere din cauze externe
Cost de Tnlocuire net {3) fara tva {lei) 17.209,3
Note:
(1) Coeficlent corscie distant ds transport 0,887 =1.000M .00  (vezl tabslul cu coeficigntll de corsctie distantd de transport)

(2) Coeficient corectie manopera 0,965 = 1,000/1,036 {vezi-tabelul cu coeficientil de corectie din manopera)

(3) Indici de actualizare - Costuri de reconstructie - Costurl de inlocuire, Cladiri rezident{iale. Cladiri industriale, comerciale gi agricole.
Constructii speciale - Corneliu $chiopu - IROVAL Bucuresti 2024

{4} Prefuriie unitare sunt exprimate in lei i contin TVA.

Structurs ds rezisten{s

Fundatii continue sub ziduri
Zidarie portant din c&ramida

Inveiitori gi terase
Sarmpantd lemn, invalitoare din tigla

Inchideri perimetrals
Zidarie caramidi

Tamplarie exterioara din lemn
Tamplarie interioara din lemn

Finisaj
Tencuieli driscuite, zugraveli simple la exterior
Tencuiel drigcuite, zugrdvel simpla Ja intarior
Pardoself din dusumea
Tavane din scandur3 tencuite si zugravite

Instalatii electrice
instalatii electrice de iluminat, prize monofazate

Instalatii sanitare

Instalatii de fncd)zire

Incélzire cu sobe




Xa v, 4

X

Fisanr. 2 e
Denumire oblactiv: Apartament nr 2 - magazie
Proprietar Municipiul Sebes - Domeniul Privat
Adresa Sahes-Petresti, str. Progresului, nr. 2, parter, ap. 2, jud. Alba
Data evaludrii: 15.07.2025
Suprafata util# Su (mp) = 11,50
Suprafata construita Sc(mp)=[1610 |
Coef.
S:Sucp;aggié Cost catalog | Total .oost corectie cfr:z; o Coef. de | Cost tlotal
g:t Denumira / Simbol (mp) (lei/mp) (lei) t:jai:tspd : it manopars actaiizars (lei)
D E F
A B C=AxB 557 0,065 G=CxDxExF
Infrastructurd
1 0.0 0,997 0,885 1,0000 0,0
2 0,0 0,597 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,887 0,985 1,0000 0,0}
Total 0,0
Suprastructurd
1 GARAJCRSE 16,10 B57.3 10.582,5 0,997 0,965 24531 24.976,2
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 24.976,2
[Tvelitori
1 IOFTERMO 16,10 60,5 9741 0,997 0,965 2,5207 2.362,2
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 2.362,2
Inchideri
1 0.0 0,897 0,965 1,0000 0,0
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0}
3 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0.0
Finisaj fatada .
1 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,985 1,0000 0,0
Total 0.0]
Finlsaj interior
1 Bi1s 16,10 54,8 883,89 0,997 0,965 2,9945 2.546.5
2 0.0 0987 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,957 0,965 1,0000 a,0
“Total 2.546,5
Instaltii electrice functionale
1 EILFT 2,00 40,0 80,0 0,897 0,965 26175 201,5
2 0,0 0,897 0,985 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
Total 201,5
Instalatie sanitars
1 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
“Total 0,0
Ingtalatii de inci3lzire
1 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 ‘ 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0.
|
TOTAL COST (CIB) CU TVA (lei) 36.086,5]
TOTAL COST (CIB) CU TVA (lei/MP)} 1.868.7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei) 25.282,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei/MP) 1.570,4




T3 recletii fizice a ciddirii
Sdc (mp) =
Cost de . Cost de
grrt Denumire substriciura inlocuire l_)rut Uzuﬁbt;zlcé inlocuire net
" CIB {lai) (1) (lei)
1 Structurd de rezistenta 249762  90% 2.497.6)
2 Tnﬁvelitori sl terase 2.3682,2 80% 236,2
3 Finisaj fatadd 0,0 0% 0.0
4 Finisaj 2.546,5 90% 2547
5 Instalatii electrice 201,5 80% 20,1
5] Instalatii sanitare 0,0 0% 0.0
7 Instalatii de incaizire 0.0 0% 0.0
Total cost cu tva (Lei) 30.086,5 3.008.6
lotal cost cu tva (Lei/mp) 1.868,7 186.,9
Total cost faré tva (Lei) 252827 2.528,3
Total cost fard tva (Lei’fmp} 1.570,4 157,0
Cost de inlocuire net (1) fard tva (lei) 2.5283
Depreciere functionala |
Cost de inlocuire net (2) fard tva (lei) 25283
Depreciere din cauze externe

|Cost de inlocuire net (3) fari tva (lei) 2.528,3

Note:

{1) Coeficient coreciie distanis de Wransport 0,887
{2) Coeficient corectie manopers 0,965 = 1,000,036 (vezi tabelul cu coeficientii de coractis din manopera}

PN s stk R s LT
=5,0007 1, UUG (W

&zl fabelul cu coeficiantii de corectie distants de fransport)

Arexa nir, 4

(3) Indici de actualizare - Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire. Cladiri rezidentiale. Cladiri industriale, comerciale $i agricale.
Constructil speciale - Comeliu Schiopu - IROVAL Bucuresti 2024
(4) Preturile unitare sunt exprimate in lei $i contin TVA.

Structur de rezistents

Fundatii beton continue sub ziduri
Zidérie portanté din cArdmida

invelitori si ferase

Sarpantd lemn, nvelitoare din tigla

Inchideri perimetraia
Ziddrie caramids

Tamplérie extericara din lemn
Tamplérie interioara din lemn

Finisaj

Tencuieli driscuite, zugrivei simple la exterior
Tenculell dnscults, zugiaveli simpla la interior

Pardoseli din baton

Instalatii electrice

Instalatii efectrice de iluminat, prize monofazate

Instalatii sanitare

instalatii de incéizire




LOCUINTA PETRESTI, STR. PROGRESULUIL NR. 2, AP, 3

Nr. inventar: 1110t

Centralizator valori - abordarea prin costuri

Anexanr. 5

Nr. . Suprafati Suprafaftﬁ . C.o%t de Gradde |, Cos.t de
Denumire . construiti inlocuire brut - inlocuire net
crt, utild (mp) (mp) (i) uzurai real (lei)
Teren 60,98 14.685 14,685
1 |Apartament nr 3 26,61 37,25 179.609 65% 62.820
2 |Apartament nr 3 - magazie 11,50 16,10 25.283 90% 2.528
TOTAL 219.577 80.033




Fisa nr. 1

Denumire abiectiv:
Proprietar

Adresa

Data evaludrii:
Suprafata utit4
Suprafata construita

Apartament nr 3

Municipiul Sebes - Domeniul Privat
Sebes-Petrasti, str. Progresului, nr. 2, parter, ap, 3, jud. Alba

18.07.2025
Su (mp) = 26,61

Sc (mp) =|37,25

Anexanr. 8

Coef.
Ssucp;aéz'f Cost .catalog Total 'cost cgrec;ie c:(::rz?;'ie Coef. de | Cost t.ntal
g: Denurmnire / Simbaol {mp) (leifmp) (1e) tgig : : t manopers actalizare (iei)
D E F
A B C=AxB 0997 0.565 G=CxDxExF
fnfrastructurd
1 FCBS 37,25 1787 6.692,7 0,997 0,865 1,5198 5.784.8
2 4,0 0,997 0,965 1,6000 0,0]
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0]
Totat 9.784,8
Suprastructurd
1 62ZIDCAR3IOPFS 37,25 670,1 24 9639 0,997 0,965 2,8138 67.581.6
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0.0 0,997 0,865 1,0000 0,0
Total 67.581,6]
Invelitor
1 INVTIG 37.25 1817 6§.769 1 0,997 0,965 1,9147 12.469.,6
2 0,0 0,997 0,965 1.0000 0,0
3 . Q0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Totat 12.469,6]
linchideri |
1 0,0 0,997 0,885 1,0000 0,0]
2 0.0 0,987 0,965 1,0000 0,0
3 0.0 0,997 0,965 1,06000 0,0
Total 0,0
[Finisaj fatada
1 Q.0 0,897 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0
Total 0,0}
Finisaj interior
1 FOBFS 37,25 918,1 34.2029 0,997 0,965 2,7953 91.984.3
2 0.0 {0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0.0 0,897 0,865 1,0600 0.0
Total 91.984,3{
Inistaltii slectrice functionale
1 ELINGR 37,25 824 3.069,7 0,997 0,865 3,9102 11.548 4
2 0.0 0,997 0,865 1,0000 0,0]
3 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0]
Total 11.548,4
Instafatie sanitard
1 DUSLAWC 1,00 25618 2.561.8 0,897 0,965 2,8751 7.088,3
2 CHINOX 1,00 1.7055 1.705,5 0,997 0,965 27987 4.592,3
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 11.678,6
Ingtalatii de incilzire . ] — . . ‘
1 INCCONV 37,25 113,1 42134 0,997 0,965 2,1432 §.688,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
Totat 8.688,0
JTOTAL COST (CIB) CU TVA (lei) 213.735,3;
TOTAL COST {CIB) CU TVA (iei/MP) 5.737,2
TOTAL COST {CIB) FARA TVA (lei) 179.609,5
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei/MP) 4.821,2




Anexa nr. 8

Cost de . Cost de
grrt Denuriire substructura infocuire brut UZU;:,SZ'C& fiilacuire net
' - CIB (lei) {1) (lei)
1 Structurd de rezistent3 77.366,4 90% 7.736 6
2 Invslitori si terase 12.4898]  80% 1.247.0
3 Finisaj fatad4 0,0 0% 0.0
4 Finisaj 01.984,3 45% 50.591,4
& Instalatii electrice 11.548 .4 75% 2.887 .1
8 Instatatil sanitarae 11.678,6 13% 10.121,5
7 Instalatii de Tncalzire 8.688,0 75% 2.172,0
Total cost cu tva (Lei) 213.735,3 74.755,5
Total cost cu tva {Leiimp) 5.737,2 2.006,6
Tota! cost férd tva (Lei) 179.609,5 §2.819,8
Total cost fara tva (Le¥mp) 4.821,2 1.686,3
Cost de Tnlocuire net {1) fira tva (lei) 82.819,8
Depreciere functiongla |
Cost de Inlocuire net (2) faré tva (lei) 62.819,8
Depreciere din cauze externe

ICost de inlocuire net {3) fard tva (lei) 62.819,8

Note:

(1) Cosficient corectie distartd de trangport 8,387 =1,000/1,00 (vezi tabelul cu cosficientii de coreclie distantd de fransport)

{2} Coeficient corectie manoperd 0,865 = 1,000/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corecfie din manopera)

{3) Indici de actualizare - Costuri de reconstructie - Costuri de Tnlocuire. Cladiri rezidentiale. CI&diri industriale, comerciale si agricole.
Constructii speciale - Corneliu $chiopu - IROVAL Buclregti 2024

(4) Prefurile unitare sunt exprimate in fei §i contin TVA.

Strycturs de rezistents

Fundatii beton continue sub ziduri
Zid&rie portantd din caramida

invelitori si terase
Sarpantd lemn, Tnvelitoare din tigld

Inchidari parimetrale
Zidarie ciramida
Tamplérie exterioard din PVC cu geam termopan
Tamplarie intericara din lemn

Einisaj
Tencuieli decorative structurate |a exterior
Tenculal drigcuite, zugraveli lavabils la interior
Pardoseli din parchet laminat si gresie
Tavane din placi de gipscarton

Instalatii electrice

Instalatii elactrice de iluminat, prize monofazate

Instalatii sanjtare

Intalatii de apd ¢f canalizare, corpuri sanitare montate la bucatarie §i baig

instatatii de incllzire

Incalzire cu sobe




Fisa nr. 2 Anexa nr, 8
Denumire oblectiv: Apartament nr 3 - magazie
Proprietar Municipiul Sebes - Damaniul Privat
Adresa Sebes-Petresti, str. Progresului, nr. 2, parter, ap. 3, jud. Alba
Data evaludrii: 15.07.2025
Suprafata utila Su {mp) = 11,50
Suprafata construits Sc (mp) =[i6,10___|
Cosf.
SS”:;a;gf Cost catalog } Total post cgrsc;ie cg:rgi;% o Coaf. de | Costtotal
grrt ‘ Denumire / Simbol (mp) (lei/mp) (lei) tgrs'lts; :oert manopera actalizare {lei)
D E F
A B C=AxB 0557 5,065 G=CxDxExF
Infrastructura
1 0,0 0,097 0,865 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,665 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,885 1,0000 0,0]
Total 0,0]
Suprastructurd .
1 GARAJCRG 16,10 857.3 10.582,5 0,897 0,965 2,4531 24.976,2
2 0,0 0,987 0,965 1,6000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 24.976,2
Invelitori
1 IOFTERMC 16,10 60,5 974 1 0,997 0,965 25207 2.3862,2
2 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 2.362,2
Inchideri 1
1 0,0 0,997 0,665 1,0000 0,0{
2 0.0 0,987 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,985 1,0000 0,0
Total 0,0
Finisaj fatada
1 0,0 0,897 0,865 1,0000 0,0
2 0,0 0,097 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0
Total 4,0]
Finisaj interlor
1 B1S 16,10 54,9 8839 0,997 0,965 2,9845 2.546,5
2 0,0 5,997 0,965 1,0000 0,0
3 G0 0,597 0,965 1,0000 0,0
Total 2.546,51
Instaltii electrice functionale
1 EiLFT 2,00 40,0 80,0 0,997 (3,965 26175 201,5
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0}
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 201,5
Instalatie sanitard
1 0.0 0,897 0,965 1,6000 0,0
2 0,0 0,997 0,065 1,0000 0.0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Toatal 0,0
Instalatli de incaizire
1 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 0.0 0,897 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (lei) 30.086,5
TOTAL COST {CIB) CU TVA (lei/NiP) 1.888,7
TOTAL COST (CiB) FARA TVA (lei) 25.282,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei/MP) 1.670,4




Cost de . Costde
CNrrt Denumire subsiruclurs fnlocuire brut Uzur(';f)izmé inoguire net
' CIB (lei) (1) {lei)
1 Structurd de rezistentd 24.876,2 90% 24976
2 Invelitori si terase 2.362,2] 90% 238,2]
3 Finisaj fatadd 0,0 0% 0.0
4 Finisaj 2.548,5 90% 2547
5 Instalatii electrice 2015 90% 20,1
& Instalatii sanitare 0.0 0% 0.0
7 Instalatii de incalzire 0,0 0% 0,0
Total cost cu tva {Lei) 30.086,5 3.008,6
Total cost cu tva (Leiimp) 1.868,7 186,9
Total cost fard tva (Lei) 25.282.7 2.528,3
Total cost fard tva (Leifmp) 1.570,4 157,01
Cost de iniocuirs net (1) fara tva (1ei) 2.528,3
Depreciere functionala |
Cost de inlocuirg net (2) 3 tva (lei) 2.5283
Depreciere din cauze externs
Cost de intocuire net {3} farsd tva (lef) 2.528,2

Note:

(1) Coeficiant corec

fie distanid de transpoit 8,887 =1,000/1,003 (vezi tabelul cu coefician{i de cors
{2} Coeficient coreclie manoperd 0,965 = 1,000/1,036 (vezi tabslut cu coeficientii de carectle din manopers)

Anexa nr. 8

(3) Indici de actualizare - Costuri de reconstrucie - Castur de inlocuire, Cladiri rezidentiale. Cladiri industriale, comerciale si agricole,
Constructii speciale - Corneliv $chiopu - IRCVAL Buclresti 2024
{4) Prafurile unitare sunt exprimate in lei si contin TVA.

Structura de rezistents

Fundatii beton continue sub ziduri
Zidarie portantd din caramida

Invelitori si terase

Sarpantd lemn, invelitoare din tight

Inchideri perimetrate
Zidirie cArimida
Témpldrie extericars din lemn
Tampldrie intericara din lemn

Einisaj

Tencuieli driscuite, zugrévei simple |a exterior

Tencu

Pardoseli din beton

|nstalatii electrica

ieli drigeuite, zugravel sifiple la interior

Instalatii slectrice de iluminat, prize monofazate

Instalafii sanitare

Instaiatii de Incalzire




Nr. inventar; 102554

Centralizator valori - abordarea prin costuri

Anexanr. 7

LOCUINTA PETRESTIL STR. PROGRESULUI, NR. 2, AP. 9
|
|
|
|
|
|

Nr. . Suprafati S“pmﬁft? N Co?t de Gradde |, Cus‘t de
ert. Denumire utili (mp) construiti mloculr.e brut uzurk real mloculre net
(mp) (lei) (lei)
Teren 91,09 21.936 21.936
1 |Apartament nr 9 39,75 55,65 253.640 90% 25.364
2 [Apartament nr 9 - magazie 11,50 16,10 25.283 90% 2.528
TOTAL 300.859 49.828




Anexanr. 8

Fisanr. 1
Denumire obiectiv: Apartament nrg
Proprietar Municipiul Sebes - Domeniul Privat
Adresa Sebes-Petresti, str. Progresului, nr. 2, parter, ap. 8, jud. Alba
Data evaluirii: 16.07.2025
Suprafata utll& Su(mp) = 39,75
Suprafata construita Sc(mp)={6565 |
Coel.
Ssucplrasfgf Cost 'catalog Total cost cgrec;ie cg;i;i e Coef.de | Cost @otal
grrt Denumire / Simbol (mp) (lei/mp) {lei) trcgrsfé pd:rt manopers actalizare (lsi)
D E F
A B C=AxB 5057 3,965 G=CxDxExF
Infrastructurs
1 FCBS 55,65 179,7 89975 0,897 0,965 1,.5196 14.616,5
2 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0
3 0,0 0,597 0,965 1,0000 0,0
Total 14.618,5
Suprastructurd
1 6ZIDCAR3OPFS 55,65 670,1 37.291 .1 0,997 0,965 2,8138 100.953,3
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,965 1.0000 0,0]
Totat 100.953,3
Inveiltori
1 INVTIG 55.65 181,7 10.111.6 0,997 0,965 1.9147 18.627,0
2 ) ) ] i ) 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0.0
Total 18.627,0]
finchiden
1 0,0 0,897 0,665 1,0000 0,0
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 09487 0,965 1,0000 0,0
Taotal 0,0}
Finisaj fatada
1 0.0 0,897 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0,04
[Finisa] interior
1 FOBFS 55,65 918,1 51.082 3 0,897 0,965 2,7953 137.406,1
2 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 137.406,1
Instaitii slectrice functionale
1 ELINGR 55,65 824 4.585.6 0,997 0,965 3,8102 17.251,04
2 0.0 0,997 0,865 1,0000 0,0]
3 0.0 0,997 0.865 | 10000 0,0
Total 17.251,0
Instalatie sanitari
1 0.0 0,997 0,985 1,0000 0,0
2 0.0 0,897 0,965 1,0000 0.0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total ) 0,0
Instalatii de incalzire
1 INCCONV 55,65 113.1 6.294.0 0,897 0,965 21432 12.978,2
2 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 00 0,097 0,965 1,0000 0,0
Total 12.978,2
TOTAL COST (CIB) CU TVA {isi) 301.832,1
TOTAL COST (CIB) CU TVA (lei/MP) 5.423.8
TOTAL COST (CiB) FARA TVA (lel) 253.640,4
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lgi/MP) 4,557.8




" Sdc (mp) =

Cost de . Costde
gr; Denuimire subsiructura Triocuie brut Uzuzga?zucé iilocuire net
i CIB (lgi} (1) {lei)
1 Structur de rezistents 115.569.8 90% 11.557,0
2 Invelitori gi terase 18.627.0] 90% 1.862,7
3 Finisaj fatada 0,0 90% 0.0
4 Firisaj 137.4086,1 90% 13.740,6
5 Instalatii electrice 17.251.0) 90% 1.725,1
6 Instalatii sanitare 2,0 0% 0,0
7 Instalatii de incélzire 12.978,2 90% 1.297 8
Total cost cu tva {Lei) 301.8321 30.183,2
Total cost cu tva (Leifmp) 54238 8424
Total cost fird tva (Lei) 253.640.4 25.364,0
Total cost férd tva (Lei/mp) 4.557.,8 4558
ICost de inlocuire net (1) fira tva (lei) 25.364,0
Depreciere functionala
Caost de inlocuire net {2) fira tva (lei) 25.384,0
Depreciere din cauze externe
Cost de inlocuire net (3) fara tva (lei) 25.364,0
Note:
(1) Coeficient coreciie distantd de transport 0,897 =1,000/,003 (vezi tabalut cu coeficienti de

Constructii speciale - Carneliu $chiopu - IROVAL Bucuresti 2024
{4) Preturile unitare sunt exprimate in lei gi contin TVA.

Structyré de rezistenti

Fundatii continue sub ziduri
Zid#irie portanta din cdrdmidX

Invelitori si terase

$arpants lermn, Tnvelitoare din figla

Inchideri perimetrale

2idsrie carimids

Tamplarie exterioara din lemn
Tampil&rie interioar din lemn

Finisaj

Tencuieli driscuite, zugréveli simple la exterior
Tencuieli drigcuite, zugriveli simple 1a Intsrior

Pardoseli din dusumea

Tavane din scAndurs tencuite si zugrévite

Ingtalatii electrice

instalatii electrice de iluminat, prize moncfazate

Instalatii sanitare

Instalati de incdizire

Incalzire cu sobe

eclie distania de transport)
(2} Coeficient corectie manopara 0,965 = 1,000/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de coractie din manoperd)
{3) Indici de actualizare - Costuri de reconstructia - Costuri de Inlocuire. Cladiri rezidentjale. Cladiri

Anexanr. §

industriale, comerciale i agricole.




Fisanr. 2

Denumire ohlectiv:
Proprietar

Adresa

Data evaluaril:
Suprafata utils
Suprafata construiti

Apartarment nr 9 - magazie

Municipiul Sebes - Domeniul Privat
Sabes-Petresti, str. Progresului, nr. 2, parter, ap. 9, jud. Alba

16.07.2025
Su (mp)y= 11,50

Sc (mp) =

Arexa nir. 8

Cosf.
Ssugfrasfgié Cost catalog | Total cost c?rectie c;:rc;i;-i o Coe_f. de | Cost ?otaf
grrt Denumire / Simbal () (leiimp) (lei} t rd;f‘ts. ;:n manopers actalizare (lei)
D E F
A B8 C=AxB 0,657 0955 G=CxDxExF
infrastructurl
1 0,0 0,087 0,965 1,0000 0.0
2 0.0 0,997 (0,965 1,0000 0,0
3 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
Suprastructura
1 GARAJCRSG 16,10 8573 10.582,5 0,997 0,965 2,4531 24.978,2
2 0,0 0,957 0,965 1,0000 0,0
3 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 24.976,2
Invelitori
1 IOFTERMO 16,10 60,5 9741 0,997 0,965 2,5207 2.362,2
2 0,0 0,897 0,965 | 1,0000 0,0}
3 0,0 0,897 0,865 1,0000 0,0
Total 2.362,2
[inchiden
1 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0.0 0,957 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
Finisaj fatad#
1 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,987 0,865 1,0000 0,0
3 00 0,897 0,965 1,0000 0.0
Total 0,0
Finisa] interior
1 B1S 16,10 549 8839 0,887 0,965 29945 2.546,5
2 0,0 0,997 0,965 1,6000 0,0
3 0.0 0,967 0,965 1.0000 0,0
Total 2.546"5 i
Instaltii electrice functionale
1 EILFT 2,00 40,0 80,0 0,897 0,965 26175 2015}
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0]
3 0.0 0,987 0,965 1,0000 0,0
Total 201,5
Instalatie sanitard
1 0.0 0,887 0,965 1,0000 0,01
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0.0
Instalatli de incdlzire
1 0,0 0,097 0,865 1,0000 0,0
2 0,0 0,897 0,065 14,0000 0,0
3 0,0 4,997 0,985 1,0000 0,0
Total 0,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (lei) 30.086,5
TOTAL COST (CIB) CU TVA (lei/MP) 1.868,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei) 25.282.7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (leifMP) 1.570,4




Cost de . Cost de
gr; Denumire substriciura Tnlocuire brut Uzuzf/of)izmé iniocuire net
i CIB (lei) {1) (lei)
1 Structurd de rezistenta 24.976,2 890% 2.497 6
2 Invelitori si terase 2.362,2] 90% 238,2
3 Finisaj fatadi 0,0 0% 0,0
4 Finisaj 2.548,5 90% 2547
5 Instalatii electrice 201,58 90% 20,1
6 Instalatii sanitare 0.0 0% 0.0
7 Instalatii de incalzire 0.0 0% 0.0
Total cost cu tva {Lei) 30.086,5 3.008.6
Total cost cu tva (Lei/mp) 1,868,7 186,9
Total cost fira tva (Lei) 25.282,7 . 2.528,3
Total cost féri tva (Lei/mp) 1.570.4 1 57,0I
Cost de inlocuire net (1) fara tva (lei) 25283
Depraciere functionala |
Cost de Tnlacuire net (2) f4ra tva (lei) 25283
Depreciere din cauze externe
Cost de inlocuire net (3) fara tva (lef) 2.528,3

Note:

2‘:

{1) Coeficient caractie distant¥l de transport 0,887 =1,000/1,003 (vezi tabelst cu coeficienti de Sorsclie distantd de tramsport)

(2) Cosficient corectie manopera 0,965 = 1,000/1,036 (vazi tabelu! cu coeficientii de coreciie din manopera)

{3) Indici de actualizare - Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire, Clidiri rezidantiale. Clédir industriale, comercialg gi agricole.
Constructii speciaie - Corneliu $chiopu - IROVAL Bucuregti 2024

(#) Preturile unitare sunt exprimate Tn laf $i contin TVA.

Structurd de rezistents

Fundatii betan continue sub zidur
Zidérie portantd din caramid4

invsiitori si terase

Sarpantd lemn, invelitoare din tighd

ideri perimetral
Zidaria cAramida
Tampiarie exterioara din lemn
Tampl&rie intericars din lemn
Einisaj

Tencuieli drigcuite, zugrivei simple la exterior
Tencuiel drigcuite, zugrdveli simpts ta intsrior

Pardoseli din beton

. Instalatii electrice

{nstalatii electrice de iluminat, prize monofazate

Instalatii sanitare




LOCUINTA PETRESTI, STR. PROGRESULUI, NR. 2, AP. 10
Nr. inventar: 102559

Centralizator valori - abordarea prin costuri

Anexanr, 9

Nr. . Suprafati Suprafaftﬁ ) Cos-st de Gradde |. Cos.t de
Denumire . construiti |inlocuire brut inlocuire net
crt. utilii (mp) (mp) (lei) uzuri real (Iei)
Teren 102,39 24,658 24,658
1 |Apartament nr 10 44,68 62,55 285.098 90% 28.510
2 |Apartament nr 10 - magazie 11,50 16,10 25.283 90% 2.528
TOTAL 335.039 55.696




Figa nr.

Denumire obiectiv:

Proprietar
Adresa

1

Apartament nr 10

Municipiul Sebes - Domeniul Privat
Sebes-Petresti, str. Progresului, nr. 2, parter, ap. 10, jud. Alba

Data evaludrii:

Suprafata utild

15.07.2025

Su (mp) = 44,68

Anexa nr. 10

|

Suprafata construita Sc(mp)=[6255 |
Cosi.
Ssucp;asfz";:é Cost catalog | Total Icost cgrec;ie cgrzz];} o Coef. de | Cost ?otal
grrt Denumire / Simbol {mp) (lei/mp) {le) tr‘;i;:c:en manopers actaiizare (iei)
D E F
A B C=AxB 0,007 5,065 G=CxDxExF
Infrastructurs
1 FCBS 62,55 179,7 11.237.5 0,987 0,965 1,5196 16.429,3
2 0,0 0,987 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0]
Total 16.429,3
Suprastructurd
1 6ZIDCAR3OPFS 62 55 670,1 41.916,1 0,887 0,965 2,8138 113.474,0
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 113.474,0/
[Tavelitori
1 INVTIG 62,55 181.7 11.365,7 0,897 0,865 1,.9147 20.937,2
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0.0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0}
Total 20.937,2
Inchideri
1 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,957 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
ﬁnisaj fatads
1 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
Finisaj interior |
1 FOBFS 62,55 $18,1 57.429,0 0,997 0,965 27953 454.447 9
2 0.0 0,957 0,965 1,6000 8,0
3 _ 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 154.447,9
Instaltii electrice functionale
1 ELINGR 62,55 82,4 5.154,3 0,997 0,965 3,9102 18.380,5.
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
Total 19.380,5
jinstalatie sanitard
1 a0 0,897 0,865 1.0000 0,01
2 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
Instalatii de incdlzire
1 INCCONY 62,55 113,1 7.074 6 0,997 0,965 2,1432 14.587.,8
2 0,0 0,897 0,265 1,6000 0,0
3 0,0 0.997 0,965 1,0000 0,0
Total 14.587.,8
TOTAL COST (CIB) CU TVA (lei} 335.266,9]
TOTAL COST (CIB) CU TVA (loi/MP) 5.423 8]
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei) 285.088,2]
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (leifMP) 4.857.8]




Sdc (mp) = —

Cost de . Cost de
grrt Deitumire substruciura inlocuire brat Uzu&t}’mcé inlacuire net
’ CIB {lei) (1) {lai)
1 Structurd de rezistent 129.803.4] 90% 12.990,3
2 Tnvalitori i terase 20.937,2]  90% 2.093,7
3 Finisaj fatada 0.0 0% 0,0
4 Finisaj 154.447 9 S0% 15.444,8
5 Instalatii electrice 19.380,5 90% 1.939,1
8 Instalatii sanitare 0,0 0% G0
7 Instalatii de Tncdlzire 14.587 8 0% 1,458,8
Total cost cu tva {Lei) 339.266,9 33.926,7
Total cost cu tva {Lei/mp) 5.423.8 5424
Total cost fard tva (Lei) 285.098,2] ‘ 28.509.8
Total cost fird tva (Lei/mp) 4.557,8] 455,8'

Cost de inlocuire net (1) fara tva (lei) 28,5088
Depreciere functicnala

Cost de inlocuire net (2) fard tva (lei) 28.509.8
Depreciare din cauze externe

Cost de inlocuire net (3) fird tva (lei) 28.509,8

Nota:

(1) Caeficient corectie distanta de transport 0,997 =1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distantd de transport)
(2) Coeficient corectie manoperd 0,965 = 1,000/1,036 (vezi tabslul cu coeficientii de corectie din manopera)
(3) Indici de actualizars - Costuri de reconstructie - Costuri de Tnlocuire. Cladiri rezidentiale. Cladiri industriale, comearciale sl agricole.

Constructii speciale - Corneliv Schiopy - IROVAL Bucuregti 2024
(4) Prefurile unitare sunt exprimate in lei §i cantin TVA,

Structura de rezigtents

Fundatii continue sub ziduri

Ziddrie portanté din céramida

Invalitori si terase

Sarpanta lemn, Tnvalitoare din tigld

Inchideri perimatrale
Zid&rie c&ramida

Tamplarie extaricard din lemn
Tamplarie intericara din lamn

Einisaj

Tencuieli drigcuite, zugraveli simple la exterior
Tencuieli drigcuite, zugréveli simple la interior

Pardoseli din dusumea

Tavane din scandurd tencuite $i zugravite

Instalatii alectrice

Instaiatii electrice de iluminat, prize monofazate

Instalatii sanitare

|nstalatii de Incélzire
Incélzire cu sobe

Anexa nr, 10




Fisanr. 2

Denumire obiectiv:

Apartament nr 10 - magazie

Anexa nr. 10

Proprietar Municipiul Sebes - Domeniul Privat
Adresa Sebas-Petrasti, str. Progresului, nr. 2, parter, ap. 10, jud. Alba
Data evaludrii: 15.07 2025
Suprafata utild Su(mp)= 11,50
Suprafata construits Sc (mp)=[16,10 |
{osf.
s; cp;asfgié Cost patalog Total post cqrectie cc?r:if;i o Coef. de | Cost ?otal
grrt Denumire / Simbol (mp) (lei'mp) {lei} x:'alfuts :;rt manopers actalizare (lei)
D E F
A B C=AxB 5507 3965 G=CxDxExF
Infrastructurd
1 0.0 0,997 0,965 1,0000 0.0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0]
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
Suprastructurs
1 GARAJCRE 16,10 657,3 10.582.5 0,897 0,965 2,4531 24.976,2
2 0.0 0,597 0,965 1,0000 0.0
3 0.0 0,997 0,965 1.0000 0.04
h Total 24.976,2
nvelitori
1 IOFTERMO 16,10 60,5 9741 0,997 0,965 2,5207 2.362,2
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0.0
3 0,0 0,097 0,965 1,0000 0.0
Total 2.362,2
Inchideri
1 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,957 0,565 41,0000 0,0{
3 0.0 0,887 0,965 1,0000 0,0I
Total 0,0
Finisaj fatada
1 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0
Total 0,0
Finisaj interior
1 B1S 16,10 54 9 883,9 0,997 0,865 2,9945 2.546,5
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 | 10000 0,0{
Total 2.546,5
Imtaltfi?lectﬂce functionale
1 EILFT 2,00 40,0 80,0 0,997 0,965 26175 2015
2 0,0 0,987 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Totai 201,5,
Instalatie sanitard
1 0,0 (0,997 0,885 1,0000 0,0
2 00 0,987 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,885 1,0000 0,0
Total 0,0
Instalatll de incdlzire
1 0.0 0,997 0,865 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (lei) 30.086,5
TOTAL COST (CIB} CU TVA (lei/MP) 1.868,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei) 25.282,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei/MP} 1.570.4




Cost de . Cost de
grrt Denumine siibstructura fnioguire brut Uzu;;;'z":é fnioguire net
) CIB {lei) (1) (lei)
1 Structura de rezistenta 24,076,2] 0% 2.497 8
2 {nvelitori i terase 23622  90% 236,2
3 Finisaj fatad4 0,0 0% 0.0
4 Finisaj 2.548,5] 60% 254 7]
5 Instalalji electrica 2015 90% 20,1
& Instalatii sanitare 0,0 0% 0.0
7 Instalatii de incélzire 0,0 0% 0,0
Total cost cu tva (Lei) 30.086,5 3.008,6
Total cost cu tva (Leifmp) 1.568,7 186,9
Total cost fird tva (Lei) 25.282,7 25283
Total cost fara tva (Leiimp) 1.570,4 157,0
Cost de inlocuire net (1) fara tva (le)) 2.528,3
Depreciere functionala |
Cost de Inlocuire net (2) fard tva (lei) 2.528,3
Depreciere din cauze externe
Cost de Inloculre net {3) fara tva {lel} 2.528,3

Note:

Anexanr. 10

(1) Coeficient corecie distant3 de transport 0,497 =1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distanta de transport)

(2) Cosficient corectie manopera 0,965 = 1,000/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manoper)

{3) Indici de actualizare - Costuri de reconstructie - Costuri de Tnlacuire. Cladirl rezidentiale. Cladir industriale, comerciale i agricole.
Constructii speciale - Corneliu $chicpu - IROVAL Bucuresti 2024
(4) Prefurile unitare sunt exprimate in lei gi contin TVA,

Structurd de rezistents

Fundatii beton continue sub ziduri
Zidarie portants din cérdmids

Invelitori si terase

Sarpantd lemn, invelitoare din tigld

Inghideri perimetrate

Zidsria cargmida

Tamplirie exterioard din lemn
Tamplarie intericar din lemn

Einisaj

Tencttieli drigcuite, zugravei simple la exterior
Tencuieli drigcuite, zugraveli simple la interior

Pardoseli din beton

. Instalatii electrice

Instalalii electrice de iluminat, prize monofazate

Instalatii sanitare

Instalatii de incsizire

e i




LOCUINTA PETRESTI, STR. PROGRESULUI, NR. 2, AP, 12
Nr. inventar: 102555

Centralizator valori - abordarea prin costuri

Anexanr. 11

N, . Suprafata Suprafatti . Co;f,t de Gradde |. Cos.t de
Denumire g construitd |inlocuire brut - inlocuire net
ert. utila (mp) (mp) (i) uzuri real (lei)
Teren 62,65 15.087 15.087
1 |Apartament nr 12 27,34 38,28 174.454 90% 17.445
2 |Apartament nr 12 - magazie 11,50 16,10 25.283 90% 2.528
TOTAL 214.823 35.060




Fisanr. 1

Anexa nr,

12

Denumire oblactiy; Apartament nr 12
Proprietar Municipiul Ssbes - Domeniul Privat
Adresa Sebes-Petresti, str. Progresului, nr. 2, etaj 1, ap. 12, jud. Alba
Data evaludrii: 15.07.2025
Suprafata util Su {mp) = 27,34
Suprafata construita Sc (mp)=[3828___ |
Coef.
S;: ggf Cost catalog | Total F:ost cqrectie cgr:iz‘i " Coef‘ de | Cost totai
grrt Denumire / Simbo! {mp) (Isifmp) (fei) t:g::: oe " manopera actalizars (le)
D E F
A B C=AxB 0997 0065 G=CxDxExXF
Infrastructurs
1 FCBS 38,28 1797 6.876,3 0,897 0,965 1,5196 10.053,2
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,865 1,0000 0,0
Total 40.053,2
Suprastructuri
1 6Z!DCAR3OPFS 38,28 68701 25.6487 0,997 0,065 2,8138 69.435,5
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 69.435,5
{Tnvelitori
1 INVTIG 38,28 1817 5.954,7 0,997 0,885 1,9147 12.811,8
2 0,0 Q897 0,865 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0}
Total 12.811.6
Inchideri
1 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0.0 0,097 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
[Finisaj fatada
1 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,957 0,965 1,0000 0,0
3 0.0 0,897 0,965 1,0000 0,0
Total 0,04
Finisaj interior 1
1 FOBFS 38,28 918,1 35.141,2 0,897 0,065 2,7953 94.507,8]
2 0,0 0,887 0,965 1,0000 B,0
3 0,0 0,997 0,965 1.0000 0,0
Total 84.507,8
IH;ta';lll;ii electrice functionale
1 ELINGR 38,28 82,4 3.153.9 0,997 09685 | 335102 11.865,2
2 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0}
3 _ 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0]
Total 11.865,2
instalatie sanitard
1 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0.0 0,997 0,965 41,0000 0,0
Total 0,0
Instalatll de incdizire
1 INCCONV 38,28 113,1 4.328,0 0,897 0,965 2,1432 8.926.4
2 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,097 0,965 1,0000 0,0
Total 8.926,4
TOTAL COST (CIB) CU TVA (lei) 207.599,7
TOTAL COST (CIB) CU TVA (lei/MP) 5.423,8
TOTAL COST (C1B) FARA TVA (lei) 174.453,6]
TOTAL COST (CiB) FARA TVA {lei/MFP) 4,557,8]




eclorii fizice g gladirii

Sdc {mp) =
Cost de . Cost de
grrt Denumire subsiruciurd inlocuire brut Uzu;i?znca inlocuire et
' CIB {lei) (1) {lei)
1 Structura de rezistenta "~ 79.488,8 90% 7,948 9]
2 Invelitori si terase 12.811,6 90% 1.281,2
3 Finisaj fatada g0 0% 0.0
4 Finisaj 94.507,8 80% 9.450,8
5 Instatatii electrice 11.8652{ 90% 1.186,5
3] Instalatii sanitare 0.0 0% 0,01
_r 7 Instalatii de incalzire 8.926 4 90% 892,6
Total cost cu tva (Lei) 207.599.7 20.760,0
Total cost cu tva (LeiV/mp) 5.423.8 542.4
Total cost fark tva (Lei) 174.453,6 17.445.4
Total cost fard tva {Lei/mp) 4.557.8 455.8
Cost ds Tnlocuire net (1) fara tva (Isi) 17.445,4
Depreciere functionala |
Cost de inlocuire net (2) f&ré tva {iei) 17.445 4
[Depreciere din cauze externe
Cost de inlocuire net (3) fard tva (lei} 17.445,4

Note:

Anexanr. 12

(1) Coeficignt corectie distantd de transport 0,997 =1,000/1,003 {vezi tabalul cu coeficientii de corectle distanti de transport)

(2) Coeficient corectie mancperd 0,985 = 1,000/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)

{3) Indici de actualizare - Cesturi de racanstructie - Costuri de Tnlocuire. Cladini rezidentiale. Clddiri industriale, comerciale si agricole,
Constructii speciale - Cornaliu Schiopu - IROVAL Bucuresti 2024
(4) Praturile unitare sunt exprimate in fei gi contin TVA,

Structurd de rezistents

Fundatii continue sub ziduri
Zidarie portants din céramids

Invelitori si terase

Sarpanta lemn, invelitoare din {igld

Inchideri perimetrale
Ziddrie cArimid3

Tampldrie exterioara din lemn
Tamplérie interioar din Jamn

Finisaj

Tencuieli drigcuite, zugraveli simple Ia exterior
Tencuieli driscuite, zugriveli simple 1a interior

Pardoseli din dugumea

Tavane din scandurd tencuite i zugravite

Instalatii electrice

Instalatii electrice de iluminat, prize monofazate

Instalatii sanitare

Instalatii da Tncéizire

Incalzire cu sobe




Figanr. 2

Denumire obiectiv:

Apartament nr 12 - magazie

Anexanr. 12

Proprietar Municipiui Sebes - Domeniul Privat
Adresa Sebes-Petresti, str. Progresuiui, nr. 2, etaj 1, ap. 12, jud. Alba
Data evaludrii: 15.07.2025
Suprafata util4 Su (mp) = 11,50
Suprafata construita Sc(mp) =[t6,10___ |
| ] Coef.
Ssucp":g:f Cost catalog | Total Fost coreclie cgr:i;'e Coef. de | Costtotal
grrt Denumire / Simbol (mp} {leiimp) (lei) tgf\té:: t manoperd actalizare (lei)
D E F
A B C=AxB 5,507 0,565 G=CxDxExF
infrastructurd
1 0,0 0,697 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,01
3 0,0 0,967 0,985 1,0000 0,0
Total 0,0]
Suprastructurs
1 GARAJCRS 16,10 657.3 10.582,5 0,887 0,065 2,4531 24.976,2
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,965 1,0000 Q,0
Total 24.976,2
,Ilnvvelitori
1 IOFTERMO 16,10 60,5 9741 0,887 0,985 2,5207 2.362,2
2 0.0 0,857 0,865 1,0000 0,04
3 _ 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0]
Tatal 2.362,2]
Inchideri
1 0,0 0,997 0,565 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
[Finisaj fatada
1 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
Total 0,01
rﬁnisaj interior
1 B1S 16,10 5490 B883.9 0,957 0,965 2,9945 2.546.5
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,865 1,0000 0,0
Total 2.546,5
Instaitii electrice functionaie
1 EILFT 2,00 40,0 80,0 0,997 0.965 | 26175 201,5
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0.0 0,997 0,965 | 10000 0,0
Total 201,51
instalatle sanitard {
1 0,0 0,597 0,865 1,0000 0,0]
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0.0 0,957 0,965 1,0000 0,0
Total 0,01
Instalafﬁ de inc&lzire
1 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0.0
3 0,0 0,997 0,985 1,0000 0,0
Total 0,0
TOTAL COST (CiB) CU TVA {lei) 30.086,54
TOTAL CQST (CiB) CU TVA (lei/MP) 1.568,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA {lei) 25.282,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei/MP) 1.570,4




Anexanr. 12

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

S8dc (mp) =
Cost de - Costde
grrt Denumire substructurd | infocume orat ‘UZUE;?Z'GE Intocuirg net
' CIB {lai) (1) {lei)
T |Structurd de rezistenta 24.976 2] 90% 2.497 6]
2 Invelitori 3i terase 2.362,2 90% 236,2
3 Finisaj faladé 0.0 0% 0.0
4 Finisaj 2,548 5 90% 254,7
5 Instalatii electrice 201,5 90% 20,1
8 Instalatii sanitare 0,0 0% 0,0
7 Instalafii de incélzire 0.0 0% 0.0
Total cost cu tva (Lei) 20.086,5 3.008,6
Total cost cu tva (Leifmp) 1.868,7 186.,9
Total cost fard tva (Lei) 25.282,7 2.628.3
Total cost fard tva {Levmp) 1.570,4 157,0
Cost de inlocuire net (1) fara tva (lel) 25283
Depreciere functionala |
Cost de Inlocuire net (2) fard tva (lei) 2.528,3
Depreciere din cauze externe
Cost de inloculre net (3) fird tva (lei) 2.528,3
Note:

(1} Coeficient corectie distantd de transport 0,997 =1,0001,003 {vezi tabelul cu coeficientii de corectie distania de transpart)

{2) Coeficient corectie manoperi 0,965 = 1,000/1,036 (vezi tabelu! cu coeficientii de corectie din manopers)

{3) Indici de actualizare - Costuri de raconstructie - Casturi de inlocuire. Cladiri rezidentiale. Cl&diri industriale, comarcials si agricole.
Constructii speclale - Corneliu Schiopu - IROVAL Bucuresti 2024

{4) Prefurile unitare sunt exprimate Tn lei §i contin TVA.

Structurs da rezistents

Fundatii beton continus sub ziduri
2Zidarie portanté din cardmid4

Invalitori gi terase
Sarpantd tlemn, invelitoare din {igld

nehideri parimetrale
Ziddrie cArimida
Tamplérie exterioard din fempn
Tamplarie interivard din lemn

Einisaj
Tencuieli drigcuite, zugrévei simpte la exteriar
Tencuieli drigcuite, zugraveli simple la interior
Pardoseli din beton

Instalatii electrice de iluminat, prize monofazate

nstalatii sanitare

Instalatii de Incalzire




LOCUINTA PETRESTI, STR. PROGRESULUI, NR. 2, AP. 17
Nr. inventar: 102553

Centralizator valori - abordarea prin costuri

Anexanr. 13

Nr. . Suprafati Suprafsftf . Co%t de Gradde |, Coslt de
ert. Denumire utili (mp) construiti lIllOCllll"e brut uzur real 1nloculre net
(mp) (lei) (lei)
Teren 84,49 20.347 20.347
1 |Apartamentnr 17 36,87 51,62 235.263 90% 23.526
2 |Apartament or 17 - magazie 11,50 16,10 25.283 90% 2.528
TOTAL 280.893 46.401




Fisanr. 1

Denumire obiectiv:
Proprietar

Adrasa

Data evaludril:
Suprafata utild

Apartament nr 17

Municipiul Sebes - Domeniul Privat
Ssbes-Petresti, str. Progresului, nr. 2, etaj 1, ap. 17, jud. Alba

15.07.2025
Su (mp) = 36,87

Anexa nr. 14

Suprafata construita Sc (mp) =
Coef.
%u;);asfgié Cost Icatalog Total cost cgrec’gie cgrt;i];i s Coef. de | Costtotal
grrt Denumire / Simbol {mp) {lei/mp) (le) tfali;s:rt manoperd actalizere (tel)
D E F
A B C=AxB 0557 5565 =CxDxExF
Infrastructurd
1 FCBS 51,62 179,7 9.273,2 0,997 0,965 15146 13.557,5
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0]
3 0.0 0,897 0,965 1,0000 0,0]
Total 13.5657,5
Suprastructurd
1 6ZIDCAR3IOPFS 51,62 6701 34.589,2 0,997 0,985 2,8138 93.638,9
2 00 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 93.638,9]
[fnvelitori
1 INVTIG 51,62 1817 9.379,0 0,997 0,965 1,9147 17.277.4
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0
Total 17.2714
inchideri
1 0,0 0,887 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 00 0,997 0,985 1,0000 0,0
Total 0,0
Finisaj fatada
1 0.0 0,997 0,985 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0.0
Finisaj interior
1 FOBFS 51,62 918, 1 47.390,5 0,897 0,965 2,7953 127.450,7
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 127.450,7
Instaltii electrice functionale
1 ELINGR 51,62 824 42533 0,997 0,965 3,9102 16.001,1
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 16.001,1
Instalatie sanitara
1 0,0 0,997 0,985 1,0000 0,0
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,04
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0.0]
[instaiatii de incalzire |
1 INCCONV 51,62 1131 5.838,0 0,997 0,965 2,1432 12.037,9]
2 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0}
3 0.0 0,997 0985 | 1,0000 0,0]
Total 12,037,9]
TOTAL COST {CI8) CU TVA (lei) 279.863,5
TOTAL COST {CIB) CU TVA (lel/MP) 5.423,8]
TOTAL COST (CIB) FARA TVA {lei) 235.263,4
TOTAL COST {CIB) FARA TVA (leifMP} 4,557.8]




Sdc (mp) = e,

Anexa nr. 14

Cost de - Costde
grrt Denumire substructurs inlacuire brut Uzu&f;zucé nlocuire net
' CIB {lei) (1) {lei)
1 Structurd de rezisten{d 107.196,5 20% 10.719,6
2 Tnvelitori gi terase 17.277,4] _ 90% 1.727,7
3 Finisaj fatad& 0.0 0% 0.0]
4 Finisaj 127.450.7]  90% 12.745,1
5 Instalatii electrice 16.001,1 80% 1.600,1
3] Instalatii sanitare 0.0 0% 0.0]
7 Instalatii de incalzire 12.037 .8 90% 1.203,8
Total cost cu tva {Lei) 279.963,5 27.996,3|
Taotal cost cu tva (Leiimp) 5.423,8 5424
[Total cost fara tva (Lei) 235.263.4 23.526,3
Total cost fira tva {Lei/mp) 4.557,8 455,8
Cost de inlocuire net (1) fara tva (lai) 23.526,3
Depreciers functionala |
Cost de inlocuire nat {2) fird tva (lei) 23.526,3
Depreciere din cauze externe
jCost da inlocuire net (3) fird tva (lei) 23.526,3

Note:

(1) Cosficient corectie distantd de transport 0,897 =1,000/1,003 (vezi tabetul cu coeficientii de corectie distantd de transport)

(2) Coeficient corectie manoperd 0,985 = 1,000/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manoperi)

(3) Indici de actualizare - Costuri de reconstructie - Costurl de Inlocuire. Cladiri rezidentiale. Cladiri industriale, comerciale §i agricole.
Constructl speciate - Carmeliu $chiopu - IROVAL Bucuresti 2024

{4) Preturile unitare sunt exprimate in lei i conlin TVA.,

Structurs de rezjstenti

Fundatji continue sub ziduri
Zid&rie portantd din caramidi

Invelitori gi terage

Sarpantd lemn, Invelitoare din {igl3

Inchider: perimetral
Zidarie cardmida

Tampldrie extericar din lamn
Tampl&rie intarioara din lemn

Tencuieli driscuite, zugraveli simpls la exterior
Tencuiell drigcuite, zugraveli simple la interior

Tavane din scandura tencuite $i zugravite

Einisaj
Pardoseli din dusumea
[nstalatii glectrice

Instaiatii electrice de iluminat, prize monofazate

Instalatii sanitare

Instalatii de incalzire

Incaizire cu sobe




Fisa nr. 2

Denumire obiectiv:

Propriatar
Adresa

Data evaludrii:
Suprafata utitd

Apartament nr 17 - magazie

Municiiul Sebes - Domeniul Privat
Sebes-Petresti, str. Pragresului, nr, 2, etaj 1, ap. 17, jud. Alba

15.07.2025

Su{mp)= 11,50

Anexa nr. 14

Suprafata construits Sc(mp) =[f6,70 |
Coef.
Ssucp;asf:t: Cost catalog | Total cost | coreclie cé::rzz;i o Coef. de | Cost total
N, ) . (leifmp) (lei) dist. de actaiizare {lai)
crt  |Denumire / Simbol {mp) rransport manoperd
D E F
A B C=pAB 0.097 5,968 G=CxDxExF
Infrastructurd
1 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,865 1,0000 0,01
Total 0,0]
Suprastructurd
1 GARAJCRS 16,10 857.3 10.582.5 0,897 0,965 2,4531 24.976,2
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
" Total 24.976,2
Jinvelitori _
1 IOFTERMO 16,10 60,5 9741 0,887 0,965 25207 2.362,2
2 0,0 0,957 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,865 1,0000 D,OI
Total 2.362,2
il‘nchideri
1 0,0 0,997 0,865 1,0000 0,0
2 Q.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
Finisaj fatada
1 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,6000 Q0,0
Total 9,0]
Finisaj inferlor
. B1S 16,10 54,9 8839 0,897 {,965 28945 2.546.,5
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 2.546.5
Instaitii electrice functionale
1 EiLFT 2,00 40.0 80,0 0,987 0,965 26175 201,5
2 0,0 0,997 0,985 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,04
Total 201,5]
Instalatie sanftard
1 0,0 0,987 0,965 1,0600 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0.0 0,997 0,985 1,0000 0,0
Total 0,0
Ingtalatii de incédizire
1 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,865 1,0000 0.0
3 0.0 0,997 0,985 1,0000 0,01
Total 0,0
TOTAL COST (CIB} CU TVA (lei) 30.088,5
TOTAL COST (CIB) CU TVA (leifMP) 1.968,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei) 25.282,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei/MP) 1.870,4




pregiorii fizice a cléidirii Anexa nr. 14

Sdc (mp) =

Cost de - Costde
grrt Denumire substructura Tnlocuire brut Uzuzgfaf)zwé infocuire net
i CiB (lei) (1) {Iei)_
1 Structurd de rezistents 24976,2] 90% 2497 6
2 Invelitori si terase 23622] 90% 238,2
3 Finisaj fatada 0,0 0% Q.0
4 Finisaj 25465 00% 254,7
5 Instalatii electrice 201,51 90% 20,1
B instalatii sanitare 0,0 0% 0,0
7 Instalatii de incélzire 0.0 0% 0.0
Total cost cu tva (Lei) 30.086,56 . 3.008,6
Total cost cu tva (Lei/mp) 1.868.,7 186,9
Total cost fird tva (Lei) 252827 2.528,3
Total cost far3 tva (Lei/mp) 1.570,4 157,0
Cost de inlocuire net (1) faré tva {ei) 25283
 Depreciere functionala |
Cost da Inlocuire net (2) fird tva (lei) 2.528,3
Depreciere din cauze externe
Cost de inlocuire net (3) fard tva (lei) 2.528,3
Note:

(1) Coeficient corecfie distan{d de transport 0,997 =1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distant3 de transport)

(2) Cosficient coreciie manoperd 0,965 = 1,000/1,036 {vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)

(3) Indici de actualizare - Casturi de reconstrucie - Costuri de inlocuire. Cladiri rezidentjale. Ciédiri industriale, comerciala gi agricole.
Constructii speciale - Corneliu Schiopu - IROVAL Bucuresti 2024

{4) Preturile unitarg sunt exprimate n lei $i contin TVA.

Structurd de rezistentd

Fundatii beton continue sub ziduri
Zid#rie portants din caramid4

Invelitori si terase
$arpanté lemn, Tnvelitoars din tigl3

Inchideri perimetrale
Zid&rie cardmida

Tamplarie exterioar din lemn
Tamplarle interioara din lemn

Finisaj
Tencuieli drigcuite, zugravei simple la exterior
Tencuigli drigcuite, zugraveli simple la interior
Pardoseli din beton

latii ice
Instalatii electrice de iluminat, prize monofazate

Instalatii sanitare

Instalatii de incalzire




Anexanr. 15

FISA DE EVALUARE A TERENULUI
CF nr. 100238 Sebes, nr. cad. 100238 - curfi constructii intravilan — 1.775 mp

Metoda comparatiei directe

Terenul de evaluat are urmitoarele caracteristici: are o suprafati de 1775 mp cu front mare,
deschidere de circa 23 m, este partial ocupat de constructii, forma neregulat, acces la drum asfaltat,
topografie pland. Zona de amplasare dispune de toate utilitdtile necesare (alimentare cu energie
glectricd, api-canal, gaze naturale).

Evaluarea amplasamentului a fost efectuati prin metoda comparatiilor directe, care este cea
mai adecvati metodd atunci clnd existd informatii privind vAnziri comparabile, Metoda analizeazi,
compard si ajusteazi tranzactiile gi alte date cu important3 valorici pentru loturi similare.

Ea este 0 metoda globald care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere - ofertd pe
piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare
rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in misura in care existi amplasamente
similare).

Metoda comparatiilor de piafi Isi are baza in analiza pietei §i utilizeazi analiza comparativi,
respectiv estimarea valorii s¢ face prin analizarea pietei pentru a giisi proprietdti similare, comparénd
apoi aceste proprietti cu cea “de evaluat”,

Premisa majord a metodei este aceea ci valoarea de piajd a unei proprietiti imobiliare este in
relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietifi competitive si comparabile. Analiza
comparativd se bazeazd pe asemdndrile §i diferentele intre proprietiti, intre elementele care
influenteazi prefurile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare aseméndrile si deosebirile Intre terenul ,,de evaluat” i
celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietifii prin aceastd metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietiti asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie §i cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

S-au trecut in revistd elementele de comparatie (Drepturl de proprietate, Restrictii legale,
Conditii de Finantare, Conditii de Vénzare, Conditii ale Pietei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (Dimensiuni, Form&, Front stradal, Planeitate, Acces), Dotare cu Utilitifi si Cea mai buna
utilizare) necesare a f1 utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupi aplicarea ajustirilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele

mai mici ajustiri brute (procentual).




Anexanr. 15

Proprietatea

evaluaii Proprietatea A Proprictatea B Proprictatea C
Zona Petresti, str. str, Oituz str. Valea Sebesului Petresti
Progresului
Data iul.25 inl.25 iul.25 iul.25
Suprafata (mp) 1775 522 1.500 1.410
Pret de vanzare (eur/mp) 47,89 40 40
Negociere Da (-10%) Da (-10%) Da {-10%)
Ajusidri -4,79 -4,00 -4,00
Pret ajustat 43,10 36,00 36,00
E;ﬁg;uﬁede proprietate Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%)
Ajustdri 0,00 0,00 0,00
Pre] ajustat 43,10 36,00 36,00
Conditii de finantare Normale WNormale (0%) Normale {0%) Normale (%)
Ajustiri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 43,10 36,00 36,00
Conditii de vinzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Afustiri 0,00 0,00 0,00
| Pret ajustat 43,10 36,00 36,00
Conditiile pietei iul.25 iul.25 (0%) iul.25 (0%) iul.25 (0%)
Ajustdri 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat 43,10 36,00 36,00
Localizare f,e“es“’ St Mai slab (10%) Mai slab (25%) Mai slab (10%)
rogresului
Ajustiri 4,31 9,00 3,60
| Pret ajustat 47,41 45,00 39,60
Formi Neregulatd Regulati (-5%) Regulati (-5%) Regulati (-5%)
Afustdri -2,37 -2,25 -1,98
Topografie Plan Plan (0%) Plan (0%) Plan (0%)
Ajustiri 0,00 0,00 0,00
1775 mp, front | g») . front 44 m | 1.500 mp, front 15 m | 1.410 mp, front 15 m
Raport dimensiuni (L/1) mare, deschidere o ' o ' -
circa23m (5%) (5%) (5%)
Afustéri -2,37 2,25 1,98
Acces drum asfaltat drum balastat (10%) | drum asfaltat (0%) | drum balastat (10%)
Ajustiri 4,74 0,00 3,96
Pret ajustat 47,41 45,00 43,56

en. el, apa-canal,

en. el, api-canal,

en. el, api, gaze nat, -

en. ¢l, api, gaze nat, -

Utilititi disponibile gaze nat, - la gard gaze n?(t]%)la gard 12 izrgi,e::??é%l)n [ gard: (10%)
Ajustdri 0,00 2,25 4,36
Pret ajustat 47,41 47,25 47,92
Cea mai bund utilizare Rezidential Rezidential (0%) Rezidential (0%) Rezidential (%)
Ajustdri 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat 47,41 47,25 47,92
Ajustare totald neti 4,31 11,25 11,92
% ajustiri nete 10,00% 31,25% 33.11%
Ajustare totald bruti 13,79 15,75 15,88
% ajustiri brute 32,00% 43,75% 44,11%




Anexanr. 15
Aplicand algoritmul de calcul / ajustare, expus in tabelul de calcul de mai sus se obtine “valoarea

unitard” a terenului liber luatd in considerare in jurul valorii de 47,41 euro/mp echivalent 240,82 lei/mp.
Astfel, valoarea terenului este:

Vieren CF 100238-1-U1 = 240,82 lei/mp x 60,75 mp = 14.630 lei

Vteren CF 100238-C1-U2 = 240,82 lei/mp x 61,80 mp = 14.883 lei

Vteren CF 100238-C1-U3 = 240,82 lei/mp x 60,98 mp = 14.685 lei

Vieren CF 100238-C1-U9 = 240,82 lei/mp x 91,09 mp = 21.936 lei

Vieren CF 100238-C1-U10 = 240,82 lei/mp x 102,39 mp = 24.658 lei

Vieren CF 100238-C1-U12 = 240,82 lei/mp x 62,65 mp = 15.087 lei

Vieren CF 100238-C1-117 = 240,82 lei/mp x 84,49 mp = 20.347 lei
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Anexa 17
Fotografii de ansamblu ale blocului din care fac parte apartamentele
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Apartament 2
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Magazie apartament 2
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Apartament 3
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Magazie apartament 9
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Apartament 10
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SPL -

’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
”m Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobillara Sebes %7
Ul

M CARTE FUNCIARA NR. 100238-C1-
COPIE
Carte Funciard Nr. 100238-C1-U1 Sebes
O

A. Partea |. Descrierea im |
.1

Unitate individual3
Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Petresti, Str Progresului, Nr. @

Parti comune: Fundatia si elevatiile, peretii despartitori, plans este parter si etaj, invelitoare, alim.cu apa

4G

alim.cu gaze, alim. cu electricitate, reteaua de canaliza@ comune pentru alte retele, casa scarii,
acoperig, terenul construit si neconstruit ﬁ’\

Nr Suprafata [Suprafatal Cote pagtiy [“s.2 .\ )

crt Nr. cadastrai construits |utild (mp)l  comu te teren Observatii / Referinte

0,75/1775|Apartamentul este compus din:
camera in suprafata de 16.30mp,
camera In suprafata de 7.19mp,
baie In suprafata de 3.02mp,
magazie in suprafata de 11.50
mp

Al| 100238-C1-Ul - 26,51 3,42/1

Yoprietari ghacte

B. Pnga il.
Inscrieri privitoare la dreptul de % alte dreptu : Referin
P p p% ptuoale te

20555 / 16/09/2024 YA AN
Act Administrativ_nr. 226, din 29/Q8RETw)s de MUNICIPIULSESES CONSILIUL LOCAL;

Se infiinteaza cartea funciara TO{23§MC1-U1 a unifalihg tiale cu Al
B1 numarul cadastral 100238-C mdes, rezultat din entarea

constructiei cu numaryl 100238-C1 igfedrish/in cartea!

funciara 100238-C1;

Act Administrativ nr. Hotar&rg %

Administrativ_nr. 78526,.4din #ﬂ_\ ¥
82 it a e tepT—aa “'mE" gePae ) At/ B3

+ itiata

EXY ATL RO ; . V

L 0 T A T T, a¥a o A ")

I 2 CEEEIRN L™ A ™ DS 28 & o Uz
29970/ 20/11/202 N
Act Administrativ i26/2024, din 29/08/2024 emis de MUNICIPIUL SEBES-CONSILIUL LOCAL: Act
Administrativ. n 336, din 30/08/2024 emis de MUNICIPIUL SEBES;
B3 Intabulareﬁgg‘ﬁ]e PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1, cota ¥ni 11/1

1) MU P SEBES, CIF:4331201, domemiul privat

¢ N} C. Partea lll. SARCINI .

Inscriell priviitt-dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referin

_ de garantle sl sarcinl eringe

Document care contine date cu caracter personal, pratejat de prevederiie Regulamentului {UE) nr. 679/2016 5i Legii 190/2018 Pagina 1dinZ2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.rg Farmular versiunga 1.1



Carte Funciard Nr. 100238-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Petresti, Str Progresylui, Nr. 2, Et. P, Ap. 1
Pirtl comune: Fundatia si elevatiile, peretii despartitori, planseul peste parte j, invelitoare, alim.cu
apa, alim.cu gaze, alim. cu electricitate, reteaua de canalizare, coloane comune pe retele, casa
scarll, acoperis, terenul construit si neconstruit

|

er; Nr cadastral Suprafata |Suprafata| Cote parti
|

|

|

construita | utila (mp) comune Cote teren I rvatii / Referinte
Al| 100238-C1-U1 - 26,51 | 3,42/100 |60,75/1775(PRartgmentul este compus din:
are In suprafata de 16,.30mp,

Maniera in suprafata de 7.19mp,
in suprafata de 3.02mp,

Document care contine data cu caracter parsonal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 5i Legii 190/2018 Pagfna 2din2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Municipiul Sebes

FISA MIJLOCULUI FIX

Cod: 14-2-2

Nr. inventar: 102551
Fel,serie, nr.,data doc. provenienta: Bi, 113M7 - din - 30.11.2021

Maloare de inventar: 35.184,00

Maloare de intrare: 15.400,00

Amortizare lunara; 293,20

Maloarea ramasa de amortizat, 26.388,00

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice:
LOCUINTA PETRESTI, STR. PROGRESULUI, NR. 2, AP. §

Loc de folosinta: COD 199.2 Domeniul privat

Rgélgﬁ%tublﬁﬁ?rﬂg' %mpusa din: 1 camera=16,30 mp, 1
bucatarie=7,19 mp, 1 baie=3,02 mp,magazie=11,5mp, S

utila=26,51 mp, cote parti comune 3,42/100, cota teren
60,75/1775, CF 100238-C1-U1; Chirias Danica Bonta Margareta

Grupa: 1. CONSTRUCTII

Codul de clasificare; 1.6.1. Cladiri de locuit,
hoteluri si camine, In afara de:

Data darii in folasinta:

Luna: Decembrie - Anul: 1959
Oata amortizarii compiete:

funa: Decembrie - Anul 2019

Durata normala de functionare: 720 luni

Cota de amortizare: 43,7699 %

Pagina 1 din 2
Nr. Documentul Operatiunile care'pr.ivesc miscar_e.a, Valoars
crt {Numarul, data) cresterea sau diminuarea valorii Bue. Debit Credit :
mijlocului fix amortizare

1 /31.12.2018 Reevaluare 2019 1 8.176,00 0.00 15.400,00
2 1514/30.11.2021 Intrare in evidanta 1 23.576,00 0,00 23.578,00
3 |2t11.2022 Meodificare durata funct. crestere 20% 1 0,00 0,00 0,00
4 [33322.11.2022 Reevalure dom. priv. ¢f. HCL 333/2022 1 35.184,00 6,00 0,00
5 [333r22.11.2022 Reevaluare 2022 - eliminare valoare amortizata 1 0,00| 23.576,00 -23.578,00
<] 11/30.11.2022 Amgrtizare luna Noiembrie 2022 1 0,00 0,00 293,20
7 12/31.12.2022 Amortizare luna Decembrie 2022 1 0,00 0,00 283,20
8 1/31.01.2023 Amortizare luna lanuarig 2023 1 0,00 0,00 293,20
9 2/28.02.2023 Amortizare luna Februarie 2023 1 ¢,00 0.06 293.20
10 |a/31.03.2023 Amortizare luna Martie 2023 1 0,00 0,00 293,20
11 |4/20.04.2023 Amortizare funa Aprilis 2023 1 0,00 0,00 293,20
12 |5/31.05.2023 Amortizare luna Mai 2023 1 0,00 0,00 292,20
13  |6/30.08.2023 Amortizare [una lunie 2023 1 0,00 b,00 293,20
14  }71.07.2023 Amonrtizare luna lutie 2023 1 0,00 0,00 293,20
16 |a/31.08.2023 Amartizare funa August 2023 1 0,00 0,00 293,20
16 |9/30.09.2023 Amortizare luna Septambrie 2023 1 0.00 0.00 29320
17 |106/31.10.2023 Amortizare luna Qctombrie 2023 1 0,00 0.00 293,20
18 |11/30.11.2023 Amortizare [una Noiembrie 2023 1 0,00 ¢,00 293,20
189 [12/31,12.2023 Amortizare luna Decembrie 2023 1 0,00 0,00 293,20
20 [1/31.01.2024 Amortizare luna lanuarie 2024 1 0,00 0,00 293,20
21 |a20.022024 Amortizare luna Fabruarie 2024 1 0,00 0,00 203,20
22 331032024 Amartizare funa Martie 2024 1 0.00 0,00 293,20
23 |a/a0.04.2024 Amortizare luna Aprilie 2024 1 0,00 0,00 293,20




Nr. inventar: 102551 Grupa: 1. CONSTRUCTI

Fel,serie,nr.,data doc. provenienta: Bl, 113/17 - din - 30.11.2021 Codul de clasificare: 1.6.1. Cladiri de locuit,

hotaeluri si camine, in afara de:

\Valoare de inventar: 35.184,00
\Valoare de intrare: 15.400,00 Data darii in folosinta:
Amortizare lunara; 293,20

\Valoarea ramasa de amortizat. 26.388,00 Luna: Decembrle - Anul: 1959

Cata amortizarii complete:
Denumirea mijlocului fix si caracteristict tehnice: | una: Decembrie - Anul: 2019

LOCUINTA PETRESTI, STR. PROGRESULUI, NR. 2, AP. 1

Durata normala de functionare: 720 (uni

Loc de folosinta: COD 199.2 Domeniul privat

Cota de amortizare:  0,8333 %
RE&‘SEB‘#.‘E‘EJ&%‘% ie';'%:%mpusa din: 1 camera=16,30 mp, 1 °

bucatarie=7,19 mp, 1 baie=3,02 mp,magazie=11,5mp, $
utita=26,51 mp, cote parti comune 3,42/100, cota teran
60,75/1775, CF 100238-C1-U1; Chirias Danica Bonta Margareta

Pagina 2din 2
b T ot T maerton” oo | oot | o | Vol
Crt. (Numarul, data) ndloculul fix ue. ebit Credit amortizare
1 5/31.06,2024 Amortizare luna Mai 2024 1 0,00 0,00 293,20
2 |e/30.06.2024 Amortizare luna lunie 2024 1 0,00 0,00 283,20
3 |7a1.07.2024 Amortizare luna lulie 2024 1 0,00 0,00 283,20
4 [em1.08.2024 Amortizara luna August 2024 1 0,00 ©,00 293,20
5  [9/30.09.2024 Amaortizare luna Septembrie 2024 1 0,00 0,00 293,20
6 [10/31.10.2024 Amortizare luna Octombrie 2024 1 a.0¢ 0,00 283,20
7 |11/80.11.2024 Amortizare luna Noiembrie 2024 1 0,00 0,00 293,20
8  |12/m1.122024 Amportizare luna Decembrie 2024 1 0,00 0.00 293,20
9 [1/21.01.2025 Amortizare luna lanvarie 2025 1 6,00 0,00 293.20
10  |2r28.02.2025 Amartizare luna Februarie 2025 1 0,00 0,00 283,20
11 |31.02.2025 Amortizare luna Martia 2025 1 0,00 0,00 293,20
12 |4/30.04.2025 Amortizare luna Aprilie 2025 1 0,00 0,00 293,20
Total rulaje 58,760,00 23576,00 8.796,00
Sold 35.184,00




'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard ALBA
'.’.- Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Sebes
-

ALENFEA NATIDMAL 4
HE CaeNATRE 3
FLAP TN IMDRILIAR L

COPIE
Carte Funciard Nr. 100238-C1-U/2 Sebes

Q

A. Partea |. Descrierea imgbi
Unitate individuala

alim.cu gaze, alim. cu electricitate, reteaua de canaliza

©

CARTE FUNCIARA NR. 100238-C1-U2

comune pentru alte retele, casa scarii,

Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Petresti, Str Progresului, Nr. 2 @ 2
Parti comune: Fundatia si elevatiile, peretii despartitori, plans este parter si etaj, invelitoare, alim.cu apa,

acoperis, terenul construit si neconstruit

Nr Suprafata [Suprafatal Cote pagi y .

crt Nr. cadastral construita [utila (mp)l  comu te teren Observatii / Referinte

Al| 100238-C1-U2 - 26,97 3,48/1 1,80/1775|Apartamentul este compus din:

S

camera in suprafata de 16.30mp,
camera in suprafata de 10.67mp,
magazie in suprafata de 11.50
mp

| 4
B. PartezFiupedprietari si acte

¥
Inscrier! privitoare la dreptul de p;%s'l alte dreptw;fl__‘1 {&\\I\\’ Referinte
20555 7 16/09/2024 T~y SOV 4
Act Administrativ_nr. 226, din 29/08/2024"sAe MUNICIPIUL S GONSILIUL LOCAL;
B, M2 I8 ale cu Al

5, rezultat d a

Bl 7100238-C1 in

constructiei
funciara 100238-C1;

Act Administrativ nr. Hot&rires

Local al Municipiului Sebes; Act

K, din 31;10/202@@ Consiliul
mis dg Prima nicipiului Sebes:

Administrativ_nr. 78526, din JAA
B2 |Ioetharedrepte

Spmw - croen

’

AL /B3

299717 20/11/20

Admi

Act Administrativ
nistrativ

nr, din 30/08/2024 emis de MUNICIPIUL SEBES;
Al

B3

Intabulare,
1/1, cota initia 71
1) MUNK SEBES, CIF:4331201, domeniul privat

24
(ég’ﬁﬂ%l, din 29/08/2024 emis de MUNICIPIUL SEBES-CONSILIUL LOCAL; Act
e

PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

C. Partea Ill. SARCINI ,

Inscﬁe&\%

membréminteie dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie sl sarcini Referinte

NUGORT 5

Dacument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regularmentulul (UE} nr, 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 100238-C1-U2 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Petresti, Str Progresylui, Nr. 2, Et. P, Ap. 2

Pdrti comune: Fundatia si elevatiile, peretii despartitori, planseul peste parte j, invelitoare, alim.cu
apa, alim.cu gaze, alim. cu electricitate, reteaua de canalizare, coloane comune pe retele, casa
scarii, acoperis, terenul construit si neconstruit

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti
crt Nr cadastral canstruitd |[utild (mp) comune
Al | 100238-C1-U2 - 26,97 3,48/100Q

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamantului (UE) nr. 679/2016 $i Legil 190/2018 Pagina 2 din 2
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Municipiul Sebes

FISA MIJLOCULUI FIX

Cod: 14-2-2

Nr. inventar: 102552 Grupa: 1. CONSTRUCTII
Fel serie,nr. data doc. provenienta: Bl, 113/29 - din - 30.11.2021 Codul de clasificare: 1.8.1. Cladiri de locuit,
poteluri si camine, in afara de:
klaloara de inventar: 52.443,00
h/aloare de intrare: 20.800,00 Data darii in folosinta;
323::3:rfaﬁ';z;a;f:r’nufmzat: 39.332,10 Luna: Decambrie - Anul: 1959
Data amortizarii complete:
E;::uun;vlur:i ﬁijal'cr,;ﬂ:nﬁx;';arszgﬂ;;g;ﬂ:.ntﬁeﬂn 2, AP. 2 -una: Decembris - Anul: 2019
Purata normala de functionare: 720 luni
Loc de folosinta: COD 199.2 Domeniul privat
xgé‘esstfaﬁtﬁbltﬁfﬁi%"%mpusa din: 1 camera=16,30 mp, 1 cota de amortizare: 39,8621 %
bucatarie=10,67 mp, magazie=11,5 mp, S utila=26,96 mp, cote
parti cornune 3,48/100, cota teren 61,80/11775, CF
100238-C1-U2; Chirias Garlea Mariana
Pagina 1 din 2
e T vocumentt [ Opemintecae st et [T oo | vooms
Crt. {Numarul, data) mijlocului fix . redi amortizare
1 /31.12.2019 Reevaluare 2019 1 15.762,00 0,00 20.800,00
2 1526/30.11 2021 infrare in evidenta 1 36.562,00 0,00 36.562,00
3 /1112022 Madificare durata funct. crestere 20% 1 0,90 0,00 0,00
4 |assfzz.11.2022 Resvalure dom. priv. of. HCL 333/2022 1 52.443,00 0,00 0,00
5 |3s33/22.11.2022 Reevaluare 2022 - eliminare valoare amartizata 1 0,00] 36.562,00 -36.562,00
6 11/30.11.2022 Amortizare luna Naiembrie 2022 1 0.00 0,00 437,03
7 12/31.12.2022 Amartizare [una Decembrie 2022 1 0.c0 0,00 437,03
8 |vz1.01.2023 Amortizare luna lanuarie 2023 1 0.00 0,00 437,03
9 2/28,02.2023 Amaortizare luna Februarie 2023 1 0,00 p,00 437,03
10 |a3t03.2023 Amortizare luna Martie 2023 1 g,00 0,00 437,03
11 {4/30.04.2023 Amortizare luna Aprilie 2023 1 0,00 0,00 437.03
12 |5/31.05.2023 Amortizare luna Mai 2023 1 0,00 0,00 437,03
13 [&/30.08.2023 Amortizare luna lunie 2023 1 0,00 0,00 437,03
14 17/31.07.2023 Amortizare luna |utie 2023 1 .00 0,00 437,03
15 |8/z1.08.2023 Amortizare luna August 2023 1 0,00 0,00 437.03
16 |9/30.09.2023 Amortizare luna Septembrie 2023 1 0,00 0,00 437,03
17 |1or31.10.2023 Amortizare luna Octombrie 2023 1 0,00 0,00 437,03
18 {11/30.11.2023 Amortizare luna Noiembrie 2023 1 0,00 0,00 437,03
19 |1231.12.2023 Amortizare luna Decembrie 2023 1 0,00 0,00 437,03
20 [1/31.01.2024 Amgrtizare luna lanuarie 2024 1 0,00 0,00 437,03
21 |2rze.02.2024 Amortizare luna Februarie 2024 1 0,00 0,00 437,03
22  |a3m1.03.2024 Amortizare luna Martie 2024 1 0,00 0,00 437,03
23 |4/30.04.2024 Amortizare luna Apritie 2024 1 0,00 0,00 437,03




Nr. inventar. 102552
Fel serie,nr. data do¢. provenienta: BI, 113/29 - din - 30.11.2021

Valoare de invantar: 52.443,00

Valoare de intrare: 20.800,00

Amortizare lunara; 437,03

Valoarea ramasa de amortizat: 39.332,10

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice:
LOCUINTA PETREST!, STR. PROGRESULUI, NR. 2, AP. 2

Loc de folosinta: COD 199.2 Domeniul privat
anstructiLocyin Eeompusa din: 1 camera=16,30 mp, 1

bucatarie=10,67 mp, magazie=11,5 mp, S utiia=26,96 mp, cote
parti comune 3,48/100, cota teren 61,80/1775, CF
100238-C1-U2; Chirias Garlea Mariana

Grupa: 1. CONSTRUCTII

Codul de clasificare: 1.6.1. Cladirl de locuit,
hoteluri si camine, in afara de:

Data darii in folosinta:

L una: Decembrie - Anui 1959
Dzta amortizarii complete:

Luna: Deceambrie - Anul: 2019

Durata normala de functionare: 720 luni

Cota de amortizare: 00,8333 %

Pagina 2 din 2
Nr. Documentul Qperatlunile care p::ivesc miscar_e'a. ' valoare
Crt. (Numarul, data) cresterea sau dlmu.1u.a rea valorii Buc. Debit Cradit amortizare
mijlocului fix
1 5/31.05.2024 Amoertizare luna Mai 2024 1 a,00 0,00 437,03
2  |ersp.osz024 Amortizare luna lunie 2024 1 0,00 0,00 437,03
3 7/31.07.2024 Amortizare luna lulie 2024 1 0,00 0,00 437,02
4 |8/31.08.2024 Amorlizare luna August 2024 1 0,00 0,00 437,03
5 9/30.08,2024 Amortizare luna Septembrie 2024 1 0,00 0,00 437,03
6 |10/31.10.2024 Amortizars luna Octombrie 2024 1 0,00 0,00 437,03
7 |1130.11.2024 Amortizare luna Noiembrie 2024 1 0,00 0.00 437,03
8 12/31.12.2024 Amortizare luna Decemnbrie 2024 1 0,00 0,00 437,03
g |1a31.01.2028 Amortizare luna lanuarie 2025 1 0.00 0.00 437,03
10 |2r28.02.2025 Amortizare luna Februarie 20256 1 0,00 0,00 437,03
11 |3/31.03.2025 Amortizare luna Martie 2025 1 0,00 0,00 437,03
12 4/30.04.2025 Amortizare luna Aprilie 2025 1 0,00 0,00 437,03
Total rulaje 82.005,00 |  36652,00 13:110,90
Sold 52.443,00




.,f Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard ALBA

i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sebes ;
1 \v
r
ANCPY -

CARTE FUNCIARA NR. 100238-C1-U3

frvn s COPIE Sf
Carte Funciard Nr. 100238-C1-U3 Sebes '

OAND

A, Partea |. Descrierea img@
Unitate indlviduala

Adresa: jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Petresti, Str Progresului, Nr. 2 .3

Parti comune: Fundatia si elevatiile, peretii despartitori, plans este parter si etaj, invelitoare, alim.cu apa,
alim.cu gaze, alim. cu electricitate, reteaua de canaliza comune pentru alte retele, casa scarii,
acoperis, terenul construit sl neconstruit

Nr Suprafata [|Suprafatal Cotep
crt Nr. cadastral construits utila (mp)] comu

Al| 100238-C1-U3 - 26,61 3,44/1

te teren Observatii / Referinte

0,98/1775|Apartamentul este compus din:
camera in suprafata de 16.08mpg,
camera in suprafata de 10.53mp,
magazie in suprafata de 11.50
mp

h
B. Parte prietari i acte

¥
Inscrieri privitoare la dreptul de pr% alte dreptu:}f&‘k’ Referinte
-~ eV

20555 / 16/09/2024 ALY a4
Act Administrativ_nr. 226, din 29/08/2021 \;;ﬁe MUNICIPIUL S BONSILIUL LOCAL;
!Se infiinteaza cartea funciagl *& itatii Buale cu Al

o n

Bl numarul cadastral 100238-C1- s, rezultat d Entarea

constructiel cu numarul g 100238-C1 ind cartea

funciara 100238-C1; o o
Act Administrativ nr. Hotarareg hr{ S Snemigtde Consiliul Local al Municipiulul Sebes; Act
Admi Y Ig2E Mg M nicipiului Sebes;
BZi tare,—r . oto—actdala At /B3

H STATUL-ROJAN

Y- f2lrA e, ™ Py, SRR ) in a¥a o i ate - i T o P 0 o i T FIETY)

29972 [ 20/11/2024 "‘\
Act Administrativ /2024, din 29/08/2024 emis de MUNICIPIUL SEBES-CONSILIUL LOCAL; Act
Administrativ.__ nhr, din 30/08/2024 emis de MUNICIPIUL SEBES;
B3 Intabutare, de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1, cota initia {1

1) MURICIRIUE/ SEBES, CIF:4331201, domeniul privat

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieginri membramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
' de garantie si sarcini

NUSONT 3

\'
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Extrase pentru informare on-line 13 adresa epay.ancpl.ro Farmuiar versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 100238-C1-U3 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Petresti, Str Progresylui, Nr. 2, Et. P, Ap. 3

Parti comune: Fundatia si elevatiile, peretii despartitori, planseul peste parte j, invelitoare, alim.cu
apa, alim.cu gaze, alim. cu electricitate, reteaua de canalizare, coloane comune pe: retele, casa

scarii, acoperis, terenul construit si neconstruit s
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti - N .

crt Nr cadastral construits | utils (mp) comune Cote teren - rvatil / Referinte
Al 100238-C1-U3 - 26,61 3,44/100 |60,98/177 artgirientul este compus din:
O in suprafata de 16.08mp,
mera in suprafata de 10.53mp,
azie in suprafata de 11.50

i
|
Document care congine date cu caracter personal, protejat de prevederila Ragulamentulul (UE) nr. B79/2016 st Legli 19072018 Pagina 24dinz2
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Municipiul Sebas

FISA MIJLOGULUI FIX

Cod: 14-2-2

Nr. inventar: 14101 Grupa: 1. CONSTRUCTII
Fel serie,nr. data doc. provenienta: Bl, 113418 - din - 30.11.2021 Codul de dlasificare: 1.8.1. Cladiri de locuit,
hoteluri sf camine, in afara de:
\aloare de inventar: 38.997,00
Valoare de intrare: 12.900,00 Data darii in folosinta:
cgs;t::r?a'r:::.;aa:z:r:-lg:rtizat: 20.247,60 ;Z::;Dm?;;“a':i’iizorépb?e‘f“': 1959
Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice: b una: Decembrie - Anul: 2019
LOCUINTA PETRESTI, STR, PROGRESULUI, NR. 2, AP. 3
Durata normala de functionare: 720 luni
Loc de folosinta: COD 199.2 Domeniul privat
ﬁgggst{:"r'iﬁtﬁblﬁ?:?ﬁ'tiangbmpusa din: 1 camera=16,08 mp, 1 cota de amortizare: 0,000 %
bucatarie=10,563 mp, magazie=11,5 mp, § utila=26 61 mp, cote
parti comune 3,44/100, cota teren 60,98/1775, CF
100238-C1-U3; Chirias Tuturas Alexandru
Pagina 1 din 2
v [ Documemr [ Oetunlecam st e[ T
crt. | (Numarui, data) mijlocului fix ugc. o Credit | @ ortizare
1 /31.12.2019 Reevaluare 2018 1 13.062,00 0,00 0,00
2 [1515/30.11.2021 Intrare in evidenta 1 25.962,00 0,00 25.962,00
3 |21.11.2022 Medificare durata funct. crestere 20% 1 0,00 0,00 0,00
4 |333/22.11.2022 Reevalure dom, priv. ¢f. HCL 333/2022 1 38.997,00 0,00 0,00
5 [samz2.11.2022 Reevaluare 2022 - eliminare valocare amaortizata 1 Goe| 2698200 -25.962,00
6 [11/30.11.2022 Amartizare luna Noiembrie 2022 1 0,00 .00 324,98
T |M2n1.12.2022 Amortizare luna Decembrie 2022 1 0,00 ¢,00 324,98
8 1/31.01.2023 Amortizare luna lanuarie 2023 1 0,00 0,00 324,98
8 2/28.02.2023 Amaortizare luna Februarie 2023 1 0,00 0,00 324,58
10  |3/31.03.2023 Amortizare luna Martie 2023 1 0,00 0,00 32498
11 |4/30.04.2023 Amortizare luna Aprilie 2023 1 0,00 0,00 324,98
12 |5/31.08.2023 Ameortizare luna Mai 2023 1 0,00 0,00 324,98
13 |s/30.08.2023 Amertizare luna lunie 2023 1 0.00 0,00 324,98
14 |7/31.07.2023 Amortizare luna lulie 2023 1 0,00 0.00 324,98
15  |s/3t.08.2023 Amortizare luna August 2023 1 0,00 0,00 324,58
16 |o/z0.00.2023 Amortizare luna Septembrie 2023 1 0,00 0,00 324,98
17 |10/31.10.2023 Amortizare luna Octombrie 2023 1 0,00 0.00 324,96
18 |11/30.11.2023 Amortizare luna Noiembrie 2023 1 0,00 0,00 324,98
19 |12/31.12.2023 Amortizare luna Decembrie 2023 1 0,00 0,00 324,98
20 |1/31.01.2024 Amortizare luna fanuarie 2024 1 0,00 0,00 324,98
21 |2/29.02.2024 Amortizare luna Februarie 2024 1 0,00 0,00 324,98
22 |z/31.03.2024 Amortizare Juna Martie 2024 1 0,00 .00 324,98
23 |4/30.04.2024 Amortizare luna Aprilie 2024 1 0,00 0,00 324,98



Nr. inventar: 11101
Fel serie,nr data doc. provenienta: Bl, 113/18 - din - 30.11.2021

\Valoare de inventar: 38.997,00

\Valoare de intrare: 12.900,00

Amortizare lunara: 324,98

\Valoarea ramasa de amortizat: 29.247,60

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice:
LOCUINTA PETRESTI, STR. PROGRESULUI, NR. 2, AP. 3

Loc de folosinta: CQD 199.2 Domeniul privat

£80struct 'E:lt?ifrﬂlang%mpusa din: 1 camera=16,08 mp, 1

bucatarie=10,53 mp, magazie=11,5 mp, S utila=26,81 mp, cote
parti comune 3,44/100, cota teren 60,98/1775, CF
100238-C1-U3; Chirfas Tuturas Alexandru

Grupa: 1. CONSTRUCTII

Codul de clasificare: 1.8.1. Cladirl de locuit,
hoteluri 8i camine, in afara de:

Data darii in folosinta:

# una; Decembrie - Anul: 1959
Diata amaortizarii complete:

L una: Decembrie - Anul 2019

Durata normala de functionare: 720 luni

Cota de amertizare: 0,8333 %

Pagina 2 din 2
e T N R I o
Grt. | (Numarul, data) mijlocului fix ' P [ amortizare
1 |531.05.2024 Amortizare luna Mai 2024 1 0,00 0,00 324,98
2 |6/30.06.2024 Amortizare luna lunie 2024 1 0,00 0,00 324,98
3 |7131.07.2024 Amortizare luna lulie 2024 1 0,00 0,00 324,88
4 ]8/31,08,2024 Amortizare luna August 2024 1 0,00 0,00 324,98
5 |e/30.00.2024 Amortizare luna Septembrie 2024 1 0.00 0,00 324,88
6 |10/31.10.2024 Ameortizare luna Octombrie 2024 1 0,00 0,00 324,98
7 J11/30.11.2024 Amortizare luna Noiembrie 2024 1 0,00 0,00 32498
8 |12/31.12.2024 Amortizare luna Decembrie 2024 1 0,00 0,00 324,68
9 1/31.01.2025 Amortizare luna lanuarie 2025 1 6,00 0,00 324,98
10 2/28.02.2025 Amortizare luna Februarie 2025 1 0,00 0,00 324,98
11 }3/31.03.2025 Amortizare luna Martie 2025 1 0.00 0,00 324,98
12 |4/30.04.2025 Amortizare luna Aprilie 2025 1 0,00 0,00 324,98
Total rulaje 64.950.00 |  28962,00 9.749,40
Sold 38.997,00




,f' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
'.’ ¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliari Sebes

r

A CARTE FUNCIARA NR. 100238-C1-U9
ERACATVHEAN COPIE
Carte Funciard Nr. 100238-C1-U9 Sebes \

>V
A. Partea |. Descrierea imobi

Unitate individuala
Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Petresti, Str Progresului, Nr. @ ]

2
Parti comune: Fundatia si elevatiile, peretii despartitori, planset peste parter si etaj, invelitoare, alim.cu apa,
alim.cu gaze, alim. cu electricitate, reteaua de canalizay comune pentru alte retele, casa scarli

acoperis, terenul construit sl neconstruit G"g”
|
|
\
|
|
\
|

L

Nr Suprafata [Suprafatal Cote pj .. .
ort Nr. cadastral construits Jutita (mp)l  comu te teren Observatii / Referinte
Al| 100238-C1-Us - 39,75 5,13/1 1,09/1775|Apartamentul este compus din:
camera in suprafata de 16.87mp,
camera in suprafata de 11.86mp,
camera in suprafata de 11.02mp,
0 magazie in suprafata de 11.50
rAN mp
B. Pattea I loprietari ghacte
Inscrierl privitoare Ia dreptul de , Referinte
20555 7 16/09/2024 ' ¥
Act Administrativ nr, 226, din 29/Q8 ;. ao CONSILIUL LOCAL;
Se infiinteaza cartea funciara nindivitliale cul Al

affes, rezultat din

100238-C1 {m i
N

5. din 31/10/203

Bl numarul cadastral 100238-Cleb
constructiei cu numarul ¢§
funciara 100238-C1; ;
Act Administrativ nr. Hotarargh or

de Consiliul Local al Municipiului Sebes; Act

Administrativ_nr. 78526.,.din- : a Municipiului Sebes;
B2 R 7
1 SFATULROMAN >, V¥
BE5ERA '-;;:-"'-('. (Sa-tHA G238 ees A fea-priF-fReheiereanr: S1-9R AN-24-po
BA Sa-adn &&- aHes.— B iRrcheierea—RE $SE-din—24 G237
29973  20/11/20¢
Act Administrativ ¥t 6/2024, din 25/08/2024 emis de MUNICIPIUL SEBES-CONSILIUL LOCAL: Act
Administrativ Lﬁ‘lﬁ ._din 30/08/2024 emis de MUNICIPIUL SEBES:
B3 Intabulare ~gre e PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1, cota ¥nit) 1/1
1) MU@P SEBES, CIF:4331201, domeniul privat
C. Partea lIl. SARCINI .
inscrief ezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle sl sarcini
NSE
Docurrent care contine date cu caracter personal, pratejat de prevederiie Asgulamentulul (UE) rr. 679/2016 §i Legli 190/2018 Pagina 1 din 2

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpi.ra Farmiutar versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 100238-C1-U9 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Petresti, Str Progresylui, Nr. 2, Et. P, Ap. 9
Pirtl comune: Fundatia si elevatiile, peretii daspartitori, planseul peste parterfsi Btaj, invelitoare, alim.cu
apa, alim.cu gaze, alim, cu electricitate, reteaua de canalizare, coloane comune pen -u# retele, casa
scarii, acoperis, terenul construit si neconstruit
Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti
| Nrcadastral | construita |utifa (mp)| comune bl et
Al | 100238-C1-U - | 39,75 5,13/100 | 91,09/1775{artghfentul este compus din:
(), e w in suprafata de 16.87mp,
_ ' a in suprafata de 11.86mp,

\h era in suprafata de 11.02mp,
‘ ]

A
Cote teren A\?rvat;ii / Referinte

azie in suprafata de 11.50

Document care confine date cu caracter personal, pratejat de pravederile Regulamentului (UE) nr, 679/2616 $1 Legii 190/2018 Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare an-line la agresa epay.ancpi.ro Formuiar versiunea 1.1




Municipiul Sebes

FISA MUULOCULUI FIX

Cod: 14.2-2

Nr. inventar: 102564
Fel,serie,nr.,data doc. provenienta: Bl, 113/19 - din - 30.11.2021

\aloare de inventar: 39.826,00

Maloars de intrare: 14.600,00

Armartizare lunara: 331,88

\aloarea ramasa de amortizat: 29,869,60

Denumirea miflocului fix si caracteristici tehnice:
LOCUINTA PETRESTI, STR. PROGRESULUI NR. 2, AP. 9

Loc de folgsinta: COD 199.2 Domeniul privat

ﬁggsss%ﬁﬁti.igb ?rﬂg' g)mpusa din: 2 camare=16,87 mp si 11,86

mp, bucatarie=11,02 mp, magazie=11,5 mp, $ utila=39,75 mp,
cote parti comune 5,13/100, cota teren 91,08/1775, CF
100238-C1-U9; Chirias Marta Cristina

Grupa: 1. CONSTRUCTH

Codul de clasificare; 1.6.1. Cladiri de locuit,
oteturi si camine, in afara de:

Data darii in folosinta:

Luna: Decembrie - Anul: 1959
Data amortizarii complete:

Luna: Decembrie - Anul 2019

Durata normala de functionare: 720 luni

Cota de amortizare: 36,8595 %

Pagina 1 din 2
Nr. Documentul Operatiunile cara.pl:ivesc miscarﬁa, Valoare
Crt. (Numarui, data) cresterea sa"u dlmu.m-area valorii Buc. Debit Credit amortizare
mijlocului fix

1 /31.12.2019 Reevaluare 2019 1 13.361,00 0,00 14.600,00
2 1516/30.11.2021 Intrara in evidenta 1 27.961,00 0,00 27.951,00
3 |2111.2022 Modificare durata funct. crestere 20% 1 0,00 0.00 0,00
4 |333/22.11.2022 Reevalure dom. priv. ¢f, HCL 333/2022 1 39.826,00 0,00 0,00
5 |333/22.11.2022 Reevaluare 2022 - eliminare valoare amortizata 1 0,00 27.961,00 -27.861,00
6 11/30.11.2022 Amortizare luna Noiembrie 2022 1 0,00 0,00 331,83
7 j12:31.12.2022 Amortizare luna Decembrie 2022 1 0,00 0.0 331,88
8 1/31.01.2023 Amortizare luna lanuarie 2023 1 0,00 0,00 331,88
9 |228.02.2023 Amortizare luna Februarie 2023 1 0.00 0,00 331,88
10 |3/31.03.2023 Amortizare iuna Martie 2023 1 0,00 0,00 331,88
11 [4/30.04.2023 Amortizare luna Aprilie 2023 1 0,00 0,00 331,88
12 |s/31.05.2023 Amortizare luna Mai 2023 1 0,00 0,00 331,88
13 |er30.08.2023 Amortizars luna lunie 2023 1 0.00 0,00 331,88
14 [7/31.07.2023 Amaortizare luna lulie 2023 1 0,00 0,00 33188
18 i8/31.08.2023 Amortizare luna August 2023 1 0,00 0,00 331,88
16 je/ao.00.2023 Amortizare luna Septembrie 2023 1 0,00 0,00 331,88
17 |10031.10.2023 Amortizare luna Qctombrie 2023 1 0,00 0,00 331,88
18 |11/20.11.2023 Amortizare luna Noiembrie 2023 1 0,00 0.00 331,88
19 |12m31.12.2023 Amortizare luna Decembrie 2023 1 0.00 ¢,00 331,88
20 [1/31.01.2024 Amortizare luna lanuarie 2024 1 0,00 0.00 331,88
21 |229.02.2024 Amortizare luna Februarie 2024 1 0,00 0,00 331,88
22 [3/31.03.2024 Amortizare luna Martie 2024 1 0,00 0,00 331,88
23 |4/30.04.2024 Amortizare luna Aprilie 2024 1 0,00 0,00 331,88




Nr. inventar: 102554 Grupa: 1. CONSTRUCTII
Fel i : . i :BI, - din - 30.11.2021 . A
&l,serig,nr,,data dac. provenienta: Bl, 113/19 - din - 30.11.202 Codul de clasificare: 1.6.1. Cladiri de locuft,
poteluri si camine, in afara de:
\aloare de inventar; 39.826,00
\aioare de intrare: 14.600,00 Data darii in folosinta:
Amortizare lunara: 331,88 | una: Decembrie - Anul: 1950
Valoarea ramasa de amortizat: 29,869,860 o
Pata amortizarii complete:
Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice: . . )
LOCUINTA PETRESTI, STR. PROGRESULUI, NR. 2, AP. 8 Luna: Decembrie - Anul: 2019
Durata normala de functionare: 720 luni
Loc de folosinta: COD 199.2 Domeniul privat
R Cota de amortizare:  0,8333 %
,&gggggﬁfﬂo ?.l?rﬂlan%%mpusa din: 2 camere=16,87 mp si 11,86
mp, bucatarie=11,02 mp, magazie=11,5 mp, S utila=39,75 mp,
cote parti comune 5,13/100, cota teren 91,09/1775, CF
100238-C1-U9; Chirias Marta Cristina
Pagina 2 din 2
N Documentul Operatiunile care. pr-lvesc miscareta, Valoars
Crt. (Numarul, data) cresterea sau diminuarea valarfi Buc. Debit Credit .
mijlocului fix amortizare
1 5/31.05.2024 Amortizare luna Mai 2024 1 0,00 0,00 331,88
2 6/30.08.2024 Amortizare luna lunie 2024 1 0,00 0,00 331,88
3 |7/31.07.2024 Amortizare luna lulie 2024 1 0,00 0,00 331,88
4 |8/31.08.2024 Amortizare luna August 2024 1 0.00 0,00 331.88
5 |9/30.09.2024 Amortizare luna Septembrie 2024 1 0,00 0,00 331.88
6 10/31,10.2024 Amortizare luna Octombrie 2024 1 0,00 0,00 331,88
7 11/30.11.2024 Amortizare luna Noiembrie 2024 1 0,00 0,00 331,88
8 12/31.12.2024 Amortizare luna Decembrie 2024 1 0,00 0,00 331,88
9 1/21.01.2025 Amortizare luna lanuarie 2025 1 0,00 0,00 321,88
10 |ar2a.02.2025 Amortizare luna Februarie 2025 1 0,00 0,00 331,88
11 3/31.03.2025 Amaortizare luna Martie 2025 1 0,00 0,00 33168
12 |4/30.04.2025 Amortizare [una Aprilie 2025 1 0,00 0,00 331,88
Total rulaje 67.787,00 27951,00 9.956,40
Sold 39.826,00




Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars ALBA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sebes

»
4

e ENTI NATIONAL 4
Br Cadbaargy a
L L AR L L TS B

COPIE
Carte Funciara Nr. 100238-C1-1/10 Sebes

CARTE FUNCIARA NR. 100238-C1-U10 %ﬁ

OA

A. Partea |. Descrierea im
Unitate individual3

.&\‘V

T

Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Petresti, Str Progresului, Nr. 2 @ 10

Parti comune; Fundatia si elevatiile, peretil despartitori, plans

este parter si etaj, invelitoare, alim.cu apa,

alim.cu gaze, alim. cu electricitate, reteaua de canalizaga
o'
.

comune pentru alte retele, casa scarii,

acoperis, terenul construit si neconstruit
Nr Suprafata [Suprafatal Cote pigi .. .
crt| Nr.- cadastral construits [util (mp)| comu te teren Observatii / Referinte
Al |100238-C1-U10 - 44,68 | 577/10Q># 102,39 [Apartamentul este compus din:
[/L775 |camera in suprafata de 16.83mp,
camera in suprafata de 16.83mp,
camera in suprafata de 11.02mp,
) magazie in suprafata de 11.50
. mp
B. Pattea Il. Woprietari ghacte
Inscrieri privitoare la dreptul de C alte dreptu Referinte
20555 / 16/09/2024 P
Act Administrativ nr. 226, din 25/g8%3d is de MUNICIPIU
Se infiinteaza cartea funciara 1-U10 a uni Al

B1 numarul cadastral 100238-C E
constructiei cu numarul ¢§
funciara 100238-C1;
Act Administrativ nr. Hot3rargh birs
Administrativ_nr. 78526, qin{4\L

s, rezultat di

§ 100238-C1 jgiedris
J N
, din 31/10/202

de Consiliul Local al Municipiului Sebes; Act
& Municipiului Sebes;

B2 o e QLR JCTCOTETRETHATE AL/83
1) STATULROMANS, ¥
=—:7”--';._.;.;“¥i'-‘r-:'- _'.-‘.'7:. ._ , '-- .- 81 i 4p-2d-pozitic
29974 / 20/11/20

Act Administrativ *

6/2024, din 29/08/2024 emis de MUNICIBIUL SEBES-CONSILIUL LOCAL: Act
Administrativ

336, din 30/08/2024 emis de MUNICIPIUL SEBES:

B3 Intabulare e PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1, cota 171
L 1) MU SEBES, CiF:4331201, domeniul privat

C. Partea lll, SARCINI .

inscrle ezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantle si sarcinl

Referinte

N

ae

V

Decument care contine date cu caracter persanal, protejat de prevederile Reguiamentului (UE} nir. 678/2016 §1 Legil 190/2018 Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 100238-C1-U10 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea

Unitate indlviduali, Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Petresti, Str Progresylui, Nr. 2, Et. P, Ap. 10

Parti comune: Fundatia si elevatiile, peretii despartitori, planseul peste parte
apa, alim.cu gaze, alim, cu electricitate, reteaua de canalizare, coloane comune pe

Suprafata |Suprafata] Cote parti
Jconstrultd |utild (mp)] _comune | Cote teren

gt | Nrcadastral -0
Al [ 100238-C1-U10 |

S I T T T

17784 fentul este compus gin:

Document care contine date cu caracter parsonal, protejat de prevederile Regulamentuui (UE) nr. 679/2016 51 Legii 190/2018 Paginag 2 din 2
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Municipiul Sebag

FISA MIJLOCULUI FIX Cod: 14-2.2
Nr. inventar: 102559 Grupa: 1. CONSTRUCTII
Fel serie,nr.,data doc. provenienta: Bl, 113/37 - din - 30.11.2021 Codul de clasificare: 1.6.1. Cladiri de locuit,
hoteluri si camine, in afara de:
Maloare de inventar: 60.061,00
\Valoare de intrare: 24.300,00 Data darii in folosinta:
C;ri‘c?::::rfaﬁ:r:n:igz%:nizat 45.045,70 Luna: Dacembria - Anul: 1959
Data amortizarii complete:
LOCUNTA RETREST, ST PROGRESULI R 2, b1 |re Do - s 209
Durata normala de functionare: 720 luni
Loc de folosinta; COD 199.2 Domeniul privat
R esglfﬁtijblbﬂfrﬁia [‘.‘ompusa din: 2 camerse=16,83 mp si 16,83 Cota de amortzare: 40,4589 %
mp, bucatarie=11,02 mp, magazie=11,5 mp, § utila=44.68 mp,
cote parti comune 5,77/100, cota teren 102,39/1778, CF
100238-C1-U10; Chirias Borca Ferdinand
Pagina 1 din 2
% | ooy | Coessssatnenonvinn o] o | o | Vo
Crt. | (Numarul, data) milocatul fx uc. ebi Credit amortizare
1 /31.12.2019 Reavaluare 2019 1 17.528,00 0,00 24,300,00
2 1534/30.11,2021 Infrare in evidenta 1 41,828,00 0,00 41,828,00
3 [211zo22 Modificare durata funct. crestere 20% 1 .00 0,00 0,00
4 |333/22.11.2022 Reevaiure dom. priv. cf, HCL 333/2022 1 €0.061,00 0,00 0,00
5 |33azz.11.2022 Reevaluare 2022 - eliminars valoare amortizata 1 000 41.82800 -41.6828,00
6 11/30.11.2022 Ameartizare luna Noiembrie 2022 1 0,00 0,00 500,51
7 |1z23t12.2022 Amortizare luna Decembrie 2022 1 0,00 0,90 500,51
8 [131.01.202 Amortizare luna lanuarie 2023 1 0,00 Q.60 500,51
9  |a28.022023 Amortizare luna Februarie 2023 1 0,00 0,00 500,51
10 [ar31.03.2023 Amortizare luna Martie 2023 1 0.00 0,00 500,51
11 l4/a0.04.2023 Amortizare luna Aprilie 2023 1 0,00 0,00 500,51
12 531052023 Amortizare luna Maj 2023 1 0,00 0,00 500,51
13 [6/30.06.2023 Amortizare iuna lunie 2023 1 0,00 0.00 500 51
14 17/31.07.2023 Amortizare luna lulie 2023 1 0,00 0,00 500,51
15 |ar31.08.2023 Amortizare luna August 2023 1 0,00 0,00 500,51
16 |8/30,09.2023 Amortizare luna Septembrie 2023 1 0,00 0,00 500,51
17 [10/21.10.2023 Amortizare luna Octombrie 2023 1 0,00 0,00 500,51
18 111/30.11.2023 Amortizare luna Noiembrie 2023 1 0,00 0,00 500,51
18 12/31.12,2023 Amortizare luna Decembrie 2023 1 0.00 0,00 500,51
20 |1/31.01.2024 Amortizare luna lanuarie 2024 1 0,00 0,00 500,51
21 |zr29.02.2024 Amortizare luna Februarie 2024 1 0,00 0,00 500,51
22 ly31.03.2024 Amortizare luna Martie 2024 1 0,00 0,00 500,51
23 |4/30.04.2024 Amortizare luna Aprilie 2024 1 0.00 0,00 500,51




Nr. inventar: 102569
Fel,serie.nr. data doc. pravenienta: BY, 113/37 - din - 30.11 2021

\Valoare de inventar; 80.051,00

Valoare de intrare; 24.300,00

Amaortizare luhara: 500,51

[Valoarea ramasa de amortizat: 45.045,70

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice:
LOCUINTA PETRESTI, STR. PROGRESULUI, NR. 2, AP. 10

Loc de folosinta; COD 199.2 Domeniul privat

KersituetiLtocuin I‘:%mpusa din: 2 camere=16,83 mp si 16,83
mp, bucatarie=11,02 mp, magazie=11,5 mp, S utila=44,68 mp,
cote parti comune 5,77/100, cota teren 102,39/1775, CF
100238-C1-U10; Chirias Borea Ferdinand

Grupa: 1. CONSTRUCTI

Codul de ciasificare: 1.6.1. Cladiri de locuit,
hoteluri si camine, in afara de:

Data daril in folosinta:

L una: Decembrie - Anul- 1959
Data amortizarii complete:

Luna: Decembrie - Anul: 2019

Durata normata de functionare: 720 luni

Cota de amortizare:  0,8333 %

Pagina 2 din 2
N | Documenta - Operthl care v ivcre, e | et | Vel
Crt. {Numarul, data) mijlocmm:ix Buc. Debit Credit amortizare
1 5/31.05.2024 Amertizare luna Mai 2024 1 0,00 0,00 500,51
2 6/30.06.2024 Amartizare luna lunie 2024 1 0,00 0,00 500,51
3 |731.07.2024 Amortizare luna lulie 2024 1 0,00 0,00 500,51
4 |asat.0s.2024 Amortizare luna August 2024 1 0.00 0,00 500,61
5 |ermo.cp.2024 Amertizare luna Septembrie 2024 1 ¢,00 0,00 50051
& [10/31.10.2024 Amortizare luna Octombrie 2024 1 0,00 0,00 500,51
7 $1/30.11.2024 Amortizare luna Noiembrie 2024 1 0,60 8,00 §00,51
8 |1z31.12.2024 Amortizare luna Decembrie 2024 1 0,00 0,00 500,51
8 [1/31.012028 Amortizare [una fanuarie 2025 1 0,00 0.00 500,51
10 |2/28.02.2025 Amortizare luna Februarie 2025 1 0,00 0.00 500,51
11 [3/31.03.2025 Amortizare luna Martie 2025 1 0,00 0,00 500,51
12 |4/30.04.2025 Amortizare luna Aprilie 2025 1 0,00 0,00 500,51
Total rulaje 101.889,00 |  41828,00 18.015,30
Sold 80.061,00




’!' Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard ALBA
,’ Biroul de Cadastry si Publicitate imobiliars Sebes %
- CARTE FUNCIARA NR. 100238-C1-U12 £

Tem T, e b
Carte Funciard Nr. 100238-C1-U12 Sebes;

A. Partea |. Descrierea im:

Unitate Indlvidual’
Adresa: Jud, Alba, UAT Sebes, Loc. Petresti, Str Progresului, Nr. .12

Parti comune: Fundatia si elevatiile, peretil despartitori, plans este parter si etaj, invelitoare, alim.cu apa,

alim.cu gaze, alim. cu electricitate, reteaua de canaliza@ﬁ comune pentru alte retele, casa scarii,
acoperis, terenu! construit si_neconstruit )
Nr Suprafata [Suprafatal Cote pagti " .
crt Nr. cadastral construits |utila (mp)]  comu te teren Observatii / Referinte
Al (100238-C1-U12 - 27,34 3,53/1 2,65/1775)Apartamentul este compus din:
camera in suprafata de 16.52mp,
camera in suprafata de 10.82mp,
magazie in suprafata de 11.50
a mp
B. Parte prietari gl acte
inscrierl privitoare ia dreptui de préﬂ\e{t@ alte drepturh {h\ Referinte
) N ?
20555 / 16/09/2024 AN Y AN

Act Administratlv nr. 226, din 29/08/2024ay
Se infiinteaza cartea funciar,
B1 numarul cadastral 100238-C1-
constructiel cu numarul cg
_.—funciara .100238-C1:
Act Administrativ nr. Hotarares

Ryale cu AT

el 1U12 a unj ¥
%@' rezuitat artame
ingg ;\h\fn

agtral/ 100238-C1

3 'dinaﬁﬁiidzﬁ‘ -mQ*i e Consiiur Localal Municipiulur Sebes; Ack]
emis de Prim nicipiului Sebes;

Administrativ_nr. 78526, )
82 ‘.;-‘; ’-:; :;.- ') —Hoband P age—eota—ackus &L [ B3
5 STATUL RO Y
3 SR bR 5 55g Eebey; 84 il 864 023
29976 / 20/11/2024 g
Act Administrativ { Ae, 228/2024, din 29/08/2024 emis de MUNICIFIUL SEBES-CONSITUL [OCAL Act
Administrativ.  nr, *7% din _30/08/2024 emis de MUNIEIPIUL SEBES;
a

B3 Intabulare, PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1, cota initia 11
1) MUNIKC /SEBES, CIF:4331201, domeniul privat

C. Partea Iil. SARCINI .

membrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantle sl sarcini Referinte

Qocument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederite Regulamentuiuf (UE) nr. & 78/2016 si Legi 10072018 Pagina ldin?2
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Carte Funciard Nr. 100238-C1-U12 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuali, Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Petresti, Str Progresylui, Nr. 2,Et. 1, Ap. 12
Partl comune: Fundatia si elevatiile, peretii despartitori, planseul peste parte . invelitoare, alim.cy
apa, alim.cu gaze, alim. cu electricitate, reteaua de canalizare,

je retele, casa
scarii, acoperis, terenul construit i neconstruit Fa

é\lrz Nr cadastral Suprafata (Suprafatal Cote parti

|, CONSUUIEA Jutila (M), comune | COteteren | LnObgérvatii / Referinge
Al[100238-C1-U12] - 2734 | 353100

ézsy{n artarentul ‘este compus din;

tagredd in suprafata de 16.52mp,
Q 6 a in suprafata de 10.82mp,
- hﬁ in suprafata de 11.50

Document care congine date cu caracter personal, protejat de prevederile Reguismentulu! (UE) i, B79/2016 i Legli 19042018 Pagina 2 din 2
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Carte Funciard Nr. 100238-C1-U17 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Unitate individuali, Adresa:
Parti comune: Fundatia si ele
apa, alim.cu gaze, alim. cu ele

Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Petresti, Str Progres
vatiile, peretii despartitori, planseul peste parter

Anexa Nr. 1 La Partea |

ui, Nr. 2, Et. 1, Ap. 17
B4a), invelitoare, alim.cy

ciricitate, reteaua de canalizare, coloane comune perdiiajje retele, casa

i, acoperis, terenul construit §i

Nr cadastral

neconstruit
Suprafata] Cote pa rti

Cote teren \& e rvatii / Referinte

B o 1 construitd
1 100238-C1-U1

Jutild {mp)l _comuyne | e
36,87 4,76/100 | 84,49/177

entul este compus dini|
frecp in suprafata de 9.24mp,
aMera in suprafata de 16.72mp,
”1, in suprafata de 10.91mp,
gazie in suprafata de 11.50
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Municipiul Sebas

FISA MIJLOCULUI FIX

Cod: 14.2.2

Nr. inventar: 102553 Grupa: 1, CONSTRUCTH|
Fel serie,nr.,data doc. provenienta: Bl, 113/28 - din - 30.11.2024 Codul de clasificare: 1.6.1. Cla diri de locult,
oteluri si camine, In afara de:
Naloare de inventar: 53.522,00
\Vaioare de intrare: 23.700,00 Data darii in folosinta:
ot e w110 s Docemiri - An; 150
LOGUNTA PETREST, ST PROGRES LN 2 p 7 Dosemre - At 1
Durata normala de functionare: 720 luni
Loc de folosinta: COD 199.2 Domeniul privat
Egge’éé?ﬁtﬂ&ﬂﬁﬂg' &mpusa din: 2 camare=8,24 mp si 16,72 Cota de amortizare: 44,2809 %
mp, bucatarie=10,91 mp, magazie=11,5 mp, S utila=36,87 mp,
cote parti comune 4,76/100, cota teran 84 49/1 775, CF
100238-C1-U17; Chirias Grozav Anamaria
Pagina 1 din 2
A iyl I e oo - N R N oo
ot | Numarul, data) mijlocului fix ' T | amortizars
1 /31.12.2019 Reevaluare 2018 1 12.348,00 0,00 23.700,00
2 1525/30.41,2021 intrare in evidenta 1 38.048,00 0,00 36.048,00
3 21112022 Modificare durata funct. cresters 20% 1 0,00 0,00 0.0
4 |azarz211.2022 Reavalure dom. priv, ¢f. HCL 333/2022 1 §3.522,00 0,00 ¢oo
5 |asasez.11.2022 Reevaluare 2022 - eliminare valoare amortizata 1 0,00 38.048,00 -36.048,00
6 11/30.11,2022 Amortizare luna Noiembrie 2022 1 0,a¢ 0,00 446 02
7 |12/31.12.2022 Amortizare luna Decembrie 2022 1 0,00 0,00 445,02
8 1/31.01.2023 Amortizare luna lanuarie 2023 1 0,00 0,00 448,02
9 |228.022023 Amortizare luna Februarie 2023 1 0,00 000 448,02
10 J3/31.03.2023 Amortizare luna Martie 2023 1 0.00 0,00 448,02
11 l4/30.04.2023 Amortizare luna Aprilie 2023 1 0,00 0,00 446,02
12 |531.05.2023 Amortizare luna Mai 2023 1 0,00 0,00 446,02
13 |6/20.06.2023 Amortizare luna [unie 2023 1 0,00 0,00 448,02
14 |731.07.2023 Amortizare luna lulie 2023 1 0,00 0,60 446,02
15 |a/3t.08.2023 Amortizare luna August 2023 1 0,00 0,00 448,02
16 |30.08.2023 Amortizare luna Septembrie 2023 1 0,00 0,00 448,02
17 l10s31.10.2023 Amortizare luna Octombrie 2023 1 0,00 0,00 448,02
18 [11/30.11.2023 Amartizare luna Noiembrie 2023 1 0,00 0,00 448,02
19 |1231.12.2023 Amertizare luna Decembrie 2023 1 0,00 0,00 448,02
20 [4/31.01.2024 Amortizare luna lanuarie 2024 1 .00 .00 448,02
21 219022004 Amortizare luna Februaris 2024 1 0,00 0,00 446,02
22 |3mt.03.2024 Amartizara luna Martie 2024 1 0,00 0,00 448,02
23 [4/30.04.2024 Amortizare luna Apritie 2024 1 0,00 0,00 446,02




Nr, inventar: 102553
Fel serig,nr. data doc. provenienta: BI, 113728 - din - 30.11.2021

Valoare de inventar: §3.522,00

\Valoare de intrare: 23.700,00

JArmortizare lunara; 446,02

\aloarea ramasa de amortizat: 40.141,40

Denurnirea mijlocului fix si caracteristici tehnice:
LOCUINTA PETRESTI, STR. PROGRESULUI, NR. 2, AP. 17

Loc de folosinta; COD 199.2 Domeniul privat

ﬁgggst%tﬁb%%w%mpusa din: 2 camere=9,24 mp si 16,72

mp, bucatarie=10,91 mp, magazie=11,5 mp, S utila=36,87 mp,
cote parti comune 4,76/100, cota teren §4,49/1775, CF
100238-C1-U17; Chirias Grozav Anamaria

Grupa: 1. CONSTRUCTH

Codul de clasificare: 1.6.1. Cladiri de locuit,
hotsluri si camine, in afara de:

Data darii in folosinta;

Luna: Decembrie - Anul: 1959
Data amortizarii completa:

Luna: Decembrie - Anul 2019

Durata normala de functionare: 720 luni

Cota de amortizare;  0,8333 %

Pagina 2 din 2
v T et O e armenervion. |ou| oot | Gt | VAo
Crt. {Numarul, data) mijlocului fix i amortizare
1 5/31.05.2024 Amortizare luna Mai 2024 1 0,00 0,00 448,02
2 |6/30.06.2024 Amortizare luna lunie 2024 1 0.00 0,00 448,02
3 |7/31.07.2024 Amortizare luna lulie 2024 1 0,00 0,00 448,02
4 B8/31.08.2024 Amortizare luna August 2024 1 0,00 0,00 448,02
5 8/30.08.2024 Amortizare luna Septembrie 2024 1 0,00 0,00 446,02
5] 10/31.10.2024 Amortizare luna Octombrie 2024 1 0,00 0,00 446,02
7 11/30.11.2024 Amortizare luna Noiembrie 2024 1 0,00 0,00 448,02
8 |12at12.2024 Amortizare luna Decembrie 2024 1 0,00 0.60 446,02
9 |1/a31.01.2025 Amortizare luna lanuarie 2025 1 0.00 0,00 446,02
10 |2r2s.02.2025 Amortizare luna Februarie 2025 1 0.0¢ 0,00 446,02
11 |3r31.03.2025 Amortizare luna Martie 2025 1 0,00 0,00 446 02
12 }4/30.04.2025 Amortizare luna Aprilie 2025 1 0.00 0,00 446,02
Total rulaje 89.570,00 |  35048,00 13.380,50
Sold 53.522,00
PRESEDINTE DE SEDINTA . ~SECRETAR GENERAL IﬁUNICIPIUL SEBES

CONSILIER LOCAL APOLZAN MIHAI * *

VLAD CRISTINA ELENA






